
Hlavní město Praha 

 

ZASTUPITELSTVO HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Zastupitelstva hlavního města Prahy 
 

číslo 32/53 
ze dne  26.3.2026 

k návrhu na úplatné nabytí pozemků parc. č. 4447/1 a parc. č. 4449, vše v k.ú. Žižkov, obec 
Praha z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s. do vlastnictví hlavního města Prahy (nabytí 

pozemků pro stavbu tramvajové trati Olšanská - Habrová) 
 
 

Zastupitelstvo hlavního města Prahy   

I .   s c h v a l u j e  

úplatné nabytí pozemků  

parc. č. 4447/1 (ostatní plocha, dráha) o výměře 10677 m2 a  

parc. č. 4449 (ostatní plocha, dráha) o výměře 15759 m2, vše v k.ú. Žižkov, obec Praha, 
zapsaných v KN na LV 9981, z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, 
se sídlem nábřeží L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 – Nové Město, do vlastnictví 
hlavního města Prahy za celkovou kupní cenu ve výši 66.475.000,00 Kč, vč. DPH, tj. cca 
2.515 Kč/m2, vč. DPH, dle přílohy č. 1 tohoto usnesení 

I I .   u k l á d á  

1.  Radě HMP 

1.  zajistit realizaci bodu I. tohoto usnesení 

Termín: 7.4.2026 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  Rada HMP 
Tisk: Z-13877  
Provede: Rada HMP  
Na vědomí: odborům MHMP  

  

  



Příloha č. 1 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 32/53 ze dne 26. 3. 2026 

 

 

                                                                                                                     

                                          

VS5542324                                                                                                                  
Stejnopis č. 
č. zak. 8XPH00342914 

 
K U P N Í   S M L O U V A 

č. prodávajícího: 55423/24-O32 
č. kupujícího č. KUP/83/07/……/2026 

kterou uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku  
podle § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 

předpisů  
(dále jen jako „občanský zákoník“)    

(dále jen jako „smlouva“) 
 
 
 
České dráhy, a.s. 
se sídlem: Praha 1, Nábřeží L. Svobody 1222, PSČ 110 15  
zapsaná v obchodním rejstříku pod sp. zn. B 8039 vedenou u Městského soudu 
v Praze,  
zastupující osoby: **********, předseda představenstva a ****************, člen 
představenstva       
IČO: 70994226, DIČ: CZ70994226 
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., pobočka Praha 1 
č.ú.: 20001-38309011/0100, v.s.: 5542324 
(dále jen „prodávající“) 
 

a 
 
hlavní město Praha 
se sídlem: Mariánské náměstí 2, Praha 1, PSČ 110 00 
zastoupené: Mgr. Pavlou Dytrychovou, ředitelkou odboru majetkových agend MHMP 
IČO: 00064581, DIČ: CZ00064581 
(dále jen „kupující“)  
 
(oba dále jen jako „smluvní strany“) 
 

I. 
 

1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemků parc. č. 4447/1 (ostatní 
plocha) a parc. č. 4449 (ostatní plocha) v katastrálním území Žižkov (dále jen „k. ú. 
Žižkov“), zapsaných na listu vlastnictví č. 9981 pro k. ú. Žižkov u Katastrálního úřadu pro 
hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. 
 
2. Vlastnické právo k předmětu prodeje uvedenému v odst. 3 tohoto článku nabyl 
prodávající na základě zákona č. 77/2002 Sb., o akciové společnosti České dráhy, státní 



 

 2 

organizaci Správa železniční dopravní cesty a o změně zákona č. 266/1994 Sb., o 
dráhách, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 77/1997 Sb., o státním podniku, ve 
znění pozdějších předpisů. 
 
3. Předmětem prodeje jsou pozemky parc. č. 4447/1 (ostatní plocha) a parc. č. 4449 
(ostatní plocha) v k. ú. Žižkov, obec Praha (dále společně jen „nemovité věci“ nebo 
„předmět prodeje“).  

 
II. 
 

Prodávající touto smlouvou kupujícímu prodává nemovité věci, spolu se všemi právy a 
povinnostmi, součástmi a příslušenstvím, a kupující nemovité věci od prodávajícího 
kupuje za celkovou kupní cenu ve výši 66 475 000 Kč včetně DPH (slovy: šedesát šest 
milionů čtyři sta sedmdesát pět tisíc korun českých včetně DPH).  
 
 

III. 
 

1. Kupující prohlašuje, že je obeznámen s faktickým a právním stavem nemovitých věcí 
a že nemovité věci kupuje ve stavu, v jakém se nacházejí ke dni uzavření této smlouvy. 
Kupující si je vědom skutečnosti, že na nemovitých věcech vázne věcné břemeno – 
vkladované pod č.j. V-98026/2021-101, a na pozemku parc. č. 4447/1 v k. ú. Žižkov vázne 
věcné břemeno vkladované pod č.j. V-43358/2022-101. Kupující bere na vědomí, že 
v nemovitých věcech mohou být uložena vedení inženýrských sítí z doby, kdy k těmto 
vedením vznikala zákonná věcná břemena, která se nezapisovala do evidence 
nemovitostí či katastru nemovitostí. 
 
2. V souvislosti s polohou nemovitých věcí v ochranném pásmu dráhy se kupující 
zavazuje nemovité věci užívat, zejména provádět veškeré stavební a zemní práce, 
v souladu s ust. zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, ve znění pozdějších předpisů. 
Kupující si je vědom polohy nemovitých věcí v blízkosti drážního tělesa a bere na vědomí 
případné nepříznivé účinky železničního provozu (zvýšená míra hluku, nečistoty, otřesy 
apod.) a skutečnost, že případná opatření k eliminaci těchto nepříznivých vlivů provede 
nebo opatří na vlastní náklady. 
 
3. Prodávající prohlašuje, že na nemovitých věcech neváznou dluhy, zástavní práva ani 
jiné právní závazky, kromě věcných břemen, uvedených v odst. 1. tohoto článku smlouvy 
a případných zákonných věcných břemen. Prodávající dále prohlašuje, že si není vědom 
žádných takových vad nemovitých věcí, na které by byl povinen kupujícího upozornit. 
Kdyby se zjistilo, že takové právní závazky nebo takové vady existují, má kupující právo 
od smlouvy odstoupit a obě smluvní strany si navzájem vrátí poskytnuté plnění. 
 
4. Prodávající prohlašuje, že mu nejsou známy žádné ekologické zátěže předmětu 
prodeje vymykající se obvyklému stavu pozemků řádně užívaných k drážnímu provozu a 
manipulacím. Kupující si je předpokládané obvyklé ekologické zátěže z těchto zdrojů 
vědom a nebude je považovat za vady předmětu prodeje. Smluvní strany shodně 
prohlašují, že před uzavřením této smlouvy byl předmět prodeje kupujícímu zpřístupněn 
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a kupující měl možnost si jeho stav blíže ověřit, a to i s přihlédnutím k jeho zamýšlenému 
využití po nabytí do vlastnictví kupujícího. 
 
5. Kupující nabude vlastnické právo k nemovitým věcem zápisem do veřejného seznamu 
- katastru nemovitostí, vedeného Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, 
Katastrální pracoviště Praha, s právními účinky k okamžiku podání návrhu na vklad 
vlastnického práva kupujícího k nemovitým věcem. Tímto okamžikem přejdou na 
kupujícího veškeré užitky, nebezpečí a povinnosti, zejména povinnost platit příslušné 
daně a poplatky, jakož i veškerá práva, spojená s nemovitými věcmi. Dle dohody 
smluvních stran nebude o předání nemovitých věcí mezi smluvními stranami sepisován 
předávací protokol. 

 
6. Smluvní strany shodně prohlašují, že součástí předmětu prodeje nejsou: 
- stavba zaniklé železniční dráhy včetně jejího tělesa a součástí, situovaná na částech 
předmětu prodeje,   
- stavba mostu pro pěší (součást ul. Nad Kapličkou) situovaná na části pozemku parc. č. 
4449 v k. ú. Žižkov, 
- stavba železničního mostu (nad ul. Nad Kapličkou) situovaná na částech předmětu 
prodeje,  
které jsou ve vlastnictví kupujícího. 
 
 

IV. 
 

1. Celková kupní cena za nemovité věci, která byla stanovena na základě znaleckého 
posudku č. 45/2025-5085 pro určení ceny obvyklé, vyhotoveného ********** **********, 
************************** ve spolupráci s B.I.R.T. GROUP, a.s. se sídlem Praha 1, Dlouhá 
č.o.16, č.p.704, PSČ 110 00, znalcem v oboru ekonomika – odvětví oceňování 
nemovitých věcí, činí 66 475 000 Kč včetně DPH (tj. kupní cena ve výši 54 938 016,53 
Kč bez DPH + DPH ve výši 11 536 983,47 Kč). 
 
2. Celková kupní cena ve výši 66 475 000 Kč včetně DPH bude kupujícím prodávajícímu 
uhrazena v plné výši na účet prodávajícího uvedený v záhlaví této smlouvy, a to do 60 
dnů ode dne doručení daňového dokladu kupujícímu. Daňový doklad vystaví prodávající 
po obdržení vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. 
Za den zaplacení kupní ceny se považuje den připsání platby na účet prodávajícího. Jako 
datum uskutečnění zdanitelného plnění bude uvedeno datum doručení vyrozumění o 
provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí prodávajícímu. 

 
 

V. 
 

1. Návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí 
podá dle dohody smluvních stran bez zbytečného odkladu po nabytí účinnosti smlouvy 
kupující.  
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2. Náklady spojené s řízením o povolení vkladu hradí dle vzájemné dohody smluvních 
stran kupující. 
 
 

VI. 
 
1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla vedena v Centrální 
evidenci smluv (CES) vedené kupujícím, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje 
o smluvních stranách, číselné označení této smlouvy, datum jejího podpisu a text této 
smlouvy.  
 
2. Smluvní strany jsou srozuměny a berou na vědomí, že tato kupní smlouva podléhá 
povinnému uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv 
(zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“), 
které dle dohody smluvních stran zajistí prodávající.  
 
3. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za 
obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití 
a uveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 
 
4. Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemnou součinnost s cílem dosáhnout 
vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí. Smluvní strany 
prohlašují, že se až do provedení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy zdrží 
jakéhokoli právního jednání, které by vedlo ke zmaření či ztížení tohoto úkonu. 
 
5. V případě, že řízení o povolení vkladu vlastnického práva kupujícího na základě této 
smlouvy bude pravomocně ukončeno jinak než povolením vkladu a jeho provedením, 
zavazují se smluvní strany uzavřít novou kupní smlouvu nebo dodatek k této smlouvě 
s totožným obsahem, splňující zákonné podmínky pro povolení vkladu, případně, 
v souladu s požadavky katastrálního úřadu tuto smlouvu či návrh na vklad náležitě doplnit. 

 
 

VII. 
 

1. Od okamžiku podpisu smlouvy jsou smluvní strany svými projevy vůle vázány. Tato 
smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 
uveřejněním v registru smluv dle zákona o registru smluv. 
 
2. V souladu s § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění 
pozdějších předpisů, tímto kupující potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválilo 
Zastupitelstvo hlavního města Prahy usnesením č. XXXXX ze dne XXXXX. 
 
3. Tato smlouva je sepsána v 6 (šesti) vyhotoveních. Kupující obdrží 4 (čtyři) vyhotovení, 
prodávající 1 (jedno) vyhotovení a 1 (jeden) stejnopis smlouvy bude předložen kupujícím 



 

 5 

Katastrálnímu úřadu pro hlavní město Prahu k řízení o povolení vkladu vlastnického 
práva. 
 
4. Smluvní strany souhlasně prohlašují, že vůči sobě nemají žádné uplatnitelné nároky, 
které by jakýmkoli způsobem souvisely s předmětem prodeje a že veškeré vzájemné 
majetkoprávní nároky jsou vypořádány. 
 
5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, jejímu obsahu porozuměly, 
její obsah je srozumitelný a určitý, že jim nejsou známy žádné důvody, pro které by tato 
smlouva nemohla být řádně plněna nebo které by způsobovaly neplatnost této smlouvy a 
že je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté omylu, projevené při plné 
způsobilosti právně jednat, a dále že tato smlouva nebyla ujednána v rozporu se zákonem 
a nepříčí se dobrým mravům a veškerá prohlášení v této smlouvě odpovídají skutečnosti, 
což vše níže stvrzují svými podpisy.  
 
 
 
V Praze dne:……………………..           V Praze dne:…………………….. 
 
 
 
za prodávajícího                                             za kupujícího 
 
 
 
 
……………………………….             ……………………………………..  
       *************************                                           Mgr. Pavla Dytrychová 
     předseda představenstva                              ředitelka odboru majetkových agend  
                                                                              Magistrátu hlavního města Prahy 
 
 
 
 
……………………………….               
         ****************                                                          
     člen představenstva   
 
          České dráhy, a.s. 
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Důvodová zpráva 
(Společná zpráva pro usnesení Rady hl.m. Prahy a Zastupitelstva hl.m. Prahy) 
 
 
Popis případu: 
Hl.m. Praha má enormní zájem o nabytí uvedených pozemků, a to z důvodu, že jde o 
zbývající pozemky, které je potřeba získat do vlastnictví hl.m. Prahy, aby Dopravní podnik 
hl.m. Prahy, akciová společnost, jako investor, mohl zahájit výstavbu tramvajová trati 
Olšanská – Habrová, ke které již bylo vydáno rozhodnutí o povolení stavby, č.j. 
DESU/031/035780/24; právní moci nabylo 31.12.2024. Společnost České dráhy, a.s. zaslala 
hl.m. Praze dne 5.2.2026 souhrnnou nabídku na převod předmětných pozemků. 
 
Jde o návrh na úplatné nabytí pozemků 
parc. č. 4447/1 (ostatní plocha, dráha) o výměře 10677 m2 a  
parc. č. 4449 (ostatní plocha, dráha) o výměře 15759 m2, vše v k. ú. Žižkov, obec Praha, 
zapsaných v KN na LV 9981, z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, se 
sídlem Nábřeží L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 do vlastnictví hl.m. Prahy. 
 
Popis pozemků: 
Pozemky parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449 se nalézají ve stopě neprovozované místní 
železniční dráhy Praha–Malešice – Praha–Žižkov. Pozemky jsou zarostlé náletovou zelení se 
vzrostlými stromy. 
 
Objekty nacházející se na částech pozemků, kudy nepovede tram. trať, tj. žel. most a pěší 
most “Nad Kapličkou”, železniční svršek a žel. spodek jsou a zůstanou ve vlastnictví hl.m. 
Prahy.  
 
V částech pozemků, které jsou dotčeny výstavbou tram. tratě, v současné době realizuje odd. 
využití a správy objektů odboru majetkových agend Magistrátu hl.m. Prahy převod 
železničního spodku (zemní těleso doplněné konstrukční vrstvou ze štěrkopísku) a 
železničního svršku (vlastní kolej) v trase koleje č. 1 (která bude transformována na tram. trať) 
do vlastnictví Dopravního podniku hl.m. Prahy, akciová společnost, aby mohl zahájit výstavbu 
tram. tratě. 
 
 
Funkční využití dle ÚP (po realizaci změny ÚP Z 2600): 
Pozemek parc.č. 4447/1 - S4 (ostatní dopravně významné komunikace), DU (dopravní 
infrastruktura), ZMK (zeleň městská a krajinná) 
Pozemek parc.č. 4449 - S4 (ostatní dopravně významné komunikace), SV-H (všeobecně 
smíšené), OV-H (všeobecně obytné), DU (dopravní infrastruktura), ZMK (zeleň městská a 
krajinná) 
 
Cena: 
Dle cenové mapy 2026:  
pozemky parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449 – N (neoceněno)   

 
 

Znalecký posudek č. 45/2025-5085 na určení obvyklé ceny zpracovala *********************, 
se sídlem Před Ústavem 809/5, 181 00 Praha 8 ve spolupráci s B.I.R.T. GROUP, a.s., IČO: 
25781006, se sídlem Dlouhá 705/16, 110 00 Praha 1 jako znalec zapsaný v seznamu znalců 
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika – odvětví oceňování nemovitých 
věcí, podle stavu ke dni 27.8.2025:  
 
pozemky parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449 

 
ve výši  67.108.000,00 Kč, vč. DPH                                  
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věcné břemeno služebnosti inženýrské sítě – právo zřízení a provozování vedení ŽVPS v 
rozsahu GP č. 3570-210504/2021 (povinnost k pozemkům parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449)   
                                                                                              ve výši    - 621 000,00 Kč, vč. DPH  
 
věcné břemeno zřizování a provozování vedení umístění stavby plynárenského zařízení – STL 
plynovod v rozsahu GP č. 3120-20/2017 pro společnost Pražská plynárenská Distribuce, a.s. 
na pozemku parc.č. 4447/1                                                 ve výši        -12 000,00 Kč, vč. DPH  
                                                                                                        ------------------------------------- 
                                                                                 celkem ve výši  66.475.000,00 Kč, vč. DPH 
 
Celková konečná kupní cena je stanovena ve výši 66.475.000,00 Kč, vč. DPH (54.938.016,53 
Kč bez DPH + DPH ve výši 11.536.983,47 Kč), tj. cca 2.515 Kč/m2, vč. DPH. 

 
Zpracovatel znaleckého posudku byl vybrán z portfolia znalců, se kterými odbor majetkových 
agend magistrátu hl.m. Prahy spolupracuje, a to v souladu s platnými předpisy (zákon č. 
134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, ve znění pozdějších úprav) a „Pravidly pro 
zadávání veřejných zakázek v podmínkách hl.m. Prahy“, schválenými usnesením Radou 
hl.m. Prahy č. 301 ze dne 22.2.2021, resp. jsou tohoto usnesení přílohou. 
 
Cena znaleckého posudku činí 60.500 Kč, vč. DPH.  
 
Kupní cena ve výši 66.475.000,00 Kč, bude uhrazena z rozpočtu na rok 2026 z investiční akce 
č. 0045184 – Výkupy pozemků, budov a staveb – HOM takto: 

- Nabytí výše uvedených pozemků do vlastnictví hl.m. Prahy bude financováno z 
investiční akce č. 45184 – Výkupy pozemků, budov a staveb – HOM, ORJ 0883, ORG 
0045184, OdPa 3639. Částka 66.475.000,00 Kč bude hrazena z Pol. 6130 (Pozemky).  

 
Stanoviska: 
INV MHMP – nemá z hlediska svých zájmů námitky 
UZR MHMP – popisuje funkční využití pozemků před realizací změny územního plánu  
                          Z 2600/00 a bere na vědomí jejich úplatné nabytí* 
IPR HMP      – doporučuje 
 
*) stanovisko je doplněno e-mailových vyjádřením UZR MHMP s popisem ploch po vydání 
změny Z 2600/00 
 
Věcná břemena: 
K pozemku parc. č. 4447/1 jsou zřízena věcná břemena na základě vkladových řízení              
V-98026/2021-101 a V-43358/2022-101. 
K pozemku parc. č. 4449 je zřízeno věcné břemeno na základě vkladového řízení                    
V-98026/2021-101. 
 
Budoucí správa: 
URBIA s.r.o. 
 
Návrh kupní smlouvy: 
Zveřejnění kupní smlouvy v registru smluv zajistí společnost České dráhy a.s. 
 
Výbor pro správu majetku Zastupitelstva hl.m. Prahy: 
Návrh úplatného nabytí (T-VSM-0854) byl Výborem pro správu majetku Zastupitelstva hl.m. 
Prahy schválen dne 15.1.2026 usnesením T-VSM-0491 pod bodem č. 11. 
 
Přílohy: 
1. snímek KN  
2. ortofotomapa 
3. územní plán 



3 

 

4. cenová mapa 
5. nabídka ČD ze dne 5.2.2026 (bez příloh) 
6. výpis z KN  
7. stanovisko INV MHMP ze dne 24.4.2024 
8. stanovisko UZR MHMP ze dne 18.3.2024 
9. e-mailové vyjádření UZR MHMP ze dne 12.6.2025 
10. stanovisko IPR HMP ze dne 15.2.2024 
11. koordinační situační výkres TT Olšanská-Habrová 
12. rozhodnutí o povolení stavby (pouze strany č.1-2) ze dne 21.11.2024, vč. sdělení o nabytí 

právní moci 
13. znalecký posudek č. 45/2025-5085 
14. zápis z Výboru pro správu majetku Zastupitelstva hl.m. Prahy ze dne 15.1.2026  
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Vytištěno dne: 04.02.20261.1.2026
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Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2026

Katastrální území
Název:

Parcela
číslo parcely:

I Strašrlcc 
Jinh-> Karela

£ 
£

c

X
2 
1
3 
■i

Á

4449,MMH^(a

%
3
Ir

Cena 2026
Mapový list:
Cena:
Skupina:

Pozemek není součástí cenové mapy stavebních pozemků.

U a2íj 
ížižk’

’Jt"' í*
V

M V v--*--

> ■

ú
Ni jJTXb

"X

v

Zobrazené údaje mají informativní charakter a při zjišťování cen stavebních pozemků je nutné postupovat
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:



l) České dráhy
Národnf dopravce

Cislo jednací 0224/26-032

Adresát

Vyrizuje

Oddělení prodejú/Odbor správy a rozvoje majetku

Čisle jednací Odpaved na Č. j. Datum

0224/26-032 5.2. 2026

Vážená pani Inženýrko,

dne 29.8.2025. Návrh kupní ceny byl sta-posudku C. 45/2025-5085 vypracovaného

V příloze dále zasíláme koncept kupní smlouvy.

Strana 1 / 2

Navrhovaná kupni cena ze strany společnosti České dráhy, a.s. činí 66.475.000,- Kč včetně DPH 
(54.938.016,53 Kč bez DPH + DPH ve výši 11.536.983,47 Kč) a vycházi z Vámi předloženého znaleckého

Věc: prodej pozemků parc. č. 444711 (ostatni plocha) a parc. č. 4449 (ostatni plocha), vše v k.ú. Žiž- 
kov a obci Praha

noven za předpakladu, že naklady spojené S podánim návrhu na vklad vlastnického práva do katastru ne- 
movitosti uhradí Vaše strana

dovolujeme Si Vás informovat o skutečnosti, že možnost prodeje pozemků parc. č. 4447/1 (ostatní placha) 
a parc. č. 4449 (ostatni plocha), vše v k.ú. Žižkov a obci Praha, byla schválena ze strany řidicích orgánú 
naší společnosti.

Magistrát hlavního mésta Prahy 
Odbor hospodařen s majetkem 
Odděleni využití a správy pozemků 
Ing. Lenka Menzlová
náměstí Franze Kafky 1/16
110 00 Praha 1

IČD 70994226 i DIČ €770994226
23y\H51a LE velrynemi chchodfis ejsftku
u Restsket o ouru y Praze PoJ sp ?n 8 6039

Česke dráhy, a.s., Generalni ředitelství 
nabitžiizvík4 • obody 122221 11015 Paha) 
r 973 23. D50 wwwed.ez



(ID) České dráhy
Národní dopravce

Číslo jednaci 0224/26-032

Dovolujeme si Vás požádat C zasláni Vaseho stanoviska.

S pozdravem

České dráhy, a.s.

Příloha: koncept kupnf smlouvy Č. prodávajícího 55423/24-032

Strana 2 / 2

d2

ICO 70994226 i DIČ CZ70994226
21psania vrverejnm obthocmorgjstru
u P.Avsist ehr „nudu J Praze (Int1 P z[1 B 6039

Nefrb L. Swbody 1222 
110 15Prana i

České dráhy, a.s., Generámni ředitelství 
nztepindecasvobon, 1222/12 11115 Piaa I
T9/22:20 www.cd.cz

vedpuci oGJaianí prodeje ne vitého majetku
I

http://www.cd.cz


Vyhotoveno bezúplatně dálkovým přístupem pro účel: Správa majetku, č.j.: CJ-260225114714 pro HLAVNÍ MĚSTO PRAHA

List vlastnictví: 9981

Pocti.]

70994226

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

B

4447/1

15759 ostatní plocha dráha4449

- Bez zápisuB1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitostiC
Typ vztahu

část

V-98026/2021-101
Pořadí k 29.12.2021 13:11

o
rozsahu GP č. 3120-20/2017

ze dne

V-66204/2025-101
Pořadí k 19.07.2022 08:15

Poznámky a další obdobné údajeD
Typ vztahu

Výměra[m2] Druh pozemku
10677 ostatní plocha

Způsob využiti
dráha

Nemovitosti
Pozemky

Parcela Způsob ochrany  
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 25.02.2026 12:17:00

V-43358/2022-101 
ze dne 14.10.2025.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.j. 1079/2017/OP
29.06.2022. Právní účinky zápisu k okamžiku 19.07.2022 08:15:34. Zápis proveden 
dne 10.08.2022.

Listina Prohlášení o vzniku práva přeměnou právnické osoby fúzí
Právní účinky zápisu k okamžiku 14.10.2025 14:51:57. Zápis proveden dne 
13.11.2025.

Věcné břemeno zřizování a provozování vedení 
umístění stavby plynárenského zařízení - STL plynovodu v

Oprávnění pro
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., U plynárny 
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RČ/IČO: 21031088

Povinnost k
Parcela: 4447/1

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě
A Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor

Vlastnické právo
České dráhy, a.s., nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, Nové
Město, 11000 Praha 1

v části B včetně souvisejících údajů

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR
Katastrální úřad pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 

strana 1

o Věcné břemeno ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru
ve prospěch železniční vysokokapacitní přenosové telekomunikační sítě 
služebnost inženýrské sítě - právo zřízení a provozování vedení ŽVPS dle čl. 3 a 4 
smlouvy v rozsahu GP č. 3570-210504/2021

Povinnost k
Parcela: 4447/1, Parcela: 4449

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.j. 21/382/589 - 5. část ze dne 
22.12.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 29.12.2021 13:11:34. Zápis proveden 
dne 14.02.2022.

Obec: 554782 PrahaOkres:
Kat.území: 727415 Žižkov



Obec: 554782 Praha
List vlastnictví:

Typ vztahu 

Plomby a upozornění - Bez zápisu
Nabývací tituly a jiné podklady zápisuE

Listina

(§7 zák. 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.

Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisuF

Vyhotoveno: 25.02.2026 12:47:16

Z-14262/2005-101
RČ/IČO: 70994226Pro: České dráhy, a.s., nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, NovéMěsto, 11000 Praha 1

9981
jedné číselné řadě

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 25.02.2026 12:17:00

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR: 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD
Poučeni: Údaje katastru lze užit pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 

strana 2

V kat. území jsou pozemky vedeny v

o Změna výměr obnovou operátu
Povinnost k

Parcela: 4449

o Zakladatelská listina Českých drah a.s.

Okres:
Kat.území: 727415 Žižkov

https://cuzk.gov.cz/


Vnitřní sdělení

Stanovisko k úplatné nabytí pozemků pare. č. 4447/1 a pare. č. 4449 v k.ú. Žižkov

S pozdravem

podepsáno elektronicky

1/1

PRA 
PRA 
PRA 
PRA

HA 
GUE
GA
G

Ing. arch. Tomáš Veselý
zástupce ředitele Magistrátu pro sekci rozhodování o území 
pověřen řízením odboru investičního

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY
Odbor investiční
Oddělení právní

Vyřizuje/tel.:
Bc. Milan Vondráček
236 004 452
Datum:
24.04.2024

Elektronický podpis: 21.5.2024
Certifikát autora podpisu: 
Jméno: Tomáš Veselý 
Vydí ACAcID* 2 - tssutnK Coaliulc 

Platnost <lo 910 2024 03 55 +02 00

Pro:
Ing. Lenka Menzlová, odbor HOM
Č.j.:
MHMP 865474/2024
Sp. zn.:
S-MHMP 144598/2024
Počet listů/příloh: 1/0

MHMPXPOKWSTX

Proti úplatnému nabytí pozemku pare. č. 4447/1 (ostatní plocha, dráha) o výměře 10677 m2 
a pozemku pare. č. 4449 (ostatní plocha, dráha) o výměře 15759 m2 v k. ú. Žižkov nemá odbor 
INV z hlediska svých zájmů námitky.



Vnitřní sdělení

Vyjádření k úplatnému nabytí pozemků parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449 vše v k.ú. Žižkov

1/3

PR> 
PFU 
PRJ
PR7

HA
GUE
GA
G

K Vašemu dopisu, ve kterém žádáte o stanovisko k návrhu úplatného nabytí pozemků ijarc. č. 
4447/1 o celkové výměře 10.677 m2 a parc.č. 4449 o výměře 15.759 m2 vše v k.ú. Žižkov 
z vlastnictví ČD, a.s., odbor územního rozvoje Magistrátu hl. m. Prahy sděluje:

Platné Zásady územního rozvoje hl. m. Prahy, ve znění Aktualizace č. 1 - 4,6,7,9 a 11, nejsou 
vzhledem k charakteru a rozsahu předmětu Vaší žádosti dotčeny.

Elektronický podpis 19 3.2024
Certifikát autora podpisu: 
Jméno: Filip Foglar
Vydal. ACAcID’ 2 - Isiuing CrrtiítCiUc

Pro:
Ing. Lenka Menzlová, odbor HOM
Č.j.:
MHMP 383290/2024
Sp. zn.:
S-MHMP 144596/2024
Počet listů/příloh: 3/0

MHMPXPO1DQVV

pozemekparc.č. 4449 o výměře 15.759 m2 v k. ú. Žižkov nachází v zastavitelném 
území v ploše s využitím DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály 
a S2 - sběrné komunikace městského významu. Předmětný pozemek se nachází v 
ochranném pásmu Pražské památkové rezervace (ve smyslu zákona č. 20/1987 
Sb.)( výkres ÚP č. 4 - Plán využití ploch). Pozemek se nachází v ochranném pásmu 
drah celostátních a regionálních (ve smyslu zákona č. 266/1994 Sb.)(výkies ÚP č. 5 
- Doprava). Předmětným pozemkem prochází stávající vodovod DN 800-pitná voda 
(výkres ÚPč. 9 - Vodní hospodářství a odpady). Předmětným pozemkem prochází 
radioreléová trasa včetně ochranného pásma (ve smyslu zákona č. 127/2005 Sb.) 
(výkres ÚPč. 11 - Přenos informací a kolektory). Předmětný pozemek se částečně 
nachází v ploše veřejně prospěšných staveb, a to stavby VPS 19/DK/3 Praha 3 - 
Jarovská spojka, která nebyla realizována (výkres ÚP č. 25 - Veřejně prospěšné 
stavby).

pozemek pare. č. 4447/1 o výměře 10.677 m2 v k. ú. Žižkov nachází v zastavitelném 
území v ploše s využitím DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály 
a S2 - sběrné komunikace městského významu. Předmětný pozemek se nachází v 
ochranném pásmu Pražské památkové rezervace (ve smyslu zákona č. 20/1987 
Sb.)( výkres ÚPč. 4 - Plán využití ploch). Pozemek se nachází v ochranném pásmu 
drah celostátních a regionálních (ve smyslu zákona č. 266/1994 Sb.)(výkres ÚP č. 5 
- Doprava). Předmětným pozemkem prochází kabelové vedení 110 kV ve stávajícím 
tunelu, kolektoru nebo kanálu (výkres ÚP č. 10 - Energetika). Předmětný pozemek 
se částečně nachází v ploše veřejně prospěšných staveb a to stavby VPS 19/DK/3 
Praha 3 - Jarovská spojka, která nebyla realizována (výkres ÚPč. 25 - Veřejně 
prospěšné stavby).

Podle platného Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy schváleného usnesením 
Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 10/05 ze dne 9.9.1999, který nabyl účinnosti dne 1.1.2000, včetně 
platných změn i změny Z 2832/00 vydané usnesením Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 39/85 
dne 6. 9. 2018 formou opatření obecné povahy č. 55/2018 s účinností od 12. 10. 2018, se:

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY
Odbor územního rozvoje
Oddělení informací o území

Vyřizuje/tel.:
Ing. Lucie Najmanová
236 004 850
Datum:
18.03.2024



Prahy lze najít na webových stránkách

Závěr:
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Předmětné pozemky se nachází v plochách s výše uvedeným využitím dle platného Územního 
plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy. Jakýkoliv záměr musí být v souladu se stanoveným využitím 
ploch DZ a S2.
Záměr úplatného nabytí výše uvedených pozemků bereme na vědomí.

Využití pozemku musí být v souladu s obecně závaznou vyhláškou hlavního města Prahy 
č. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o závazné části Územního plánu sídelního útvaruhl. m. Prahy, ze dne 
26. 10.1999, ve znění všech pozdějších předpisů, tj. s přílohou č. 1 (Regulativy plošného a 
prostorového uspořádání území hlavního města Prahy) dle opatření obecné povahy č. 5 5Z2O18, 
pro které platí:

S2 - sběrné komunikace městského významu
Hlavní využití:
Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.
Přípustné využití:
Sběrné komunikace funkční skupiny B5, obslužné komunikace funkční skupiny C5. Parkovací a 
odstavné plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, technická infrastruktura. 
Podmíněně přípustné využití:
Není stanoveno.
Nepřípustné využití:
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 
s podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a 
úkoly územního plánování.

Charakteristiku ploch, základní regulativy plošného a prostorového uspořádání a další infonnace 
o Územním plánu sídelního útvaru hl. m. T '  
http://upn.praha.eu.

DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály
Hlavní využití:
Plochy a zařízení pro provoz železniční dopravy a terminály nákladní dopravy ve vazbě na 
železniční dopravu.
Přípustné využití:
Plochy, stavby a zařízení sloužící železničnímu provozu včetně provozně-technologického 
zázemí, zařízení sloužící vlečkovému provozu mimo areály. Stavby, zařízení a plochy pro provoz 
PID včetně parkovišť P + R. Stavby, plochy a zařízení pro skladování a deponování zboží a 
materiálu, území sloužící k překládání nákladů mezi různými druhy dopravy ve vazbě na 
železniční dopravu. Služební byty, klubová zařízení, obchodní zařízení, administrativní zařízení 
a služby, související s hlavním využitím. Zeleň, pěší komunikace a prostory, komunikace 
účelové, sloužící stavbám a zařízením uspokojujícím potřeby plochy vymezené daným způsobem 
využití, technická infrastruktura.
Podmíněně přípustné využití:
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: kulturní 
zařízení. Dále lze umístit: komunikace vozidlové, cyklistické stezky, garáže a parkovací a 
odstavné plochy, malé sběrné dvory. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nebude omezeno 
hlavní a přípustné využití.
Nepřípustné využití:
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobemv rozporu s cíli a úkoly 
územního plánování.

http://upn.praha.eu
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Ing. arch. Filip Foglar
ředitel odboru územního rozvoje 
podepsáno elektronicky

Na závěr podotýkáme, že obsah pořizovaného nového územního plánu hl. m. Prahy, pořizovaných 
změn platného územního plánu a pořizovaných územních studií se může v probíhajícím procesu 
jejich pořizování ještě měnit, a to na základě připomínek uplatněných příslušnými subjekty 
v rámci fáze projednávání.

Rozdelovník:
1. adresát
2. MHMP UZR/archiv

Do doby schválení pořizované územně plánovací dokumentace (územní plán a jeho změny) 
Zastupitelstvem hl. m. Prahy nelze předjímat její konečnou podobu. Schválená územně plánovací 
dokumentace se vydává formou opatření obecné povahy a stává se závaznou dnem nabytí jeho 
účinnosti.

Dále upozorňujeme na skutečnost, že na předmětných pozemcích se nachází plocha veřejně 
prospěšných staveb, a to stavby VPS 19/DK/3 Praha 3 - Jarovská spojka, která nebyla realizována 
a jakýkoliv záměr nesmí ztížit nebo znemožnit realizaci této stavby.

Dále pro informaci doplňujeme, že dle aktuálně pořizovaného nového územního plánu — 
Metropolitního plánu hl. m. Prahy se předmětné pozemky nachází v navržené lokalitě 
č. 065/Nákladové nádraží Žižkov Jedná se o lokalitu zastavitelnou stavební, zastavitelnou 
obytnou, transformační, s hybridní strukturou.

Nad rámec výše uvedeného informujeme, že předmětné pozemky jsou součástí řešeného území, 
kterého se týká změna Z 2600, jejímž předmětem je Vymístění železniční dopravy, začlenění 
území do městské struktury, která je ve fází neukončeného projednání návrhu. Dále jsou 
předmětné pozemky součástí řešeného území, kterého se týká změna Z 3339/19, jejímž 
předmětem je Změna funkčního využití ploch, metro D - severní část, která je ve fázi 
neukončeného projednání návrhu.
Pozemek parc.č. pare. č. 4447/1 v k. ú. Žižkov je z části součástí řešeného území, kterého se týká 
změna Z 3125/00, jejímž předmětem je Vymezení severovýchodní části městského okruhu, která 
je ve fázi neukončeného projednání návrhu.



Menzlová Lenka (MHMP, HOM)

FW: výměra ploch s RZV schválených Z 2600/00Předmět:

výměra

4447/1

4449

1

Ing. arch. Olga Skálová
porizovatelka územně plánovacích podkladů a dokumentací

Dobrý den,
zasílám údaje, které k výměrám jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití (RZV), vydáním změny Z 2600/00 
ÚP SÚ hl.m. Prahy, poskytlo oddělení plánovacích smluv a metodické podpory UZR k pozemkům parc.č. 4447/1 a 
4449, k.ú. Žižkov.
Podle připojeného komentáře: vygenerováno GISem, kontrolní součet úplně neodpovídá výměře pozemků dle 
KN, protože jsou plochy zaokrouhleny na celé metry.
Pokud by byla potřeba mít přesná čísla (na milimetry) je možné je dodat, avšak s ohledem na přesnost 
územního plánu, ve kterém jsou plochy vymezeny hranicí širokou 2,5 m, to úplně přesné být nikdy nemůže. 
Záleží na účelu.

From: Skálová Olga (MHMP, UZR) <Olga.Skalova(5)praha.eu>
Sent: Thursday, June 12,2025 10:15 AM
To: Prokopová Nesrstové Hana (MHMP, HOM) <Ha na.Prokopova Nesrstova @ praha .eu>
Cc: Skopec Vladimír (MHMP, UZR) <Vladímir.Skopec@praha.eu>
Subject: výměra ploch s RZV schválených Z 2600/00

PRA 
PRA 
PRA
PRA

HA 
GUE
GA 
G

SV-H 
OV-H
S4 
DU 
ZMK

628
135
69

8 023
6 905

1 950
3 875
4 852

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY
Odbor územního rozvoje
Oddělení pořizování územně plánovacích podkladů a dokumentací I
Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Tel.: +420 236 004 863
olqa.skalova@praha.eu
www.praha.eu

č. parcely navrhovaná 
plocha

S4
DU
ZMK

mailto:mir.Skopec@praha.eu
mailto:olqa.skalova@praha.eu
http://www.praha.eu


Institut ptánovánt a rozvoje hlavního města Prahy

Vyjádření

IPR Praha k Vaší žAdosti vydává loto vyjádření:

5 ODKUPEM POZEMKŮ I ČASTÍ ŽELEZNIČNÍHO TĚLESA SOUHLASÍME A DOPORUČUJEME JEJ,

- ředitel

1 2

Datum: 2024.02.15
20.04.48+01’00’

PA, 
PRA 
PHA 
9AA

Zů: IPR----
PRAH2

INSTITUT PLÁNCVARI A ROZVQJE HLVNÍH0 NESTA PRAH* Ípřispěvková ergenizace}. žapsaný v obchodn’ rejstřlku vegenéin Méstským soudein Y Praze, odcI Pr. vložka 63
Vyšehradská 57/2077. 12800 Psaha 2-Nové Městc (cz) I T) +4;20 236 005 619 - ]D] c2zmaau-E) podateinsgipr.praha.au ~ aww.iprprahe.cz
IČ: 70883858 - DIC. CZ70883858 I bankovni spoleni: UniCredi: Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavská 1525/1. 140 92 Praha 4. tislo ačtu: 1387882611/2700

Předmčtem žádosti o odkup jsou pozemky parc. č. 4447/1,4449V k. u. Žižkov, Praha 3, n sonhrné plokné výměře 
26 436 m. Na piedmčlných pozemeich A1. m. Praha nabývá od Správy železnic, s.o. infrastruktur zrušené 
železniční tratč, a to převážné železniční spodek (zejména zemní těleso, podkladní a konstrukční vrstvy, 
odvodnéní) a železniční svršek (zejména kolejnice, pražce, upevňovadla, štěrkové lože aj.); na pozemek parc. č. 
4449 pak kromě železničního spodkn a železničního svršku zasahnje část železničního mostního objektu (v km 
2,787) a dva osvětlovací stožáTy. Záměrem hl, m. Prahy je na předmětných pozemcích vybucovat novou 
tramvajovou trať Olšanská - Habrová a kolejiště přičlenit k nové zástavbě V rámci revitalizaci území Nákladového 
nádraží Žižkov na podkladu Urbanistické studie s prky regulačního plánu Nákladové nddraží Žižkov.

Ing. Hans Prokopová Nesrstová
- vedoucí oddlení
Magístrát hl. m. Prahy
Odbor hospodaření s majetkem
Oddělení yyužití a správy pozemků 
1D) 48197

VAS DCPSS ZN. MHMP 108916/2024, S-MHMP 108736/2024 
C.1.IPR 01193/24

KANCELA •••• 
:áu/ n •

Z hlediska platného Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy jsou předmětné pozemky a kaleje sitavány 
v zastavitelné ploše s tozdnýin způsobem využití DZ (trate a zařzení železniční dopravy, nákladní terminály). 
Dále jsou dotčeny veřejně prospěšnými stavbami 19DK3 (Praha 3 - Jarovská spojka), 19DK10 (Praha 10 - Jarovská 
spajka).

Žadatel; Hl. m. Praha
Nabízející: ČD, a.s
Vaši žádost jsme obdrželi dne 25. 1. 2024.

S pozdravem
Digltáln po depsal

vÉc VYJÁDňENÍ K ŽÁDOSTI 0 ODKUP POZEMKů v K. ú. ŽižKov

podateinsgipr.praha.au
aww.iprprahe.cz


Institut plánování a rozvoje hlavního města Prahy

Vyjádření

2 2

iNStíTUT plánován! A ROZVOJE HLAVNÍHO MĚSTA prahy (příspěvková organizace), zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl Pr, vložka 63 
Vyšehradská 57/2077,12800 Praha 2-Nové Město (cz) | t) +420 236 005 619 - fO) c2zmahu- E) podatelna@ipr.praha.eu - www.iprpraha.cz
1Č: 70883858 - DIČ. (270883858 | bankovní spojení: UnICredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Želetavská 1525/1,140 92 Praha 4. číslo účtu: 1387882611/2700

PRA HA 
PRA GUE 
PRA GA 
PRA G

IPR----
PR3Ha

ROZOĚLOVNÍK:
-» 1. Adresát
-> 2. MČ Praha 3, Odbor územního rozvoje, ID) eqkbt8g
-> 3. ÚMČ Praha 3. Oddělení územního rozhodování, ID) eqkbt8g
-> 4. IPR Praha - spisovna + spis

mailto:podatelna@ipr.praha.eu
http://www.iprpraha.cz
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21.1 1.2024DATUM:

(dále jen "stavebník"), a po posouzení zámčru podle § 193 stavebního zákona:

SZ DESU/006895/24
DESU/031/035780/24

ROZHODNUTÍ
POVOLENÍ STAVBY

(dále jen "stavba") na pozemku pare. č. 2922/14, 2922/22, 2922/33, 2922/34,2922/54, 2922/55, 2922/57, 
2922/58, 2922/108, 2928/1.3060/1. 3063/5, 3505/6, 3539/1, 3540, 4266/2, 4269/10, 4270, 4382/1, 4386, 
4387,4447/1, 4448, 4449, 4450/1, 4450/2, 4450/82, 4450/87, 4450/99. 4473, 4474, 4481/2,4482, 4485/1 
v katastrálním území Žižkov, parc. č. 877/2, 938/1, 949/1 y katastrálním území Malešice.

stavbu:
Tramvajová trať Olšanská - Habrová

Yýroková část:
Dopravní a energetický stavební úřad, jako stavební úrad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. d)a§33 
odst.2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), 
vřízerí o povolení záměru přezkoumal podle §182 až 192 stavebního zákona žádost, kterou dne 
23.5.2024 podal

Dopravní podnik hl. m. Prahy, akciová spolcčnost, IČO 00005886, Sokolovská 42/217, 190 00 
Praha 9-Vysočauy,
kterého zastupuje SUDOP PRAHA a.s., IČO 25793349, Olšanská 2643/1a, 130 00 Praha 3- 
Žižkov

SPIS. ZN.:
Č.J.: 
VYŘIZUJE: 
TEL: 
E-MAIL:

* DOPRAVNÍ A ENERGETICKÝ STAVEBNÍ ÚŘAD
ODBOR VYVLASTNĚNÍ A PRÁVNÍCH ČINNOSTÍ

Oddělení Čechy
nábřeži Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha

Záměr obsahuje:
Předmčtem stavby je výstavba nové tramvajové trati o dl. 1,929 km V prostoru nákladového nadraži 
Žižkov s prodloužením k sídlišti Jarov.
Celkem je navrženo 6 nových zastávek (Nový Žižkov, Nákladová, Malešická, Nad Kapličkou, 
Habrová a Sídliště Jarov), z toho první 4 jsou navrženy v dvoukolejném úseku a zbylé 
v jednokolejném úseku.
Jedná se o dopravni stavbu s trvalým charakterem.

- Stavba zahmuje výstavbu MR Na Viktorce. Stavba také zahrnuje úpravu navazujícich místních 
komunikací, výstavbu/úpravu TV, úpravu VO, SSZ a nutné přeložky dotčených inženýrských sítí 
a zařizení.

I. Podle § 197 a 211 stavebního zákona
povoluje
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Projekt začíná ve stávající křižovatce ulic Olšanská a Jana Želivského, kde bude vybudována nová 
větev tramvajové křižovatky pro odbočení do prostoru situovaného severně od Nákladového nádraží. 
Vjezd do nové trati bude umožněn vlakovým soupravám přijíždějících z ulice Olšanská a z jižní části 
ulice Jana Želivského. Na konci úseku bude tramvajová trať ukončena úvratí v prostoru zastávky 
Sídliště Jarov.

Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení:
D.l.l Objekty přípravy staveniště (000) - neobsazeno
D.1.2 Objekty pozemních komunikací (100)

SO101 Místní komunikace
• Stavební objekt zahrnuje stavební úpravy zvýšeného vjezdu do sběrné místní komunikace 

navržené v rámci projektu „Revitalizace nákladového nádraží Žižkov - sever (NNŽ)“ - Centrál 
Group 2021. Tato sběrná místní komunikace se nachází na severní straně tramvajové tratě 
Olšanská - Habrová v rozmezí tramvajových zastávek „Nový Žižkov“ - „Nákladová“.

• Dále stavební objekt zahrnuje úpravy na místních komunikacích zahrnující úpravy pro 
bezbariérový přístup. Součástí stavebního objektu je i výměna obrusné vrstvy vozovky 
v křižovatce Jana Želivského x Olšanská.

SO 110 Přístupové chodníky
• Stavební objekt zahrnuje výstavbu komunikací pro pěší, která bude zpřístupňovat tramvajové 

zastávky (Nový Žižkov, Nákladová).
• V rámci propojení uličního prostoru Centrál Group (mezi bytovými blok II-IVJV-V) s pěší zónou 

dojde v km 0,231 79 a 0.339 80 k pěšímu propojení v š. 29,4m, v km 0,126 79 budou podél 
vjezdu do pěší zóny vytvořeny dva přechody Š. 5m.

• V rámci křižovatky s ul. J. Želivského vznikne na začátku úseku větve C (ve směru jih-sever) 
přes tramvajovou trať zalomený smíšený přechod pro pěší a cyklisty v š. 6m. Chodník mezi 
místní komunikací větev C a tramvajovou tratí je proměnné šířky v rozmezí od 5,0 do 6,0 m. 
Chodník je od tramvajového pásu stavebně oddělen silničním obrubníkem uloženým s výškou 
nášlapu
0,02 m.

• Dále stavební objekt zahrnuje úpravy v prostoru Centrál Group poblíž větve B, C v křižovatkách 
s větví A. zahrnující úpravy pro bezbariérový přístup. Stavební objekt dále řeší přístup pro chodce 
na nově vzniklé zastávky tramvajové trati Olšanská - Habrová v rámci staničení trati 0,835 - KÚ.

SO 120 Přístupová komunikace
• Stavební objekty obsahují přístupovou komunikaci k objektu MR Na Viktorce. Jedná se o přístup 

pro pěší i pro vozidla z ul. Na Viktorce. Pro pěší bude zřízen nový chodník a pro vozidla bude 
zřízeno parkovací stání u budovy měnírny.

SO 130 Definitivní dopravní značení
• Po dokončení stavebních prací bude probíhat osazení nového svislého dopravního značení (dále 

jen SDZ) a nástřik nového vodorovného dopravního značení (dále jen VDZ).
• Svislé dopravní značení SDZ na místní komunikaci III. třídy bude provedeno s retroreflexní 

úpravou RA1 o základních rozměrech upevněné do terénu, na stožáry veřejného osvětlení. SDZ 
na místní komunikaci IV. třídy pro pěší bude provedeno s retroreflexní úpravou RA1 
o zmenšených rozměrech upevněné do terénu a na stožáry’ veřejného osvětlení.

• SDZ budou vyrobené z pozinkovaného ocelového plechu se zpevněným okrajem pomocí 
dvojitého ohybu lisováním plechu.

• Sloupky pro SDZ budou vyrobeny z žárově zinkovaných ocelových trubek o 0 60 mm, které 
budou upevněny do hliníkové patky. Hliníkové patky budou uchyceny kotevními šrouby 
do betonového základu z betonu třídy C 30/37-XF4.

• Vodorovné dopravní značení - VDZ bude provedeno plynulým napojením na stávající VDZ. VDZ 
se bude provádět ve dvou etapách. V 1. etapě se na nový koberec položí kompletní dopravní 
značení pouze jednosložkovou bílou barvou s kratší životností.

• Po stabilizování vlastností povrchu vozovky (odstranění posypu pro počáteční zdrsnění, 
vyprchání těkavých látek), případně po uplynutí zimního období, se provede 2. etapa, kdy se



DOPRAVNÍ A ENERGETICKÝ STAVEBNÍ ÚŘAD

9.1.2025DATUM:

SDĚLENÍ

vedoucí samostatného odděleni

SZ DESU/006895/24 
DESU/03 1/000571/25

ve smyslu ustanovení § 73 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád. ve znění pozdějších předpisů dne 
31.12.2024 a je vykonatelné.

Dopravní a energetický stavební úrad, jako příslušný správní organ. Vám sděluje, že rozhodnutí 
č.j. DESU/03 1 /035780/24 ze dne 21.11.2024 ve věci „Tramvajová trať Olšanská - Habrová"

Obdrží:
účastníci řízení
SUDOP PRAHA a.s., IDDS: nd9sqfy

sídlo: Olšanská č.p. 2643/la 130 00 Praha 3-Žižkov
zastoupení pro: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciová spoicčnost. Sokolovská 42/2 17, 190 00

Praha 9-Vysočany

SPIS. A.N.: 
č.J.: 
VYŘIZUJE: 
TEL.: 
F-MAII:

SAMOSTATNÉ ODDĚLENÍ VYVLASTNĚNÍ A PRÁVNÍCH 
ČINNOSTÍ ČECHY

nábřeži Ludvíka Svobody 1222/12, 110 00 Praha

nabylo právni moci
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Objednatel znaleckého posudku:

Účel znaleckého posudku:

V Praze, dne 29.8.2025 Vyhotovení č. 1

mu in~

Magistrát hlavniho města Prahy 
Odbor hospodaření s majetkem 
Mariánské náměstí 2/2,110 01 Praha i 
objednávka č. OBJ/3 5/05/0233 38/2025 
odhad obvyklé ceny pozemků

o obvyklé ceně nemovité věci sestávající z pozemků parc.č. 4447/1 a 4449, k.ú. Žižkov, obec Praha
Znalecký posudek je podán v oboru ekonomika, odvětyí oceňovaní nemovitých věcí

ZNALECKÝ POSUDEK 45/2025-5085 
(č. 67458/2025 v evidenci MS)

is
í ■

HEE"IMII

ve spolupráci s B.I.R.T. GROUP, a.s.
Dlouhá 705/16, 110 00 Praha 1

Tento znalecký posudek byl vypracován v 4 vyhotoveních. 2 vyhotovení obdrží objednatel, 1 
vyhotovení je uloženo v archivu spolupracující organizace a 1 vyhotovení v archivu znalce. Posudek 
obsahuje včetnč titulního listu 15 stran textu, 9 listů příloh a 2 strany fotodokumentace.

Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 
Sb., č. 257/2004 SK, č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., č. 225/2017 Sb., č 237/2020 Sb„ č. 36/2021 Sb., č. 284/2021 Sb., 
č. 126/2024 Sb.ač. 265/2024 Sb. a podle stavu ke dní 27,8.2025 znalecký posudek vypracovala:

5



Informace o nemovité věci
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Žižkov, ulice K Červenému dvoru a Malešická 
Hlavní město Praha
Praha
Žižkov

1. Znalecký úkol
1.1. Odborná otázka zadavatele - zpracovat znalecký posudek na určení obvyklé ceny nemovité věci 
sestávající z pozemků parc.č. 4447/1 a 4449, k.ú. Žižkov, obec Praha.
1.2. Účel znaleckého posudku - odhad obvyklé ceny
1.3. Skutečnosti sdělené objednatelem mající vliv na přesnost závěru posudku - nejsou

Adresa nemovité věci:
Kraj a okres:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel obce k roku 2025: 1 384 732
Prohlídka a zaměření nemovité věci
Prohlídka nemovité věci byla provedena dne 27.8.2025.

2. Vyčet podkladů
2.1. Popis postupů znalce při výběru zdrojů dat
Znalec při výběru zdrojů dat vycházel:
- z informací poskytnutých zástupcem objednatele posudku
- z katastru nemovitostí pro nalezení prodejů obdobných nemovitých věcí 

z informacích o inflaci Českého statistického úřadu
z místního šetření

2.2. Výčet vybraných zdrojů dat
a) dodané objednatelem posudku
- Informace poskytnuté objednatelem posudku

Částečný výpis z katastru nemovitostí ze dne 5.5.2025, LV č. 9981, k.ú. Žižkov
Geometrický plán č. 3120-20/2017 z 30.6.2017 pro vyznačení rozsahu věcného břemene 
Geometrický plán č. 3570-210504/2021 z 26.7.2021 pro vymezení rozsahu věcného břemene 
k částí pozemku

- Rozhodnutí o povolení stavby Tramvajová trať Olšanská - Habrová z 21.11.2024 (nabytí právní 
moci 9.1.2025) vydané Dopravním a energetickým stavebním úřadem pod č.j. 
DESU/031/035780/24

- Informace o velikosti ploch pozemků ve změně územního plánu č. Z 2600/00
Informace o rozsahu věcného břemene vedení ŽVPS zapsaného v katastru nemovitostí

b) opatřené znalcem
Skutečnosti zjištěné na místě
Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., 
č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., č. 225/2017 Sb., č. 237/2020 Sb., č. 36/2021 Sb., č. 284/2021 
Sb., č. 126/2024 Sb. a č. 265/2024 Sb.
Snímky z katastrální mapy
Cenová mapa Magistrátu hl.m.Prahy pro rok 2025 (pozemky parc.č. 4449 a 4447/1, k.ú.Žižkov, 
nejsou součástí cenové mapy stavebních pozemků).

- Územní plán sídelního útvaru hl. m. Prahy, v úplném znění platném k 5.9.2024 (dále též jen 
„územní plán“), pozemky jsou umístěny v plochách DZ a S2
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Hlavní využití: Provoz automobilové dopravy a PID.
Přípustné využití: Ostatní komunikace funkčních skupin B 5 a C 5 zařazené do vybrané komunikační sítě. Parkovací a 
odstavné plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostoty, technická infrastruktura.
Podmíněně přípustné využití: Není stanoveno.
Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování.
SV - všeobecně smíšené
Hlavní využití: Plochy pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monoíúnkčních staveb pro bydlení, obchod, 
administrativu, kulturu, veřejné vybavení, sport a služby, při zachování polyfunkčnosti území.
Přípustné využití: Polyfunkční stavby pro bydlení a občanské vybavení v souladu s hlavním využitím, s převažující 
funkcí od 2. nadzemního podlaží výše (např. bydlení či administrativa v případě vertikálního funkčního členění 
s obchodním parterem), obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 8 000 m2, stavby pro 
administrativu, kulturní a zábavní zařízení, školy, školská a ostatní vzdělávací a vysokoškolská zařízení, mimoškolní

- Změna územního plánu č. Z 2600/00, pozemek parc.č. 4449 je nově umístěn v plochách SV-H 
(628 m2), OV-H (135 m2), S4 (69 m2), DU (8022 m2) a ZMK (6905 m2), pozemek parc.č. 4447/1 
je nově umístěn v plochách S4 (1950 m2), DU (3875 m2) a ZMK (4852 m2)

- Technická mapa Magistrátu hl.m.Prahy - v místě je možnost napojení na základní sítě

Možné využití pozemků podle územního plánu
ZMK - zeleň městská a krajinná
Hlavní využití: Městská a krajinná zeleň s rekreačními aktivitami.
Přípustné využití: Krajinná zeleň, skupinové, rozptýlené či liniové porosty dřevin i bylin, záměrně založené plochy a 
linie zeleně (parkové pásy), pobytové louky. Nekrytá veřejně přístupná hřiště s přírodním povrchem bez vybavenosti 
stavebního charakteru, dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních 
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory a komunikace účelové, drobná zahradní 
architektura.
Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: 
parkovací a odstavné plochy. Dále lze umístit: zahradní restaurace, hvězdárny a rozhledny, záchranné stanice pro volně 
žijící živočichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zařízení pro provoz PID, a to i nad rámec 
potřeb dané plochy za podmínky prokázání, že zájem vyjádřený potřebou umístit dopravní a technickou infrastrukturu 
převažuje nad ostatními veřejnými zájmy. Stavby a zařízení pro provoz a údržbu související s hlavním a přípustným 
využitím. Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného rozlivu. 
Přípustné využití v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská zeleň a Pěstební plochy - sady, zahrady a 
vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí. Pro podmíněně přípustné využití platí, že 
nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků.
Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování.
DU (dopravní infrastruktury)- urbanisticky významné plochy a dopravní spojení, veřejná prostranství
Hlavní využití: Plochy zahrnující vybraná náměstí, shromažďovací prostory, lávky a další plochy plnící funkci veřejných 
prostranství.
Přípustné využití: Náměstí, shromažďovací a pěší prostory. Obslužné a nemotoristické komunikace funkční skupiny C 
5 a D 5, cyklistické stezky, pěší komunikace, lávky. Upravené zpevněné plochy podél vodních ploch, náplavky a tělesa 
hrází, snížená nábřeží. Drobné vodní plochy, drobná obchodní zařízení a služby sloužící pro provoz a obsluhu veřejných 
prostranství, technická infrastruktura, nezbytná zařízení související s provozováním vodních ploch, zařízení přístavišť 
osobní lodní dopravy. Stavby, zařízení a plochy pro provoz PID. Zeleň související s hlavním využitím.
Podmíněně přípustné využití:
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit parkovací a odstavné plochy, podzemní 
parkoviště. Přesah hlavního a přípustného využití ze sousedící plochy do navrhované plochy veřejného prostranství v 
rozsahu nezbytně nutném k uskutečnění záměru za podmínky, že bude plocha veřejného prostranství ve stejném rozsahu 
nahrazena plošně souvisejícím, kompozičně zdůvodněným veřejným prostranstvím v rámci navazující zastavitelné plochy 
a že se jedná výhradně o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformační plochy nebo že budou dotčené pozemky 
přerozděleny doloženou dohodou o parcelaci. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nebude omezeno hlavní a 
přípustné využití.
Nepřípustné využití:
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s charakterem lokality a s 
podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního plánování.
S4 - ostatní dopravně významné komunikace



23. Věrohodnost zdroje dat

3.1. Výčet sebraných a zpracovaných dat

ve
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Informace poskytnuté objednatelem odpovídají skutečnosti. Obvyklá cena pozemků byla stanovena 
porovnávacím způsobem. Pro porovnání byly zvoleny kupní ceny dosažené při prodeji obdobných 
pozemků v letech 2022 - 2025.

3» Nález

ochrana nemovité věci 
omezení vl.práva

Vlastnické a evidenční údaje z částečného výpisu z katastru nemovitostí 
list vl.
kat.území
vlastník nemovité věci 
pozemky

zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb, zařízení veřejného stravování, ubytovací 
zařízení, církevní zařízení, stavby pro veřejnou správu, sportovní zařízení, drobná nerušící výroba a služby, hygienické 
stanice, veterinární zařízení v rámci polyfunkčních staveb a staveb pro bydlení, čerpací stanice pohonných hmot bez 
servisů a opraven jako nedílná Část garáží a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a plochy pro provoz PIĎ, malé sběrné 
dvory. Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plošná 
zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické infrastruktury. Parkovací a 
odstavné plochy, garáže.
Podmíněně přípustné využití: MonofunkČní stavby pro bydlení nebo občanské vybavení v souladu s hlavním využitím 
v odůvodněných případech, s přihlédnutím k charakteru veřejného prostranství a území definovanému v ÚAP. 
Víceúčelová zařízení pro kulturu, zábavu a sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 
20 000 m2, zařízení záchranného bezpečnostního systému, veterinární zařízení, parkoviště P+R, čerpací stanice 
pohonných hmot, dvory pro údržbu pozemních komunikací, sběrné dvory, sběrny surovin, zahradnictví, stavby pro 
drobnou pěstitelskou činnost a chovatelství. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo 
ohrožení využitelnosti dotčených pozemků.
Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 
plánování.
OV - všeobecně obytné
Hlavní využití: Plochy pro bydlení s možností umísťování dalších funkcí pro obsluhu obyvatel.
Přípustné využití: Stavby pro bydlení, byty v nebytových domech. Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, školy, školská 
a ostatní vzdělávací zařízení, kulturní zařízení, církevní zařízení, zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb, malá 
ubytovací zařízení, drobná nerušící výroba a služby, veterinární zařízení a administrativa v rámci staveb pro bydlení, 
sportovní zařízení, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 000 m2, zařízení veřejného 
stravování. Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plošná 
zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické infrastruktuiy.
Podmíněně přípustné využití: Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit 
parkovací a odstavné plochy, garáže pro osobní automobily. Dále lze umístit vysokoškolská zařízení, stavby pro veřejnou 
správu města, hygienické stanice, zařízení záchranného bezpečnostního systému, obchodní zařízení s celkovou hrubou 
podlažní plochou nepřevyšující 20 000 m2, ubytovací zařízení, stavby a plochy pro administrativu, malé sběrné dvory, 
sběrny surovin, parkoviště P+R, garáže, čerpací stanice pohonných hmot bez servisů a opraven jako nedílnou část garáží 
a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a plochy pro provoz PID, zahradnictví. Pro podmíněně přípustné využití platí, 
že nedojde ke snížení kvality prostředí a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených 
pozemků.
Nepřípustné využití: Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly

č. 9981
Žižkov
České dráhy, a.s.
parc.č. 4447/1 ostatní plocha dráha o výměře 10 677 m2 
parc.č. 4449 ostatní plocha dráha o výměře 15 759 m2 
památkově chráněné území
Věcné břemeno z roku 2022 ve prospěch nemovitosti neevidované 
v katastru, ve prospěch železniční vysokokapacitní přenosové 
telekomunikační sítě (ZVPS), služebnost inženýrské sítě - právo zřízení a 
provozování vedení ŽVPS v rozsahu GP č. 3570-210504/2021, povinnost 
k pozemkům parc.č. 4447/1 a 4449
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Věcné břemeno z roku 2022 zřizování a provozování vedení umístění 
stavby plynárenského zařízení - STL plynovod v rozsahu GP č. 3120- 
20/2017 pro společnost Pražská plynárenská Distribuce, a.s. na pozemku 
parc.č. 4447/1
Zakladatelská listina Českých drah, a.s. ze dne 10.7.2002

Celkový popis nemovité věci:
Dotčené pozemky parc.č. 4447/1 a 4449 jsou umístěné na hranici katastrálního území Žižkov 
s katastrálním územím Strašnice, obec Praha.
Jedná se o pozemky zaniklé železniční tratě Praha - Malešice - Praha - Žižkov. Železniční trať 
z Malešic do nákladového nádraží Praha-Žižkov fungovala od roku 1936. Doprava na ní byla 
ukončena k 1. lednu 2003. Od té doby do konce roku 2015 ještě sloužila přepravní společnosti, která 
nákladové nádraží využívala jako překladiště zboží. Koleje jsou dosud z větší části zachovány. 
Souběžně s železniční dráhou vedla od Nákladového nádraží Žižkov po oceňovaných pozemcích i 
výtažná kolej, která se používala k rozřazování vagónů. Výtažná kolej vedla po postupně se 
zvyšujícím vlastním náspu, Výškový rozdíl obou tratí na východním okraji pozemku parc.č. 4447/1 
Činí cca 7 m. Provoz na výtažné koleji skončil dříve než na dráze, koleje a pražce jsou již 
demontovány. V trase dráhy je plánována nová tramvajová trať.
Pozemky navazují na kolejiště Nákladového nádraží Žižkov, hlavní kolejová dráha vede v úvozu, 
jedná se o úsek od přemostění ulicí K Červenému dvoru k přemostění ulicí Malešická.
Nákladové nádrží bylo postaveno kolem roku 1930 pro zlepšení zásobování hlavního města 
potravinami, respektive oddělení osobní dopravy od nákladové.
Oblast je dotčena změnou územního plánu č. Z 2600/00. Podle změny územního plánu jsou pozemky 
umístěny převážně v plochách DU a ZMK a z malé části v plochách S4, SV-H a OV-H.
Plochy SV-H a OV-H jsou podlouhlé, navazují na pozemek parc.č. 1544/66, k.ú. Strašnice, ve 
vlastnictví Hlavního města Prahy se svěřenou správou Městské části Praha 3, na pozemek parc.č. 
4443/2, k.ú. Strašnice, ve vlastnictví Hlavního města Prahy a na pozemek parc.č. 1492/49, k.ú. 
Strašnice, ve vlastnictví společnosti Lidi Česká republika s.r.o.
Veškeré budovy či stavby umístěné na posuzovaných pozemcích nejsou předmětem ocenění tohoto 
znaleckého posudku.

Vyhodnocení nemovité věci dotčených pozemků z hlediska ocenění
Výhody nemovité věci:

v místě je možnost napojení na základní sítě
- pozemek parc.č. 4449 je přístupný z ulice Na Viktorce a pozemek parc.č. z ulice Malešická 

na pozemky již bylo vydáno povolení stavby Tramvajové tratě Olšanská-Habrova
Nevýhody nemovité věci:
- podle změny územního plánu č. Z 2600/00 jsou pozemky umístěny převážně v plochách DU a 

ZMK
- hlavní dráha vede v zářezu, výtažná kolej začíná na západní okraji také v zářezu, ale po 

oceňovaných pozemcích se postupně zvedá a na východním konci pozemku parc.č. 4447/1 je 
oproti hlavní dráze výše cca o 7 m a vede po náspu

- části pozemků umístěné v plochách SV-H a OV-H jsou přístupné pouze z okolních pozemků a 
nejsou samostatně obchodovatelné
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Úkolem posudku je stanovení obvyklé ceny nemovité věci sestávající z pozemků parc.č. 4447/1 a 
4449 se všemi součástmi a příslušenstvím, katastrální území Žižkov, obec Praha.
Obvyklá cena je definovaná v § 2 zákona č. 151/1997 Sb.. Obvyklou cenou se rozumí cena, která by 
byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo 
obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny 
okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností 
trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými 
okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních 
či jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné vztahy 
mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo 
službě vyplývající z osobního vztahu k nim.

Q.
497/1

a.
<89

4. Posudek - ocenění obvyklé ceny pozemků
4.1. popis postupu při analýze dat

2. Rovinný pozemek parc.č. 1761/111 o výměře 35 m2 v ulici U Průseku, k.ú. Hostivař, v územním 
plánu umístěný v plochách OB - čistě obytné, v zástavbě rodinných domů, užívaný jako zahrada 
rodinného domu, v ulici možnost napojení na rozvod elektro a na veřejný vodovod, plynovod a 
kanalizaci. Datum vkladu do katastru nemovitostí 20.1.2023
Realizovaná cena 310 000,00 Kč

-T-------------------------------- 1----------- <983,

0 F
49M

Stí

Porovnávací hodnota pozemků
Porovnávací metoda je jedním ze způsobů zjištění obvyklé ceny věci. Cena věci určená porovnáním 
vychází z porovnání ceny obdobné věci k datu ocenění v daném místě. Při porovnání nemovité věci 
se zohledňuje zejména druh nemovité věci, lokalita, velikost, využitelnost, vybavenost apod.
Pro porovnání byly zvoleny obdobné pozemky v dané nebo obdobné oblasti, realizované v letech 
2022 - 2025. Kupní ceny byly získány dálkovým přístupem do katastru nemovitostí. Takto získané 
údaje byly při výpočtu ceny objektivizovány koeficientem Časovosti (podle inflace vyhlášené ČSÚ) 
a dále upraveny v těch parametrech, v kterých se porovnávané pozemky od oceňovaných odlišují.

Odhad jednotkové obvyklé ceny pozemků umístěných v plochách SV-H a OV-H
Pozemky použité k porovnání.
1. Rovinný pozemek parc.č. 498/4 o výměře 16 m2 v ulici Rektorská, k.ú. Malešiec, územním plánem 
umístěný v plochách OB - čistě obytné, v zástavbě rodinných domů, užívaný jako zahrada ke kostelu. 
V ulici možnost napojení na rozvod elektro a na veřejný vodovod, plynovod a kanalizaci. Datum 
vkladu do katastru nemovitostí 16.2.2024.
Realizovaná cena 176 000,00 KČ
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4. Rovinný pozemek parc.č. 324/2 o výměře 15 m2 v ulici Hrdlořezská, k.ú. Žižkov, v územním plánu 
umístěný v plochách SV - všeobecně obytné, užívaný jako oplocená předzahrádka v průmyslovém 
areálu, v ulici možnost napojení na rozvod elektro a na veřejný vodovod, plynovod a kanalizaci, 
Datum vkladu do katastru nemovitostí 20.6.2023
Realizovaná cena 129 000,00 Kč

/X Vv;Z.7V>Z O
3. Rovinný pozemek parc.č. 487/9 o výměře 56 m2 v ulici K Učilišti, k.ú. Štěrboholy, v územním 
plánu umístěný v plochách OB - stavby čistě obytné, příjezd po zpevněné komunikaci, umístěný 
v zástavbě rodinných domů, součást zahrady domu na pozemku parc.č. 45/1, v ulici možnost napojení 
na rozvod elektro a na veřejný vodovod, plynovod a kanalizaci. Datum vkladu do katastru nemovitostí 
3.11.2022
Realizovaná cena 336 000,00 KČ
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Odhad jednotkové obvyklé ceny pozemků zeleně
Pozemky použité k porovnání

261/3
261/7
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2. Pozemek parc.č. 1627, k.ú. Trója, ulice Povltavská o výměře 2010 m2, mírně svažitý pozemek 
umístěný na břehu Vltavy, v zátopové oblasti, v územním plánu umístěný v plochách SO1 - plochy 
oddychu - přírodní rekreační plochy. Vklad do katastru nemovitostí dne 18.10.2022
Realizovaná cena 2 632 992,00 Kč

Vyhodnocení porovnávaných nemovitých věcí a určení jednotkové porovnávací hodnoty 
stavebních pozemků

2690/21
262/21

pozemky zvolené k porovnání
číslo řízení
datum vkladu smlouvy do katastru 
územní plán_____________________
Realizovaná cena srovnatelného pozemku 
Koefic.snížení za zdroj infor.
Koeficient místa
Koeficient časové nabídky
Koeficient využití__________________
Koeficient infrastruktury_____________
Koeficient velikosti, tvaru____________
Koeficient svažitostí ______
Koeficient závady (podlouhlý tvar)_____
Snížení za obchodovatelnost ________
Upravená cena___________________
Plocha realizovaných pozemků________
Jednotková cena realizovaných pozemků 
Průměrná jednotková hodnota

1
Malešice

Rektorská
498/4

V-9328/2024 
16.02.2024

OB
176 000,00 

______ 1,00 
______ 1,00 

1,036000 
______ 0,95 
______ 1,00 
______ 0,80 
______ 1,00 
______ 0,90 
______ 1,00

124 717,82 
______16,00 

7 794,86

2_________
Hostivař

U Průseku____
1761/111

V-3733/2023 
20.01.2023

OB________
310 000,00 

____________1,00 
____________1,00 
________1,145000 
___________ 0,95 
___________ 1,00 
___________ 0,80 
___________ 1,00 
___________ 0,90 
___________ 1,00

242 785,80
_________ 35,00

6 936,74

3_______
Štěrboholy 

k uaiišti 
487/9 

V-63371/2022 
03.11.2022

OB
336 000,00 

_______ 1,00 
_______ 1,00 

1,170167 
_______ 0,95 
_______ 1,00 
_______ 0,80 
_______ 1,00 
_______ 0,90 
_______ 1,00

268 932,46 
______ 56,00 

4 802,37

262/36 ^^

4_______
Hrdlořezy 

Hrdlořezská 
324/2 

V-32914/2023 
20.06.2023 

SV
129 000,00 

_______ 1,00 
_______ 1,00 

1,100417 
_______ 1,00 
_______ 1,00 
_______ 0,80 
_______ 1,00 
_______ 0,90 
_______ 1,00

102 206,73 
______ 15,00 

6 813,78 
6 586,94

Kč
m2 

KW 
Kč/m2

’á?\

1. Pozemky parc.č. 261/1 a 261/5 v ulici Sárská, k.ú. Stodůlky, v územním plánu umístěný v plochách 
LR - lesní porosty, o celkové výměře 83 m2, svažité pozemky přístupné z veřejné komunikace, 
umístěné v blízkosti Rozvadovské spojky. Vklad do katastru nemovitostí dne 15.12.2022 
Realizovaná cena 116 200,00 Kč
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3. Pozemek parc.č. 327, k.ú. Žižkov, ulice Českobrodská, o výměře 1675 m2, rovinný pozemek 
nepřístupný z veřejné komunikace, v územním plánu umístěný v plochách ZP - parky, historické 
zahrady a hřbitovy. Vklad do katastru nemovitostí dne 23.5.2023
Realizovaná cena 5 325 000,00 Kč

4. Pozemky parc.č. 2365/1 a 2365/2, k.ú. Břevnov, ulice Nad Závěrkou, o celkové výměře 254 m2, 
svažité pozemky přístupné z veřejné komunikace, umístěné v parku nad ulicí Bělohorská, v územním 
plánu určený v plochách ZP - parky, historické zahrady a hřbitovy. Vklad do katastru nemovitostí 
dne 23.6.2023
Realizovaná cena 350 000,00 Kč

V

OQ. /\

4^/y;



Vyhodnocení porovnávaných nemovitých věcí a určení jednotkové obvyklé ceny zeleně

Kč

Odhad jednotkové obvyklé ceny pozemků komunikací

,2

K
7/9

Realizovaná cena 294 720,- Kč

- 10-

O

2. Rovinný pozemek cyklostezky, parc.č. 16/10 o výměře 97 m2 poblíž ulice Kociánova, k.ú. 
Stodůlky, v územním plánu umístěný v plochách ZP - parky, historické zahrady a hřbitovy, v katastru 
nemovitostí vedený jako ostatní plocha zeleň, umístěný na okraji zástavby obytných domů. Datum 
vkladu do katastru nemovitostí 3.1.2024

číslo pozemku____________________
Číslo řízení 
územní plán 
datum vkladu do katastru nemovitostí 
Realizovaná cena porovnávaných pozemků 
koeficient snížení za zdroj informací 
koeficient místa___________________
koeficient časovosti________________
koeficient využitelnosti 
koeficient infrastruktury __________
koeficient velikosti a tvaru 
koeficient svažitosti_________________
koeficient závady (postup)____________
snížení za obchodovatelnost
Upravená cena
Plocha realizovaných pozemků_________
Jednotková cena realizovaných pozemků 
Průměrná jednotková hodnota

1______
Stodůlky 
Sárská 

261/1 a 261/5 
V-72099/2022

LR______
15.12.2022

116 200,00 
_________1,00 
_________140 

1,157583 
_________1,00 
_________1,00 
_________0,90 
_________0,95 
_________1,00 
_________1,00

126 507,73 
________83,00

1 524,19

2_______
Trója

Povltavská
1627

V-60049/2022
SO1

18.10.2022
2 632 992,00

_________ 1,00
_________ 1,10 

1,182750
_________ 1,00
_________ 1,00
_________ 1,00
_________ 0,95
_________ 1,00
_________ 1,00

3 254 309,00
2 010,00
1 619,06

3_______
Hrdlořezy 

Českobrodská
327

V-27071/2023
ZP______

23.05.2023
5 325000,00 

_________ 1,00 
_________ 1,00 

1,109333 
_________ 0,90 
_________ 1,00 
_________ 1,00 
_________ 0,95 
_________ 1,05 
_________ 1,00

5 303 187,21 
______ 1 675,00

3 166,08

4________
Břevnov 

Nad Závěrkou 
2365/1 a 2365/2
V-33665/2023 :

ZP_______
23.06.2023 

______ 350 000,00 
___________ 1,00 
___________ 1,00 
________1,100417 
___________ 1,00 
___________ 1,00 
___________ 0,95 
___________ 1,00 
___________ 1,00 
___________ 1,00 
______ 365 888,65 
_________ 254,00 
________ 1440,51

1 937,46

Kč 
mz 

Kč/m2 
Kč/m*

Pozemky použité k porovnání
1. Rovinný pozemek komunikace parc.č. 4447/10 o výměře 80 m2 (ulice Malešická), k.ú. Žižkov, v 
územním plánu umístěný v plochách DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály a 
ZMK - zeleň městská a krajinná, v katastru nemovitostí vedený jako ostatní plocha ostatní 
komunikace. Datum vkladu do katastru nemovitostí 29.2.2024
Realizovaná cena 183 670,- Kč

14W7
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4. Rovinné pozemky komunikace ulice U Starého nádraží, k.ú. Uhříněves, parc.č. p.č. 2184/67, 
2184/68, v územním plánu umístěný v plochách DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní 
terminály, o celkové výměře 2837 m2, v katastru nemovitostí vedené jako ostatní plocha dráha, 
pozemky se nacházejí při nádraží Praha - Uhříněves. Na části pozemku p.č. 2184/68 se nachází 
komunikace. Datum vkladu do katastru nemovitostí 29.6.2023
Realizovaná cena 6 486 024,- Kč

£
I

22/12

3. Rovinný pozemek železniční dráhy, parc.č. 5018/35, v ulici Dobříšská, k. ú. Smíchov, v územním 
plánu umístěný v plochách DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály, o výměře 54 
m2, v katastru nemovitostí vedený jako ostatní plocha dráha, umístěný v kolejisti Smíchovského 
nádraží. Datum vkladu do katastru nemovitostí 9.4.2025
Realizovaná cena 199 150,- Kč
'1Š[1
t

a

r*f

1

x
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4.2. výsledky analýzy dat
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Vyhodnocení porovnávaných pozemků komunikací a určení jednotkové obvyklé ceny pozemků 
komunikací

kultura
v katastru

územní
plán

výměra
m2

celkem______
zaokrouhleno

ost.pl.dráha 
ostpl.dráha 
ost.pl.dráha 
ostpl.dráha 
ost.pl.dráha

ost.pl.dráha 
ostpl.dráha 
ost.pl.dráha

4447/1 část 
4447/1 část 
4447/1 část 

celkem

4449 část
4449 část
4449 část
4449 část
4449 část
celkem

1950
3 875
4 852

10677

628
135
69

8 022
6 905

15 759

jednotková
cena

Kč/m2
2 824,32
2 824,32
1 937,46

6 586,94
6 586,94
2 824,32
2 824,32
1 937,46

1,00
1,00
1,00

upravená
jednot, cena

Kč/m2
2 824,32
2 824,32
1 937,46

6 586,94
6 586,94
2 824,32
2 824,32
1 937,46

cena
celkem

Kč________
5 507 424,00

10 944 240,00
9 400 555,92

25 852 219,92

4 136 598,32
889 236,90
194 878,08

22 656 695,04
13 378 161,30

41255 569,64

67 107 789,56
67 108 000,00

SV-H 
OV-H

S4 
DU

ZMK

54
DU

ZMK

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1_______
Žižkov

Malešická_____
4447/10

V-11806/2024 
DZaZMK

29.02.2024
183 670,00 

__________ 1,00 
__________ 1,00 
_______1,036000 
__________ 1,00 
__________ 1,00 
__________ 0,95 
__________ 1,00 
__________ 1,00 
__________ 1,00

180 768,01 
_________ 80,00

2 259,60

2
Stodůlky

Kociánova
16/10 

V-5408/2024 
ZP 

03.01.2024
294 720,00 

_______1,00 
_______1,00 

1,038000 
_______1,00 
_______1,00 
______ 0,95 
_______1,00 
_______1,00 
_______1,00

290 623,39 
______97,00 

2 996,12

3
Smíchov
Dobříšská 
5018/35 

V-22279/2025 
DZ 

09.04.2025
199 150,00 

_______1,00 
_______1,00 

1,006000 
_______1,00 
_______1,00 
_______0,95 
_______1,00 
_______1,00 
_______1,00

190 327,66 
______ 54,00 

3 524,59

4
Uhříněves 

U Star.nádraží 
2184/67,68 

V-35194/2023 
DZ 

29.06.2023
6 489 024,00 

 1,00 
 1,00

1,100417 
______ 1,00 
______ 1,00 
_______1,00 
______ 1,00 
______ 1,00 
______ 1,00
7 140 632,32

2 837,00
2 516,97
2 824,32

číslo pozemku____________________
číslo řízení
územní plán______________________
datum vkladu do katastru nemovitostí
Realizovaná cena porovnávaných pozemků 
koefic.snížení za zdroj infor.___________
koeficient místa
koeficient časové nabídky____________
koeficient využitelnosti______________
koeficient infrastruktury______________
koeficient velikosti a tvaru____________
koeficient svažitosti_________________
koeficient závady__________________
koeficient snížení za obchodovatelnost 
Upravená cena ______________
Plocha realizovaných pozemků_________
Jednotková cena realizovaných pozemků 
Průměrná jednotková hodnota

Kč 
m2 

Kč/m2 
Kč/m2

Ocenění jednotlivých částí pozemků

Obvyklá cena je určena ve výši hodnot určených porovnávací metodou. Porovnávací metoda se 
nejlépe přibližuje tržnímu prostředí v případě, když jsou k dispozici informace o provedených 
prodejích.



4, Posudek - ocenění obvyklé ceny věcných břemen

Rozsah věcného břemene:

- 13-

Název věcného břemene:
Věcné břemeno z roku 2022 zřizování a provozování vedení umístění stavby plynárenského zařízení 
— STL plynovod v rozsahu GP č. 3120-20/2017 pro společnost Pražská plynárenská Distribuce, a.s. 
na pozemku parc.č. 4447/1.
Rozsah věcného břemene:
pozemek 4447/1 k.ú. Žižkov cca 19,30 m2
Věcné břemeno je umístěno v plochách ZMK., ocenění věcného břemene je provedeno výnosovou 
metodou. Roční užitek je určen jako simulované nájemné z obvyklé ceny pozemku.

jednotková obvyklá cena pozemků zeleně ______
jednotkové obvyklé nájemné 5 % z obvyklé ceny pozemků 
plocha věcného břemene_______________________
obvyklé nájemné z ploch zasažených věcným břemenem 
podíl užívání nebo míra omezení__________________
nájemné snížené o podíl užívání___________________
kapitalizační míra_____________________________
kapitalizace_________________________________
zaokrouhleno

jednotková obvyklá cena pozemků komunikací________
jednotkové obvyklé nájemné 5 % z obvyklé ceny pozemků 
plochy věcného břemene_______________________
obvyklé nájemné z ploch zasažených věcným břemenem 
podíl užívání nebo míra omezení__________________
nájemné snížené o podíl užívání _____________
kapitalizační míra_____________________________
kapitalizace_________________________________
zaokrouhleno

2 824,32
141,22
703,7

99 373,70
50,00

49 686,85
8,00

621 085,62
621 000,00

1 937,46
96,87
19,30

I 869,65 
50,00 
934,82
8,00

II 685,31
12 000,00

pozemek 4449 k.ú. Žižkov 476 m2
pozemek 4447/1 k.ú. Žižkov 227,7 m2
Celkem 703,70 m2
Věcné břemeno je umístěno v plochách DU, ocenění věcného břemene je provedeno výnosovou 
metodou. Roční užitek je určen jako simulované nájemné z obvyklé ceny pozemku.

Kč/m2
Kč/m2/rok 

m2 
Kč/rok 

% 
KČ/rok 

% 
KČ 
Kč

Kč/m2
KČ/m2/rok 

nr
KČ/rok 

%
Kč/rok 

% 
Kč 
Kč

Název věcného břemene:
Věcné břemeno z roku 2022 ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru, ve prospěch železniční 
vysokokapacitní přenosové telekomunikační sítě (ŽVPS), služebnost inženýrské sítě - právo zřízení 
a provozování vedení ŽVPS v rozsahu GP č. 3570-210504/2021, povinnost k pozemkům parc.č. 
4447/I a 4449.



5. Odůvodnění

6. Závěr

6.1 . Citace zadané odborné otázky

6.2. Odpověď
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6.3. Podmínky správnosti závěru, případně skutečnosti snižující jeho přesnost
Podmínky správnosti závěru nejsou s výjimkou skiytých vad nemovité věci.
Obvyklá cena nemovité věci je odhad užitku, prospěch vlastníka zboží nebo služby k datu, k němuž 
se odhad hodnoty provádí. Odhad obvyklé ceny není nikdy přesný, pouze se přibližuje k možnostem 
případného trhu.

Úkolem posudku bylo stanovení obvyklé ceny nemovité věci sestávající z pozemků parc.č. 4447/1 a 
4449, k.ú. Žižkov, obec Praha

Na základě výše uvedené analýzy byla obvyklá cena pozemků odhadnuta ve výši

67 108 000,00 Kč
slovy: šedesátsedmmiliónůjednostoosmtisíc Kč

621 000,00 Kč
slovy: šestsetdvacetjedentisíc KČ

Obvyklá cena věcného břemene zřizování a provozování vedení umístění stavby plynárenského 
zařízení - STL plynovod v rozsahu GP č. 3120-20/2017 pro společnost Pražská plynárenská 
Distribuce, a.s. na pozemku parc.č. 4447/1 byla odhadnuta ve výši

12 000,00 Kč
slovy: dvanácttisíc Kč

Jedná se o konečné ceny včetně DPH.

Interpretace výsledků analýzy
Obvyklá cena pozemků byla stanovena porovnávacím způsobem. Pro porovnání byly zvoleny kupní 
ceny dosažené při prodeji obdobných pozemků v letech 2022 a 2025. Kupní ceny realizovaných 
pozemků byly získány dálkovým přístupem do katastru nemovitostí. Takto získané údaje byly při 
výpočtu ceny objektivizovány koeficientem časovosti (podle inflace vyhlášené ČSÚ) a dále upraveny 
v těch parametrech, v kterých se porovnávané pozemky od oceňovaných odlišují.
Obvyklá cena věcných břemen je v posudku stanovena výnosovou metodou. Nájemné je stanoveno 
jako simulované procentním podílem z obvyklé ceny pozemků.

Obvyklá cena věcného břemene služebnosti inženýrské sítě - právo zřízení a provozování vedení 
ŽVPS v rozsahu GP č. 3570-210504/2021 (povinnost k pozemkům parc.č. 4447/1 a 4449) byla 
odhadnuta ve výši



Odměna nebo náhrada nákladů znalee

Prohlášení 0 uvědomění si následků vědomě nepravdivého posudku

7. Prilohy

8. Znalecká doložka

5
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Byla sjednána smluvní adměna.
V souladu se zák.c. 254/20 19 Sb. byl přibrán konzultant k posuzování zvláštních dilčích otázek, 
kterými bylo v tomto případě prověřeni vlastností porovnatelných nemovitých věcí, které byly 
zvoleny jako referenčni

1 
/

Fotodokumentace
Částečný výpis z katastru nemovitostí ze dne 5.5.2025, LV č. 9981, k.ú. Žižkov
Snimky z katastrální mapy
Cenová mapa Magistrátu hl.m.Prahy pro rok 2025 (pozemky parc.č. 4449 a 4447/1, k.ú. Žižkov, 
nejsou součástí cenové mapy stavebnich pozemků
Změna územniho plánuč. Z 2600/00, pozemek parc.c. 4449 je nově umístěn SV-H (628 m3), OV- 
H (135 m2), S4 (69 m2), DU (8022 m2)aZMK (6905 m2), pozemek parc.č. 4447/1 je nově umistěn 
v plochách S4(1950 m2), DU (3875 m2) a ZMK (4852 m2)
Geometrický plán č, 3120-20/2017 z 30.6.2017 pro vyznačení rozsahu věcného břemene 
Geometrický plán č. 3570-210504/2021 z 26.7.2021 pto vymezeni rozsahu věcného břemene 
k částí pozemku

Znalecký posudek jsem podala jako znalec zapsaný V seznamu znalců vedeném Ministerstvem 
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvětví oceňování nemovitých věci. Znalecký úkon je zapsán v 
evidenci posudků pod pořadovým číslem 67458/2025.
V Praze dne 29.8,2025

“ - 
(Purzos

Znalecký posudek č. 45/2025-5085 je vyhotoven V souladu s ustanovením §127a zákona č. 99/1963 
Sb. v platném znění. V souladu s timto ustanovením zákona prohlašuji, že jsem si vědoma všech 
následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku.
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Ulice U Červeného dvoru vede nad železniční tratí u východního okraje pozemku parc.č. 4449

'•V.
L,

<-
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Lávka pro pěší u východní hranice pozemku 
parc.Č. 4449

Podchod pro pěší pod výtažnou kolejí, umístěnou podél 
železniční tratě

Pohled na železniční trať na pozemek parc.č. 4449 z nadjezdu ulice U Červeného dvora

. *
■

I - ,



Ulice Malešická vede nad železniční tratí u východního okraje pozemku parc.č. 4447/1

-4
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ÍE____
Pohled z lávky pro pěší na železniční trať na západním 

okraji pozemku parc.Č. 4447/1

U ulice Malešická dnes končí násep bývalé výtažné koleje, 
souběžné s hlavní železniční tratí

Ml
Pohled z lávky pro pěší na železniční trať na východním 

okraji pozemku parc.č. 4449
wi 7* nfc—RI



Obec: 554702 Praha
List vlastnictví: 9961

Podíl

70994226

částečný výpis

4447/1

15759 ostatní plocha4449 draha

- Bez zápisuB1 VěcnA prAva sloužící v* prospěch nemovitosti v ČAsti B

C

za dne

V-98026/2021-101
fcřadi k 29.12,2021 13:11

V-43358/2022-101
Pcx dJ k 19.07.2022 08:15

Poznámky a dali i obdobné údaj*D
Typ vztahu
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B Nemovitostí
Pozemky

Parcela

o Zrnina vyměř obnovou operátu
Povinnost k

Parcela: 4449

Věcná práva zatěžující nemovitosti v čisti B včetně souvisejících údajů 
Typ vztahu

o věcné břemeno zřizováni a provozováni vedeni 
naletění stavby plynárenského zařízeni - STL plynovodu v rozsahu GP č. 3120-20/2017 

úpravném pio
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., člen koncernu 
Pražská plynárenská, a.s., U plynárny 500/44, Michla, 
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 4447/1

.Způsob ochrany 
památkově chráněnu 
území
památkové chráněné 
území

VyněrafpiJJ Druh pozemku
10677 ostatní plocha

"působ využiti
draha

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 05.05.2025 08:35:02

Okres:
Kat.území: 727415 Žižkov

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselná radě
A Vlastník, jiný oprávněny Identifikátor

Vlastnické právo
české drahý, a.s., nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, Nova
Město, 11000 Praha 1

o Věcné břemeno ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru
ve prospěch železniční vysokokapacitní přenosové telekomunikační sítě 
služebnost inženýrské sítě - právo zřízení a provozování vedeni ŽVPS dle čl. 3 a 4 
smlouvy v rozsahu GP č. 3570-210504/2021

Povinnost k
Parcela: 4447/1, Parcela: 4449

Lísrína Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatná č.j. 21/382/589 - 5. Část 
22.12.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 29.12.2021 13:11:34 Zápis proveden 
dne 14.02.2022.

List-n. Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatna č.j. 1079/2017/OP ze dne 
29.06.2022. Právní účinky zapíšu k okamžiku 19.07.2022 08:15:34. Zápis proveden 
dne 10.08.2022.



Obec: S54782 Praha

Plomby a upozorněni Bez zápisu

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Listina

Vyhotoveno: 05.05.2025 OP:46:22

Řízeni PC:Podpis, razítko:

: 1Xi’.. FialP> •- rt
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Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:
Katastrální, úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Vyhotovil:
česky úřad zeměměřický a katastrální - SCO 
Vyhotoveno dálkovým přístupem

Poučeni: Údaj* katastru lze užit pouze k účelům uvedeným v $ 1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získaná z katastru lze zpracovávat pauza při splnění podmínek cbecneho nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobností viz httpsi//cutk.gov.cž/.

Pro: česká dráhy, a.a., nábřeží Ludvika Svobody 1222/12, Nove 
Město, 11000 Praha 1

za dna 10.07.2002.
1-14262/2005-101

RČ/1ČO: 70994226

Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPÉJf k parcelám - B»x zápisu

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 05.05.2025 08.*35.•01

Okres:
Kat.území: 727415 Žižkov List vlastnictví: 9981

V kat. uzeni jsou pozemky vedeny v jedná číselná řadě

o Zakladatelská listina Českých drah a.s. (57 zák. 77/2002 Sb.)



Kopie katastrální mapy ze dne 27.8.2025
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Kopie katastrální mapy ze dne 27.8.2025
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Pozemek p.č. 4447/1 v k.ú. č. 727415
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Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2025

Parcela
číslo parcely:

Katastrální území
Název:

Cena 2025
Mapový list:
Cena
Skupina:

Pozemek není součásti cenově mapy stavebních pozemků.

Zobrazené údaje mají informativní charakter a pí i zjišťování cen stavebních pozemků je nutné postupovat 
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemku, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. tn. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve zněni pozdějších předpisů:

1 1.2025
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tt Výbor pro správu majetku ZHMP

ZÁPIS z 29. jednání
Výboru pro správu majetku ZHMP konaného dne 15. 1. 2026 V 10:00 hod.

místnost Č. 349, Nová radnice. Mariánské nám. 2, Praha 1

Přítomni:

Jednánířídil: Mgr. Martin Benkavič, předseda Výboru pro správu majetku ZHMP

Schválený program:

Bod Věc
Schválení programu 29. jednáni 25.1.20261.

2. Informoce k zápisu Z 28. jednání 4. 12.2025

3. Schváleni ověřovatele zápisu z 29. jednání 15.1.2026

4.

R-55865 - návrh na úplatné nabytí privatizovaného majetku vk.ú, Hradčany (lokalita Nový Svět)5.

6.

7.

k návrhu na úplatné nabytí pozemku parc. č. 1456/4 v k. ú. Michle8.

9.

10.

11.

hl.m. Prahou [lokalita Parku vodních12.
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R-56295 -knáwrhu obecně závazné vyhlášky hlavního města Prahy, kterou se mění obecně závazná vyhláška č. 
55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předplsů, svěření 
správy věci z vlastnictví hlavníha města Prahy městské části Praha-Běchovice (pazemek v k.ú. Běchovice)

Omluveni:
Nepřítomni:
Hosté:

k návrhu na úplatné nabytí pozemků parc.č. 1572/30, vč. budovy bez čp/če, parc.č. 1572/31, parc.č. 1572/33 a 
parc.č. 1572/38 v k. ú. Čakovice (zajištění pozemků pro stavbu P+R Čakovice}

k zámru směny a vypořádánÍ spoluvlastnických podílů pozemků V k.ú. Libuš mezi hl.m. Prahou a Centrum 
Nová Libus s.r.c.

Mgr. Martin Benkovič, Ing. Petr Beneš, Jiří Brůžek, Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Jan Chabr, 
Ing. Viktor Komárek, Jiří Ptáček, Dr. Ing. Milan Urban, Jiří Zajac
Mgr. Vladan Braž, Mgr. Kristýna Drápalová, JUDr. Radmila Kleslová
Viktor Mahrik

k návrhu na směnu pozemků v k. ú. Troja mezi 
sportů Praha)

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavního města Prahy

k náwrhu na úplatné nabytí pozemků parc.č. 5006/13-17 a parc.č. 5018/39-88 v k. ú. Smíchov [zajištění pozemků 
pro stavbu č. 44544 Terminál Smíchovské nádraží)

Návrh na nabytí pozemku parc.č. 5043/6 v k.ú. Smíchov z vlastnictví Lesú ČR, s.p. do vlastnictví hl.m. Prahy

k náwrhu na úplatné nabytí pozemků parc.č. 4447/1 a parc.č. 4449 v k. ú. Žižkov (zajištění pozemků pro stavbu
TT Olšanská - Habrová)

Text zahájení:

Předseda Výboru pro správu majetku ZHMP zahájil jednání v 10:00, přivítal přítomné členy a hosty a konstatoval, že je 
výbor schopen usnášení. Bylo navrženo zařazení dodatečného materiálu jako bod č. 13 programu. Tato úprava 
v programu byla jednomyslné schválena.



VěcBod

13.

Různé14.

K jednotlivým bodům programu:

1.

2.

3.

4.

I.

přijato, pro: 7, proti: 0, zdržel se: 1

R-55865 - návrh na úplatné nabytí privatizovaného majetku v k.ú. Hradčany (lokalita Nový Svět)5.
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Informace k zápisu z 28. jednání 4.12.2025

zápis z 28. jednání byl vzat na vědomí, PRO: 7, PROTI: 0, ZDRŽEL SE: 0

Schválení programu 29. jednání 15.1.2026

upravený program byl schválen, PRO: 7, PROTI: 0, ZDRŽEL SE: 0

Výbor pro správu majetku ZHMP přerušil projednávání tohoto bodu a požaduje při jeho projednávání na příštím 
jednání účast zástupce MČ Praha 1.

Výbor pro správu majetku ZHMP

doporučuje
schválit návrh obecně závazné vyhlášky hlavního města Prahy, kterou se mění obecně závazná vyhláška 

č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, 
svěření správy věci z vlastnictví hlavního města Prahy městské části Praha-Běchovice, uvedený v příloze 
č. 1 k usnesení Rady hlavního města Prahy materiálu č. R - 56295

Schválení ověřovatele zápisu z 29. jednání 15.1.2026 

jako ověřovatel zápisu z 29. jednání byl navržen J. Decker 
hlasování: PRO: 7, PROTI: 0, ZDRŽEL SE: 0

R-56295 - k návrhu obecně závazné vyhlášky hlavního města Prahy, kterou se mění obecně závazná vyhláška č. 
55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, svěření 
správy věci z vlastnictví hlavního města Prahy městské části Praha-Běchovice (pozemek v k.ú. Běchovice)

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

k návrhu na směnu pozemku parc.č. 2313/5 v k.ú. Hostivař ve vlastnictví fyzických osob za pozemek parc.č. 
2675/3 v k.ú. Hostivař ve vlastnictví hi. m. Prahy



6.

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Byl navržen protinávrh:

Následně bylo hlasováno o původním usnesení:

přijato, pro: 7, proti: 0, zdržel se: 2

7.

II.

TĚD8.S.1.5 Strana 3

k záměru směny a vypořádání spoluvlastnických podílů pozemků v k.ú. Libuš mezi hl.m. Prahou a Centrum Nová 
Libuš s.r.o.

k návrhu na úplatné nabytí pozemků pare. č. 1572/30, vč. budovy bez čp/če, pare. č. 1572/31, pare. č. 1572/33 
a pare. č. 1572/38 v k.ú. Čakovice (zajištění pozemků pro stavbu P+R Čakovice)

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP přerušil projednávání tohoto bodu a doporučuje jej zařadit na příští jednání Výboru 
pro správu majetku ZHMP.

hlasování o protinávrhu:
PRO: 2, PROTI: 0, ZDRŽEL SE: 7 
protinávrh nebyl přijat

v k. ú. Čakovice, obec Praha, zapsaných v KN na LV

Výbor pro správu majetku ZHMP

I. souhlasí
se záměrem

směny části pozemku pare. č. 874/1, vymezené geometrickým plánem č. 2001-80/2025, jako nový pozemek 
pare. č. 874/10 o výměře 348 m2 z vlastnictví Centrum Nová Libuš s.r.o. do vlastnictví hl. m. Prahy,
za

část pozemku pare. č. 874/4, vymezené geometrickým plánem č. 2001-80/2025, jako nový pozemek pare. č. 
874/11 o výměře 182 m2 z vlastnictví hl. m. Prahy do vlastnictví Centrum Nová Libuš s.r.o.

a vypořádáním spoluvlastnických podílů hl.m. Prahy a Centrum Nová Libuš s.r.o. k pozemku pare. č. 877, který 
se dle geometrického plánu č. 2001-80/2025 dělí na nový pare. č. 877/5 o výměře 1155 m2, jehož vlastníkem 
má být hl. m. Praha, nový pare. č. 877/6 o výměře 922 m2, jehož vlastníkem má být Centrum Nová Libuš a díl 
„b" o výměře 672 m2, který má být sloučen do nově vytvořeného pozemku pare. č. 874/4 o výměře 2781 m2, 
který má přejít do vlastnictví hl. m. Prahy

Výbor pro správu majetku ZHMP

l. souhlasí
s úplatným nabytím pozemků
pare. č. 1572/30 (zastavěná plocha a nádvoří) o výměře 258 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, doprava 
pare. č. 1572/31 (ostatní plocha, dráha) o výměře 247 m2 
pare. č. 1572/33 (ostatní plocha, dráha) o výměře 3739 m2 a 
pare. č. 1572/38 (ostatní plocha, dráha) o výměře 23 m2

1509 a nízké betonové rampy před lávkou přes kolejiště, nacházející se na pozemku pare. č. 1572/33 
a stavby dlážděného chodníku z kamenných kostek nacházející se na pozemku pare. č. 1572/38 
z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, se sídlem Nábřeží L. Svobody 1222, 110 15 
Praha 1 do vlastnictví hl.m. Prahy za celkovou kupní cenu ve výši 10.779.454,40 Kč, vč. DPH

žádá
předložit RHMP a ZHMP návrh na úplatné nabytí dle bodu I. tohoto usnesení

přijato, pro: 7, proti: 0, zdržel se: 0



8.

I.

II.

přijato, pro: 7, proti: 0, zdržel se: 0

9.

I.
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k návrhu na úplatné nabytí pozemku pare. č. 1456/4 v k.ú. Michle

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

k návrhu na úplatné nabytí pozemků pare. č. 5006/13-17 a pare. č. 5018/39-88 v k.ú. Smíchov (zajištění pozemků 
pro stavbu č. 44544 Terminál Smíchovské nádraží)

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

souhlasí
s úplatným nabytím
pozemku pare. č. 1456/4 (ostatní plocha, dráha) o výměře 234 m2 v k.ú. Michle, obec Praha, zapsaného v KN na 

LV 5747 z vlastnictví ČR - právo hospodařit pro Správu železnic, státní organizace, IČO: 70994234, 
Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Město do vlastnictví hl. m. Prahy za celkovou kupní cenu ve 
výši 219.960,00 Kč bez DPH, tj. 940 Kč/m2

žádá
předložit RHMP a ZHMP návrh na úplatné nabytí dle bodu I. tohoto usnesení

Výbor pro správu majetku ZHMP

souhlasí
s úplatným nabytím pozemků
parc.č. 5006/13 (ostatní plocha - jiná plocha) o výměře 62 m2 
parc.č. 5006/14 (ostatní plocha - jiná plocha) o výměře 53 m2 
parc.č. 5006/15 (ostatní plocha - jiná plocha) o výměře 28 m2 
parc.č. 5006/16 (ostatní plocha - jiná plocha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5006/17 (ostatní plocha - jiná plocha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/39 (ostatní plocha - dráha) o výměře 51 m2 
parc.č. 5018/40 (ostatní plocha - dráha) o výměře 51 m2 
parc.č. 5018/41 (ostatní plocha - dráha) o výměře 51 m2 
parc.č. 5018/42 (ostatní plocha - dráha) o výměře 51 m2 
parc.č. 5018/43 (ostatní plocha - dráha) o výměře 27 m2 
parc.č. 5018/44 (ostatní plocha - dráha) o výměře 27 m2 
parc.č. 5018/45 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/46 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2 
parc.č. 5018/47 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2 
parc.č. 5018/48 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2 
parc.č. 5018/49 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/50 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/51 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/52 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2 
parc.č. 5018/53 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/54 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/55 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/56 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 
parc.č. 5018/57 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2



II.

přijato, pro: 8, proti: 0, zdržel se: 0
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žádá
předložit RHMP a ZHMP návrh na úplatné nabytí dle bodu I. tohoto usnesení

parc.č. 5018/58 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/59 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.Č. 5018/60 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/61 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/62 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/63 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/64 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/65 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/66 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/67 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/68 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/69 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/70 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/71 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/72 (ostatní plocha - dráha) o výměře 2 m2
parc.č. 5018/73 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/74 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/75 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/76 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/77 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/78 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/79 (ostatní plocha - dráha) o výměře 43 m2
parc.č. 5018/80 (ostatní plocha - dráha) o výměře 42 m2
parc.č. 5018/81 (ostatní plocha - dráha) o výměře 42 m2
parc.č. 5018/82 (ostatní plocha - dráha) o výměře 42 m2
parc.č. 5018/83 (ostatní plocha - dráha) o výměře 42 m2
parc.č. 5018/84 (ostatní plocha - dráha) o výměře 43 m2
parc.č. 5018/85 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/86 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2
parc.č. 5018/87 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 a
parc.č. 5018/88 (ostatní plocha - dráha) o výměře 1 m2 v k. ú. Smíchov, obec Praha, zapsaných v KN na LV 549 z 

vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, se sídlem Nábřeží L. Svobody 1222, 110 15 
Praha 1 do vlastnictví hl. m. Prahy za celkovou kupní cenu ve výši 6.895.000,00 Kč, vč. DPH, tj. 9.780 
Kč/m2



10. Návrh na nabytí pozemku pare. č. 5043/6 v k.ú. Smíchov z vlastnictví Lesů ČR, s.p. do vlastnictví hl. m. Prahy

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

I.

přijato, pro: 9, proti: 0, zdržel se: 0

11.

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

I.

II.

přijato, pro: 9, proti: 0, zdržel se: 0
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žádá
předložit RHMP a ZHMP návrh na úplatné nabytí dle bodu I. tohoto usnesení

k návrhu na úplatné nabytí pozemků pare. č. 4447/1 a pare. č. 4449 v k.ú. Žižkov (zajištění pozemků pro stavbu TT 
Olšanská - Habrová)

souhlasí
s úplatným nabytím pozemku pare. č. 5043/6, o výměře 2 368 m2, na základě geometrického plánu, ostatní 

plocha, silnice, (dle geometrického plánu), zapsaného na LV 710, v k.ú. Smíchov, obec Praha, z vlastnictví 
České republiky, právo hospodařit s majetkem státu: Lesy České republiky, s.p., IČO: 42196451, se 
sídlem: Přemyslova 1106/19, Nový Hradec Králové, 500 08 Hradec Králové, do vlastnictví hlavního města 
Prahy za kupní cenu ve výši 7.712.000,- Kč bez DPH

souhlasí
s úplatným nabytím pozemků
pozemku pare. č. 4447/1 (ostatní plocha, dráha) o výměře 10677 m2 a
pozemku pare. č. 4449 (ostatní plocha, dráha) o výměře 15759 m2 v k. ú. Žižkov, obec Praha, zapsaných v KN na 

LV 9981 z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, se sídlem Nábřeží L. Svobody 1222, 
110 15 Praha 1 do vlastnictví hl. m. Prahy za celkovou kupní cenu ve výši 66.475.000,00 Kč, vč. DPH, tj. 
cca 2.515 Kč/m2



ahi. m. Prahou (lokalita Parku vodních sportů

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

přijato, pro: 9, proti: Q, zdrzel 8e: 0

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

přijato, pro: 9, proti: 0, zdržel se: 0
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za
část pozemku parc.č. 1603/1, díl “a" dleGPč. 3244-154/2025 o výměře 230 m2 a část pozemku pare. č. 1605, 

dii "P” dleGPč. 3244-154/2025 o výměře 311m2,dily "a" a “f” sloučené do pozemku nově označeného 
jako parc. č. 1603/2 vše v k.ú. Troja, obec Praha, zapsaných na LV č. 885, ve vlastnictví hl. m. Prahy, a to 
za ceny stanovené znaleckým posudkem na cenu obvyklou

I. souhlasí
se směnou pozemku parc. č. 2313/5 o výměře 27m2v k.ú. Hostivařve vlastnictví (SJ) fyzických osob za 
pozemek parc. č. 2675/3 o výměře 68 m2 ve vlastnictví hl. m. Prahy s tím, že fyzické osoby doplatí rozdíl ceny 
podle znaleckého posudku ve výši 585 467, 60 Kč

13. k návrhu na směnu pozemku parc. č. 2313/5 v k.ú. Hostivař ve vlastnictví fyzických osob za pozemek parc. č. 
2675/3 vk.ú. Hostivař ve vlastnictví hi.m. Prahy

14. Různé

12. k návrhu na směnu pazemků V k.ú. Troja mezi 
Praha)

II. žádá
předložit RHMP a ZHMP návrh na směnu pozemků dle bodu L tohoto usnesení

I. souhlasí
se směnau pozemku (po zápisu GP č. 3218-269/2024 do KN - nyní probihá vklad pod V-8 083 7/202 5-101) 

označeného jako parc. č. 1607 o výměře 360 m2
části pozemku parc. č. 1603/2, díl "e" dle GP č. 3244-154/2025 o výměře 88 m2 a části pozemku parc. č. 1614, 

díl “g” dleGPč. 3244-154/2025 o výměře 500 m2, díly "e" a “s” sloučené do pozemku nově označeného 
jako parc. c. 1615

části pozemku parc. č. 1691/13, dn "h" dleGPč. 3244-154/2025 o výměře 3m2;dl "h” sloučený do pozemku 
nově označeného jako parc. č. 1691/14, vše v k.ú. Troja, obec Praha, zapsaných na LV č, 676 ve 
vlastni ctví U



Jednání Výboru pro správu majetku ZHMP bylo ukončeno ve 11:20. Příštího jednání se uskuteční 5. 2. 2026 od 10:30.
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Ověřil:
Zapsal:

Ing. Jan Decker, CSc., člen Výboru pro správu majetku ZHMP 
Bc. Rudolf Fischer, MPA, tajemník Výboru pro správu majetku ZHMP

Mgr. Martin Benkovič 
předseda Výboru pro správu majetku 

ZHMP



Hlavní město Praha 

 

RADA HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Rady hlavního města Prahy 
 

číslo 476 
ze dne  16.3.2026 

k návrhu na úplatné nabytí pozemků parc. č. 4447/1 a parc. č. 4449, vše v k.ú. Žižkov,                    
obec Praha z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s. do vlastnictví hlavního města Prahy 

(nabytí pozemků pro stavbu tramvajové trati Olšanská - Habrová) 
 

Rada hlavního města Prahy   

I .   s o u h l a s í  

s úplatným nabytím pozemků  

parc. č. 4447/1 (ostatní plocha, dráha) o výměře 10677 m2 a  

parc. č. 4449 (ostatní plocha, dráha) o výměře 15759 m2, vše v k.ú. Žižkov, obec Praha, 
zapsaných v KN na LV 9981, z vlastnictví společnosti České dráhy, a.s., IČO: 70994226, 
se sídlem nábřeží L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 – Nové Město, do vlastnictví 
hlavního města Prahy za celkovou kupní cenu ve výši 66.475.000,00 Kč, vč. DPH, tj. cca 
2.515 Kč/m2, vč. DPH, dle přílohy č. 1 tohoto usnesení 

I I .   u k l á d á  

1.  radnímu Mgr. Adamovi Zábranskému 

1.  předložit Zastupitelstvu hl.m. Prahy návrh na úplatné nabytí pozemků dle bodu I. 
tohoto usnesení 

Termín: 26.3.2026 

 

 
doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r. 

primátor hl.m. Prahy 
 
 
 
 
 

Mgr. Ing. Jaromír Beránek v. r. 
I. náměstek primátora hl.m. Prahy 

 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  radní Mgr. Adam Zábranský 
Tisk: R-57774  
Provede: radní Mgr. Adam Zábranský  
Na vědomí: odborům MHMP  
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