Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 32/17
ze dne 26.3.2026

k navrhu na uplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci é. e. 137 v kat. 4. Dolni Chabry do
vlastnictvi hl. m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

uplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 137, v kat. u. Dolni Chabry, obec Praha,
Zapsané na LV é 9381 Z VlaSthtVi *kkkkk ********1 r é ***********’ bytem *k kkkkkkk ***, *k%k
ke ke v ek do vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu ve vysi 151.000,00 K&

Il. wuklada
1. Radé HMP

1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 7.4.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13849
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Duvodova zprava

Navrh na aplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 137,
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1343/3 v kat. u. Dalni
Chabry, do vilastnictvi hl. m. Prahy

I - I - iastnikem stavby

pro rodinnou rekreaci & e. 137 v kat. U. Dolni Chabry, obec Praha.

Stavba se nachazi na pozemku parc. €. 1343/3 o vyméfe 50 m?, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvofi, v kat. 0. Dolni Chabry, ktery je ve viastnictvi Ceske repubiiky, s pravem
hospodareni pro Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci.

Tento pozemek je obklopen leshim pozemkem pare. &. 1343/2 v kat. (. Dolni Chabry, ktery
je ve vlasinictvi hl. m. Prahy, ve spravé OCP MHMP. Pozemek parc. ¢ 1343/2 je oploceny
a spelu se stavbou rekreaéni chaly a zastavénym pozemkem tvofi jeden funkéni celek.

Doléené pozemky jsou dle platného Gzemniho planu hl. m. Prahy vedeny jako plochy LR —
lesni porosty a jsou soudasti prvku Uzemniho systému ekologické stability — funkéniho
nadregionalniho biocentra ,Udoli Vitavy* (N1/2). Zarovefi se nachazi v pfirodnim parku
Drahan — Troja.

Stavba rekrealni chaty je jednim z poslednich opusténych rekreaénich objektl v dané
lokaiité, které byly historicky v 60. letech 20. stoleti postaveny na lesnich pozemcich a jejichz
umisténi je v soucasné debé& v rozporu s Uzemnim planem hl. m. Prahy.

Zajmem OQCP MHMP jakozto spravee navazujicich lesnich porostl ve vlastnichei hl.
m. Prahy je ziskat takovéto stavby do vilastnictvi a zajistit jejich odstranéni a naslednou
dpravu dotéenych lesnich pozemkd do fadnéhe stavu. Nékolik podobnych objekid jiz takto
bylo cdstranéno a vyklizene plachy byly zalesnény.

V pfipadé odkupu vySe uvedené stavby by OCP MHMP zajistll jeji demoiici. Zarovef by
oslovll Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ohledné pfevodu pozemku
parc. €. 1343/3 v kat. 0. Dolni Chabry do viastnictvi hl. m. Prahy, za G&elem zapojeni tohoto
uzemi do plochy navazujicich lesnich porosti ve spravé OCP MHMP.

Znaleckym posudkem &. 1196-38/2025 ze dne 26. 5. 2025, vyhotovenym znalcem | R

B /- sooluprici se spoleénosti [ TG b2 stanovena cena

stavby pro rodinnou rekreaci ve vysi 151 000,00 K& {bez DPH). Znalecky posudek byl
zhotoven za 16 150,00 K& {bez DPH), znalec je platcem DPH.



Vlastnik stavby rekreaéni chaty souhlasi s Uplatnym pfevodem stavby do vlastnictvi hl. m.
Prahy za cenu dle znaleckého posudku, tj. 151 000,00 Ké (bez DPH). Uvedena Castka za
pfevod stavby, v souladu s platnou legislativou, nepodléha zdanéni.

Vykup zajistuje odbor ochrany prostfedi MHMP dle schvalenych ukoll v samostatné
pusobnosti. Finan¢ni prostfedky na vykup pfedmétné stavby, v pfipadé schvaleni navrhu,
budou Cerpany z prostfedkl pfidélenych do rozpoétu OCP MHMP, ORG 0006957 Vykupy
pozemki, ODPA 3745, POL 6130, UZ 0, ORJ 0254, ¢astka 151,00 tis. K&.

Prilohy k davodové zprave:

Souhlas vlastnika s cenou za prevod stavby

Vypis z katastru nemovitosti

Znalecky posudek €. 1196-38/2025

Situace umisténi stavby — SirSi souvislosti

Situace umisténi stavby — vlastnické vztahy v uzemi
Situace umisténi stavby — uzemni plan HMP

Navrh kupni smlouvy

Usneseni Rady HMP €. 496 ze dne 16. 3. 2026
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Priloha ¢. 2 k divodové zpravé ]
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 092.02_2026 15:35:02

Vivhotfoveno beziiplatné délkovim pfistupem pro Udel: Sprava majetku, 5.4 001 pro HLAVNI MESTO PRAHA
Okres: QObec: 554782 Praha

Kat.nOzemi: 730599 Dolni Chabry List vlastnictvi: 938
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné é&iselné fadé

A Viastnik, Jiny oprdvnény Idenrifikdror Podil

Viastnické prdvo

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cdést obre, &. budovy Zptsch vyufiti Na parcele Zptisob ochrany

Dolni Chabry, é&.e. 137 rod. rekr 134373, Lv 881
Bl Vécnd préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C Vécnad prava zatéfujici nemovitoati v &asti B v&etné souvisejicich ddajl - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i chdobné (daje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zaplsu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisuv

Listina
o Smlouva kupni ze dne 09%_.0%_2015. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 25.0%_2015 08:07:05.
Zapis proveden dne 22,10,201%,
V-72816/2015-101

rro: [

o Smlouva o zméné zakonného rozsahu $J N2 816/2017, N 564/2017 ze dne 03.11.2017. Pravni
a&inky zapisu k okamZiku 13.11.2017 11:18:43. Zapis proveden dne 12.12.2017.

v-81424/2017-101

#-o: [

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k& parceldm - Bez zapisau

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém wvykcondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR:

Katasgtridlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Ratastrdlni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: §9.02,2026 15:38:03
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

Poudani: Udaje katastru lze uZit pouze k 0Zalom uvedanym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Csobnl Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnénl podminek obecného naiizenil
o ochrané& oschnich 4dajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitesti jscu v tizemnim chtodu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, kd&d: 101.
strana 1
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1. ZADANI

1.1.  Znalecky akol, odborna otdzka zadavatele

Na zdkladé pisemné Smlouvy o dilo & DIL/S54/12/024815/2025 ze dne 3.3.2025 a jejfho upiesnéni
v e-mailové korespondenci, vypracovat znalecky posudek, jeho? pfedmétem je odhad obyvyklé ceny
{rzni hodnoty) stavby pro rodinnou rekreaci S.ev. 137, postavené na pozemku parc.é. 134373 v
katastralnim azemi Dolni Chabry, obec Mraha, okres Hl.m.Praha, ke dni mistni prohlidky.

1.2.  Ukel znaleckého posudku

Podklad pro uzavieni smluvnich vztahi.

1.3.  Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zivéru znaleckého posudkn

Zadné skutednosti sdélend zadavalelem, kierd by mély vliv na presnosl zdvéru znaleckeho posudku,
nebylv znalei sdéleny.

1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidku nemovitosti, vé. fotadokumentace jejiho soucasného stavu, provedl povéfeny nracovnik
zpracovatele posudku. ||| - dnc 15.5.2025 a visledky mistniho Setieni jsou souddsti
tohoto posudku,

Datum mistni prohlidky e zdroveii rozhodnvin dateim, ke kterdmu Je tento posudek zpracovan.

2. VYCET PODKILADU

2.1. Viéet vwbranveh zdroji dat a jejich popis

- Informace o stavbach z Katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovistd Praha, pro list viasinietvi & 938, pro ki Delni Chabry | obec Praha, ze
dnc 13.11.2024.

- Informacc o poremku parc.¢. 134373, k.. Dolni Chabry, ziskand z internctového nahlizeni do
Kuatastru nemovitosti . ze dne 21.5.2025

- Informace o poremku parc.¢. 1343/2, k.i. Dolni Chabry, ziskan¢ z internetovéhoe nahlizeni do
Kuatastru nemovitosti . ze dne 21.5.2025

- Snimek ¢ katastralni mapy v mdéfitku 1:1000, pofizeny prostfednictvim nahlizeni do katastru
nemovitosti na internctu dne 21.5.2025.

- Informace poskytnuté zistupel Qdboru ochrany prostiedi MIIMP.

- Letwecke snimky

- Snimek # Cenové mapy pozemka Prahy pro rok 2025,

- Snimek z Gzemniho planu Prahy.

- Informace o kupnich smlouvach 2 archivu CLZK.

- Informace z internctu a recalitnich scrvera, véetné infermaci od realitnich kancelafi, o
nabidkovvch cenich a pfipadnych prondjmech srovnatelnyeh nemovitosli.
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- Informace ¢ archivu spoleénest | G )i ¢ piipudnich
prondjmech srovnatcln¥ch nemovitosti.

- Inlormace zjisténé pfi misinim Selfend.

- Fotodokumenlace pofizend pit mistnim Setfeni.

2.2, Dcfinice pojmn

Cena jc pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou ncebo skuteéné zaplacenou &astku za
£bozi nebo sluzbu, Cdstka je nebo neni zvefejnéna, 20s16va viak historickym [ukiem. Mize nebo
ncmusi mit vztah k hodnotg, kterou véer pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skuteénd zaplaccnon, poradovanou nebo nabhizenou cenou. Jo to ckonomicka
kategorie, vyjadinjici pendzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze na jedné strand koupil
kupujicirm a na drubé strané prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu. k némuz se odhad
hodnotv provadi. Fxistuje fada hodnot poadle toho, jak json definovany (nap?. véenda hodnota,
vynosova hodnota, stfedn{ hodnota. trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich miize byt
vyjadicna zecla jinym &islem. PRoocchovani j¢ proto vzdy natno zeela piesné definovat,
jaka hodnota je zjistovana.

Cena zjisténa podle cenového predpisu (administrativni})

Vo osoucasng dobé u nemovilosti podle wdkona € 15171997 8b.. o ocefovini majetku,
v aktualnim znéni a podle vyhlasky Ministerstva financi, k provedeni zdkona o ocefiovani
majelku (oeetovact vvhlaska) plainé k datu ocenéni,

Ccena potizovaci (téZ ,,cena historicka™)

Cena, za kterou bylo moZno vée pofidit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejmcéna staveh,
cena v odobé jejich postaveni), bez odpodtu opoticbeni. Vyskytuje se nejlastén v néelni
cvidenct. MiZe jit i o cenu, za kierou byla v koupena.

Cena reprodukéni (t€z ,,reprodukéni poFizevaci cena')

{ena. 7a kterou by byle mosno stejnou nebo porovnatelnou novou vée pofidit (zhotovit) v dobeé
ocenéni. ber odpoéi opotiebent.

Zjistuje se u staveb bud' pracné ndkladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym rozpoétem.
nebo 7za pomocl agregovanych polozek. Wejéastei viak se stanovi za pomoci technicko
hospodafskych ukazatelil {(THLD, tj. jednotkevych cen 7a 1 m® obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéneé plochy ap. V soucasné dobé se také g vwhodou pouziva ocenéni nédkladovym zpisobem
podle cenového predpisu, s vvlouéenim vlivu trhu a bez odpoétu opotfebeni,

Vécna (nakladova) hodnota

{187 ,,5ubstancni hodnola”, podle pravniho ndavoslovi (67, Casova cena” vacl),

Je to reprodukeni cena véci sniZena o piiméfené opotiebeni. odpovidajici prumérme opotiebend
veel steinéhe stafi a pfimérend mtemaly pouzivani, ve v¥sledku pak smizend o naklady na
opravu viZznveh zavad, kieré znemoZinji okaniZiteé vZivani véci.

Vinasovi hodnota

Zjcdnoduiend fedenao Jistina, kierou je nuthe pil stanovend Orokovd sazb@ ulozit, aby droky ¥
této jistiny byly stejné jako &8sty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se v nemovitosli 2 dosazendého (resp. pfit dobrém hospodafeni v daném misté a Casc
dosazitclného) roéniho ngjemného, snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto nakladd by sc
mély zapodilat promérné roéni naklady na adrzbu a spravu nemovitosli, dafi 2 nemovilosti, poji$téni
budov ap.. nikoliv v§ak naklady na sluzby. Z &isttho zisku, pokud bude konstantni a trvaly 1 v
nasledujicich letech, s pak vynosova hodnota vypoéte jako sty zisk déleny arokovou mirou.

-d-



Porovnavaci cena

V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen neddvno uskuteénénych prodejli
(sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem, fyzikalnimi veliCinami
(jako je naptiklad velikost), umisténim, i€¢elem vyuziti apod.

Porovnani se provadi na zaklad¢ prizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla vyhodnocenim
udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich letech predevsim
prizkumem inzerce na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud je to mozZné, vychazi se
predevSsim ze sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvach), je ale nutné vyloucit pfi tom
vSechny neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakci, resp. cenu, jako jeji vysledek, mohli
ovlivnit. To byva né€kdy obtizn&jsi (ne-li nemozné), nezli se orientovat na ,,nabidkové™ ceny, které
jsou publikované a ptistupné ve vetejnych (snaze kontrolovatelnych) informaénich zdrojich a které
jsou ur¢ené obecnéjSimu okruhu zijemct o prodavanou véc, takze lze predpokladat, Ze nejsou
zatiZzeny Zadnymi neobvyklymi (individudlnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena (nékdy téz ,.trzni hodnota®, ,,cena obecna®, ,,obchodovatelna cena™) je cena, kterou
by bylo moZno za konkrétni véc, jako pfedmét prodeje a koupe, v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

Alternativnimi zpisoby ocenéni majetku, pfipousténymi timto zakonem jsou

- nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

- vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (lirokové miry),

- porovndvaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici vécei,

- ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

- ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobd ocenovani stanovenych na zaklad¢
predpist o Gcetnictvi,

- ocenovani podle kursové hodnoty, které vychdzi z ceny ptedmétu ocenéni zaznamenana ve
stanoveném obdobi na trhu,

- ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Pro ocenéni nemovitosti byva nej¢astéji vyuzito porovnavaciho, nakladového, ptipadné vynosového
zptisobu ocenéni.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardu I'VS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni €1 ocenovani na zakladé trzni hodneoty. ,, TrZni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by
majetek mél byt sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym proddvajicim v
nezavislé transakci po ndleZitem marketingu, pri které kazda strana jednd informované, rozumé a
bez natlaku.

Vlastni trzni cena se tvofi az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a miiZe se od vySe uvadénych cen,
resp. hodnot, vyrazné¢ odliSovat.



2.3. Analvza ocenéni

2.3.1. Obvykla cena, trzni hodnota

Obvykld cena, je obecné definovana zdkonem o ocefiovani majetku (zdkon &. 151/1997 Sb.,
v pozd¢jsim znéni) nasledovneé:

. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni ¢i ocenovani na zaklade trzni hodnoty. V zakon¢ ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je
definovéana trZzni hodnota nasledovne:

., IvZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trintho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vziah a jednaji vzajemné nezavisle. *

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci vychazi vzdy z vysledki ocenéni
realizovaného alternativnimi metodami, nebot’ pfimé vycisleni neni prakticky moZné.

2.3.2. Pouzita metoda

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitého majetku (staveb) zpravidla vychazi z vysledkl
ocenéni realizovaného alternativnimi metodami, nebot’ pfimé vycisleni obvyklé ceny neni prakticky
mozné.

Néhradnim zplsobem ocenéni staveb je obvykle nakladovy zpuisob ocenéni, ktery je vhodny
piedevsim k vyjadfeni investiéni naro¢nosti posuzovanych staveb. Nakladova hodnota v tomto
posudku byla zjisténa postupy podle ocenovaci vyhlasky, kterou byla v dobé zpracovani posudku a
k datu ocenéni vyhlagka Ministerstva financi CR ¢. 441/2013 Sb. v znéni pozdgjsich predpisi, ktera
je provadéci vyhlaskou k zakonu o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni.

Dalsim zplsobem je ocenéni vynosové, které vyjadiuje vynosovy potencial posuzované
nemovitosti. Tato metoda se opira zpravidla o obvyklé njjemné a o obvykl¢ naklady spojené s
najemnym, tak jak jsou dosahovany u podobnych nemovitosti na soucasném realitnim trhu.

S ohledem na skute¢nost, Ze posuzovana nemovitost neni pronajimana a ani nejsou znamy udaje o
vysi ndjemného ze srovnatelnych staveb, nebyla vynosova metoda pro odhad obvyklé ceny pouzita.

Tietim a pro odhad obvyklé ceny legislativné uréenym zptisobem a podle zkuSenosti zpracovatelti
posudku také nejlépe hodicim zpisobem je porovmavaci zpusob ocenéni, ktery se opird o
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nabidkoveé € prodejni ceny porovnulelnych nemovitosti, srovinualelnyeh s ocefiovanou nemovilost.
co do polohy, Géclu vyuziti a technického stavu. Phitom se¢ zohledni vEcchny individualni vlastnosti
posuzevanych nemovilostd, Vehledem k womu, Zze v daném misté a Case nebyly na realitnim trhu
nalczeny nabidkové ceny porovnatelnyeh nemovitosti (staveb bez pozemku), rovndZ tento postup
nebyl v posudku pouzil.

Nu zdkladé vvse uvedenych skuleénost a s piihlédnutim k aéelu ocengni byla pro dany piipad
pouzita metoda nidkladeva, ncbot’ pro ni v daném misté a Casc existovaly dostatcéné podklady.

3. NALEZ

J.1. Vd0ustnicke a evidenini adaje

Dle Informace o stavbach na listn vlastnietvi €. 938, v katastralnim Uizemi Dolni Chabry. obec
I'raha, okres Hl.m.Praha je vlastnikem gtavbv pro rodinnou rekreaci &.ev. 137, poslavenou na
pozemku parc.&. 1343/3:

.

Dle Informace o pozemku na listu viastnictvi & 881, v katastralni dzemi Dolni Chabry, obec Praha,
okres Hl.m.Praha je vlastnikem pozemku parc.é. 134373, na kterém je postavena siavba pro
rodinnou rekreaci C.ev. 137:

f. Ceski republika
Privo hospodateni s majetkem stdln bylo svéfenu:

1. Sady, lesy a zafiradrictvi Praha, stitnf podnik v likvidaci, Betliémska 26779, Staré Mésto,
THo Praha I

Dle Tnlommace o povemku na listu viastnictyi & 8435, v katastrdlni dvemi Dolni Chabry, obec Praha,
okres Hl.m.Praha je vlastnikem pozembku parc.€. 134372, Ktery tvofi tunkéni celek se stavbou pro

rodinnou rekreact Cev, 137 a stavebnim pozemkem pare.&. 1343/3:

I. HLAVNI MESTOQ PRAHA, Mariinské nimést 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha |

3.2. Prava, zivuzky 2 omezeni k veeflovanym nemoyitostem

Podle podkladi a vysledkl mistniho fetfeni. nejsou zpracovateli posudku znama Z24dnd evidovana
prava 4 legislativnl omezent, Klerd by méla viiv na obyyklou cenu posuzovanyeh nemovitost,
Vyjimku tvofi omerend, hMeréd vyplyvd ce skuleénosti, 7e posuzovany poremek pare.g. 134372 je
uréen kK plnéni funkei lesa a Zze oba souvisejicl pozemky jsou zahmutly do vzemi Piirodniho parku
Drahati - Troja.

Nejvétiim omezenim je rovné? skuteénost, Ze K posuzovane nemovitesti nevede Zadnd komunikace.
Neihlizé Gasiednd «pevniéna komunikace lezi ve veddlenostd cea 35 m pod sirmyvim svahu jiqné od
stavbv ncho cea 60 m po terénnd vrstevnici zdpadné od stavby.

Viechny vvée uvedend skuteénost byly zohlednény pfi odhadu obvyklé ceny.
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3.3. Dokumentace a skuteénost

Mistni prohlidkou bylo zjisténo, ze podklady poskytnuté objednatelem k tomuto posudku jsou
vécné spravné a odpovidaji skute¢nosti.

Stavebni dokumentace nebyla predlozena — vSechny rozmérové charakteristiky posuzovanych
staveb byly zjiStény pii mistnim Setfeni.

3.4. Analvza polohy

Ocenované nemovitosti se nachazeji v katastralnim uzemi a meéstské ¢tvrti Dolni Chabry, které
spada do spravniho tizemi hlavniho meésta Prahy.

Dolni Chabry jsou méstska ¢tvrt’ a katastralni uzemi Prahy, tvotici izemi méstské ¢asti Praha-Dolni
Chabry v obvodu Praha 8. Zije zde pies Gtyfi tisice obyvatel. Dolni Chabry zahrnuji celé pavodni
Chabry, které byly od poloviny 16. stoleti tvofeny dvéma osadami. Dolni Chabry mély centrum v
okoli Bileneckého namésti a ulice Na Doliku, Horni Chabry u dne$niho HruSovanského namésti,
ptivodné navsi obklopené velkymi usedlostmi.

Dolni Chabry sousedi na zapad¢ s Cimicemi, na jihu s Kobylisy, na vychod¢ s Dablicemi a s
Btezinévsi; na severu pak s obci Zdiby a jeji ¢asti Brnky.

V méstské Casti najdete sluzby, jako jsou zdravotni ambulance, n¢kolik restauraci a hospod, posta a
dalsi prodejny a sluzby. V Dolnich Chabrech funguje nékolik matetskych Skolek a zakladni Skola.

Me¢stska hromadna doprava je zajisténa predevsim autobusovymi spoji MHD. Nejblizsi Zelezni¢ni
stanice je Praha-Cakovice a Praha-Holegovice s pravidelnou osobni i nakladni dopravou.

Meéstska cast je vybavena vSemi zakladnimi inzenyrskymi sitémi.

Lokalita s posuzovanou budovou lezi v Drahanském tudoli, na pravé bichu Drahanského potoka,
v pomérné ptikrém svahu, zhruba 35 m severné od ulice Ke Mlynu. Posuzovana budova rekreaéni
chaty ¢p. 137, v evidenci KN vedend jako budova pro rodinnou rekreaci, je umisténa na pozemku
zastavéné plochy parc.C. 1343/3, ktery je vlastnictvi Ceské republiky. Tento pozemek je obklopeny
svazitym, ¢aste¢né oplocenym lesnim pozemkem parc. ¢. 1343/2, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho
mesta Prahy a tvofi spolu se stavbou a zastavénym pozemkem jeden funkéni celek. Pozemky maji
piiblizng€ obdélnikovy tvar a jsou svazité, s jizni expozici. Lokalita je soucasti lesniho porostu, ktery
je sevieny ulici Ke Mlynu a vodote¢i Drahanského potoka a nevede kni Zaddna regulérni
komunikace.

Nejblizsi zastavbu tvoli pfevazné rozptylena zastavba rekreaCnich chat a areal byvalého
Drahanského mlyna.

Na posuzovanych pozemcich, ani v jejich nejblizsi blizkosti, nebyly identifikované Zadné piipojky
inZenyrskych siti.

Dle platného tizemniho planu lezi vSechny souvisejici pozemky parc.C. 1343/2 a 1343/3 v tizemi
s oznaCenim LR ve vyznamu lesni porosty.

Popis tizemné planovaci zon je uveden niZe:

LR - lesni porosty

Hlavni vyuZiti:

Lesy urcené k rekreaci na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa.

Pripustné vyuZiti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
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Drobné vodni plochy, nekryta détska a kondicni hristé s prirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Ddle Ize umistit: stavby slouZici péci o les, zejména k plnéni funkct lesa, jeho ochrané a revitalizaci,
provozu a udrzbé.

Komunikace vozidlové pii hranici plochy, za podminky prokdazani pro¢ a jakym zpiisobem zdjem
vyjddireny potifebou dopravniho spojeni pievazuje nad ostatnimi verejnymi zdjmy.

Liniova vedeni technické infrastruktury pri hranici plochy urcené k pinéni funkci lesa nebo ve
stavajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich toku a ploch za ucelem posileni prirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho pldanovani.

3.5. Popis staveb

Stavba pro rodinnou rekreaci ¢.ev. 137

Budova rekreaéni chaty neni v soucasnosti vyuzivana, resp. je obyvana ,.bezdomovci®. Objekt byl
dle odhadu a podkladii postaven kolem roku 1965. Pted cca 26 lety (1999) byl rekonstruovan, resp.
byla provedena novéa omitka (na perlince) na pivodni dievéné konstrukci. Dle zjisténého stavu
objektu, 1ze konstatovat, Ze v poslednich letech nebyla provadéna zadna udrzba.

Budova je nepodsklepeny, pfizemni objekt supravenym podkrovim. Pudorys objektu je
obdélnikovy. Svislé nosné konstrukce jsou dfeveéné, sendvicové, veetné stropu s rovnym podhledem
a dfevénym kazetovym obkladem. Sedlova stiecha sdfevénym krovem je kryta
azbestocementovymi S$ablonami (eternit). Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Objekt neni vybaven bleskosvodem. Podlahy jsou prkenné. Dvefe jsou dfevéné, okna rovnéz
drevéna jednoduchd, s dfevénymi okenicemi. V budové neni Zadny rozvod inZenyrskych siti. K
severni fasade budovy je pfistavén zdény komin.

Dispozice objektu:

1. NP — ptedsin se Zebiikem do podkrovi, mistnost s umyvadlem a absentujicimi kamny na pevna
paliva a obytna mistnost,

Podkrovi — dva samostatné prostory (na spani?)

Budova rekrea¢ni chaty je postavena na pozemku v cizim vlastnictvi. Jednd se o pozemek parc.c.
1343/3 o vymete 50 m2. Na pozemku je po obvodu objektu jesté stavba betonové zpevnéné plochy.
Na okolnim funkénim pozemku parc.¢. 1343/2 je severné od chaty postavena opérnda kamenna zed’
a na severni hranici pozemku je postaveno oploceni z plotovych rami a vstupni branka a na zapadni
hranici pozemku je oploceni — pletivo na ocelovych sloupcich.
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4. POSUDEK

4.1. Odhad obvvklé ceny stavby pro rodinnou rekreaci event.¢.137

Obvykla cena posuzovaného objektu, je z divodu jeho stavby na pozemku v cizim vlastnictvi, je
odhadnuta na zdkladé nakladového zplisobu ocenéni.

4.1.1. Nakladovy zpusob ocenéni

K vypoctu ndkladového ocenéni byl vyuZit postup zakotveny v aktudlné platném znéni ocenovaci
vyhlasky ke dni ocenéni, s tim, Ze ve vypoctu nakladové (vécné) hodnoty nebyl uplatnén koeficient
pp (koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu).

Podrobny vypocet je uveden v pfilohové casti posudku, zde je uvedena pouze souhrnna
rekapitulace:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1. Rekreacni chata ¢.ev. 137 427 905,57 K¢ 125 804,24 K¢
2. Betonova zpevnéna plocha 20 934,80 K¢ 3 140,22 K¢
3. Opérna zed’ 66 352,21 K¢ 9 952,83 K¢
4. Oploceni - plot.ramy 39 640,67 K¢ 5946,10 K¢
5. Oploceni - betonovy prah 13 213,56 K¢ 1 982,03 K¢
6. Oploceni - plot. branka 6 088,32 K¢ 913,25 K¢
7. Oploceni - pletivo 21 918,- K¢ 3 287,70 K¢
Celkem: 596 053,13 K¢ 151 026,37 K¢

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Rekreacni chata ¢.ev. 137 125 804,20 K¢

2. Betonova zpevnéna plocha 3 140,20 K¢
3. Opérna zed’ 9 952,80 K¢
4. Oploceni - plot.ramy 5 946,10 K¢
5. Oploceni - betonovy prah 1 982,- K¢

6. Oploceni - plot. branka 913,30 K¢
7. Oploceni - pletivo 3 287,70 K¢

Cena zjisténa - celkem: 151 026,30 K¢

4.2. Vvsledky analvzy dat

Odhadnuta obvykla cena posuzovaného objektu stavby pro rodinnou rekreaci c.ev. 137,
v katastralnim izemi Dolni Chabry a obci Praha, zjiSténa na zaklad¢ nakladové metody, ¢ini po
zaokrouhleni na celé tisice 151 000 K¢.
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5. ZAVER

Ukolem tohoto posudku bylo na zikladé pisemné Smlouvy o dilo & DIL/54/12/024815/2025 ze
dne 3.3.2025 a jejiho upresnéni v e-mailové korespondenci, vypracovat znalecky posudek,
jehoZz predmétem je odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) stavby pro rodinnou rekreaci ¢.ev.
137, postavené na pozemku parc.¢. 1343/3 v katastralnim Gzemi Dolni Chabry, obec Praha,
okres Hl.m.Praha, ke dni mistni prohlidky.

Posudek byl vypracovan jako podklad pro uzavieni smluvnich vztahu a podle stavu ke dni
mistni prohlidky, tj. k datu 15.5.2025.

Dle analyz a vypoctl v posudku realizovanych, ¢ini obvykla cena stavby pro rodinnou rekreaci
ev.C. 137, postavené na cizim pozemku parc.¢. 1343/3, v katastradlnim uzemi Dolni Chabry, obec
Praha, okres Hl.m.Praha, podle stavu ke dni mistni prohlidky, po zaokrouhleni na celé tisice:

151 000 K¢,

slovy: jedno sto padesdt jeden tisic korun ceskych.

Zpracovatel posudku prohlasuje, Ze posudek zpracoval v souladu s platnymi pravnimi
normami, zakladnimi metodami obecné publikovanymi a dle svého nejlepsiho védomi a
svédomi.

N~ 7

PRILLOHY

Prilohy Pocet stran
1. Informace o stavbé — stavba pro rodinnou rekreaci
2. Informace o pozemku — pozemek parc.¢. 1343/3
3. Informace o pozemku — pozemek parc.¢. 1343/2
4. Snimek z katastralni mapy v m¢titku 1:1000
5. Vypocet ndkladového ocenéni staveb
6
7
C

. Vytez z izemniho plénu a letecky snimek
. Fotodokumentace nemovitosti
elkem stran priloh

— i OO ki
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Informace o stavbach Udaje katastru nemovitost/
=latnnst ke 13,11, 2n21 17315

Vyhotareno hezipalneé dalkovyn: prstupem pro oéel: Sprava majetian, &0 007 pro HLAVNI MESTO PRAHA

Okras Ohec 554732 Praha

Kaluzemi 730599 Dolni Chabry

Cast obce, &p./t.e. Dolni Chabry, &.e. 137

Typ sfavby  budeva s Cislem evidenénim na parcele 134373

Adresa stavby Drahanska 137

Zpitsol vl stavba pro rodinnau rekreaci

Rizeni Z-T9403/2013-101

Ly Viastnik, firy oprdvngny Char. Spoluvl podit Ty pravvziahu

Parcela 134313

Ly Viasinik, jiny opravedny Char. Spoiud podif Ty pravvztohu
881 Ceska republika Vlastnické pravo
Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Prava hospodafeni
Betlémska 26779, Staré Mésto, 11000 Praha 1 s majetkem statu

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Odalim uvederym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni Odaje ziskané z katastru Iza
zpracaovavat pouze pii spinéni podminek obecného nafizeni o ochrand asabnich Udajll. Podrabnosti viz hitps: S cuzk.czf.

Yyl owdil: YL IRER Cesvyd OTad sendnélicyd a Ya.ssidIni - ach Le Zl gces 17028

s _rans 1
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Priloha — nakladové ocenéni staveb

Zakladni informace

Nazcv picdmétu ocenéni: zahradni chata &.cv. 137 na pozemku parc.é. 134373 v k.a. Dolni
Chabry

Adrcsa pfedmétu oecnéni: Drahanska (Ke mlynu) 0137
184 (0 Praha 8 - Dolni Chabry

LV: 968

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mé&sto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Dolni Chabry

Podéct obyvalel: 1 384 732

Vlastnické a evidenéni ndaje

Obsah

. Rekreaéni chata ¢.ev. 137

. Betonova zpevneéng plochy
. Dpérna zed

. Oploceni - plotrdmy

. Oploceni - betonovy prah

. Oploceni - plol, branka

. Oploceni - pletivo

[am—

~1 O U B L [

OCENENI

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 15171997 Sh., o occhovani majetku ve znéni pozdéjgich
piedpisti a vvhlasky ME CR €. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 3702024 Sb., kterou se provadeji
n&kterd nstanoveni zakona &. 15171997 Sh.

Ocenéni provedeno nakladovym zpiisobem bez kocficientu upravy coeny dle polohy a trhua pp.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nédzev znaku E. P;

1. Siluace na diléim trhu s nemovitvmi véemi: Nabidka odpovida poplavee I 0,00
2. Vlasinicke vaiahy: Porzemek s nemovitou stavbou (rosdilni viasinici pozemkua 1 -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovand vgemi u 0,00
4. ¥liv privnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
3. Os1aind neuvedené: Bexz daldich vliva u 0,00
6. Povodinove riziko: Zona sc rancdbatclnym nchezpedim vvskytu zaplav v .00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obee; Katostralnl veemi ldzenskych mist vpu Ay 1,20



a obce s vyznamnymi lyZatfskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Tr="Ps* P; *Pg * Po * (1 + [ ] Pj)=1,000
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Py * (1 + [ | Pi)=1,000
i-1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku C. P;
|

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,85

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek nelze I -0,15
napojit na Zadné sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moZnosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,05

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Dalsi vlivy nezjistény. II 0,00

i
Index polohy Ip=P; * (1 +[ | Pi)=1,000

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,000

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000



1. Rekreaéni chata ¢.ev. 137

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

typ E
dfevéna oboustranné obijend, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I.NP 4,65%5,6 = 26,04 220m

Podkrovi 4,65%5,6 = 26,04 1,72 m
52,08 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (4,65%5,6)*(2,50) = 65,10

NP Podkrovi (4,65%5,6)*(3,92-2,5)/2 = 18,49
Obestavény prostor - celkem: 83,59 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Ig;i%iigﬁl ([j(;)s]t
1. Zéaklady melké zaloZeni bez izolace S 100
2. Podezdivka jen u typu I chybi C 100
3. Obvodové stény oboustranné obité S 100
4. Stropy dieveéné S 100
5. ZastteSeni sedlova stfecha, umoZiujici podkrovi N 100
6. Krytina osinkocementova (eternitové Sablony) S 100
7. Klempitské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby a svody S 100
8. Uprava povrchi omitka na perlinku+natéry S 100
9. Schodisté ocelové Zebtikové P 100
10. Dvete bézné drevéné S 100
11. Okna jednoducha dievéna S 100
12. Podlahy dfevénd prkna S 100
13. Vytapéni lokalni S 100
14. Elektroinstalace chybi C 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj tepl¢ vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod chybi C 100



20. Okenice ano S 100
21. Vnitini vybaveni umyvadlo S 100
22. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gt%fagsgi}ll
1. Zaklady S 6,60 100 1,00 6,60

2. Podezdivka jen u typu I C 3,80 100 0,00 0,00

3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40

4. Stropy S 10,30 100 1,00 10,30

5. ZastfeSeni N 9,20 100 1,54 14,17

6. Krytina S 5,10 100 1,00 5,10

7. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrchi S 10,30 100 1,00 10,30

9. Schodiste P 2,10 100 0,46 0,97

10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00

13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20

14. Elektroinstalace C 3,00 100 0,00 0,00

15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00

16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00

18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

19. Zachod C 0,50 100 0,00 0,00

20. Okenice S 1,90 100 1,00 1,90

21. Vnitini vybaveni S 2,80 100 1,00 2,80

22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 93,84
Koeficient vybaveni Ku: 0,9384
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 12) [K&/m?]: = 1 280,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ka: * 0,9384
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 5119,10
Plna cena: 83,59 m* * 5 119,10 K&/m® = 427 905,57 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 85 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 85 = 70,6 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,6 % / 100) * 0,294
Rekreacni chata ¢.ev. 137 - vécna hodnota = 125 804,24 K¢



2. Betonova zpevnéna plocha

Zatridéni pro potireby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 10 cm
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1%#(6,54+0,9)+0,9%(4,65+0,75)+0,75%(5,6+0,9)+0,9%(4,65+1) = 22,22 m?

Ocenéni

ZAkladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

235,-
1,2000
3,3410

% % |

ZAakladni cena upravena cena [K&/m?] 942,16

Plna cena: 22,22 m? * 942,16 K¢&/m? = 20 934,80 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 65 =92,3 %

Maximalni opotfebeni mize dle piilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Betonova zpevnéna plocha - véena hodnota = 3 140,22 K¢

3. Opérna zed

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 11.2. Opérné zdi z kamenné rovnaniny
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
0,3%4,6%2,2%240,3%9,6%2,2+0,3%2,8%2,2/2 = 13,33 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 150,-
1,2000
3,6070

% % |l

Zakladni cena upravena cena [Ké&/m®]

PIn4 cena: 13,33 m® * 4 977,66 K&/m?

4 977,66
66 352,21 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roka )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %



Maximalni opotiebeni muiize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Opérna zed’ - vécna hodnota = 9 952,83 K¢

4. Oploceni - plot.ramy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramil na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich del CZ-CC 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 23,15 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1712,34

Plna cena: 23,15 m? * 1 712,34 K&/m? = 39 640,67 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roki )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 65 =923 %

Maximalni opotiebeni muize dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Oploceni - plot.ramy - vécna hodnota = 5 946,10 K¢

5. Oploceni - betonovy prah

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.13. Betonovy prah mezi sloupky, nadzemni ¢ast
vysky do 200 mm

Kod klasifikace stavebnich del CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 23,15 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 150,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 570,78

Plna cena: 23,15 m * 570,78 K&/m = 13 213,56 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 60 roki



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Oploceni - betonovy prih - vécna hodnota 1 982,03 K¢

6. Oploceni - plot. branka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢.
sloupkt

Kaéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 600,-
1,2000
3,1710

% % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] 6 088,32

Plna cena: 1,00 ks * 6 088,32 K¢&/ks = 6 088,32 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 65 = 92,3 %

Maximalni opotiebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Oploceni - plot. branka - vécna hodnota = 913,25 Ké
7. Oploceni - pletivo

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,5%16,0 = 24,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

240,-
1,2000
3,1710

¥ % |

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] 913,25



Plna cena: 24,00 m? * 913,25 K&/m? 21 918,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roki

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 65 = 92,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Oploceni - pletivo - vécna hodnota 3 287,70 K¢

REKAPITULACE

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1. Rekreaéni chata ¢.ev. 137 427 905,57 K¢ 125 804,24 K¢
2. Betonova zpevnénd plocha 20 934,80 K¢ 3 140,22 K¢
3. Opérna zed’ 66 352,21 K¢ 9 952,83 K¢
4. Oploceni - plot.ramy 39 640,67 K& 5946,10 K¢
5. Oploceni - betonovy prah 13 213,56 K¢ 1 982,03 K¢
6. Oploceni - plot. branka 6 088,32 K¢ 913,25 K¢
7. Oploceni - pletivo 21918,- K¢ 3 287,70 K¢
Celkem: 596 053,13 K¢ 151 026,37 K¢

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Rekreaéni chata C.ev. 137 125 804,20 K¢

2. Betonova zpevnéna plocha 3 140,20 K¢
3. Op¢rna zed’ 9 952,80 K¢
4. Oplocenti - plot.ramy 5946,10 K¢
5. Oploceni - betonovy prah 1982,- K¢

6. Oploceni - plot. branka 913,30 K¢
7. Oploceni - pletivo 3 287,70 K¢

Cena zjisténa - celkem: 151 026,30 K¢





















Pfedmét prevodu se nachazi na pozemku parc. ¢. 1343/3 o vyméfe 50 m? v kat. U. Dolni
Chabry, obec Praha, zapsaném na LV & 881 u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky, s pravem hospodareni
pro Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO: 00063347, se sidlem
Betlémska 267/9, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto.

. Vlastnickeé pravo k pfedmétu pfevodu prodavajici nabyl na zakladé téchto listin:

- Smlouva kupni ze dne 09.09.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 25.09.2015. Zapis
proveden dne 22.10.2015. V-72816/2015-101.

- Smlouva o zméné zadkonného rozsahu SJ NZ 816/2017, N 564/2017 ze dne 09.11.2017.
Pravni ucinky zapisu ke dni 13.11.2017. Zapis proveden dne 12.12.2017. VV-81424/2017-
101.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktera jedna mimo ramec své podnikatelské
¢innosti.

Clanek II.

Prodavajici touto smlouvou pievadi pfedmét pfevodu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1 smlouvy se
vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi s jejich vlastnictvim spojenymi
kupujicimu a Kkupujici pfedmét pfevodu od prodavajiciho kupuje do svého vyluéného
vlastnictvi a zavazuje se zaplatit prodavajicimu kupni cenu sjednanou v odst. 3 tohoto &lanku.

Prodavajicimu neni znama zadna prekazka pravni ani fakticka, ktera by mu branila v platném
jednani a dispozicemi s pfedmétem prevodu.

Kupni cena sjednana dohodou obou smluvnich stran €ini 151 000,00 K¢ (slovy: sto padesat
jeden tisic korun ¢eskych).

Kupni cenu dleclanku 1. odst. 3 smlouvy se Kkupujici zavazuje prevest z uctu
€. 27-5157998/6000 u PPF banky a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, na ucet
prodavajiciho ve |haté tficeti dnt od doruceni vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického
prava k pfedmétu prevodu ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Uvedena kupni
cena bude prevedena na bankovni u€et prodavajiciho uvedeny na titulni strané této smlouvy
pod VS: XXXX.

Prodavajici prohlasuje, Zze s uvedenym zpusobem Uhrady kupni ceny souhlasi.

Clanek IIl.

Prodavajici prohladuje, Ze na predmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jiné pravni vady. Kdyby se zjistilo, Ze takové pravni vady existuji, prodavajici se
zavazuje takové vady vyporadat. Pokud by tyto pravni vady nebylo mozné vypofadat, kupujici
ma pravo od této smlouvy odstoupit.

Kupuijici byl seznamen s pravnim i faktickym stavem predmétu pfevodu a v tomto stavu jej
kupuje a pfejima.



Clanek IV.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti uCini kupujici. Naklady spojené s fizenim o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, hradi kupujici.

Kupujici nabude vlastnické pravo k predmétu prfevodu uvedenému v ¢l. I. odst. 1 smlouvy
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro
hl. m. Prahu, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovi§tém Praha, a to zpétné ke dni, ke
kterému bude podan navrh na vklad vlastnického prava tomuto katastralnimu ufadu. Timto
dnem pfFejdou na kupujiciho vedkere uzitky, nebezpeci a povinnosti, zejména platit pfisludné
dané a poplatky, jakoz i veSkera prava spojena s predmétem pfevodu.

Pokud by katastralni ufad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy, popfipadé pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, ze
uzaviou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez splni
zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné Ze na pokyn katastralniho ufadu tuto
smlouvu €i navrh na vklad nalezité dopini.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy
a zavazky dle této smlouvy plné vazany.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujiciho
uvedenou Vv zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu pinéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z uCastnikli, je povinen tento ucCastnik neprodlené pisemné oznamit
druhému ucastnikovi tuto zménu, ato zplsobem dle pfedchozi véty. Smiluvni strany
sjednavaji, Zze doruCovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb se
fidi ustanovenim § 573 ob¢anského zakoniku.

Clanek V.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o0 registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale ,zakon o registru smiluv®).

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona
o registru smluv zajisti kupujici. Uvefejnénim smlouvy v registru smluv mize dojit k uvefejnéni
nékterych osobnich udaju, coz smluvni strany svym podpisem berou na védomi a s uvedenym
souhlasi.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obc&anského zdkoniku a ostatnimi platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy.

Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné i nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym
soudem ¢i jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv
na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.






Priloha ¢. 8 k diivodové zpravé

Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 496
ze dne 16.3.2026

k navrhu na uplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci &. e. 137 v k.u. Dolni Chabry do
vlastnictvi hl. m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 137, v k.U. Dolni Chabry, obec
Praha, zapsané na LV €. 938, z vlastnictyj **x*** xxxkirx p g ek bytem ** *#xxe
K e ekl sk eneex do vlastnictvi hl.m. Prahy za kupni cenu ve vysi 151.000,00
K&

1. uklada
1. naméstkyni primatora Ing. Jané Komrskové

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uplatné nabyti stavby dle bodu I.
tohoto usneseni

Termin: 26.3.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Magr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstkyné primatora Ing. Jana Komrskova
Tisk: R-57872

Provede: naméstkyné primatora Ing. Jana Komrskova
Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni primérenosti rozsahu
zverejnovanych osobnich tdaju podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zapisem ze schuze Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stredisku Magistratu hl.m. Prahy.


Petra Špatenková
Textový rámeček
Příloha č. 8 k důvodové zprávě
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