Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 33/32
ze dne 23.4.2026

k navrhu Uplatného nabyti pozemkdi a stavby v lokalité Truneckiv mlyn v k.u. Reporyje do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Uplatné nabyti pozemku a stavby z vlastnictvi spole¢nosti STARTEN PRAGUE s. r. 0.,
IC0:07299176, sidlem: Machova 439/27, Vinohrady, 120 00 Praha 2 do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy dle pfilohy €. 1. tohoto usneseni za celkovou kupni cenu ve vysSi
28.962.780 K&

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 4.5.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13796
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 33/32 ze dne 23. 4. 2026

Stejnopis C.

KUPNi SMLOUVA
¢. KUPL..I.]....... /2026

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen jako ,ob&ansky zakonik®),
(dale jen jako ,smlouva“ nebo ,kupni smlouva®“)

STARTEN PRAGUE s.r.o.

se sidlem Machova 439/27, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zastoupena spoleénosti PRAGORA s.r.o., ICO: 28167589, jednatelem, ktera je
ZaStOUpena panem *kkkkkkkkkkkkkkk

ICO: 07299176

DIC: CZ07299176, neni platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C
298675

bankovni spojeni: ucet €. 1387422746/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.

(dale jen jako ,prodavajici“) na strané jedné

a

hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupeng **FrrrFrrEmmesenenk | feditelkou odboru majetkovych agend,
hlavniho mésta Praha

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,kupujici“) na strané druhé

(spole¢né dale jen jako ,smluvni strany®)



1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku:

Parc.c. Vyméra m2 Druh pozemku
1388/2 489 zahrada
1393/13 1502 lesni pozemek
1396/8 186 ostatni plocha
1396/10 243 ostatni plocha
1402/1 1926 zahrada
1402/2 4866 zahrada

1403 1144 zahrada
1404/1 2277 lesni pozemek
1405/1 6648 zahrada

1406, soucasti je stavba &.p. | 2149 zastavéna plocha a nadvofi
25

1407 189 zahrada

1408 287 zahrada

1409 5297 zahrada
1646/5 28 ostatni plocha
1674/9 162 ostatni plocha
1674/10 75 ostatni plocha
1674/11 1198 ostatni plocha
1695/2 8593 vodni plocha
1695/4 1147 vodni plocha

v kat. izemi Reporyje, obec Praha, tak, jak je zapsano na LV &. 1637 vedeném
u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem koupé podle této smlouvy jsou pozemky:

Parc.¢. Vyméra m2 Druh pozemku
1388/2 489 zahrada
1393/13 1502 lesni pozemek
1396/8 186 ostatni plocha
1396/10 243 ostatni plocha
1402/1 1926 zahrada
1402/2 4866 zahrada

1403 1144 zahrada

1404/1 2277 lesni pozemek
1405/1 6648 zahrada

1406, soucasti je stavba ¢.p. | 2149 zastavéna plocha a nadvofi
25

1407 189 zahrada

1408 287 zahrada

1409 5297 zahrada

1646/5 28 ostatni plocha
1674/9 162 ostatni plocha
1674/10 75 ostatni plocha
1674/11 1198 ostatni plocha
1695/2 8593 vodni plocha




| 1695/4

| 1147 | vodni plocha |

v kat. tizemi Reporyje, obec Praha, tak, jak je zapsano na LV &. 1637 vedeném
u Katastralniho uradu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen jako
.predmét koupé®).

1. Prodavajici prodava pfedmét koupé uvedeny v €l. |. odst. 2 této smlouvy, a to se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi s jeho vlastnictvim spojenymi, a
kupuijici jej kupuje a pfijima do svého vylucného vlastnictvi.

2. Prodavajici prohlasuje a zaruCuje kupujicimu, Ze:

a) je opravnén predmét koupé bez omezeni zcizovat,

b)

d)

e)

na pfedmeétu koupé nevaznou zadné dluhy, zejména nedoplatky na jakychkoliv
penéznich platbach vztahujicich se k pfedmétu koupé, vécna bfemena, najemni,
podnajemni, predkupni, zastavni, zadrZzovaci nebo jina zajiStovaci prava tretich
osob a ani jiné pravni zavazky bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do
katastru nemovitosti €i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do
katastru nemovitosti zapisuji, prodavajici prohlasuje, Ze u pfislusného
katastralniho urfadu ve vztahu k pfedmétu koupé nejsou podany zadné navrhy,
o nichz nebylo dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, Ze pravni vztahy k
predmétu koupé nejsou dot€eny zménou ani nejsou sporné,

neexistuji Zzadné jiné smlouvy C&i dohody, které by ohledné pfedmétu koupé
zakladaly prava uvedena v pism. b) tohoto odstavce a prodavaijici neucinil zadné
pravni jednani smérfujici k pfevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na jiné
osoby ve smyslu § 1100 odst. 2 ob&anského zakoniku; zadna tfeti osoba nebude
prevodem vlastnického prava k pfedmétu koupé dle této smlouvy na kupujiciho
dotCena ve svém pravu a nebude opravnéna domahat se relativni neucinnosti této
kupni smlouvy ve smyslu § 589 obanského zakoniku,

ke dni podpisu této kupni smlouvy si zadna tfeti osoba necini jakékoliv pravo nebo
narok (zejména narok na pravo vlastnické, najemni i pravo odpovidajici vécnému
bfemeni) ve vztahu k pfedmétu koupé&, vyplyvajici zejména z restituénich,
rehabilitacnich a jinych obdobnych predpisu, a neexistuje jakykoliv dlivod zahajeni
nebo vedeni soudniho, spravniho nebo jiného Fizeni pfed organem vefejné moci,
rozhodcem, arbitrem anebo jinym obdobnym organem ohledné pfedmétu koupé,
které by mohlo ohrozit zajmy kupujiciho souvisejici s touto smlouvou,

ke dni uzavreni této smlouvy neni vl&i prodavajicimu vedeno soudni, spravni,
rozhodci, exekucni, insolvencni nebo jiné fizeni pred jakymkoli organem verejné
moci, statnim ¢i samospravnym organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem
anebo jinym obdobnym organem, tykajici se pfipadnych finan€nich nebo jinych



zavazku prodavajiciho, které by mohlo ovlivnit pravni titul prodavajiciho, resp. jeho
spoluvlastnicky podil, k pfedmétu koupé Ci pfevod vlastnického prava k predmétu
koupé na kupujiciho dle této smlouvy, a ani zahgjeni takového fizeni v blizké
budoucnosti nehrozi, stejné tak nebézi zadné spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztahd, nebézi Zadné spravni fizeni €i jiné obdobné Fizeni, a to ani
fizeni pfed pfisluSnym katastralnim ufadem tykajici se pfedmétu koupé€, nebylo
vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé urc€itym
zpusobem nebo vSeobecné jako takovy,

f) nema Zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo darfiové nedoplatky ve vztahu ke
spravcum dané, které by vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na
predmétu koupé nebo jiného zatizeni predmétu koupé €i k jeho postizeni vykonem
rozhodnuti,

g) disponuje vSemi opravnénimi, povolenimi &i souhlasy organu vefejné moci a
uzemni samospravy, nezbytnymi k uzavieni této kupni smlouvy a k provedeni
pravniho jednani, které ma byt u€inéno na zakladé této smlouvy, je-li jich tfeba,

h) pfedmét koupé je zpUsobily k fadnému uzivani a nevaznou na ném zadné skryté
vady faktické ani pravni, které by jeho Fadné uzivani omezovaly nebo
znemoznovaly a je zpUsobily k uzivani dle u€innych pravnich pfedpisl, povoleni,
souhlasl a rozhodnuti organu vefejné moci,

i) podpisy a plnéni této smlouvy ze strany prodavajiciho nebudou mit za nasledek
poruseni nebo nesplnéni jakéhokoliv ujednani, smlouvy, rozhodnuti nebo zakona,
jehoz je prodavajici stranou nebo adresatem,

j) v dobé od podpisu této smlouvy neucini zadné pravni jednani, na zakladé, kterého
by se jakékoli z vySe uvedenych prohladeni anebo jeho ¢ast stalo neproveditelnym
Ci nepfesnym, ato s vyjimkou pravnich jednani vyslovné predvidanych v této
smlouve,

k) Ze vySe uvedena prohlaseni garantuji stav predmétu koupé, jenz bude existovat
po celou dobu od okamziku uzavieni této smlouvy az do okamZziku prevodu
vlastnického prava k pfedmétu koupé na kupuijiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni prodavajiciho uvedené
v odst. 2 pism. a) az k) tohoto ¢lanku, jakozto rozhodnych okolnosti pro uzavreni této
smlouvy, ukaze nepravdivym, nepfesnym, neuplnym, matoucim, klamavym a/nebo
zavadeéjicim, bude kupujici opravnén vuci prodavajicimu pozadovat nahradu Skody ¢i
slevu z kupni ceny ve vysi, v jaké mu vznikla dle prokazatelnych dukazl nebo v jaké
vySi vznikla Skoda uvedenim takové skuteCnosti do souladu s pfislusnymi
prohlaSenimi a zarukami, a/nebo bude opravnén od této smlouvy jednostranné
odstoupit.



Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se souasnym fyzickym a pravnim stavem
predmétu koupé a pfedmét koupé kupuje a prejima ve stavu, v jakém se nachazi.
Smluvni strany prohlasuji, Ze stavba na pozemku parc. &. 1406 v kat. Uzemi Reporyje je
v havarijni stavu a pfedstavuje zficeninu.

Kupni cena, ktera je stanovena na zakladé Znaleckého posudku €. 3895-45/2024
podle evidence znalce, resp. €. 089268/2024 podle centralni elektronické evidence
MS CR vyhotoveného znalcem Janem Richterem dne 28.11.2024, ICO: 12625418,
sidlem Nad UzZlabinou 3212/30, 108 00 Praha 10 , za pfedmét koupé &ini 28 962 780,-
K¢ (slovy: dvacet osm milionu devét set Sedesat dva tisic sedm set osmdesat korun
Ceskych), je kupni cenou kone¢nou. DPH se neaplikuje.

. Kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto Clanku se Kkupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu v plné vysi na ucet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. €. uctu: 1387422746/2700, variabilni symbol: 25041965, a to do 30 dnu ode dne
doruceni vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, o provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k pfedmétu
koupé dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

. Za den zaplaceni kupni ceny se povazuje den pfipsani platby na ucet prodavajiciho.
IV.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé podle této smlouvy nabude kupuijici jeho vkladem
do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, a to s pravnimi u€inky k okamziku podani navrhu na
vklad.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé
ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim uradem pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, u€ini kupujici v nejbliz§i mozné lhité po
nabyti u€innosti této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny
s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru
nemovitosti ponese kupujici.

Pokud by katastralni ufad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy, popfipadé pravomocné Ffizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se
zavazuji, Zze uzaviou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného
obsahu, jez splni zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn
katastralniho ufadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho urfadu jsou smluvni strany svymi projevy
a zavazky dle této smlouvy vazany.



Prodavajici se zavazuje pfedmét koupé pfedat a kupujici se zavazuje pfedmét koupé
prevzit do 30 (tficeti) dnl od uhrazeni kupni ceny; o pfedani/ pfevzeti predmétu koupé
bude smluvnimi stranami sepsan protokol.

V.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji na adresu prodavajiciho nebo
kupujiciho uvedenou v této smlouvé. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke
zméné adresy nékterého z u€astniki této smlouvy, je povinen tento uc€astnik
neprodlené pisemné oznamit druhému uc€astnikovi tuto zménu, a to zpusobem dle
predchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze doruCovani zasilek odeslanych s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb se Fidi § 573 obCanského zakoniku.

VL.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a ostatnimi platnymi a a€innymi pravnimi predpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zadkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, timto kupujici potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy usnesenim €. X/XX ze dne XX XX.XXXX.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho cast bude neplatné Ci
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym C¢i nevynutitelnym soudem Cijinym pfisluSsnym organem, pak tato
neplatnost Ci nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost €i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené kupujicim, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni

pozdéjSich predpisu, zajisti kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouveé (v ¢l. I. — VI. této
smlouvy) nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Kupujici zpracovava osobni udaje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



8. Tato kupni smlouva je vyhotovena v sedmi autorizovanych vytiscich, z nichz Sest
obdrzi kupujici a jeden prodavajici.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu
porozumeély, jeji obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy Zadné duvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné plnéna nebo které by zplsobovaly
neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vule prosté
omylu, projevené pfi plné zpusobilosti pravné jednat, a dale Ze tato smlouva nebyla
ujednana v rozporu se zakonem a nepfici se dobrym mravim a veskera prohlaseni
v této smlouvé odpovidaji skuteCnosti, coz vSe nize stvrzuji svymi podpisy.

Prilohy:
1) Vypis z katastru nemovitosti

Za prodavajiciho: Za Kkupuijiciho:

V Prazedne:.................. V Prazedne:..................
zastupce PRAGORA s.r.o., jednatele feditelka odboru majetkovych agend
STARTEN PRAGUE s.r.o. hlavniho mésta Prahy



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
‘at.uzemi: 745251 Reporyje List vlastnictvi: 1637
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 07299176

Praha 2

Nemovitosti

Pozemky
Parcela

1388/2

1393/13

1396/8

1396/10

1402/1

1402/2

1403

1404/1

1405/1

1406

Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
489 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
1502 lesni pozemek narodni pfirodni
pamatka, pozemek
uréeny k plnéni
funkci lesa
186 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace narodni pf¥irodni
pamatky
243 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace narodni pfirodni
pamatky
1926 zahrada ochranné pasmo
narodni p¥irodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
4866 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
1144 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
2277 lesni pozemek ochranné pasmo
narodni prirodni
pamatky, pozemek
urceny k plnéni
funkci lesa
6648 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
2149 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori narodni pf¥irodni
pamatky

Soucdsti je stavba: Reporyje, &.p. 25, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1406

1407

1408

189 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

287 zahrada ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

strana 1



Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02

‘at.tzemi: 745251 Reporyje

1409

1646/5

1674/9

1674/10

1674/11

1695/2

1695/4

il Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich udaju

Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 1637

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

5297 zahrada

28 ostatni plocha

162 ostatni plocha

75 ostatni plocha

1198 ostatni plocha

8593 vodni plocha

1147 vodni plocha

) Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1402/1, Parcela: 1403, Parcela: 1406, Parcela: 1407, Parcela: 1408,

Parcela: 1674/9

"lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 13.03.2019.

Pro: STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 Praha

2

ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené

v Casti B - Bez zépisu

pudni fond
ochranné pasmo
narodni pfirodni

pamatky, zemédélsky

pudni fond

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

- Bez zapisu

ze dne 06.12.2018. Pravni u&inky zdpisu k okamziku 14.02.2019 14:10:22.

V-10051/2019-101
RC/ICO: 07299176

© Smlouva kupni ze dne 22.12.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.04.2021 13:47:41.
Z2apis proveden dne 14.05.2021.

Pro: STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 Praha

2

Nemovi

V-30199/2021-101
RC/ICO: 07299176

tosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

‘at.azemi: 745251 Reporyje List vlastnictvi: 1637
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vzt;EVbonitdvanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1388/2 ' 26200 o 489
1402/1 20110 1926
1402/2 20110 3881

26200 985
1403 20110 598
26200 546
1405/1 20110 6647
26200 1
1407 26200 189
1408 20110 74
26200 213
1409 20110 43
26200 5254

emovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.

yhotovil: Vyhotoveno: 19.01.2026 09:38:54
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: REIZORT BUY swems st 595 stermrmiane

ou¢eni: Udaje katastru lze uzit pouze k uCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
'sobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 3
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Divodova zprava

Odbor OMA MHMP predklada navrh aplatného nabyti pozemkt v lokalité Trunec¢kiv mlyn
v k. 4. Reporyje do vlastnictvi hlavnhiho mésta Prahy. Vlastnikem pozemku je spoleénost
STARTEN PRAGUE s.r.o. (dale jen "Zzadatel"), ktera nabizi pozemky nachazejici se v pfirodnim
parku Prokopského a Dalejského udoli a v jeho ochranném pasmu.

Na zakladé informaci od méstské &asti Praha - Reporyje (dale jen ,MC") mél zadatel ptivodné
v umyslu v této lokalité realizovat vystavbu bytového domu, ke kterému dle sdéleni MC obdrzel
veskera potifebna povoleni. Projekt bytového domu v ochranném pasmu CHKO vzbudil nebyvaly
odpor vefejnosti, ktery se potvrdil nejdfive v internetovém a pozdéji v fadném mistnim referendu,
ve kterém se obCané jednoznacné vyjadfili proti bytové vystavbé. Vysledek referenda zavazal
vedeni MC, aby podniklo veskeré zakonné kroky proti vystavb& bytovych domi v lokalité.
MC se domniva, Ze nejsmyslupingjim feSenim, je dostat pozemky pod vefejnou kontrolu.

Byvaly odbor HOM MHMP (nyni OMA) na zakladé obdrZzené Zzadosti obeslal pfipominkové fizeni
k ziskani stanovisek odbor( a organizaci ve véci Uplatného nabyti, ze kterého vyplynula souhlasna
a doporucujici stanoviska. Odbor OCP MHMP sdéluje, Ze v pfipadé uplatného nabyti pfevezme
nabyvané pozemky dle stanoviska do své spravy.

Dle obdrzenych stanovisek vyplynul zajem hlavniho mésta Prahy pozemky v dané lokalité ziskat
do svého vlastnictvi, z tohoto divodu bylo zadano vyhotoveni znaleckého posudku, ktery urcil
cenu pozemku v&etné stavby v misté a Case obvyklou v celkové vySi 28 962 780 K&. Tuto cenu
znalec potvrzuje i pro prvni Ctvrtleti roku 2026.

Nabyti vySe uvedeného majetku do vlastnictvi HMP bude financovano z investi¢ni akce €. 45184
Vykupy pozemkl, budov a staveb — HOM, ORJ 0883, ORG 0045184, OdPa 3639,
pol. 6130 — pozemky, pol. 6121 - budovy.

Jedna se konkrétné o nize uvedené pozemky:

Pozemky k.U. Reporyje:

Parc.c. Vyméra m2 Druh pozemku
1388/2 489 zahrada
1393/13 1502 lesni pozemek
1396/8 186 ostatni plocha
1396/10 243 ostatni plocha
1402/1 1926 zahrada

1402/2 4866 zahrada

1403 1144 zahrada

1404/1 2277 lesni pozemek
1405/1 6648 zahrada

1406, soudasti je stavba &.p. | 2149 zastavéna plocha a nadvofi
25

1407 189 zahrada

1408 287 zahrada

1409 5297 zahrada

1646/5 28 ostatni plocha
1674/9 162 ostatni plocha
1674/10 75 ostatni plocha




1674/11 1198 ostatni plocha

1695/2 8593 vodni plocha
1695/4 1147 vodni plocha
Stanoviska:

MC Praha Reporyje - zada HMP o uplatné nabyti

IPR Praha - souhlasi a doporu€uje, upozoriuje na omezeni majetkovych prav vlastnika vzhledem
k referendu, kterého se zuc€astnilo 78 % ob¢anu a dale upozorriuje na pfedpokladany zanik stavby
na pozemku parc.¢. 1406

OCP MHMP - souhlasi a pfevezme do spravy pozemky dle stanoviska

Upozoriuji, Ze dle zkuSenosti jsou ceny uvedené ve znaleckém posudku (minimalné v plochach
LR, ZMK, NL, SUP a VOM) vice nez dvojnasobné, nez je realna hodnota téchto pozemkd,
a to zejména s ohledem na jejich mozné vyuziti

OMA MHMP k upozornéni sdéluje, Ze se jedna o znalecky posudek, ktery byl souéasti Zadosti a
vyhotoveny Zadatelem, hlavni mésto Praha realizuje vykup za cenu dle nize uvedeného ZP, ktery
reflektuje cenu v misté a ¢ase obvyklou a tento ZP byl zadan hlavnim méstem Prahou, zadatel
s cenou souhlasi

UZR MHMP - dle aktualné pofizovaného nového uzemniho planu, Metropolitniho planu
hl.m. Prahy se pfedmétna ¢ast pozemkl nachazi v navrzené lokalité ¢.967/ Prokopské a Dalejské
udoli zastavitelnost: nezastavitelna, typ struktury: krajina vyraznych udoli

zpusob vyuziti: nezastavitelna pfirodni, mira stability: stabilizovana

EVM MHMP - upozoriuje na zastavni pravo ve prospéch tfetich stran (bylo odstranéno)

INV MHMP - nema z hlediska své plsobnosti namitek

ODO MHMP - z dopravniho hlediska doporucuje nékteré pozemky ziskat do vlastnictvi

TSK hl. m. Prahy, a. s. - nékteré pozemky, jsou zastavény ,Cyklotrasa A12 — Prokopské udoli*

Cena:
v cenové mapé pro rok 2026 nestanovena (pfiloha ¢.4 didvodové zpravy)
Cena stanovena znaleckym posudkem ¢&. 3895-45/2024 ze dne 28.11.2024

znalecky posudek vypracoval Jan Richter, znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze
ze dne 3.1.1991 pod ¢&.j. Spr. 1869/84 pro zakladni odbor ekonomika — ceny a odhady
se specializaci nemovitosti.

Pozemky nabyvané cena stanovena ve vysi 28 962 780 K¢

Znalec prohlasuje platnost cen dle ZP pro prvni étvrtleti roku 2026.

Cena znaleckého posudku 37 900 K¢ (neni platce DPH)

Uzemni plan:

Pozemky se dle platného Uzemniho planu nachazeji v plochach:
ZMK - zelen méstska krajinna

SUP - monofunkéni plochy, vodni plochy a suché poldry

NL - monofunké&ni plochy, pfiroda krajina zeleri, louky pastviny
VOP - vodni plochy

SV - polyfunkéni tzemi, smisena uzemi, vSeobecné smiSené
LR — lesni porosty

| Vybor:




Vybor pro spravu majetku schvalil na svém 19. jednani dne 9.1.2025 jako bod &.8 bod Il
usneseni

8. k navrhu na uplatné nabyti pozemki v lokalité , Truneckiv mlyn" v k.G. Reporyje
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

. nesouhlasis uplatnym nabytim pozemkl v lokalité¢ ,Truneckiv mlyn" za cenu dle
znaleckého posudku pfedloZzeného Zadatelem 1) trzni hodnoty ve vy3i 65 680 000 K&

. nesouhlasis Uplatnym nabytim pozemk( v lokalité ,TruneCkiv mlyn" za cenu dle
znaleckého posudku pfedloZzeného Zadatelem 2) rezidualni hodnoty ve vy3i 120 990 000 K&

lll. souhlasis uplatnym nabytim pozemki v lokalité ,,Truneckliiv mlyn" za cenu dle
znaleckého posudku vyhotoveného hlavnim méstem Prahou ve vysi 29 000 000 K¢é
pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0

‘ Prilohy divodové zpravy:

1) Zadost, nabyvaci tituly, Informace petice.com, zadost MC, stanoviska
2) Znalecky posudek — elektronicka verze, v€etné vyjadreni znalce
) Souhlas Zadatele s kupni cenou

) Vypisy z KN a mapové podklady

)

3
4
5) Zapis z jednani Vyboru ZHMP
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol., odborna otazka zadavatele

Urceni - odhad obvyklé ceny pozemku parc.¢. 1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10, 1402/1, 1402/2,
1403, 1404/1, 1405/1, 1406 s pozustatky stavby C.p. 25 - zbotenisté byvalého "Truneckova mlyna",
1407, 1408, 1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11, 1695/2 a 1695/4 v katastralnim uzemi
Reporyije ve vlastnictvi spol. Starten Prague s.r.o., Praha 5, které se nalézaji v ramci ¢asti p¥irodniho
parku Prokopské a Dalejské udoli, jiz mimo zastavéné Gzemi, pii vefejné mistni komunikaci (pfi
casti ulice Mladkovy) a pii Dalejském potoku, podle stavu k datu ocenéni, resp. v navaznosti na
uvazované funkcni vyuziti ¢asti pozemkt podle platného tizemniho planu.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Ocenéni predmétnych pozemkii pro tcel uplatného nabyti. Ocenéni neni provedeno pro tucely
uvedené v § 1, odst. 1) zak.¢. 151/97 Sb.!

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Nebyly zadavatelem sd¢leny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidku ocetiovanych pozemkua a lokality jsem provedl dne 16.11.2024, a to bez pfitomnosti
dalsich osob.

2. VYCET PODKLADU

Vvéet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

e objednavka na vypracovani znaleckého posudku na urcéeni obvyklé ceny pozemku parc.C.
1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10, 1402/1, 1402/2, 1403, 1404/1, 1405/1, 1406, 1407, 1408,
1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11, 1695/2 a 1695/4 v k.. Reporyje ve vlastnictvi
spol. Starten Prague s.r.o., vydand odborem hospodateni s majetkem MHMP pod €. obj.
OBJ/35/05/022128/2024; v ramci této objedndvky byla souCasné sjednana odména za
vyhotoveni znaleckého posudku

e kopie vypisu z Kkatastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem odborem
hospodafeni s majetkem MHMP, a to LV ¢&. 1637 pro k.u. Reporyje prokazujici stav
evidovany datu 6.11.2024

e kopie katastralni mapy a ortofotomapy oceniovanych pozemki a pozemkl okolnich v k.u.
Reporyije

* kopie pisemného vyjadieni IPR hl. m. Prahy ze dne 5.9.2024 &.j. IPR 10425/24 k nabidce
spol. Starten Prague, s.r.o. na odkup pozemku parc.¢. 1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10,
1402/1, 1402/2, 1403, 1404/1, 1405/1, 1406, 1407, 1408, 1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10,
1674/11, 1695/2 a 1695/4 v k.. Reporyje o souhrnné vyméie 38 406 m?

e kopie vyjadieni mistostarosty MC Praha - Reporyje, pana Roznétiského, ke stavbé vef.
komunikace nalézajici se mj. na pozemcich parc.c. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11 v
k.0. Reporyje, zaslané el. postou dne 20.11.2024

e informace zastupce objednatele, pani Ireny Nagyové DiS., podstatné pro vypracovani
posudku




e vysledky mistniho Setfeni

e skutecnosti zjisténé z platného uzemniho planu mésta (portal MHMP), konkr. ve véci
funkéniho vyuziti izemi, kde se oceflované pozemky rozkladaji

e skute¢nosti zjisténé z technické mapy mésta (portdl MHMP), tykajici se existence a prib&hu
inzenyrskych siti v misté, kde se oceniované pozemky rozklada;ji

e vyhlaska MHMP ¢. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.c. 10/2023 Sb., tj. cenova mapa stavebnich
pozemku hl. mésta Prahy ucinna od 3.1.2024 (pouze pro informaci - je zavaznd pii ocenéni
pozemkl cenou zjisSténou podle zdkona ¢. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlasky, nikoliv
pro ocenéni cenou obvyklou; téz neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi, pro
pozemky vetejnych komunikaci, zelené, resp. veiejného prostranstvi)

e zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 151/1997 Sb.

e zékon €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb., kterou se tento

zéakon provadi

zakon €. 89/2012 Sb. - obcansky zakonik v platném znéni

zakon €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni

zakon €. 131/2000 Sb. o hl. mésté Praze v platném znéni

zakon ¢. 13/1997 Sb. v platném znéni o pozemnich komunikacich a vyhl.¢. 104/1997 Sb.,

kterou se tento zakon provadi

e kopie LHO (lesni hospodaiska osnova - porostni mapa a hosp. kniha) z portalu UHUL
Brandys nad Labem pro k.G. Reporyje, oddéleni 628, dilec B, porost a, porostnich skupinu 6

e indexy vyvoje cen pozemkii vydavané CSOB, a.s.

e Cinnost spojena se zjiStovanim moznych realizovanych prodeji majetku (pozemkil) v
pfedmétnych segmentech trhu v dané lokalité a jinych lokalitich mésta; vyuZit byl jednak
portal CUZK s udaji o dosaZenych cenach realizovanych pievodi nemovitych véci (kupnich
cen v kupnich smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvélenych, resp. realizovanych
cen pozemku dané¢ho segmentu trhu v ramci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) -
vysledky jsou uvedeny v ¢asti 4. posudku

e komentatr odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k urovani obvyklé ceny

e odborna literatura - Teorie ocenovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc.; 1998),
Ocenlovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbyn¢k Zazvonil, Ceduk spol. s r.0., 2004),
Porovnédvaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.0., 2006), Odhad
hodnoty pozemk (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a ptistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.0., 2013)

3. NALEZ

3.1. Vvéet sebranvch nebo vytvorenvch dat

3.1.1. Predmét ocenéni a poloha

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. parc.C. 1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10, 1402/1,
1402/2, 1403, 1404/1, 1405/1, 1406 s pozustatky stavby ¢.p. 25 -
zbotenist¢ byvalého "Truneckova mlyna", 1407, 1408, 1409,
1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11, 1695/2 a 1695/4 v k.. Reporyje
ve vlastnictvi spol. Starten Prague s.r.o.

-3-



Adresa pfedmétu ocenéni: pfi ul. Mladkove
155 00 Praha 5 - Reporyje

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Reporyje

3.1.2. Vlastnické a evidenéni udaje

Podstatné vlastnické a evidenéni tidaje jsou ptevzaty z kopii vypisu z katastru nemovitosti, a to z
LV ¢. 1637 pro k.u. Reporyje prokazujiciho stav evidovany datu 6.11.2024:

V ¢asti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro:
STARTEN PRAGUE s.r.0., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 Praha 2, ICO 07299176

V casti ,,B” jsou zapsany pozemKy:

Parc.&. 1388/2 o vyméie 489 m? - zahrada, zp. ochrany - zemé&d¢lsky padni fond

Parc.¢. 1393/13 o vyméie 1 502 m? - lesni pozemek, zp. ochrany - pozemek urceny k plnéni

funkeci lesa

Parc.&. 1396/8 o vyméie 186 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Parc.&. 1396/10 o vyméie 243 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Parc.¢. 1402/1 o vyméie 1 926 m? - zahrada, zp. ochrany - zemé&d&lsky pidni fond

Parc.&. 1402/2 o vyméie 4 866 m? - zahrada, zp. ochrany - zemé&délsky pidni fond

Parc.&. 1403 o vyméie 1 144 m? - zahrada, zp. ochrany - zemé&dé&lsky ptdni fond

Parc.¢. 1404/1 o vyméie 2 277 m? - lesni pozemek, zp. ochrany - pozemek uréeny k plnéni funkci
lesa

Parc.¢. 1405/1 o vyméie 6 648 m? - zahrada, zp. ochrany - zemédé&lsky pudni fond

Parc.&. 1406 o vyméie 2 149 m? - zastavéna plocha a nadvo¥i

Soucdsti je stavba: Reporyje, &.p. 25, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1406

Parc.&. 1407 o vyméie 189 m? - zahrada, zp. ochrany - zemédé€lsky padni fond

Parc.¢. 1408 o vyméie 287 m? - zahrada, zp. ochrany - zem&délsky padni fond

Parc.&. 1409 o vyméie 5 297 m? - zahrada, zp. ochrany - zemé&délsky pidni fond

Parc.&. 1646/5 o vyméie 28 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Parc.&. 1674/9 o vyméfe 162 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Parc.&. 1674/10 o vyméie 75 m? - ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni komunikace

Parc.&. 1674/11 o vyméfe 1 198 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Parc.&. 1695/2 o vyméie 8 593 m? - vodni plocha se zp. vyuZiti jako koryto vodniho toku
prirozené nebo upravené

Parc.¢. 1695/4 o vyméie 1 147 m? - vodni plocha se zp. vyuZiti jako koryto vodniho toku
prirozené nebo upravené

Cast ,,B1” bez zapisu

V casti ,,C” jsou zapsana zastavni prava smluvni, a to 1) pohledavka 6 920 000,- K¢ atd. podle
smlouvy evidované pod €. fiz. V-9913/2016-101 a smluv o postoupeni pohleddvek evidovanych
pod ¢. fiz. V-78296/2019-101 a V-78304/2019-101 a 2) pohledavka 5 080 000,- K¢ atd. podle
smlouvy evidované pod €. fiz. V-9912/2016-101 a smluv o postoupeni pohleddvek evidovanych

pod €. fiz. V-78304/2019-101 a V-78292/2019-101

V ¢asti ,,D” je zapis o zmeéné vymer obnovou operatu k parc.c. 1402/1, 1403, 1406, 1407, 1408,
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1674/9

Cast ,,Plomby a upozornéni” bez zapisu

V ¢dasti ,,E” jsou uvedeny nabyvaci tituly, a to 1) smlouva kupni ze dne 6.12.2018 atd. evidovana
pod ¢. fiz. V-10051/2019-101 a 2) smlouva kupni ze dne 22.12.2020 atd. evidovana pod ¢. fiz.
V-30199/2021-101

V ¢asti ,,F” jsou uvedeny kody BPEJ k parceldm:

Parc.c.: BPEJ: Vym¢éra:
1388/2 26200 489 m?
1402/1 20110 1926 m?
1402/2 20110 3 880 m?
26200 986 m?
1403 20110 598 m?
26200 546 m?
1405/1 20110 6 647 m?
26200 1 m?
1407 26200 189 m?
1408 20110 75 m?
26200 212 m?
1409 20110 43 m?
26200 5254 m?

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé podklad uvedenych v ¢asti ,,Vycet vybranych zdroji
dat a jejich popis™.

3.2. Celkovy popis a popis jednotlivvch ocenovanvch nemovitych véci

Ocenované nemovité véci:

Pozemky parc.¢. 1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10, 1402/1, 1402/2, 1403, 1404/1, 1405/1, 1406
s pozistatky stavby &.p. 25 (zbofenisté byvalého "Trunec¢kova mlyna"), které se jiz neocefuji*),
1407, 1408, 1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11, 1695/2 a 1695/4 v katastralnim uzemi
Reporyje ve vlastnictvi spol. Starten Prague s.r.0.

%)
Viz text uvedeny u pozemku parc.c. 1406..

Popis oceiiovanvch nemovitvch véci a dalSi podstatné skuteénosti:

Vseobecny popis:

Ocenlované pozemky se nalézaji v ramci zapadni ¢asti pfirodniho parku Prokopské a Dalejské udoli,
a to mimo zastavéné uzemi (v extravildnu). Jednd se o soubor na sebe navazujicich pozemkl
raznych kultur (druhl a zp. vyuziti), ktery zacina zhruba 150 m od vychodniho okraje souvislé
zastavby (intravilanu) Reporyiji, je dlouhy zhruba 700 m a konéi pied zbofenistém byvalé vapenky
Biskup, Kvis a Kotrba. Rozklada se pievazné kolem Dalejského potoka a tizké vefejné mistni
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obsluzné komunikace. Jedna se o ¢ast ulice Mladkovy, kterd je uzivana zejména jako turisticka
cesta, resp. naucnd stezka a stezka pro pési a cyklisty (cyklostezka) s ozn. A12. Podle interni
evidence MHMP se jedné o bezejmennou komunikaci s ozn. NN 1503. V blizkosti, jizni smérem od
inkriminovanych pozemkti, vede zelezni¢ni draha. VétSina pozemkl je porostlda riznou
neoSetfovanou, ze znacné miry evidentné naletovou zeleni, na nékterych se naléza lesni porost.
Nékteré jsou castmi uvedené komunikace a Dalejského potoka, na jednom se nalézaji poztstatky -
zbotenisté byvalého Truneckova mlyna atd. (viz popis jednotlivych pozemk déle).

Uvedena veiejna komunikace (ul. Mladkova) ma prevazné zna¢n€ nekvalitni zpevnény - asfaltovy
povrch. V misté zboienist¢ byvalého Truneckova mlyna (parc.C. 1406) neni realnd moznost
pfimého napojeni na standardni inzenyrské sité. Mozné body napojeni na vef. rozvod elektfiny,
vodovodu a kanalizace se podle technické mapy jevi az v rdmci okraje intravilanu Reporyii, tj.
zhruba 500 m zdpadnim smérem. V blizkosti zbofenist€ vede pouze trasa VTL plynovodu (cca 50 m
vychodnim smérem od pozemku parc.C. 1406) a podle technické mapy zfeimé téz kabelové
slaboproudé vedeni.

Konkrétni poloha a tvar pozemk jsou ziejmé z mapové ¢asti v piiloze posudku.

Kromé pozustatktl - torza staveb byvalého "TruneCkova mlyna" ¢.p. 25 na pozemku parc.¢. 1406,
¢asti stavby komunikace nalézajici se na pozemcich parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10, 1674/11 a
nefunkénich zbytkti kamenného opevnéni ndhonu na ¢asti pozemku parc.C. 1695/2 jsou ocenované
pozemKy jsou prosté staveb.

Z téchto staveb, resp. jejich pozlstatki se:

Neocetuji:

Do soucasné doby dochované nefunkéni zbytky staveb byvalého Truneckova mlyna &.p. 25 na
pozemku parc.¢. 1406 a nefunkénich zbytky kamenného opevnéni ndhonu na ¢ésti pozemku parc.c.
1695/2 - zdGvodnéni je uvedeno v rdmeci popisu téchto pozemkd.

Oceiluji:

Casti stavby komunikace nalézajici se na pozemcich parc.&. 1396/8, 1396/10, 1674/10, 1674/11,
nebot” se podle informaci a podkladii nepodafilo zjistit konkrétniho vlastnika stavby (povrchu) této
komunikace. Ve smyslu § 506 OZ se inkriminovana komunikace pro ucel ocenéni povazuje za
soucast pozemkl a potazmo ve vlastnictvi jejich vlastnika, tedy spol. Starten Prague s.r.o.

Popis jednotlivvch nemovitych véci:

Pozemek parc.¢. 1388/2 je v katastru nemovitosti (KN) evidovén v kultufe zahrada. Jedna se o udaj
JiZ ,historicky”, k uvedenému ucelu neni jiz evidentné mnoho let uzivan a lezi tzv. ladem. Naléza se
pfi severni stran€ vet. komunikace, je porostly zeleni a ma mirné svazity charakter.

Podle tizemniho planu (UP) je pozemek situovan v Gizemi s funkénim vyuZitim ZMK.

Pozemek parc.¢. 1393/13 je v KN evidovan v kultufe lesni pozemek. Pozemek se rozklada v
blizkosti lesni stezky vedouci smérem k lokalité ,,Velka ohrada”, v ramci svahu s lesnim porostem.
Pozemek je v LHO (lesni hospodaiska osnova; vefejné dostupna LHO na portalu UHUL Brandys
nad Labem je zatim na obdobi uz minulé, tj. do 31.12.2023) situovan, resp. zafizen v ramci odd¢leni
628, dilci B, porostu a, porostni skupin¢€ 6. Konkrétné se jedna o smiSeny porost akatu a jasanu se
zakmenénim CasteCnym (cca 8) ve staii do 66 rokl, s vtrousenou olsi (viz mapova ¢ast v priloze
posudku).

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim LR.



Pozemek parc.¢. 1396/8 je v KN evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni
komunikace. Na pfevazné ¢asti pozemku se naléza ¢ast zminované vet. komunikace (ul. Mladkova),
vozovky s asfaltovym povrchem ve vychodni &asti zajmového tzemi. Cést pozemku mimo vozovku
ma povrch nezpevnény.

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim SUP.

Pozemek parc.¢. 1396/10 je v KN evidovan téz v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni
komunikace. Na podstatné c¢asti pozemku se nalézd Cast vysSe citované vef. komunikace s
asfaltovym povrchem, ¢ast pozemku mimo vozovku ma povrch nezpevnény. Pozemek se naléza v
sousedstvi pozemku parc.¢. 1396/8.

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim SUP.

Pozemek parc.C. 1402/1 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Tento udaj jiz neodpovida
skute¢nosti, nebot’ k uvedenému ucelu neni jiz evidentné mnoho let uzivan a lezi tzv. ladem. Naléza
se v rozlivovém uzemi Dalejského potoka, resp. mezi vet. komunikaci a potokem, vychodnim
smérem od zbofeniSté byvalého Truneckova mlyna. M4 rovinny charakter a je porostly zeleni,
kterou lze hodnotit jako doprovodnou vodniho toku.

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim SUP.

Pozemek parc.¢. 1402/2 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Dalsi text - viz text u pozemku
parc.¢. 1402/1, na ktery navazuje ze severni strany.
Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim SUP.

Pozemek parc.¢. 1403 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Dalsi text - viz text u pozemku parc.¢.
1402/1. Pozemek parc.¢. 1403 navazuje na pozemek parc.¢. 1402/2 ze strany severni strany.
Podle UP je pozemek situovan v uzemi s funkénim vyuzitim SUP.

Pozemek parc.¢. 1404/1 je v KN evidovan v kultute lesni pozemek. Dalsi text - viz text u pozemku
parc.¢. 1393/13, na ktery navazuje ze sstrany jizni.
Podle UP je pozemek situovan v uzemi s funkénim vyuzitim LR.

Pozemek parc.¢. 1405/1 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Tento pozemek se rozklada zhruba
mezi uvadénou vefejnou mistni komunikaci a télesem zelezni¢ni drahy, jihovychodnim smérem od
od zbofenisté byvalého Truneckova mlyna. Neni udrZzovan, méa mirné€ svazity charakter a je porostly
travinami.

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim NL.

Pozemek parc.¢. 1406 je v KN evidovan v kultufe zastavénéd plocha a nddvofi. Na pozemku se
nalézaji pfevazné zbytky, resp. zbotenisté souboru staveb byvalého Truneckova mlyna ¢.p. 25, jako
jeho soucast, kdy hlavni stavba byla evidovana jako objekt bydleni. Jak uz bylo nékolikrat uvedeno,
stavby byvalého mlyna ve své piivodni podobé neexistuji. Do soucasné doby se dochovaly pouze
jejich nefunkéni zbytky - torza, kdy zpusob vyuziti pozemku lze objektivné povazovat za
zbofeni§té . Cast pozemku je zarostla zeleni.

%)

Pojem ,,zborenisté“ a dalsi souvisejici pojmy v pravnich predpisech a jejich vazby:

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdeéjsich
predpisii, priloha Technické podrobnosti pro spravu katastru:

» V casti 2. Zpiisob vyuziti pozemkii, pod kodem 13 definuje zborenisté jako pozemek se zborenou
budovou nebo zriceninou.



» V casti 1. pod kodem 13 vyse uvedené prilohy katastralni vyhlasky, ve které je resen druh
pozemku, se zboreniste radi do pozemku s druhem zastavénd plocha a nadvori.

Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii:

» Podle § 2 pism. c) se pojmem stavebni parcela rozumi pozemek evidovany v druhu pozemku
zastavena plocha a nadvori.

» Podle § 2 pism. d) se pojmem pozemkova parcela rozumi pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Pri mistnim Setieni bylo zjiSténo, ze se z puvodnich staveb (z cihelného zdiva) dochovaly pouze
jejich nékteré Stitové zdi, ¢asti nékterych obvodovych zdi (max. do vySe prvniho nadzemniho
podlazi - po Grovné byvalych stropu), rameno jednéch schodu a ¢asti nékterych hrubych podlah.
Ostatni konstrukce a vybaveni jiz neexistuji (vC. zastieSeni, stropl, pricek, vyplni otvort,
zatizovacich predméti atd.).

Je otézkou, zda soubor staveb &.p. 25 jiz nezanikl. Napi. podle rozsudku Nejvyssiho soudu CR
sp.zn. 22 Cdo 2088/2001 ze dne 28.5.2003 mj. nadzemni stavba zanikd a pfestava byt véci ve
smyslu prava tehdy, neni-li patrno dispozi¢ni feSeni prvniho nadzemniho podlazi. Tim soucasné
zanikd 1 stavba. V daném ptipad¢, kdy chybi ¢ast zdi a pti¢ky staveb, se 1ze objektivné domnivat, ze
tato podminka byla naplnéna.

Pozemek parc.¢. 1406 se rozklada v izemi mezi vetejnou cestou a korytem Dalejského potoka,
zapadnim smérem od jejich kiizeni (je zde lavka pro pé&si a cyklisty a soucasné brod pfes potok).
Jak uz bylo uvedeno v ¢&asti ,,VSeobecny popis”, pozemek ma prevazné rovinny charakter, je
ptistupny z uvedené komunikace a nemé v misté redlnou moznost napojeni na bézné a standardni
inzenyrské sité. Napojeni na vef. rozvod elektfiny, vodovodu a kanalizace se jevi redln€ az v ramci
okraje zastavéného tizemi Reporyiji, tj. ve vzdalenosti zhruba 500 m (v hypotetickém piipadé
vystavby na pozemku by tedy bylo nutné¢ vybudovat ptipojky pfiblizné o uvedené délce). V
blizkosti zbofenisté vede pouze plynovod, ale jedna se o plynovod VTL.

Podle UP je pozemek situovan v uzemi s funkénim vyuZitim SV (Gzemi vSeobecné smiSené) a je
mj. negativné dotcen zaplavovym tizemim potoka.

Poznamky:

Vlastnik ocenovanych pozemkii chtel v ramci pozemku parc.c. 1406 realizovat rezidencni
developersky projekt v¢. dostavby zchatralych zbytku staveb byvalého Truneckova mlyna. V lednu
2023 probéhlo v Reporyjich referendum o tomto uvazovaném projektu s negativnim vysledkem pro
uvedenou zamyslenou vystavbu. Na zdkladé vysledkii referenda viastnik pozemkii od vystavby
ustoupil a nyni nabizi pozemky k odkupu hl. méstu Praze.

I kdyz byly vysledky referenda k uvazované developerské vystavbé zamitavé, nelze pripadnou jinou
vystavbu (v puidorysu piivodnich staveb) na pozemku parc.c. 1406 zcela vyloucit. Jak se téz uvadi ve
vyjddreni IPR hl. m. Prahy ze dne 5.9.2024 ¢j. IPR 10425/24, platny UP zdstavbu v plose s
rozdilnym zpiisobem vyuziti SV umoznuje. Regulativy pro vyuziti ploch v SV obecné stavby, podobné
puvodnimu developerskemu projektu, pripousteji, tak zaroven stanovi, Ze je nepripustné vyuziti,
které by bylo v rozporu s charakterem lokality - zdajmové uzemi je soucasti prirodniho parku
Prokopské a Dalejské udoli, jehoz hlavnim cilem je ochrana krajinného razu udoli potoka, skal a
mozaiky teplomilnych lesu a starych zaristajicich lomi.

Vzhledem k uvedenym skutecnostem se pozemek parc.¢. 1406 v posudku ocenuje jako stavebni, tedy
s moznosti adekvadini vystavby na ném, a to samoziejmé pri zohlednéni vSech negativnich faktori.
Temi jsou zejména jiz uvedené obtiznosti s mozZnostmi napojeni na bézné, resp. standardni
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inzenyrské sité, dale skutecnost, Ze podstatna cast pozemku (cca 40%) se rozklada v ramci
zaplavového uzemi a skutecnost, Ze prijezdova verejna komunikace md nedostacujici parametry
(bvlo by mj. nutné provést jeji rozsireni).

Jak jiz bylo uvedeno vySe v Casti ,,VSeobecny popis”, piredmétem ocenéni nejsou do dnesni
doby dochované nefunkéni zbytky staveb byvalého Truneckova mlyna ¢E.p. 25. Jedna se v
zasadé pouze o jiz zminéné nékteré Stitové zdi, Casti nékterych obvodovych zdi z cihelného
paleného zdiva (max. do vyse prvniho nadzemniho podlazi - po urovné byvalych stropil), rameno
jednéch schodi a casti nékterych hrubych podlah. Ostatni konstrukce a vybaveni jiz neexistuji. Je
objektivné ziejmé, Ze tyto pozustatky staveb neni, resp. by ani nebylo mozné realné vyuzit v
piipadé realizace stavby (hypotetické) na pozemku v souladu s UP, a to z vice diivodil (napf. $patny
stav, pouzity material neodpovidajici soufasnym pozadovanym parametrum, ekonomicka
nevyvhodnost atd.). Dochované zbytky staveb zatéZuji pozemek, na jeho hodnotu pisobi negativné,
resp. ji ponizuji. V pripad¢€, ze by doslo k jejich odstranéni, je zcela evidentni, ze naklady na jejich
zbourani a odklizeni, popf. i ndklady na Upravu terénu, by jednoznacné pievysily moznou obvyklou
cenu pouzitelného materialu (v daném prfipadé max. cenu pouzitelnych cihel, které by bylo nutné
predem odistit atd.), kdyby se viibec dalo o pouzitelném materialu hovofit. S ohledem na uvedené
skutecnosti se cena (hodnota) dochovanvch Casti staveb byvalého Truneckova mlyna &.p. 25
povaZuje za nulovou (téz napf. ustanoveni § 26, odst. 3) provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/97
Sb. pro piipad ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou).

Pozemek parc.¢. 1407 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Tento pozemek navazuje ze strany
vychodni na pozemek parc.¢. 1406 a objektivné byl s timto pozemkem ve spolecném uzivani, resp.
tvofily spolu jednotny funkéni celek. Ma mirné€ svazity charakter. Dalsi podstatné skutecnosti, které
plati pfiméfené i pro tento pozemek, jsou uvedeny vyse u pozemku parc.é. 1406. Cast pozemku je
zarostla zeleni.

Podle UP je pozemek situovan v uzemi s funkénim vyuzitim SV a je mj. negativné doten
zaplavovym Uzemim potoka.

Pozemek parc.¢. 1408 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Tento pozemek se rozklada mezi
Dalejskym potokem a pozemkem parc.c. 1405/1. Neni udrzovan, ma rovinny az mirné svazity
charakter a je porostly travinami a zeleni.

Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim NL.

Pozemek parc.¢. 1409 je v KN evidovan v kultufe zahrada. Tento udaj jiZ neodpovidé skute¢nosti,
k uvedenému ucelu neni jiz evidentné mnoho let uzivan a lezi tzv. ladem. Naléza se v rozlivovém
uzemi Dalejského potoka, resp. mezi vetf. komunikaci a potokem, zdpadnim smérem od zbotenisté
byvalého Truneckova mlyna. Ma zvinény charakter a je porostly zeleni, kterou lze hodnotit jako
doprovodnou vodniho toku.

Podle UP je pozemek situovéan v tizemi s funkénim vyuzitim ZMK.

Pozemek parc.¢. 1646/5 je v KN evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni
komunikace. Tento pozemek navazuje na pozemek parc.¢. 1405/1 ze strany vychodni, pii p&si cesté
vedouci od vet. mistni komunikace (ul. Mladkova) smérem k jihu, k Zelezni¢ni draze. Pozemek ma
nezpevnény povrch a v soucasné dobé se na ném zadna komunikace nenaléza (ptipadné vyuziti
pozemku pro sviij ptivodni tcel ale nelze do budoucna vyloucit).
Podle UP je pozemek situovan v tizemi s funkénim vyuzitim NL.

Pozemek parc.¢. 1674/9 je v KN evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni
komunikace. Tento pozemek se rozklada mezi vef. mistni komunikaci (ul. Mladkova) pii brodu,
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resp. mostkem, Dalejskym potokem a zbotenistém byvalého Truneckova mlyna. Diive slouzil jako
ptistupovd komunikace k souboru staveb Truneckova mlyna. Nyni je bez vyuziti, povrch ma
nezpevnény a témet rovinny. Jeho piipadné vyuziti pro svlij pavodni ucel ale nelze do budoucna
vyloucdit. Ve smyslu §7 zak.¢. 13/97 Sb. je jedna (by se jednalo) o komunikaci ti¢elovou.

I kdyz pozemek navazuje na pozemky parc.C. 1406 a 1407, resp. zbofenist¢ byvalého Truneckova
mlyna, nelze jej, s ohledem na tcel vyuziti podle KN a ptipadné vyuziti do budoucna, povazovat za
pozemek ve spolecném uzivani, resp. v jednotném funkénim celku s témito pozemky (téz napi.
ustanoveni § 5, odst. 1) provadéci vyhlasky k zédkonu €. 151/97 Sb. pro piipad ocenéni nemovitych
véci cenou zjisténou).

Jeho poloha podle UP v ramci uzemi SV nema na jeho ocenéni vliv.

Pozemek parc.¢. 1674/10 je v KN evidovan v kultuie ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni
komunikace. Tento pozemek se rozklada v ramci ¢asti vef. mistni komunikace (ul. Mladkova), v
misté brodu, resp. mostku pro pési a cyklisty pies Dalejsky potok. Ze strany vychodni navazuje na
pozemky parc.¢. 1407 a 1674/9, ale nelze uvazovat, Ze by byl s nimi ve spolecném uZzivani, resp. v
jednotném funkénim celku.

Jeho poloha podle UP v ramci izemi SV nemé na jeho ocenéni vliv.

Pozemek parc.¢. 1674/11 je v KN evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni
komunikace. Tento pozemek se rozklada v rdmci ¢asti vet. mistni komunikace (ul. Mladkova) a pii
ni, a to téZ pfi severni stran¢ pozemk parc.¢. 1406 a 1407, resp. zbotenisté byvalého Truneckova
mlyna. V daném pftipad¢ ale nelze uvazovat, ze by byl s nimi ve spole¢ném uzivani, resp. v
jednotném funkénim celku. Poloha jeho &asti podle UP v ramci izemi SV nema na jeho ocenéni
vliv.

Podle UP je pozemek v &asti situovan v tizemi s funkénim vyuzitim SV a v &asti v ZMK.

Pozemek parc.¢. 1695/2 je v KN evidovan v kultufe vodni plocha se zp. vyuziti koryto vodniho
toku pfirozené nebo upravené. Jedna se o ¢ast Dalejského potoka zapadnim smérem od zbotenisté
byvalého Trune¢kova mlyna a pfi jeho jizni strané az k brodu pres n&j. Cast pozemku parc.¢. 1695/2
slouzila téZ podle indicii jako ndhon k mlynu (zji$téné zbytky kamenného opevnéni v €¢asti ndhonu
se neocenuji, a to s ohledem na Spatny stav, nefunkcnost, resp. na to, Ze zbytky opevnéni ztratily
charakter stavby).

Podle UP je pozemek situovan v Gizemi s funkénim vyuzitim VOP.

Pozemek parc.¢. 1695/4 je v KN evidovan v kultufe vodni plocha se zp. vyuziti koryto vodniho
toku pfirozené nebo upravené. Jedna se o ¢ast Dalejského potoka vychodnim smérem od zboteniste
byvalého Truneckova mlyna, za brodem pfes né;.

Podle UP je pozemek situovan v Gizemi s funkénim vyuzitim VOP.

Spolecné udaje k oceriovanym pozemkiim:

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemkii se vsechny ocenované pozemky nalézaji v ramci
uzemi cenovou mapou neoceneném (pozemek parc.c. 1406 v ramci skupiny parcel 5670, ostatni
Jjsou nezarazené). Ale i kdyby se pozemky rozkladaly v ramci uzemi mapou ocenéném, nemélo by to
na jejich ocenéni vliv. Pro ocenéni cenou obvyklou ¢i trzni hodnotou neni, na rozdil od ocenéni
cenou zjisténou, cena v cenové mapé obligatorni! Jeji uroven mnohdy nevyjadiuje moznou
realizovatelnou hodnotu konkrétniho pozemku na trhu s ohledem na jeho specifika. Cenova mapa
primo neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi a pro pozemky verejnych komunikaci, drah,
zelené, resp. verejného prostranstvi (ty jsou z oceneni cenovou mapou primo vylouceny, a to ve
smyslu ¢l. 3 textové casti cenove mapy!).
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Podle platného uzemniho planu mésta jsou oceiiované pozemky, resp. jejich cdsti situovany v

ramci uzemi s riznymi funkcnimi vyuzitimi - ty jsou uvedeny vyse u popisu kazdého pozemku. Bezné

mistni a nicelové komunikace, resp. mensi plochy verejné zelené se v UP samostatné nevymezuji;

zpravidla se zahrnuji do funkcniho vyuZiti uzemi, ve kterém se nalézaji. Konkrétni poloha pozemkii

v_tom, kterém uzemi funkcniho vyuZiti je ziejmd z mapové cdsti v priloze posudku. Pozemky se

rozkladaji mimo souvisle zastavéné vizemi Reporyji (v extravildnu). Ocenuji podle jejich skutecného

stavu, resp. redlné moznosti vyuziti.

Nékteré pozemky. nebo jejich cdsti, jsou podle zdikresu v UP (a dalSich mapovych podkladii)

dotéeny zdplavovym iizemim Dalejského potoka (kategorie C - priitocnd). Tento vidaj v UP_je

vyraznou negaci v pripade pozemkii stavebnich (a pozemkii v mozném spolecném uzivani s nimi), v

daném pripadé se to tvkd pozemku parc.c. 1406 a 1407, kterd je v ramci jejich ocenéni zohlednéna.

V pripade pozemkii, které nejsou stavebnimi (v daném pripadé u pozemkit v kulture zahrada, které

nejsou k uvedenému ucelu uzivany a v kulture ostatni plocha, se zpiisobem vyuZiti jako ostatni

komunikace) se tato skutecnost nejevi objektivné tak vyznamna, jako v pripadé pozemkii stavebnich,

resp. pripadnd zaplava by na jejich redlné uzivani neméla tak podstatny viiv.

Dalsi tidaje z UP, které nemaji podstatny vliv na ocenéni pozemkii v tomto posudku:

- pozemky parc.¢. 1396/8, 1396/1, 1402/1, 1402/2, 1403 a 1405/1 jsou dotceny verejné prospésnou
stavbou 21/TY/43 (Reporyje - suchy poldr N10)

- vSechny ocernované pozemky jsou dotceny celoméstskym systémem zelené

- pozemky parc.c. 1393/13, 1402/1, 1402/2, 1403, 1404/1, 1695/4 jsou dotceny lokdlnim biocentrem
(funkcénim) vizemniho systému ekologické stability (USES)L1/215

- pozemek parc.¢. 1393/13 je dotcen lokdlnim biokoridorem (funkcnim) USES L3/243

Podle technické mapy inZenyrskych siti neni vétsina ocenovanych pozemkii dotcena zadnymi
podzemnimi (i nadzemnimi) inz. sitémi. Pouze pres pozemky parc.c. 1405/1, 1402/2, 1403, 1695/4,
1404/1 a 1393/13 prochazi VTL plynovod a ziejmé téz kabelové slaboproudé vedeni. Jelikoz se
jedna o pozemky, které nejsou stavebnimi, maji, obecné vzato, podzemni (pripadné nadzemni)
inzenyrské sité na jejich uzivani a hodnotu zanedbatelny viiv, a proto nejsou zpravidla v ramci
Jjejich ocenéni zohlednovany. Tak je tomu i v tomto pripade.

Spolecné pozndmky k ocenéni pozemkii:

1.

Pri ocenéni pozemkii (obecné) v tomto posudku se postupuje ve smyslu s ustanovenim § 9, odst. 3
zdkona o ocenovani majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a
skutecnym stavem se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu, resp. realného zameéru a moznosti
vyuziti pozemkii nebo stavu uvazovaného UP.

2.

Ocenované pozemky jsou volné - verejné pristupné (a to v¢. parc.c. 1406) a lze je (mimo pozemkii
parc.c. 1406 a 1407) v soucasné dobé povazovat za pozemky charakteru verejného prostranstvi ve
smyslu § 34 zak.¢. 128/00 Sb. o obcich, resp. § 14b zdakona ¢. 131/00 Sb. o hl. m. Praze.

3.

Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zakon ¢. 131/00
Sb. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafii zakonii povazuji vsechna namesti, ulice,
trziste, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

4.

Kromé pozemku parc.c. 1406 a 1407 netvori (a pripadné nebudou tvorit) dalsi pozemky a
pripadnymi stavbami jednotny funkcni celek (napr. ve smyslu § 9, odst. 2), pism. a), bodu 3. zdkona
¢. 151/97 Sb.).
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5.

Na castech nékterych pozemkii se téz nalézaji trvalé porosty, kromé lesnich porostit na lesnich
pozemcich parc.c. 1393/13 a 1404/1, o nevyznamné hodnoté. Tyto vetsinou listnate porosty (vrby
krehké, trnovniky akaty, javory, hlohy, lisky, rizné listnaté kere) byly evidentné z velké veétsiny
zaloZeny prirozenym zpiisobem - ndletem. V pripadé ocenéni pozemkit cenou obvyklou se trvalé
porosty zpravidla samostatné neocenuji. Jejich hodnota je bud zanedbatelnd, nebo je zahrnuta
v uvazované obvyklé cené pozemkit urcené (odhadované) porovnavacim zpusobem s realizovanymi
cenami, resp. prodeji pozemkii stejného segmentu trhu.

3.3. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vvmezeni pojmii, zpusoby oceriovdni

V Ceské republice existuji dva cenové predpisy, které fesi oceniovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (a o zmén¢ nékterych
zakont) a jeho provadéci vyhlaska, ktera je zpravidla kazdoro¢né novelizovana zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zékladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohledniujicimi inflaci.

a) Zakon o cenach ¢ 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluZeb pro tuzemsky trh, véetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi ur¢eného pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zakona plati i pro pievody prav a déle téz pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zakon se nevztahuje na
odmeény, thrady, poplatky, ndhrady Skod a nédkladt a troky, upravené zvlastnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednana pii ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho ptfedpisu k jinym ucelim neZ k prodeji. Z druhii cen se zdkon
zminuje pouze o cené obvyklé.

Obvyklou cenu definuje tento zédkon pouze pro ulely posouzeni hospodarské soutéze a
hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé
navzajem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti vyhodnéjSiho hospodarského postaveni, kalkula¢nim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméteného zisku.

b) Zikon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZzeb pro tely stanovené zvlaStnimi predpisy! ¥ Odkazuji-li tyto
predpisy na cenovy nebo zvlastni ptredpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak ptisluSny orgdn v rdmci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napt. § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zakona CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona ¢&. 242/1994
Sb., nebo § 33 zakona €. 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojisténi se stdtnim piispévkem a o zménach
nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho
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ministerstva financi €. 122/1984 Sb., o ndhradéach pfi vyvlastnéni staveb, pozemkii, porostl a prav k
nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR ¢. 612/1992 Sb., o odménach notait a

spraveil dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlaSky Ministerstva zemédélstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplisobu
vypoctu vyse jmy nebo Skody zpisobené na produkénich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjedndvéni cen a neplati pro oceflovani ptirodnich zdroji kromé lest (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni predpis stanovi odliSny zpusob
ocenovani a pii prevadéni majetku podle zvlastniho predpisu (§ 1, odst. 3).

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani (napf. u nemovitosti - nemovitych véci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, ze pfi ocenovani nemovitosti
podle zakona o ocenovani majetku pro ucely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni predpis vyslovné nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V_odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit se majetek a sluzba ocefuje trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. DGvody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdiivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V ptipadé, Ze se do vySe ceny promitly mimotfadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimoiddnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadné cena nebo trzni hodnota, je
cena Zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zpisoby ocenovani stanovené timto zakonem nebo na jeho zaklad€ jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zplsob

- Vynosovy zpusob

- porovnavaci zpiisob

- ocenovani podle jmenovité hodnoty
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- ocenovani podle ucetni hodnoty
- ocenlovani podle kurzové hodnoty
- ocenovani sjednanou cenou.

Pii ocentovdani majetku je vidy nutné respektovat pravni piedpis, na jehoZ zdakladé se ocenéni
provadi!

Poznamky:

Podle komentiite MF CR k uréovini obvyklé ceny miife byt obvykld cena podle obou vySe
uvedenych zdkonit urcena (odhadnuta) porovnanim, a to vylucné na zakladé realizovanych cen -
prodejii stejného nebo obdobného majetku - v predmétném piipadé nemovitych véci (nikoliv
napv. na zdakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zikon ¢ 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovanad
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni na zakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvori aZ pii konkrétni koupi &i prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urcit piesné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miize odliSovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemki, trvalych
porostii, vécnych prdav k nemovitym vécem) porovndnim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a cCase se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!

Ocenéni cenou zjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhlasky k zakonu ¢, 151/97 Sb., tj. v
soucasné dobé podle vyhl.C. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/14 Sb., ¢ 345/15 Sb., ¢. 53/16 Sb., C.
443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb. a ¢. 434/23 Sb.

b) Zpuisoby (metody) ocenéni nemovitych véci - obecné

Stanoveni (odhad) vySe obvyklé ceny, tak i trzni hodnoty, pfedpoklad4d nejen znalost trzniho
prostfedi v misté¢ a v dobé ocenéni, ale i existence dostatecné vypovidajiciho souboru udaji o
skutecné realizovanych obchodnich ptipadech na ptislusném segmentu trhu. U nemovitych véci je
dale tfeba pocitat s jejich specifickym charakterem, ktery spociva predevSim v unikatnosti polohy (u
staveb 1 pozemkl) a provedeni staveb (zejm. jejich technického a materidlového provedeni,
dispozi¢niho feseni, architektonického pojeti).

Zpusob ocenéni na bazi porovnani:

Principem této metody je porovnani oceniovaného majetku s obdobnymi nemovitymi vécmi
prodanymi (realizovanymi prodeji - v piipadé ocenéni cenou obvyklou) ¢i nabizenymi k prodeji v
dané lokalité (v piipad€ ocenéni trzni hodnotou) - misté a Case (v dob& ocenéni, resp. v piimeiené
dobé pted ocenénim). Je-li vyuZito inzertnich nabidek, tak jako v ptipad¢ simulovaného ndjemného
pii kalkulaci vynosové hodnoty (viz nize), jsou nabizené ceny zredukovéany (objektivizovany,
korigovény), a to mj. i v zavislosti na dob¢, po kterou jsou zvetejnény, vypovidaci schopnosti a
serioznosti nabidky apod. Je nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zasad¢ cenami
maximalnimi, resp. pfanim prodévajicich a jen ve velmi malo pfipadech se nemovité véci (stavby,

- 14 -



pozemky, trvalé porosty, vécna prava k nemovitym vécem) nakonec za inzerovanou vysi realizuji.
Vétsinou se realizuji na zakladé zkuSenosti - v zavislosti na riznych podstatnych faktorech a druhu
nemovité veéci - v urovni nizsi, nékdy 1 o desitky procent.

Zpiisob ocenéni na bazi vynosové hodnoty majetku:

Tento zplsob se zpravidla vyuzivad v zasad¢ u nemovitych véci, které jsou svym charakterem a
usporadanim predurceny k vytvareni vynosii z pronajmu prostor, jako jsou napi. bytové najemni
domy, administrativni objekty, obchodni objekty, nékteré skladové objekty apod. Vynos z
najemného mohou pfinaset i jiné druhy nemovitych véci. Postupy pfi stanoveni hodnoty majetku
vynosovymi metodami jsou podrobné popsany v odborné literatute, resp. konkrétni postup je pak
ziejmy z konkrétniho ocenéni. Pii kalkulaci vynosové hodnoty na zéklad¢é simulovaného najemného
je pro uvazovanou vysi ndjemného vyuzito inzertnich nabidek (pro odhad trzni hodnoty), kdy
nabizené ceny (pozadované ndjemné) jsou zredukovéany (objektivizovany), a to opét mj. i v
zavislosti na dobé&, po kterou jsou zvetejnény, vypovidaci schopnosti a serioznosti nabidky apod. Je
nutné si opét uvédomit, ze inzerované ceny jsou v zdsad¢ cenami maximalnimi, resp. pfdnim
prodavajicich a jen velmi malo pfipadech se nemovité véci nakonec za inzerovanou vysi realizuji.

Zpusob ocenéni na bazi vécné hodnoty majetku:

Tento zpiisob v sob& spojuje principy porovnani a substituce - porovnani ndkladli na pofizeni
obdobnych a podobnych nemovitych véci s témi, které jsou ocenovany. Pfitom je tieba brat v
uvahu, ze za normdlnich podminek trhu nebude kupujici ochoten zaplatit vEétSi cenu, nez by
odpovidala vysi ndkladii na vybudovani nemovité véci (stavby), v optimalnim piipadé shodného
rozsahu, parametrll a miry uZitecnosti v dob€ provadéni ocenéni, a to v¢. nakladi na jeji uvedeni do
technického a funkéniho stavu, ktery je pozadovan. V souladu s touto koncepci je potom vécna
hodnota nemovité véci vétSinou definovana jako soucet hodnoty staveb, snizené o pfimefené
opotiebeni a hodnoty pozemkt. Je nutné dodrzet zasadu, aby ndklady na zainvestovani pozemku
byly promitnuty do vécné hodnoty majetku pouze jednou. Pro ocenéni staveb se uziva napt. metoda
,THU”, tedy propocet hodnoty s vyuzitim technickohospodatskych ukazateli vztazenych na
mérnou jednotku staveb. K tomuto Gcelu jsou vydavany riizné databaze (napt. URS Praha, a.s.
apod.). Rozsahlou databazi pofizovacich cen staveb, a to v zavislosti na jejich ucelu vyuziti, mife
vybaveni, zplisobu provedeni a na dob¢, ke které se ocenéni provadi, zahrnuje a pribézné
aktualizuje cenovy ptedpis - oceniovaci vyhlaska (v soucasné dobé vyhl.¢c. 441/13 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢. 53/16 Sb., ¢. 443/16 Sb., €. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20
Sb., €. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb. a ¢. 434/23 Sb.). Pozemky jsou ocenény nekterou z metod, kterd se
jevi pro ten ktery piipad jako moZna nebo nejoptimalné;si.

¢) K ocenéni pozemkii, které jsou obsahem tohoto posudku:

V pripadé segmentti trhu, kam lze ocefiované pozemky zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy, resp. kupni ceny v ramci lokality a mésta. DalSi nékteré zjisténé
kupni ceny pozemki v segmentu trhu pozemki pro/s vystavbou (podle UP nap¥. SV, OB)
nejsou relevantni, realné vyuzitelné, nebot’ se napi. jedna pozemky velmi odliSnych segmentu
trhu, nebo o pozemky v¢. staveb, kdy kupni ceny jsou tzv. ,,nerozklicovatelné” na dil¢i ceny
jednotlivych pozemki tvorFicich kupni cenu®), nebo na dil¢i ceny staveb a ceny pozemkii, nebo
se jedna o kupni smlouvy, ve kterych sjednana droven cen je vyrazné mimo uroven cen
obvyklych, sjednanych za béZnych trZznich podminek, resp. mimo uroven realnych obvyklych
cen ¢i trznich hodnot pozemki danych segmenti trhu. Pro zjiSténi téchto skutecnosti byl
vyuzit jednak portil CUZK s udaji o dosaZenych cenich realizovanych pievodii nemovitych
véci a jednak schvalena usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy (ZHMP). Lze tedy provést
ocenéni pozemki zplisobem primého porovnini na zikladé sjednanych, resp. realizovanych
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cen (tedy cen tzv. historickvch). Vzhledem Kk tomu, Ze podminky ustanoveni § 2 odst. 6)
zakona ¢. 526/90 Sb., téz § 2, odst. 1) zakona ¢. 151/97 Sb. a komentaie odboru majetkovych
dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu obvyklou lze povaZovat za splnéné, lze téZ povazZovat
ocenéni pozemki v tomto posudku za ocenéni cenou obvyklou.

%)

Pro oceneni porovnavaci metodou nebylo mozné vyuzit dve kupni smlouvy, kterymi soucasny
viastnik (spol. Starten Prague s.r.o.) nabyl ocenované nemovité véci, zapsané na LV ¢. 1637 pro
k.ii. Reporyje, nebot je v obou pripadech zndmad pouze celkova kupni smlouva za id. 1/2 téchto véci,
bez rozliseni cen jednotlivych pozemkii, resp. pozemkii dilcich segmentii trhu (jedna se o kupni
smlouvy v KN evidované pod ¢. rizeni V-10051/2019-101 a V-30199/2021-101).

Poznamka:

Pro ocenéni jsou pozemky rozdéleny do celkem péti skupin, a to na zdkladé jejich v misté redalného
nebo mozného vyuZiti, a to takto:

1) Pozemky stavebni - zastavénd plocha a nadvori, resp. zahrada v mozZném spolecném uzivani,
resp. v jednotném funkcnim celku. Do této skupiny byly zarazeny pozemky:

Parc.c. 14006, 1407

2)

Pozemky verejnych mistnich komunikaci a komunikaci ucelovych, takto uzivanych, nebo pozemky v
KN evidované v kulture ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace, které nyni takto
uzivany nejsou, ale u kterych nelze do budoucna vyloucit toho vyuziti. Do této skupiny byly zarazeny
pozemky:

Parc.c. 1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11

3)

Pozemky charakteru prirodni neudrzované zelené v¢. pitvodnich ploch zahrad, luk a pastvin, které
jiz nejsou zemedelsky obhospodarovany, lezi ladem, které jiz nebudou jednoznacné ke svému
ptivodnimu ucelu uzivany, které nejsou a nebudou tvorit funkcni celek s pozemky stavebnimi a
stavbami a které (jako vSechny ocenované pozemky) se rozkladaji v ramci prirodniho parku a jeho
ochranného pasma. Do této skupiny byly zarazeny pozemky:

Parc.c. 1388/2, 1402/1, 1402/2, 1403, 1405/1, 1408 a 1409

4)

Pozemky lesni urcené k plnéni funkci lesa. Do této skupiny byly zarazeny pozemky:

Parc.c. 1393/13, 1404/1

5)

Pozemky vodni plochy - koryta vodniho toku (Dalejského potoka). Do této skupiny byly zarazeny
pozemky:

Parc.c. 1695/2, 1695/4

d) K ocenéni Casti_stavby komunikace na pozemcich parc.c. 1396/8, 1396/10,
1674/10 a 1674/11, které jsou obsahem tohoto posudku:

Jedna se o pripad véci, se kterou se standardné neobchoduje. Nebyly zjiStény uidaje o cenach
realizovanych prodeju, resp. o cenach nemovitych véci tohoto segmentu trhu nabizenych k
prodeji. Vzhledem k témto skuteénostem a ve smyslu textu uvedeného vvSe v casti 3.3.b)
posudku, je pro ocenéni piredmétnych ¢asti stavby (asfaltova vozovka) pouzit zpusob ocenéni
na bazi vécné hodnoty majetku (nédkladovy zp. ocenéni). Pro ocenéni se v tomto pripadé jevi
jako nejvhodnéjsi vyuziti vyhlasky ¢. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sbh., ¢.
53/16 Sb., ¢. 443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢. 337/02 Sb. a
¢. 434/23 Sb.®. Pouziti jinych zpisobi ocenéni pro odhad obvyklé ceny inkriminovanych
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staveb neni realné, resp. objektivné mozné!

¥ Uvedend vyhlaska mj. obsahuje rozsdhlou databdzi porizovacich cen staveb, kterd vychdzi ze
statistickych udajii srovnatelnych staveb a konstrukci v cenové urovni roku 1994. Tyto ceny
(primeérné) jsou priibézne aktualizovany indexy na cenovou uroven platnou k datu ocenéni (v
daném pripade k roku 2023/24). Kromé toho vyhlaska v ramci ocenéni staveb zohlednuje jejich
cenu (hodnotu) dalsimi indexy tak, aby se vysledna cena (hodnota) co nejvice bliZila mozné cené
obvyklé, resp. trzni hodnoté v daném misté a case. Soucasné se v ramci ocenéni téz zohlednuje
stav a opotiebeni staveb (jejich cena se o odpovidajici opotiebeni ponizuje s tim, Ze v pripadé
staveb inzenyrskych a venkovnich uprav miize cinit max. 85%).

Jak uz bylo uvedeno v ¢asti 3.2. posudku u pozemk parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11,
nalézaji se na nich, resp. jejich Castech ¢asti asfaltové vozovky. Znalec ale nemél k dispozici
stavebné pravni, resp. stavebné technickou dokumentaci, ze kterych by bylo mozné zjistit podstatné
a exaktni udaje pro ocenéni uvedené stavby, jako jsou napf. jeji stafi k datu ocenéni, ¢i konstrukéni
provedeni asfaltové vozovky (podkladnich vrstev). Pro ocenéni nemél znalec jinou moznost, nez
vychazet ze zjisténych skutecnosti, resp. zjisténych indicii pii mistnim Setfeni. Vzhledem k tomu, ze
neni zndmé stari staveb, je jejich opotiebeni stanoveno na zakladé redlného stavu zjisténého pfii
mistnim Setfeni, a to odb. odhadem (opotiebeni nelze provést vypoctem, a to z divodu absence
udaji o stafi). Podle informaci by méla vozovka pochazet z obdobi pted rokem 1990. Technicky
stav asfaltového povrchu je zhorseny az $patny. Udrzba neni zjevné dlouhodobé provadéna. Snahou
znalce bylo provést ocenéni staveb na zakladé svého nejlepsiho védomi a svédomi.

Vymeéra asfaltové vozovky - vyluéné pro ucel ocenéni - je stanovena na zdkladé kombinace
zamé&feni pii mistnim Setfeni a pomoci planimetrické funkce mapového portalu MHMP a ¢ini po
zaokrouhleni:

- na parc.¢. 1396/8: 70 m?
- na parc.¢. 1396/10: 75 m?
- na parc.¢. 1674/10: 55 m?
- na parc.¢. 1674/11: 480 m?
celkem: 680 m?
3.4. Obsah posudku

1. Pozemky parc.é. 1406 a 1407 v k.. Reporyje, které jsou situovany v ramci Gzemi
uvazovaném pro vystavbu - zastavéna plocha a nadvofi, resp. zahrada v moZzném spolecném
uzivani, resp. v jednotném funk¢énim celku

2. Pozemky parc.c. 1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.q. Reporyje, které
jsou situovany v ramci veiejné mistni komunikace a komunikace ucelové, takto uzivanych,
nebo pozemky v KN evidované v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni
komunikace, které¢ nyni takto uzivany nejsou, ale u kterych nelze do budoucna toho vyuziti
vyloucit
2.1. Ocenlované pozemky
2.2. Asfaltova komunikace na ¢astech pozemkii parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11

3. Pozemky parc.C. 1388/2, 1402/1, 1402/2, 1403, 1405/1, 1408 a 1409 v k.u. f{eporyje, které
jsou situovany v ramci Uzemi charakteru pfirodni neudrzované zelené v¢. puvodnich ploch
zahrad, luk a pastvin, které jiz nejsou zemédélsky obhospodatovany, lezi ladem, které jiz
nebudou jednoznacné ke svému plvodnimu uUcelu uzivany, které nejsou a nebudou tvofit
funk¢ni celek s pozemky stavebnimi a stavbami

4. Pozemky parc.¢. 1393/13 a 1404/1 v k.0. Reporyje, které jsou situovany v ramci tizemi lesnich
pozemk s lesnimi porosty
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5. Pozemky parc.¢. 1695/2 a 1695/4 v k.0. Reporyje, které jsou situovany v ramci vodni plochy -
koryta vodniho toku

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni jednotlivvch nemovityvch véci

1. PozemKky parc.¢. 1406 a 1407 v k.iu. Reporyje, které jsou situovany v ramci
uzemi uvazovaném pro vystavbu - zastavéna plocha a nadvori, resp. zahrada
v mozném spole¢ném uzivani, resp. v jednotném funk¢énim celku

Na zéklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) posudku je v daném ptipadé vyuzit vylucné zpisob
ocenéni pfimym porovnanim na zdkladé ziskanych vzorkil realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé¢ cen sjednanych a schvalenych
pozemkil v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemkii:
Parc.¢. 1406: 2 149 m?
Parc.c. 1407: 189 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku. Na pozemku parc.¢. 1406 se nalézaji prevazné zbytky, resp.
pozustatky - zbofeni$té souboru staveb byvalého Truneckova mlyna €.p. 25, kdy hlavni stavba byla
evidovana jako objekt bydleni. Pozemek parc.€. 1407 na néj navazuje. Pozemky jsou pfistupné z
vetejné mistni komunikace (ul. Pankova), kterda ma ovSem nedostate¢né parametry (malou S$itku,
vice odpovidad stezce pro cyklisty a péSi). V misté neni redlnd moznost napojeni na bézné a
standardni inzenyrské sité (napojeni na vef. rozvod elektfiny, vodovodu a kanalizace se jevi redlné
az ve vzdalenosti zhruba 500 m. V blizkosti zbofeni$té vede pouze plynovod, ale jedna se o
plynovod VTL. Dalsi negaci je poloha zhruba 40% vymeéry pozemkl v pritoéném zaplavovém
uzemim Dalejského potoka. Podle platného izemniho planu je mozné tuto ¢ast pozemky vyuzit pro
vystavbu charakteru SV, ale adekvatni poloze a mistnim podmink4m (téZ poloha v rdmci ptirodniho
parku Prokopské a Dalejské udoli; vysledky mistniho referenda k vystavbé developera v r. 2023).
Dalsi skutecnosti jsou ziejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficientl, které zohlednuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/ocetiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu ocenovaného/ocenovanych pozemku/pozemkil
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do + 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v urovni 1,0 - jedna se o realizované, resp. téz sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku (s narfistajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi té
s konkr. segmentem trhu)

- koeficient polohy pozemku (v ramci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)
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- koeficient vyuziti pozemku (moznost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp téz kdd miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské site)

- koeficient uvahy zpracovatele ocenéni (zohlednuje specifické faktory ocenovaného a srovnavacich
pozemk - napt. konfigurace terénu, pfistup k pozemku, vliv pravnich vztahti, negativni vlivy
okoli, zatéz vécnymi bfemeny, vedenim inzenyrskych siti, poloha v zaplavovém tzemi apod. ¢i
jiné podstatné skutecnosti; uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)

%) - viz nize vlastni porovnani

V piipad¢ neaktualnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro prepocet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemkd pravidelng
publikovany CSOB, a.s. (dfive Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadfuje primérnou uroveir zmén
cen pozemkl zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zastavbu v¢. funkce bydleni apod.
(podle UP zejm. pro/s OB, OV, SMIJ, SV). Tyto pozemky zaznamenévaji od roku 2014 priibézny
rast cen, ktery v nékterych letech cinil mezirocné 1 desitky procent. Pro pifepocet ceny

porovnavacich vzorki 1ze tedy objektivné uvazovat s nijak neupravenym a nejaktudlnéjsi indexem k
datu ocenéni.

Index vyvoje cen pozemkid vydany CSOB, a.s. (dfive HB index) k 3. Q/2024 vydany 27.11.2024

v

(zatim nejaktualnéjsi index k datu ocenéni):
Vyvoj cen pozemk:
Ctvrtleti ~ Meziétvrtletni zména (%) Index (Q12010=100) Meziroéni zména (%)

Q372023  +1,1 298,5 +3,5 %
Q4/2023  +0,1 298,8
Q1/2024  +0,7 300,9
Q2/2024 +0,6 302,7
Q3/2024  +2,0 308,8

Realizované ceny srovnavacich pozemku a porovnani - porovnani je provedeno s pozemky
adekvatnimi v lokalit€ a lokalitach blizkych:

1) Pozemky parc.é. 1376/168, 1376/169, 1376/228, 1378/107, 1643/7 a 1643/8 v k.i. Reporyje -
soubor volnych pozemku pfi ulici P¥idolské, kupni smlouva mezi fyzickymi osobami, podle UP v
OB, pfistupné z vef. komunikace, moZnost napojeni na standardni inz. sité, bez zaté¢ze podzemnimi
IS, vyméra pozemkii celkem 1 445 m?, tvary dobré, mirné svazity charakter; kupni cena ¢inila 9 990
000,- K&, tj. cca 6 913,- K&m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-18301/2016-101, KS uzaviena
10.3.2016)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,95
Koef. polohy: 0,90
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,41
UvaZovana cena po Uprave: 6913,- * 0,41 =2 834,- K&/m?
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*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2016 na CU 3/2024:
308,8 : 128,8=2,40 2 834,- K& * 2,40 = 6 802,- K&/m?

2) Pozemek parc.&. 1376/172 v k.i. Reporyje - volny pozemek pii ulici Koterovské, kupni smlouva
mezi fyzickymi osobami, podle UP v OB, piistupny z vef. komunikace, moznost napojeni na
standardni inZ. sité, bez zatéZe podzemnimi IS, vyméra pozemku 687 m?, tvar dobry, mirné svazity
charakter; kupni cena ¢inila 7 600 000,- K&, tj. cca 11 063,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢. fizeni
V-4335/2018-101, KS uzaviena 15.11.2017)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,90
Koef. polohy: 0,85
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,36
UvazZovana cena po uprave: 11 063,- * 0,36 = 3 983,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2017 na CU 3/2024:
308,8 : 139,8 =2,21 3983,- K¢ * 2,21 = 8 802,- K&/m?

3) Pozemek parc.&. 1376/68 v k.. Reporyje - volny pozemek pii ulici Koterovské, kupni smlouva
mezi fyzickymi osobami, podle UP v OB, piistupny z vef. komunikace, moZnost napojeni na
standardni inZ. sité, bez zaté¢Zze podzemnimi IS, kromé vedeni slaboproudu, vyméra pozemku 761
m?, tvar dobry, mirné svazity charakter; kupni cena ¢inila 8 500 000,- K¢, tj. cca 11 170,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-28721/2020-101, KS uzavtena 15.5.2020)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,90
Koef. polohy: 0,85
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,85
Celkovy koeficient: 0,39
Uvazovana cena po uprave: 11 170,- * 0,39 = 4 356,- K&/m?

*) P¥epodet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2020 na CU 3/2024:
308,8:173,1=1,78 4 356,- K& * 1,78 = 7 754,- K&/m?

4) Pozemky parc.é. 1378/82 a 1383/32 v k.i. Reporyje - volné pozemky pfi ulici K Velké ohradg,
kupni smlouva mezi fyzickymi osobami, podle UP v OB, pozemek parc.¢. 1378/82 vhodny pro
vystavbu, pozemek parc.C. 1383/32 nyni situovany v ramci vef. komunikace, piistup z veft.
komunikace, moznost napojeni na standardni inz. sité, pozemek parc.C. 1378/82 bez zatéze
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podzemnimi IS, vyméra pozemki celkem 837 m?, tvary dobré, mirné svazity charakter; kupni cena
ginila 10 150 000,- K&, tj. cca 12 127,- K&m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-53312/2020-101,
KS uzaviena 7.9.2020)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,90
Koef. polohy: 0,90
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,10
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,42
UvazZovana cena po uprave: 12 127,- * 0,42 = 5 093,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2020 na CU 3/2024:
308,8:179,5=1,72 5093,- K¢ * 1,72 = 8 760,- K&/m?

5) Pozemek parc.é. 1530/132 v k.i. Reporyje - volny pozemek pii ulici Raskové, kupni smlouva
mezi fyzickymi osobami, podle UP v OB, piistupny z vef. komunikace, moznost napojeni na
standardni inZ. sité, bez zatéze podzemnimi IS, kromé vedeni slaboproudu, vyméra pozemku 500
m?, tvar dobry, rovinny charakter; kupni cena ¢inila 8 450 000,- K¢, tj. 16 900,- K&/m? (v KN
evidovano pod €. fizeni V-65619/2022-101, KS uzaviena 14.11.2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,85
Koef. polohy: 0,90
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,85
Celkovy koeficient: 0,39
Uvazovana cena po Uprave: 16 900,- * 0,39 = 6 591,- K&/m?

*) P¥epodet kupni ceny 1 ,mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2022 na CU 3/2024:
308,8:278,8=1,11 6 591,- K& * 1,11 =7 316,- K&/m?

6) Pozemky parc.&. 1530/187 a 1530/342 v k.. Reporyje - volné pozemky pii ulici Cisafové, kupni
smlouva mezi fyzickymi osobami, podle UP v OB a ¢ast v ZMK (zahradni &ast), piistupné z vef.
komunikace, moznost napojeni na standardni inZ. sité, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra pozemki
celkem 581 m?, tvar dobry, rovinny charakter; kupni cena ¢inila 9 586 500,- K&, tj. 16 500,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-52461/2023-101, KS uzaviena 3.10.2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. velikosti pozemku: 0,85
Koef. polohy: 0,90
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
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Koef. vyuziti pozemku: 1,05

Koef. vybavenosti pozemku: 0,70

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,41

Uvazovana cena po uprave: 16 500,- * 0,41 = 6 765,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2023 na CU 3/2024:
308,8 : 298,8 =1,03 6 765,- K& * 1,03 = 6 968,- K&/m?

7) Pozemek parc.&. 191/2 v k.a. Reporyije - volny pozemek pii ulici Na vrchu, kupni smlouva mezi
fyzickymi osobami, podle UP v OB, pfistupny z vef. komunikace, moznost napojeni na standardni
inZ. sit&, bez zatéZe podzemnimi IS, vyméra pozemku 676 m?, tvar dobry, rovinny charakter; kupni
cena ¢inila 10 990 000,- K&, tj. cca 16 257,- K&/m? (v KN evidovano pod &. Fizeni V-21448/2024-
101, KS uzaviena 11.4.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,90
Koef. polohy: 0,95
Koef. dopravni dostupnosti: 0,85
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 0,70
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,41
Uvazovana cena po Uprave: 16 257,- * 0,41 = 6 665,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2024 na CU 3/2024:
308,8 :302,7=1,02 6 665,- K& * 1,02 = 6 798,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(6 802,- + 8 802,- + 7 754,- + 8 760,- + 7 316,- + 6 968,- + 6 798,-) * 1/7 = 7 600,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skutecnosti, resp. dosaziené priumérné hodnoty porovndavacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemkitr v urovni dosaZené primérné hodnoty, tj. 7 600,- K¢, resp. se uvaZuje, e by se méla
kolem této urovné pohybovat.

b) UvaZovana obvykla cena pozemkii parc.&. 1406 a 1407 v k.i. Reporyje, které jsou situoviny
v_ramci tuzemi uvazovaném pro vystavbu - zastavéna plocha a nadvori, resp. zahrada v
mozném spole¢ném uzivani, resp. v jednotném funk¢énim celku :

Parc.¢. 1406:

2149 m2* 7 600,- K&/m? = 16 332 400,- K¢
Parc.¢. 1407:

189 m? * 7 600,- K&/m? = 1436 400,- K¢
Celkem: 17 768 800.- K&
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2. PozemKky parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.u.
Reporyje, které jsou situovdny v riamci vefejné mistni komunikace a
komunikace ucelové, takto uzivanvch, nebo pozemky v KN evidované v
kultuie ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni komunikace, které nyni takto
uzivany nejsou, ale u ktervch nelze do budoucna toho vyuziti vyloucit

2.1. Pozemk

Na zéklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) posudku je v daném ptipadé vyuzit vylucné zpisob
ocenéni pfimym porovnanim na zéklad¢ ziskanych vzorka realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zaklad¢ cen sjednanych a schvalenych
pozemkl v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemkii:

Parc.¢. 1396/8: 186 m?
Parc.¢. 1396/10: 243 m?
Parc.¢. 1646/5: 28 m?
Parc.¢. 1674/9: 162 m?
Parc.¢. 1674/10: 75 m?
Parc.¢. 1674/11: 1 198 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku - na pozemcich se nalézaji ¢asti vefejné mistni komunikace
a komunikace ucelové takto uzivanych, nebo pozemky v KN evidované v kultufe ostatni plocha se
zp. vyuziti jako ostatni komunikace, které nyni takto uZzivany nejsou, ale u kterych nelze do
budoucna toho vyuZiti vyloucit. Pozemky se rozkladaji v extravilanu, maji béZnou konfiguraci
terénu, komunikace (ul. Mladkova) ma malou S$itku a jeji parametry odpovidaji - ve smyslu § 6
vyhl.¢. 13/97 Sb. - vice vef. mistni komunikaci IV., nez t¥idy III. DalSi skutecnosti jsou zfejmé z
porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficientil, které zohlediiuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/oceiiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu oceniovaného/oceniovanych pozemku/pozemkil
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se v daném ptipad¢ uvazuje v rozmezi max. do =+ 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném ptipad¢ v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvélené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v rdmci mésta, lokality - v piipad€ pozemku vef. komunikaci, zelen¢, drah,
resp. vefejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napt. od pozemki pro vystavbu
bytovou, ob¢anskou apod., vyrazné¢ mensi vahu)

- koeficient vyméry (v ptipad€ pozemki vet. komunikaci, zelen€, drah, resp. vefejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napt. od pozemki pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., tak
podstatnou véhu; proto se zpravidla, vyjma velmi vyraznych rozdild, voli kolem urovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlednuje piipadné specifické faktory oceniovanych a
srovnavacich pozemki - napt. kategorie komunikace na pozemku, konfigurace terénu, vliv

- 23 -



pravnich vztahtl, piipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji vyraznou neaktualnost™ i jiné
podstatné skutecnosti apod.; uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)

%)

Piepodet tirovné ceny 1 m? pozemkid vychazi z vyhodnoceni twirovné realizovanych, resp.

sjednanych a schvéalenych cen ZHMP v rGznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Realizované ceny pozemki vet. komunikaci, vef. zelen€, resp. vefejného prostranstvi
apod. zaznamendvaji - oproti cendm pozemkul stavebnich - dlouhodob¢, v zavislosti na faktorech
konkrétniho pozemku, stagnaci, ptipadné velmi mirny rist.

Realizované, sjednané, resp. schvalené ceny srovnavacich pozemku a porovndni - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Pozemek parc.C. 2164/28 v k.u. Bubene€, ul. Mlynskd - pozemek pod casti vetf. mistni
komunikace III. tfidy, vyméra 182 m? schvélena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta
Prahy &. 8/44 ze dne 16.11.2023 &inila bez vaznoucich VB 391 300,- K&, tj. cca 2 150,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-4966/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,70

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,60

Uvazovana cena: 2 150,- * 0,60 = 1 290,- K&/m?

2) Pozemek parc.€. 931/3 (id. 1/4) v k.u. Pisnice, ul. Libusskd - pozemek pod Casti vet. mistni
komunikace III. tfidy, vyméra 19 m? schvalena cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta
Prahy &. 10/43 ze dne 25.1.2024 ¢inila za id. 1/4 9 740,- K&, tj. 2 050,- K&/m? (v KN evidovéno pod
¢. fizeni V-16837/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,80

Koef. vymeéry: 0,95

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,65

Uvazovana cena: 2 050,- * 0,65 = 1 333,- K&/m?

3) Césti pozemkil parc.. 2641/1, 2643/6, 2643/7 a 5930/5 v k.a. Zabéhlice, ul. Na Boti¢i - &asti
pozemkli pod ¢asti vef. mistni komunikace III. tiidy, vyméra celkem 381 m?, schvalen4 cena v
ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 15/94 ze dne 20.6.2024 c¢inila u téchto casti
pozemkd celkem 773 430,- K&, tj. 2 030,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢. fizeni V-44300/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 0,75
Koef. vyméry: 1,0
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Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,64

Uvazovana cena: 2 030,- ¥ 0,64 =1 299,- K&/m?

4) Pozemek parc.C. 2729/6 v k.a. Hostivar, ul. U Hostivarského nadrazi - pozemek pod casti vef.
mistni komunikace III. tiidy, vyméra 582 m?, schvilena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl.
mésta Prahy ¢. 16/84 ze dne 12.9.2024 ¢inila u tohoto pozemku 1 181 460,- K&, tj. 2 030,- K&/m?
(v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,75

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,64

Uvazovana cena: 2 030,- ¥ 0,64 =1 299,- K&/m?

5) Pozemek parc.¢. 374/155 v k.. Motol, ul. Bedrnova - pozemek pod ¢asti vet. mistni komunikace
II1. tiidy, vyméra 29 m?, schvélend cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 16/104
ze dne 12.9.2024 &inila 58 870,- K&, tj. 2 030,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,80

Koef. vymeéry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,65

Uvazovana cena: 2 030,- * 0,65 =1 320,- K¢/m?

6) Pozemek parc.C. 3320/24 v k.0. Kr¢, ul. Pfed NadraZzim - pozemek pod ¢asti vef. mistni
komunikace III. tiidy, vyméra 57 m?, schvilena cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta
Prahy ¢. 15/98 ze dne 20.6.2024 ¢inila 116 850,- K&, tj. 2 050,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&.
fizeni V-46827/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,80

Koef. vyméry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,65

Uvazovana cena: 2 050,- * 0,65 =1 333,- K&/m?

7) Pozemky parc.C. 826/3, 859/1, 861/1, 863/3 a 874/5 v k.. Karlin, ul. Pernerova, Malého,
Prvniho pluku - pozemky pod ¢4stmi vef. mistnich komunikaci II1I. t¥idy, vyméra celkem 4 749 m?,
schvalena cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 13/33 ze dne 18.4.2024 ¢inila
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celkem pro tyto pozemky 9 355 530,- K¢, tj. 1 970,- K&/m? (v KN evidovano pod &. Fizeni
V-38091/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,70

Koef. vyméry: 1,05

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,62

Uvazovana cena: 1970,- * 0,62 =1 1221,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(1 290,- + 1 333,-+1299,- +1299,- + 1 320,- + 1 333,- + 1 221,-) * 1/7 = 1 299,- K&/m?, po
zaokrouhleni na desetikoruny 1 300,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skuteCnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdalenych, resp. realizovanych cen pozemkii piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovanych pozemkii
v urovni dosazené priumérné hodnoty, tj. 1 300,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) UvaZovana obvykld cena pozemku parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a
1674/11 v _k.4. Reporyje, které jsou situovany v ramci verejnych mistnich komunikaci a
komunikaci ucelovych, takto uzivanych, nebo pozemky v KN evidované v Kultuie ostatni
plocha se zp. vyuziti jako ostatni komunikace, které nyni takto uzivany nejsou, ale u kterych
nelze do budoucna toho vyuziti vyloudit:

Parc.¢. 1396/8:

186 m? * 1 300,- Ké/m? = 241 800,- K¢
Parc.¢. 1396/10:

243 m? * 1 300,- K&¢/m? = 315 900,- K¢
Parc.¢. 1646/5:

28 m? * 1 300,- K&¢/m? = 36 400,- K¢
Parc.¢. 1674/9:

162 m? * 1 300,- Ké/m? = 210 600,- K¢
Parc.¢. 1674/10:

75 m? * 1 300,- K&¢/m? = 97 500,- K¢
Parc.C. 1674/11:

1198 m? * 1 300,- K¢/m? = 1557 400,- K¢
Celkem: 2 459 600.- K¢

2.2. Asfaltova komunikace na ¢astech pozemkii parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11
Podstatné skutec¢nosti jsou uvedeny v ¢asti 3.2. posudku. Stafi stavby neni znamé, mira opotiebeni
se v daném piipadé¢ uvazuje odb. odhadem na zakladé zjist€éného stavu, ktery je objektivné
zhorSeny, misty az velmi Spatny (lokalni vytluky, povrch hruby, praskliny).

Vymeéra asfaltové vozovky celkem: 680 m?
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Komunikace pozemni (silnice)
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného zivici
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 680,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

.O<

P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce -
Obecnou poptavku, resp. nabidku v predmétném segmentu trhu (stavba
inzenyrskd) nelze pro nedostatek relevantnich informaci hodnotit. Proto se v
daném piipad¢€ uvazuje rovnovazny stav.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Pozemky se stavbou ve vlastnictvi stejného
subjektu.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi -
Vzhledem k tomu, ze se jedna o ocenéni stavby komunikace - stavby
inzenyrské - se nezohlednuje ptipadny vliv zmén v okoli na jejich prodejnost.

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Vliv pravnich vztahti na
prodejnost - z titult zahrnutych do tohoto znaku - nebyl zjistén (nejedna se
napt. prodej podilu, nejedna se prondjem nebo pravo stavby).

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Dalsi podstatné vlivy, které by méli vliv
na cenu stavby komunikace ve vztahu k indexu trhu, nebyly zjistény.

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 - Ve smyslu poznamky *** za tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3.

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 - Ve smyslu poznamky ***
za tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3.

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni
a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0 - Ve
smyslu poznamky *** za tabulkou ¢€.1 ptilohy €. 3.

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + [ | P;)=0,950
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nézev znaku

II

II

II

II

I
III

VI

II

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,95
1,00

1,00

1,00

P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - Ve
smyslu § 48a (inZenyrské stavby) - sloupec "h" pfil.¢. 3, tab.¢.4 vyhl.
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2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba - V nejbliz§im okoli I 0,00
se naléza vystavba rezidencni.
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00
na nekteré sité v obci - Viz ¢ast 3.2. posudku.
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu -  III 0,00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci i pro nakladni dopravu. S ohledem na
standardni komunikacni sit’ v rdmci Prahy se s pfirdzkou neuvazuje
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti - Omezené parkovaci I 0,00
moznosti; ke srazce ale nebylo shledano divodné opodstatnéni.
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti - S komer¢ni vyuzitelnosti se u predmétné stavby
neuvazuje.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Dalsi podstatné vlivy, které by II 0,00
méli vliv na cenu predmétné stavby ve vztahu k indexu polohy, nebyly
zjistény.
7
Index polohy Ip=P; *(1+[ ] P;)=0,600
i=2
Koeficient pp =It * Ip = 0,570
Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy ¢. 15: = 1401,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Z&kladni cena upravend cena K¢&/m? = 5 354,62
Plna cena: 680,00 m? * 5 354,62 K¢&/m? = 3 641 141,60 K¢
Urc¢eni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 85,000 % - 3094 970,36 K¢
Nékladova cena stavby CSn = 546 171,24 K¢
Koeficient pp * 0,570
Cena stavby CS = 311 317,61 K&

Asfaltova komunikace na ¢astech pozemkii parc.¢. 1396/8, 1396/10,
1674/10 a 1674/11 - uvaZovana cena po zaokr. na desetikoruny

311 320.- K¢

3. Pozemky parc.C. 1388/2, 1402/1, 1402/2, 1403, 1405/1, 1408 a 1409 v k.u.

Reporyje, které jsou situovany v ramci uzemi charakteru prirodni

neudrzované zelené v¢. puvodnich ploch zahrad, luk a pastvin, které jiz

nejsou zemédélsky obhospodarovany, lezi ladem, Kkteré

jiZ nebudou

jednozna¢né ke svému puvodnimu ucelu uzivany, které nejsou a nebudou

tvorit funkcéni celek s pozemky stavebnimi a stavbami

Na zéklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) posudku je v daném ptipadé vyuzit vylucné zpisob
ocenéni pfimym porovnanim na zdklad¢ ziskanych vzorka realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé cen sjednanych a schvalenych

pozemkl v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.
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Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemk:

Parc.¢. 1388/2: 489 m?
Parc.¢. 1402/1: 1 926 m?
Parc.¢. 1402/2: 4 866 m?
Parc.¢. 1403: 1 144 m?
Parc.¢. 1405/1: 6 648 m?
Parc.¢. 1408: 287 m?
Parc.¢. 1409: 5297 m?

K hodnocenym pozemktim:

Viz Udaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku. Pozemky charakteru pifirodni neudrZzované zelené v¢.
puvodnich ploch zahrad, luk a pastvin, které jiz nejsou zeméd¢€lsky obhospodarovany, lezi ladem,
které jiz nebudou jednoznacné ke svému pivodnimu ucelu uzivany, které nejsou a nebudou tvofit
funkéni celek s pozemky stavebnimi a stavbami a které (jako vSechny oceniované pozemky) se
rozkladaji v ramci ptirodniho parku a jeho ochranného pasma. Pozemky se rozkladaji v extravilanu,
maji rovinnou az zvinénou konfiguraci terénu, jsou prevazné porostlé neudrzovanou listnatou zeleni
a nékteré jsou dotceny zaplavovym, resp. rozlivovym tizemim potoka. Dalsi skutecnosti jsou ziejmé
z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:
Porovnéni je téZ provedeno pomoci koeficientl - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemki parc.c.
1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.. Reporyje.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném piipad¢ v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci mésta, ptip. lokality - v pfipad€ pozemki vet. komunikaci, zelen¢,
drah, resp. vetejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napt. od pozemku pro vystavbu
bytovou, obCanskou apod., podstatn€ mensi vahu a zpravidla se voli kolem trovné 1,0)

- koeficient vyméry (v pfipadé pozemki vet. komunikaci, zeleng&, drah, resp. vetejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napt. od pozemki pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla, vyjma velmi vyraznych rozdilt, voli kolem trovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlediiuje ptipadné specifické faktory oceniovaného a
srovnavacich pozemk - napt. konfigurace terénu, rozsah a stav zelené, piipadné stavby
venkovnich Uprav a jejich rozsah, vliv pravnich vztahii apod., pfipadné neobjektivnost ceny s
ohledem na jeji vyraznou neaktualnost*); uvazovana vyse koeficientu vychézi ze zvazeni danych
pozitiv a negativ).

*)

Piepocet irovné ceny 1 m? pozemki - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemku parc.¢. 1396/8,
1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.0. Reporyje.

Realizované, sjednané. resp. schvalené ceny srovnavacich pozemkt a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Id. 1/4 pozemku parc.¢. 1429 v k.a. Reporyje - pozemek v ramci plochy volné neudrzované
zelené charakteru louky/pastviny v blizkosti pozemki oceniovanych (jiznim smérem, za Zelezni¢ni
drahou, lokalita s mistnim ndzvem Na Pozarech, v blizkosti vef. mistni komunikace - ul. Na
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Pozaru), mimo zéplavové uzemi, v Casti s trvalymi porosty, kupni smlouva mezi fyzickymi
osobami, podle UP v NL s izemni rezervou pro SO1,5,7 (pro oddech), konfigurace rovinna; vyméra
13 978 m?, kupni cena za id. 1/4 ¢inila 845 000,- K&, tj. cca 242,- K&/m? (v KN evidovéano pod ¢&.
fizeni V-13774/2024-101, KS uzaviena 8.3.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,86

Uvazovand cena: 242.- * 0,86 = 208,- K&/m?

2) Pozemek parc.&. 1431 v k.4. Reporyje - pozemek opét v ramci plochy volné neudrzované zelend
charakteru louky/pastviny v blizkosti pozemki oceflovanych (jiznim smérem, za zelezni¢ni drahou,
lokalita s mistnim ndzvem Na Pozarech, v blizkosti vef. mistni komunikace - ul. Na Pozaru, ptes
cast vede ucelové komunikace), mimo zaplavové izemi, v ¢asti s trvalymi porosty, kupni smlouva
mezi fyzickymi osobami a pravnickou osobou, podle UP pievazné v NL, mala &ast v ZMK s
tizemni rezervou pro SO1,5,7 (pro oddech), konfigurace rovinnd; vyméra 14 363 m?, kupni cena
¢inila 4 564 561,40 K&, tj. cca 318,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-7697/2024-101, KS
uzaviena 6.2.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vymeéry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,81

Uvazovana cena: 318,- * 0,81 = 258,- K&/m?

3) Pozemek parc.€. 345/1 v k.. Holyné - pozemek v ramci plochy volné neudrzované piirodni
zelené vychodnim smérem pozemki ocetiovanych (cca 350 m od vychodniho okraje pfedmétnych
pozemkii, lokalita s mistnim ndzvem Ve skalach a Cerny lom, v blizkosti nau¢né stezky Udolim
Dalejského potoka), mimo zaplavové uzemi, v Casti s trvalymi porosty, kupni smlouva mezi
pravnickymi osobami, podle UP v ZMK, konfigurace pievazné zvInéna a svazitd v¢. skalnich
atvard; vymeéra 35 074 m?, kupni cena ¢inila 7 716 280,- K&, tj. 220,- K&/m? (v KN evidovano pod
¢. fizeni V-55578/2019-101, KS uzaviena 26.4.2019)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 1,05

Uvazovana cena: 220,- * 1,05 = 231,- K&/m?
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4) Pozemky parc.¢. 335/9, 337/3, 343/8, 343/9, 344/1, 344/2, 347/1, 419/9, 419/10, 419/11 a 995/13
v k.. Holyné - pozemky v rdmci plochy volné neudrzované ptirodni zelen¢ vychodnim smérem
pozemktli ocenovanych (cca 350 az 900 m od vychodniho okraje predmétnych pozemku, kolem
nauéné stezky Udolim Dalejského potoka, kolem Dalejského potoka a kole obou stran Zelezniéni),
mimo zaplavové Gizemi, v ¢asti s trvalymi porosty, kupni smlouva mezi pravnickou osobou hl. m.
Prahou, podle UP v ZMK, konfigurace pfevazné zvInéna a téZ rovinna; vyméra celkem 9 146 m?,
kupni cena &inila 1 656 000,- K&, tj. cca 181,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-64772/2019-
101, KS uzaviena 23.9.2019)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 0,95

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 0,99

Uvazovana cena: 181,- ¥ 0,99 = 179,- K&/m?

5) Pozemek parc.C. 1564 v k1. Dube€ - pozemek v ramci plochy volné neudrzované zelené v
extravilanu a blizkosti Litoznického rybnika, v rdmci pfirodni pamatky Litoznice, mimo zaplavové
uzemi, s trvalymi porosty, podle UP v ZMK, konfigurace rovinnd; vyméra 3 692 m?, sjednana, resp.
schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 7/28 ze dne 26.3.2023 ¢inila
832 000,- K¢, tj. cca 225,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,90

Uvazovana cena: 225,- ¥ 0,90 = 203,- K¢&/m?

6) Pozemek parc.C. 1345 v k.u. Dolni Pocernice - pozemek v ramci plochy volné neudrZzované
zelen€ v extravilanu a blizkosti Hostavického potoka, mezi dvémi Zelezni¢nimi drahami, severnim
smérem od ul. Ceskobrodské, mimo zaplavové uzemi, s trvalymi porosty, podle UP v ZMK,
konfigurace rovinnd; vyméra 2 964 m?, sjednana, resp. schvalend cena v rdmci usneseni
zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 7/26 ze dne 26.10.2023 ¢&inila 1 008 000,- K&, tj. cca 340,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-67819/2023-101, vklad do KN 15.12.2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 0,95

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,81

UvaZovana cena: 340,- * 0,81 =275,- K&/m?
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7) Pozemek parc.C. 1820 v k.u. Hostivai - pozemek v ramci plochy volné neudrzované zelené v
extravilanu, v ramci ptirodniho parku Hostivar - Zabéhlice, pti pfirodni pamatce Meandry Botice,
jiznim smérem od ul. Prac¢ské, mimo zéplavové tizemi az na malou ¢ast, s trvalymi porosty, podle
UP &ast v ZMK a &ast v NL, konfigurace rovinnd; vyméra 23 590 m?, sjednand, resp. schvalena
cena pro uplatné nabyti od dvou fyzickych osob v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢.
5/93 ze dne 22.6.2023 &inila 7 784 700,- K&, tj. 330,- K&/m? (v KN evidovano pod dvémi &isly &.
fizeni - dvé KS na id. 1/2 - prvni pod ¢.tiz. V-40805/2023-101, vklad do KN 2.8.2023, druha pod ¢.
fiz. V-28969/2024-101, vklad 24.5.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,80

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 0,76

Uvazovana cena: 330,- ¥ 0,76 = 251,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(208,- + 258,- + 231,- + 179,- + 203,- + 275,- + 251,-) * 1/7 = 229,- K&m?, po zaokrouhleni na
desetikoruny 230,- K¢&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skuteCnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdalenych, resp. realizovanych cen pozemkii piredmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovanych pozemkii
v urovni dosaiené prumérné hodnoty, tj. 230,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvykla cena pozemku parc.c. 1388/2, 1402/1, 1402/2, 1403, 1405/1, 1408 a 1409
v _k.i. Reporyje, které jsou situovany v ramci tizemi charakteru p¥irodni neudrZované
zelené vEé. puvodnich ploch zahrad, luk a pastvin, které jiZz nejsou zemédélsky
obhospodarovany, lezi ladem, které jiZ nebudou jednoznacné ke svému puvodnimu ucelu

uzivany, které nejsou a nebudou tvorit funkéni celek s pozemky stavebnimi a stavbami:
Parc.¢. 1388/2:

489 m? * 230,- K¢/m? = 112 470,- K¢
Parc.¢. 1402/1:

1926 m? * 230,- Ké¢/m? = 442 980,- K¢
Parc.¢. 1402/2:

4 866 m? * 230,- Ké/m? = 1119 180,- K¢
Parc.¢. 1403:

1 144 m? * 230,- Ké¢/m? = 263 120,- K¢
Parc.¢. 1405/1:

6 648 m? * 230,- K¢/m? = 1529 040,- K¢
Parc.¢. 1408:

287 m? * 230,- K¢/m? = 66 010,- K¢
Parc.¢. 1409:

5297 m? * 230,- K¢/m? = 1218 310,- K¢
Celkem: 4 751 110,- K¢
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4. Pozemky parc.é. 1393/13 a 1404/1 v k.ai. Reporyje, které jsou situovany v
ramci uzemi lesnich pozemku s lesnimi porosty

Na zakladé¢ skutecnosti uvedenych v casti 3.3.c) posudku je v daném ptipad¢ vyuzit vylucéné zpiisob
ocenéni pfimym porovnanim na zaklad¢ ziskanych vzorkd realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé cen sjednanych a schvalenych
pozemkil v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemki:
Parc.¢. 1393/13: 1 502 m?
Parc.¢. 1404/1: 2277 m?

K hodnocenym pozemktim:

Viz Udaje uvedené v €asti 3.2. u jednotlivych pozemki. Pozemky jsou situovany v ramci uzemi
lesnich porosti - podle UP lesii uréenych k rekreaci v ramci pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.
V LHO zafizen v ramci oddéleni 628, dilci B, porostu a, porostni skupiné 6 atd. Jsou svazité. Dalsi
skute¢nosti jsou zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:
Porovnani je téZ provedeno pomoci koeficientl - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemki parc.c.
1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.. Reporyje.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v tirovni 1,0 - jedna se o realizované, resp. sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci uzemi CR, mésta, lokality)

- koeficient vyméry (v pfipad€ pozemk lesnich, zelen¢ apod. nema z pouZitych koeficientii, na
rozdil napt. od pozemki pro vystavbu bytovou, obanskou apod., takovou vahu; proto se ve
veétSing€ piipadl, vyjma extrémnich rozdild, voli kolem tirovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlednuje ptipadné specifické faktory oceiovaného a
srovnavacich pozemki - napft. konfigurace terénu, pfipadné stavby venkovnich Uprav a jejich
rozsah, vliv pravnich vztahii apod., pfipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji vyraznou
neaktualnost™); uvazovand vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a negativ).

*)

Pfepodet urovné ceny 1 m? pozemkii vychazi z vyhodnoceni urovné realizovanych, resp.
sjednanych a schvalenych cen ZHMP v riznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Ceny pozemki lesnich, vefejné zelené€, resp. vetejného prostranstvi apod. - napf.
oproti pozemkiim stavebnim - dlouhodob¢ zaznamendavaji stagnaci, ptip. velmi pozvolny rast.

Realizované, sjednané. resp. schvélené ceny srovnavacich pozemkt a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Pozemek parc.¢. 473/363 v k.. Veleslavin - pozemek v rdmci souboru lesnich pozemki s lesnim
porostem tahnouciho se od Libockého rybnika k sidlisti Petfiny, vyméra 5 713 m?, mirng svazita
konfigurace, sjednand a schvélena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 11/5 ze
dne 14.11.2019 ¢&inila &astku 1 428 250,- K¢&, tj. 250,- K&m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni
V-10813/2020-101)
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Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,90

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 0,94

Uvazovana cena: 250,- * 0,94 = 235,- K&/m?

2) Pozemek parc.¢. 2099 v k.u. Hostivat - pozemek v rdmci lesoparku Hostivaf, v rdmci souboru
lesnich pozemk s lesnim porostem, jihovychodnim smérem od ul. K Horkdm a severovychodnim
od ul. Mirového hnuti, vyméra 3 442 m? rovinna aZ mirné svazitd konfigurace, sjednani a
schvalena cena tohoto pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 37/50 ze dne
26.5.2022 ¢inila pro tento pozemek &astku 981 000,- K&, tj. 285,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 0,95

Uvazovana cena: 285,- ¥ 0,95 =271,- K&/m?

3) Pozemky parc.€. 1561, 1562/1, 1563/1, 1571/7 v k.4. Dube¢€ - pozemky v ramci souboru lesnich
pozemk u LitoZického rybnika, vyméra celkem 3 783 m?, béZn4 konfigurace, sjednana a schvalen
cena tohoto pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 39/104 ze dne 8.9.2022
¢inila pro tyto pozemky ¢astku 1 248 390,- K&, tj. 330,- K&/m? (v KN zatim neevidovéano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,95

UvaZovana cena: 330,- * 0,95 = 314,- K&/m?

4) Pozemek parc.¢. 1234/2 v k.. Kolovraty - pozemek v ramci uzemi pii souboru lesnich pozemk
s lesnim porostem, pii Ricanském potoku, s lesnim porostem, kupni smlouva mezi fyzickymi
osobami, vyméra 2 400 m?, rovinna konfigurace, kupni cena ¢inila 540 000,- K¢&, tj. 225,- K¢&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-50745/2021-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 1,05
Koef. vyméry: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 0,95

- 34 -



Celkovy koeficient: 1,05
Uvazovana cena: 225,- * 1,05 = 236,- K&/m?

5) Pozemek parc.¢. 2124 v k.i. Hostivar - pozemek v rdmci lesoparku Hostivar, v ramci souboru
lesnich pozemk s lesnim porostem, pii ul. K Jezeru, do pozemku zasahuje ¢ast parkovaci plochy,
vyméra 6 193 m?, rovinna konfigurace, sjednan a schvéalena cena tohoto pozemku v ramci usneseni
zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 7/27 ze dne 26.10.2023 Cinila ¢astku 1 587 000,- K¢, tj. cca 256,-
Ké&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-67818/2023-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,90

Uvazovana cena: 256,- * 0,90 = 230,- K&/m?

6) Pozemek parc.C. 1179 v k.. Liboc - pozemek v ramci souboru lesnich pozemki s lesnim
porostem v ramci piirodniho parku Divoka Sarka, vyméra 19 034 m? zvinéna konfigurace,
sjednand a schvélena cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 12/7 ze dne 31.3.2024
¢inila &astku 5 100 000,- K¢, tj. cca 268,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-28508/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,90

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 0,86

Uvazovana cena: 268,- * 0,86 = 230,- K¢&/m?

7) Pozemky parc.¢. 1515/41 a 1539/49 v k.. Dube€ - pozemky v rdmci souboru pozemki uréenych
pro lesni porosty (v UP v LR), jiznim smérem od ul. Ke Kolod&jskému zamku, vyméra celkem 12
489 m?, rovinna konfigurace, sjednané a schvélend cena pozemk@ v ramci usneseni zastupitelstva
hl. mésta Prahy &. 13/8 ze dne 18.4.2024 &inila ¢astku 3 610 000,- K&, tj. cca 289,- K&/m? (v KN
evidovano pod €. fizeni V-33353/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,90

Uvazovana cena: 289,- * 0,90 = 260,- K¢&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m? pozemkii:
(235,- + 271,- + 314,- + 236,- + 230,- + 230.- + 260,-) * 1/7 = 254,- K&/m?, po zaokrouhleni na
desetikoruny 250,- K&/m?
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Na zakladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaZené primérné hodnoty porovndvacim
zpuisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemkii piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m? oceiiovanych pozemkii v
urovni dosazené priumérné hodnoty, tj. 250,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem této urovné
pohybovat.

b) UvaZovana obvvykla cena pozemki parc.&. 1393/13 a 1404/1 v k.i. Reporyje, které jsou
situovany v ramci izemi lesnich pozemku s lesnimi porosty:
Parc.¢. 1393/13:

1502 m?* 250,- K¢/m? = 375 500,- K¢
Parc.¢. 1401/1:

2277 m?* 250,- Ké/m? = 569 250,- K¢
Celkem: 944 750.- K¢

5. PozemKky parc.C. 1695/2 a 1695/4 v k.u. Reporvie, které jsou situovany v ramci
vodni plochy - korvta vodniho toku

Na zéklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) posudku je v daném ptipadé vyuzit vylucné zpisob
ocenéni pfimym porovnanim na zdkladé ziskanych vzorkil realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé¢ cen sjednanych a schvalenych
pozemkil v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemkii:
Parc.¢. 1695/2: 8 593 m?
Parc.¢. 1695/4: 1 147 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v ¢asti 3.2. u jednotlivych pozemkd. Pozemky jsou situovany v ramci casti
Dalejského potoka zapadnim a vychodnima smérem od zbofenisté byvalého Truneckova mlyna.
Dalsi skutecnosti jsou ziejmé z porovnani, resp. hodnoceni déle.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:
Porovnani je t¢Z provedeno pomoci koeficientl - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemki parc.¢.
1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11 v k.. Reporyje.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v urovni 1,0 - jednd se o realizované, resp. sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci tizemi CR, mésta, lokality)

- koeficient vyméry (v ptipadé pozemkil vodnich ploch, lesnich, zelen€ apod. nema z pouzitych
koeficientil, na rozdil napt. od pozemkti pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., takovou vahu;
proto se ve vétSing ptipadl, vyjma extrémnich rozdili, voli kolem urovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlediiuje ptipadné specifické faktory oceniovaného a
srovnavacich pozemk - napt. vliv pravnich vztahi, pfipadné neobjektivnost ceny s ohledem na
jeji vyraznou neaktudlnost®); uvazovana vyse koeficientu vychézi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)
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*)

Piepodet tirovné ceny 1 m? pozemkid vychazi z vyhodnoceni twirovné realizovanych, resp.

sjednanych a schvélenych cen ZHMP v rGznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Ceny pozemkl vodnich ploch, lesnich, vefejné zelené, resp. vetejného prostranstvi
apod. - napf. oproti pozemkim stavebnim - dlouhodobé zaznamendvaji stagnaci, piip. velmi
pozvolny rist.

Realizované, sjednané, resp. schvélené ceny srovnavacich pozemki a porovndni - porovnini je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Pozemky parc.¢. 1575, 1597 a 1599 v k.4. Dubec - pozemky ¢asti rybni¢ni soustavy Litozice na
Ricanském potoku, celkova vyméra &ini 47 552 m?, sjednana a schvalena cena pozemku v ramci
usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 21/83 ze dne 15.12.2016 ¢inila 8 178 950,- K¢, tj. cca
172,- K¢&/m? (v KN evidovano pod ¢. ¥izeni V-10356/2017-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 1,15

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,40

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,69

Uvazovana cena: 172,- * 1,69 = 291,- K&/m?

2) Pozemek parc.¢. 258/34 v k.u. Hajek u Uhtinévsi, pozemek casti potoka Rokytka - vymeéra Cini
160 m?, sjednana a schvalena cena pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &.
37/120 ze dne 17.5.2018 (spolu s dal$imi jinymi pozemky) €inila pro tento pozemek 49 760,- K¢, t.
311,- K&m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-52436/2018-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vymeéry: 0,80

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,30

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,04

Uvazovana cena: 311,- * 1,04 = 323,- K&/m?

3) Pozemky parc.€. 691/36, 693/16, 703/12 a 8 dalSich v k.u. Zli¢in - pozemky v rdmci rybnika
Dolej$ak a pozemki souvisejicich, thrnnd vyméra 22 683 m?, sjednana a schvélena cena pozemku v
ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 4/10 ze dne 28.2.2019 ¢inila 6 011 000,- K¢, tj.
265,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. ¥izeni V-67732/2019-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 0,90
Koef. vymeéry: 1,05
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,25
- negativni: 0,95
Celkovy koeficient: 1,12
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Uvazovana cena: 265,- * 1,12 =297,- K&/m?

4) Pozemky - id. 1/12 pozemk parc.C. 278/27, 279/25, 279/26, 279/27, 279/30 a 279/31 v k.u.
Stodulky - pozemky €asti retenni nadrze Zli¢in - Motolsky potok v¢. okolnich pozemkil s ¢asti
komunikace a zelen&, uhrnnd vyméra 18 941 m?, sjednana schvalend cena pozemku v ramci
usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 11/27 ze dne 14.11.2019 ¢inila za id. 1/12 celkem 520
182,- K¢, tj. 330,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-82471/2019-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 0,90
Koef. vyméry: 1,05

Koef. ivahy zpracovatele
Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,25
- negativni: 0,75
Celkovy koeficient: 0,89
Uvazovana cena: 330,- * 0,89 = 294,- K¢&/m?

5) Pozemky parc.é. 1260, 1261, 1263, 1264, 1265/1 a 1265/3 v k.u. Cakovice - pozemky v ramci
Cukrovarského rybnika a pozemky zelen& souvisejici, uhrnna vyméra 39 844 m? sjednani a
schvélena cena pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 19/38 ze dne 10.9.2020
¢inila 8 686 000,- K&, tj. 218,- K&m? (v KN evidovano pod ¢. ¥izeni V-68787/2020-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,10

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,20

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 1,13

UvaZzovana cena: 218,- * 1,13 = 246,- K&/m?

6) Pozemek parc.¢. 910/11 v k.i. Hodkovi€ky - pozemek ¢ésti koryta ZatiSského potoka v miste
piemosténi potoka k byvalé zahradkaiské osadg, vyméra ¢ini 436 m?, sjednana a schvalena cena
pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 36/49 ze dne 28.4.2022 ¢inila pro tento
pozemek 143 880,- K&, tj. 330,- K&m? (v KN cenovy tdaj a ¢&. fizeni neevidovany)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,90

Koef. vymeéry: 0,85

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 0,84

Uvazovana cena: 330,- * 0,84 =277,- K&/m?

7) Pozemky parc.&. 1461/2, 1461/6, 1461/7, 1461/8, 1463/9 a dalsi v k.4. Seberov - pozemky v
ramci &asti Nového rybnika, Seberovského - Mlynského rybnika, pozemky v zatopé a dalsi
pozemky souvisejici, thrnnd vyméra 28 963 m?, sjednana a schvalena cena pozemku v ramci
usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 16/22 ze dne 12.9.2024 ¢inila 6 475 000,- K¢, tj. cca 224,-
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K¢&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-61047/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,05

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 224.- * 1,0 = 224,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(291,- + 323,- + 297,- + 294,- + 246,- + 277,- + 224,-) * 1/7 = 279,- K&m?, po zaokrouhleni na
desetikoruny 280,- K&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaiené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemkii piredmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovanych pozemkii
v urovni dosaZené primérné hodnoty, tj. 280,- K¢, resp. se uvaiuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) UvaZovani obvvklid cena pozemki parc.t. 1695/2 a 1695/4 v k.i. Reporyje, které jsou
situovany v ramci vodni plochy - koryta vodniho toku
Parc.¢. 1695/2:

8593 m? * 280,- K&¢/m? = 2 406 040,- K¢
Parc.¢. 1695/4:

1147 m?* 280,- K&/m? = 321 160,- K¢
Celkem: 2 727 200.- K¢

4.2. Vysledky analyvzy dat - rekapitulace

1. Pozemky parc.¢. 1406 a 1407 v k.u. Reporyje, které jsou situovany v

ramci uzemi uvaZzovaném pro vystavbu - zastavéna plocha a nadvofi,

resp. zahrada v mozném spolecném uZivani, resp. v jednotném

funkénim celku: 17 768 800,- K¢
2. Pozemky parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1646/5, 1674/9, 1674/10 a 1674/11

v k.. Reporyje, které jsou situovany v ramci vefejné mistni

komunikace a komunikace ucelové, takto uzivanych, nebo pozemky v

KN evidované v kultuie ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni

komunikace, které nyni takto uzivany nejsou, ale u kterych nelze do

budoucna toho vyuziti vyloucit: 2770 920,- K¢
2.1. Ocenované pozemKy: 2 459 600,- K¢
2.2. Asfaltova komunikace na ¢astech pozemki

parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11: 311 320,- K&

2770 920,- K¢

3. Pozemky parc.¢. 1388/2, 1402/1, 1402/2, 1403, 1405/1, 1408 a 1409 v
k.. Reporyje, které jsou situovany v ramci tzemi charakteru piirodni
neudrzované zelen¢ v¢. puvodnich ploch zahrad, luk a pastvin, které
Jjiz nejsou zemédélsky obhospodatovany, lezi ladem, které jiz
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nebudou jednoznac¢né ke svému plavodnimu ucelu uzivany, které
nejsou a nebudou tvofit funkéni celek s pozemky stavebnimi a

stavbami: 4751 110,- K¢
4. Pozemky parc.é. 1393/13 a 1404/1 v k.. Reporyje, které jsou

situovany v ramci uzemi lesnich pozemk s lesnimi porosty: 944 750,- K¢
5. Pozemky parc.¢. 1695/2 a 1695/4 v k.. Reporyje, které jsou situovany

v ramci vodni plochy - koryta vodniho toku: 2 727 200,- K¢

Pozemky parc.¢. 1388/2, 1393/13, 1396/8, 1396/10, 1402/1, 1402/2, 1403,

1404/1, 1405/1, 1406( s pozustatky stavby C.p. 25 - zbotenisté byvalého

"Truneckova mlyna"), 1407, 1408, 1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11,

1695/2 a 1695/4 v katastralnim tzemi Reporyje ve vlastnictvi spol. Starten

Prague s.r.0. celkem: 28 962 780.- K¢

5. ODUVODNENI A ZAVER

Citace
odborné otazky je uvedena v casti posudku 1. ,,Zadani®, odst. 1.1. ,,Znalecky ikol,
odborna otazka zadavatele“. Pro ocenéni - odhad ceny obvyklé nemovitych véci byly vyuzity
zpusoby ocenéni uvedené a odivodnéné v predchozich ¢astech posudku, zejm. v ¢asti 3.3. Na
zakladé dosaZenych vysledkii odhaduji obvyklou cenu pozemku parc.c. 1388/2, 1393/13,
1396/8, 1396/10, 1402/1, 1402/2, 1403, 1404/1, 1405/1, 1406 (s pozistatky stavby &.p. 25 -
zbor'enisté byvalého "Truneckova mlyna'), 1407, 1408, 1409, 1646/5, 1674/9, 1674/10, 1674/11,
1695/2 a 1695/4 v Katastralnim tizemi Reporyje ve vlastnictvi spol. Starten Prague s.r.o. v&.
asfaltova komunikace na ¢astech pozemki parc.¢. 1396/8, 1396/10, 1674/10 a 1674/11 ve vySi

28 962 780.- K¢, resp. odhaduji, Ze by se reilna obvykla cena méla kolem této uirovné
pohybovat.

Slovy: dvacetosmmiliontidevétsetSedesatdvatisicesedmsetosmdesat K¢

Poznamky:
1) Obvyklé ceny pozemkll uréené (odhadované) porovnanim porovnéavacich vzorki realizovanych

prodeju - sjednanych, resp. kupnich cen pozemkl predmétnych segmentti trhu (ptipadné cen
sjednanych a schvéalenych v rdmci usnesenich ZHMP) - je tfeba povazovat za ceny bez DPH. U
porovnavacich vzorku se - podle toho, kterého pfipadu pro porovnani - uvazovala cena bez DPH
(paklize byla DPH samostatné¢ vycislena), nebo predmétem transakci byly nemovité véci
osvobozené od dané ve smyslu § 56 zak.c. 235/2004 Sb., nebo napft. prodavajici ze smlouvy
nebyl podle zakona platcem DPH apod.

2) Je nutné si uvédomit, zZe konkrétni cenu (obvyklou cenu ¢i trzni hodnotu) nelze exaktné stanovit
(vypocitat), l1ze se ji pouze pfiblizit, resp. ji odhadnout. Konkrétni ceny, za které se prodeje
(smeény) nemovitych véci na trhu realizuji, vznikaji az dohodou smluvnich stran, resp. jejich
sjednanim v ramci kupnich nebo sménnych smluv.

3) Smluvni odména byla sjednéna.

Jan Richter
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod &.). Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 3895-45/2024 podle evidence znalce, resp, &.
089268/2024 podle centrilni elektronické evidence posudk( MS CR.

V Praze dne 28.11.2024
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Okres:

Kat.Gzemi: 745251 Reporyje

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02

554782 Praha
1637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Obec:

List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 07299176

Praha 2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

1388/2

1393/13

1396/8

1396/10

1402/1

1402/2

1403

1404/1

1405/1

1406

489 zahrada ochranné pasmo
narodni p#¥irodni
pamatky, zemédélsky
padni fond

narodni pfirodni
pamatka, pozemek
urceny k plnéni
funkci lesa

1502 lesni pozemek

186 ostatni

komunikace

ostatni plocha ochranné pasmo
narodni p¥irodni
pamatky

243 ostatni

komunikace

ostatni plocha ochranné pasmo
narodni p#¥irodni
pamatky

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
narodni p¥irodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, pozemek
uréeny k plnéni
funkci lesa

1926 zahrada

4866 zahrada

1144 zahrada

2277 lesni pozemek

6648 zahrada ochranné pasmo
narodni p#¥irodni
pamatky, zemédélsky
padni fond

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky

2149 zastavéna plocha a

nadvori

Souddsti je stavba: Reporyje, &.p. 25, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.cC.:

1407

1408

1406

189 zahrada ochranné pasmo
narodni p#¥irodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
narodni pfirodni
pamatky, zemédélsky

287 zahrada

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.
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Okres:

Kat.Gzemi: 745251 Reporyje

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02

Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 1637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

pudni fond
1409 5297 zahrada ochranné pasmo
narodni p#¥irodni
pamatky, zemédélsky
padni fond
1646/5 28 ostatni plocha ostatni
komunikace
1674/9 162 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace narodni p¥irodni
pamatky
1674/10 75 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace narodni p¥#¥irodni
pamatky
1674/11 1198 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace narodni pfirodni
pamatky
1695/2 8593 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené narodni p¥irodni
nebo upravené pamatky
1695/4 1147 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo

toku pfirozené
nebo upravené

narodni p#¥irodni
pamatky

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

- Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

- Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela:

Parcela: 1674/9

1402/1, Parcela:

1403, Parcela: 1406, Parcela:

1407, Parcela: 1408,

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 13.03.2019.

Pro: STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 Praha

2

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 14.05.2021.

ze dne 06.12.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.02.2019 14:10:22.

v-10051/2019-101
RC/ICO: 07299176

ze dne 22.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 22.04.2021 13:47:41.

Vv-30199/2021-101

Pro: STARTEN PRAGUE s.r.o., Machova 439/27, Vinohrady, 12000 Praha RC/ICO: 07299176
2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 745251 Reporyje List vlastnictvi: 1637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1388/2 26200 489
1402/1 20110 1926
1402/2 20110 3881

26200 985
1403 20110 598
26200 546
1405/1 20110 6647
26200 1
1407 26200 189
1408 20110 74
26200 213
1409 20110 43
26200 5254

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdalni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.01.2026 09:38:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iiiiienann..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2026
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Katastralni azemi
Nazev: Reporyje
Parcela

Cislo parcely: 1406

Cena 2026
Mapovy list: 82
Cena: Cena nestanovena
Skupina: 5670

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predpisu:

1.1.2026 Vytisténo dne: 24.03.2026



ol HLAVNI MESTO PRAHA

rf Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

'-Ii"'_:“_' ' Vybor pro sprdvu majetku ZHMP

ZAPIS z 19. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 9. 1. 2025 ve 13:00 hod.

mistnost ¢. 349, Nova radnice, Marianské nam. 2, Praha 1 a zaroven formou videokonference

Pfitomni: Mgr. Martin Benkovic, Ing. Petr Benes, Mgr. Vladan BroZ, Jifi Brizek, Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Kristyna

Drapalova, Mgr. Jan Chabr, JUDr. Radmila Kleslov3, Ing. Viktor Komarek, Viktor Mabhrik, Jifi Ptacek, Dr.
Ing. Milan Urban, Jifi Zajac, Ing. Jan Rak

Omluveni:

Nepfitomni:

Hosté: Mgr. Adam Zabransky, Mgr. Josef Nerusil, David Roznétinsky, Ale§ Hubalek, Anna Kaskova, Jan Gebauer
Jednani Fidil: Mgr. Martin Benkovi¢, pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP

Text zahajeni:

Pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahajil jednani ve 13:00, pfivital pfitomné ¢leny a hosty a konstatoval, Ze je
vybor schopen usnaseni. Program byl jednomysiné schvalen.

Schvaleny program:

Bod | Véc
1. | Schvdleni programu 19. jedndni 9.1.2025
2. | Informace k zdpisu ze 17. jedndni 7.11.2024
3. | Informace k zdpisu z 18. jedndni 5.12.2024
4. | Schvdleni ovérovatele zdpisu z 19. jedndni 9.1.2025
5. | k navrhu na zapocteni plochy ¢asti pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy v k.u. Hodkovicky pro vypocet
koeficientl miry vyuZiti Gzemi ve prospéch spoleénosti Rezidence Hodkovicky s.r.o.
6. | k navrhu na zapoéteni plochy pozemk v k.u. Stodllky pro vypoéet koeficientti miry vyuZiti tzemi ve prospéch
spolecnosti JRD Luka s.r.o.
7. | k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spolecnosti Skanska CSP Company, s.r.o
8. | k ndvrhu na tplatné nabyti pozemk v lokalité " Trunec¢kiv Mlyn" v k.u. Reporyje
9. | aplatny pfevod pozemku parc.€. 536/536 v k.U. Haje
10. | k ndvrhu na uplatny pievod pozemku parc. €. 2653/36 o vyméie 11.898 m? nebo jeho &asti o vyméfe 5.336 m?,
k.a. Kyje
11. | Navrh na stanoveni ceny pro tplatny pfevod pozemku parc.€. 2502/15 o vyméfe 141 m? v kat. izemi Radotin
12. | Navrh na tplatné nabyti pozemka v k.u. Ruzyné z vlastnictvi spoleénosti Corsehead Center s.r.o. do vlastnictvi
hl.m. Prahy
13. | Uplatny prevod &asti pozemku 4381/1 o vymére 44 m? v k.u. Zizkov
14. | Zadmér smény &asti pozemkii parc. €. 782/28 o vyméFe cca 29 m? v k.u. Hloubétin, za ¢ast pozemku parc. €.
782/20 o vyméie cca 29 m? v k.U. Hloubétin

TED 8.5.1.5
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Bod | Véc

k navrhu na sménu pozemka v k.u. Kunratice mezi hl.m. Prahou a fyzickou osobou potifebnych pro stavbu I.D
metra vC. ziizeni sluzebnosti stezky

Rizné

K jednotlivym bodim programu:

1.

Schvaleni programu 19. jednani 9.1.2025
program byl schvalen, PRO: 12, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Informace k zapisu ze 17. jednani 7.11.2024
zapis ze 17. jednani byl vzat na védomi, PRO: 12, PROTI: 0, ZDRZEL SE: O

Informace k zapisu z 18. jednani 5.12.2024
zapis z 18. jednani byl vzat na védomi, PRO: 12, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Schvaleni ovérovatele zapisu z 19. jednani 9.1.2025

jako ovérovatel zdpisu z 19. jednani byl navrzen J. Decker
hlasovani: PRO: 12, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

k navrhu na zapocteni plochy c¢asti pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy v k.u. Hodkovicky pro vypocet
koeficientl miry vyuZiti Gzemi ve prospéch spoleénosti Rezidence Hodkovicky s.r.o.

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s ndvrhem na zapocteni plochy ¢asti pozemku hlavniho mésta Prahy v k.4. Hodkovi¢ky pro vypocet koeficient(
miry vyuZiti Gzemi ve prospéch spolecnosti Rezidence Hodkovicky s.r.o

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na zapoéteni plochy pozemkd v k.u. Stodtlky pro vypocet koeficientl miry vyuZiti izemi ve prospéch
spolecnosti JRD Luka s.r.o.

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s navrhem na zapocteni plochy ¢asti pozemku hlavniho mésta Prahy v k.u. Stodllky pro vypocet koeficientd
miry vyuZiti Gzemi ve prospéch spolec¢nosti JRD Luka s.r.o

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0
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10.

k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spolecnosti Skanska CSP Company, s.r.o

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projednavani tohoto bodu a doporucuje odboru HOM MHMP zajistit
stanovisko PDS, p.o. ve véci budouciho vyuZiti pozemku.

s

k ndvrhu na Gplatné nabyti pozemkai v lokalité " Trunec¢kav Mlyn" v k.G. Reporyje

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkl v lokalité "Truneckiv Mlyn" za cenu dle znaleckého posudku predlozeného
Zadatelem 1) trzni hodnoty ve vysi 65.680.000 K¢

I1. nesouhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkl v lokalité "Trunecklv Mlyn" za cenu dle znaleckého posudku pfedlozeného
Zadatelem 2) rezidualni hodnoty ve vysi 120.990.000 K¢

I1l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemk( v lokalité "Trunecklv Mlyn" za cenu dle znaleckého posudku vyhotoveného
hlavnim méstem Prahou ve vysi 29.000.000 K¢

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0

uplatny prevod pozemku parc. €. 536/536 v k.u. Haje
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pFevodem pozemku parc. & 536/536 o vyméfe 37 m? v k.U. Haje vlastnikovi sousednich pozemkd —
Zadateli fyzické osobé, za kupni cenu dle znaleckého posudku, minimalné vsak za cenu dle aktudlni
cenové mapy pozemkui

1. zada

predloZit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k ndvrhu na uplatny pievod pozemku parc. €. 2653/36 o vyméfe 11.898 m? nebo jeho &asti o vymére 5.336 m?, k.u.
Kyje

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi se zamérem Uplatného pfevodu ¢asti pozemku parc. ¢. 2653/36 v k.U. Kyje

o vyméfe 5.336 m? s tim, Ze doporuéuje odboru HOM MHMP zajistit zpracovani znaleckého posudku a takto
doplnény materidl pozaduje predlozit k opétovnému projednani.

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 3
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11. Navrh na stanoveni ceny pro uplatny pievod pozemku parc. €. 2502/15 o vymére 141 m? v kat. tzemi Radotin

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s Uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 2502/15 o vyméFe 141 m? v kat. Uzemi Radotin za cenu dle znaleckého
posudku ve vysi 847.410 K¢ bez DPH
Il. Zada

predlozit material k projednani Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0

12. Navrh na uplatné nabyti pozemkd v k.u. Ruzyné z vlastnictvi spolecnosti Corsehead Center s.r.o. do vlastnictvi
hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s Uplatnym nabytim pozemku a to:
- parc.€. 440/1 o vymé¥e 13 378 m?, ornda plda, nemovita kulturni pamatka, ZPF,
- parc.¢. 607/1 o vymé¥e 5 483 m?, ornd pada, ZPF,
- parc.€. 607/9 o vyméie 101 m?, orna plda, ZPF,
- parc.¢. 1087/1 o vyméfe 860 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- parc.€. 1087/2 o vyméfe 27 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
- parc.¢. 2180/2 o vymé¥e 1 263 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vie o celkové vyméFe 21 112 m?,
zapsanych na LV 4327, v k.U. Ruzyné, obec Praha,

z vlastnictvi spole¢nosti Corsehead Center s.r.o., ICO: 02849658, se sidlem: Primatorska 296/38, 180 00 Praha 8
— Liben, do vlastnictvi hl.m. Prahy, a to za kupni cenu ve vysi 8 774 000,- K¢

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0
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13. Uplatny pievod &asti pozemku 4381/1 o vyméie 44 m? v k.u. Zizkov

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Byl navrzen protinavrh:

Vybor pro spravu majetku ZHMP

souhlasi

s Uplatnym prevodem ¢&asti pozemku parc. €. 4381/1 o vyméie 44 m? v k.0. Zizkov za cenu dle aktudlniho
znaleckého posudku stanovujici cenu obvyklou, avSak minimdIné za cenu ve vysi dle aktualni cenové
mapy, bez uplatnéni koeficientu 1,5

zada

predlozit material RHMP a nasledné ZHMP s navrhem na Uplatny prevod dle bodu I. tohoto usneseni

Hlasovani o protinavrhu:
PRO: 6, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 7
protindvrh nebyl pfijat

Nasledné bylo hlasovano o plvodnim usneseni:

Vybor pro spravu majetku ZHMP

souhlasi

s Uplatnym prevodem &asti pozemku parc. &. 4381/1 o vyméie 44 m? v k.0. Zizkov za cenu dle aktudlniho
znaleckého posudku stanovujici cenu obvyklou, aviak minimalné za cenu ve vysi dle aktudini cenové

mapy
zada

predlozZit material RHMP a nasledné ZHMP s navrhem na uUplatny prevod dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 3

14. Zamér smény Easti pozemki parc. €. 782/28 o vyméie cca 29 m? v k.U. Hloubétin, za ¢ast pozemku parc. €. 782/20
o vyméFe cca 29 m? v k.a. Hloubétin

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projednavani tohoto bodu a doporucuje odboru HOM MHMP vyZzadat
aktualni stanovisko MC Praha 14.

TED 8.5.1.5
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15. k ndvrhu na sménu pozemkd v k.u. Kunratice mezi hl.m. Prahou a fyzickou osobou potiebnych pro stavbu I.D
metra vC€. zfizeni sluZebnosti stezky

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP
I. souhlasi

se sménou pozemkdl parc. ¢. 2370/15, parc. ¢. 2370/83, parc. ¢. 2370/87, parc. ¢. 2370/88, parc. ¢
2370/89 a parc. ¢. 2372/75 v k.0. Kunratice ve vlastnictvi pana MVDr. J. L. za ¢ast pozemku parc. ¢
2375/2, vymezenou geometrickym pldnem ¢. 3620-296/2021 jako novy pozemek parc. ¢. 2375/17 v k.G.
Kunratice ve vlastnictvi hl. m. Prahy toto v3e s tim, Ze doplatek predstavujici rozdil cen sménovanych
pozemk( ve vysi 605 000,- K¢ bude Zadateli s ohledem na vyznam stavby |.D metra prominut toto vie s
tim, Ze soucasné s uzavienim sménné smlouvy budou zfizeny sluzebnosti stezky pro zajisténi pfistupu na
nové vytvorené pozemky parc. ¢. 2375/17, parc. €. 2375/18 a parc. ¢. 2375/2 v k.4. Kunratice vedené
pres pozemky parc. ¢. 1895/1, parc. ¢. 2375/16, parc. ¢. 2375/9 a parc. €. 2486 rovnéz v k.u. Kunratice

O ¢

prijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 5

16. Razné

Jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukonceno v 14:15. Pristi jednani se uskutecni 20. 2. 2025 od 13:00.

Mgr. Martin Benkovic
predseda Vyboru pro spravu majetku

ZHMP
Ovéril: Ing. Jan Decker, CSc., ¢len Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Zapsal: Ing. Jan Rak, tajemnik Vyboru pro spravu majetku ZHMP
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Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 620
ze dne 7.4.2026

k navrhu Uplatného nabyti pozemkdi a stavby v lokalité Truneckiv mlyn v k.u. Reporyje do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkl a stavby z vlastnictvi spole¢nosti STARTEN PRAGUE
s.r.o., ICO: 07299176, se sidlem Machova 439/27, Vinohrady, 12 00 Praha 2 do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni za celkovou kupni cenu
ve vysi 28.962.780 K&

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit navrh uplatného nabyti dle bodu I. tohoto usneseni Zastupitelstvu hl.m.
Prahy

Termin: 23.4.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-57506

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP
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