
Hlavní město Praha 

 

ZASTUPITELSTVO HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Zastupitelstva hlavního města Prahy 
 

číslo 33/31 
ze dne  23.4.2026 

k návrhu na úpravu vztahů k pozemkům zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany 
 
 

Zastupitelstvo hlavního města Prahy   

I .   s c h v a l u j e  

úplatné nabytí spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům parc. č. 
2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5,  o výměře 520 
m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní 
plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná 
plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. 
Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev Alfa 
s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou kupní 
cenu 3.118.257,58 Kč 

- popř. se zrušením spoluvlastnictví k pozemkům parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, 
ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2 , ostatní plocha, ostatní 
komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, 
parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775,         
o výměře 47 m2 , ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. Modřany zapsaných na LV 320 pro 
k.ú. Modřany a jeho vypořádáním tak, že pravomocným rozhodnutím soudu hl.m. Praha 
nabyde spoluvlastnický podíl společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO 08951586, se sídlem 
Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 o velikosti id. 1067/2800 pouze k pozemkům parc. č. 
2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře       
520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, 
ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, 
jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše         
k.ú. Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany oproti finančnímu vyrovnání dle 
pravomocného rozhodnutí soudu" 



I I .   u k l á d á  

1.  Radě HMP 

1.  pokračovat v jednání se společností B.IG dev Alfa s.r.o. o úplatném nabytí 
spoluvlastnického podílu pozemku o id. velikosti 1067/2800 k pozemku parc. č. 
2387/7 v k.ú. Modřany o výměře 6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha 

2.  zajistit realizaci bodu I. tohoto usnesení 

Termín: 4.5.2026 

3.  informovat Radu MČ Praha 12 o průběhu jednání dle bodu II.1.1. tohoto 
usnesení 

Termín: průběžně 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  Rada HMP 
Tisk: Z-13893  
Provede: Rada HMP  
Na vědomí: odborům MHMP  

  

  



                                                                                                   
  

D ů v o d o v á    z p r á v a 

 
pro Zastupitelstvo hl.m. Prahy 

 

 
Společnost B.IG dev Alfa s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4   

(dále jen „společnost“) podala u Obvodního soudu pro Prahu 4 (sp.zn 24 C 279/2025) jako 

podílový spoluvlastník pozemků parc.č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, 

parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 2387/7, o výměře 

6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, 

ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 

4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. Modřany žalobu na zrušení a 

vypořádání spoluvlastnictví.  

 

Společnost vlastní podíl o velikosti id. 1067/2800, hl.m. Praha (dále jen „HMP“) vlastní podíl 

o velikosti id. 206/400, dalším spoluvlastníkem je ÚZSVM (id. 485/14000), s nímž probíhají ze 

strany HMP jednání o bezúplatném nabytí spoluvlastnického podílu. 

 

Podání žaloby předcházelo jednání mezi společností a HMP o úplatném nabytí 

spoluvlastnického podílu společnosti, přičemž k získání podílu byla vyjádření shromážděná 

odd. využití a správy pozemků odboru HOM kladná, vč. stanoviska Výboru pro správu majetku 

Zastupitelstva HMP. Návrh na úplatné nabytí předmětné nemovité věci nebyl předložen Radě 

HMP z toho důvodu, že finanční ohodnocení pozemku parc. č. 2387/7 k.ú. Modřany vycházelo   

z platného Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy, podle kterého se pozemek 

nachází v OB-A, avšak nebylo přihlédnuto k tomu, že dle Metropolitního plánu je předmětný 

pozemek určen jako místní park Třešňovka v Modřanech, což bude mít v blízké době výrazný 

dopad na jeho cenu. 

 

Následně společnost podala u Obvodního soudu pro Prahu 1 (sp.zn.13 C 180/2025) žalobu, 

kterou se domáhá zaplacení za užívání výše uvedených pozemků v rozsahu svého 

spoluvlastnického podílu, přičemž ve vztahu k pozemku parc.č. 4635/463 směřuje žaloba proti 

HMP, ve vztahu k ostatním pozemkům pak vůči městské části Praha 12. 

 

Pozemek parc.č. 4635/463 k.ú. Modřany v celém rozsahu zastavěn místní komunikací ve 

vlastnictví HMP, nárok na zaplacení je tedy co do základu dán, proto bylo odborem OMA 

objednáno vyhotovení znaleckého posudku na zjištění výše obvyklého nájemného pro účely 

soudního řízení. 

 

Pokud jde o soudní řízení o zrušení a vypořádání spoluvlastnictví, společnost navrhuje 

vypořádání formou veřejné dražby. Přestože stanovisko HMP k vypořádání spoluvlastnictví se 

bude odvíjet od usnesení Zastupitelstva HMP v této věci, byl ve vyjádření za HMP vysloven 

nesouhlas se způsobem vypořádání spoluvlastnictví navrženým společností, jelikož je tento 

způsob pro HMP naprosto nevyhovující s ohledem na charakter pozemků. Jak uvedeno výše, 

stanoviska k úplatnému nabytí spoluvlastnického podílu byla kladná ve vztahu ke všem shora 

citovaným pozemkům. Za odpovídající způsob vypořádání lze proto považovat návrh na nabytí 

spoluvlastnického podílu společnosti HMP oproti finančnímu vypořádání ve výši zjištěné 

znaleckým posudkem pořízeným soudem. 

 

Jelikož překážkou pro předchozí předklad Radě a Zastupitelstvu HMP s návrhem na úplatné 

nabytí předmětného spoluvlastnického podílu ke všem výše uvedeným pozemkům byla výše 

kupní ceny ve vztahu k pozemku parc. č. 2387/7 k.ú. Modřany, bude společnost oslovena 

odborem OMA s nabídkou na úplatné nabytí spoluvlastnického podílu ke zbývajícím 

pozemkům, u nichž o výši kupní ceny panovala mezi oběma stranami shoda. Pokud nebude 

společnost souhlasit, bude pokračováno v soudním řízení. 
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Oběma stranami dříve odsouhlasená kupní cena vychází ze znaleckého posudku vyhotoveného 

dne 25.4, 2024 společností PROSCON, s.r.o., kterým byla zjištěna obvyklá cena pozemků parc. 

č. 4635/463 o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 

28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná 

plocha. vše k.ú. Modřany v částce 5 532 699,- Kč, tj, cca 2 206 Kč/m², a pozemků parc.č. 

2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, 

ostatní plocha, ostatní komunikace, oba k.ú. Modřany v částce 2 260 170,- Kč (2 250 144,- Kč 

+ 400 026,- Kč), tj. cca 769 Kč/m². Z celkové zjištěné obvyklé ceny těchto pozemků v částce 

8 182 869,- Kč přísluší za spoluvlastnický podíl ve výši id. 1067/2800 částka ve výši 3 

118 257,58 Kč. 

 

 

Výboru pro správu majetku ZHMP byl na jednání dne 19.3.2026 v návaznosti na předchozí 

projednání původního materiálu v r, 2024 a v návaznosti na stávající soudní spor týkající se 

zrušení a vypořádání spoluvlastnictví předložen materiál s návrhem na souhlas:  

 

- s úplatným nabytím spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům parc.č. 

2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, 

ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, 

ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. 

č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. Modřany zapsaným na 

LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO 08951586, se 

sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou kupní cenu 3 118 257,58 Kč 

 

- popř. se zrušením spoluvlastnictví k pozemkům parc.č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní 

plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2 , ostatní plocha, ostatní komunikace, 

parc. č. 2387/7, o výměře 6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 4635/463, o výměře 

2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní 

plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2 , ostatní plocha, jiná plocha, vše  

k.ú. Modřany zapsaných na LV 320 pro k.ú. Modřany a jeho vypořádáním tak, že 

pravomocným rozhodnutím soudu hl.m. Praha nabyde spoluvlastnický podíl společnosti 

B.IG dev Alfa s.r.o., IČO 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha o velikosti 

id. 1067/2800 k předmětným pozemkům oproti finančnímu vyrovnání dle pravomocného 

rozhodnutí soudu  

 

Výbor pro správu majetku ZHMP však žádné usnesení nepřijal a s tím, že k dané věci zaujal 

stanovisko již v r. 2024. 

 

Radě HMP byl tak na jednání dne 13.4.2026 předložen návrh ve výše uvedené podobě, bylo 

přijato usnesení č. 703. 

 

Následně bylo předkladatelem rozhodnuto o potřebě revokace tohoto usnesení, jelikož 

v případě, že HMP projeví zájem o získání spoluvlastnického podílu i k pozemku parc. č. 2387/7 

k.ú. Modřany, může si soud opatřit znalecký posudek, proti kterému může sice HMP brojit, ale 

příp. námitkám HMP nemusí soud vyhovět 

 

Usnesení č. 703 bylo revokováno tak, že o získání podílu společnosti k pozemku parc. č. 2387/7 

k.ú. Modřany HMP nebude při vypořádání zrušeného spoluvlastnictví usilovat. 
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Zastupitelstvu je tedy předkládán návrh na schválení: 

 

 

 

- úplatného nabytí spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům parc.č. 

2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, 

ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, 

ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. 

č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. Modřany zapsaným na 

LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO 08951586, se 

sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou kupní cenu 3 118 257,58 Kč 

 

- zrušení spoluvlastnictví k pozemkům parc.č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, 

jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2 , ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 

2387/7, o výměře 6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 

m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, 

jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2 , ostatní plocha, jiná plocha, vše  k.ú. 

Modřany zapsaných na LV 320 pro k.ú. Modřany a jeho vypořádáním tak, že pravomocným 

rozhodnutím soudu hl.m. Praha nabyde spoluvlastnický podíl společnosti B.IG dev Alfa 

s.r.o., IČO 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha o velikosti id. 1067/ k 

pozemkům parc.č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, 

o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 

m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, 

jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. 

Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany oproti finančnímu vyrovnání dle 

pravomocného rozhodnutí soudu  

 

 

 

  

 

Příloha č.1: 

 

- Výpis z KN, snímek kat. mapy a ortofotomapy 

- Žaloba sp.zn. 24 C 279/2025 

- Žaloba sp.zn. 13 C 180/2025 

- Stanoviska TSK, IPR, MČ Praha 12, ODO 

- Znalecký posudek č. 4835/155/2024 

- Stanovisko Výboru pro správu majetku ZHMP z r. 2024 – bod 17 

- Usnesení Rady HMP č. 703 ze dne 13.4.2026 

- Usnesení Rady HMP č. xx ze dne 20.4.2026 

 

 

Příloha č.2: 

Návrh kupní smlouvy 
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o smlouva kupní ze dne 21.02.zuz

Zápis proveden dne 30.03.2023.

Pro: B.IG dev Alfa s. 
Smlouva kupní 
Zápis proveden

... ....o.. —- :

okamžiku 09.01.2026 16:16:52. Zaprs p

katas.ru
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VPrazedne20. září2025

žalobce:

Obvodní soud pro Prahu 4 
28. pluku 1533/1533/29b 
100 83 Praha 10-Vršovice

ŽALOBA NAZRUŠENÍA VYPORÁDÁNÍSPOLUVLASTNIeM

4& 212/4

BJGdevAlfas.no.
ICO: 08951586
sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4- Chodov

danée*ove nabfett 471/49, 159 ee Praha _ Sichov 
"Mw.nk-advokat.cz i kuceramak-advokar.c21/1420/777/696/200

ADVOKÁT
"IROSLav Kud ERA

přilohy: plná moc
dále die textu

žalovaní: 1) Hlavní mésto Praha
IČO: 00064581
sídlem Mariánské náměstí 2/2,11 o 00 Praha 1

ks 873p9r -Úřad pro zastupování státu ve vě06chmajetkových

sídlem Rasínovo nábřezi 390/42, 128 00 Praha 2 _ Nove Město
3)

BJGdevAlfas.no
advokat.cz


na Listu

Důkaz:

2/4

na nemovitých věcech “PsanVch, "du Jo hUvní město Prahu, Katastrální pracov.ste 

^^žXáo—ící pozemky (spoleěnědálejen,, Nemovitost,.:

- pare. č. 2387/2 o výměře 2 92E^^XmrjJchTostTtnUom^ikace;

. pare. č. 2387/5 o vymere 520^o^ p jiná plocha;
. pare. ó. 2387/7 o vymere 6 515 m os P 03tatníkomunikace;

- p“°'s. sasssí*“«p“«
I.luv.ní 1,

žalobce sl dlouhodobě nepřeje’*SS«lř***** Nemovitostí 
přistoupil UedbánU »<V1> *£■» » g„c, „ „a, ,„,a, „ ,n»,n.

a nabídl mu odkoupení svého spoluvlastnickeb°? D0 dobu více než dvou let aktivní

„ítoZ,1
ze dne 21.12.2021, č. 6581/2021, ° *XTa“ ^°'0VÍt

Žalovaný 1) se závěry tohoto posu^ & 026391/2023. Jelikož mez, oběma posudky
a to posudek Ing. Jana Fujacka ze dne 20. ■ ’ • d ání dne 23.11.2023 dohodly, ze bude 
panovaly výrazné rozdíly, obě přičemž náklady na Jeho
zadán nový, v pořadí třetí, nezávislý a ^ k̂CI zprJován společností PROSCON, s.r.o. 
zpracování ponese zalobc®'_I®r' ° kterého dosahuje tržní hodnota spoluvlastnického podi u 

podklad pro přípravu kupní smlouvy.

Žalovaný 1) následně .^^^l^^eJ^emXtostech^a žalovaného za výše 

jehož obsahem byl převod predmetne o po i jasnou vůu žalobce převést svůj podíl 

žalovaného 1).

,.d„Spř««• 7,'rX.T.XX,poctivého předsmluvního jednání, jak jej vymezuj, § 1728 a § 1729 

občanský zákoník.



Důkaz:

3IA

zaslána předžalobní výzva. Tato 4zrasm™ala prOstředrlictvím Právního zástupce žalobce

poodeslání^ZobníXotd^ je^nateÍXlV^^"1 ZPŮS°bem reagoval, přičemž 

v rámci které je žalobci si

1,1 dle kteréh0 -^S’X 
předkládat, jeUkožje pro HMP finančně nevýhodný". ’ na línání Rady hl. m Prahy

žádost žalobce ze dne 12.1 2022

X“XX‘"’“2’- ‘3 ač. 4835/2024

emailová zpráva ze dne 16.9.2025

^lučuie. ^ís'uphža?aStniChtVÍ jedné Ze Stran žalobce

vypořádání 8
přistup k předmětu dražby pro všechny zájemce tranX aZbe'Jent0 PostuP zajistí rovný 
který bude mezi spoluvlastníky rozdělen podle výše jejic^podilúT 7™' 3 přiměřený výtěžek, 
ezakonem,alepře^takěnejménězatěžujUše^provšX,^S-:;SOUladU

vŽnevhCedJe

sežalobcepokusilojednání^mXXST05" 2PŮS°bem 

-echnickýSXXSíX^^i^ dlS náZ°rU Žal°b- 

bv veH?áíě r°Zdálit tak’ aby odP°vídal podíL ieSwPhPr0P,°Je,ný " SouviseJící ^k, který 
y vedlo k narušeni jejich funkčního využití a mohlo bv^tížifSP°vUV aStn,ku' Jakékoli rozdělení 

zaiobcj, ale i jiným subjektům. h by t,zlt vlastnického práva nejen



1.

II.

III.

4/4

N. — =««»»=. —. » ™«
rozsudek:

XXT——■—■ ““““
Praha, se zrušuje. oq87/2 pare. č. 2387/5, pare. č. 2387/7,
Spoluvlastnictví k pozemky™ ffL/773 parc. č. 4635/775, zapsaných na listu 
vtastnictví6^^^ p“> "n^měsTo^ pr^coCiš^Praha

e- ”

L1XXÍ"»«- ’•
dnů od právní moci tohoto rozsudku.

za B.IG devAlfa s.r.o.
Mgr. Miroslav Kučera, advokát

Miroslav Kučera
2025.09.20
14:52:57 +02’00’



<7

V Praze dne 16. října 2025

žalobce:

sídlem Janáčko'

žalovaní:

^LOMNAVYDÁ!^BKD^ODNÉHQ^o±fACENÍ

přílohy: plná moc 
dále dle textu

“tem ev’ č- ČAK 16278
----- j-Smíchov

Obvodní soud pro Prahu 1
Ovocný trh 587/14
112 94 Praha 1

Janáčkovo nábřeží 471/49,
www.mk-advokat.cz

1) Hlavní město Praha
IČO: 00064581
sídlem Mariánské náměstí 2/2,110 00 Praha 1

2) Městská Část Praha 12
IČO: 00231151
sídlem Generála Šišky 2375/6,143 00 Praha 4 - Modřany

kučera

156 80 Praha 5 - Smíchov

I kucera@mk-advokat.cz | +420 777 686 200

ADVOKÁT

MIROSLAV

B.IG dev Alfa s.r.o.
IČO: 08951586
sídlem Gregorova 2117/2,14800 Praha 4-Chodov

zastoupen Mgr. Miroslavem Kučerou, r ' ■ 
--------JVO nábřeží471/49,150 00 Praha 5

http://www.mk-advokat.cz
mailto:kucera@mk-advokat.cz


Důkaz:

2/4

(společně dále jen „Nemovitosti“)-
výpis z katastru nemovitosti LV č. 320, k. ú. Modřanyze dne 16.10.2025

zapsaných na listu vlastnictví č. 320 propracoviště Praha. Vedle žalobce
SÍX——— stí také žalovanýl).Jedná seotyto následující pozemky: 

’ pare 6 S (oswtní Ích^CatXm^ m2>'

- ParC' t — —a ce, výměra 2.433 m’),
‘ pare č 4" ostatní plocha, jiná plocha, výměra 28 m ) 
■ parc č 4635/775 (ostatní plocha, jiná plocha, výměra 47 m ),

Nemovitosti byly v posledních aniž by k tomu existoval právní
veřejná zeleň, ostatní veřejné plochy ne °/ni ebám ob^atel dotčené lokality (městské
titul. Užívání bylo veřejného c^a^°r“’ , obsVužnosti jako místní komunikace lil. třídy, pneemz

z,n,,aj od»pSh« '““““'“"'SÍS“" pX”'X“"2»“3. 
mezi dva žalované. Žalovaný 1) je P®sl',n® g Vzhledem k tomu, že žalovaný 1) je vlastníkem 
který slouží jako místní komunikac  ° č n3/1997 Sb., o pozemních komunikacích,
místních komunikací podle § 9 odst. zakona 0^3/^ jjnéh0 spoluvlastn^,
odpovídá za bezdůvodné obohacen 1 vzn J; dne 11.11.2009, sp.zn. 28 Cdo
zde žalobce. Tuto skutečnost potvrdil Nejvyss. soud v rozsudku ° „
2056/2009 či Ústavní soud v nalezu ze dne ■

ÚS251/16.

Žalovaný 2) je pasivně legitimován ve vztafwk^^^^^^ a průchozí
2387/5, 2387/7, 4635/773 a 4635/775), ktere slo J 2) jakožto
plochy nebo účelové komunikace |pro pot eW Sb o hlavním městě Praze, tímto plni
samostatná právnická osoba dle § 3 zakona1 . Ě(mž se na úkor žalobce bezdůvodné
svou zákonnou povinnost zajištěni verejneh p , ď|l Nejvyšší soud
obohacuje. Tuto pasivn. legd.mac ^^2020, rozsudek ze dne 6.10.2020, sp.zn. 28 

S^0 nebo ta^é rozsudek ze dne 27.3.2024, sp. zn. 28 Cdo 781/2024).

v období let 2022 až 2025 probíhala ^^^^néhTl f žatobceTktivTuskovTl 

odkupu spoluvlastnického podílu ^alob<íea“aSnéhoyi) dokonce obdržel návrh kupní smlouvy 
O dosažení smírného resem situace, ) smlouvy> že neuplatni narok
v jehož rámci výslovně deklar°"f.\X podí'tu za předchozí období pouze pod podmínkou, 
na bezdůvodné obohaceni za uzi podmíněné dispozice s pravém, která byla

•"



Důkaz:

do 16.10.2025 je t7d7XeX^°dneh° °bohaceníza Poslední 3 roky, tj. období od 16.10.2022

3/4

Výměry v m2 pozemku parc.T ^SS/^ednotk ° kalkulována iak° součin

. viníku MFČR a počtem 3 let,dla -nového
výměry v m^pozemků "pare.' T. "pa. •T Ž-1238néh° 2) ie kalk”ulovana íak0 součin

■s? 5*sxmxc'irs,s“"'?k’ “ «bezdůvodné ohoh.eonl n. atrané žalovánv •l»"a>™ům hUmorto.l,

komunikace pro potřeby obyvatel městské části Praha 12 -600 ÚČe‘°Vé
VUCI ostatním spoluvlastníkům Nemovitostí hnzd.-f? J2’ 'm U2'vaním vzniká 
žalovaného 2). bezdůvodné obohacení na straně

v „to 
ováným 2) na jeho úkor nabyly. bohacení, který žalovaný 1) společně

zaslana předžalobní výzva. Tato výzva^e týkatawdá^h6^'CtVÍm pravního zástupce žalobce 
spoluvlastnického podílu žalobce k nemovitn^ k ' bezduvodného obohacení z titulu užívání 

sPoŮdnah°bn-dUP°mínka VS SmySlU ustan°ven § 142a odVTžák ° dŮV°dU " Označena jako 
soudního radu. Žalobce v ní vyzval žalovaného i>kn k Zakona C' 99/1 "3 Sb„ ob anského 
JatobTaT nájehmnému za užívání podílu v rozsahu“ olXoo UkzaplaGenJ«ástky odpovídající 
alobe, a to za období posledních 3 let. Žalovaný n n« t, .t ^8°° k pozemkum uvedeným v této 

kroky k vypořádání vzniklého závazku. Obdobně žabbce "ereag0Val a neučinil žádné 
i ve vztahu k žalovanému 2), jemuž předžalobnípostupoval Před podáním této žalobv 
na předžalobnívýzvu rovněž žádným způsobem^ereagovak' 20-9'2025' přifiemž ža‘° váný 2)

Předžaiobní výzva žalovanému 1) ze dne 9 9 2^ -

bezdůvodně obohatí, most obohacení vyd^Bwd^TOdn^T'í *ák°"lk' kdo sena úhor jiného 

ve vyloučenížalobce z možnosti užívat svůj spoluvlastnici n°b°bacení v tomt° Pnpadě spočívá 
movitost! žalovaným bez protihodnoty, kterou byjmak^^bceX^XSť^" 

nájemném ^:nd:^ř^h^aX jlkí^:-k T'álním ° °* 

financi CR pro roky 2022, 2023, 2024a 2025 PodleřA*, < 7 Cenovér věstníku Ministerstva 
"“'“"""•b».b.=nlpů*,P„,,,,„aw^^

na.,.do„ C“”‘ ** »'««*" ,.,o B,och. by|.



žalobce na

Důkaz:

by soud vydal tento

1.

II.

III.
do 3 dnů

IV.

4/4

za B.IG dev Alfa s.r.o.
Mgr. Miroslav Kučera, advokát

a to do 3 dnůžíS”“1
í'X“Xd.« ..»=>“ 

od právní moci tohoto rozsudku.

... KSS SSfflK»«-XSSSrS 
žalobce na vydání bezdůvodného obohacení nasledupci.

. nárok žalobce vůči žalovanému 1) činí,408^795,1 Kč

• nárok žalobce vůči žalovanému 2) c

^"^TlSaXsterstvafinancíčeskérepubííky

“ — “StVa finanCÍČBSké rePUb‘iky

Článek 5.
Na základěvýše uvedených skutečností žalobkyně navrhuje, a

rozsudek:



Adresát:

S pozdravem

—

5

Ing. Miloš Baxa 
za oddělení 1216

Vaše číslo jednací: 
Naše číslo jednací: 
Vyřizuje / tel., e-m. 
Dne:

•420 257 015 1111 tsk»ts1(,přiha a
WWW.tifc-pflhtl.cz

zapit vOR vedcnvm MS
v Praze v oddíle B ¥loíIia
K 03447206 | DIČ CZ03447Z86
D*tová schrinta: tr».vq4t3

Upozon.Khú

iXSéTjDf S s í: ““Jsí S«" S” Í j* I, ■ -
považm™o;a v L=i .SSS ' s CCP osoba Ulíc^X^Sn’a

a neetické jednáni a v naxirtáírí 
zásada'«j Crin.rnal 

.. a ’~K >® Povinna oznámit
, ■ - 3 cep, není takové jednání

Magistrát hl.m. Prahy
Odbor hospodaření s majetkem 
Odděleni využití a správy pozemků 
Ing. Lenka Hrudková
Mariánské nám. 2, 110 01 Praha 1 
ID datové schránky; 48ia97h

TsXST2’ SP,Zn': S’MHMP 558^2022

se nebude TSK HMP, a.s.

- L

Vyjádření k výkupu Id. částí pozemků

SoTíG^^ 4635/463' 
Technická správa komunikací hl.m Prahy a « := 
podchodu, schodů a komunikační zeleně na pozemcid^ň^Ta československého exilu včetně 
4635/776 k.ú. Modřany a chodníku včetně zeleně komuně ®35/463’ 4635/773, 4635/774, 4635/775 
časti parc.č. 2385/9 k.ú. Modřany Z těchto dů^dí n Platónova na Pozemku parc.č 2387/8 a )»>««« P»kofc„ ~ 
vypořádaným, částmi těchto pozemků. MP/ d° evidence TSK. Případně i s dalšími

•*»«««*

http://WWW.tifc-pflhtl.cz


Vyjádření

vře

IPR Praha k Vaší žádosti vydává toto vyjádření,

majetku. 10) ktcbbxd

1(1

IPR—
PR3H3

oktant 
w*pal Mgr. 
On^BoňW 
Datum: 
2022.02.1 s 
ISďft32*C1W

F«» 
FP» CA 
F«A fi

Mgr.
Ondřej
Boháč

Mgr. Ondřej Boháč
- ředitel

M> SPLNĚNI Níže UVEDENÉ fodmínkv , iunwTIM pom(.

Podmínka souhlas.

ostatních spoluvlastnických podM ^^0X51™^ """k1 Píedl°Žení Sp°'eíné adosti

A Z<

S pozdravem

ROZCĚLOVHÍK:
■> 1. Adresát
* 2. MČ Praha 12. Odbor Investic a spráw 
■> 3. IPR Praha-KPU
•* 4. IPR Praha - spisovna + spis

W. jan Rak - ředitel odboru 
Magistrát ht. m. prahy 
Odhor hospodaření s majetkem 
10) 48ia97h

Institut plánování a rozvoje hiamfto místa Prahy

uS eX“552'22-^5^
WWt/MctUŠ „i Wchaelj 

e-MN/Tttw. poutfcfton^^i^, 036

-■ Prahy. ^U873/2800pMměl^hPozemkfldovlaStnictviW



Vaše značka: MHMP 82552/2022
P12 3288/2022 OIM

i

zasedání dne 8.3.2022 s následujícím

S pozdravem

13

Čj.
Sp. Zn.:
Vyřizuje:
Tel.:
E-mail:
Praha dne:

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
Magistrát hl. m. Prahy
Odbor hospodaření s majetkem
Odděleni využití a správy majetku
Jag. Lenka Hrudková
nám. Franze Kafky 16/1
110 00 Praha 1

Rada městské části Praha 12 projednala tuto žádost na svém 
stanoviskem:

MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 12
ÚŘAD MĚSTSKÉ ČÁSTI ' 
ODBOR INVESTIC A SPRÁVY MAJETKU

Městská část Praha 12 "urad mestske castl.. eauar investic a spryy maje"" 
“* bedeteni majol.ceneralaSisky2375.142 00 Prans 4 • Modřany DG

I 
i

‘ Ing. Jiří Veselý
' vedoucí odboru investic a správy majetku
i
i Příloha: dle textu

víe zást Praha 12k áplatnému nabytiid.noddu 873/2800 pozeml—"* 
Modřany zapsaných na LV č.320

Vážená pani inženýrko, 

vastnictvi hl. m. Prahy.

......

■■MM, 
. MHMPPOSORXJP Ji 
MuiiiI IAIIHOEUITHUMIMDO 

MP 1 2 X0 0 P F4J0

v „kubovan 38uhaasera vedoms w*Raay č“ Praha 12 c R-163-007-2 “ dne 
g.3.2022.

Ing. Michal Šmíd
244 028 268
smid.midtal@prahal2.cz
10.3.2022

Hlavni mésto Praha - Magistrát hi. m.Prahy 
| Hía vni po datetna - Mafiánské nám. 2, Praha 1 
ciszo.jedsac MHMP 4G44os/2ž2 
ocmueomode 14-03-2022 Te

A ... —%PocttEsdohurena /, •
Počazémichgior: / ■ Počellesayaiake 7 
Počdadnhoekemýchiny: , /
Menakkatrticiezxaclek: —frdllčke.,ZMOCNENL

mailto:smid.midtal@prahal2.cz
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S následujícím

S pozdravem
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Wcj r __
Modřan1

Čj.: 
Sp. Zn.: 
Vyřizuje: 
Tel.: 
E-mail: 
Praha dne:

Hlavní město Prah;
_ Hlavní podatelna-,
ČfcLO JEDNACÍ.- MHMP

H -03- 2022
PtóetfetótWíiwiertij! •-"t 

/f 
a nefcfMdi páplf^ 

UwBžašt ůd»g zprac-toiak-

1

B— &U spoHte,na, t s.«72 .̂.....

Vážená paní inženýrko,

s^ov"é 12 P™^13 ‘“‘O žádost na svém zasedání dne 8.3.2022

Prahynám, 2, Pra/ia i

‘•^£77 I 
—r 

ž

w

tuto žádost na

PoiaWWv

SX Č' 23M/5’2385/612385/9
Vám ^ííáme . vědomí

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA 
Magistrát hl. m. Prahy 
Odbor hospodaření s majetkem 
Oddělení využiti a správy majetku 
Ing. Lenka Hrudková 
nám. Franze Kafky 16/1 
110 00 Praha 1

; Ing. Jiří Veselý
, Vroucí odboru investic a správy majetku

’ Příloha: dle textu

Městská část Praha 12 
Úřad městské části 

Odbor investic a správy majetku 
Oddéteni majetku 

Generéla Sttky 2375/d 
143 00 Praha 4 . Modfany 

86

J*>dflu873/28(.,>rm^R. v k. ú

Ú^ASnSxK-Á ČÁST pRAHA 12
.„.__r URAĎ MESTSKE ČÁ<m 

vjsy omor.ínvest.c a sp J'vy ma,etku

, ř^Hh^P 82552/2022 
P12.3288/2022 OIM

íng. MMhal Šmíd 
244 028 268 
smid.michal@prahal2.cz 
10.3.2022

mailto:smid.michal@prahal2.cz


Vnitřní sděleníSTAPRAHY

v k.ú.

2387/2 v k. u. Modřany

1/2
stanoviska 
návrhu odpovědi

PRA HA 
PRA GUE
PRA GA
PRA G

Stanovisko k úplatnému 
Modřany

Vyřizuje/teL:
Martin Říha
236 002 138
Datum:
02.11.2022

podpU - 3.H jja 
Cotifikát autore podjuju ; 
JntMthg. MWa,finský 
VMÍ.ACArtoU.ta*,^^

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA 
MAGISTRÁT HLAVNÍHO MĚ; 
Odbor dopravy
Oddělení organizace dopravy

Na j' ' *
veřejně přístupná účelová komunita,

Na východní části tohoto pozemku se nachází veřejná ^feň.

Pro:
Ing. Lenka Hrudková, HOM

MHMP 2032409/2022
Sp. 2n.:
S-MHMP 2032409/2022
Počet listú/příloh: 2/0

mhmpxpj™cho

K Vaší žádosti č.j. MHMP 1542271/2022 sdělujeme:

M ,, -------z

západní Části pozemku pare. č. 2385/9v k. ll Mžviř

nachází veřejně přístupná účelová

veřejně přístupná účelová “ naehá“' ^zejmennáčástech tohoto pozemku senLáJSZ Na

■KJa 1 ' "

4635/774, 4635/775 a 4635/776 vk. ú.

—jna na základě rozhodnutí

Na pozemcích pare. č. 4635/463, 4635/773 -------
Modřany se komunikace Československého exM která byla znfa^ 

O k uložení P_.
O na vědomí ke zpracování materiálu
O k vyřízení  k Přepracování

 he zpracování stanoviska S programu
U ke zpracováni návrhu odnnvWi U *daáttí

Termín:

nabytí íd. pod. 873/2800 poa „p,^ na Lv e 3M

vegetace, která

správu komunikace vykonává TSkTs. komunikací II. třídy. Majetkovou

Nabývajících částech pozemku se nachází veřejná zeleň.

Na pozemku pare. ě. 2387/5 vk. ú. Modřany se ,
komunikace Sokratova, jeJS majetkový správce nám netti znám.



z

2/2

Ing. Libor Šíma v. r.
ředitel odboru dopravy 
podepsáno elektronicky

odboru životního prostředí tehdejšího Místního hřadu MČ Prahy 12 č. j. 2620/OŽP/toh ze dne 
1996 do kategorie místních komunikací H. třídy. Majetkovou správu komunikace 

vykonává TSK a. s.

Na základě výše uvedených skutečností doporučujeme z dopravního hlediska získání 
níže uvedených pozemků nebo jejich částí do vlastnictví H. m. Prahy:

- západní část pozemku pare, č. 2385/9 v k. ú. Modřany
- severozápadní část pozemku pare. č. 2387/2 v k ú. Modřany
- pare. č. 2387/5 v k. ú. Modřany
- severní část pozemku pare. č 2387/7 v k. ú. Modřany
- pare. č. 4635/463 v k. ú Modřany
- pare. č. 4635/773 v k. ú. Modřany
- pare. č. 4635/774 v ků. Modřany
- pare. č. 4635/775 v k ú. Modřany
- pare. č. 4635/776 v k ú. Modřany

Získání zbývajících pozemků nebo jejich částí do vlastnictví hl m. Prahy není 

dopravního hlediska odůvodnitelné.



Vnitřní sdělení
'A PRAHY

G/174/22

1/1

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA 
magistrát hlavního měst 
Odbor evidence majetku 
Oddělení geodetických činností

Mgr. Pavla Dytrychová 
ředitelka odboru evidence majetku 
podepsáno elektronicky

PRA
PRA
PRA

| PRA G

Pro:
Ing. Lenka Hrudková
odbor hospodaření, majetkem, oddálení využití a sprívy majetk.

MHMP 1904265/2022 Vyřizuje/tel.:
Sp m . W- Martina Hejnová

S-MHMP 276847/2022
Počet listů/pfíloh: 1/0 Ujo.2022

D ke zpracování materiálu
O k přepracování
□ do programu
D jednání

Termín:

IfflHHUiHl
mhmpxpjuihno

na pozemcích zapsaných

O k uložení□ na vědomí
O k vyřízení
Q ke zpracování stanoviska
Li ke zpracování návrhu odpovědi

Vážená paní Hrudková,

aktualizuješ naše stanovisko č.j. MHMP 480248/2022 ze dne 20 04 2022 k íniam •
id. podílu o velikosti 873/2800 na pozemcích parc.é 2384/5 2385/6 2384/0 ^7“ 
2387/7, 2387/8, 4635/463, 4635/773, 4635/774 4635/V^’ ’’ í

Vk.ú. Modřany od spoleénosti B.IG dev Aliá srn a * 32°

O velikosti 206/400 na X-dčhpaÍSXm 'Ž

ve vlastnictví hl. m. Prahy zapsány na LV í. 320.)/ <- Modřany, které jsou

Další údaje o pozemcích a objektech ve vlastnictví hl m Prahv ie . . .
v ISPROXIO, případně na stránkách IPR PRAHA. * J dohledat 

S pozdravem

tnk ÚP,1,,,,é“, MbyW “• POdflU 0 Velfl“s‘i 873/28»0 
na LV č. 320 v Modřany



Znalecký posudek č. 4835/155/2024

Předmět znaleckého posudku:

Zadavatel:

Zhotovitel:

Konzultant; není

Obor: Ekonomika

Odvětví: Oceňování nemovitých věcí

Znalecký posudek byl zpracován dne: 25. 04.2024

Číslo vyhotovení: 1 z celkem 3

PROSCON, s.r.o.
IČO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

BJG dev Alfa s.no.,
IČ: 08951586
Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4

v "en,ovitosh'-P°«inků zapsaných na listu vlastnictví é 320 

' ’ pnp=^XS“^ XE“-*«■
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l-Zadání znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto- ™^,ec^ého Posudku

jednotlivě i jen „oceňovaná 
Posouzení je prováděno k datu 19.04.2024

~. mw, 
mS.£“ «" “*> ■-** .KM

íSS*“* posudku. “ sl“s‘. te" mnze mít vliv na přesnost závin, znaleckého

1*4 Předpoklady posouzení

^ vodem k přezkoumání tohoto znaJeckého posudku m^TXZohyC^ínk^i’ NepředP°kládá> že by 
^vyskytlynásledovně po datu zpracování J^ho £udku ktoré

soulad se ^2^ Činnos,i dotčených subjekrt P1"*
*"*Sk“ ~i, které by mohly

&á.e L neexistoje^sTtafz^™pfSeTto 1̂1 “ P°SUdelt 
Analyzy, názory a závěry uvedené ve thaía^z j. . Jateckého posudku.

M.K..

“ Sřwsar**" 
jakymtkohv rostředky (elektronickými v.Jakékoliv nebo
zaznamenáváním nebo jinak) bez předchSo svotem'z^ť ,,koPírovaním. fotografováním,
posudku pro účely v něm uvedené. ‘ ^ýJlra^u ^d použití tohoto znaleckého

ve smyslu jejich
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2.
3.
4.

2 Výčet podkladů
2.1 Popis postupu znalce při výběru zdrojů dat
p05OT“^^

. z veřejně dostupných zdrojů (zejména internet), ktera

souvisejí s předmětem posouzeni;

- výpisu z katastru nemovitostí
- ortofotomapy
- platného územního plánu

rozpracovaného Metropolitního plánu
- cenových údajů z veřejného seznamu
- fotodokumentace
- předložených dvou dalších znaleckých posudku
- informací s příslušných odborů MHMP
- informací zjištěných naUřadu MC Prahy 4
- informací od zpracovatelů Metropolitního plánu
- dalších doplňujících údajů a informaci

2.2 Výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele

- Objednávka
2.2.2 Informace z veřejně dostupných zdrojů
Různé databáze a analýzy

1 Databáze katastru nemovitosti, yww.cuzk.cz• zejménavýpiszLVČ. 2135 v k.ú.Bakov nad Jizerou
2 Statistiky a predikce Českého statistického úřadu, www.czso.cz
3 . Statistiky a predikce České národní banky, www.cnb.cz
4. Letecké snímky, www.cuzkxz, wwwjnapyxz
5, Územně plánovací dokumentace územně samosprávných celku

Další zdroje:
1. www.sreality.cz
2. www.realityniix.cetrum.cz
3. další realitní servery

“t X 254^0191^ znalcích, znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech, ve znění 

V^htóškaTsOWOM Sb., o výkonu znalecké činnosti, vě znění předpisů pozdějších 
Vvhláška Č 504/2020 Sb., o znalecném, ve znění předpisu pozdějších
vLláíka č 505/2020 Sb kterou se stanoví seznam znaleckých odvětvi jednotlivých 
XSch 0^ “ná Mdlení o odborné způsobilosti, osvědčení vydaná profesním, 
komorami a specializační studia pro oboiy a odvětví, ve zněm předpisů pozdějších

5 Zákon ě. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve zněni předpisů pozdějších
/ Zákoně 151/1997 Sb„ zákon o oceňování majetku, věznění předpisů^pozdějších
7’ Vyhláška č. 441Z2013 Šb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vy ), 

znění předpisů pozdějších
2’2’t U^Emopean Group of Valuers’ Associaíions: European Valuation Standards'2020

2 The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Profesionál Appoasal Pract.ce 2020-202
3 Iňtemational Valuation Standards Council: Intemahonal Valuation Standards 2020

yww.cuzk.cz
http://www.czso.cz
http://www.cnb.cz
http://www.cuzkxz
http://www.sreality.cz
http://www.realityniix.centrum.cz
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2.2.5
1.
2.

ÚstavsoSlh?4^bl»8eZáSady 0Ceň°Vání maJetku- VJ«>Wui">í technické v Brně - 

soudnáinže^vt IWí' °CeňoVá,lí nem<>vitosfí. Vysoké učení technické v Brně . ústav 

Odborné publikace

CB^,^mo2ŽD2*t"’We,*eII’:Pfedpi,yp,Docei'ováníne,novit<Htís komentářem j.jv m 

i-
8. Bradáč A, Fiala J.,HaIlerová A HábaJ prah>. 1998

LINDĚ, Praha 2001 ’ J’ SkaIa M- VltuI°vá N,: Věcná břemena od A do Z.
10. Z^S^ěg^nXoWwí1^SŤ ^ŠEIOH ftaI“1999
11. Zazvonil Z.: OcenoX němovS^? P™cipech. CEDUK, Praha 1996

Praha 2009 “movrtostr, Výnosový přístup, Textová část - cvičení. Oeconomica,
13' r'' n hodno,y P°z™kú- Oeconomica, Praha 2007, SSŽXXSssga.

2.3 Věrohodnost zdrojů dat

“ů a infonw‘jako 

jejich případnou zjevnou nesprávnost “ vzájemnou konzistenci jednotlivých dat a 
obsažených v torX^aírekém “^tudkiT^pn^dí“^ P0^1’ se Maje o skutečnostech

nesrovnáváni *mý vzájem*

3 Nález

BSíXfiíí: s,^rM?*ta «“ *«««tefci "" " ‘"w“
3.1.1 Názvosloví
“MSovrél J *" ahoAot v Čskí wpuHfe, JWL1 °

k hodnotě, kterou věci přisuzují j/né osoby. 4 inckým faktem. Může nebo nemusí mít vztah
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Cena obvyklá
Obvyklou cenou se pro účely zákona o oceňování majetku rozumí cena, která by byla

naženu vliv avšak dojejí výše se nepromítají vlivy mimořádných okolnosti trhu, osobních poměrů 

ís zsrx xí :
osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných 
cen porovnáním.

Vmlrt seaíkonem o oceňování majetku a s Mezinárodními oceňovacími standardy (IVS) se pod 
pointem tržní hodnota r zt ní odhadovaná částka, za kterou by měly být majetek neb > služ! > směněny 
keJ”ni ění mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, a to v obchodním styku 
uskutečněném v souladi s principem tržnih. ■-'.■tup-, po náležitém m rketingu, kdy kazda ze stran 
jednala i formované, uváz”vě a nikoli v tísni. Principem tržního odstupu se pro účely zakona.o 
oceňováni majetku rozumí, že účastníci směny jsou osobami, které mezi sebou nemají žádný zvláštní 
vzájemný vztah a jednají vzájemně nezávisle.

vSd^
bylo možné aktivum nebo závazek směnit, a to při transakci mezi nezávislými, mformov onymi a 
ochotnými stranami.
StaoSoulerau se rozumí cena, do jejíž výše se promítly mimořádné okolnosti trhu, osobní poměry 

prodávajícího nebo kupujícího nebo vliv zvláštní obliby.

cXuíčená podle zákona o oceňování majetku jinak než obvyklá cena, mimořádná cena nebo tržní 
hodnota, je cena zjištěná.

Vyskytuje se nejčastěji v účetní evidenci jako cena, za kterou byla věc pořízena a náklady sjejim 
pořízením související-
Jedná se o^XÍtoX”^”™0^0 nebo porovnatelnou novou věc pořídit v době ocenění

bez odpočtu opotřebení.
Věcná hodno°te (Mfy též^bstanční hodnota“ či „časová cena“ věcí, německy ,^achwerttt, u staveb 
též Bauwert“) je reprodukční cenou věci, sníženou o přiměřené oP^benvodpovídající P™™“ 
opotřebené věci stejného staří a přiměřené intenzity použití,, ve výsledku pak snížená o náklady 
opravu vážných závad, které znemožňují okamžité užívání věci.
V zákonu o oceňování majetku je obdobou této ceny tzv. „cena zjištěná nákladovým způsobem“, kdy 
nákladový způsob vychází z nákladů, které by bylo nutno vynaložit na pořízem předmětu oceněni 
v místě ocenění a podle jeho stavu ke dni ocenění.

Hndnnia není skutečně zaplacenou, požadovanou nebo nabízenou cenou. Je to ekonomická

priton raždá z nich mů& být vyjádřena zcela jiným číslem. Při oceňování je proto vždy nezbytné zcela 
přesně definovat, jaká hodnota je zjišťována.
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Výnosová hodnota

Zjednodušeně řečeno se 
jako SBtý výnos z daného majeftu. ">“«■ úroky z této jistiny byly stejné
ročního nájemného, snífenétoTi^faZnákh^Sp°d^£v danén’mfsté»&se dosažitelného) 
Odpisy průměrná roční údržba, správa nemovitosti dX °° ^Oh,° nákladfl ** se mě,y započítat

Cz ~ z^z^ájmunemovitostzarok 
úrokovámírav Kzarok ** °° %

^®í> SJ^bsT-í“? Výn"OTý™ kdy5jr*~ A -Xížaa^gagj;

JCO jednotkov^c™a^wávSh™ób>ta když V praxi “aSování nemovitostí se používají: 

co jednotková cena oceňovaného objektu 
ZCP SkS P°UŽÍVaj • jednotkové pěny, a to: 
ZCU základní «nl^e^ t̂k^QcV'ná\P?dPisu P™ obJekt standardního provedení 
srážek, přirážek apod. Jedn0,koVa CCTa ® ^vou např. pomoci kSentů,

3.1.2 Metodologie ocenění

rovnováhy konkurenční ^Sdt o Se^ání^fe^iJ^TJ^- stabilíta g rozkolísanost, principy 
velikost, rizik, snaha o a jlepší a nejvyž í u^ftf é trendy, druhy a
demografických a r itfck správních rfM to v& kou nétaré J “ ^í”0'4 sociátaě
na trhu s nemovitostmi působí, s kte i mají přímý či zprosSov^d^r"0!^?^11 Stimulú-které 
Je tedy nezbytné, aby v rámci nc?ňrwnn'k sný dopad na tržní hodnotu,
analyzovány a z^eny, to vše spnhlédnutímVůSirLtóni.*340 S®* Plovány, 
idadních tfechXtuptt ^Siovfeí mafettto a ’“ V vývoje ustálil na

• na bázi porovnání,
• na bázi očekávaných výnosů a
• na bázi vynaložených nákladů.
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se často3 1.2.3.1 Metoda vypočtu se zasooneicm
Pro ocenění nemovitostí výnosovým způsobem 
zásobitelem:

VHN = ČK x

kde:

Přístup na bázi porovnání je založen na.tržním výsledkem "je

sr.-^s
mShXvw“na°Xkí, kolik by činily současné celkové náklady na novou

Substituce na základě aktuálních ob^°^ prostředí nejprirozenSjší a nejvíce frekventovaný.

méně mohou reprezentovat spíše krajní hodnoty.

líffiSKÍSíffilSS dob? realizovány natrhujsouznánwa ze me^“»jpiWjší obraz o

E^Ssto-T*.
SEXEX. -~u> *—•» « •»■ *”*"
vlastníkem (pronajímatelem).

Metoda výpočtu se zásobitelem používá metoda aplikace výpočtu se

g'-l
<?*(<?-0

• ČV - Čistý výnos nemovitosti
• r = míra výnosnosti

xss u«.—
3 J ,2.3 J2 Metoda Diskontoyaného Cash Flow
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na základě dat uvedených v této kapitole: 

rejstříku a evidencí

554782 Praha 
7286.! 6 Modřany 
320

raW též jako meto7aSvéXé ren^”v nteraí^ “ “kovaného Cash FIow

d7skXSTl^CllOdÍSkem^ o-10“fa
ohledem na riziko spojené s možností tento výnos získat P* budoucího Pažního toku

rf
kde:

• VH je výnosová hodnota (nájemné)
• d je diskontní míra věčné renty

3.1.2.4 Nákladový způsob

nové nemovitosti. Ocenění může být ^.^Mpo^ní stejné nebo srovnatelné

morální zastaraní nemovitosti. ^Je s ohIedem na stavebnětechnický stav a

Podle § 3bPodst 2a^ona^T16^^Sb^°vT^ěn^CS^*C,2”*On<Z * 42

bvyklé ceny pozemku nebo stavby. Ocenění se orovede nnHi ěD15emoznosti stanovení ceny ve výši 

navýšeni obvyklé ceny jiného pozemku nebo stavby Se nePfíhlédne k
^kona• Opravnitoý investor je oprávněn nechívyho^ftSS^^J tSíejaého “^Vení 
dmTnJ^1Bfcenýchupro StavbU doPravní m&astruktuiy tak abv^ťrť^ posu,dek pro více pozemků 
dotčené stavbou nebo některou jeho část “* by 2naIecky Posudek pokiyl celé území

3.2 Výčet těchto dat
Posouzení v tomto znaleckém posudku bylo provedeno 

SU££Xr‘"","*"ýt:-
Obec:
Katastrální území;
List vlastnictví:
A: Vlastnické právo
Česká republika,, LV^ažO^ÍMK /14000 P”113 32°’POdíl: 1067'2800

pUo;tXÍ4U0P00VáníS,á'U Vtehmaje«-^^nábréži390/42,12íioOPraha2jLV:320 

B: Nemovitosti ’
Pozemky:
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výměra v nr2^5 ostatní plocha _ _j s2r —
6515
2433

[ 28
47

způsob využiti 
jiná plocha 
ostatní komunikace 
jini plodin 

ostatní komunikace 
jiná plocha 
jiná plocha

p.£-
2387/2 
2387/5
2387/7
E3EZS11
EE3H31

C: Omezení vlastnického práva
Nejsou evidována Žádna omezeni.

3,2,22 Součástí a příslušenství oceňovaných nemovitostí 
Na oceňovaných pozemcích se nachází trvalé porosty.

SXsyP«^uve«^

v archivu znalecké kanceláře.

4 Posudek
4.1 Popis postupu znalce při analýze dat
4.1.1 Výčet použitých metod posouzení
Posouzení v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na 
informace provedeno těmito metodami:

- ocenění obvyklou cenou, tj. porovnávací metodou

42 Výsledky analýzy dat
4.2.1 Ocenění cenou obvyklou
4.2.1.1 Hodnota oceňovaných pozemků

Obsah
Pozemky v k.ú. Modřany - část A

1. Hodnota pozemků
1.1. Pozemky v k.tk Modřany - část A 

Pozemky v k.ú. Modřany - část B
1. Hodnota pozemků

1.1. Pozemky v k.ú. Modřany - část B 
Pozemky v k-ú. Modřany - část C

L Hodnota pozemků
1.1. Pozemky v k.ú. Modřany - část C

druh pozemku
OsUtní pltxnfl 
ostatní plocha 
ostatní plocha 
ostatní plocha 
ostatní plocha
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Část 1 - So řasný stav dle platného územního plánu

Pozemky v k.ů. Modřany - řást A
1. Hodnota pozemků

■ostataí plocha - jiná plocha. Uvedený 
pro potřeby ocenění díl 1. Výměra dílu Ife Stalo™™P,ozpmku’je označena mapových podkladů. Důvodem pro stanovení íýSXtí^T“ panime‘rickým měřením z 
situován z pohledu územního plánu ve dvou zcela mzdílS ! ^?ku,Je skVteiSno5t> že Pozemek je 
je stanovena cena za fimkční /yužitf OB-A a OB-D &« ™ f“"k&"®11 Wtžití. V této části pozemku 
zanedbatelnou výměru s porovnáním s částí O&Aa proto Sl“ ? ftnkč,"’m VJ'užití 0B’D má 2cela 
Pozemek se nalézá mezi ulicemi ČeskoslovfnskéteSČástírozjišována. 
resp.jeho část označená dli 1 je nezastavěný pozXk^žitPÍh P, Qce&a'"*íf pozemek, 
Pozemek je celoplošně zatravněný. PozemtaTochttSM porost 
nejsou uvedena žádná omezení vlastnického prá^. “ P chodce'Na vl^tnictvf č. 320

podle současní „ skJSo^ta^^^Sňr^^pX^TXů^^T^^P”™0“0 
vyhotovení znaleckého posudku. právního dle územního plánu platného ke dni

Vztah k územnímu plánu 
PLOCHY OBYTNÍ
OB - čistě obytné
Hlavní využití:
Plochy pro bydlení. 
Přípustné využití: 
zdravotnická zatížení, zařianí^áSslS ftotaé rodní n?’?fské Sko!^> ambulantní 
komunikace a próstoiy, komunikace vozidlové nlošná P^chy, zelen, Cyklistické stezky, pěší
nutném rozsahu a liniová vedení technické infras’tXk^ íechnické Struktury v nezbytně
Podmíněně přípustné využití;
neorganizovaný ^otaAo^^fef^cěSot hXu^ t&ř^h1“ “í** zařizenl pro 
parkovací a odstavné plochy, garáže pro osobní anrnnwX Pí p OC!'QU “Plující 300 m2, 
zařízeni, církevní zařízení, malá ^bXvací třízení Ško7v Shd Lůžková zdravotnická
zanzent administrativu a veterináři ^“^láyací zařízeni, kulturní
podílu bydlení, ambasády, sportovní zařízení, zařízení vefeinéhn D\P" 2ach®vání dominantního
významu; stavby, zařizc. i a plochy ™nrovoz P „ traV°VánV“u5foí s“by místního
zahradnictví, doplňkové stavbypro chovatcktví a nfcrtr.integrované dopravy (dále jen PID); 
přípustné je využití přípustné v plochách OVfti ražMnm sM? Surovi‘1- Podn"'něně 
obchodní zařízení s celkovou hrubou oodlažní f Íí?™™ nerušící výrobu a služby a
plochamiOVposuzovanýpo^méklXo  ̂ 2 °°° m2 } P°«nky, Že s
území a omezena využitelnost dotS
ke spiženi kvality prostředí pro každodenní rekreaci a notoř Z5’“®“ phtí’ fc ned°jde
ohrození využitelnosti dotčených pozemků. P byd eni a J^mu znehodnocení nebo
Nepřípustné využití;

územního plánování. y CbQ Je J,rtym způsobem v rozporu s cíli a úkoly
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Název; 
Lokalita: 
Popis;

Náaev: 
Lokalita:
Popis:

Název: 
Lokalita: 
Popis:

Jednotková cena
JC[Kč/m2] 

13 714,00

Jednotková cena
JC[Kč/m2] 

12 500,00

Výměra 
[m2]
769

Výměra 
[m2]

80

Jednotková cena
JCLKčAn2] 

17 701,00

Upravená 3C.
[KČ/m2]
8776,96

1,00
0,85
1,0.0
1,00
0,75
1,00
1,00
1,00

Koeficient
Kc
0,64

Koeficienty:
redukce pramene ceny • 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost • 
možnost zastavěni poz. - 
intenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění - 

Cena 
[Kč]

14 249 305

Pozemek 
Praha-Modřany 
Předmětem porovnání je po; 
funkční využití. Cena1 
je evidována i 

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využiti poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění -

Cena
[Kč]

1 000 000________

Výměra 
[n?l 
805

Upravená JC. 
[KČ/m2]
11 328,64

Upravená JC.
[ Kč/m2 J
7 000,00

i zemek realizovaný kupní -louvou y

1,00
0,75
1,00
1,00
0,75
1,00
1,00
1,00 

Koeficient 
Kc
0.56

•mek realizovaný kut ti smlouvou v roce 2022. Pozemek má shodtó
Pozemek

1,00
0,85
1,00
1,00
0,75
1,00
1,00
1,00 

Koeficient 
Kc
0,64

Přehled srovnatelných pozemků:------------------------------------------ — —
Pozemek

101. Výsledná cena je upravena koeficienty.
Koeficienty! 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost- 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití póz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění -

Cena 
[Kč]

10 546 066
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Název:
Lokalita:
Popis:

Název: 
Lokalita: 
Popis:

váného seznamu, kde je kupníTmYoZSZ

• uPrav-^-fiCientem.úpra;;c;;7eX7nuZ

Upravená JC.
[KČ/m2]
9 63929

Upravená JC.
[Kč/m2]
10650,00

i,00
0,97
1,00
1,00
0,75
1,00
1,00
1,00 

Koeficient
Kc

0,73

3,00
0,90
1,00
1,00
0,75
1,00
1,00
1,05 

Koeficient 
Kc

0,71

Jednotková cena
JC[Kč/m2]
 13 273,00

7 000,00 Kč/m2
9 4X8,98 Kč/m2

H 328.64 Kč/m2

- Koeficient časového rozlišení
Výměra Jednotková cena

JC[Kč/m2]
----1^2 15 000,00

Minimální jednotková porovnávací cena 
Průměrná jednotková porovnávací cena 
Maximální jednotková porovnávací cena

Pozemek ' --------------- ------- --------- _-------------------

Praha-Modřany 
reaHzoXy KťmíouvXX^K^^mají ítať “°dřany-Po2Cmky W?

zastavení. Cenový údaj je převzatý z veřeíJf^ ™ J ^?kcní sv a jsou určeny k

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikostpozemku - 
poloha pozemku- 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využiti poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění

Cena
[Kč]

20 835 000

Stanovení a zdůvodnění jednotkové ceny pozemků

Pozemek ---------------- ----------- ---------- ----
Přaha-Jinonice

podobné využití dle '"^ního pSS bceaMívelmi
veřejného seznamu, kde je kupní smlouv Síto > Přev2ate *

Koeficienty:’’^^^^^^^enakoeS^^^Y-^^Ol-Cbna 

redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
mtenzitavyužitípoz.- 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění -

rC“’ Výměra
[Kě] [m2]

---- SL223 372_________ 4364
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Spoluvlastnický 
podíl

ostatní plocha-jiná 
plocha
Celková výměra i*

Celková cena 
pozemka 

[Kž] 
48 612045

Parcela č. Výměra Jednotková 
cena 

[Kč/m1] 
9 488,98

tzemkfi celkem

Pozemky v k-ú. Modřany -část B

HSŽSSir-f SMXÍSSKSS m5, pare. é. 4635/773- ™jsTdl^níto i skutečného stavu pozemky (X>d
.jináptoehao vymto47m^*něta P ky^ pozemcích
komuntacemi. Pamětem ^nf ™ taeso komunikace, ale pod povrchem se nachazí
umístěných. Na pozemku pare. c. 6 „Aní^ředmětem ocenění. Stavby nauvedených pozemcích

SS^< >.yrssaig i ffXXSSS."SS SE* - *“ *•" *
?3řSSS 

možné použít cenové údaje z různých katastrálních území.

Koeficient KMZ - koeficient možnosti zastavžní -Y^měmý póXXk VnacíXi w 
právnímu stavu. V přiloženém listu v’ast“'^ J°é“X Prahy a štítu - Č^ské republiky. Tento druh 
spoluvlastnictví fyzické osoby, pravmeké osoby, m * majetkem. Pro potřebu zastavěm
vlastnictví neumožiíuje tezpmbtómové nakWam nemusí být
pozemku (rep. pro vydání správních prodejní ceny podílu z nemovitosti -

tedy nei 
prodejní ceny

Druh pozemku

Vztah k územnímu plánu
S4 - ostatní dopravně významné komunikace
Hlavní využití:
Provoz automobilové dopravy a PID.
Přípustné využití: „ do komunikační šité. Parkovací a

a prostory, technická infrastruktura.

Podmíněně přípustné využití:
Není stanoveno.

plánování.
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Název: 
Lokalita: 
Popis:

Název: Pozemek
Lokalita:
Popis:

Výměra 
[m2] 
3518

Výměra
[m2]
584

Upravená JC. 
[KW] 
2 269,28

Upravená. JC 
[Kč/m2] 
2 074,30

Jednotková cena 
JC(Kč/m2]

2 184,00

1,00
1,00 
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Koeficient 
Kc 

1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
L00
0,95
1,00
1,00

Koeficient
Kc

0,95

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,04

Koeficient
Kc

1.04

Upravená JC. 
[.KW] 
2 348,00

Jednotková cena 
JC[KW] 

2 348,00

Přehled srovnafelnvch
I Ňázcv:

Lokalita;
Popis:

Pozemek — ---------------------------------------------- --------------
Praha-Ruzyně

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku- 
poloha pozemku- 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění - Koeficient Časového rozlišení

[KH V^m2ěra Jednotková cena
_3.706M2 ”3 JC[KČto2J
------------------ ------------------- 1X221_____________ 2 182.00

Praha-Vršovice

pozemky byly realizovány kupní smhuvous nrtSSTÍ po?cmky- Vyjmenované 
vidována ve veřejném seznamu pod číslem V-42821/2022^ V 5’7,2022, Kupní smlouvaje

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění -

Cena
[Kč]

 8 260 264

Pozemek -------------------------- ----------- ------------
Praha- Záběhlice ---------

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku-

I poloha pozemku- 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění - 

Cena 
[Kč]

. _ 1 275456



Druh pozemku

2 4334635/463
61 7692 206,02284635/773

103 6832 206,02474635/775
5532 699Hodnota pozemků celkem2 508

Spoluvlastnický 
podíl

Název: 
Lokalita: 
Popis:

ostatní plocha - ostatní 
komunikace 
ostatní plocha - jiná 
plocha 
ostatní plocha - jiná 
plocha

Výměra 
[m2]

83

Jednotková cena
JC[Kč/m2] 

2 132,00

Jednotková 
cena 

[Kč/m2l 
2 206,02

Upravená JC.
[Kč/m2] 
2132,00

Celková cena 
pozemku 

!K«1 
5 367 247

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00 

Koeficient 
Kc
1,00

2 074,80 Kč/m2
2 206,02 Kč/m2
2 348,00 Kč/m2

Minimální jednotková porovnávací cena 
průměrná jednotková porovnávací cena 
Maximální jednotková porovnávací cena

Parcela č. Výměra
[m2]

Pozemek
SXo- jsoupozemky komunikace č. 2248/5 a 22482 v 1kalním ú»'

uvedeného koeficientu (intenzita využití a provozu) je důvodné.

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění -

Cena
[Kč]

176 956__________

Celková výměra pozemku______ _
Pozemky v kú. Modřany - část C

1. Hodnota pozemku

• -*■» “í »"5 “*? TS".?““ 
-135^4

Pozemek jt zatravněný a částečně porostlý trvalým porostem - nesouvislým. Na pozemku se nachazi 

sSSJS“XSťS——
Strana 16
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Výměra 
[m2] 
1310

Upravená JG 
[K&WJ 
870,35

Upravená JC. 
[Kttm2] 
892,80Název;

Lokalita: 
Popis:

Jednotková cena
JC[KěZm2] 

992,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,03

Koeficient 
Kc

 1.03

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,90
1,00
1,00 

Koeficient
Kc

0,90

v rozporu s podmínkami 
- --i a úkoly územního

' koef. časového rozliíení
Výměra Jednotková cena
ím 1 JCfKtfm2]

------------------------ 845.00

Pozemek ‘----------------------------------------
Praha-Modfany ~~ ~ *-------- -—

redukce pramene ceny* 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz,- 
ratenzita využití poz. - 
vybavenost pozemku- 
úvaha zpracovatele oceněni * 

Cena 
[Kfe]

I 299 520

Pozemek ‘--------------------- -
Velká Chuchle

Koeficienty; K"~° 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku - 
dopravní dostupnost- 
možnostzastavSnípoz. - 
intenzita využití poz.- 
vybavenost pozemku- 
úvaha zpracovatele ocenění

Cena
[Kč]

3 619 980

Vztah k územnímu plánu
IZ-izolační zeleň
Hlavní využití:

rnpMnéíSt"1“1 °*“1*1** M jlíth

Přehled srovnatelných piwmlrii-
Název: ---- --------- '
Lokalita:
Popis:



Parcela č.Druh pozemku

23 87/7 díl .2
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Název:
Lokalita:
Popis:

2387/2
2387/5

2 925
520

1392
4 837

769,28
769,28

Název: 
Lokalita: 
Popis:

Výměra Jednotková cena Spoluvlastnický podíl 
[Kě/m3!

769,28
Hodnota pozemků celkem

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,05 

Koeficient 
Kc
1,05_____

•1,00
1,05
1,00 
hOO
1,00
1,00
1,00
1,10

Koeficient
Kc
1,16

Upravená JC.
IKC/m2] 
733,95

Upravená JC.
[Ktfm2]

580,00

Celková cena 
pozemku 

[KS] 
.2250144 

400 026

580,00 Kč/m2
769,28 KČ/m2
892,80 Kě/mz

Pozemek

26035/2021.

Koeficient časového rozlišení
Vímžra Jednotková cena
f”>T rciKíta’]

42 055  500,00

ostatní plocha - jiná plocha 
ostatní plocha - ostatní 
komunikace
ostatní plocha - jiná plocha 

| Celková výměra pozemků

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
poloha pozemku- 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. -

- ^"“OTéh0 cena

S &T jc[Kčta2]
9 927 897_____________ 14222------------------- ---------------

Koeficienty: 
redukce pramene ceny - 
velikost pozemku - 
p oloha pozemku - 
dopravní dostupnost - 
možnost zastavění poz. - 
intenzita využití poz. * 
vybavenost pozemku - 
úvaha zpracovatele ocenění - 

Cena 
(Kč]

21 027 500

Minimální jednotková porovnávací cena
Průměrná, jednotková porovnávací cena
Maximální jednotková porovnávací cena

1 070 838
3721008 |

Pozemek

koeficienty.



48 612 045,-Kč

5 532 699,-KČ

3 721 008,-Kč

57 865 752 Kč

I Nemovitost yg. 50HMstf a přň|ofcMtvf 

[Cma obvyklá pozgmjrt  
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- Hodnoto v KČ ]
-----57865OOO,oqJ

5 Odůvodnění
5.1 Interpretace výsledků analýzy dat 
p^^kaPÍtl"aCe ZjÍWch h0(ta daných nemovitosti

včetně jejich součástí a

Část 2 - Stav dle Metropc.itního plánu (neschválená verze - roznra
Zadavatelé znaleckého posudku jsou seznám^’ - * r<>Zpracovana)

P^em hlavního město Prahy) PnpravoSte0^^/0^111 územnírt> Plfeem

ÍXÍS' tS?S
T“0, Wr“ "rt* vdao*n —• sHwtoí

JSSSSSS 
■ ^==žxr

4.3 Výsledky analýzy dat 

Pozemky v k.ů. Modřany - část A 
!• Hodnota pozemků

LI. Pozemky vk.il Modřany-část A 

Pozemky v fcú. Modřany - Část B 
1. Hodnota pozemků

LL Pozemky v km. Modřany - část B 

Pozemky v kú. Modřany - část C 
1. Hodnota pozemků

1.1. Pozemky v k.ú. Modřany - část C

I Hodnota pozemku “
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^sssn-sssa 
prostředí—vztaženo k rozpracované IZL aLěnám.
zhotovitelů Metropolitního plánu m J malosti termínu schváleni) bude
Je tak tedy možné, ži po “hváte"‘n?”d ° nezastavitelný. Rovněž může vzniknout dílčí

ssí"*-“*— 
SSE^sxssj^stfKttSíK** 

.'c ”«S” ‘tXl -■>■"

skxs J-»
schválené podobě může determinovat cenu  možných
Je zcela nutné upozornil, že cástžzna schválené verzi nového územního
dosahovaných cen, který je zcela orotónehází z předpokladů, které nemusí

jsou výše podrobně popsány-

^sascs: *-* ~
Sxra“-—-■zSř==™=-

případně kontrola vzájemné konzistence Mveru vy kontrola jednoznačnosti£S^ss~g=--~
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počet stran A4 v příloze:
2
2
2
3
3
1
1

7 Přílohy
7.1 Seznam příloh

Výpis z katastru nemovitostí 
Kopie katastrální mapy 
Ortofbtomapa
Územní pián
Fotodokumentace
Mapa oblasti
Metropolitní plán

6 Závěr
6.1 Citace zadané odborné otázky

smysluzákonajeuvedenavčástilzMrXhopo”^ P“U^-Obvyklácen!lve

6.2 Odpověď

J , 57 865 000,-Kč
(slovy; padesát sedm mflionů osm set Šedesát pít tisíc korun českých)

42 000 000,00 - 57 000 000,- Kč



znalecký posudek č 02639] „tm

Výměra [m2]
Cena [Kč/m2] Cena (Kč]

- 22 -

2 369 250
1 216 800

26 727 300

Druh pozemku - způsob využití 

ostatní plocha - jiná plocha 
ostatní plocha - ostatní komunikace 

ostatní plocha - jiná plocha 

ostatní plocha - jiná plocha 

ostatní plocha - ostatní komunikace 
ostatní plocha - jiná plocha 
ostatní plocha-jiná plocha

1305

2433

28
47

2925
520

5210

810

2 340
2 340

2 340

810
2 340

5 130

1 057 050

5 693 220
_________ 65 520

109980
37 239120
14 190 765
14191 000

2387/2
2387/5
2387/7

část
2387/7

část
4635/463
4635/773
4635/775
Celkem
Podíl 1067/2800

Celkem (zaokrouhleno)

Č. pare.

s ohledem na výše uvedené a zjištěné skutečnosti určuji obvykiou eenu ve výši:

Rekapitulace

w -** «■> . 

rr 52,"í- 2jm O výměře 2433 m2, p č 4635/773 i u * 1 pJocha " ostatni komunikace)

<—* 4sMTO 

b)b zvolena ^mvnávaeí metoda, která je založena na n i,iJ P;ab>.

Poznámka; Obvyklá cena určená ve znaleckém posudku je cena konečná.



I.

Přijato, pro: 13, proti: 0, zdržel se: o

kupní cenu

Následně bylo hlasováno

Přijato, pro: 7, proti: 0, zdržel se: 5

rcoasj i
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spoluvlastnických podílů, každý

vlastnictvíhlavníhon^a^ahV" '

Výbor pro správu majetku ZHMP 

<• nesouhlasí
s

o původním usnesení:

Výbor pro správu majetku ZHMP

L souhlasí
s

Modřany) pozemků parc.č. 
spoluvlastnictví spol.

■ — I ze dne

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Byl navržen protinávrh:

nab^'Snttéto podílu ° '«•B IGdtM2387/7' 4635/463- «35/773

protinívrt, nebyl přijat, pro: 5, proti: 0,2držc| se: ?

nab''«87/P20',U«7SLniCkéh0 P°dílU ° Veteti '*• 1067/2800 (LV č. 320 v k.ú. r*

- --- v k.ú. Modřany, ze f ' 
kupní cenu dle ZP č. 4835/155/2024

vlastnictví hlavníhoSPrahy V‘aStn,cl£*ch POdíW P«<=mku pare. č. 1456/2 v k.ú. Liboc, obec Praha, do 

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP

souhlasí

3 podílů, každý o velikosti 3,„

vlastnictví hlavnihS^rtrU 92 P™

■S/^vše'/’ú Voí M°dřanV) P°ZemkŮ P-^ 
01 PrahV' 23 ^3^55^ÓX^



Hlavní město Praha 
 

RADA HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  
Rady hlavního města Prahy 

 
číslo 703 

ze dne  13.4.2026 
k návrhu na úpravu vztahů k pozemkům zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany 

 
Rada hlavního města Prahy   

I .   s o u h l a s í  
s úplatným nabytím spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům parc. 
č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 
m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní 
plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná 
plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. 
Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev Alfa 
s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou kupní 
cenu 3.118.257,58 Kč 
popř. se zrušením spoluvlastnictví k pozemkům parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, 
ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní 
komunikace, parc. č. 2387/7, o výměře 6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 
4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773,               
o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní 
plocha, jiná plocha, vše  k.ú. Modřany zapsaných na LV 320 pro k.ú. Modřany a jeho 
vypořádáním tak, že pravomocným rozhodnutím soudu hl.m. Praha nabyde 
spoluvlastnický podíl společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem 
Gregorova 2117/2, 148 00 Praha o velikosti id. 1067/2800 k předmětným pozemkům 
oproti finančnímu vyrovnání dle pravomocného rozhodnutí soudu 



I I .   u k l á d á  
1.  radnímu Mgr. Adamovi Zábranskému 

1.  předložit Zastupitelstvu hl.m. Prahy ke schválení návrh dle bodu I. tohoto 
usnesení 

Termín: 23.4.2026 
 

 
doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r. 

primátor hl.m. Prahy 
 
 
 
 
 

Mgr. Ing. Jaromír Beránek v. r. 
I. náměstek primátora hl.m. Prahy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  radní Mgr. Adam Zábranský 
Tisk: R-57954  
Provede: radní Mgr. Adam Zábranský  
Na vědomí: odborům MHMP  
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 Stejnopis č.  

 

K u p n í   s m l o u v a 

 č. KUP/83/02/ 
 

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku 

podle § 2128 a 2079 a násl.zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 

předpisů 

(dále jen „občanský zákoník“) 

 

mezi těmito smluvními stranami: 

 

B.IG dev Alfa s.r.o.  (id. 1067/2800) 

Zastoupená Mgr. Danielem Šopovem, MSc., jednatelem                                                   

IČO: 08951586  

se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4  

bankovní spojení, č. ú.:  

 

(dále jen „prodávající“) 

 

                                                                               a 

 

Hlavním městem Prahou 

se sídlem Praha 1, Mariánské nám. 2,  

zastoupeným Mgr. Pavlou Dytrychovou, ředitelskou odboru majetkových agend MHMP  

IČO: 00064581 

DIČ: CZ00064581 

 

(dále jen „kupující“) 

 

(společně dále jen „smluvní strany“) 

 

 

 

I. 

 

1. Prodávající je vlastníkem spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k 

pozemkům parc.č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 

2387/5, o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o 

výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 

m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, 

jiná plocha. vše k.ú. Modřany zapsaným v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním 

úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu vlastnictví č. 

320 pro k.ú. Modřany, obec Praha, (dále jen „nemovitá věc“). 
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II. 

 

1. Prodávající touto smlouvou prodává nemovitou věc se všemi právy, povinnostmi, 

součástmi a příslušenstvím kupujícímu za kupní cenu 3 118 257,58 Kč (slovy tři 

miliony jedno sto osmnáct tisíc dvě stě padesát sedm korun českých, padesát osm 

haléřů) a kupující prohlašuje, že předmětnou nemovitou věc za uvedenou kupní cenu 

kupuje. 

 

2. Prodávající prohlašuje, že na prodávané nemovité věci neváznou žádné dluhy, věcná 

břemena, zástavní práva ani jiné právní závazky, a že je oprávněna je bez omezení 

zcizovat nebo s ní nakládat. Kdyby se dodatečně zjistilo, že takové závazky existují, 

má kupující právo od smlouvy odstoupit a obě strany si navzájem vrátí poskytnutá 

plnění.  

                                                                 

III. 

 

1. Kupující nabude vlastnictví k nemovité věci zápisem do veřejného seznamu – katastru 

nemovitostí na základě rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu o povolení vkladu 

vlastnického práva dle této kupní smlouvy do katastru nemovitostí. Nabytím 

vlastnického práva přejdou na kupujícího veškeré užitky, nebezpečí a povinnosti, 

jakož i veškerá práva spojená s koupenou nemovitou věcí.   

 

 

IV. 

 

1. Kupní cena bude kupujícím na účet prodávající uhrazena do 60ti dnů ode dne, kdy 

bude kupujícímu doručeno vyrozumění příslušného katastrálního úřadu o provedeném 

vkladu do katastru nemovitostí.   

 

                                                            V. 

 

1. Náklady spojené s řízením o povolení vkladu vlastnického práva do katastru 

nemovitostí hradí kupující, který podá návrh na zahájení řízení o povolení vkladu 

vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy. 

 

 

  VI. 

 

1. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, jejímu obsahu 

porozuměly, její obsah je srozumitelný a určitý, že jim nejsou známy žádné důvody, 

pro které by tato smlouva nemohla být řádně plněna nebo které by způsobovaly 

neplatnost této smlouvy a že je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté 

omylu, projevené při plné způsobilosti právně jednat, a dále že tato smlouva nebyla 

ujednána v rozporu s platnými právními předpisy a nepříčí se dobrým mravům a 

veškerá prohlášení v této smlouvě odpovídají skutečnosti, což vše níže stvrzují svými 

podpisy. Prodávající s kupujícím souhlasně prohlašují, že nemají vůči sobě žádné 
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uplatitelné nároky, které by jakýmkoliv způsobem souvisely s koupenou nemovitou 

věcí. 

 

VII. 

 

1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální 

evidenci smluv (CES) vedené kupujícím, která je veřejně přístupná a která obsahuje 

údaje o smluvních stranách, číselné označení této smlouvy, datum jejího podpisu a 

text této smlouvy. 

2. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za 

obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich 

užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. 

3. Smluvní strany činí nesporným, že částka kupní ceny je ujednána bez daně z přidané 

hodnoty v zákonné výši. K okamžiku uzavření této smlouvy vycházejí smluvní strany 

z toho, že předmět převodu je od daně z přidané hodnoty osvobozen ve smyslu § 56 

odst. 2 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen „zákon“). Pro případ, že by kdykoliv po uzavření této smlouvy vyšlo najevo, 

že předmět převodu nebyl ke dni povinnosti přiznat daň od daně z přidané hodnoty 

osvobozen, zavazuje se kupující uhradit částku odpovídající dani z přidané hodnoty 

v zákonné výši. Částka odpovídající dani z přidané hodnoty v zákonné výši bude 

případně ve vazbě na § 109 zákona kupujícím uhrazena přímo ve prospěch příslušného 

daňového účtu prodávajícího, vedeného u místně příslušného správce daně, a to na 

základě předložení daňového přiznání prodávající k dani z přidané hodnoty, z něhož 

bude vyplývat povinnost prodávajícího částku odpovídající dani z přidané hodnoty 

z prodeje nemovité věci přiznat a odvést.  

 

 

VIII. 

 

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Od 

okamžiku podpisu smlouvy jsou účastníci svými projevy vázáni. Účinnosti tato 

smlouva nabývá dnem jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv. 

2. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv dle 

3. zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, ve znění 

pozdějších předpisů.                                                    

4. V souladu s § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění 

pozdějších předpisů tímto kupující potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválilo 

Zastupitelstvo hlavního města Prahy usnesením č.    ze dne    . 

5. Smluvní strany se zavazují, že v případě výskytu vad, jež by bránily povolení vkladu 

vlastnického práva do veřejného seznamu - katastru nemovitostí učiní neprodleně 

taková opatření, aby tento vklad mohl být proveden. 

 

 

IX. 

 

1. Tato kupní smlouva je sepsána v sedmi vyhotoveních, z nichž prodávající obdrží 1 

vyhotovení, kupující obdrží 6 vyhotovení, z nichž 1 stejnopis bude předán 

Katastrálnímu úřadu pro hlavní město Prahu. 

2. Tato smlouva obsahuje 4 strany textu. 
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V Praze dne: ……………                                             V Praze dne: …………… 

 

 

 

 

 

Za prodávající:                                                                       Za kupujícího: 

 

 

…………………………..                                                  …………………………….. 

 Mgr. Daniel Šopov, MSc.                                                  Mgr. Pavla Dytrychová                                                  

     jednatel společnosti                                                     ředitelka odboru majetkových agend                                                                                                                                                                                                                                                                              

                                                                                                                                                                        
 

 

 

 



Hlavní město Praha 

 

RADA HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Rady hlavního města Prahy 
 

číslo 742 
ze dne  20.4.2026 

k návrhu na revokaci usnesení č. 703 ze dne 13.4.2026 k návrhu na úpravu vztahů                    
k pozemkům zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany 

 

Rada hlavního města Prahy   

I .   r e v o k u j e  

usnesení č. 703 ze dne 13.4.2026 k návrhu na úpravu vztahů k pozemkům zapsaným na 
LV 320 pro k.ú. Modřany tak, že text bodu I. se mění takto:  

"- s úplatným nabytím spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům 
parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5,              
o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře         
2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní 
plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše 
k.ú. Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev 
Alfa s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou 
kupní cenu 3.118.257,58 Kč 

- popř. se zrušením spoluvlastnictví k pozemkům parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, 
ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní 
komunikace, parc. č. 2387/7, o výměře 6 515 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 
4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773,     
o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní 
plocha, jiná plocha, vše  k.ú. Modřany zapsaných na LV 320 pro k.ú. Modřany a jeho 
vypořádáním tak, že pravomocným rozhodnutím soudu hl.m. Praha nabyde 
spoluvlastnický podíl společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem 
Gregorova 2117/2, 148 00 Praha o velikosti id. 1067/2800 k předmětným pozemkům 
oproti finančnímu vyrovnání dle pravomocného rozhodnutí soudu" 

se nahrazuje textem: 

"- s úplatným nabytím spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1067/2800 k pozemkům 
parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5,              
o výměře 520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře         
2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní 
plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše 
k.ú. Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany z vlastnictví společnosti B.IG dev 
Alfa s.r.o., IČO: 08951586, se sídlem Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 za celkovou 
kupní cenu 3.118.257,58 Kč 

- popř. se zrušením spoluvlastnictví k pozemkům parc. č. 2387/2, o výměře 2 925 m2, 
ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře 520 m2 , ostatní plocha, ostatní 
komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, 
parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, jiná plocha a parc. č. 4635/775,         
o výměře 47 m2 , ostatní plocha, jiná plocha, vše k.ú. Modřany zapsaných na LV 320 pro 
k.ú. Modřany a jeho vypořádáním tak, že pravomocným rozhodnutím soudu hl.m. Praha 
nabyde spoluvlastnický podíl společnosti B.IG dev Alfa s.r.o., IČO 08951586, se sídlem 
Gregorova 2117/2, 148 00 Praha 4 o velikosti id. 1067/2800 pouze k pozemkům parc. č. 
2387/2, o výměře 2 925 m2, ostatní plocha, jiná plocha, parc. č. 2387/5, o výměře       
520 m2, ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/463, o výměře 2 433 m2, 



ostatní plocha, ostatní komunikace, parc. č. 4635/773, o výměře 28 m2, ostatní plocha, 
jiná plocha a parc. č. 4635/775, o výměře 47 m2, ostatní plocha, jiná plocha, vše         
k.ú. Modřany zapsaným na LV 320 pro k.ú. Modřany oproti finančnímu vyrovnání dle 
pravomocného rozhodnutí soudu" 

I I .   u k l á d á  

1.  radnímu Mgr. Adamovi Zábranskému 

1.  předložit Zastupitelstvu hl.m. Prahy ke schválení návrh dle bodu I. tohoto 
usnesení 

Termín: 23.4.2026 

 

 
doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r. 

primátor hl.m. Prahy 
 
 
 
 
 

Mgr. Ing. Jaromír Beránek v. r. 
I. náměstek primátora hl.m. Prahy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  radní Mgr. Adam Zábranský 
Tisk: R-58471  
Provede: radní Mgr. Adam Zábranský  
Na vědomí: odborům MHMP  
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