Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 33/24
ze dne 23.4.2026

,k navrhu na uplatné nabyti id. 3/4 pozemku parc. &. 3110/1 v k. 4. Lipence z viastnictvi
Ceské republiky s pravem hospodareni s majetkem statu pro Statni statek hl. m. Prahy "v
likvidaci" do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Uplatné nabyti id. % pozemku parc. ¢. 3110/1 v k. G. Lipence o vyméfe 9680 m? z
vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodareni s majetkem statu pro Statni statek hl.
m. Prahy "v likvidaci", se sidlem U Miyna 1754/3, 141 00 Praha 4 - Z&béhlice, I1CO:
00064092 do vlastnictvi hl. m. Prahy za cenu 7 800 000 Kg, t. j. 805,79 K&/m?

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 4.5.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13967
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Duvodova zprava
(spole¢na pro usneseni RHMP a ZHMP)

V tomto materialu je pfedkladano k odsouhlaseni RHMP a ke schvaleni ZHMP uplatné nabyti
spoluvlastnického podilu na nize uvedeném pozemku z vlastnictvi Ceské republiky s pravem
hospodareni s majetkem statu pro Statni statek hl. m. Prahy "v likvidaci", se sidlem U Mlyna 1754/3,
141 00 Praha 4 - Zabéhlice, ICO: 00064092 do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy dle zakona
¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Likvidator Statniho statku hl. m. Prahy ,v likvidaci, po schvaleni uplatného nabyti
spoluvlastnického podilu na nize uvedeném pozemku v Zastupitelstvu hlavniho mésta Prahy,
pozada Ministerstvo financi o udéleni vyjimky podle § 47b, odst. 1 zadkona ¢&. 92/1991 Sb.,
o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpisti a souhlas
s uplatnym pfevodem i spoluvlastnického podilu na nize uvedeném pozemku.

Informace o pozemku:

Pozemek parc. €. 3110/1 k. u. Lipence

Pozemek o vymére 9680 m?je v katastru nemovitosti zapsan ve spoluvlastnictvi Ceské republiky
s pravem hospodaieni s majetkem statu pro Statni statek hl. m. Prahy "v likvidaci" (id. /1), fyzické
osoby (id."/s). Na pozemku se nachazi fotbalové hristé, které je soucasti sportovniho areélu. Tento
areal by umoznil €innost sportovnim klubim v méstské asti, ktera nenabizi Siroké moznosti jiného
sportovniho vyuziti, zejména z dlivodu chybéjici potfebné sportovni infrastruktury. RozSifeni
nabidky méstskych sportovnich zafizeni je v souladu s Planem rozvoje sportu a sportovnich
zarizeni v hlavnim mésté Praze 2021 — 2032, schvaleném usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy
€. 911 ze dne 26. 4. 2021.

Ministerstvo financi rozhodnutim €. j. MF-32374/2023/7203-3 ze dne 13. 3. 2024 neudélilo vyjimku
podle § 47b, odst. 1 zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii a nesouhlasilo
s bezuplatnym pfevodem spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich % na pozemku
parc. €. 3110/1 v k. 0. Lipence do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy s odlvodnénim, ze pozemek
je soucasti sportovniho arealu, u néhoz je mozno predpokladat komercni vyuziti, a tim urcitou
finan¢ni vytéznost. Ministerstvo financi doporudilo likvidatorovi feSit pfevod tohoto majetku na jinou
osobu (napf. hlavni mésto Prahu) formou zpenézeni.

S ohledem na vyuziti pozemku pozadalo hlavni mésto Praha o uplatny pfevod spoluvlastnického
podilu ve vySi % .

Vzhledem k tomu, Ze jiz neni mozné, aby pozemek zUstal pouze ve spravé odboru OMA, pfevezme
spravu pozemku spole¢nost URBIA, s.r.o. Po nabyti celého pozemku do vyluéného vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, bude se Sportovnim klubem Cernosice, z.s. ICO: 47005246 zahajeno fizeni
o vypuj¢ce pozemku.

Na pozemek parc. €. 3110/1 k. u. Lipence byl na zdkladé objednavky likvidatora Statniho statku
hl. m. Prahy ,v likvidaci‘, vyhotoven * znalecky posudek &. 091064/2025 ze dne
22. 11. 2025, ve kterém je stanovena cena pozemku ve vysi 10 400 000 K¢, t. j. 1074,38 K&/m?,
cena spoluvlastnického podilu ve vysi % ¢ini 7 800 000 K¢, t. j. 805,79 K&/m2.

Uplatné nabyti pozemku je dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich pfedpisti osvobozeno od DPH.

Kupni cena bude hrazena z rozpoctu vlastniho hlavniho mésta Prahy na rok 2026, schvaleného
pro odbor OMA MHMP na investi¢ni akci ¢. 0045184 - Vykupy pozemku, budov a staveb — HOM
(ODPA 3639 POL 6130- Pozemky ORJ 0883 ORG 0045184 UZ 0).
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PFilohu €. 1 dlivodové zpravy tvofi vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, letecky snimek,
uzemni plan, metropolitni plan, korespondence, znalecky posudek a navrh smlouvy vyhotoveny
Statnim statkem hl. m. Prahy "v likvidaci". Pro odbor OMA MHMP je v tomto znéni akceptovatelny.






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2026 12:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 559
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iseln

Kat.uzemi: 683973 Lipence

fadé

B

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro hliavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, kod: 101.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 16.03.2026 [3:16:08
Cesky tufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
PouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona,

Osobni ndaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pIi splnénl podminek obecnéhe na¥izeni
o ochran& cscbnich udaja. Pedrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitesti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvi stdtni spréavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad prc hlavni m@sto Frahu, Katastrdlni pracovifté Praha, kéd: 101.
strana 2



155/3 -

Q Q
3154 112/ 3118/5
Q

3148 3150 315225

- !
o 3107/

3107/3
3138
3140/1 SR> 313975 o
: 3109
31391 Rs96
3140/3 e
314072 §
a 3136/1
3110/1
I
3107/12

110/2

Jeer
o
3108/5

3108/4

3003/10

\3003/9

S

© Spinbox T-MAPY, Katastr: © CUZK, RUIAN: © CUZK 1:1000

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY






3118/5

F" 3140/1

| 3#40/3

3140/2

3107/12

1:1000

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



7 | 3156/1
[

155/3

Q o |
3148 3150 m

3140/1

3140/3

3140/2

© Spinbox T-MAPY, Katastr: © CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY

l

3110/1






mailto:karelli@seznam.cz
mailto:filip.korinek@mestocernosice.cz

4) Navrzena metoda a zdiivodnéni prevodu

Uvedeny pozemek je nepotfebnym majetkem statniho podniku ,v likvidaci“ a
nevaznou na ném jakakoliv omezeni, zavazky & pravni vady, véetné restitucnich
narok.

Pozemek je soudasti sportovniho aredlu vyuZivaného klubem SK Cernosice.
Na pozemku se nachazi fotbalové hfisté, které kiub SK Cerno$ice vyuziva jiz od
roku 1933 na zakladé ustni dohody s plivodnim viastnikem.

Fotbalové hfisté je pravidelné udrzovano, je zde vybudovano regularni zazemi s
klubovhou a zavlazovanim. Hfristé je predevS§im vyuZzivano miadeznickymi
kategoriemi fotbaloveho oddilu, ktery registruje pfes 70 déti ve 4 kategoriich a
celkem vice jak 100 aktivnich &lend. Navic je hfisté vyuzivano i pro letni pfipravu
oddilu ledniho hokeje.

Zbyla idealni ¢ast Y2 pozemku je ve vlastnictvi soukromé osoby, se kterou by se
mésto chtélo nasledné rovnéz dohodnout a cely pozemek nasledné dlouhodobé
pfenechat k &innosti sportovnimu klubu SK Cernosice.

Absence vlastnického vztahu omezuje moznosti financovani fotbalového oddilu,
jelikoz granty na provoz jsou vazany na viastnictvi nebo dlouhodoby pronajem
arealu. Sportovni klub ma v planu areal dale rozvijet, napfiklad vybudovat tréninkové
hiisté s umélou travou a osvétlenim, které by umoznilo vyuzivat areal i v zimé.

Soubézné s touto Zadosti probihd jednani o odprodeji sousedniho pozemku,
parc. €. 3137/ 1 o vyméfe 45 m?, ktery je zastavén &asti objektu klubovny a Saten.
Prodej pozemku bude realizovan za cenu stanovenou znaleckym posudkem.

Jako likvidator statniho podniku zadam o udéleni souhlasu MHMP, jako
zakladatele, k prilozené zadosti Mésta Cernosice o bezuplatny pievod idealni
casti % predmétného pozemku do vlastnictvi citovaného nabyvatele.

5) Ocenéni pirevadéného majetku

Hodnota pozemku dle uc¢etni evidence podniku:

Idealni podil % pozemek parc. ¢. 3110/ 1 21.780,- K¢

Znalecky posudek o cené pozemku nebyl vzhiedem k navrhu na bezlplatny pfevod
zpracovan.

6) Prohlaseni likvidatora

Prohla8uji, Ze veskeré Udaje v této Zadosti jsou UpIné a presné, na prevadéném
majetku nevaznou zavazky, bfemena ¢&i vady, které by bylo tfeba soucasné di
dodateéné resit.

Statni statek hl. m. Prahy ,,v likvidaci“ je zapsan v OR u Mé&stského soudu v Praze, oddil ALXI, vliozka 46
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CERNOSICE

Mésto Cernosice
Mgr. Filip Kotinek Statni statek hl.m. Prahy "v likvidaci",

starosta k rukdm likvidatora p. lvana Hlouska
U mlyna 1754/3
Zabeéhlice
14100 Praha 4
ID DS: cizhumb

Vyfizuje: Jitka Drahokoupilova, asistentka vedeni mésta
Tel. 607015369; email: jitka.drahokoupilova@mestocernosice.cz

Nase &.j./sp. zn.: S-MUCE 35690/2023 OVM
Vv Cernodicich 17. 2. 2023

VézZeny pane Hlousku,

obracime se na vas se Zadosti o bezuplatné pfevedeni pozemku, resp. jeho %, p.¢. 3110/1, k.4. Lipence
[683973], ¢&islo LV. 559, do vlastnictvi mésta Cernogice.

Pozemek se nachazi na Gzemi hFisté fotbalového klubu SK Cernosice, ktery jej vyuZivd jiz od roku 1933 na
zakladé ustni dohody s plvodnim vlastnikem. Pozemek by byl nasledné sportovnimu klubu dlouhodobé
pronajat.

Dopis pfedsedy vykonného vyboru SK Cernosice, p. Martina J{zka, je pFilohou této Zadosti.

V ptipadé potieby mne nevidhejte kontaktovat na uvedenych kontaktech.

S pozdravem

Filip Kofinek

Mgr. Filiy Koflinek, eelefon: 32| 982 524, 604 B51 754, e-mail: Mip korinek@mestocernosice.cz
Misto Cernotice, Kartkejnski 259, Carnolics, 252 28, www.mestacemasice.cz






Pfilohy:
e Pfiloha &. 1 — Pfedstaveni SK Cernosice
e Pfiloha ¢. 2 — Specifikace pozemk( a ndkres

P¥iloha €. 1 — Pfedstaveni SK Cernosice

SK Cernogice je zapsany spolek, které v sou¢asné dobé zahrnuje oddil ledniho hokeje a kopané. SK Cernoéice
vlastni a provozuje zimni stadion v Cernosicich a fotbalové hfiété v katastru Praha 5 — Lipence (byvalé Dolni

Cernosice, historicky souéasti Cernosic). Celkové

Fotbalovy oddil byl zaloZen v roce 1933. Do roku 1956 se fungoval pod ndzvem HC Cernosice, ktery byl spole¢ny i
pro hokejovy oddil. Mezi roky 1956 a 1990 se tym jmenoval Sokol Cernogice. Od roku 1990 je oddil opét pod SK

Cernogice.

Fotbalovy oddil se zamé¥uje na prédci s mlddezi a ma v soucasnosti cca 100 ¢lend, z ¢ehoi je 75 do 15 let. Mame 3
mlddeZnické kategorie od zafi 2023 planuje zaloZit daldi, mladsi Zaky. O déti se stard tym 6 trenéru.

Nase hfiité fotbalového oddilu SK Cernasice je umisténo v katastru Praha 5 - Lipence (byvalé Dolni Cernasice),
vedle aredlu tenisovych kurt(. O hristé se stardme a investujeme do hraci plochy tak jak ndm souéasny stav
komplikovaného vlastnictvi pozemku dovoluje. Ziskdni pozemku do dlouhodobého ndjmu by ndm umoznilo
uchdzet se o dotaci na investice do aredlu, v soutasné dobé na né neméme narok. Naptiklad bychom chtéli
vybudovat tréninkové hfisté s umélou travou a osvétlenim, které by ndm umoznilo vyuZivat aredl i v zimé.

Webové stranky:

SK — www.sk-cernosice.cz

Fotbal - http://kopana.sk-cernosice.cz/
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni
Dokument Zadost o udéleni vyjimky podle § 47b zdkona €. 92/1991 Sh. k bezuplatnému pievodu spoluvl. podilu na pozemku p.¢. 3110/1 v k.u. Lipence vznikl
prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 3745270-000-240315115803. Vznikly dokument obsahem odpovida
vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 1
Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pfenést na vystup.

Konverzi provedl subjekt: Ministerstvo financi, IC: 00006947

Datum vyhotoveni: 15.03.2024

Pozndmka: [ ]

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost tdaji obsaZenych v dokumentu a 1 |
jejich soulad s prdavnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

3745270-000-240315115803
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1. ZADANi
1.1. Znalecky tikol, odborn4 otdzka zadavatele
Znalecky tkol.

Urceni obvyklé ceny nemovité véci k datu 19.11. 2025
pozemek ¢.parc. 3110/1, ostatni plocha, sportovitg, rekreaéni plocha

1.2. Udel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovité véci podle stavu k 19.11. 2025
Pfevod vlastnického prava

1.3. Skute¢nosti sd€lené zadavatelem majici vliv na pi‘esnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel posudku upozornil znalce na podilové vlastnictvi k ocetiované nemovitosti.

1.4. Prohlidka a zamé&feni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.11.2025 bez p¥itomnosti majitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Zajisteéni podkladi ddlkovym piistupem do KN, mistnim Setfenim, pofizeni Fotodokumentace.
Katastru nemovitostf pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci

Databaze CSU pro informace o obeich

Informaci od zadavatele

Mistniho Seteni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti L.V. &. 559, ze dne 01.01. 2025

Snimek katastralni mapy

Zékon &.151/1997Sb. o ocetiovani majetku

Informace poskytnuté objednavatelem posudku

Prohlidka a zamé&feni nemovitost dne 19.11. 2025

Situace pfedmétného tzemi v méf. 1:8 00

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data poiizena dalkovym piistupem z Katastru nemovitosti
Informace a dokumenty od zadavatele

objednavka na vyhotoveni ocenéni

Informace z vefejné dostupnych zdrojii

Zji%teén4 data o nemovité v&ci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povaZovana za
vérohodnd. Zjisténd data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

DalSi zdroje:
1. www.sreality.cz

Vyhlaska ¢.370 /2024 Sb.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutené technické hodnoty je v tomto piipadé pouZita metodika ocenéni
porovnavacim zptisobem. Pro urfeni obvyklé ceny je pouZito porovnani sjednanych cen stejnych,
poptipadé obdobnych nejméng 3. pfedmdti ocenéni véetné podkladi URS Praha. Pro zjidténi
Administrativni ceny pak pouZita vyhlaska Ministerstva financi &. 370/2024Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona & 237/2022 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nekterych zakond, ve
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znéni pozdgjsich piedpisti.
Tyto cenové urovné jsou dale upraveny soustavou korekénich koeficientd, které zohlediiuji
pusobenti faktorii, které maji vliv na obvyklou cenu.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu p¥i sbéru & tvorbé dat

Zam@feni pfi mistnim Setfent, zajisténi listinnych podkladé délkovym pfistupem do KN,
Posouzeni bylo provedeno na zakladé:

relevantnich informaci a dokumentt, které byly ptedany zadavatelem, piipadné na zakladé jim
osobné sdélenych informaci;

informaci a dokumentt ziskanych z vefejné dostupnych zdroji (zejména internet), které souviseji s
pfedmétem posouzeni;

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkonf &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlaky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sb., & 434/2023 Sb., &.
370/2024 Sb.,

kterou se provadgji n&kterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera z4visi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zékladnimi ptedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenich,
zakon o ocetiovani majetku a ocetiovaci vyhlaska.

Pro vypoget byla pouzita vyhlagka 370/2024 Sh.

Zdkon ¢&. 151/1997, Sh.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni adaje : kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hlavn{ mésto Praha, obec Praha, k.u.
Lipence
Adresa nemovité véci: Cernogicka Praha 5, Praha 5, Lipence

4






Rizika

Rizika spojend s privnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitost

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pistup k nemovité v&ci je zajidtén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovéna v zaplavovém tizemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Pozemek ¢. 3110/1 ostatni plocha, sportovisté, rekreaéni plocha

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemkt
1.1. pp 3110/1 ostatni plocha

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nézev pfedmétu ocendni: Pozemek €. 3110/1 ostatni plocha, sportovigts
Adresa pfedmétu ocenéni: Praha 5, Lipence
Praha 5, Lipence
LV: 559
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Lipence
Pocet obyvatel: 1384 732

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 14 252,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve zn&ni pozdéjsich
pfedpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka niZ¥f neZ nabidka I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucdsti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi II 0,00
4. Vliv prévnich vztahti na prodejnost: Negativni - Vice vlastniki. Prode;j I -0,04
spoluvlastnického podilu na nemovitosti Je mozny, ale je sloZity a dasto ma
negativni dopady na cenu, Prodej tieti osobg je Castym zdrojem sporti a
nevyhodny pro prodavajiciho, proto je lep3i hledat dohodu s ostatnimi
spoluvlastniky,
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zo6na s vysokym rizikem povodng (tzemi tzv. 5-leté vody)- 1 0,70
Zaplavova zéna Q5
7. Hospodatsko-sprévni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazefiskych mist typu A) | 1,20
a obce s vyznamnymi lyZaiskymi sttedisky nebo obce s vyzZnamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni tizem{ obce Prahy nebo Brna I L15
9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tiet{ poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlagky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ P)=0,943

I=1
V ostatnich ptipadech ocengni nemovitych vé&ci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*Pr* Py * Py * (1 + >, P)=0,651

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemg&d&lstvi

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a u&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Prevazujici zdstavba v okol{ pozemku: Stavby pro zem&d&lstvi a ostatni \% 0,01
neuvedené

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek Ize napojit pouze 1II 0,00
na nékteré sit& v obci

4. Dopravni dostupnost: Pkjezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci monosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerén{ vyuZitelnosti: I -0,05

Nevyhodnd poloha - Komeréni vyuZiti ve smyslu placené parkoviste, obchodn{
prostory, Cerpaci stanice atd., je nevyhodnd poloha

Z



7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho pdsma 11 0,00
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

7
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,282
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 p¥lohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 0,266

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,184

1. Pozemek ¢&. 3110/1 ostatni plocha, sportovisté, rekreaéni plocha
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,651

Index polohy pozemku Ip = 0,282

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chrénéna uzemi a ochrannd padsma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku 1I 0,00

dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroji

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

1=

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,651 * 1,000 * 0,282 = 0,184

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

it Z2Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 14 252.- 0,184 0,300 786,71



Typ M Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 3110/1 9 680 786,71 7615 352,80

Stavebni pozemek - celkem 9 680 7 615 352,80

Pozemek ¢. 3110/1 ostatni plocha, sportovitg, rekrea¢ni plocha - = 7 615 352,80 K¢

vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem . L./

Pozemek & 3110/1 ostatni plocha, sportovi§t, rekreaéni plocha - = 7 615 352,80 K¢

cena zjisténa celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. pp 3110/1 ostatni plocha
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej ostatni plochy 356 m2, p.&.: 2345/230

Lokalita: Praha, Praha 5, Lipence

Popis: Informace o transakci: Rizeni (KN):V-43877/2025-101
Podéni: 9.7. 2025
Informace o parcele: Cena parcely (rozpodet): 648 580 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:2345/230
Katastralni tzemi: Lipence (683973)
Vyméra parcely: 356 m2
Castobce:  Lipence (83976)
Obec: Praha (554782)

Okres: Uzemi Hlavniho mésta Prahy
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Koeficienty:
Uvaha zpracovatele ocenéni - Zaplavové tizemi a spoluvlastnicky
podil, doporuéené rozpéti 0,5a%1,5 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
648 580 356 1 821,85 0,80 1 457,48




Nazev: Prodej ostatni plochy 194 m2, p.¢.: 3233/8
Lokalita: Praha, Praha 5, Lipence
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-27644/2025-101
Podani: 30. 4. 2025
Informace o parcele:
Cena parcely (rozpodet): 276 720 K&
Druh pozemku: Ostatni plochy Cislo parcely:3233/8
Katastralni uzemi: Lipence (683973)
Vymeéra parcely: 194 m2 LV parcely na KN: 2464
Cést obce:  Lipence (83976)
Obec: Praha (554782)

Okres: Uzemi Hlavniho mésta Prahy
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Koeficienty:
tvaha zpracovatele ocenéni - Zaplavové tizemi a spoluvlastnicky
podil, doporucené rozpéti 0,5az1,5 0,80
S N 0 {'
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
276 720 194 1 426,39 0,80 1141,11

Nazev: Prodej ostatni plochy 872 m2, p.¢.: 3116

Lokalita: Praha, Praha 5, Lipence

Popis: Informace o transakei: Rizeni (KN): V-30480/2025-101
Podani: 15.5. 2025
Informace o parcele: Cena parcely : 776 080 K&

Druh pozemku: Ostatni plochyCislo parcely: 3116
Katastralni tizemi: Lipence (683973)

Vymera parcely: 872 m2 LV parcely na KN: 2583
Cast obce:  Lipence (83976)

Obec: Praha (554782)

Okres: Uzemi Hlavniho mésta Prahy

Kraj: Hlavni mésto Praha
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Koeficienty:
uvaha zpracovatele ocenéni - Zaplavové
podil, doporudené rozpéti 0,5a71,5

tizemi a spoluvlastnicky
0,80

Koeficient
Kc

0,80

Jednotkova cena
JC [ K&/m? ]

890,00

Cena
[KE]
776 080

Vyméra
[m?]
872

Upravena JC.
[ Ke¢/m? ]
712,00

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej ostatni plochy 66 m2, p.&.: 6192/49
Praha-zépad, Cernogice

Informace o transakei:

Rizeni (KN): V-2411/2025-210

Podéni: 10.:3.:2025

Cena parcely (rozpodet): 82 450 K&

Druh pozemku: Ostatni plochy

Cislo parcely: 6192/49 Katastralni uzemi: Cernogice (620386)
Vymeéra parcely: 66 m2 LV parcely na KN: 594
Cast obce:  Cernogice (403130)

Obec: Cernosice (539139)

Okres: Praha-zapad

Kraj: Stfedodesky kraj

Koeficienty:
Uvaha zpracovatele ocenéni - Zaplavové tzemi a spoluvlastnicky
podil, doporu¢ené rozpéti 0,5a%1,5 0,80

| Upravesi JC.

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient

[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

82 450 66 1 249,24 0,80 999,39
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 712,00 K&/m?

Priim&rna jednotkova porovnavaci cena
Medién
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena

1 077,50 K&/m?
1 070,25 K&/m?
1 457,48 K&/m?
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku ,
[ K&/m?] [ K&
ostatni plocha 3110/1 9680 1 070,25 10 360 020 .
Celkova vyméra pozemkil 9680 Hodnota pozemki celkem 10 360 020 '

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:

1. Pozemek &. 3110/1 ostatni plocha, sportovists, rekreatni plocha 7 615 353,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 7 615 353,- K¢é
Cena zji$téna po zaokrouhleni dle § S0: 7 615 350,- K¢

slovy: Sedm miliont est set patnact tisic tii sta padesat KC

Cena zjisténa dle cenového predpisu 7 615 350 K¢

slovy: Sedm miliond Sest set patnact tisic tii sta padesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemkii

1.1. pp 3110/1 ostatni plocha 10 360 020,- K&
Hodnota pozemku 10 360 020 K¢
Obvykla cena 10 400 000 K¢
slovy: Deset miliontl étyfi sta tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

- —

Obvyklou cenu jsem urdil porovnanim z jiz skutetné prodanych nemovitych véci,
vyhleddnim Kupnich smluv a upravil korekénimi Kkoeficienty. Dale pro porovnini bylo
pouZito databzze Sreality.cz.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.01.2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

at.uzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 559

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

movitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
‘tastradini dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pbracovisté Praha, kdéd: 101.

‘hotovil:
:sky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
hotoveno ddlkovym piistupem

Vyhotoveno: 02.01.2025 13:50:33

dpis, razitko: R

ugeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
:obni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i spln&ni podminek obecného na¥izeni
ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.
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stejnopis €.

Statni statek hl. mésta Prahy ,,v likvidaci®, 1CO: 00064092

se sidlem U Mlyna 1754/3, Zabé&hlice, Praha 4, PSC 14100

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. ALXI 46
zastoupeny likvidatorem Mgr. Ivanem Hlouskem,

(dale jako ,,proddvajici®)

hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢sto,

zastoupené Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta
Prahy

1CO: 00064581

DIC: CZ00064581

(dale jako ,, kupujici*)

(déle spolecné¢ také jen ,,smluvni strany“)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
podle § 22 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdg€jsich predpistu (dale jen ,,zdkon ¢ 219/2000 Sb.“) a dale dle § 47b odst. 1 zakona ¢.
92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdgjsich predpisti, dnesniho
dne tuto

KUPNI SMLOUVU

¢.

L.

1. Prodavajici je jako statni podnik v likvidaci organizaci, ktera na zaklad¢é zakona ¢. 219/2000 Sb.
hospodaii s majetkem Ceské republiky a jeZ je ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 3 citovaného zakona
opravnéna s timto majetkem nakladat. Dale je pravnickou osobou, jejiz pravni rezim se ve smyslu
ustanoveni § 20 odst. 1 a 2 zak. ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé¢jsich predpisa, Tidi
ustanovenimi § 6 odst. 2 a § 15 odst. 3 zak. ¢. 111/1990 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

2. Soucasti majetku uvedeného v predchozim odstavci je téz podil o vel. % na pozemku p. ¢. 3110/1,
ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 559 pro k. 6.
Lipence, obec Praha, vedeny u Katastralniho ufadu pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(dale jen ,,nemovitost®).

IL

1. Prodavajici touto smlouvou prodava nemovitost uvedenou v ¢l. I. odst. 2 za sjednanou kupni cenu
ve vySi 7 800 000,- K¢ (slovy: sedm milionti osm set tisic korun ¢eskych) kupujicimu a kupujici
nemovitost za uvedenou kupni cenu kupuje a do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.

2. Na stran¢ prodavajiciho je nemovitost nepotfebnym majetkem statniho podniku v likvidaci.
Nemovitost je soucasti sportovniho arealu fotbalového hfiste.

3. Kprodeji nemovitosti byl v souladu s ustanovenim § 47b odst. 1 zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach
prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozd¢jSich predpisti, vysloven souhlas Ministerstva
financipod €. j. .c.ooviviiiinnin zedne ........... Tento souhlas tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy.



Kupni cena byla v souladu se souhlasem Ministerstva financi stanovena jako cena v misté a Case
obvykla znaleckym posudkem Jitiho Kopeckého, soudniho znalce z oboru ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti, ¢. posudku 091064/2025 ze dne 22.11.2025 pii zohlednéni idealniho spoluvlastnického
podilu. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem znaleckého posudku.

Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena bude uhrazena do 30 dni ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti pod variabilnim symbolem 00064581 na bankovni ucet
prodavajiciho &. 3908081/0710, vedeny u Ceské narodni banky.

II1.
Prodavajici prohlasuje, Ze v dob¢€ uzavieni této smlouvy nevaznou na nemovitosti Zadné dluhy, vécna
bfemena, pfedkupni prava, ndjemni prava, zastavni prava, sluzebnosti, prava stavby ani jiné pravni
vady, vyjma pfipadnych zdkonnych vécnych biemen ¢i vécnych bfemen liniovych staveb, ktera se
nezapisuji do katastru nemovitosti.
Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této kupni smlouvy neni proti nému vedeno insolvencni
¢i exekucni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nému podan névrh na zahajeni
insolvencniho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, daiiovém, rozhod¢im ¢i obdobném fizeni, na zakladé kteréhoz by mohl byt
takovy navrh podan.
Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni v tomto ¢lanku smlouvy nejsou pravdiva, ma kupujici pravo
od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva rusi od samého poc¢atku a smluvni strany jsou si
povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.
Kupujici potvrzuje, Ze zna stav nemovitosti jak po pravni, tak po faktické strance a prohlasuje, Ze si
nevyminil Zadnou zvlastni vlastnost nemovitosti, a Ze nemovitost ve stdvajicim stavu piebira.
Smluvni strany ujednaly, Ze pfislusny navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
ke Katastralnimu ufadu pro hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha, poda strana kupujici. Naklady
spojené s navrhem na vklad vlastnického prava nese strana kupujici.

Iv.
V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim méste Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii
timto kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy
usnesenim €. ........... zedne .................

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvetejnéni v
registru smluv.

Vlastnické pravo k ptrevadéné nemovitosti nabyva kupujici dnem zapisu do katastru nemovitosti.
Timto dnem na kupujiciho piechazeji veskera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
podava kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu po nabyti u¢innosti této smlouvy.

Pokud by ptislusnym katastralnim tfadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava k nemovitosti
dle této smlouvy pro kupujicitho pravomocné zamitnut, Gcastnici této smlouvy se zavazuji k
souc¢innosti smefujici k naplnéni viile obou smluvnich stran.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvée ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.

Zmeény nebo doplnéni této smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkl. Za pisemnou
formu nebude pro tento ucel povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
strany. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovdna vymeéna e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav.

Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti vyhotovenich. Jedno vyhotoveni je uréeno pro katastralni Grad,
dve vyhotoveni obdrzi prodavajici, tfi vyhotoveni obdrzi kupujici.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené kupujicim, ktera je vetfejné pristupna a ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach,
¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluvni strany vyslovné
sjednévaji, ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich



podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi zajisti kupujici.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ust. § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11. Smluvni strany potvrzuji, ze si smlouvu pied jejim podpisem precetly, Zze smlouva byla uzaviena po
vzajemném projednani, neptic¢i se dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na diikaz toho ptipojuji
svoje podpisy.

V Prazedne......................... V Prazedne.................oeeun.
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
Mgr. Ivan Hlousek Mgr. Pavla Dytrychova
likvidator teditelka odboru majetkovych agend

Magistratu hlavniho mésta Prahy

Priloha smlouvy:
1. Souhlas Ministerstva financi ¢. j. ...... ze dne ......



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 735
ze dne 20.4.2026

k ndvrhu na Gplatné nabyti id. 3/4 pozemku parc. . 3110/1 v k.u. Lipence z viastnictvi Ceské
republiky s pravem hospodareni s majetkem statu pro Statni statek hl.m. Prahy "v likvidaci"
do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim id. % pozemku parc. ¢. 3110/1 v k.4. Lipence o vyméfe 9680 m?
z vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodareni s majetkem statu pro Statni statek
hi.m. Prahy "v likvidaci", se sidlem U Mlyna 1754/3, 141 00 Praha 4 - Zabéhlice,
ICO: 00064092 do vlastnictvi hl.m. Prahy za cenu 7.800.000 K&, t.j. 805,79 K&/m?

1. uklada
1. radnimu Ing. Zdenkovi Kovarikovi

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uplatné nabyti pozemku dle bodu
I. tohoto usneseni

Termin: 23.4.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Ing. Zdenék Kovarik
Tisk: R-58337

Provede: radni Ing. Zdenék Kovafrik
Na védomi: odbordm MHMP
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