Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 33/12
ze dne 23.4.2026

k navrhu na uplatné nabyti pozemku parc. 6. 1502/18 v k.u. Dube¢ do viastnictvi hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje
Uplatné nabyti pozemku parc. ¢. 1502/18 o vyméfe 12 542 m? v k.4. Dube¢, obec Praha,

zapsaneého na LV ¢&. 722, ze spquvIastmctw e wwEeer (id. 1/2), r.. FEEEEE - hytem ¢

kkkkkkkhkkk khkkkkkk kkk kk kkkkk kk Kk kkhkkkhkkkk kkkk kkhkkkkhkk khkkkkkkk d 1/2 ~ ***********
a | r.c. ,

bytem Rk XX% | E K Srrek do vlastnlctw hl.m. Prahy za kupn| cenu ve vySi
3.574.000,00 K¢, tj. cca 285,00 Kc/m2

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 4.5.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13872
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.






Znaleckym posudkem & 1265-107/2025 ze dne 19. 11. 2025, vyhotovenym [N

I /- spolupraci se spoleénosti |GG -2 stanovena cena

pozemku ve vysi 3 574 000,00 K¢, tj. cca 285,00 K&/m? (bez DPH). Znalecky posudek byl
zhotoven za 20 400,00 K& (bez DPH), znalec je platcem DPH. Dotéeny pozemek neni
ocenén v Cenové mapé stavebnich pozemkd hl. m. Prahy.

Spoluvlastnici pozemku souhlasi s Gplatnym pfevodem pozemku do viastnictvi hl. m. Prahy
za cenu dle znaleckeho posudku, tj. 3 574 000,00 K& {bez DPH}. Uvedena Castka za pfevod
pozemku, v souladu s platnou legislativou, nepodleéha zdanéni.

Vykup zajistuje odbor ochrany prostfedi MHMP dle schvalenych Okoli v samostatné
pUsobnosti. Finanéni prostfedky na wvykup predmétného pozemku, v pfipadé schwaleni
navrhu, budou éerpany z prostfedka pfidélenych do rozpodtu OCP MHMP, CRG (0006957
Vykupy pozemk(, ODPA 3745, POL 6130, UZ 0, ORJ 0254, &astka 3 574,00 tis. K&.

Pfilohy k divodove zprave:

Souhlas spoluvlastnikll s cenou za pfeved pozemku
Vypis z katastru nemovitosti

Znalecky posudek &. 1265-107/2025

Situace umisténi pozemku - Sirsi souvislosti

Situace umisténi pozemku — vlastnické vztahy v zemi
Situace umisténi pozemku — dzemni plan HMP

Navrh kupni smlouvy

Usneseni Rady HMP ¢&. 838 ze dne 7. 4. 2026
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Pfiloha €. 2 k davodové zprave )
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pProkazujici stawv evidovany k datu 23.02_2026 10:55:02

Vvhofoveno bezipiatné dalkovym pistupem pro Ulel: Sprava majetku, 5.4 001 pro HLAVNI MESTO PRAHA
Ckres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 633330 Dubel List wlastnictvi: 722

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny aprdvnény Identifikarvor Podil

Viastnické prdvo

1/2
1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{mZ] Druh pozemku Zplisob vyuiitd Zptisob ochrany
1502/18 12542 orna puda zemédélsky pidni
fond
Bl Vécn& préava sloufici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
© Vécna prava zatdiZujici nemovitosti v €asti B véetné& souvisejicich Gdajld - Bez zapisu
D FPoznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upezornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédiectwvi 27 D-1643/2008 -77 ze dne 09.06.2010. Pravni moc ke dni
09.0&.2010.

Z-46840/2010-101

o Usneseni soudu o vypofadani 8J a o dédictvi 27 D 1570/2020-113 =ze dne 13.01.2021. Pravni
moc ke dni 13.01.2021. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 26.01.2021 15:58:18. Zapis
proveden dne 18,02,2021,

V-6158/2021-101
exo - |

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BEEJ Vyméra fmZ]
1502/18 22601 12140
22804 397

22611 5

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vvhotoveneo: 23.02.2026 11:15:27
Cesky tifad zeméméficky a kKatastrdlni - SCD

Poutieni: Udaje katastru lze ufit pouze k Ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona,
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek ckbecného na¥izeni
0 ochrané osobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitesti jscu v tizemnim chtodu, ve kterém vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, kd&d: 101.
strana 1
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1. ZADANI

1.1. Znalecky nkol. edborn: otizka zadavatele

Na zdkladé pisemns Smlouvy o dilo & DIL/54/12/024815/2025 ze dne 3.3.2025 a jejiho upfesnéni
v e-mailové korespondenci, vypracovat znalecky posudek, jehoZ predmétem je odhad obvyklé ceny
(uzni hodnoty) pozemku parc.é. 1502/18, vie v k.. Dube€, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
ke dni mistni prohlidky.

1.2.  Ukel znaleckého posudku

Podklad pro uzavieni smluvnich vztahi.

1.3. Skuteénosti sdé€lené zadavatelem majici vliv na presnost zavérn znaleckého posudkn

Z4adné skutetnosti sdélené zadavalelem, kieré by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku,
nebyly znalci sdéleny.

1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidku nemovitosti, v¢. fotodokumentace jejiho soudasného stavu, provedl povéfeny pracovnik
Zpracovatele posudku, _ dne 5.11.2025 a vysledky mistniho Setieni jsou soudasti
tohoto posudku.

Datum misini prohlidky je wdroven rozhodnym datem, ke kilerému je tento posudek spracovin.

2. VYCET PODKLADU

2.1.  Yvéet vybranvch zdroji dat a jejich popis

- Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha, pro list vlastnictvi €. 722, pro k.. Dubeé , obec Praha, ze dne 24,10.2025.

- Snimek z katastralni mapy v méfitku 1:2000.

- Informace poskytnuté zastupci Odboru ochrany prostfedi MHMP.

- Letecké snimky

- Snimek z Cenové mapy pozemku Prahy pro rok 2025,

- 8nimek z tzemniho planu Prahy,

- Informace o kupnich smlouvach z archivu CUZK.

- Informace z internetu a realitnich serveril, vEetné informaci od realimich kanceliii, o
nabidkovych cenach a ptipadnych prondjmech srovnatelnych nemovitosti.

- Informace z archivu spole€nosti _ 0 prodeji a pfipadnych
pronajmech srovnatelnych nemovitosti.

- Informace zji5téné pii mistnim 3etfeni.

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim fetfeni.



2.2. Definice pojmu

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou castku za
zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvetejnéna, zlstdva vsak historickym faktem. MiZe nebo
nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skute¢né¢ zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které lze na jedné strané koupit
kupujicimi a na druhé strané prodat prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota,
vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota ap. - viz déle), pfitom kazda z nich mize byt
vyjadiena zcela jinym ¢islem. P ocenovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat,
jaka hodnota je zjisStovana.

Cena zjisténa podle cenového predpisu (administrativni)

V soucasné dobé u nemovitosti podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktudlnim znéni a podle vyhlasky Ministerstva financi, k provedeni zdkona o ocefovani
majetku (oceniovaci vyhlaska) platné k datu ocenéni.

Cena porizovaci (téz ,,cena historicka'')

Cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dob¢ jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb,
cena v dob¢ jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni. Vyskytuje se nejcastéji v ucetni
evidenci. MlZe jit i o cenu, za kterou byla véc koupena.

Cena reprodukéni (téz ,,reprodukéni porizovaci cena'')

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit (zhotovit) v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Zjistuje se u staveb bud' pracné ndkladovou kalkulaci nebo podrobnym polozkovym rozpoctem,
nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji vSak se stanovi za pomoci technicko
hospodaiskych ukazateld (THU), tj. jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéné plochy ap. V soucasné dobé se také s vyhodou pouziva ocenéni ndkladovym zpisobem
podle cenového predpisu, s vylou¢enim vlivu trhu a bez odpoc¢tu opotiebeni.

Vécna (nakladova) hodnota

(téZ ,,substan¢ni hodnota", podle pravniho nazvoslovi téz ,,¢asova cena" véci).

Je to reprodukéni cena véci snizena o ptiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené
véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o néklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota

Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z
této jistiny byly stejné jako €isty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pii dobrém hospodafeni v daném mist¢ a Case
dosazitelného) rocniho najemného, snizené¢ho o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladl by se
mely zapocitat primérné ro¢ni naklady na idrzbu a spravu nemovitosti, dai z nemovitosti, pojisténi
budov ap., nikoliv vSak néklady na sluzby. Z cistého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v
nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte jako Cisty zisk déleny urokovou mirou.

Porovnavaci cena

V principu se jednd o vyhodnoceni nabidkovych cen nebo cen neddvno uskute¢nénych prodejt
(sjednanych cen) takovych véci, které jsou porovnatelné svym charakterem, fyzikalnimi veli¢inami
(jako je naptiklad velikost), umisténim, uc¢elem vyuziti apod.
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Porovnani se provadi na zéklad¢ prizkumu trhu. U nemovitosti se to déje zpravidla vyhodnocenim
udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti a v poslednich letech ptedevsim
priazkumem inzerce na realitnich serverech dostupnych na Internetu. Pokud je to mozné, vychazi se
pfedev§im ze sjednanych cen (obsazenych v kupnich smlouvach), je ale nutné vyloucit pfi tom
vSechny neobvyklé vlivy a vztahy, které obchodni transakci, resp. cenu, jako jeji vysledek, mohli
ovlivnit. To byva nékdy obtizngjsi (ne-li nemozné), nezli se orientovat na ,,nabidkové ceny, které
jsou publikované a piistupné ve vefejnych (snaze kontrolovatelnych) informacnich zdrojich a které
jsou uréené obecngjSimu okruhu zdjemct o prodavanou véc, takze lze predpokladat, ze nejsou
zatizeny zadnymi neobvyklymi (individudlnimi) vlivy a vztahy.

Obvykla cena (n¢kdy téz ,.,trzni hodnota®, ,,cena obecna™, ,,obchodovatelnad cena™) je cena, kterou
by bylo mozZno za konkrétni véc, jako pfedmét prodeje a koupé, v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

Alternativnimi zplisoby ocenéni majetku, pfipousténymi timto zdkonem jsou

- ndkladovy zpisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

- vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

- porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véei,

- ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

- ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceriovani stanovenych na zakladé
predpist o Gcetnictvi,

- ocenovani podle kursové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenana ve
stanoveném obdobi na trhu,

- ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Pro ocenéni nemovitosti byva nejcastéji vyuzito porovnavaciho, ndkladového, ptipadné vynosového
zpusobu ocenéni.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardu I'VS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni ¢i ocenovani na zaklad¢ trzni hodnoty.

Vlastni trzni cena se tvoii az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a mize se od vyse uvadénych cen,
resp. hodnot, vyrazné odliSovat.

2.3. Analvza ocenéni

2.3.1. Obvykli cena

Obvykld cena, je obecné definovana zdkonem o oceniovani majetku (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
v pozd&j$im znéni) nasledovneé:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu viliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
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pomériu prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvilastni hodnota priklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardid IVS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni ¢i ocenovani na zaklade trzni hodnoty. V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je
definovana trzni hodnota nasledovné:

., IrzZni hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a
to v obchodnim styku uskutecneném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovane, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci vychdzi vzdy zvysledki ocenéni
realizovaného alternativnimi metodami, nebot’ pfimé vy¢isleni neni prakticky mozné.

Pro ocenéni nemovitych véci byva nejcastéji vyuzito porovnavaciho, nakladového a
vynosového zpusobu ocenéni.

Pii hledani obvyklé ceny pozemku je prvnim a z hlediska hledani trznich vztahti v daném misté a
Case nejpiesnéjSim a obvykle nejlépe odpovidajicim potiebam trzniho ocenéni porovnavaci
zpusob, ktery bere v potaz ceny realizované na soucasném trhu s podobnymi nemovitostmi, jejichz
individudlni rozdily oproti nemovitostem posuzovanym se daji relevantné vyjadfit a kvantifikovat.

Pokud obvyklou cenu, s ohledem na nedostatek informaci o cenach, které byly v nedavné minulosti
dosazeny pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku, v daném misté a Case nelze
objektivné zjistit, oceni zpracovatel posudku, s ohledem na zamér objednatele zjistit Groven
dosazitelnych prodejnich cen posuzovanych nemovitych véci, pozemky na drovni trzni hodnoty,
ktera vychazi z nabidkovych cen posuzovanych nemovitosti, pfipadné z kombinace nabidkovych a
skute¢né realizovanych smluvnich cen, v daném mist¢ a Case. Trzni hodnota rovnéz vyjadiuje
hodnotu posuzované véci a lze ji rovnéz urcit porovnanim. Vysledky obou popsanych postupi se
mohou liSit jen nevyznamné nebo vibec a zjiSténou trzni hodnotu miiZze objednatel pouzit ke
stejnému ucelu jako cenu obvyklou. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pii ocenéni byl zjistén dostatek
informaci o prodejnich cendch pozemki. byly pozemky ocenény na drovni obvyklé ceny.

Nakladovy a vynosovy zpusob ocenéni pozemkui se zpravidla nepouziva nebo je obtizné
vycislitelny, nebot” pozemky bez budov (s vyjimkou zemédé€lskych pozemkil) se pronajimaji jen
ziidka a informace o uzavienych najemnich smlouvach nebyvaji vefejné publikovany a jsou
mnohem hufe dostupné, nezli informace o smlouvach kupnich. Nékladové ocenéni pozemku je
problematické i proto, Ze rozhodujici nakladovou polozkou pii potizeni pozemkil zpravidla byva
jejich vlastni kupni cena.



3. NALEZ

3.1. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu z Katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 722, pro katastralni izemi Dube¢, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc.¢. 1502/18:

1 podit ¥
2 podi %

3.2. Prava a zavazky k ocefiovanym nemovitostem

V Kkatastru nemovitosti nejsou evidovana Zadna v&na bfemena, zastavni prava ani ostatni prava,
kiera by méla vIiv na vvsi obvyklé ceny.

Vedle v KN evidovanych prav nejsou zpracovateldm znama Zadnd dalii omezeni, vztahujici se
k posuzovanym nemovitostem.

3.3. Dokumentace a skuteénost

Mistni prohlidkou bylo zjistiéno, Zze podklady poskyinuté objednatelem k tomuto posudku jsou
véené spravné a odpovidaji skutednosti.

3.4. Analvza polochy

Ocenované nemovitosli s¢ nachdzeji v katastralnim uzemi a meéstské &tvrti Dube¢, které spadd do
spraviiho tzemi hlavniho meésta Prahy.

Dubed je Gzemi na jihovychodé hlavniho mésta Prahy tvofici tzemi mésiské ¢asti Praha-Dubed,
jejiz souddsli je 1 misini ¢ast Dubeéek. Praha-Dubet je od 1990 mesiskd &dst Prahy. MéEstska &dst je
soutasti méstského obvodu Praha 10.

V méstskd ¢asti Praha-Dubed najdete sluzby, jako jsou zdravoini stfedisko, ngkolik restauraci a
hospod, velkoprodejna, viceafelovy dim s poftou a dalsi mensi prodejny a sluzby. V Dubéi [unguje
nékolik soukromych Skolek, matefska Skola, zdkladni &kola a Zakladni umélecka Skola MusicArt
Univerzity Karlovy v Praze.

Meésiska hromadnd doprava je do Dubde zajistEna predeviim od metra A ze stanice Skalka spoji bus
linek 111 a 329, daleZilé je také spojeni linky 240 se stanicemi Cerny Mosl na trase metra B a Hdje
na trase metra C. Noéni autobusovd linka 908 jezdi z Jinonie pies centrum Prahy, Méstska &ast je
vybavena viemi zdkladnimi inZzenyrskymi sitémi.

Ocenovany pozemek parc.&. 1502/18 o vymeéfe 12.542 m?, je soudasti jednoho vétsiho zemédelsky
obdélavaného honu, ktery svou vychodni hranici pfiléhd ke zpevnéné komunikaci — Netlucké ulici,
na severni, vychodni a jizni hranici sousedi s dal3imi zemédélskymi pozemky.

Posuzovany pozemek parc.é. 1502/18 je v evidenci KN regisirovdn jako orna pida. Tvar pozemku
je nepravidelny, protahly ve sméru Z-V. Pozemek je rovinny aZz velmi mirng€ svazily, s jizni
expozici.

Posuzovany pozemek je v soudasnosti pfimo pfistupny z Netlucké ulice.

Nejbliz&i zastavbu tvofi lokalita s RD, resp. s rekreacnimi objekly na okraji Dubde, ve vzddlenost
cca 130 m severnim smérem.

Vzlah bonilovanych padng ekologickych jednolek {BPEJ) k parcele:
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- pozemek parc.¢. 1502/18 = BPEJ 22601 o vyméte 12 140 m?> BPEJ 22604 o vyméfe 397 m? a
BPEJ 22611 o vyméie 5 m?.

Dle platného tizemniho planu lezi pozemek parc.¢. 1502/18 v celé vyméte v izemi s oznacenim LR
ve vyznamu lesni porosty.

Popis jednotlivych izemné planovacich zén je uveden nize:

LR - lesni porosty

Hlavni vyuZiti:

Lesy urcené k rekreaci na pozemcich urcenych k plneni funkce lesa.

Pripustné vyuziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty. Drobné vodni
plochy, nekryta détska a kondicni hristé s prirodnim povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: komunikace ucelové,
technickou infrastrukturu. Dale lze umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k plnéni funkci lesa, jeho
ochrané a revitalizaci, provozu a udrzbé. Komunikace vozidlové pri hranici plochy, za podminky prokdzani
proc a jakym zpusobem zdjem vyjadieny potiebou dopravniho spojeni prevazuje nad ostatnimi verejnymi
zdjmy. Liniovd vedeni technické infrastruktury pri hramici plochy urcéené k pinéni funkci lesa nebo ve
stavajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich tokii a ploch za ucelem posileni prirodni a biologické funkce a prirozeného rozlivu.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkail.

NepfFipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a itkoly izemniho planovdani.

4. POSUDEK

4.1. Odhad obvyklé ceny pozemku

Obvykla cena posuzovaného pozemku, vyuzivaného pro zemédelské ucely je odhadnuta na zakladé
porovnavaciho zptsobu ocenéni.

4.1.1. Porovnavaci metoda

Do porovnani byly zafazeny obdobné pozemky, které jsou uzivané pro zemédelskou rostlinnou
prvovyrobu uréené pro budouci vyuziti pro lesni porosty. Pro dany segment trhu bylo v daném
misté a Gase vybrano 6 porovnatelnych reprezentantti pozemki. Udaje o porovnatelnych pozemcich
byly hledany, jednak v kupnich smlouvach, jednak v realitnich nabidkach presentovanych na
Internetu a v realitnim tisku. VSechny pouzité ptipady reprezentuji pozemky, které byly pfedmétem
kupnich smluv. Vybér byl zaméfen na pozemky, které svym charakterem a polohou nejvice
odpovidaji posuzovanému pozemku.

S ohledem na charakter posuzovaného pozemku a omezenost soucasné nabidky ve zkoumané
lokalité, bylo nutno vzit v potaz nabidky, resp. prodeje pozemkii i z okolnich katastrii Prahy,
splnujici hledané charakteristiky. Individualni odli$nosti posuzovanych a porovnavanych pozemki
pak byly vyjadieny a vycisleny pomoci pouzitych indexi (koeficientt).
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Vysledky porovnani byly zpracovany pomoci tabulkového procesoru a jsou uvedeny v tabulkach na
nasledujicich stranach.

Nemovitost 1 2 3

Zdroj Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti

Nabidka ¢&islo V-33353/24 V-33100/2024 V-54541/2023

Datum V1.24 VI1.24 X.23

Region Praha Praha Praha

Obec Praha - Dube¢ Praha - Dube¢ Praha - Kolodgje

Misto Ke Kolod&jskému zamku | Ke Kolod&jskému zamku K Béchovicim

Pozemek (m2) 12 489 4025 5479

Popis Prodej pozemki (1515/41 a | Prodej pozemku (1538/1 a | Prodej pozemku (702/16) s
1539/49) s evidovanym 1539/64) s evidovanym evidovanym druhem orna
druhem orna pida. druhem lesni porost a orna | piida. Pozemek lezi dle UP
Pozemky lezi dle UP v ptda. Pozemky lezi dle UP |v zoné OP.

zoné LR.

v zon€ LR. Pozemky lezi
v ochranném pasmu
budovaného méstského
okruhu. Uvedena cena se
uvazuje bez navyseni za
urychleni vystavby.

C | Pozadovana cena (K¢) 3610000 1121310 1177 985
PoZad.cena v (K¢/m2) 289 279 215
il |index polohy 1,000 1,000 1,025
i2 | index ¢asu 1,024 1,024 1,024
i3 | index diivéryhodnosti 1,000 1,000 1,000
i4 | index vybaveni pozemku 1,000 1,000 1,000
ip |index velikosti pozemku 1,000 0,975 0,975
CU | Cena upravena (K¢/m2) 296 278 220
Vihal-3(5) 3 3 3

kupni smlouva

kupni smlouva

cena z kupni smlouvy (KN)
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Nemovitost 4 5 6

Zdroj Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti Katastr nemovitosti
Nabidka &islo V-46903/2022 V-21341/2024 V-4186/2024
Datum VIIL.22 V.24 1.24

Region Praha Praha Praha

Obec Praha - Kolodgje Praha - Vinof Praha - Cimice
Misto V Lipach Mladoboleslavska K mlynu
Pozemek (m2) 170 371 29 477 8136

Popis Prodej pozemkt (723/1, Prodej pozemkd (1574/3, | Prodej pozemkt (990/109,

724,723/101 a 751/172) s
evidovanym druhem orna
ptda a vodni plocha.
Pozemky lezi dle UP v
zon€ OP (95%) a ZMK
(5%).

1575/14 a 1575/16) s
evidovanym druhem vodni
plocha a orna ptda.
Pozemky lezi dle UP
prevazné v zoné OP, mala
cast v ZMK.

991/4, 1113/12) poli s
evidovanym druhem orna
puda a ostatni plochy.
Pozemky lezi dle UP v
z6né OP.

Kolodéje

C | Pozadovana cena (K¢) 46 000 000 7 000 000 2 800 000
Pozad.cena v (K¢/m2) 270 237 344
il |index polohy 0,900 0,950 1,000
i2 |index ¢asu 1,134 1,024 1,024
i3 |index divéryhodnosti 1,000 1,000 1,000
i4 |index vybaveni pozemku 1,000 1,000 1,000
ip | index velikosti pozemku 1,200 1,050 1,000
CU | Cena upravena (K¢/m2) 331 243 352
Vihal-3(5) 3 2 2
cena z kupni smlouvy (KN) | cena z kupni smlouvy (KN) | cena z kupni smlouvy (KN)
V | VaZeny prumér hodnoty 1 m2 plochy pozemku 285 | K&/m2
Index obchodovatelnosti 1,00 (-)
Cs | Cena srovnatelna (K&/m2) 285 | K&/m2

Pozndmka: Jako index casu byl pouzit kumulovany inflacni koeficient.
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4.1.2. Obvykla cena

Odhadnuta obvykla jednotkova cena posuzovaného pozemku parc.¢. 1502/18, v katastralnim tizemi
Dubeg a obci Praha, zji$téna na zaklad& porovnani, ¢ini v daném misté a Case 285,-K¢&/m?.

4.2. Vysledky analvzy dat

Odhad obvyklé ceny posuzovaného pozemku parc.é. 1502/18, o celkové vyméie 12 542 m?,
s evidovanym druhem orné pida, v katastralnim tzemi Dube¢ a obci Praha, stanovené na zakladé
porovnani Cini:

285,-K¢/m? x 12542 m? =3 574 470,- K&

Obvykla cena pozemku parc.¢. 1502/18, po zaokrouhleni ¢ini: 3 574 000,- K¢.

ZAVER

Ukolem tohoto posudku bylo, na ziakladé pisemné Smlouvy o dilo & DIL/54/12/024815/2025 ze
dne 3.3.2025 a jejiho upresnéni v e-mailové korespondenci, vypracovat znalecky posudek,
jehoz predmétem je odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemku parc.¢. 1502/18, vSe v k.u.
Dubed, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, ke dni mistni prohlidky.

Posudek byl vypracovan jako podklad pro uzavieni smluvnich vztahu a podle stavu ke dni
mistni prohlidky, tj. k datu 5.11.2025.

Dle analyz a vypocti v posudku realizovanych, ¢ini celkovd obvykld cena pozemku parc.c.
1502/18, o celkové vymére 12 542 m?, v katastralnim tizemi Dube¢, obec Praha, okres Hl.m.Praha,
podle stavu ke dni mistni prohlidky:

3574 000 KC (. 285 Ke/m?)

slovy: tri miliony pét set sedmdesdt CtyFi tisic korun ceskych.

Zpracovatel posudku prohlasuje, Ze posudek zpracoval v souladu s platnymi pravnimi
normami, zikladnimi metodami obecné publikovanymi a dle svého nejlepsSiho védomi a
svédomi.






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.1I0.2025 12:15:02

Vyhotoveno beztplaing datkovym pHstupem pro el Spréve majetku, £ 001 pro HLAVNI MESTO PRAHA
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.flzemi: 633330 Dubec List wlastnicktvi: 722

V kat. fizemi j=ou pozemky vadeny v jadné Sisalné fadé

A Viastnik, jiny opridvosny ITdentifikdtor Bogili
Vlastnické prdve

1/2

1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymara fm2] Druh pozemku Zplisok vyuZici Zpisob ochrany
1502/18 12542 orna ptda zam&dél sky piidni
fond
Bl Vécnia prava slouZici ve prospéch nemovitostl v $dsti B - Bez zapisu
C Vé&cnd prava zaté&Zujici nemavitosti v &3sti B véetnd souvisejicich adajl - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E MNabyraci titwly a jind podklady zdpiswv

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 27 D-1643/2009 -77 za dne (09,.06.2010, Priavni moc ke dni
09.06.2010.
Z2-46840/2010-101

o Usnaszani soudu o vypofadani SJ a o dé&diectvi 27 D 1570/2020-113 =za dna 13.01.2021. Prawni
moc ka dni 13.01.2021. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 26.01.2021 15:58:18. Zapis
proveden dne 18.02_2021.

V-6158/2021-101

F Vetah beonitovanych plidné ekelogickvcoh jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BEEJ Viméra fm2]
1502/18 22601 121490
22604 397

22611 5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vvkondvd stdtnl sprdve katastru nemovitostl CR

Katastralni ofad pro hlawmi mésto Prahu, Katastralnl pracoviit® Praha, kad: 101,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 24.10.2025 12:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 633330 Dubecd List vlastnictvi: 722

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.10.2025 12:31:33
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajta. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dtrad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Legenda k porovnavacim metodam
(tento systém byl vypracovan odborniky spolecnosti KOPPREA)

Porovnani srovnatelnych nemovitosti a vyhodnoceni podobnosti uziti a lokality je provedeno
metodou véazeného priméru, kde kazdé nemovitosti je pfidélena vaha z intervalu 1 az 5, a
jejich vzajemny pomér s upravenou cenou CU nemovitosti, udava pravdépodobnou
porovnatelnou hodnotu posuzované nemovitosti.

Pied provedenim vahy je nutno ziskanou cenovou informaci ohodnotit z hlediska
porovnatelnosti. Toto je tfeba provést pomoci indext.

Kde il (index rozdilné polohy) by mél posoudit, do jaké miry jsou porovnavané lokality
srovnatelné a pro piipadného z4jemce akceptovatelné.

Kde i2 (index Gasu — index inflace, URS, HB index apod.) zohlediiuje aktualnost ceny v dobé&
provadéni ocenéni.

Kde i3 (index duvéryhodnosti — 0,8 az 1,0) vyjadiuje a potvrzuje pravdivost a divéryhodnost
ziskané informace.
Je na znalci, aby sam posoudil riziko pouzitelnosti dané informace:

1,0 vlastni znalost informace o prodeji nemovitosti
0,90 — 1,00 informace od realitnich kancelaii a znalcu
0,80 — 0,95 informace a primérné ceny z tisku a databazi vsech typi

Kde i4 je index stavu objektu, ktery vyjadiuje, kolik by stal srovnatelny objekt, kdyby byl ve
stejném technickém stavu, jako posuzovany objekt.

Kde ig je index vlivu gardze (0,9 az 1,1), ktery ptedstavuje naklady pro jedno stani v praméru
6-10% z ceny celé nemovitosti v zavislosti na velikosti a vybaveni.

Kde ip (index vlivu velikosti) vyjadiuje vztah velikosti mezi posuzovanym a porovnavacim
ptipadem.

Kde iv je index vybaveni pozemku inZenyrskymi sitémi, venkovnimi upravami apod., ktery
by mél byt zohlednén v poméru 0,5 az 1,5.

Index obchodovatelnosti vyjadiuje riziko prodejnosti nemovitosti.
1 vyborné obchodovatelna (1,05 —1,10)
2 dobie obchodovatelna (1,00 —1,05)

3 obchodovatelna (0,90 — 1,00)
4 obtizné obchodovatelna (0,70 — 0,90)
5 neobchodovatelna (0,50 —0,70)

Vzhledem k rozdilnosti velikosti porovnavanych objektd s ocefiovanym objektem bylo nutné
najit spole¢ny parametr. Byl zvolen parametr ceny 1 m2 uzitné plochy.


















Kupujici byl seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu pfevodu a v tomto stavu jej
kupuje a pfejima.

Clanek IV.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti u€ini kupujici. Naklady spojené s fizenim o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, hradi kupujici.

Kupujici nabude vlastnické pravo k predmétu pfevodu uvedenému v &l. I. odst. 1 smlouvy
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro
hl. m. Prahu, se sidlem v Praze, Katastralnim pracovistém Praha, a to zpétné ke dni, ke
kterému bude podan navrh na vklad vlastnického prava tomuto katastralnimu Gfadu. Timto
dnem prejdou na kupujiciho veskeré uZzitky, nebezpedi a povinnosti, zejména platit pfislusné
dané a poplatky, jakoZ i veSkera prava spojena s predmétem pfevodu.

Pokud by katastralni ufad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy, popfipadé pravomocné Ffizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, Ze
uzavfou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez spini
zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné ze na pokyn katastralniho uradu tuto
smlouvu €i navrh na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy
a zavazky dle této smlouvy plné vazany.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu prodavajicich nebo kupujiciho
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v prubéhu pinéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z uCastnikli, je povinen tento ucCastnik neprodlené pisemné oznamit
ostatnim ucastnikim tuto zménu, ato zplsobem dle pfedchozi véty. Smluvni strany
sjednavaji, Zze doru€ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb se
fidi ustanovenim § 573 ob&anského zakoniku.

Clanek V.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a uc&innosti dnem
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o0 registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale ,zakon o registru smiluv®).

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona
o registru smluv zajisti kupujici. Uvefejnénim smlouvy v registru smluv mize dojit k uvefejnéni
nékterych osobnich udajl, coz smluvni strany svym podpisem berou na védomi a s uvedenym
souhlasi.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zdkoniku a ostatnimi platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy.






Priloha €. 8 k diuvodové zpravé

Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 638
ze dne 7.4.2026

k navrhu na uplatné nabyti pozemku parc. 6. 1502/18 v k.u. Dube¢ do viastnictvi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. ¢. 1502/18 o vymére 12 542 m? v k.U. Dube¢, obec
Praha, zapsaného na LV €. 722, ze spoluvlastnictyi **** ******* (id, 1/2), r.§. ****xxsse

* kkkkkkkkk khkhkkkkkk kkk kk kkkkk *k k khkkkkkkkk *kkk Khkkkkkk khkkkkkkk
bytem , a (id. 1/2), rc

*kkkkkkkkkk bytem *********** *kk Kkhkk kk kkkkkkkk do VIaStnICtVl hl m Prahy Za kupnl Cenu Ve
vysi 3. 574, 000,00 K¢, tj. cca 285 00 Ké&/m?

1. uklada
1. naméstkyni primatora Ing. Jané Komrskové

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uplatné nabyti pozemku dle bodu 1.
tohoto usneseni

Termin: 23.4.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Magr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstkyné primatora Ing. Jana Komrskova
Tisk: R-57961

Provede: naméstkyné primatora Ing. Jana Komrskova
Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni primérenosti rozsahu
zverejnovanych osobnich tdaju podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zapisem ze schuze Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stredisku Magistratu hl.m. Prahy.


Petra Špatenková
Textový rámeček
Příloha č. 8 k důvodové zprávě
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