Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo 33/5
ze dne 23.4.2026

k navrhu uplatného nabyti Narodniho domu na Vinohradech, z viastnictvi Ceské republiky,
pfislu§nost hospodafit s majetkem statu Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
se sidlem Rasinovo nébrezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111, do vlastnictvi hlavniho

mésta Prahy a k navrhu na dpravu rozpoctu viastniho hl. m. Prahy na rok 2026 v kap. 08

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. uplatné nabyti pozemku parc. €. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
budova ¢&. p. 820, stavba ob&anského vybaveni "Narodni dim na Vinohradech", a
pozemek parc. €. 100/1, ostatni plocha, jina plocha, a to se v8emi sou€astmi a
pfislusenstvim, to vSe v k.u. Vinohrady, obec Praha, z vlastnictvi Ceské republiky,
pFislu§nost hospodafit s majetkem statu Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111,
do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, za minimalni cenu stanovenou pro prvni kolo
vybéroveho fizeni v elektronické aukci, tj. 399.000.000,- K&, a to dle pfilohy €. 1
tohoto usneseni

2. upravu rozpoctu vliastniho hl. m. Prahy na rok 2026 dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu 1.1. a 1.2. tohoto usneseni
Termin: 4.5.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13943
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 33/5 ze dne 23. 4. 2026

Ev.c.: UZSVM/A/157786/2026
C.j.: UZSVM/A/155358/2026-HMU1

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ra$inovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Radek LeZatka, naméstek pro Ekonomiku a investice, povéfeny
fizenim Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych na zakladé povéfeni &. MF-
16379/2026/3002-3 ze dne 25.3.2026

ICO: 69797111

datova schranka: 96vaa2e

(dale jen ,,prodavajici®)

a

hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1,

zastoupeno Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hl. m.
Prahy

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581 platce DPH

datova schranka:48ia97h

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisi (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.), a podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNI SMLOUVU

€. UZSVM/A/155358/2026-HMU1
¢. smlouvy kupujiciho: KUP/83/07/...... 12026

(dale jen ,,smlouva“)

ClLL L
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:
- pozemku parc. €. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Vinohrady €. p.
820, obCanské vybaveni, a
- pozemku parc. €. 100/1, ostatni plocha, jina plocha,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Vinohrady, obec Praha, v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale spole¢né jen ,pfevadény majetek").

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Smilouvy o pfedani majetku
a o zméné pfislusnosti hospodafrit s majetkem statu €. j. UZSVM/A/214810/2024-HMU1 ze dne
19. 12. 2024 pfisludny s pfevadénym majetkem hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.



CL 1.

Prodavajici prfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k prfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a s prisluSenstvim uvedenym v pfiloze & 1 této smlouvy, pravy a
povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou na zakladé uskute¢néné elektronické aukce v Cl.
ll. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici toto pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2 této
smlouvy pfijima.

Kupni cena za prevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku, ¢ini 399 000 000 K¢
(slovy: tfi sta devadesat devét milion korun Eeskych).

ClL. 1.

Kupuijici je povinen zaplatit kupni cenu, dle Cl. II. odst. 2, na uéet prodavajiciho, vedeny
u Ceské narodni banky, Cislo U¢tu xx-xxxxxx/xxxx, a to ve lhuté, kterda mu bude oznamena
ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni kupni ceny, pfi¢emz tato |hata nebude kratSi nez 60
(Sedesat) dnli ode dne odeslani vyzvy k ihradé, a zaroveri bude tato vyzva zaslana kupujicimu
do 15 (patnacti) dnli ode dne, kdy tato smlouva opatfena schvalenim pfevodu pfisluSnym
ministerstvem bude doru¢ena prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve lhaté, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty
dle pfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupuijici v prohlasenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich v(igi
prodavajicimu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. xx-xxxxxx/xxxx ve lhuté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihuta
nebude kratSi nez 30 (tficet) dnd ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené €astky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

K pfevadénému majetku byla dne 11. 6. 2024 uzaviena najemni smlouva €. j.: MK 46986/2024
DS-SFKult mezi Statnim fondem kultury Ceské republiky jakoZto pronajimatelem a spoleénosti
120 00 Praha 2, ICO: 45789053, jakozto najemcem, s dobou trvani najmu na dobu urgitou
do 30. 6. 2032. Dne 19. 9. 2024 byl mezi uvedenymi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1.
Kupujici prohlaSuje, ze mél moznost se s danou smlouvou vcetné dodatku €. 1 v pfedstihu
fadné seznamit a dostate¢né ji pravné posoudit, nebot' byla uvefejnéna v ramci elektronické
aukce.

K pfevadénému majetku byla dne 24. 1. 2025 uzaviena smlouva o bezuplatném uzivani mezi
Ceskou republikou - Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych a Statnim fondem
kultury Ceské republiky s dobou trvani uzivani na dobu uréitou do 30. 6. 2032. Kupuijici
prohlasuje, Ze mél moznost se s danou smlouvou v pfedstihu fadné seznamit a dostatecné
ji pravné posoudit, nebot’ byla uvefejnéna v rdmci elektronické aukce.

Na pfevadéném majetku nevaznou zadna zastavni prava.

K pozemku parc. €. 99 v katastralnim Uzemi Vinohrady bylo zfizeno vécné bfemeno
spocivajici v pravu zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat vstupni rozvadé¢ VN vcetné
kabelového napojeni pro PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516.

Kupujici byl seznamen stim, Ze je prevadény majetek kromé pozemku parc. ¢. 100/1
v katastralnim Uzemi Vinohrady pamatkové chranén jako kulturni pamatka rejst. . USKP
44556/1-1316 - Narodni dim na Vinohradech a nachazi se v pamatkové z6né rejst. €. USKP
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2208 - Vinohrady, Zizkov, VrSovice, v naraznikové zoné rejst. &. USKP 7001 - Naraznikova
zona statku svétového dédictvi "Historické centrum Prahy", v ochranném pasmu pamatkové
rezervace rejst. &. USKP 3333 - Ochranné pasmo pamatkové rezervace v hl. m. Praze a v
uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie - pasmo ID SAS 35158. Prodavajici dale
prohladuje, Ze se pfevadény majetek nachazi v ochranném pasmu metra, v ochranném pasmu
letisté s vySkovym omezenim staveb do vy3ky VVP (letisté Praha — Kbely) a se zakazem
laserovych zafizeni, v ochrannych pasmech vedeni VN a VVN a NTL plynovod(, optickych
a metalickych siti a v uzemi se zakazem vySkovych staveb a Zasteéné (parc. & 99
v katastralnim Gzemi Vinohrady v rozsahu 1 m?, parc. ¢. 100/1 v katastralnim tzemi Vinohrady
v rozsahu 544,2 m?) téZ v Uzemi stavebni uzavéry.

Prodavajici prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

Kupuijici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicim uplatfovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni doteno.

ClL. V.

Kupuijici prohlasuje, Zze je mu soufasny stav prevadéného majetku dobfe znam. Kupujici
rovnéz prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit v€as a fadné kupni cenu, a ze nema vuci prodavajicimu zadny dluh, jehoz pinéni
je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona ¢. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekuéni innosti (exekuc¢ni fad) a o zméné dalSich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Cl. VL.

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skuteCnosti,
které maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle
této smlouvy, zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny.
Tato povinnost kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s prislusenstvim.

CL. VL.

Kupuijici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb.

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

Prodavajici je, kromé zakonnych duvodu, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho, uvedena v &lanku V. nejsou pravdiva, uplna nebo pfesna.

CL. VIIL.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni a smluvni pokuty), na jejichz dhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data u€innosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé
smluvni strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po&atku a smluvni strany si
vrati vSe, co si splnily, kromé penézitych plnéni (napf. uroku z prodleni, smluvnich pokut), na
jejichz uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do 30 (tficeti) dnl ode dne nabyti u€innosti odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o
vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni na ucet kupujiciho.

Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
3



uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato Ihata nebude kratSi nez 30 (tficet) dnl ode dne odeslani vyzvy
k uhradé.

Cl. IX.

V souladu s § 43 odst. 1 zadkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, timto kupujici potvrzuje, Ze Uplatné nabyti pfevadéného majetku dle této smlouvy
schvalilo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim gislo ......... zedne ................

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad katastralnimu ufadu. Timto
okamzikem na kupujiciho pfechazeji vesSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a
uzivanim prevadéného majetku. O pfedani a prevzeti pfevadéného majetku bude mezi
smluvnimi stranami vyhotoven pfedavaci protokol, a to do 30 (tficeti) dni ode dne uUhrady
kupni ceny, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Smluvni strany se dohodly, Zze prodavajici zasle nepodepsany navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti kupujicimu spolu s vyzvou k uhradé kupni ceny. Navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici a kupujici spole¢né
prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyteéného odkladu po uplném zaplaceni kupni ceny
v€etné pfislusenstvi a pfip. smluvnich pokut a vSech ostatnich pfipadnych dluhd kupujiciho
vuci prodavajicimu nebo po doru€eni navrhu na vklad podepsaného kupujicim zpét
prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane pozdéji. Naklady na spravni
poplatek spojeny s vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti nese kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim udfadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, u€astnici této
smlouvy se zavazuji k soucinnosti smétujici k naplnéni vile obou smluvnich stran, vyjadiené
v této smlouvé.

Pro pfipad, Zze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym katastralnim uradem ani po soucinnosti stran podle odstavce 4.
povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, ze se tato smlouva rusi od
pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné& oznamit kupujicimu naplnéni této rozvazovaci
podminky této smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu vracena do
30 (tficeti) dnd od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfislusnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnu od platného uzavieni smlouvy.

Pro ucCely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatkd
smlouvy.



10.

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v 1 (jednom) vyhotoveni v Ceském jazyce s platnosti
originalu s elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zakonem €. 297/2016
Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené kupujicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich
stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, dobrovolné, urcité, vazné a
srozumitelné, nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepfri¢i se dobrym mravim. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy: €. 1 Soucasti a pfisluSenstvi pfevadéného majetku

V Praze V Praze
datum uvedeno v doloZce elektronického podpisu  datum uvedeno v doloZce elektronického podpisu

Ceska republika - Urad pro zastupovani hlavni mésto Praha
statu ve vécech majetkovych

Ing. Radek Lezatka Mgr. Pavia Dytrychova
naméstek pro Ekonomiku a investice reditelka odboru majetkovych agend
elektronicky podepsano Magistratu hl. m. Prahy

elektronicky podepsano



Priloha €. 1 ke Kupni smlouvé ¢. UZSVM/A/155358/2026-HMU1

Soucasti a prislusenstvi prevadéného majetku:

. Telefon dvefni Ateus
. OPONA

. Hlavni opona

. Klimatizace 2020

. Kuchyriska linka

. Shrnovaci dvefe

. Zabezped. zafizeni

0 N o aa A~ WODN -

. Bezp. sign. systém spisovna

©

. Vétrani

-
o

. Kamera do bezp. syst.
. Rolety 6 ks

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

- = -
W N =

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-
F N

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-
(3]

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-
(=]

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-_—
~

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-
oo

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac

-
©

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE3G+ovladal

N
o

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE3G+ovladad

N
-

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE14G+ovladac

N
N

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE14G+ovladac

N
w

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladac

N
N

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladac

N
an

. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE14G+ovladac

N
(=2}

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladac

. Klimatizace vnitini jednotka ASGE18GACH+ovlada¢
. Zrcadla (13 ks)

. Rolety 2 ks

. Telefonni Ustfedna

W W N NDDN
= O O 0 N

. Lokalni datova sit

w
N

. venkovni upravy pozemek parc.¢. 100/1
. ND-UKDZ Kuchyrika

w
w



Priloha ¢. 2 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 33/5 ze dne 23. 4. 2026

Uprava rozpoétu vlastniho hlavniho mésta Prahy

I. Uprava rozpoétu pfijmi véetné tf. 8 - financovani (strana MD)

. Cislo - . . Uprava rozpoétu
Odbor/Organizace akce/ORG Ucel / Nazev akce ODPA POL uz PJ NASTROJ| ORJ (v tis. K&)
OMA MHMP 0045184 |Zaloha na pfebytek hospodafeni minulych let 0000 8115 25 000 0883 396 232,7
OMA MHMP 0098380 |Zaloha na pfebytek hospodafeni minulych let 0000 8115 25 000 0883 2767,3
Celkem 399 000,0
II. Uprava rozpoétu vydaju véetné tf. 8 - financovani (strana DAL)
Uprava rozpoétu béznych vydaji - mimo pol. 5347
. Cislo - . p Uprava rozpoétu
Odbor/Organizace akcel/ORG Ucel / Nazev akce ODPA uz PJ NASTROJ| ORJ (v tis. KE)
OMA MHMP 0098380  |B&zné vydaje (mimo vefejné osvétleni) 3639 0 0 000 0883 2767,3
Celkem 2767,3
Uprava rozpoétu kapitalovych vydajti - mimo pol. 6363
. Cislo . Uprava celkovych . Uprava rozpoétu
Odbor/Organizace akcel/ORG Nazev akce nakladd (v tis. K&) uz PJ NASTROJ| ORJ (v tis. K&)
OMA MHMP 0045184  |vykupy pozemku, budov a staveb - HOM 396 232,7 0 0 000 0883 396 232,7
Celkem 396 232,7
CELKEM 399 000,0




Dlivodova zprava
(spole¢na pro jednani RHMP a ZHMP)

Materidl je zpracovan na zékladé nabidky Ceské republiky, pfislu§nost hospodafit
s majetkem statu Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (déle jen "UZSVM"),
a to o uplatném nabyti Narodniho domu na Vinohradech, do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, za minimalni cenu stanovenou pro prvni kolo vybérového fizeni v elektronické
aukci, tj. 399.000.000,- K¢&.

Ve dnech 11. a 12. bfezna 2026 probéhla elektronicka aukce ID 154098-A56503
nemovitého majetku Narodniho domu na Vinohradech, ve vlastnictvi UZSVM.
Elektronicka aukce se konala na zakladé aukéni vyhlasky ¢. EAS/PHA/1/2026 vydané
UZSVM, piislusnym zadavatelem aukce Uzemni pracovi$té Praha a Stiedni Cechy s tim,
Ze hlavni mésto Praha méla na zakladé zadosti moznost dorovnani nejvyssi nabidky ve
vyhlaseném vybérovém fizeni s elektronickou aukci na prevod vlastnického prava
nemovitosti Narodniho domu na Vinohradech. Uéastnikem aukce bylo uéinéno nejvyssi
podanive vysi 399.000.000,- K¢.

Hlavni mésto Praha podalo Zzddost o moznost dorovnani nejvyssi nabidky ve vyhlaseném
vybérovém fizeni's elektronickou aukci, nebot Narodni dlim na Vinohradech ma pro hlavni
mésto Prahu vyznamnou kulturni hodnotu a je velmi cenny pro dalS§i rozvoj moderniho
kulturniho mésta. Objekt Narodniho domu na Vinohradech pfi zapojeni do spoluprace s
Obecnim domem (Obecni dim, a.s.) zvySuje hlavnimu méstu Praze, v jeho samotném
centru, zajimavé moznosti kulturniho vyuZiti propojenim aktivit obou téchto objekt(.
Kvalitni kultura a vyznamné spoleCenské akce v samém historickém centru Prahy jsou
dllezité pro prosperitu a kreativitu Prahy jako vyznamné evropské metropole. Zajem
hlavniho mésta Prahy, stejné jako méstské ¢asti Praha 2, vlastnit (¢i mit vyznamny vliv na
fungovani) Narodni dim na Vinohradech je dlouhodoby a byl vyjadfovan jiz v
devadesatych letech pfi vyznamnych pfesunech statniho majetku.

Predmétem elektronické aukce byl
- pozemek parc. €. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €. p.
820, stavba ob&anského vybaveni,
- pozemek parc. €. 100/1, ostatni plocha, jina plocha,
a to se vS§emi soucastmi a pfislusenstvim, to vSe v k.U. Vinohrady, obec Praha,
zapsané v Katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 60000

Narodni diim na Vinohradech (vyjma pozemku parc. ¢. 100/1, k.u. Vinohrady, obec Praha)
je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek pod
rejst. &. USKP 44556/1-1316. Budova ma dvé podzemni a pé&t nadzemnich podlaZi s
podkrovim a mezipatry mezi 1. NP a 2. NP a mezi 3. NP a 4. NP. Pfi generalni pfestavbé v
letech 1955-1959 byla zbudovana nepodsklepena dvoupodlazni pfistavba objektu do
ulice Blanické. Pozemek parc. ¢. 100/1, k.. Vinohrady, obec Praha je vochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky.

V budové Narodniho domu na Vinohradech jsou zejména spolecenské saly, prostory pro
pohybové aktivity, zkuSebny, restaurace, kancelare a prostory pro administrativni ¢innost,



sklady, socialni zazemi a dale spole¢né prostory a technicka zazemi. Na pozemcich za
budovou, tj. na ¢asti pozemku parc. ¢. 99 a na pozemku parc. ¢. 100/1, to vSe vk.d.
Vinohrady, obec Praha jsou parkovisté, pfistupové, pfijezdové a obsluzné komunikace,
manipulaéni plochy, plochy pro zasobovani a plochy odpadového hospodarstvi.

Nosnou konstrukci hlavniho objektu tvofi stény - cihelné zdivo, stropni konstrukce je
pfevazneé dfevéna tramova. Krov valbové stiechy je dfevény, krytina z eternitovych Sablon
a meédi, klempirské konstrukce médéné. Nova krytina stfechy a klempifské konstrukce
byly provedeny kolem roku 2000. Stfecha nad spolecenskym salem a hlavnim
schodistém je ¢astecné prosklena, krov je tvofen ocelovou konstrukci. Fasada domu je
novorenesancni, ¢lenita, na hlavnim vstupnim portalu je umisténa dvojice sousosi. V
objektu jsou celkem ¢&tyfi vytahy. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TUV je plynova
kotelna. Chlazeni pro vzduchotechniku salll je umisténo na stfeSe budovy. Objekt je dale
vybaven elektronickou pozarni signalizaci s Ustfednou na recepci. Budova je napojena na
veskeré inZenyrskeé sité.

Odlvodnéni nabyti Narodniho domu na Vinohradech:
Novorenesanc¢ni Ctyfpodlazni budova Narodniho domu na Vinohradech byla postavena

vletech 1893-1894 podle projektu architekta Antonina Turka, k pfilezitosti povySeni
Kralovskych Vinohrad na mésto roku 1879. Podobné jako Obecni ddm (¢i Narodni diim na
Smichové) tak ma neprehlédnutelnou vazbu k Praze, respektive kjeji dneSni méstské
casti. Také touto budovou prochazely Ceské moderni déjiny: napfiklad v roce 1898 se zde
konal ustavujici sjezd Ceské strany narodné socialni; v kvétnu roku 1921 zde byla
zaloZzena Ceskoslovenska obec legionafska a v &ervnu roku 1967 zde probihal IV. sjezd
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Prazského jara.

Obecni dlm, a.s. se v souladu se svymi obchodnimi cili a zdméry pokousel jiz v minulosti
ziskat k provozovanijiné prazské nemovitosti — konkrétné Narodni dim na Smichové nebo
paldc Zofin. Narodni d&im na Vinohradech je nase tieti a posledni moZnost provozovat
»druhou“ scénu, kdyz kapacity Obecniho domu jsou jiz dlouhodobé zcela naplnény, pro
¢ast producentl jsou prostory Obecniho domu pfiliSné nebo nakladné, a poradani
vicedennich akci (konferenci, kongrest apod) komplikuje, respektive znemoznuje
naroc¢ny program zkousek a koncertll Symfonického orchestru hl. m. Prahy FOK. Narodni
diim na Vinohradech je obecné vhodnym mistem pro poradani mezinarodnich i domacich
eventll, kongrest, plesl (véetné maturitnich), koncertd a dalSich kulturnich i
spolecenskych udalosti — svym rozsahem nabidky jsou tedy moznosti Obecniho domu a
Narodniho domu srovnatelné, coz umozni synergickou ¢innost obchodniho oddéleni pro
obé& nemovitosti.

Obecni dam, a.s. zejména v poslednich patnacti letech prokazala svou schopnost
samostatné provozovat, spravovat a verejnosti zpfistupnovat vyznamnou narodni kulturni
pamatku, aniz by k tomu potfebovala jakykoliv pfispévek z vefejnych zdrojd, spolec¢nost
navic (s vyjimkou covidového obdobi) pravidelné generuje zisk ve vysi 15-20 mil. K¢.



Provozovani Narodniho domu na Vinohradech by mohlo probihat na obdobnych
principech, jako provozovani Obecniho domu: Obecnimu domu, a.s. by hl. m. Praha
nemovitost dlouhodobé pronajala. Predpokladame, Ze provoz Narodniho domu bude
stejné jako provoz Obecniho domu ziskovy, i kdyz logicky s nizSimi vynosy (ale zaroven
s adekvatné levnéjSim provozem). Stejné tak valnou vétSinu oprav a veSkeré naklady na
provozovani ponese Obecni dim, a.s.

Pfedmétny majetek kromé pozemku parc. ¢. 100/1, k.d. Vinohrady, obec Praha je
pamatkové chranén jako kulturni pamatka rejst. &. USKP 44556/1-1316 - Narodni d@im
na Vinohradech a nachazi se v pamatkové zéné rejst. &. USKP 2208 - Vinohrady, Zizkov,
VrSovice, v naraznikové zéné rejst. ¢. USKP 7001 - Naraznikové zéna statku svétového
dédictvi "Historické centrum Prahy", vochranném pasmu pamatkové rezervace rejst. C.
USKP 3333 - Ochranné pasmo pamaétkové rezervace v hl. m. Praze a v Uzemi s
archeologickymi nalezy Il. kategorie - pasmo ID SAS 35158. Pfedmeétny majetek se
nachazi vochranném pdasu metra, vochranném pasu letiSté s vySkovym omezenim
staveb do vySky VVP a se zakazem laserovych zafizeni, v ochrannych pasmech vedeni VN
aVVN a NTL plynovod(, optickych a metalickych siti a v izemi se zdkazem vyskovych
staveb a ¢astecné (1 m?) téz v Uzemi stavebni uzavéry.

Dle sdéleniIPR hl. m. Praha je souc¢asti Narodniho domu na Vinohradech pozemek 100/1,
k.u. Vinohrady, obec Praha. V soucasné dobé probiha, v navaznosti na projektovou
pfipravu metra D a dle pozadavku MC Praha 2, provéfovani vzniku parkovacich kapacit v
oblasti ulice Slezska. V pfipadé, Ze by Narodni diim, véetné vyse uvedeného pozemku, byl
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, umoznilo by to rozSifeni potencialu provéreni
prostorového feSeni parkovacich kapacit v uzemi.

Nedilnou soucéasti a prisluSenstvim predmétu aukce byly dale movité véci:
. Telefon dverni Ateus

.OPONA

. Hlavni opona

. Klimatizace 2020

. Kuchynska linka

. Shrnovaci dvefe

. Zabezpec. zafizeni

. Bezp. sign. systém spisovna

9. Vétrani

10. Kamera do bezp. syst.

11. Rolety 6 ks

12. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
13. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
14. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
15. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
16. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
17. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
18. Klimatizace vnitrni jednotka ASGE3G+ovladac
19. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE3G+ovladac
20. Klimatizace vnitini jednotka ASGE3G+ovladac
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21. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladac¢
22. Klimatizace vnitfni jednotka ASGE14G+ovladac
23. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladad
24. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladad
25. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladad
26. Klimatizace vnitini jednotka ASGE14G+ovladad
27. Klimatizace vnitini jednotka ASGE18GACH+ovladac
28. Zrcadla (13 ks)

29. Rolety 2 ks

30. Telefonni ustfedna

31. Lokalni datova sit

32. venkovni Upravy pozemek parc.¢. 100/1

33. ND-UKDZ Kuchyrika

Cena:

V platné cenové mapé stavebnich pozemk( hlavniho mésta Prahy pro rok 2026 je u
pozemku parc. ¢. 99 a parc. €. 100/1, vSe v k.u. Vinohrady, obec Praha cena stanovena
na 25.560 K&/m>.

Ze strany UZSVM byly hlavnimu mésté Praze poskytnuty znalecké posudky na ocenéni
pfedmétné nemovitosti Narodniho domu na Vinohradech a dale na ocenéni plastik a
interiérové vyzdoby Narodniho domu na Vinohradech.

Znalecky posudek ¢. 001081/2025 ze dne 29.01.2025, véetné dodatku ¢. 1 ze dne
28.02.2025, to vSe vypracované znalcem **** ****x** ga gidlem ***:

Uvedeny znalecky posudek véetné dodatku €. 1 byl zpracovan na ocenéni pozemku parc.
€. 99, jehoz soucasti je stavba C.p. 820, ob¢. vyb. a pozemek parc. ¢. 100/1, to vSe v k.0.
Vinohrady, obec Praha, cenou v misté a Case obvyklou a cenou zjiSténou.

Dodatek znaleckého posudku byl zpracovan na zakladé dil¢ich nesouhlasnych namitek
ke znaleckému posudku uvedenych vdokumentu Ministerstva financi CR, oddéleni
schvalovani dispozic s majetkem statu. Dodatek je zpracovan pouze Upravou dale
uvedenych ¢asti znaleckého posudku ¢. 001081/2025 tykajicich se ur¢enivécné hodnoty.
Vysledna cena obvykla nedoznala timto dodatkem zmény.

Dle uvedeného znaleckého posudku véetné dodatku €. 1 byla stanovena
cena obvykla ve vysi 745.143.250,- K¢.

Cena zjisténa dle cenového predpisu byla stanovena ve vysSi 215.282.700,- K¢.
V tomto pfipadé byla pro Ucel elektronické aukce pouzita cena obvykla.

Znalecky posudek ¢é. 02/2025 ze dne 05.02.2025, vypracovany znalkyni **** *x*xx%x
se sidlem ***;

Znaleckym posudkem doslo k urceni hodnoty plastik umisténych na novorenesancni
fasadé Narodniho domu na Vinohradech. Plastiky jsou umistény na tfech stranach
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obsahem zminovaného znaleckého posudku, ktery tvofi pfilohu ¢. 6 této dlivodové zpravy.
Celkova hodnota ¢ini 1.120.000,- K¢.

Znalecky posudek ¢. 03/2025 ze dne 04.03.2025, vypracovany znalkyni **** ***x%x*
se sidlem ***;

Znaleckym posudkem doSlo k uréeni hodnoty plastik, fresek, osvétleni a Stukové vyzdoby
vinteriéru Narodniho domu na Vinohradech. Ceny byly stanoveny cenou obvyklou. Dale
bylo predevSim pfihlédnuto kuméleckému zpracovani a kulturni hodnoté. Blizsi
informace ocenfovaného majetku v interiéru jsou obsahem zminovaného znaleckého
posudku, ktery tvofi pfilohu ¢. 7 této dlivodové zpravy.

Celkova hodnota interiéru ¢ini 8.349.000,- K¢

UZSVM nabizi hlavnimu mésté Praze predmétnou nemovitost za miniméalni cenu
stanovenou pro prvni kolo vybérového fizeni v elektronické aukci, ktera ¢ini ¢astku ve vysi
399.000.000,- K&

Zadatel neni platce DPH, proto nebude ktéto cené pripoétena dan z pfidané
hodnoty.

Vybor pro spravu majetku ZHMP

Vybor pro spravu majetku ZHMP na svém 31. jednanidne 19.03.2026 souhlasil s Uplatnym
nabytim pozemku parc. ¢. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
¢. p. 820, stavba ob¢anského vybaveni ,,Narodni diim na Vinohradech”, a pozemek parc.
¢. 100/1, ostatni plocha, jind plocha, a to se vSemi souc¢astmi a pfisluSenstvim, to vSe v
k.G. Vinohrady, obec Praha, z vlastnictvi Ceské republiky, p¥islusnost hospodafit s
majetkem statu Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, se sidlem Rasinovo
nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, za
minimalni cenu stanovenou pro prvni kolo vybérového fizeni v elektronické aukci, tj.
399.000.000,- K&

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

Navrh kupni smlouvy
Navrh smlouvy byl predlozen ze strany UZSVM.

Bylo sjednano, Ze uveiejnéni smlouvy v registru smluv zajisti prodavaijici, tedy UZSVM.

Smlouva bude platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle
ustanoveni § 22 zakona €. 219/2000 Sb.

K pfevadénému majetku byla dne 11.06.2024 uzaviena najemni smlouva €. j.: MK
46986/2024 DS-SFKult mezi Statnim fondem kultury Ceské republiky jakozto
pronajimatelem a spolec¢nosti Narodni dim-Kulturni ddm Zelezni¢ard, s.r.o., se sidlem
nameésti Miru 820/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 45789053, jakozto najemcem, s
dobou trvani najmu na dobu urcitou do 30. 6. 2032. Dne 19. 9. 2024 byl mezi uvedenymi
smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1.



K pfevadénému majetku byla dne 24.01.2025 uzaviena smlouva o bezUplatném uzivani
mezi UZSVM a Statnim fondem kultury Ceské republiky s dobou trvani uZivani na dobu
urcitou do 30. 6. 2032.

Odbor legislativni a pravni Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,,LEG MHMP*) provéril
vySe zminéné smluvni vztahy, prficemz sdéluje, ze:
- Smlouvu o bezplatném uzivani nebytovych prostor lze ukoncit na zakladé vypovédi
podané dle ¢l. Il odst. 2 smlouvy s vypovédni dobou 3 mésice
- Najemni smlouvu lze ukongit pfed uplynutim doby najmu (do 30.6.2032) pouze na
zakladé dohody nebo vypovédi z dlvodl uvedenych v ¢l. IX. smlouvy; uvedené
vypovédni dlivody jsou nicméné obecné zaloZeny na poruseni smlouvy (hrubé
porusSeni smlouvy, prodleni se zaplacenim najemného, postoupeni smlouvy treti
osobé, poSkozeni pfedmétu najmu, insolvence)

V této souvislosti odbor LEG MHMP upozoriuje, Ze dle § 2222 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,0Z“), ,,strana nema pravo
vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.“ Rovnéz se jedna o najemni
smlouvu uzavienou na dobu urcitou, ktery lze dle § 2229 OZ vypovédét pouze ,,v pfipadé,
Ze ve smlouvé byly zarover ujednany divody vypovédi a vypovédni doba.“

Kujednani ¢lanku odst. IX.5 dale odbor LEG MHMP uvadi, ze 8 27 odst. 1 zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovaniv pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist stanovi: ,,Hmotnou véc nebo jeji ¢ast, kterou organizacni sloZka
docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmeétu cinnosti, lze pfenechat do uzivani pravnické nebo fyzické osoby.
Obdobné lze postupovat v pfipadé, Ze tak bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému organizacni sloZce
slouzi, anebo je-li to ucelné pred konecnym naloZzenim s véci, u které bylo v ramci
prislusné organizacni sloZky rozhodnuto o trvalé nepotiebnosti Jde tedy o moznost
prondjmu véci v pfipadé jeji nepotfebnosti statem. Toto ujednani v pfipadé nabyti
nemovitosti hlavnim méstem Prahou jiz nebude pouzitelné.

Z dalSich ujednaniv najemni smlouvé odbor LEG MHMP upozorfiuje zejména na moznost
najemce prenechat ¢asti predmétu najmu do podnajmu tfetim osobam, dale na moznost
nahradit ¢ast najemného vécnym plnénim (udrzovaci prace). V ostatnim povazuje odbor
LEG MHMP smlouvu za standardni.

Z uvedeného tedy vyplyvd omezeni s naklddanim s nemovitosti do 30.6.2032 z diivodu
najemniho prava spol. Narodni dim — Kulturni ddm Zeleznic¢ard, s.r.o., kdy uvedenou
najemni smlouvu lze ukoncit primarné dohodou, pfip. vypovédi pouze zdtvodl
vymezenych ve smlouve.

Vyjadreni odboru LEG MHMP tvofi pfilohu ¢. 11 této divodové zpravy.
Dale na pfevadéném majetku nevaznou zadné zastavni prava.



K pozemku parc. €. 99, k.u. Vinohrady, obec Praha bylo zfizeno vécné bfemeno spocivajici
v pravu zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat vstupni rozvadé¢ VN vcetné kabelového
napojeni pro PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516.

Spravce Narodniho domu na Vinohradech:

Spravu Narodniho domu na Vinohradech bude docasné vykonavat spole¢nost SOLID
sprava nemovitosti Praha a.s., se sidlem Na pfikopé 853/12, 110 00 Praha 1, ICO:
00507351

Na zakladé vyse uvedeného je organim hl. m. Prahy pfedkladano k projednani
uplatné nabyti Narodniho domu na Vinohradech, se vSemi soucéastmi a
pfisluSenstvim, zvlastnictvi UZSVM do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, za
minimalni cenu stanovenou pro prvni kolo vybérového fizeni v elektronické aukci, tj.
399.000.000,- K¢.

V navaznosti na uvedené skutec¢nosti je Radé hl. m. Prahy predkladan za ucelem
nabyti vySe uvedeného majetku v ¢astce 399 000,0 tis. Ké:

- k odsouhlaseni (Zastupitelstvu hl. m. Prahy ke schvaleni) navrh na Gpravu rozpoc¢tu
vlastniho hl. m. Prahy pfevodem prostiedki v ¢astce 399 000,0 tis. K¢ ze Zalohy na
prebytek hospodareni minulych let takto: ¢astka 396 232,7 tis. K€ na investi¢ni akci
¢. 0045184 - Vykupy pozemki, budov a staveb - HOM, ORJ 0883, ORG 0045184, UZ 0,
ODPA 3639, POL 6121 (Stavby) ve vysSi 238 409,8 tis. K¢, POL 6130 (Pozemky) ve vysi
154 571,4 tis. K&, POL 6122 (Stroje, pristroje a zafrizeni) ve vysi 3 251,5 tis. KE a ¢astka
2767,3 tis. KE na bézné vydaje (mimo verejné osvétleni) v kap. 08, ORJ 0883, ORG
0098380, UZ 0, ODPA 3639, POL 5137 (Drobny dlouhodoby hmotny majetek)

- ke schvaleni navrh na navyseni celkovych nakladu investi¢ni akce ¢. 0045184 -
Vykupy pozemkt, budov a staveb - HOM o ¢astku 396 232,7 tis. K&, tj.z 7 818 037,7 tis.
Ké na 8214 270,4 tis. K¢ (ve vychozi hodnoté celkovych nakladi je zohlednéna
navrZena uprava celkovych nakladt investi¢ni akce ¢. 0045184 dle tisku R-58202).

Prilohy dlvodové zpravy
1. Vyhlaseni elektronické aukce - UZSVM
2. Korespondence mezi UZSVM a hl. m. Prahou knabyti Narodniho domu na

Vinohradech

Mapové podklady, cenova mapa

Vypis z katastru nemovitosti

5. Znalecky posudek ¢. 001081/2025 ze dne 29.01.2025, v€éetné dodatku €. 1 ze dne
28.02.2025

6. Znalecky posudek &. 2/2025 ze dne 05.02.2025 - ocenéni plastik na fasadé NDV

7. Znalecky posudek &. 3/2025 ze dne 04.03.2025 - ocenéni interiérové vyzdoby

8. Najemnismlouva ze dne 11. 6. 2024 mezi Statnim fondem kultury Ceské republiky
a spolec¢nosti Narodni ddm-Kulturni ddm Zeleznic¢ara, s.r.o.

9. Dodatek €. 1 ze dne 19. 9. 2024 k najemni smlouvé mezi Statnim fondem kultury
Ceské republiky a spoleénosti Narodni déim-Kulturni dfim Zeleznigafd, s.r.o.

10. Smlouva o beztplatném uzivani ze dne 24. 1. 2025 mezi UZSVM a Statnim fondem
kultury Ceské republiky

11. Provéreni smluvnich vztaht odborem LEG MHMP

o
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovéni znaleckého posudku na ocenéni pozemku parc. €. 99, jehoZ souddsti je stavba:
Vinohrady, €p.820, ob¢. vyb. a pozemek parc.é. 100/1, v8e v katastrdlnim dzemi Vinohrady, obec
Praha, cenou v misté a Ease obvykliou a cenou zjidténou.

1.2. Ucel znaleckého posudku

Ocenéni za tcelem realizace pfedmétu ocenéni dle platnych ocefiovacich pfedpisi pro rok 2025.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku byly poskytnuty idaje o vlastnictvi pozemki a stavby, ndjemni
smlouva s dodatkem, dostupné dochované stavebni archivilie, informace z vizemné pldnovaci
dokumentace, smlouva o zfizeni vécného bfemene podle energetického zakona a dalsi vieobecné
informace. Uvedené podklady maji kladny vliv na presnost zavért posudku.

1.4. Prohlidka a zamétrenf
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 16.1.2025 za piftomnosti znalce a zastupcii UZSVM.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zdrojem informaci o ocefiovaném pozemku jsou identifikacni, geodetické a popisné ddaje katastru
nemovitosti, nize uvedené informacni zdroje poskytnuté dosavadnim provozovatelem budovy a
zadavatelem znaleckého posudku, idaje zji¥téné znalcem pti mistnim Setfeni a ddaje zjiSténé znalcem
z vefejnych informaénich zdroji. Zdrojem vyuZitych dat je rovné? ocefiovaci vyhlaska.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- objednavka Utadu pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych
¢.j.: UZSVM/A/3437/2025-HMU1 ze dne 3.1.2025
- idaje ze souboru geodetickych a popisnych informaci katastru nemovitosti
- Postupy pti ocefiovani majetku stitu 644/A/2024-OMMP
&j.: UZSVM/A/433/2024-OMMP Utadu pro zastupovén( stitu ve vécech majetkovych
- vykresova dokumentace rekonstrukce ,,Narodniho domu Krilovské Vinohrady”
schvilend odborem Vystavby ONV Praha 12 &.j.: 2312-58-Sch-Vyst/24-¢.p.820/12
ze dne 8.3.1958
- digitalizované stavebni vykresy, plidorysy jednotlivych podlaZ{ s vymérami
vyhotovené spoleénosti Elektrotechnika s.r.0., s datem vyhotoveni nosiée 14. 7. 2000,
- izemni pldn Prahy, struktura vyuZiti ploch SV — plochy vieobecné smifené
- cenova mapa Prahy
- znalecky posudek € 423_06_16 zhotovitele Knight Frank z roku 2016
- znalecky posudek ¢ 062493_2023 zhotovitele EQUITA CONSULTING
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- stavebni dokumentace rekonstrukce budovy
- dokumentace pasportizace budovy

- tidaje z mistniho $etfeni

- fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data uvedend ve vyctu zdroji tohoto ocenéni jsou doloZena tidaji z vefejnych seznami (katastru
nemovitosti a Narodnitho pamatkového ifadu), dokumenty v listinné i v elektronické podobé

poskytnuté zadavatelem a zjidt€énymi ddaji z mistniho Setfeni vfetné fotodokumentace, a proto jsou
vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiitén4 podle cenového pfedpisu vyhldSky MF £.441/2013 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Obvykla cena

Die zdkona &. 151/1997 Sb., 0 ocefovéni majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji v§ie se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlatni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jingch kalamit, Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
prikladand majetka nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trini hodnota

Die zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovand
¢astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trZniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvaZlive a nikoli
v tisni. Principem trZniho odstupu se pro tdely tohoto zdkona rozumi, Ze dcastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zidny zvidStni vzdjemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.
Hodnota neni objektivai skuteénosti. Hodnota je obecné chdpana jako odhad ceny, ktery je platny za
urc¢itych podminek. Je to ndzor na nejpravdépodobnéjsi cenu ¢i ekonomické uZitky z drZeni aktiva
(majetku a zdvazkid). Hodnota se miiZe, ale nemusi rovnat cené.

TrZni hodnota se pouZije jako nihradni zpiisob ocenéni, zejména v pfipadech, kdy nelze pro uréeni
obvyklé ceny zjistit skutené realizované ceny (kupni ceny) dostate¢ného poctu vzorkid
srovnatelnych véci vzhledem k jedinecnosti této véci nebo z diivodu, Ze se s ni v dané lokalité a Case
zatim neobchodovalo.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfii shéru &i tvorbé dat

Zdroje informaci o ocefiovanych pozemcich jsou identifikacni, geodetické a popisné udaje katastru
nemovitosti, dile uvedené informacni zdroje poskytnuté zadavatelem, ddaje zjisténé znalcem pfi
mistnim $etfend a Gdaje zji§téné znalcem z vefejnych informaénich zdrojd.
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3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zjist€na a poskytnutd data byla vyuZita a zpracovina postupy podle piistuinych ustanoveni zikona o
ocefiovani majetku a oceifiovaci vyhla3ky s pfihlédnutim k ocefiovacim 2z4saddm uvedenym v
dokumentu Postupy pii ocefiovani majetku stitu

644/A/2024-OMMP &.j.: UZSVM/A/433/2024-OMMP Utadu pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tidaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Vinohrady
Adresa nemovité véci: Korunni, nAmésti Mfru, Slezska 820, 120 00 Praha-Vinohrady

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, , LV: 60000, podil 1/ 1

Utad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, Ra¥inovo nébteZi 390/42, 128 00 Praha 2, LV:
60000, pifsluinost hospodafit s majetkem stétu v podilu: 1/1

Viastnické pravo k ocefiované nemovité véci evidované ve vefejném seznamu - katastru
nemovitosti, je¢ povaZovino za odpovidajici skutenému prdvnimu stavu a je pro tcely ocenéni
doloZeno vypisem z katastru nemovitosti plainym k datu ocenéni.

Dokumentace a skuteénost

Ocenéna je budova pro spolecenské a kulturni dcely (kulturni a spoleenské centrum). V katastru
nemovitosti je evidovana jako stavba obanského vybaveni, coZ odpovidd skutednému vyuZiti.
Budova je celd pronajata a jeji stavebn& technicky stav pronajmuti umoZiiuje.

Podle platného dzemntho pldnu Prahy jsou ocefiované pozemky zafazeny v plofe SV- vieobecné
smifené. Hlavnim vyuZitim jsou plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci
moncfunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluZby,
pfi zachovani polyfunk¢nosti zemi.

Pripustné vyuZiti je pro polyfunkcni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim
vyuZitim, s pfevaZujici funkci od 2. nadzemniho podlaZi vy3e (napf. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikdlniho funkéntho Elenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podliaini plochou nepfevy3ujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zafizenf,
$koly, 3kolska a ostatni vzdéldvaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, zafizeni vefejného stravovéni, ubytovaci zafizent,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizenf, drobn4 neruSici vyroba a sluZby,
hygienické stanice, veterindrni zafizeni v ramci polyfunkEnich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilnd ¢ast gard?{ a polyfunkénich objekti,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbémé dvory. Drobné vodni plochy, zelei,
cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, ploind zatizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury, parkovaci a
odstavné plochy, gariZe.

Podminéné pipustné vyuZiti je pro monofunk&ni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuZitim v odlivodnénych pifpadech, s pfihlédnutim k charakteru vetejného
prostranstvi a tlizemi definovanému v UAP. Viceti¢elov4 zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepievySujic{ 20 000 m2, zafizen{
réchranného bezpelnostniho systému, veterindrni zafizeni, parkovi§t¢ P+R, Cerpaci stanice
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pohonnych hmot, dvory pro ddrZbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbémy surovin,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou €innost a chovatelstvi. :
Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v nf stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkoly
izemniho pldnovani.

Pro icely ocenéni je budova zatazena podle Tabulky €.1 Prilohy €. 8 k vyhldsce €. 441 /2013 Sb.
jako typ budovy D &islo SKP 46.21.16.3..1 pro spoleCenské a kulturni ticely.

Mistopis

Zemépisné soufadnice priblizného stfedu ocefiovaného pozemku v soufadnicovém systému WGS-84
Jsou 50°04'32.37"N, 14°26'18.35"E.
Nadmoftsk4 vy¥ka lokality ve vyikovém systému Balt po vyrovnéni je 247 aZ 248m n.m.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

VyuZiti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt (1 gariZe & jiné

Okoli: bytova zénall primyslov4 zéna 0] nédkupni zéna  [J ostatni

Pfipojky: /O voda / O kanalizace /0O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon 0 délkové vytapéni

Dopravni{ dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice L. tf. silnice I, Lt

Poloha v obci: Sir3i centrum - smiSend zéstavba

Pfistup k pozemku zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace

PFistup pres pozemky

407911, 4147/1, 4149, HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000
4155/1 Praha 1

Celkovy popis nemovité veéci

Predmétem ocenéni je budova zvand Narodni diim na Vinohradech, kterd byla podle popisnych
tidaji Nérodniho pamétkového dstavu vystavéna v roce 1894 vinohradskou obci, které méla slouZit
jako velkolepé kulturn{ a spoledenské zafizeni. Po svém otevieni se diim stal sidlem Fady spolki:
Mgstanské besedy, Hlaholu, Sokola atp. Roku 1955 jej v havarijnim stavu ziskaly Csl. drahy, které
jej do r. 1959 opravily. Stavba je rozsshl4 trojkiidld novorenesadni. Hlavni priceli o sedmi osdch se
sttednim pétiosym rizalitem. Na jeho ose je hlavni vstup flankovdn alegoriemi NadSeni a
Uslechtilosti. Representa¢ni patro se sdlem je akcentovano sloupy s korintskymi hlavicemi, nesoucimi
korunni fimsu a atiku. Mezi sloupy jsou vysok4 piilkruhové zavriena okna s portdlovym ordmovanim
s bustami vyznamnfch Cechii nad tympanonem. Bo&ni fasédy maji symetrickou kompozici a
rytmické ¢lenéni s uplatnénim novorenesalni Stukové vyzdoby. Interier: Z honosného vstupniho
vestibulu stoupd do pater monumentilni dvouramenné schodidté, schodi3t'ov4 hala mé prosklenou
sttechu. Chodby a vefejné prostory maj{ luxusni neorenesalni provedeni - 3tukové stropy se
zlacenim, zrcadla, dekorativni ¢lenéni stén atp., véetné dobovych lamp. V hlavnim tzv.
Majakovského sélu jsou malby od A. Liebshera a plastiky od A. Strachovského.

Stavba je pamétkové chrinéna, je kulturnf pamétkou s rejsitkovym &fslem USKP 44556/1-1316 od
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3.5.1958.

Popis pamatkové hodnoty:

Jedineén4 neorenesanéni budova budovand od poditku jako kulturni a spoledenské centrum mésta.
Budova vynika dokonalou jednotnosti vyzdoby, honosnym interierem s dobfe dochovanym vnitinim
vybavenim. V interieru budovy se nachdzi vytvarnd uméleck4 dila ndsténn4 a sochafskd v§zdoba.
Ocenénf uméleckych dél neni pfedmétem tohoto znaleckého posudku a cena za umélecka dila bude
stanovena samostatnym znaleckym posudkem piislu¥né odbornosti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZituje podpis zéastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajidtén pifimo z vefejné komunikace

Komentaf: Rizika nezjiiténa.

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci:

NE Nemovité véc neni situovéna v zéplavovém tdzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném dzemi

ANO Povodiiova z6na 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Koment4f: Nemovitd kulturnf pamdtka, ochranné padsmo nemovité kulturni pamétky, pamétkova
z0na, rezervace nemovité ndrodni kulturni pamdtky.

Vécni bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pripojky inZenyrskych siti)
Koment4f: Vécné biemeno (podle listiny) sluZebnost souédsti distribuéni soustavy - zfidit,
provozovat, opravovat a udrZovat ji, provadeét jeji obnovy, vimény, modernizace nebo zlepseni
jeji vykonnosti, véetng jejtho odstranéni, zridit, mit a udrZovat obsluzné zafizeni, rozsah je
vymezen v geodetické dokumentaci pro k.. Vinohrady, €. zak. 438/2013 a dle &l. ITI. smlouvy o
zfizeni vécného bfemene - dplatmé €.sml. VV/G33/09762/1424684 ze dne 30.9.2014. Pravni
dcinky zdpisu k okamZiku 01.10.2014.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trZznich podminek

Komentaf: Ndjemn{ smlouva sjednand dne 11.6.2024 na dobu uréitou se vznikem ndjmu dne
1.7.2024 s ukonéenim ndjemntho vztahu ke dni 30.6.2032. Ro¢ni ndjemné bylo sjednéno ve vysi
16 132 406,-K¢.

3.4, Obsah

Obsah ocenéni provddéného podie cenového predpisu
1. Stavba Vinohrady, &p. 820, ob&. vyb. na pozemku parcelni €islo 100/1 v k.d. Vinohrady, obec
Praha.
2. Plochy parkovidte s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfait
3. Vrata ocelovi plechové nebo z profilil v&. sloupkt
4. Elektricky pohon u vritek a vrat
5. Plot zdény¥ z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek
6. Pozemky parcelni &islo 99 a 100/1 v k.d. Vinohrady
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Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova Vinohrady, ¢p. 820
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plochy parkovidté s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt
2.2. Vrata z ocelovych profilii - kovaiské provedeni
2.3. Elektricky pohon u vritek a vrat
2.4. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdé€né do betonovych patek
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Pozemek parcelni ¢islo 99, jehoZ soudasti je stavba Vinohrady, &p. 820, ob&. vyb. a

P

pozemek parceinf &fslo 100/1, v8e v k.4. Vinohrady, obec Praha
4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Cetnost vzorkil vyuZitelnych cenovych tdaji pro vyuiti porovndvaci metody je minimalni, aviak
dostatecnd. Po dale popsanych korekcich byla stanovena vyslednd cena obvykld aritmetickym

primérem. Po vypottu ceny zji¥téné podle ocefiovaci vyhlasky byl v¢sledek porovnan s vysledkem
porovnavaci metody a 1ze konstatovat vzijemnou nepfiméfenost.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parcelni Cislo 99, jehoZ souddsti je stavba Vinohrady, ¢p.
820, ob¢. vyb. a pozemek parcelni ¢islo 100/1, vie v k.. Vinohrady,
obec Praha

Adresa pfedmétu ocenéni: Korunni, ndmésti Miru, Slezska 820
120 00 Praha-Vinohrady

Lv: 60000

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mé&sto Praha

Obec: Praha

Katastraln{ iizemi: Vinohrady

Pocet obyvatel: 1384732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
ptedpist a vyhla$ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoven{ zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nizev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vys$i neZ nabidka - m 0,06
Vzhledem ke zptisobu vyuZiti stavby, historickému vyznamu, stavebnimu
provedeni a exkluzivni poloze 1ze pfedpoklddat vy$&i poptavku na diléfm trhu s
nemovitymi vécmi. Zohlednéno v maximu rozsahu tipravy.




2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéisti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivn{ nebo stabilizovani izemi v oI 0,08
historickych jddrech obci, lazefisk§ch a turistickych stfediscich - Stavebné
stabilizované dzemi v historickém jddru Vinohrad. Zohlednéno v macimu
rozpéti Gpravy.

4. Vliv prévnich vztahii na prodejnost: Pozitivni - Privni vztahy k pfedmétu I 0,01
ocenéni jsou uspofddané s pozitivnim vlivern na prodejnost. Zohlednéno v
maximu rozpéti ipravy.

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Hodnocené nemovité véci jsou I 0,30
ojedinéle se vyskytujici na trhu s nemovitymi vécmi v centrélni ¢asti praZskych
Vinohrad.

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zéplav - Bez v 1,00
vlivu na cenu.,

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastrdln{ izemi l4zefiskych mist typu A)a 1 1,20
obce s vyznamnymi lyZaiskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi
cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, 8kolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) siuZby,
sportovni a kulturni zafizen{ aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovangch ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocefiovaci vyhladky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Z P)=2,101

i=1
V ostatnich pfipadech ocen€ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0
5

Index trhu It=Ps*P; ¥*Pg* Py * (1 + Z P) =1,450

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro 3kolstv{ a zdravotnictvi
Nézev znaku & P;
1. Druh a el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55
2. PrevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zdstavba I 0,10
11
1

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrurn) obce 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 0,00
napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd I 0,00
ob&anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti VI 0,05
parkovéni na pozemku - Ocefiovan4 stavba disponuje vlastnim venkovnim
parkovistém se zpevnénou asfaltovou plochou. Parkovisté je ohrazeno zdénym
oplocenim a je ptistupné z ulice Slezska plotovymi vraty s ddlkovym pohonem.
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7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce - MHD se stanici metra v 0,02.
"Nédmésti Miru" v t&sné blizkosti ocefiované stavby. :

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnd — stavba s v 0,10
komeréni vyuZitelnosti - Stavba s byvalou i budouci kome3ni vyuZitelnosti.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativnitho pdsma znaku 1T 0,00
dle skute¢ného stavu.

10. Nezaméstnanost: NiZ§i ne? je priimér v kraji - nizk4 nezaméstnanost v Praze I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Velmi dobré poloha na ndmeésti I 0,30

o

Miru s idedlni dopravni dostupnosti metrem pro dané icely vyuZiti pfedmém
ocenéni. Hodnoceno v macimu rozpéti tpravy.

11
Index polohy Ip=P;*(1+ Y P)=0,908
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitfch véci vyjmenovanych ve tieti poznidmce pod tabulkou €&.1 pfilohy ¢&.
3 oceiiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,908

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,317

1. Stavba Vinohrady, &p. 820, ob&. vyb. na pozemku parcelnf éislo 100/1 v k.i. Vinohrady,
obec Praha.

QOcenéni nikladovim zpusobem
Ocenéni staveb nakladovym zplisobem

1.1. Budova Vinohrady, ¢p. 820

Oceniovand budova dokon¢end v roce 1894 ma dv€ podzemni podlaZi a pét nadzemnich podiaZi s
podkrovim a mezipatry mezi 1.NP a 2.NP a mezi 3.NP a 4.NP. Zastavéna plocha budovy je pfiblizné
urcena kartometricky z ddaji souboru geodetickych informaci katastru nemovitosti. Pfi generaln{
pfestavbé v letech 1955-1959 byla zbudovana nepodsklepend dvoupodlaZni pfistavba objektu do
ulice Blanické. Budova je klasické cihlové zdéné konstrukce, s vnitfrnimi zdénymi pfickami, stropy v
podzemnim podlaZi jsou zdéné klenbové, v nadzemnich podlaZich jsou stropy pfevazné dfevéné
trimové konstrukce s prkennym zdklopem s ndsypem stavebni suti. Povrchy stén jsou vipenni
$tukovd omitka. Ve vstupni hale pfizemi, v hale 2. a 3. nadzemnfho podlaZ{ jsou mramorové a
travertinové podlahy, v sdlech, saloncich a kancelafich jsou parketové podlahy z dubovych vlyski.
Betonové podlahy jsou v podzemnich podlaZich. v roce 2008 byla provedena rekonstrukce WC a
protipoZarni néstfik jevist. Budova je centrdlné vytdpéna 3 kotli na zemn{ plyn, ohfev teplé vody je
zajistén dvéma boilery o objemu kaZdy 1600]. Rozvody tepla s litinovymi radidtory jsou pievaZné z
roku 1959. Vzduchotechnické zafizeni jsou ziizena pro jednotlivé sély, chladici jednotky majf byt
podle doloZené technické dokumentace umistény na volném prostoru stfechy nad centrdlni Easti
objektu. V budoveé jsou instaloviny 4 ndkladni vytahy. Ve viech sdlech je scénické osvétleni a
divadelni technika. Budova je dle dokumentace vybavena zabezpefovaci elektronickou technologif.
Z doloZenych textovych podkladii vyplyvd moZnost Céstetného narufeni plvodnich nosnych
stavebnich konstrukei v diisledki vojenskych ndleti na Prahu v roce 1945. Lze viak s odstupem 80
roki piedpokladat, Ze vaZnéj3i narueni statiky neprob&hlo.
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Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni Gely
Svisld nosné konstrukce: zdéni
K6d klasifikace stavebnich dét CZ-CC: 1261
Nemovité véc je soucdsti pozemku
Uzitna plocha
Nézev UZitnd plocha
2.PP 279,74 m?2
1. PP 1 302,70 m?
1. NP 1 761,61 m?
2. NP 2 623,55 m?
3.NP 1 653,37 m?
4. NP 1 089,98 m?
podkrovi 843,00 m?
stfedni konstrukce m?
9 553,95 m?

Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
2.PP 34,4*%15,0 = 516,00
1.PP 2236 = 2236,00
1. NP 2236+241 = 2477,00
2. NP 2236+241 = 2477,00
3. NP 2236 = 2236,00
4. NP 2236 = 2236,00
podkrovi 1054 = 1054,00
stie¥ni konstrukce 1374 = 1374,00
Zastavéné plochy a v3ky podlaZi
Podlasi Zastavénd Konstr. Soudin

plocha vyika
2. PP 516,00 m? 2,60m 1341,60
1.PP 2 236,00 m? 3,60m 8049,60
1. NP 2 477,00 m? 6,78 m 16794,06
2. NP 2 477,00 m? 444 m 1099788
3. NP 2 236,00 m? 6,04 m 13505,44
4, 2 236,00 m? 567m 12678,12
podkrovi 1 054,00 m? 2,80m 2951,20
stie¥n{ konstrukce 1 374,00 m? 2,10m 2 885,40
Soucet 14 606,00 m? 69 203,30

Primérn4 vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 69 203,30/ 14 606,00 =4,74m

Priimé&rn4 zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 14 606,00/ 8 =1825,75 m?
Obestavény prostor

Nézev bestavény prostor

2. PP (34,4%15,0)*(2,60) = 1 341,60 m?
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1.PP (2236)*(3,60) = 8 049,60 m* -
1. NP (2236+241)%(6,78) =  1679406m*
2.NP (2236+241)*(4,44) = 10 997,88 m?
3. NP (2236)*(6,04) = 13 505,44 m®
4. NP (2236)*(5,67) = 12 678,12 m?
podkrovi (1054)*(2,80) = 2951,20 m?
stfe¥ni konstrukce (1374y*%(2,10) = 2 885,40 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSen{)
Nazev Typ __Obestavény prostor
2.PP PP 1 341,60 m?
1.PP PP 8 049,60 m?
1. NP NP 16 794,06 m®
2. NP NP 10 997,88 m?
3.NP NP 13 505,44 m?
4. NP NP 12 678,12 m?
podkrovi NP 2 951,20 m?
stfe¥n{ konstrukce Z 2 885,40 m3
Obestavény prostor - celkem: 69 203,30 m®
Popis a hodnoceni konstrukef a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) ]
Konstrukce Provedeni e Tl
1. Zéklady v&. zemnich praci kamenné a betonové Castedne S 100
izolované
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. aZ 100 cm S 100
3. Stropy standard S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, ptevaziné sedlovi S 100
stfecha
5. Krytiny stiech médény plech S 100
6. Klempfiské konstrukce médény plech S 100
7. Uprava vnittnich povrchil §tukové omitky zdobené S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vépenné dvouvrstvé omitky zdobené S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody kamenné, Zelezobetonové S 100
11. Dvefe plné &i prosklené s ocelovymi &i S 100
obloZkovymi zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletové S 100
14. Povrchy podlah z velké ¢dsti mramor nebo parkety S 100
15. Vytépéni ustfedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifdzova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitfni vodovod pravdépodobné plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace pravdépodobné plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod pfiveden do kotelny v domé S 100
21. Ohfev teplé vody centriln{ ohfev vody S 100
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22. Vybaveni kuchyni X 100
23, Vnitini hygienické vyb. WC a pisodry s umyvétky, sprchové S 100
kouty
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatn{ poZarni hydranty, ¢dsteCny S 100
zatemiiovaci systém
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vipodet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podl [%] ([jozt Koef. Slfifa;’;‘i‘g
1. Zdklady v¢&. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempfiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00
8. Uprava vng&jiich povrchii S 3,60 100 1,00 3,60
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,30 100 1,00 3,30
11. Dvefe S 3,90 100 1,00 3,90
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70
14, Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohiev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyn{ X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitin{ hygienické vyb. S 3.40 100 1,00 3,40
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26, Instalaéni pref. jidra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy{ podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na délen{ konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
. OP Cast UpP PP ».  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. isti celkn
1. Zaklady v&. zemnich praci S 630 90,00 1,00 567 567 131 200 6550 3,7139
1. Zéklady v€. zemnich praci S 630 1000 1,00 063 063 67 150 44,67 02814
2. Svislé konstrukce S 17,20 90,00 1,00 1548 1548 131 200 65,50 10,1394
2. Svislé konstrukce S 1720 10,00 1,00 1,72 1,72 67 100 67,00 11,1524
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3. Stropy S 820 9000 1,00 738 7,38 131 200 6550 48339
3. Stropy S 820 1000 1,00 0,82 082 67 100 67,00 05494 .
4. Xrov, stfecha S 590 100,00 1,00 590 590 67 150 44,67 2,6355
5. Krytiny stfech S 280 100,00 1,00 2,80 2,80 67 80 83,75 23450
6. Klempiiské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 060 67 80 8375 05025
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,00 100,00 1,00 700 7,00 67 150 44,67 3,1269
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,60 100,00 1,00 3,60 360 67 80 8375 3,0150
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 210 2,10 20 50 40,00 0,8400
19. Schody S 3,30 100,00 1,00 3,30 330 131 200 6550 21615
11. Dvefe S 390 100,00 1,00 390 390 67 100 67,00 26130
13. Okna S 570 100,00 1,00 570 570 67 100 67,00 3,8190
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 67 100 67,00 2,1440
15. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 520 67 80 8375 43550
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 590 67 80 8375 49413
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 030 67 80 83,75 0,2513
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 67 80 83,75 26800
19. Vnitinf kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 67 80 83,75 25963
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 040 67 80 8375 03350
21. Ohfev teplé vody S 190 100,00 1,00 190 190 25 30 8333 1,5833
23. Vnitinf hygienické vyb. S 340 100,00 1,00 340 340 67 80 8375 2,8475
24. Vytahy S 140 100,00 1,00 1,40 140 67 80 8375 11725
25. Ostatni $ 540 100,00 1,00 540 540 67 100 6700 3,6180
Opotieben: 68,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m3): = 2611,
Koeficient konstrukce K; (dle pfl. &. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9236
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7430
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1110
Z4kladni cena upravend [K&/m?) = 6 437,99

Plna cena: 69 203,30 m® * 6 437,99 K&/m? = 445530 153,37 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 68,3 % /100) * 0,317

Kulturni pamatka dle § 24

Budova Vinohrady, ¢p. 820 - vécna hodnota

Rekapitulace ndkladovych cen:
Budova Vinohrady, ¢p. 820

Ndkladové ceny - celkem
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; néni vinosovy iisobem

 VySe mésidniho ndjemného byla poskytnuta zadavatelem znaleckého posudku a &inf 16132406,-K¢&.
| Mira kapitalizace se stanovuje pro stavby vyuZivané v oblasti kultury na 7%.

. Primérmé ro¢nf ndklady na ddrZbu, opravy, amortizaci a spravu se stanovuji v souhrnu odhadem na
| 4% z vynost z pfedmétu prondjmu.

Ocefiované nemovité véci jsou osvobozeny od dané z nemovitosti, nebot’ jsou ve vlastnictvi Ceské
t republiky a soucasné jsou jakoZto kulturni pamdtka zpristupnény v reZimu pamitkové hodnoty
| objektu, a to podle ustanoveni § 9 zdkona €. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych véci.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro kulturu

Zikladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokrytf zvy3eného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0.1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s vicetifelovym uZitim: 0,5 %

Celkova vyse tipravy miiZe €init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %
Vy¥nosy z pronajimanych prostor
Néizev Plocha [m?] Néjemné Néajemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m2/rok] [K&/mésic]
pronajaté nebytové 722471 223295 1344 367,17 16 132 406,-
prostory
Vynosy celkem 16 132 406,-
Vinosy z nepronajatych ¢asti
Nézev Plocha [m?] Néijemné Néjemné Roéni vynos {K¢)
[K&/mZ/rok] [K&/mésic]

nepronajaty nebytové 144,69 461,- 555851 66 702,09
prostory &.dvefi 150-159
Vynosy celkem 66 702,09
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 16 199 108,09 K&
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 79 466 040,- K&

- vyméra stavebniho pozemku: 3 109,00 m?

- skuteéné zastavénd plocha: 2 236,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 57 152 160,- K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 2 857 608,- K¢
Odpocet nékladii procentem ze zapo¢itaného najemného:

16 199 108,09 * 40 % - 6 479 643,24 K&

Rocni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 6 861 856,85 K¢

Minimdlni upravené ndjemné dle § 32 odst. 5:

16 199 108,09 * 50% = 8 099 554,04 K¢
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Mira kapitalizace 7,50 % / 7.50 %-

Cena stanoveni vynesovym zpisobem = 107 994 053,93 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ecefiovani

Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopademn na
vynosnost nebo poptévku po ocefiované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdlivodnéni zatiidéni do skupiny A):

Pozitivni rozvoj ptedmétu ocenéni spoivd zejména v kvalitni bé€Zné ddribé stavebnich prvkd

dlouhodobé Zivotnosti a v postupné daldi modernizaci technického vybaveni a zajiténi bezpeCnosti

0sob pii pofddanych hromadnych kulturnich a spolecenskych akci.

Soucasn tiroveii cen prondjmi kanceléiskych prostor:

Kancelat 72 m? v Praze 1 - Staré Mésto za 39 822,- K&/m&sic (553,- K&/m?).

Kancel4i 125 m? ve Spélené ulici, Praha 1 - Nové Mésto za 52 000,-K¢&/mésic (416,-K&/m?).

Kanceldf 294m?2 v Né4draZni ulici, Praha 5 - Smichov za 127 498,- K&/mésic (434,-K&/m?).

Aritmeticky priimér &inf 461,-K&/m?

Ocenéni nékladovym zplisobem CN = 141233 058,62 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem CvV = 107994 053,93 K&
Rozdil R = 33 239 004,69 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 121 289 655,81 K&

Stavba Vinohrady, ¢p. 820, ob¢. vyb. na pozemku parcelni ¢islo
100/1 v k.4. Vinohrady, obec Praha.

121 289 655,81 K&

2. Plochy parkovisté s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

Ocenénd venkovni tiprava je provedena v celé vyméfe pozemku parcelni éislo 100/1. Asfaltova
plocha je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a je plné vyuZivana. Piistup je umoZnén vraty
z ulice Slezska.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni viprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovit4 véc je soutésti pozemku

Vyméra: 545,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (die pril. €. 17):  [K&m?) = 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zdkladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 643,77
Pini cena: 545,00 m? * 1 643,77 K&/m? = 895 854,65 K¢
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| Vypolet opotfebeni linearni metodou

| Stafi (S): 5 rokt

| Ptedpokladand dalii Zivotnost (PDZ): 55 rokd

| Pfedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

¥ Opotiebeni: 100% * S /PCZ=100% *5/60=8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
| Nédkladova cena stavby CSy = 821 498,71 K<
| Koeficient pp * 1,317
Cena stavby CS = 1 081 913,80 K&
Plochy parkovisté s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, = 1081 913,80 K¢

obalovany asfalt - cena zjisténa

| 3. Vrata ocelovi plechova nebo z profilii v&. sloupki
| Ocenéna jsou kovovd posuvnd vrata s elektrickym pohonem a s dilkovym ovladinim umisténd z

£ s

ulice Slezsk4 na pozemek park100/1ovisté na pozemku parcelni Cislo 100/1.

Zatiidéni pro pot¥eby ocenéni

| Venkovni tiprava § 18: 14.6. Vrata ocelové plechové nebo z profild v¢.
sloupkii

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Nemovité véc je soucdsti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zikladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/ks] = 3 700,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zikladni cena upravend cena [K&/ks] = 14 158,16
Piné cena: 1,00 ks * 14 158,16 K&/ks = 14 158,16 K¢&
Vypolet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 10 rokii .
Predpokiddand dal3f Zivomost (PDZ): 30 rokt
Piedpokiddand celkov4 Zivotnost {PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 40 = 25,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 25,0 % / 100} * 0,750
Nikladovi cena stavby CSn = 10 618,62 K¢
Koeficient pp * 1,317
Cena stavby CS = 13 984,72 K&
Vrata ocelovi plechovi nebo z profild v&. sloupkii - cena zjiSténd = 13 984,72 K&
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4. Elektricky pohon u vritek a vrat

Zatiridéni pro potieby ocenéni

| Venkovnf{ dprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
 K6d klasifikace stavebnich dét CZ-CC 1261
Nemovit4 véc je soucdsti pozemku
; Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
| Zakladni cena (dle pHl & 17);  (Ké&/ks] = 5 800,-
L Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - die v§jznamu obce): * 1,2300
t Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1110
| Zakladni cena upravend cena [K&/ks] = 22 193,87
. PInd cena: 1,00 ks * 22 193,87 K&/ks = 22 193,87 K&
| Vypodet opotiebent linedrn{ metodou
StaFi (S): 10 rokid 5
' Predpokladana dal3{ Zivotnost (PDZ): 20 rokid
| Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 10/30=33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
| Nikladov4 cena stavby CSn = 14 803,31 K¢
Koeficient pp * 1,317
Cena stavby CS = 19 495,96 K¢
| Elektricky pohon u vritek a vrat - cena zjiSténd = 19 495,96 K¢

| 5. Plot zdény z plotovych tvérnic, sleupky zdéné do betonovich patek
Ocenéno je zdéné oploceni pozemku parcelni &islo 100/1 provedené z betonovych konstrukénich

]

prvki.

Zat¥id&ni pro potieby ocenéni

Venkovn{ dprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zdéné
do betonovych patek

K64 klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:

1,8*46 = 82,80 m? pohledové plochy
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pl. €. 17):  [K&/m?) = 780,-
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zskladni cena upravens cena [K&/m?] = 2 984,69
Pini cena: 82,80 m? * 2 984,69 K&/m? = 247 132,33 K&
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L Vipodet opotiebeni linearni metodou

| Stafi (S): 30 rokt .

f Predpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ):§0 roki

j Predpoklddand celkova iivognost {PCZ): 60 rokn

. Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

b Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

¢ Nakladova cena stavby CSy = 123 566,17 K&

| Koeficient pp * 1,317

E Cena stavby CS = 162 736,65 K¢
Plot zdény z plotovych tvéarnic, sloupky zdéné do betonovych patek = 162 736,65 K¢

- cena zjiSténa

| 6. Pozemky parcelni &islo 99 a 100/1 v k.4, Vinohrady

Ocefiované pozemky parcelni &islo 99 a 100/1 tvoii jednotny funkéni celek s ocefiovanou budovou
obtanského vybaveni Vinohrady &.p 820. Pozemky jsou ocenény v cenové mapé€ stavebnich
| pozemkii Prahy k datu ocenénf ¢4stkou 25560,-K&/m?2.

Pro ocen&ni pozemki je pouZita cena zjiiténd dle cenové mapy stavebnich pozemki, nikoliv cena
obvykl4 nebo tr¥ni hodnota, nebot’ tvoii jednotny funkéni celek s ocefiovanou stavbou a nejsou k
dispozici samostatné cenové tGdaje zastavénych pozemki. Kupni smlouvy budov s pozemky
neobsahuji oddélené cenovy tidaj stavby a pozemku zastavéného stavbou.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Nézev &slo m?  [K&/m?] [K¢]
zastavénd plocha a nddvoii 99 2564 25560,00 65535 840,-
ostatni plocha - jind plocha 100/1 545 25560,00 13930 200,-
Cenové mapa - celkem 3109 79 466 040,-
Pozemky parcelni ¢islo 99 a 100/1 v k.d. Vinohrady - cena zjifténa = 79 466 040,- K¢

celkem

Trini ocenéni majetku

1. Vécnia hodnota staveb

1.1. Budova Vinehrady, &p. 820

[Vécn4 hodnota dle THU ]
PouZita jsou akwudlni online RTS DATA, to je digitalizovany soubor ocefiovacich podkladi,
technickych a cenovych podminek, technickych a technologickych parametrii véetné smémych cen
stavebnich a mont4Znich praci, doddvek materialli a souvisejicich sluZeb v rizném stupni agregace
(konstrukéni prvky, poloZky praci a materidlové specifikace).

PouZita je stfedni hodnota jednotkové ceny zdénych budov pro védu, kulturu a osvétu 12295,-K¢&/m3
obestavéného prostoru.
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Uiitna plocha
| Nézev UZzitnd plocha
2. PP 285,50 m?
| 1.PP 1 313,79 m?
1. NP 1 813,36 m?
| 2.NP 2 774,90 m?
| 3.NP 1792,18 m?
. 4 NP 823,71 m?
| podkrovi 295,04 m?
f 9 098,48 m?
| Zastavéné plochy a vySky podlaZi
t Nazev Zastavéna plocha [m?] vyika
i 2.PP 34,4*15,0= 516,00 2,60 m
1. PP 2236,00 3,60m
1 1. NP 2236+241 = 2477.00 6,78 m
2.NP 2236+241 = 247700 444m
| 3.NP 223600 6,04m
L 4. NP 2 236,00 5,67 m
L podkrovi 1 054,00 2,80 m
. 13 232,00 m?
Obestavény prostor
| (PP = podzemn( podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSenf)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?3]
PP 2.PP (34,4%15,0)*%(2,60) = 1 341,60
PP 1.PP (2236)*(3,60) = 8 049,60
NP 1.NP (2236+241)*(6,78) = 16 794,06
NP 2.NP (2236+241)*(4.44) = 10 997,88
NP 3.NP (2236)*(6,04) = 13 505,44
NP 4. NP (2236)*(5,67) = 12 678,12
NP podkrovi (1054)*(2,80) = 2 951,20
Z stfedni konstrukce 1374*2,1 = 2 885,40
Obestavény prostor - celkem: 69 203,30 m*

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

kamenné a betonové &dsteéné izolované
zdéné z plnych cihel min. tl. az 100 cm

3. Stropy standard

4. Krov, stfecha dfevény krov, pievaZzné sedlovd stfecha

5. Krytiny stfech médény plech

6. Klempiiské konstrukce meédény plech

7. Uprava vnitinich povrchil $tukové omitky zdobené

8. Uprava vnéjich povrchi vépenné dvouvrstvé omitky zdobené

9. Vniténi obklady keramické  bé&Zné obklady

10. Schody kamenné, Zelezobetonové

11. Dveie plné &i prosklené s ocelovymi &i obloZkovymi zdrubn€mi
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12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitin{ vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vniténi plynovod
21. Ohtev teplé vody
22. Vybaveni{ kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.

drevéna

dvojit4 Spaletova

z velké &4sti mramor nebo parkety
ustfedni, plynovy kotel

svételn a ttifdzova

ano

pravdépodobné plastové trubky
pravdépodobné plastové potrubi
pfiveden do kotelny v domeé
centrilni ohfev vody

varné jednotky velkokuchyni

WC a pisodry s umyvétky, sprchové kouty

24, Vytahy osobnf vytah
25. Ostatni poZéarni hydranty
26. Instala¢ni pref. j4dra
Jednotkové cena 12 295 K&/m?
MnoZstvi 69 203,30 m?
Reprodukeni cena 850 854 574 K&
Konstrukee Obj. podil. Standardni Upraveni cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zéklady v€. zemnich praci 6,30 53 603 838 53 603 838 6,30
2. Svislé konstrukce 17,20 146 346 987 146 346 987 17,20
3. Stropy 8,20 69 770 075 69 770 075 8,20
4. Krov, stfecha 5,90 50 200 420 50 200 420 5,90
5. Krytiny stiech 2,80 23 823928 23 823928 2,80
6. Klempiiské konstrukce 0,60 5105 127 5105127 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi 7,00 59559820 59 559 820 7,00
8. Uprava vn&jsich povrchi 3,60 30630 765 30 630 765 3,60
9. Vnitini obklady keramické 2,10 17 867 946 17 867 946 2,10
10. Schody 3,30 28 078 201 28 078 201 3,30
11. Dveie 3,90 33183 328 33183328 3,90
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,70 48 498 711 48 498 711 5,70
14. Povrchy podlah 3,20 27 227 346 27 227 346 3,20
15. Vytépéni 5,20 44 244 438 44 244 438 5,20
16. Elektroinstalace 5,90 50 200 420 50200 420 5,90
17. Bleskosvod 0,30 2 552 564 2 552 564 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 27 227 346 27 227 346 3,20
19. Vnitini kanalizace 3,10 26 376 492 26 376492 3,10
20. Vnitin{ plynovod 0,40 3403418 3403418 0,40
21. Ohfev teplé vody 1,90 16 166 237 16 166 237 1,90
22. Vybaven{ kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 28 929 056 28 929 056 3,40
24, Vytahy 1,40 11911964 11911964 1,40
25. Ostatni 5,40 45 946 147 45 946 147 5,40

-20-




26. Instalalni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravend reprodukéni cena 850 854 574 K¢

MnoZstvi 69 203,30 m?

Zakladn{ upravend jedn. cena JC) 12 295 Ké&/m?

| Vipodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
| UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP C4st UP PP StaHi Ziv. Opotf. Opoti.z
i (%] (%] (%] [%] Casti___celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 630 90,00 5,67 567 131 200 6550 3,7139
| 1. Zaklady v&. zemnich praci S 630 10,00 063 063 67 150 44,67 072814
2. Svislé konstrukce S 17,20 90,00 1548 1548 131 200 65,50 10,1394
2. Svislé konstrukce S 17,20 1000 1,72 172 67 100 67,00 1,1524
3. Stropy S 820 90,00 7,38 7,38 131 200 6550 4,8339
3. Stropy S 820 1000 0,82 082 67 100 6700 0,5494
| 4. Krov, stfecha S 590 100,00 590 590 67 150 44,67 12,6355
| 5. Krytiny stfech X 2,80 100,00 2,80 280 67 80 83,75 23450
6. Klempiiské konstrukce X 0,60 100,00 0,60 0,60 67 80 8375 05025
7. ijrava vnitinich povrchl X 7,00 100,00 7,00 7,00 67 150 44,67 3,1269
8. Uprava vnéjSich povrchi X 3,60 100,00 3,60 3,60 67 80 83,75 3,0i50
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 2,10 2,10 20 SO0 40,00 08400
10. Schody S 3,30 100,00 3,30 3,30 131 200 6550 2,1615
11. Dvefe S 390 10000 390 390 67 100 67,00 26130
13. Okna S 570 100,00 5,70 570 67 100 67,00 3,819
14. Povrchy podlah X 320 100,00 3,20 320 67 100 67,00 2,1440
S
S
S
S
S
S
S
S
S
S
podili:

15. Vytépéni 5,20 100,00 5,20 5,20 67 80 8375 43550
16. Elektroinstalace 590 100,00 590 590 67 80 83,75 49413
17. Bleskosvod 0,30 100,00 0,30 030 67 80 83,75 02513
18. Vnitini vodovod 3,20 100,00 3,20 3,20 67 80 83,75 2,6800
19. Vnitini kanalizace 3,10 100,00 3,10 3,10 67 80 83,75 12,5963
20. Vnitini plynovod 0,40 100,00 040 040 67 80 83,75 10,3350
21. Ohiev teplé vody 1,90 100,00 1,90 190 25 30 8333 1,5833
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 100,00 340 340 67 80 83,75 28475
24. Vytahy 140 10000 1,40 140 67 80 8375 1,1725

25. Ostatni 540 100,00 540 540 67 100 67,00 3,6180
Soudet upravenych objemovych 100,00 Opotiebeni: 68,3000
Ocenéni__
Zastavénd plocha (ZP) [m?] 2477
U#itna plocha (UP) [m?] 9098
Obestavény prostor (OP) [m3) 69 203,30
Z4kladnf upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 12295
Rozestavénost T 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m?] 12 295
Reprodukéni hodnota (RC * OP) (K&l 850 854 574
Opotiebeni % 68,30
Vécné hodnota (VH) [K¢] 269 720 %00

-21-




| 2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plochy parkoviSté s litym asfaltem ti. 30 mm, podkiad kamenivo, obalovany asfalt
 Ocenénd venkovn{ dprava je provedena v celé vyméfe pozemku parcelni cislo 100/1. Asfaltova
| plocha je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a je pin€ vyuZfvana. Piistup je umoZnén vraty
2 ulice Slezska.

| ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
' kamenivo, obalovany asfalt

| K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

_' Viméra: 545,00 m?

i Ocenéni

| Zikladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/m?] = 400,-

| Polohovy koeficient Ks (pkil. €. 20 - dle viznamu obce): * 1,2300

l Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410

 Z4kladnf cena upravend cena [K&/m?) = 1 643,77

' Plna cena: 545,00 m? * 1 643,77 K&/m? = 895 854,65 K&
Vypodet opotiebeni lineArni metodou
Stafi (S): 5 rokii
Ptedpoklddand dal3i Zivotnost (PDZ): 55 rokd
Predpoklddan celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100% *5/60=8,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
Plochy parkovisté s litfin asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, = 821 498,71 K¢
obalovany asfalt - vécna hodnota
2.2. Vrata z ocelovych profili - kovaiské provedeni
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profili - kovirské

provedeni

Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Ké&/ks] = 6 900,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle viznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1110
Z4kladni cena upravend cena [Ké&/ks] = 26 403,06
PIna cena: 1,00 ks * 26 403,06 K¢/ks = 26 403,06 K¢&
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' V§pocet opotiebent linedrni metodou

| Sudif (S): 10 rokd )

Predpokladand dalgi Zivotnost (PDZ): 30 roki

I Predpoklddand celkovd Zivotnost (PCZ): 40 rokid

E Opoticbeni: 100% * S /PCZ=100% * 10/40=25,0%

- Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
. Vrata z ocelovich profilii - kovaFské provedeni - vécna hodnota = 19 802,30 K¢
2.3. Elektricky pohen u vritek a vrat

| Zat¥idéni pro potieby ocenéni

l Venkovni Gprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Viméra: 1,00 ks
. Ocenéni
| Zikladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/ks] = 5 800,-
| Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 1,2300
Koeficient zm&ny cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
j Z4kladni cena upravend cena [K¢/ks] = 22 193,87
| PInd cena: 1,00 ks * 22 193,87 K&/ks = 2219387 K¢
Vyipodet opotiebeni linedrni metodou
Staf (S): 10 rokt .
Predpokl4dana dali{ Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 10/30=33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Elektricky pohon u vrétek a vrat - vécni hodnota = 14 803,31 K¢

2.4. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zdéné do betonovych patek
Ocen&no je zdéné oploceni pozemku parcelni &islo 100/1 provedené z betonovych konstrukénich
prvki.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zdéné
do betonovych patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Vymeéra:
1,8*46 = 82,80 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zskladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 780, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle v§znamu obce): * 1,2300
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 Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
| Zikladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 984,69

| Pind cena: 82,80 m? * 2 984,69 K&/m? = 247 132,33 K&

| V§podet opotiebeni lineArni metodou

b Stafi (S): 30 roki

| Predpoklddand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpoklddana celkovi %ivotnost (PCZ): 60 rokd

| Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Plot zdény z plotovych tvirnic, sloupky zdéné do betonovych patek = 123 566,17 K¢
- vécna hodnota

' 3. Porovnavaci hodnota
3.1. Pozemek parcelni &islo 99, jehoZ soudsti je stavba Vinohrady, ép. 820, obé. vyb. a
| pozemek parcelni ¢islo 100/1, v8e v k.d. Vinohrady, obec Praha

IOceiiovami nemovita véc

Uzitna plocha: 7 920,40 m?
Obestavény prostor: 69 203,30 m?
Zastavéna plocha: 2 477,00 m?
Vyméra pozemku: 3 109,00 m?

Zddvodnéni a popis pouZitych koeficientidi pro porovnéni:

Vliv inflace je zohledn&n na zdkladé rozdilu bazickych indexii vztaZenych k datim pravnich G¢inkd
vkladu préva do katastru nemovitost{ a k datu ocenéni.

Vliv velikosti objektu je stanoven na zéklad€ zastavéné plochy a podlaZnosti porovndvanych staveb.
Vliv polohy je dén atraktivnosti lokality porovnatelné nemovitosti.

Technické provedeni, vybaveni a celkovy stav jsou odhadnuty na zdkiad& pohiedového porovndni.
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S“rovnatelné nemovité véci:

Nazev: k.d. Staré Mésto, &.p. 329, jina st.
Lokalita: p.€.242, LV 79 Soué4sti je stavba: Staré Mésto, €.p. 329, jind st.
Popis: Cist Paldce Bellevue, ktery je situovin mezi Smetanovym nédbfezim a ulici Karoliny

Svétlé, jednd se o novorenesanéni stavu pred rekonstrukef na luxusni apartmény i
hotel. Stavba je porovnatelnd architektonicky, jeji vyuZiti k datu uzavieni KS ja
mnohem horsi neZ u oceftované, a proto je koeficient celkového stavu 1,10 sniZen
odhadem.

Pozemek: 690,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv inflace dle bazickych indexu CsuU

1,04

K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi obestavény prostor 1,25

K3 Poloha - vyhled na Prazsky hrad 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - objekt pred rekonstrukci 1,10
K5 Celkovy stav - prvky dlouhodobé Zivotnosti obdobné 1,00 Zdroj: cenovy tdaj katastru
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi vyméra, max 1,30 1,30 nemovitosti, vkladové fizeni
V-12662/2023-101
Cena k 8.3.2023 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
| 411 000 000 K¢ 1,77 727 470 000 K¢
Nizev: k.a. Nové Mésto, budova ¢.p.699
Lokalita: ulice Vodic¢kova, 6 nadzemnich podlaZi
Popis: Spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 na pozemku parc. &. 2059 - zastavéna plocha a

nadvofi, o vyméfe 5484 2, jehoZ soucdsti je budova &. p. 699, &dst obce Nové Mésto
zplsob vyuZiti: jind stavba, a na pozemku parc. €. 2058 - ostatni plocha, o vyméfe 413 m2J
vie v katastrdlnim tzemi Nové Mésto, obec Praha. Celkovd vyméra pozemku jg
5897m2.
Adresni mista: V jamé 699/1, V jamé 699/3, V jame 699/5, Voditkova 699/28, Vodickova
699/30
Kupni cena podilu 1/3 ¢ini 250000000.-K¢. celek 750000000,-K¢.

Pozemek: 5 897,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv inflace dle bazickych indexit CSU

1,52

K2 Velikosti objektu - obestavény prostor vétsi, max. 0,70 0,70

K3 Poloha - lepsi poloha v ulici Vodickova 0,95 T
K4 Provedeni a vybaveni - provedeni a vyuZiti obdobné 1,00 P> A
K5 Celkovy stav - dobry - obdoba prvku dlouhodobé Zivotnosti L= —— s
1.00 Zdroj: cenovy tdaj katastru
K6 Vliv pozemku - vyrazné vét3i vyméra, max. 0,70 0,70 nemovitosti, vkladové fizeni
V-16731/2017-101
Cena k 7.3.2017 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
750 000 000 K¢ 0.71 532 500 000 K¢




o

Nazev: k.d. Staré Mésto, budova ¢.p.961

Lokalita: Ndrodni tfida, 6 nadzemnich podlazi

Popis: Spoluvlastnicky podil ve vysi 231/2304 na nemovitych vécech:
- pozemku parc. &. 334/1 - zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 251 7 m?, jehoz
soucasti je stavba &.p. 961, bydleni, v €asti obce Staré Mésto,
- pozemku parc. €. 334/2 - ostatni plocha, o vyméfe 89 m?

Pozemek: 2 606,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv inflace dle bazickych indexd CSU
1.41

K2 Velikosti objektu - mensi obestavény prostor 1,20
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: cenovy udaj katastru
K6 Vliv pozemku - v&t8i vyméra pozemku 1,19 nemovitosti, vkladové fizeni
V-6849/2020-101
Cena k 4.2.2020 Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
598 441 558 K¢ 1,63 975 459 740 K&

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V roce 2023 a 2024 byly v katastrdlnim Gzemi Vinohrady realizoviny prodeje budov s pozemkKy,
jejichz zplisob vyuziti, stavebni konstrukce stdfi, obestavény prostor a vyméry jsou vyrazné odliSné
od hodnocené nemovité véci a nebylo je proto moZzno vyuzit.

Dal§i dohledané kupni smlouvy v k.G.Staré Mésto a Nové Mésto na prevod vlastnického priva
objektii s prostory s kulturnim vyuZitim jsou starSiho data. Proto u takto specifickych nemovitosti s
omezenou obchodovatelnosti jsou pouZity starsi vzorky, jejichZ kupni cena je korigovina ¢asovym
bazickym indexem ze zdroji Ceského statistického tradu.

Vyslednd hodnota po korekcich byla vypoctena aritmetickym prumérem a zaokrouhlena podle
ustanoveni § 50 ocefovaci vyhlasky na desetikoruny.

Minimdlni jednotkovd porovndvaci cena 532 500 000 K¢/ks
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 745 143 247 K&/ks
Maximdlni jednotkové porovnavaci cena 975 459 740 Kc/ks

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladé p¥imého porovnani

Primémad jednotkova cena 745 143 247 K&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 745 143 247 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot

1.1. Budova Vinohrady, ¢p. 820 141 233 058,62 K¢
2. Plochy parkovisté s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, 821 498,71 K¢
obalovany asfalt
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3. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkt 10 618,62 K&
4. Elektricky pohon u vrétek a vrat 14 803,31 K¢
5. Plot zdény z plotovych tvérnic, sloupky zdéné do betonovych patek 123 566,17 K&
Rekapitulace vécnych hodnot - celkem: 142 203 545,43 K¢

| Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Stavba Vinohrady, &p. 820, ob&. vyb. na pozemku parcelni ¢islo 100/1 121 289 656,- K¢
v k.1, Vinohrady, obec Praha.

2. Plochy parkoviité s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, 1 081 914,- K¢
obalovany asfalt

3. Vrata ocelov4 plechové nebo z profilii vé. sloupki 13 985,- K&
4. Elektricky pohon u vratek a vrat 19 496,- K¢
5. Plot zdény z plotovych tvirnic, sloupky zdéné do betonovych patek 162 737,- K¢
6. Pozemky parcelni &fslo 99 a 100/1 v k.4. Vinohrady 79 466 040,- K&

Zjisténa cena - celkem: 202 033 828,- K¢

ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 202 033 830,- K¢

slovy: Dv& st& dva milionil tficet tfi tisic osm set tficet K&

Cena zji$téna dle cenového predpisu 202 033 830 K¢

slovy: Dvé sté dva milioni tficet tfi tisic osm set tficet K&

Rekapitulace ocenéni na trinich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova Vinohrady, ¢p. 820 269 720 900,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plochy parkovi§té s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, 821 499,- K¢

obalovany asfalt

2.2. Vrata z ocelovych profili - kovéfské provedeni 19 802,- K¢
2.3. Elektricky pohon u vrétek a vrat 14 803,- K¢
2.4. Plot zdény z plotovych tvéarnic, sloupky zdéné do betonovych patek 123 566,- K&
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 979 670,- K&

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Pozemek parcelni &islo 99, jehoZ soudést{ je stavba Vinchrady, ¢p. 745 143 247,- K&
820, ob&. vyb. a pozemek parcelni ¢islo 10071, vie v k.d. Vinohrady,

obec Praha

Porovnavaci hodnota 745 143 247 K¢
Vécna hodnota 270 700 570 K¢
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Obvykl4 cena 745 143 250 K&

slovy: Sedm set ¢tyficet pét miliont jedno sto Etyficet tii tisic dvé st€ padesit K&

Siné stranky

- jedna z nejv§znamngjiich historickych budov Vinohrad

= velmi dobr4 poloha na ndmé&sti Miru u stanice metra

= dlouhodobé vyuZivand budova kulturniho a spolegenského Zivota v Praze Vinohradech
- velmi dobry stavebné technicky stav a technické vybaveni stavby

- moZnost parkovani na vlastnim pozemku

I Slabé stranky
- pfedpoklad nédkladové naro¢n&j¥i idrzby pamdtkové chrdnéné stavby

| Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Z celkového pottu 32 cenovych vzorkt evidovanych v katastru nemovitosti k prodejim podobnych

| nemovitych v&cf (9 staveb v k.d. Vinohrady, 9 staveb v k.i. Staré Mésto, 9 staveb v k.d. Nové

| Mésto, 4 stavby v k.d. Hrad¢any) byly vybrdny a vyuZity pouze 3 vzorky, které svym rozptylem

| vyhovujf statistickym poZadavkdm, aby variacni koeficient vyjadiujici relativni miru variability cen
pfed dpravami a po tpravich byl mensi neZ 30%.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysiedk( analyzy

Vybér cenovych vzorki byl veden zejména s ohledem na lokalizaci budov v centrélni &4sti Prahy, s
ohledem na obdobnou dobu prodeje a na obdobny zpiisob vyuZiti.

Informace poskytnuté zadavatelem byly v souladu s tdaji zji§ténymi pfi mistnim Setfeni a byly
zohlednény v analyze.

5.2. Kontrola postupu

Sprévnost postupu ocenéni byla ovéfena samokontrolou znalce a kontrolnimi moZnostmi a algoritmy
programového vybaveni.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoved’

Vypracovén{ znaleckého posudku na ocenéni pozemku parc. & 99, jehoZ souldsti je stavba:
Vinohrady, &p.820, ob&. vyb. a pozemek parc.¢. 100/1, vie v katastrdlnim izem{ Vinohrady, obec
Praha, cenou v misté a ¢ase obvyklou a cenou zjit€nou.

Obvykla cena 745 143 250 K¢
slovy: Sedm set &tyficet pét miliont jedno sto tyficet tfi tisic dvé st€ padesat K&
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Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
2snost

_ ocenéni jsou zaloZeny piedeviim na porovnini cenovych udaji nemovitfch véci
pidovanych v katastru nemovitosti s korekcemi zaloZenymi na ddajich katastru nemovitosti, na
ajich Ceského statistického tifadu, na tdajich z mistniho Setfeni a na tisudku znalce. Vysledek
penéni je proto nutno povaZovat za pravdépodobny.

ledny cenovy idaj byl zaokrouhlen podle ustanoveni § 50 ocefiovaci vyhla$ky na desetikoruny.

ZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

| V{pis z katastru nemovitosti LV 60000

t Kopie katastralni mapy

Soutisk katastralni mapy a ortofotomapy

| Cenové4 mapa stavebnich pozemki pro rok 2025 p.€. 99 k.ai Vinohrady
Tabulka podlahovych ploch stavby Vinohrady &.p.99

Vytez z grafické ¢4sti izemniho planu

Digitélni technick4d mapa Prahy
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Fotodokumentace interier ¢4st 1

Fotodokumentace interier ¢ast 2

Fotodokumentace technick4 &4st

Stavebné technickd dokumentace_schématicka zndzornéni piidorysii podlaZi

I R O o T
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Vypis z katastru nemovitesti str.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 27.01.2025 09:35:02

U&hoﬂwenobezdpkmnédﬁ&owﬁnpﬂsuquun;mcaﬁatSiyiuaqyiavut&4:1puoﬂﬁad;rozasﬂqxznﬁﬁsanu
ve vécech majetkovych

Okres: Ohe¢: 554782 Praha
Kat.tGzemi: 727164 Vinohrady List vlastnictvi: 60000
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselnd fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
viastnické pravo
Ceskd republika 00000001-001

Prisludnost hospodafit s majetkem stdtu
GFad pro zastupovani stitu ve vicech majetkovich, 69797111
Ra#inovo ndbieli 390/42, Nové Misto, 12800 Praha 2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zphsob vyuZiti Zpiusob ochrany
99 2564 zastavéni plocha a nemovité kulturni
nadvoii pamitka, ochr.pismo
nem. kult.pam.  pan.zd

ny,rezervacs,nem_ nir
.kult.pam, pam. zéna
- budova, pozemek v
pamdtkové zond
Souddsti je stavba: Vinchrady, &.p. 820, obé.wvyb.

Stavba stoji na pozemku p.&.: 99
100/1 545 ostatni plocha jini plocha ochr . pAsmo
nem. kult.pam. ,panm. zé
ny,TeZeIVACS,nen . nir
.kult.pam, pam. zéna
- budova, pozemek v
pamitkové zéné
Bl Vvécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £&sr1 B - Bex zépisu

C Vécna prava zaréiuvjici nemovitosti v Zasti B véerné& souvisejicich adaju
Typ vztahu

¢ Vécné bfemano (podle listiny)

sluZebnost souddsti distribuéni soustavy - ziidit, provozovat, opravovat a udr¥fcvat ji,
provadiét jeji obnovy, vimény, modernizace nebo zlepieni jeji vykonnosti, véetnd jejibo
odstrandni, zfidit, mit a ndriovat cbsluiné zafizeni, rozsah je vymezen v geodetické
dokumentaci pro k.. Vinochrady, &. zak. 438/2013 a dle &1. III. sal.
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Saichov, 15000
Praha 5, RE/180: 27376516
Povinnost k
Parcela: 99

Listina Smlouva o z¥ireni vécného biemens - tplatni &.sml. VV/G33/09762/1424684 xe dna
30.09.2014. Pravni udinky zépisu k okamiiku 01.10.2014 09:06:43. Zapis provedan
dne 25.11.2014.

V-63182/2014-101
Pofadi k 01.10.2014 09:06

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Ber zdpisu

Nemovilostl Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdin! sprévit katastru nemovitosti TR
Katastrdlnl 4iad pro hlavnl mdsto Prahu, Katastzalnl pracovisid Praha, kdo: 10Q1.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti str.2

VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2025 09:35:02

Qkres:
Kat.tzemi: 727164 Vinohrady

Chec: 554782 Praha
List wlascnictvi: 60000
V kat. Gzemi jsou poremky vedany v jedné Siselnéd fadd

Plomby a upozornéni - Bex zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfedAni majetku atatu (§ 55 odet.3 z&k.&.219/2000 8b.) =ze dne 01.11.2004.
£~86085/2004-101

rE/180: 00000001-001
ze dne 10.05.2007. Privni G3inky vkladu préva ke dni 16.05.2007.

Vv-24209/2007-101
RE/IC0: 00000001-00%
o Smlouva o rmdnd pfisludnosti hoapodafit a priva hospodafit UZISVM/A/214810/2024-HMI1 za

dne 19.12.2024. Prévni aéinky zapisu k okamiiku 20.12.2024 11:50:07. Zipis proveden dne
21.01.2025.

Pro: Geska& republika,
o Smlouva kupni

Pro: Caské republika,

2-60291/2024-101
Pro: Ufad pro zastupovini stdtu ve vicech majetkovich, Rafinove RC/ICO: 69797111
nébfeii 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

F Vzrah bonitovanych pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bex zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprave katasrru nemovitosti CR:
Katastrdini tfad pro hlavni mésto Prahn, Katastrélni pracovidté Praha, kdd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.01.2025 09:48:41
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tudaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochran& osobnich ddaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

NemoviLost1 jsoif v Lzemnim obvenu, ve kKferédm yykepavd stdonl sprdvu katastru nemovitosti [
Xatastralni utad pro hlaval mésto Prahu, Katastralnt pracovidtd Praha, kéd: 191.
strana 2
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Kopie katastralni mapy

ocenované pozemky jsou barevné zvyraznény




Soutisk katastrilni mapy a ortofotomapy
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Cenovéa mapa stavebnich pozemki pro rok 2025 p.¢. 99 k.a Vinohrady

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2025

/

Katastralni Gzemi i
Nazev: Vinohrady !
Parcela
Cislo parcely: 99 ‘

\

Cena 2025
Mapovylist 60 ‘
Cena 25560 K&im® I
Skupina: 4044 {

Zobrazené (daje maji informativni charakter a p#i zjiétovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat
die vyhladky ¢. 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o vé mapé bnich p ki, ve znéni piatném k datu, ke kterému se cena
zjidtuje. Utinnost vyhladky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich pfedpisi:

1.1.2025

Vyti$téno dne: 26.01.2025
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Tabulka podlahovych ploch stavby Vinohrady ¢.p.99

Popis plochy Vyméra (m?)
2.PP

Celkem 285,50
Vertikalni komunikace 5,76
Celkem UZitna plocha 2.PP 279,74
Nepronajatelna plocha 279,74
1.PP

Celkem 1313,79
Vertikalni komunikace 11,09
Celkem Ufitna plocha 1.PP 1302,70
Zaremi Restaurace a sklady 181,01
Nepronajatelna plocha 1121,69
1.NP

Celkem 1813,36
Vertikdlni komunikace 51,75
Celkem UZitna plocha 1.NP 1761,61
Restaurace 920,3
Obchodni prostory - namésti 127,97
Obchodni prostory - Slezska 61,49
Prostory pro sport se zdzemim 315,15
Sklady 87,74
Nepronajatelnd plocha 248,96
MEZANIN mezi 1.NP - 2.NP

Celkem 1 059,60
Vertikalni komunikace 32,75
Celkem UZitna plocha MEZANIN 1026,85
Balkony 18,72
Kancelafe - Vnitroblok 142,43
Kancelafe - Vychodni pfistavba 194,85
Kancelafe - Slezska ATP 89,68
Restaurace 161,88
Prostory pro sport se zazemim 196,48
Nepronajatelna plocha 222,81
2.NP

Celkem 1715,30
Vertikalni komunikace 118,60
Celkem Ulitna plocha 2.NP 1 596,70
Kancelate - Korunni 273,80
Kancelafe - Slezska 116,30
Kancelafe - Vnitroblok 108,70

str.1
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Tabulka podlahovych ploch stavby Vinohrady ¢.p.99

Popis plochy Vyméra (m?)
Kanceldfe - Namésti 134,20
Sklady 9,00
Prostory pro sport se zazemim 295,90
Saly a salénky 124,10
Nepronajateind plocha 534,70
3.NP
Celkem 1653,37
Vertikdlni komunikace 18,11
Celkem UZitna plocha 3.NP 1 635,26
Saly a salénky 1161,07
Nepronajatelna plocha 474,19
MEZANIN mezi 3.NP - 4.NP
Celkem 138,81
Vertikalni komunikace 15,16
Celkem UZitna plocha MEZANIN 123,65
Kancelafe - Korunni ATP 60,84
Nepronajatelna plocha 62,81
4.NP
Celkem 823,71
Vertikdlni komunikace 23,64
Celkem UZitna plocha 4.NP 800,07
Kanceldfe - Korunni 184,81
Kanceldfe - Korunni ATP 13,86
Saly a salénky 124,75
Nepronajateina plocha 476,65
5.NP
Celkem 295,04
Vertikalni komunikace 513
Celkem UZitna plocha 5.NP 289,91
Kancelafe - Korunni 123,33
Nepronajatelna plocha 166,58
Celkova plocha objektu &ini 9 098,48 m’
z toho vertikalni komunikace &ini 281,99 m’
Celkova uZitna plocha objektu &ini 880713 m’

(Do celkové uzitné plochy objekiu se balkony zapogitévaji 50% své plochy, co? &ini 9,36 m’)

Pozn.: Celkova uZitna plocha nadzemnich podla2i &ini 7 224,69 m’
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Stavebné technicka dokumentace_schématicka znazornéni pudorysu podlazi

I1. SUTEREN Nirodni dim na Vinohradech
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wodn

uchowy

¢9 Nasténny poizmni hydrant (40

B Hiavid wrdvir vody

a Vedlepls waver vody

¢ Elekuo rozvadéd
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Narodni dum na Vinohradech - vécna hodnota

Vécna hodnota staveb
NDV ¢.p. 820

[Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
2PP 516,00 260m
1PP 2236,00 3,60 m
1NP 22364241 = 2477,00 6,78 m
2NP 22364241 = 2477,00 4,44 m
3NP 2 236,00 6,04 m
4NP 2 236,00 5,67 m
podkrovi 1 054,00 2,80 m
stfesni kce 1374,00 2,10 m
14 606,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 2PP (516)*(2,60) = 1 341,60
PP 1PP (2236)*(3,60) = 8 049,60
NP 1NP (2236+241)*(6,78) = 16 794,06
NP 2NP (2236+241)*(4,44) = 10 997,88
NP 3NP (2236)*(6,04) = 13 505,44
NP 4NP (2236)*(5,67) = 12 678,12
Z podkrovi (1054)*(2,80) = 2 951,20
Z stresSni kce (1374)*(2,10) = 2 885,40
Obestavény prostor - celkem: 69 203,30 m®

. Vnitfni kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohfev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.
. Vytahy

Konstrukce Popis

1. Zaklady v€. zemnich praci

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 cm

3. Stropy

4. Krov, stfecha krov dfevény vazany

5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony, kolem svodd méd
6. Klempifske konstrukce meédény plech

7. Uprava vnitfnich povrcha Stukova omitka zdobné

8. Uprava vnéjSich povrchu hazené odrhované

9. Vnitini obklady keramické

10. Schody kamenné, betonové, kovové

11. Dvefe drevéné

12. Vrata

13. Okna dvojita Spaletova

14. Povrchy podlah parkety,vlysky, mramor, keramiky, polepové koberce,
15. Vytapéni etédzové, plynovy kotel

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod




Konstrukce Popis

25. Ostatni
26. Instalaéni pref. jadra

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 2 477
Obestavény prostor (OP) [m?] 69 203,30
Jednotkovéa cena (JC) [KE/m?] 12 295
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m?®] 12 295
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [Ke] 850 854 574
Opotrebeni % 67,70
Vécna hodnota (VH) [KE] 274 826 027

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?]

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

211
545,00 m?

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
PIna cena:

Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stafi (S): 5 rokd

545,00 m* * 1 643,77 K&/m?

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roku
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *5/60 = 8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100)

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany

asfalt - vécna hodnota

2.2. Vrata z ocelovych profilt - kovaiské provedeni

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Vyméra:

400,-
1,2300
3,3410

* % ||

1643,77
= 895 854,65 K¢

* 0,917

821 498,71 Ké

14.6.2. Vrata z ocelovych profild - kovarské

provedeni

1261
1,00 ks




Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] = 6 900,-
Polohovy koeficient Ks (prll ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [KE/ks] = 26 403,06
Plna cena: 1,00 ks * 26 403,06 Ké&/ks = 26 403,06 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 10 roku
Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 30 rokd
Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokl
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 10/ 40 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Vrata z ocelovych profila - kovarské provedeni - vécna hodnota = 19 802,30 Ké
2.3. Elektricky pohon u vratek a vrat
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pr|l €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [KE/Kks] = 22 193,87
PIna cena: 1,00 ks * 22 193,87 K¢&/ks = 22 193,87 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 10 roku
Predpokladané dal$i Zivotnost (PDZ): 20 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roku
Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10 /30 = 33,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Elektricky pohon u vratek a vrat - vécna hodnota = 14 803,31 K¢
2.4. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek
Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné
do betonovych patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
Vymeéra:

1,8*46 = 82,80 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (prll. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 984,69



Plna cena: 82,80 m?* 2 984,69 K¢&/m? = 247 132,33 Ké

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Pfedpokladané celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych
patek - vécna hodnota

123 566,17 K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. NDV_¢p. 820 274 826 027,40 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany 821 498,71 K&
asfalt
2.2. Vrata z ocelovych profild - kovarské provedeni 19 802,30 K¢
2.3. Elektricky pohon u vratek a vrat 14 803,31 K&
2.4. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek 123 566,17 K&
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem: 979 670,49 K¢
Vécna hodnota 355 271 738 K¢
z toho hodnota pozemku 79 466 040 K&

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 7376

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vinohrady

Pocet obyvatel: 1384 732

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisu a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez nabidka 1l 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba Vv 0,00

(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v historickych Il 0,08
jadrech obci, lazefiskych a turistickych stfediscich
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Pozitivni Il 0,01



Nazev znaku C. Pi
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu Il 0,30
6. Povodriové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi lazeriskych mist typu A) a obce I 1,20
s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni tzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I ,05
zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zarfizeni aj.)
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu lt=Ps*P7*Ps* Py ™ (1 + Z P|) =2,101
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y Pi)=1,450
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a U¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,55
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Reziden¢ni zastavba I 0,10
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize napoijit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc&anskéa vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna obcanské I 0,00
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti Vi 0,05
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,02
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s komeréni v 0,10
vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1] 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu Il 0,30
11
Index polohy le=P:*(1+) P)=0,908
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * I = 1,908

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =l * Ip = 1,317



Narodni dum na Vinohradech

Ocenéni nakladovym zplusobem

NDV_¢.p. 820

Zatridéni pro potreby ocenéni
Budova § 12:

D. budovy pro spoleenské a kulturni ucely

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m2]
2PP 516 = 516,00
1PP 2236 = 2 236,00
1NP 2236+241 = 2 477,00
2NP 2236+241 = 2 477,00
3NP 2236 = 2 236,00
4NP 2236 = 2 236,00
podkrovi 1054 = 1 054,00
stfesni kce 1374 = 1 374,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna plocha qujstr. Soucin
vySka
2PP 516,00 m? 2,60 m 1 341,60
1PP 2 236,00 m? 3,60 m 8 049,60
1NP 2477,00m? 6,78 m 16 794,06
2NP 2477,00m? 4,44 m 10 997,88
3NP 2 236,00 m* 6,04 m 13 505,44
4ANP 2236,00m? 5,67 m 12 678,12
podkrovi 1054,00m2 2,80m 2 951,20
stfesni kce 1374,00m2 2,10 m 2 885,40
Soucet 14 606,00 m? 69 203,30
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 69 203,30/ 14 606,00 =4,74m
Pramérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 14 606,00/ 8 =1825,75 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
2PP (516)*(2,60) = 1341,60 m?
1PP (2236)*(3,60) = 8 049,60 m?
1NP (2236+241)*(6,78) = 16 794,06 m®
2NP (2236+241)*(4,44) = 10 997,88 m®
3NP (2236)*(6,04) = 13 505,44 m?
4NP (2236)*(5,67) = 12 678,12 m®
podkrovi (1054)*(2,80) = 2 951,20 m?
stfedni kce (1374)*(2,10) = 2 885,40 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
2PP PP 1 341,60 m?
1PP PP 8 049,60 m?®
1NP NP 16 794,06 m?
2NP NP 10 997,88 m?®
3NP NP 13 505,44 m?
4ANP NP 12 678,12 m®
podkrovi y4 2951,20 m®



stiesni kce Z 2 885,40 m®
Obestavény prostor - celkem: 69 203,30 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 cm S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech standard S 100
6. Klempifské konstrukce médény plech N 100
7. Uprava vnitfnich povrchu Stukova omitka zdobné N 100
8. Uprava vnéjSich povrchu h&zené odrhované N 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody kamenné, betonové, kovové N 100
11. Dvere dfevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Povrchy podlah parkety,vlysky, mramor, keramiky, N 100

polepové koberce,
15. Vytapéni etazové, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace sveételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitfni plynovod S 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
. . I Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,90 100 1,00 5,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchu N 7,00 100 1,54 10,78
8. Uprava vnéjSich povrchu N 3,60 100 1,54 5,54
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody N 3,30 100 1,54 5,08
11. Dvere S 3,90 100 1,00 3,90
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70
14. Povrchy podlah N 3,20 100 1,54 4,93
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40



Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cf?S]t Koef. ggjr'ar‘)’ggﬁ’
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 109,55
Koeficient vybaveni K,: 1,0955

Vypocet opotrebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni ?/f] Cast[%] K [lf/: [IZ/OP] St. Ziv. Cg§§tt| Oc%cljli.uz
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 90,00 1,00 5,67 5,47 131 200 6550 3,3864
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 10,00 1,00 0,63 0,57 67 150 44,67 0,2546
2. Svislé konstrukce S 17,20 90,00 1,00 15,48 14,13 131 200 65,50 9,2552
2. Svislé konstrukce S 17,20 10,00 1,00 1,72 157 67 100 67,00 1,0519
3. Stropy S 820 90,00 1,00 7,38 6,73 131 200 6550 4,4082
3. Stropy S 820 10,00 1,00 0,82 0,75 67 100 67,00 0,5025
4. Krov, stfecha S 590 100,00 1,00 590 539 67 150 44,67 2,4077
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 256 67 80 83,75 2,1440
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100,00 1,54 092 084 67 80 83,75 0,7035
7. Uprava vnitfnich povrchu N 7,00 100,00 1,54 10,78 9,84 67 150 44,67 4,3955
8. Uprava vnéjSich povrchu N 3,60 100,00 1,54 554 506 67 80 83,75 4,2378
9. Vnitini obklady keramické S 210 100,00 1,00 2,10 1,92 20 50 40,00 0,7680
10. Schody N 3,30 100,00 1,54 5,08 4,64 131 200 6550 3,0392
11. Dvere S 39 100,00 1,00 3,90 356 67 100 67,00 2,3852
13. Okna S 570 100,00 1,00 5,70 520 67 100 67,00 3,4840
14. Povrchy podlah N 3,20 100,00 1,54 493 450 67 100 67,00 3,0150
15. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 4,75 67 80 83,75 3,9781
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 539 67 80 83,75 45141
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,27 67 80 83,75 0,2261
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 292 67 80 83,75 2,4455
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,83 67 80 83,75 23701
20. Vnitfni plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,37 67 80 83,75 0,3099
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100,00 1,00 190 1,73 25 30 83,33 1,4416
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 5000 1,00 1,70 1,55 67 80 83,75 11,2981
23. Vnitini hygienické vyb. S 340 5000 1,00 1,70 1,55 67 80 83,75 1,2981
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 140 1,28 67 80 83,75 1,0720
25. Ostatni S 540 100,00 1,00 540 4,93 67 100 67,00 3,3031
Opotrebeni: 67,7 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [KE/m3]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9236
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7430
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0955
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 052,82
PIna cena: 69 203,30 m* * 7 052,82 K&/m?® = 488 078 418,31 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 67,7 % /100) * 0,323




157 649 329,11 K&

NDV_¢.p. 820 - vécna hodnota 157 649 329,11 Ké

Rekapitulace nakladovych cen:
NDV_¢&.p. 820

157 649 329,11 K&

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpusobem

157 649 329,11 K¢é

Zatridéni pro potreby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro kulturu

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,80 %
Najemné je stanoveno na zakladé ZP znalecké kancelafe EQUITA ONSULTING S.R.O.

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [KE]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

cela stavba 7 224,71 2232,95 1344 368,02 16 132 416,19

Vynosy celkem 16 132 416,19

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [KE]
[KE/m?/rok] [K&/mésic]

nebytové 150-159 144,69 461 ,- 5 558,51 66 702,09

Vynosy celkem 66 702,09

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 16 199 118,28 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastaveéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 79 466 040,- KE
- vyméra stavebniho pozemku: 3 109,00 m?
- skute€né zastavéna plocha: 2 236,00 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 57 152 160,- K&
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 2 857 608,- K&

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

16 199 118,28 * 40 % - 6 479 647,31 K&
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 6 861 862,97 K&

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ .
16 199 118,28 * 50% = 8099 559,14 Ke

Mira kapitalizace 6,80 % / 6,80 %

Cena stanovena vynosovym zptsobem = 119 111 163,82 Ké

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpuisobu ocernovani

-10 -



Skupina: A) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na
vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatfidéni do skupiny A):

nemovitost v centru mésta

Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 157 649 329,11 K&
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 119111 163,82 K&
Rozdil R = 38 538 165,29 K¢
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny A):
CV+040R = 134 526 429,94 K&
NDV = 134 526 429,94 K¢

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 545,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m? = 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 643,77
PIna cena: 545,00 m* * 1 643,77 K&/m? = 895 854,65 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokua 5

Pfedpokladané dalsi zivotnost (PDZ): 55 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100% *5/60 = 8,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
Nakladova cena stavby CSy 821 498,71 K¢
Koeficient pp 1,317
Cena stavby CS = 1081 913,80 K&

* 1l

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany
asfalt - cena zjisténa

1081 913,80 K¢é

3. Vrata z ocelovych profilti - kovarské provedeni

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profil( - kovarské
provedeni

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] = 6 900,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [KE/ks] = 26 403,06
Plna cena: 1,00 ks * 14 158,16 K¢&/ks = 26 403,06 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 10/40 = 25,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 26 403,06 K¢
Koeficient pp * 1,317
Cena stavby CS = 26 079,63 K¢
Vrata z ocelovych profila - kovarské provedeni - cena zjisténa = 26 079,63 K¢
4. Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/Kks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [KE/Kks] = 22 193,87
Plna cena: 1,00 ks * 22 193,87 K¢&/ks = 22 193,87 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok(

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotrebeni: 100 % *S/PCZ=100% * 10/30 = 33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSy = 14 803,31 K¢
Koeficient pp * 1,317
Cena stavby CS = 19 495,96 K&
Elektricky pohon u vratek a vrat - cena zjisténa = 19 495,96 K¢
5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné

do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1261
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
1,8*46 = 82,80 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1110
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 984,69
PIna cena: 82,80 m? * 2 984,69 K&/m? = 247 132,33 Ké

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokl

Pfedpokladané celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy 123 566,17 K¢
Koeficient pp 1,317
Cena stavby CS = 162 736,65 K&

* 1l

Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych
patek - cena zjisténa

162 736,65 K¢

6. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nazev Pe}(celnl’ Vymeéra Jednv. cena Cervla
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]

zastavénd plocha a nadvofi 99 2564 25560,00 65 535 840,-
ostatni plocha 100/1 545 25 560,00 13 930 200,-
Cenova mapa - celkem 3109 79 466 040,-
Pozemky - cena zjisténa celkem = 79 466 040,- K¢
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. NDV 134 526 429,94 K¢

2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo, obalovany asfalt 1081 913,80 K&

3. Vrata z ocelovych profilt - kovafské provedeni 26 079,63 K&

4. Elektricky pohon u vratek a vrat 19 495,96 K&

5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek 162 736,65 K&

6. Pozemky 79 466 040,- KE
Zjisténa cena - celkem: 215 282 695,98 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 215 282 700,- K¢

slovy: Dvé sté patnact miliond dvé sté sedmdesét tisic Sest set K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 215 282 700 K¢

slovy: Dvé sté patnact milion dvé sté sedmdesat tisic Sest set K&
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro idely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obfanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich piedpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ProhlaSwyi nepodjatost pii znalecké ¢innosti ve smyslu § 18 zdkona &, 254/2019 Shb.,

o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych dstavech, v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
4.12.1989 pod &.).8pr. 475/87 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym éislem 001081/2025 Dodatek &.1.

V Neratovicich 28.2.2025
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Posudek €. 027 2025
&) UZSVM/A/43076/2025 - HMUI

Znalec:

Utad pro zastupovani statu

v¢ vécech majetkovych

Raiinovo nabiezi 390:42
128 )  Praha 2

(Objednavatel:

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 02/2025

Ur&eni hodnoty plastik umisténych na fasadé
Narodniho domu na Vinohradech

Podet stran posudku: 6
Podet predanych vyhotoveni: 2




Ukel posudku: pro potieby objednavatele
Datum zadani posudku: 20.01.2025
Ukolem znalkvné bylo: Stanovit hodnotu plastik, umisténych na fasadé Narodniho

domu na Vinohradech.

Pouzité zdroje a literatura:

Sochafstvi 19. stoleti — V, Volavka
Architektura — Ing. Arch. O. Sefed, 2013
Rukovét’ sbératelova — J.M. Augusta, 1927

Archiv znalkyné

Ceny byly stanoveny cenou obvyklou, podle § 2 zdkona & 151/1997 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Cenou obvyklou, se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla
dosazena pfi prodejich obdobného majetku, na nafem trhu i v zahraniéi. Dale bylo pfedevsim

pithlédnuto k uméleckému zpracovani a kulturni hodnoté plastik.



i

Urceni — cena:

Znalecké posouzeni se tyka plastik umisténych na novorenesan¢ni fasédé Narodniho
domu na Vinohradech. Plastiky jsou umistény na tfech strandch objektu do ulic Korunni,

Slezska a Namésti Miru.

Plastiky umisténé na strané k Namésti Miru

Souso3i Zeny s harfou a ditétem - chlapcem. Zena ma na hlavé zlaceny vaviinovy v&nec. Harfa

je taktéz zlacena. Postava chlapce svird mec, ktery je ovijen zlacenym vaviinem.

Cena: 100.000,- K¢

Sousodi muze s korunou a ditétem - dévée. MuZ ma na hlavé zlaceny vaviinovy vénec. Postay

déviete drzi zlacenou riizi na dlouhém stonku.

Cena: 100.000,- K&

Busta J.K. Tyla Cena: 35.000,- K&
Busta B. Smetany Cena: 35.000,.- K&
Busta F. Palackého Cena: 35.000,- K¢
Busta K.H. Borovského Cena: 35.000,- K¢
Busta M. Tyr3e Cena: 35.000,- K&
5 ks odlitkG hlav Zeny Cena: 50.000,- K&
2 ks soch muze Cena: 50.000,- K&
2 ks soch Zeny Cena: 50.000,- K&
2 ks odlitkd orlic Cena: 20.000,- K¢

10 ks odlitkd ozdobnych vénci Cena: 50.000,- K¢



Plastiky umisténé na stran¢ do ulice Korunni

2 ks sochy muZe Cena: 50.000,- K¢
2 ks sochy Zeny Cena: 50.000,- K¢&
2 ks odlitkd hlavy Zeny Cena: 20.000,- K¢
4 ks odlitkd and&li Cena: 40.000,- K¢
3 ks odlitkd orlic Cena: 30.000,- K¢
14 ks odlitkt ozdobnych véncl Cena: 70.000,- K&

Plastiky umisténé na strané do ulice Slezska

2 ks sochy muze Cena: 50.000,- K&
2 ks sochy Zeny Cena: 50.000,- K&
2 ks odlitkt hlavy Zeny Cena: 20.000,- K¢
4 ks odlitkd andéld Cena: 40.000,- K¢
3 ks odlitkd orlic Cena: 30.000,- K&
15 ks odlitkd ozdobnych vénci Cena: 75.000,- K¢

Vetkeré plastiky jsou vytvofeny z jemného piskovce a byly jiZ n&kolikrat restaurovany.
Posledni restauratorsky zsah je datovan k roku 2022. Restauratorské prace byly velmi dobfe

provedeny a vrétily veskerym plastikim piivodni vzhled a jsou bez viditelnych poskozeni.

Hodnota plastik umisténych na Narodnim domé na

Vinohradech &ni: 1.120.000,- K¢

slovy: jedenmilionstodvacettisic korun ¢eskych



Obecné o stavbé:

Narodni dim na Vinohradech, znimy dfive jako UKDZ (Ustfedni kulturni diim
ZelezniCatl), je novorenesanéni budova slouZici pfedevsim jako kulturni spoleenské centrum

na prazskych Krélovskych Vinohradech.

Budova podle projektu architekta Antonina Turka byla postavena v letech 1893-1894.
Na vyzdob& se podileli napf. Antonin Popp, Josef Stachovsky, &i Adolf Liebscher. Budova
vznikla u ptileZitosti povyeni Kralovskych Vinohrad na mésto roku 1879, 7 téZe doby pochazi
také velk4 ¢ast typické architektury vinohradskych ulic Francouzska, Anglicka &i Bélehradska.
Logickym urbanistickym stfediskem tehdejsiho mésta bylo Purkyfiovo nidmé&sti (dnesni

Nameésti Miru), proto byl spoletensky diim umistén prave zde.

Zavéreéna prohligeni:

Toto posouzeni bylo zpracovano v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

a) Nebylo provedeno Z4dné Setfeni k ovéteni spravnosti a iplnosti dokladdi ptedloZenych jako
podklady, pfi¢emz se vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti t&chto doklad.
Zjroveil nebyla pfevzata Z4dna odpov&dnost za pravni popis nebo pravni zaleZitosti,
véetn¢ pravniho podkladu vlastnického préava. Pfedpokladd se, Ze vlastnické pravo k
posuzovanému majetku je tplné, a tudiz i prodejné - ZpenéZitelné.

b) Vychazi se z toho, Ze informace z jinych zdroji, které slouzily jako daldi podklad pro
zpracovani tohoto posouzeni jsou vérohodné a nebyly tudiZ ve v3ech piipadech z hiediska
jejich pfesnosti a tplnosti ovéfovany.












Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument 83321.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 7335709-000-250207085122. Vznikly
dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IC: 69797111

Datum vyhotoveni: 07.02.2025

Pozndmka: 1 1
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
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Eosudel: .03/ 2025
C.) UZSVM/A/119483/2025 - HMUL

Znalec:

Utad pro zasiupovani statu
Objednavatel: ve vécech majetkovych
Raginovo ndbfezi 390/42
12800 Praha?

ZNALECKY POSUDEK
Sislo 03/2025

Uréeni hodnoty plastik, fresek, osvétlenia Sukové vyzdoby v
interiéru Narodniho domu na Vinohradech

Podet stran posudku: 11
Poget predanych vyhotoveni: 2
Pocet totografii: 60



Uéel posudku: pro potfeby objednavatele

Datum zadani posudku: 26.02. 2025

Ukolem znalkyn& bylo: Stanovit hodnotu plastik, fresek, osvétleni a Stukové

vyzdoby.

Pouzité zdroje a literatura:

Sochafistvi 19. stoleti ~ V. Volavka
Architektura — Ing. Arch. O. Sefct, 2013
Rukovét sbératelova — J.M. Augusta, 1927
Web Néarodniho domu na Vinohradech
Archiv znalkyné

Ceny byly stanoveny cenou obvyklou, podle § 2 zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni
pozd&jsich predpisi. Cenou obvyklou, se pro Ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd byla
dosaZena pii prodejich obdobného majetku, na naSem trhu i v zahranici. Dale bylo predev§im

prihlédnuto k uméleckému zpracovini a kulturni hodnoté.



Uréeni a ceny:

Novorenesandéni §tukova vvzdoba v celém interiéru

Vyzdoba v celém interiéru je velmi bohata a detailn€ propracovana. Velmi cenné jsou
portaly se znakem Vinohrad nad zrcadly, ve$keré bohat& zdobené rozety, umisténé nad lustry ¢i
mensi rozety na stropech salf. Vysoce hodnotné jsou taktéZ korintské, jonské &i dérské sloupy,
maskarony, eby a plastiky andé&licki.

Cena kompletni $tukové vyzdoby: 3.000.000,- K&

Salonek & 11

18-ti ramenny lustr s broufenymi kfist'alovymi ovésky.
Cena: 50.000,- K¢

1. patro — volné prostory

3 ks sklendnych ,.trubickovych*® lustrl, krasné ojedinéla umeélecka prace.
Cena: 210.000.- K&

10 ks nésténné apliky z mosazi, véetng sklen&nych $irmd s drobnym brousenim.

Cena: 60.000,- K¢

4 ks osmiramennych lustrl z mosazi, v&etné sklenénych $irm s drobnym brouSenim.

Cena: 40.000,- K¢

Velké salové zrcadlo ve zlaceném zdobeném ramu.
Cena: 20.000,- K&



Salonek ¢. 10
2 ks osmiramennych lustrli z mosazi. Lustr je dopln&ny osmi sklenénymi §irmy ve tvaru koule.

Cena: 30.000,- K&
2. podesta

2 ks krasné sloupové lampy z mosazi. Osmiramennd lampa je doplnéna sklenénymi Sirmy s

drobnym brou$enim. Ve spodni ¢asti, na patce lampy jsou umistény 4 erby.

Cena: 100.000,- K¢

Majakovského sal

Nastropni malba od malife Adolfa Liebschera. Malba je trojdilné (triptych) zobrazuje zaloZeni

Vinohrad cisafem Karlem IV.
Cena: 1.000.000,- K¢

Plastiky (busty) nérodnich buditeli:

V. Klicpera, B. Smetana, J.K. Tyl, M. Tyr, K. Havligek, E. Vocel, J. Koldr, J. Manes, J. Neruda,
J. Jungmann, F. Palacky, J. Dobrovsky, K.J. Erben, B. Némcova, P. Safatik, J.E. Purkyng, V.
Halek, L. Celakovsky

Plastiky lemuji cely sal a jsou dilem sochaie Josefa Strachovského a Antonina Poppa.
Cena: 360.000,- K&

40 ks tfi ramennych men$ich nasténnych aplik z mosazi se sklenénymi 3irmy s drobnym

brousenim.
Cena: 240.000,- K¢

20 ks pétiramennych v&tSich nasténnych aplik z mosazi se sklenénymi $irmy s drobnym

brousenim. T&lo apliky je tvofeno ok¥idlenou postavou Zeny s erbem Vinohrad.

Cena: 300.000,- K¢



3 ks velkolepych lustrdi, které jsou mimo jiné dopinény o znak Vinohrad — sv. Véclav stojici na
hradbéch, ktery dri vinnou ratolest s hroznem. (dle legendy sv. Véclav piipravoval mesni

vino). Tyto lustry jsou nejhodnotn&j$imi pamatkami 19. stoleti v Ceské republice.
Cena: 1.500.000,- K¢

2 ks zrcadel zasazenych do zlacenych, zdobenych rami.
Cena: 40.000,- K&

2 ks zrcadel ve zlacenych, zdobenych rémech. Zrcadla jsou zasazena do portalu se dvéma

korintskymi sloupy.
Cena: 40.000,- K&

2. patro — chodba

6 ks etazérovych lustrl z mosazi se sklenénymi 3irmy s drobnym brousenim.

Cena: 120.000,- K&

6 ks estiramennych lustrll z mosazi se sklenénymi Sirmy s drobnym brouSenim.

Cena: 48.000,- K¢

14 ks tfiramennych nasténnych aplik z mosazi se sklenénymi $irmy s drobnym brousenim.

Cena: 84.000,- K&

8 ks zrcadel ve zlaceném zdobeném ramu. Zrcadlo je zasazeno pod klasicistni portal.

Cena: 160.000,- K¢



1 ks vét&iho zlaceného zrcadla. V horni fmsové asti je umistén znak Vinohrad.

Cena; 25.000,- K&

Raisuv sil

2 ks velkych kruhovych mosaznych lustrd, osazenych po celém obvodu Zarovkami.

Cena: 200.000,- K&

12 ks t¥iramennych nasténnych aplik z mosazi se sklen&nymi girmy s drobnym brousenfm.

Cena: 72.000,- K&

Spoledensky sal

Krasna, detailng provedend, bohata §tukové vyzdoba v celém sale.

Cena je zahrnuta v astce za kompletni stukovou vyzdobu
Salének 14
1 ks lustru se sklendnymi koulemi. Mend{ koule z madkaného skla jsou zasazené do
hroznovitého tvaru.

Cena: 30.000,- K¢

8 ks nasténnych aplik. Stiedova v&t8i sklenéna koule je osdzena Sesti malymi z mackaného skla.

Cena; 64.000,- K&



Salének 15

2 ks lustri se sklen&nymi koulemi. Mensi koule z matkaného skla jsou zasazené do

hroznovitého tvaru.

Cena: 60.000,-K&

4 ks nasténnych aplik. Stfedova vetsi sklenéna koule je osazena $esti malymi z madkaného skia.

Cena: 32.000,- K¢

3. patro

2 ks osmiramennych lustrd se sklenénymi Sirmy s drobnym brougenim. Cena: 20.000,- K¢

Balkon :
1 ks osmiramenny lustr se sklenénymi Sirmy s drobnym brouSenim. Cena: 10.000,- K&
4 ks etarérového lustru se sklengnymi $irmy s drobnym broudenim. Cena: 80.000,- K&

8 ks 3 ramennych nasténnych aplik z mosazi se sklenénymi §irmy s drobnym brousenim.

Cena; 48.000,- K&

Mezanin
3 ks pétiramennych lustri se sklen&nymi $irmy s drobnym brougenim.

Cena: 21.000,- K&

9 ks vétsich zlacenych zrcadel. V horni ¥imsové Casti je umistén znak Vinohrad.

Cena: 50.000,- K¢




Plastika v Zivotni velikosti. Divka drzici zlaceny v&eli ul. V druhé ruce drZi zlacenou vétvicku s

ovocem. Plastika ma krasné propracované detaily na drapérii.
Cena: 50.000,- K&
Prizemi

2 ks krasné sloupové lampy z mosazi. Osmiramenna lampa je doplnéna sklenénymi dirmy s

drobnym brousenim. Ve spodni &4sti, na patce lampy jsou umistény 4 erby.

Cena: 100.000,- K&
7 ks dvouramennych nasténnych aplik se sklenénymi $irmy.
Cena: 35.000,- K&

2 ks pétiramennych vétSich nastdnnych aplik z mosazi se sklenénymi 3irmy s drobnym

broudenim. T&lo apliky je tvofeno ok¥idlenou postavou Zeny s erbem Vinohrad.

Cena: 30.000,- K&

1 ks etaZérového lustru se sklenénymi §irmy s drobnym brouSenim.,

Cena: 20.000,- K¢

Hodnota interiéru Narodniho domu na Vinohradech ¢ini:

8.349.000,- K¢

slovy: osmmilioniitiistadtyFicetdevéttisic korun feskych



Nirodni dium na Vinohradech obecné :

Jedna se o budovu Kralovskych Vinohrad. Méstska ¢ast Vinohrady se rozklad4 na Gzemi
dfiv&jsich vinic, které zaloZil v roce 1348 Karel IV, ¢esky kral a cisaf fimsky. Z piivodni obce
byly v roce 1879 Kralovské Vinohrady povy$eny na mésto. Nebyvaly hospodéfsky rozmach
této pfedni prazské &tvrti umozZnil nejen rozsdhlou vystavbu bytovych domd, ale i budov

vytvéafejicich novy charakter této méstské ¢asti. Takovouto stavbou je 1 Narodni dim.

O vybudovani Narodniho domu rozhodli na po&dtku devadesatych let 19. stoleti
zastupitelé mésta. Vytvofenim projektu monumentdlni reprezentatni budovy v
novorenesanénim slohu byl povéfen méstsky architekt Antonin Turek, mimo jiné twviirce
vinohradské vodarny a méstské trznice. Nechal se volng inspirovat stylem svého ucitele, Josefa
Schulze, jenz je tvlircem mnoha vyznamnych praZzskych staveb, napfiklad budovy Narodniho

muzea, Uméleckoprimyslového muzea & dostavby Narodniho divadla.

Dne 10. listopadu 1894, jiZ po patndcti mésicich, byl Narodni dim slavnostné pfedan do

uzivani vefejnosti.

Narodni ditm je &étyF podlaini budova s tiemi velkymi reprezentativnimi saly,

¢tyFmi spoleéenskymi salonky a Fadou kanceld¥skych i prodejnich prostor.

Nejveétdim a nejkrasnéj$im salem Narodniho domu na Vinohradech je Majakovského
sdl, ktery ma plochu pfes 500 m2 a pojme aZ 750 nav§tévnikl. Jméno sal ziskal v padesatych
letech 20. stoleti po ruském bdsnikovi Vladimiru Majakovském, ktery zde v roce 1927
pfednadel své verSe. Malifskou vyzdobou salu byl povéfen Adolf Liebscher, autor

spolupodilejici se na vyzdob& Nérodniho divadla.

Zajimavé jsou také plastiky ndrodnich buditeld, jez lemuji Majakovského sal. Jejich

vyroba byla zaddna uzndvané dvojici sochai Josefu Strachovskému a Antoninu Poppovi.



7 dobovych realii vychdzi i piizvisko druhého nejvétsiho sdlu - Raisova. Cesky
spisovatel Karel Véclav Rais na Vinohradech nejen bydlel, ale byl také feditelem nedaleké
s$koly. Piedsali Raisova salu, diive zvaného jako Divadelni, vyzdobou je$t¢ navazuje na
honosnou naddheru Majakovského salu nebo foyer, samotny sal je viak pojat ve zcela odliSném
duchu. Umélecky stale setrvdvd v neorenesanci, nicméné vyzdobou se zcela odliSuje od
ostatnich sald, byl totiZ zbudovéan pro divadelni a filmové pfedstaveni a v tomto duchu byl
vyuZivan nejen divadelnimi soubory, ale také orchestry a kapelami. Dekorativni prvky salu jsou
elegantni a Gisporné — zubofez na strop® i na pfedscéng, kvétinovy ovocny pas &i série masek

dle vzoru antického divadla, jeZ pravidelng zdobi slepé arkddy po stranich mistnosti.

Tteti hlavni sal, zvany Spolefensky, vznikl pozdéji a byl vybudovan z pivodni zimni
zahrady, diky které ma sv@j jedinedny proskleny strop. Co do osobitosti se nijak nelisi od
Raisova & Majakovského salu. Vyzdoba setrvava v duchu historismu devatenactého stoleti, v
dekorativnich hlavigkach na arkddach podél stén se odrdZejl prvni nesmélé naznaky

nadchézejici secese.

Zdroj: Nérodnf diim na Vinohradech

Zavéreéna prohlaseni:

Toto posouzeni bylo zpracovéano v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezuyjicimi
podminkami:

a) Nebylo provedeno Zadné 3etfeni k ov&feni spravnosti a Gplnosti doklad pfedloZenych jako
podklady, pfi¢emZ se vychazi pouze z prohlaSeni o pravosti a platnosti téchto dokladd.
Zarovei nebyla pievzata Zidna odpov&dnost za pravni popis nebo pravni zaleZitost,
véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklada se, Ze vlastnické pravo k
posuzovanému majetku je uplné, a tudiz i prodejné - zpenéZitelné.

b) Vychazi se z toho, Ze informace z jinych zdroji, které slouZily jako dalsi podklad pro
zpracovéani tohoto posouzeni jsou vérohodné a nebyly tudiZ ve vSech pfipadech z hlediska
jejich pfesnosti a tplnosti ovétovany.



Prohlaguji ve smyslu § 127a obtanského soudniho fadu ve znéni zakona €. 21/2011 Sb,,
e jsem si védoma nasledkd védomé nepravdivéhe znaleckeho posudku, zejména jsem si
vidoma moZné trestni odpovEdnosti za podani nepravdivého, hrubg zkreslyjicibo neho

netiplnéhe znaleckého posudku podle § 346.trestniho zékoniku.™

Zngleckd dolofka:

Znalecky posudek jsem podala jake :malkyné jmencvana rozhodnutim Meéstského soudu
v Praze, zc dne 21.04.2011, &j. Spr 4067/2010, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny

a odhady se specializaci staroZitnosti. Znalecky iken je zapsan pod pofadovym &islem 03/2025
znaleckého deniku.

Znaletné Astuji dle pfilozend likvidace.

Praha 4. biczna 20253
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Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
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Ev €.: UZSVM/A/10645/2025
.- UZSVM/A/10559/2025-HMU1

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto

za ktery pravné jedna Mgr. Ivana Kubickova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu
na zakladé Pfikazu generalni feditelky &. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,poskytovatel”)
a

Statni fond kultury Ceské republiky

se sidlem Maltézské namésti 471/1, 118 00 Praha 1 - Mala Strana

za ktery pravné jedna Mgr. Milan Némecek, Ph.D., na zakladé povéreni ze dne 7. 1. 2022
ICO: 45806985

(dale jen ,,uzivatel®)

uzaviraji podle ustanoveni § 55 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZMS*) a ustanoveni § 14
a nasl. vyhlasky €. 62/2001 Sb., o hospodaieni organizacnich sloZek statu a statnich organizaci
s majetkem statu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska “)

Smlouva
o bezplatném uzivani nebytovych prostor

Cl. 1
Predmeét a Gcel uzivani

1. Poskytovatel je na zakladé Smlouvy o pfedani majetku a o zméné pfisluSnosti hospodafrit
s majetkem statu ¢.j. UZSVM/A/214810/2024-HMU1 ze dne 19. 12. 2024 pfislusny hospodafrit
s budovou €. p. 820 (dale jen ,budova“), ktera je sou€asti pozemku parc. €. 99 a pozemkem
parc.C. 100/1 zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na LV €. 60000 pro katastralni uzemi Vinohrady, jejiz vlastnici je
Ceska republika.

Poskytovatel timto pfenechava uZivateli k bezplatnému uzivani tyto administrativni prostory
v mezaninu budovy (dale jen ,prostory*) o celkové vymérie 192,08 m?:

¢. ucel mistnosti plocha v m?
mistnost ¢. 150 chodba 21,49
mistnost ¢. 151 kancelar 47,88

mistnost €. 151.a chodba 7,85
mistnost €. 151.b kancelar 16,07
mistnost ¢. 152 kancelar 14,74
mistnost ¢. 153 kancelar 22,41
mistnost &. 154 kancelar 17,32
mistnost €. 155 WC Zeny 8,33
mistnost ¢. 156 WC muzi 7,19
mistnost &. 157 kuchyrika 2,88
mistnost ¢.159 kancelar 25,92
Celkem 192,08

Umisténi jednotlivych mistnosti je zfejmé z pudorysu mezaninu budovy €.p. 820 (viz pfiloha
Pristavba €. 151 NDV-SFK).
Poskytovatel dale umozni uzivateli vyuzivat dvé parkovaci stani na pozemku parc. ¢. 100/1
(viz pfiloha Parkovaci stani)



N

UZivatel prostory pfejima a zavazuje se je uzivat jako kancelare pro svoji Cinnost v souladu se
zakonem €. 239/1992 Sb., o Statnim fondu kultury Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Pfedanim prostor k bezplatnému uzivani se neméni pfislusnost hospodafit s majetkem.

4. Uzivatel prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam, nebot je vyuzival pred uzavienim této smlouvy,

a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a Ze jej poskytovatel
seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani prostor dodrZovat. UzZivatel si je
védom skute¢nosti, ze zbytek budovy ma v najmu spole€nost Narodni dum-Kulturni ddm

(dale jen ,najemce*), se kterou uzivatel dne 11. 6. 2024 uzaviel najemni smlouvu.

O faktickém predani a prevzeti prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani
a prevzeti.

CL I
Doba uzivani prostor

Uzivani prostor se sjednava na dobu urlitou ode dne ucinnosti této smlouvy do
30. 6. 2032. Smluvni strany souhlasné konstatuji, ze v obdobi od 19. 12. 2024 do dne
predchazejicimu uc€innosti této smlouvy uzivatel prostory taktéz uzival, pfi¢emz celou dobu byly
spinény podminky pro bezuplatné uzivani.

Poskytovatel i uzivatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i pfed uplynutim sjednané doby
uzivani. Vypovédni Ihata ¢ini 3 mésice a zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
CL.
Zpusob uzivani prostor

UZivatel nesmi uzivat prostory k jinému nez sjednanému ucelu a nesmi je (ani jejich ¢ast)
pfenechat k uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani dalSi organizaéni slozce statu
Ci statni organizaci.

Za uklid a ostrahu prostor odpovida plné uzivatel. Strany smlouvy se dohodly, Ze sluzby
spojené s uzivanim prostor, zejména dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkove
vody, vytapéni, odvod odpadnich vod, uklid spole€nych prostor budovy, odvoz a likvidace
tuhého domovniho odpadu, a telekomunikaéni sluzby si bude uZivatel zajiStovat sam vlastnim
nakladem i Usilim a svym jménem a poskytovatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.
UzZivatel se zavazuje pfi dodavkach a uhradé sluZzeb spojenych s uzivanim prostor Uzce
spolupracovat s najemcem.

Poskytovatel je opravnén pozadovat pfistup do prostor za u¢elem kontroly, zda je uZivatel uziva
fadnym zplsobem a dale k provadéni nutnych oprav. Termin prohlidky oznami poskytovatel
uzivateli v dostateCném €asovém predstihu. V pfipadé naléhavosti napf. z dlvodu havarie je
poskytovatel opravnén pozadovat pfistup do prostor i bez oznameni uzivateli.

CL.IvV
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v jednom vyhotoveni s platnosti originalu, s
kvalifikovanymi elektronickymi podpisy a kvalifikovanymi elektronickymi ¢asovymi razitky obou
smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro
elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva se Fidi ZMS a vyhlaskou.

Pokud se néktera Ihuta, ujednani, podminka nebo ustanoveni této smlouvy stanou neplatnymi,
neucinnymi €i nevymahatelnymi, zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v platnosti
a ucinnosti. V takovém pfipadé se strany smlouvy zavazuji neplatné & nevymahatelné
ustanoveni nahradit bezvadnym ve smyslu uzaviené smlouvy a dle pfislusné zakonné upravy.

Poskytovatel a uzivatel navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni
tajemstuvi.
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Subject: RE: EMAIL/47/2026: Podklady k Narodnimu domu na Vinohradech

VaZena pani vedouci,

Cle Vasdeho poZadavku jsme provéfili zaslanou ndjemni smlouvu a smlouvu o bezplatném
uZivani nebytovych prostor, K moZngosti jejich ukongeni uvadime:
- Smlouvu o bezplatném uZivani nebytowych prostor lze ukondit na zakladé vypovédi
podané dle El. |l cdst. 2 smlouvy s vypovédni dobou 3 mésice
- Najemni smlouvu lze ukonéit pfed uplynutim doby najmu {do 30.6.2032) pouze na
zakladé dohody nebo vypovédi z davodl uvedenych v EL. IX. smlouvy; uvedené
vypovadni divody jsou nicméné obecné zaloZeny na porudeni smlouvy (hrubé
poruseni smlouvy, prodleni se zaplacenim ndjemného, postoupeni smlouvy tieti
osobé, poskozeni pfedmétu najmu, insolvence)

V této souvislosti upozerfiujeme, Ze dle § 2222 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakenik,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,0QZ%), ,strana nema pravo vypovédet ndjem jen
proto, Ze se zménil viastnik véci.” Rovnéz se jedna o najemni smlouvu uzavienou na dobu
urcitou, ktery lze dle § 2229 OZ vypovédét pouze v pfipads, Ze ve smiouvé byly zarovert
ujednany duvody vypovédi a vypovédni doba.“

K ujednani ¢lanku odst. IX.5 dale uvadime, 7e § 27 odst. 1 zdkona ¢. 215/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdéjich
pfedpis( stanovi: ,Hmothou véc nebo jeji ¢ast, kterou organizacni sloZka dodasné
nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo jinych Ukold v rdmci své pasobnosti nebo
stanoveneého predmétu ¢innosti, lze pfenechat do uzivani pravnické nebo fyzicke oschy
Obdaobné (ze postupovat v pfipadé, Ze tak bude dosaZeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vwuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému organizadéni sloZce
slouZi, anebo je-li to udéelné pfed koneénym naloZenim s véci, u které bylo v ramci
pHistudné organizadni slozky rozhodnuto o trvalé nepotfebnosti” Jde tedy 0o moZnost
pronajmu vé&ci vpripadé jeji nepotiebnosti statem. Toto ujednani v pfipadé nabyti
nemovitosti hlavnim méstem Praheou jiZ nebude pouzitelnég.

Z dal8ich ujednani v najemni smlouvé upozoriujeme zejména na moZnost najemce
pienechat ¢asti pfedmétu najmu do podnajmu tietim csobam, ddle na moznost nahradit
cast najemnéhe vécnym plnénim (udrZovaci prace). V ostatnim povaZujeme smlouvu za
standardni,



Z uvedeného tedy vyplyva omezeni s nakladanim s nemovitosti do 30.6.2032 z dlvodu
ndjemniho prava spol. Narodni ddm - Kulturni ddm zelezniéard, s.r.o., kdy uvedenou
najemni smlouvu lze ukonéit primarnd dohodou, pfip. vypovédi pouze z dldvodi
vymezenych ve smlouve.

S pozdravem,

VazZena pani doktorko,

odbor OMA MHMP fesi dplatné nabyti Narodniho domu na Vinohradech, a to z vlasthictvi
Ceské republiky, pfislusnost hospodafit s majetkermn statu Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Soucasti Uplatného nabyti Narodniho domu na Vinchradech jscu také uzaviené smluvni
vztahy mezi Statnim fondem kultury Ceské republiky a Narodnim demem - Kulturni diim
zelezni¢ai), s.r.0, na uzivani budovy Narodniho domu na Vinohradech,

Na zakladé vy$e uvedeného bych Vas timto chtéla poZadat o pravni posouzeni uzavienych
smluv, pfipadné komentaf k moznesti jejich vypovédi, ktery bude souéasti divodové

Zpravy.



V pfiloze tohoto e-mailu Yam zasilam uzavfenou najemni smlouvu véetné dodatku &. 1
mezi Statnim fondem kultury Ceské republiky a Narodnim domem - Kulturni dam

feleznidail, s.r.o., dale smlouvu o bezplatném uZivani nebytovych prostor mezi UZSVM a
Statnim fondem kultury Ceské republiky a pro bliz&i informace zpracovanou divodovou
Zpravu pro Vybor pro spravu majetku ZHMP.

Moc dékuji za spolupraci.

S pfanim hezkého dne




Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 705
ze dne 13.4.2026

k ndvrhu uplatného nabyti Narodniho domu na Vinohradech, z viastnictvi Ceské republiky,
pfislunost hospodafit s majetkem statu Urad pro zastupovéni stétu ve vécech majetkovych,
se sidlem Rasinovo nébiezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111, do vlastnictvi hlavniho

mésta Prahy, k navrhu na upravu rozpoctu viastniho hl.m. Prahy na rok 2026 v kap. 08
a k navrhu na upravu celkovych nakladd investiéni akce &. 0045184 - Vykupy pozemkd, budov
a staveb - HOM v kap. 08

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

1. s uplathym nabytim pozemku parc. €. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova €.p. 820, stavba obcanského vybaveni "Narodni dim na
Vinohradech", a pozemku parc. €. 100/1, ostatni plocha, jina plocha, a to se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim, to vSe v k.U. Vinohrady, obec Praha, z vlastnictvi Ceské
republiky, pFislusnost hospodafit s majetkem statu Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych, se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO:
69797111, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, za minimalni cenu stanovenou pro
prvni kolo vybérového fizeni v elektronické aukci, tj. 399.000.000,- K&, a to dle
pfilohy €. 1 tohoto usneseni

2. s upravou rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy na rok 2026 dle pfilohy ¢. 2 tohoto
usneseni
Il. schvaluje

upravu celkovych nakladu investi¢ni akce dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni



I11. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému
1. predlozZit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh dle bodu I.1. a |.2. tohoto usneseni
Termin: 23.4.2026

2. MHMP - ROZ MHMP
1. realizovat Upravu celkovych nakladd investi¢ni akce dle bodu Il. tohoto usneseni
Termin: 17.4.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-58255

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky, MHMP - ROZ MHMP
Na védomi: odborm MHMP
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