MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI

USNESENI
¢. 7-25-003-26

ze dne 11.2.2026

Koncese Prior Praha 12 - SML 2023/306, dodatek ¢. 7

25. zasedani Zastupitelstva méstské casti

1. bere na védomi

1.1. pravni rozbor "MozZnost zastaveni pozemkl ve prospéch Seniorniho véfitele koncesionare z
pohledu koncesni smlouvy PRIOR a zakona o zadavani vetejnych zakazek" od spoleCnosti
ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o

1.2. znéni konsolidované smlouvy

Viz ptiloha €. 2 tohoto usneseni

2. schvaluje

Dodatek ¢. 7 ke Koncesni smlouve ze dne 4. 9. 2023, se spolecnosti Prior 12 s. r. 0. se sidlem: Vodni
177, 541 01 Trutnov, ICO: 11765224, DIC: CZ11765224, jehoz predmétem jsou uUpravy a
podminky v:

1. Zajisténi financovani
moznosti zastavy pozemk;
odmeéné pro mestskou ¢ast;

ochrané pied riziky, vSe dle podminek znéni tohoto Dodatku.

2. Vystavbe a prodeji byt
oddé¢leni bytové Casti;
prodeji pozemku pod byty;
zpétné koupi;

povinném splaceni tivéru z prodeje, vSe dle podminek znéni tohoto Dodatku.

3.V provozné technickych tipravach pro
vy$§i moc;
uvedeni do provozu,

pojisténi, vSe dle podminek znéni tohoto Dodatku.

Viz ptiloha €. 1 tohoto usneseni



3. uklada
3.1. Ing. Jifimu Veselému - vedoucimu odboru investic a spravy majetku
3.1.1. predlozit Dodatek ¢. 7 dle bodu 2 tohoto usneseni k podpisu spolecnosti Prior 12 s.r.o
Termin: 16.2.2026

3.1.2. predlozit Dodatek €. 7 dle bodu 2 tohoto usneseni k podpisu Ing. Vojtéchu Kosovi, MBA
— starostovi

Termin: 20.2.2026

Pomér hlast: 18 pro 15 proti 0 se zdrzelo

Ing. Vojtéch Kos, MBA
starosta

Petr Sula
1. mistostarosta

Usneseni zpracovano navrhovym vyborem

Piedkladatel: Rada MC Praha 12

Zpracovatel  Ing. Jifi Vesely, vedouci odboru investic a spravy majetku

Na védomi:  Ing. Jifimu Veselému - vedoucimu odboru investic a spravy majetku
Tisk: Z-1876



Piiloha ¢. 1 usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-25-003-26

2023/306/7

DODATEK €. 7
ke koncesni smlouvé €. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023,

schvalené usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-4-007-23, ze dne 22. 2. 2023,

ve znéni Dodatku €. 1, schvaleného usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-9-005-

23 ze dne 15. 11. 2023,

ve znéni Dodatku €. 2, schvaleného usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. Z-11-

017-24 ze dne 28. 2. 2024,

ve znéni Dodatku ¢. 3, schvaleného usnesenim Radou méstské casti Praha 12 ¢. R-88-019-24 ze

dne 20. 8. 2024,

ve znéni Dodatku €. 4, schvdleného usnesenim Radou méstské c¢asti Praha 12 ¢. R-113-026-25 ze

dne 11. 3. 2025

ve znéni Dodatku ¢. 5, schvaleného usnesenim Radou méstské casti Praha 12 ¢. R-132-017-25 ze

dne 3. 9. 2025

ve znéni Dodatku ¢. 6, schvaleného usnesenim Radou méstské casti Praha 12 ¢. R-143-011-25 ze

dne 25. 11. 2025

(dale jen ,,Dodatek”)



Smluvni strany:
Méstska cast Praha 12
se sidlem: Generala Sisky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
ICO: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. G¢tu: 9021-2000762389/0800,
zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(ddle jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,
spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
pod sp. zn. C48132,
bank. spojeni: Komeréni Banka a.s., ¢. Gc¢tu: 123-4815040247/0100,
zastoupena Ing. Radkem Mrdazkem, MBA — jednatelem spole¢nosti

(ddle jen , Koncesionai“)

se dohodly na této zméné a doplnéni Koncesni smlouvy ¢. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023 (déle jen ,,Smlouva“):
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12

PREAMBULE

Smluvni strany se na zakladé vysledk(l jednani Koncesionare s potencialnimi Seniornimi
véfiteli za ucelem ziskani Seniorniho Uvéru dohodly na nasledujicich zménach Smlouvy.
Témi je podminéno poskytnuti Seniorniho Uvéru, ktery je nezbytny pro realizaci celého
Projektu.

ZMENA SMLOUVY

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Predmétem Dodatku je Uprava Smlouvy z dlivod( popsanych v preambuli. Smluvni
strany se dohodly, Ze se Smlouva méni tak, jak je popsano nize.

Odst. 1.1.39 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

w»Seniorni uvér” znamenad uvér Ci pujcku poskytnuté Koncesiondri k financovdni
stavby Objektu (Ci jiného objektu na Pozemcich vybudovaného v ramci Projektu
v souladu s touto Smlouvou), ktery neni podrizen spldaceni jiného uvéru ¢i pajcky.
Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze se mizZe jednat i o uvér od vlastniki / akciondri
nebo jakkoliv spriznénych subjekt( Koncesiondre;”

Odst. 1.1.40 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

w»Seniorni véritel” znamend osobu, kterd Koncesiondri poskytuje Seniorni uveér,
popr. jinou osobu, kterd jakykoli jiny uvér Ci pGjcku k financovdni Projektu za
predpokladu, Ze (i) tato jind osoba uzavre se Zadavatelem a Koncesiondrem Pfimou
smlouvu, popr. jeji upravené znéni dle dohody Smluvnich stran a zdroveri (ii) bude
mezi touto jinou osobou a vsemi predchozimi Seniornimi véfiteli uzavfena dohoda
o poradi zdstavnich prdv sjednanych dle ¢i na zdkladé této Smlouvy;

Do Smlouvy se vklada novy odst. 1.1.47 Smlouvy nasledujiciho znéni:

s»Uddlosti vy$si moci“ se rozumi mimorddnd, nepfedvidatelnd a neodvratitelnd
uddlost, kterd je nezavisla na vili smluvnich stran a kterd brdni pInéni povinnosti
podle této Smlouvy, zejména pfirodni katastrofa, vdlka, ozbrojeny konflikt,
teroristicky utok, epidemie, embargo, nezdkonny zdsah orgdnu verejné moci nebo
jiné opatreni, které mad za ndsledek znemoznéni nebo podstatné ztizeni plnéni této
Smlouvy;“

Cislovani stavajicich odst. 1.1.47 a? 1.1.59 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému
odst. posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 1.1.48 aZ 1.1.60.

Do Smlouvy se vklada novy odst. 1.1.55 Smlouvy nasledujiciho znéni:

»»Vyplatou ekvity” se rozumi jakdkoliv vyplata podilu na zisku, platba v disledku
sniZeni zdkladniho kapitdlu, vrdceni vkladu do kapitdlovych fondd, protiplnéni za
nabyti vlastnich podild, platba jakékoliv ¢dstky (jistiny i troku) z uvérd, zdpujcek
a pljcek nebo jiného financniho zadluZeni vzniklého jinak neZ na zdkladé nebo
v souvislosti se Seniornim uvérem a/nebo jakdkoliv jind platba (i) oviddané osobé,
(ii) oviadajici osobé, (iii) osobé, kterd ma s Koncesiondrem spolecnou ovlddajici
osobu, nebo (iv) osobé jinak persondiné Ci kapitdlové s Koncesiondrem propojené
Ci spfiznéné;”

Cislovéni stavajicich odst. 1.1.55 a# 1.1.60 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému
odst. posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 1.1.56 a7 1.1.61.

Odst. 3.6 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:
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»Budou-li soucdsti Projektu i bytové jednotky urcené k prodeji tretim osobdm (ddle
jen , Bytové jednotky”), je Koncesiondr povinen realizovat tuto cCdst Projektu
separdtné od Objektl, tedy tak, Ze tyto Bytové jednotky budou umistény
v samostatném objektu, ktery bude mit jako hlavni funkci bydleni, a to dle
ndsledujicich podminek:

3.6.1 Tento samostatny objekt bude oddélen od Objektii zplisobem umoZriujicim
pravni oddéleni Cdsti Pozemkd, na nichZ tento objekt bude stdt tak, aby tato
oddélend cdst Pozemki( mohla mit odlisny vlastnicky reZim od zbylé ¢dsti Pozemkdi
a umoznila vznik spolecenstvi viastniku jednotek, pokud by byla zaloZena zdkonnad
povinnost jeho vytvorfeni. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze oddéleni této pfislusné
Cdsti Pozemk( a prevod jejich viastnictvi jsou mozné i drive, neZ vznikne prislusny
objekt, nejdrive vsak po ziskdni pravomocného Povoleni zaméru, nedohodnou-Ii se
Smluvni strany jinak. V takovém pripadé viastnictvi prislusné cdsti Pozemki nabyde
Koncesiondar jakoZto prdvni predchiudce pripadného spolecenstvi vlastniki
jednotek.

3.6.2 Tento samostatny objekt bude splriovat parametry stanovené v Zaddni,
které tvori Prilohu ¢. 1 a v Ndvrhu reseni, ktery tvofi Prilohu ¢. 4 této Smlouvy; pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze tento samostatny objekt neni soucdsti Objektu Ci
Objekti ve smyslu odst. 3.2.2 této Smlouvy;

3.6.3 Takto oddélend &dst Pozemkii miZe mit vyméru maximdiné 4.000 m?.

3.6.4 V pripadeé, Ze md dojit k oddéleni cdsti Pozemk( a jejich prevodu do
vlastnictvi osoby odlisné od Zadavatele, Smluvni strany tento prevod realizuji jako
uplatny na zdkladé smlouvy o prevodu nemovité véci, jejiz zavazny vzor tvori Priloha
¢ 14 této Smlouvy. Uplata bude sjedndna jako jednordzovd a bude stanovena jako
cena za metr ¢tverecni dle Cenové mapy platné ke dni uzavieni smlouvy o prevodu
nemovité véci vyndsobend vymérou prevadéné cdsti Pozemkad.

3.6.5 V pripadé prevodu vlastnictvi k cdsti Pozemk( dle odstavce 3.6.4 této
Smlouvy mad Koncesiondr povinnost zahdjit provoz objektu vybudovaného na této
cdasti Pozemkd, ¢imZ se rozumi analogicky splnéni podminek Uvedeni Stavby do
provozu, které plati pro Objekty, do 4 let od uzavreni prislusné smlouvy o prevodu
nemovité véci. Nebude-li tato podminka splnéna, budou tim naplnény podminky
vyhrady zpétné koupé dle pfislusné smlouvy o prevodu nemovité véci, ndsledkem
CehoZ prejde viastnictvi k prislusné ¢dsti Pozemki zpét na Zadavatele. Koncesiondr
neni v pfipadé dle tohoto odst. 3.6.5 Smlouvy oprdvnén prevddét vlastnictvi k této
Casti Pozemku jako k celku ani k jejim cdstem tretim osobdm (i uplatné tuto cdst
Pozemku jako celek ani jeji Cdst prenechat k uZivani tietim osobdm dfive, neZ dojde
k Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vsem Objektiim vybudovanym v ramci
Projektu; smluvni strany si vsak vyslovné potvrzuji, Ze toto omezeni se nevztahuje
na (i) uzavirani smluv o smlouvé budouci, kupnich smluv nebo ndjemnich smluv
k této casti Pozemku, za predpokladu, Ze prevod vlastnického prdva Ci pocdtek
ndjmu nastane aZ po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vSem Objektim
vybudovanym v ramci Projektu, (ii) zfizeni zdstavniho prdva a zdpisu zdkazu zcizeni
a zatiZeni k této cdsti Pozemku ve prospéch Seniorniho véfitele, (iii) zrizeni
zdstavniho prdva a zdpisu zdkazu zcizeni a zatiZeni k této Cdsti Pozemku ve
prospéch uvérujicich bank budoucich kupujicich Bytovych jednotek, a to vyhradné
za ucelem zajisténi hypotecnich uveri téchto budoucich kupujicich, (iv) zdpis
pozndmky ve prospéch Seniorniho véfitele a/nebo uvérujicich bank budoucich
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

kupujicich Bytovych jednotek o zdvazku nezajistit k této cdsti Pozemku uvolnénym
zdstavnim prdvem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh aneumoZnit zdménu
existujiciho zdstavniho prdva za nové zdstavni prdvo do katastru nemovitosti.
Porusenim této povinnosti budou naplnény podminky vyhrady zpétné koupé dle
prislusné smlouvy o pfevodu nemovité véci, a (v) zfizeni vécnych bifemen k této casti
Pozemk(i ve prospéch tretich osob k zajisténi pristupu, inZenyrskych siti,
infrastruktury, sluzeb nebo jinych nezbytnych prdv souvisejicich s provozem
a uzivdnim Bytovych jednotek.

3.6.6 Po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vsem Objektiim se Koncesiondr
zavazuje, Ze prostredky ziskané z uplatného prevodu Bytovych jednotek V¢. jejich
soucdsti na treti osoby (ddle jen ,Vynosy z prodeje Bytovych jednotek”) bude
pouZivat na postupné umorovdni Seniorniho uvéru, pricemz pred tim, neZ dojde
k umoreni alespont 40 % hodnoty Seniorniho uvéru, neni Koncesiondr oprdvnén
Vynosy z prodeje Bytovych jednotek vyuZit k Vyplaté ekvity. Zadavatel si k tomuto
ucelu miZe od Koncesiondre vyZddat podklady a Koncesiondr je povinen tyto
podklady Zadavateli poskytnout.

3.6.7 Vpripadé postupu dle odst. 3.6 této Smlouvy je mozné prdvné zatizit zbylou
Cdst Pozemkd tak, aby byl umoznén pristup na oddélenou ¢dst Pozemk(i pfimérené
ucelu jejiho vyuZiti.

Pripady dle tohoto odst. 3.6 a odst. 7.3 této Smlouvy jsou jedinymi pfipady dle této
Smlouvy, kdy mizZe dojit ke zméné vlastnictvi k urcené Cdsti Pozemk( ¢i jejich
prdvnimu zatiZeni v souladu s touto Smlouvou.”

Odst. 4.11 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Zadavatel neni povinen nahradit
Koncesiondri jakékoli ndklady a ztrdtu vynosu, které by Koncesiondfi vznikly
v dusledku jakéhokoli opatieni provddéného Ci zajisténého v souladu s touto
Smlouvou. Smluvni strané tak vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2335 odst. 1
obcanského zdkoniku. Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze timto ustanovenim
neni nijak dotéena povinnost Zadavatele ke kompenzaci v pfipadé vzniku
Kompenzované uddlosti.”

Odst. 4.12 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Zadavatel neodpovidd za jakoukoli ujmu Koncesiondri ani tfeti osobé a nenese
jakékoli riziko spojené s vykonem jeho prdv této Smlouvy, pokud to neni v této
Smlouvé vyslovné sjedndno. Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze timto
ustanovenim neni nijak dotena povinnost Zadavatele ke kompenzaci v pripadé
vzniku Kompenzované uddlosti.“

Do Smlouvy se vklada novy odst. 6.9 Smlouvy nasledujiciho znéni:

,Zadavatel se zavazuje umozZznit vznik zdstavniho prdva k Pozemkum ve prospéch
Seniorniho véritele ve smyslu odst. 7.3 této Smlouvy a Pfimé smlouvy.“

Cislovéni stavajiciho odst. 6.9 Smlouvy se vzhledem k nové vloZenému odst.
posouva tak, Ze se nové jedna o odst. 6.10.

Odst. 7.2 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Zadavatel neodpovidd za jakékoli zdvazky, povinnosti a dluhy Koncesiondre vici
tfetim osobdm spojené se zajistovdnim uhrady ndkladi a vydaji Koncesiondre
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

spojenych s plnénim zdvazk( Koncesiondre z této Smlouvy, pficemZ Zadavatel
zejména neprevezme jakykoli dluh ani nepfistoupi k jakémukoli dluhu
Koncesiondre, nezajisti ani neutvrdi jakykoli dluh Koncesiondre ani neposkytne
jakykoli sviij majetek (Ci majetek v jeho spravé) jako zdstavu Ci jinou jistotu
s vyjimkami vyslovné uvedenymi v této Smlouvé. Koncesiondf nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele zatizit majetek Zadavatele, véetné
Objektd, jakymikoli dluhy ani prdvy tretich osob, zejména zdstavnim prdvem,
jistotou, zajistovacim prevodem prdava atd. Pro ucely realizace Projektu
Koncesiondf neni oprdvnén poZadovat po Zadavateli takovéto ukony s vyjimkou
pripadu uvedeného v odst. 3.6 a 7.3 této Smlouvy.”

Do Smlouvy se vklada novy odst. 7.3 Smlouvy nasledujiciho znéni:

,Koncesiondr je ve prospéch Seniorniho véritele oprdvnén zfidit zdstavni prdvo
k Pozemkim, k cemuZ se Zadavatel zavazuje udélit souhlas a vznik zdstavniho
prdva umoZnit. BliZsi podminky zdstavniho prdva, stejné jako podminky jeho
vykonu, jsou upraveny Pfimou smlouvou. Koncesiondr je ddle oprdvnén ve prospéch
Seniorniho véritele zridit k Pozemkiim zdpis zdkazu zcizeni a zatiZeni a ddle zdpis
pozndmky o zdvazku nezajistit k Pozemkiim uvolnénym zdstavnim prdvem ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh a neumoZnit zdménu existujiciho zdstavniho prdva
za nové zdstavni prdvo do katastru nemovitosti.”

Cislovéni stavajicich odst. 7.3 a 7.4 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému odst.
posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 7.4 a 7.5.

Do Smlouvy se vklada novy odst. 7.4 Smlouvy nasledujiciho znéni:

»,Zadavatel se bez predchoziho souhlasu Koncesionate a Seniorniho véfitele
zavazuje nezfidit k Pozemklm Zadné jiné zatiZzeni pravem treti osoby neZ uvedené
v této Smlouveé.”

Cislovani stavajicich odst. 7.4 a 7.5 Smlouvy se vzhledem k nové vlioZenému odst.
posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 7.5a 7.6.

Do Smlouvy se vklada novy odst. 7.5 Smlouvy nasledujiciho znéni:

,Za zfizeni zdstavniho prdva dle odst. 7.3 této Smlouvy Zadavateli ndlezi odména
ve vysi 0,017 % z hodnoty nesplaceného zistatku Seniorniho uvéru mésicné.
Zadavatel bude odménu fakturovat spolecné s Pachtovnym, pficemZ platebni
podminky Pachtovného se na odménu uplatni obdobné. Odména Zadavateli ndleZi
ode dne vzniku zdstavniho prdva aZ do dne splaceni Seniorniho tuvéru nebo do dne
zdniku zdstavniho prdva. Koncesiondr se zavazuje nejpozdéji do konce kaZdého
kalenddrniho mésice Zadavateli pfedlozZit potvrzeni Seniorniho véfitele o hodnoté
nesplaceného ziistatku Seniorniho uvéru. Vyse odmény za fakturovany mésic se
vZdy vypocte z hodnoty uvedené v potvrzeni Seniorniho véritele vystaveném ve
fakturovaném meésici. NepredloZil-li vSak Koncesiondr potvrzeni Seniorniho véfitele
vystavené ve fakturovaném mésici, vypocte se vySe odmény za fakturovany mésic
Z hodnoty uvedené v poslednim predloZeném potvrzeni Seniorniho véfitele.”

Cislovéni stavajicich odst. 7.5 a 7.6 Smlouvy se vzhledem k nové vloZenému odst.
posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 7.6 a 7.7.

Odst. 15.7 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Uvedenim Stavby do provozu se rozumi uspésné ukonceni vSech fdzi testovdni
a zkusebniho provozu technologii, podle Spravcem stavby odsouhlasenych postupi
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1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

pro zaregulovdni a uvedeni do provozu, véetné prohldseni vsech Poddodavateli
o plném zaregulovdni systému, predloZeni méricich a regulacnich protokolt vsech
technologickych zarizeni budovy ne starsich triceti (30) dnu ode dne Praktického
dokonceni Stavby. Terminu pro Uvedeni Stavby do provozu budou predchdzet
spolecny zkusebni provoz Koncesiondre a Zadavatele trvajici minimdlné patndct
(15) dni a modelujici vSechny modelové krizové situace technologickych systému za
ucasti zdstupcl obou smluvnich stran, komplexni vyzkouseni a kolaudacni souhlas
dle § 235 Stavebniho zdkona. Postup Uvedeni Stavby do provozu Koncesiondrem
zahrnujici protokoldrni stvrzeni Uvedeni Stavby do provozu je popsdn v Metodice
projektového fizeni dle Prilohy ¢ 5 této Smlouvy. Pro vylouceni pfipadnych
pochybnosti se sjedndvd, Ze termin Uvedeni Stavby do provozu nemiizZe ndsledovat
drive, neZ patndct (15) dni po dni Praktického dokonceni Stavby. V pfipadé, Ze
klimatické podminky neumozZni plné vyzkouseni nékteré cCdsti Stavby, dohodnou
smluvni strany ndhradni termin pro vyzkouseni dotlené Cdsti Stavby. Takové
nevyzkouseni ¢dsti Stavby z divodu klimatickych podminek nebude povaZovdno za
vadu branici radnému uZivani Dila a neni divodem neuvedeni Stavby do provozu a
Uvedeni Stavby do provozu nastane stejné, jako kdyby k takovému vyzkouseni ¢dsti
Stavby doslo. V pfipadé, Ze dodatecnd zkouska dotcené Ccdsti Dila dopadne
negativné, bude se jednat o zdrucni vadu.”

Odst. 25.1 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,2Gdné strané nevzniknou Zddné ndroky proti druhé strané z divodu poruseni
zdvazkl podle této Smlouvy druhou stranou, pokud bylo takové poruseni
zplisobeno v disledku Uddlosti vyssi moci, kterd brdni této strané splnit néktery ze
zdvazku podle této Smlouvy. Ujedndni ¢l. 24 se na Uddlost vyssi moci pouZiji
obdobné, a to nestanovi-li tento ¢ldnek vyslovné jinak.”

Odst. 28.1 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Koncesiondr je povinen na svij ndklad mit uzavieno pojisténi po dobu ode Dne
ucinnosti aZ do Dne ukonceni, pficemZ pojisténi se musi vztahovat na vsechny
Pozemky a objekty, které jsou jejich soucdsti, a to i v pfipadé, Ze bude uplatnén
postup dle odst. 3.6 této Smlouvy. Detailni parametry povinného pojisténi
Koncesiondre jsou stanoveny PFilohou ¢. 13 této Smlouvy.”

Odst. 29.1.4 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,predd Zadavateli agendu souvisejici s uZivateli a nenastane-li takovy ndsledek ze
zdkona, postoupi na Zadavatele relevantni smluvni vztahy, s ¢imZ se Zadavatel
zavazuje vyjddrit souhlas s vyjimkou pripadi sjednanych mimoradné nevyhodnych
podminek;“

Do Smlouvy se vklada novy odst. 30.3.9 Smlouvy nasledujiciho znéni:

,Koncesiondr je v prodleni s thradou dluhové sluzby Seniorniho uvéru v kumulativni
vysi presahujici vysi aktudlni dluhové sluzby Seniorniho tvéru za 3 mésice (resp. vysi
dluhové sluZby Seniorniho uvéru prepoclitané na 3 mésice v pfipadé delsiho
intervalu pravidelnych spldtek), jehoZ bezprostfednim ndsledkem muZe byt vykon
zdstavniho prdva dle odst. 7.3 této Smlouvy, o cemZ byl Zadavatel Seniornim
véfitelem informovdn postupem dle odst. 3.4 Pfimé smlouvy.”
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1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

Odst. 31.4 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Zptisob vypoctu Cdstky kompenzace v jednotlivych pfipadech a dobé predéasného
ukonéeni Smlouvy, slozky Cdstky kompenzace a zpiisob thrady stanovi Pfiloha ¢&. 15
a Priloha ¢. 17 této Smlouvy.”

Do Smlouvy se vklada novy odst. 32.15 Smlouvy nasledujiciho znéni:

,V pripadé, Ze Koncesiondr porusi povinnost stanovenou v odst. 3.6.6 této Smlouvy
tim, Ze pouZije Vynosy z prodeje Bytovych jednotek k Vyplaté ekvity pred tim, nez
dojde k umoreni alespon 40 % hodnoty Seniorniho uvéru, je Zadavatel oprdvnén
poZadovat po Koncesiondri smluvni pokutu ve vysi ¢dstky, kterd byla takto pouZita
v rozporu s odst. 3.6.6 této Smlouvy, nejvyse vsak do vyse rozdilu mezi 40 % hodnoty
Seniorniho uvéru a ¢dstkou Seniorniho tvéru skutecné umorenou ke dni poruseni
této povinnosti. V pripadé opakovaného poruseni této povinnosti, je Zadavatel
opravnén po Koncesiondri pozadovat smluvni pokutu opakované.”

Cislovéni stavajicich odst. 32.15 aZ 32.19 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému
odst. posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 32.16 aZ 32.20.

Odst. 39.9.1 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Koncesiondr je oprdavnén bez souhlasu Zadavatele zastavit a postoupit ve prospéch
Seniorniho véritele své pohledavky vzniklé vii¢i Zadavateli na zdkladé této Smlouvy
(vCetné veskerych takovych pohleddvek, které maji k okamZiku zfizeni zdstavniho
prdva Ci postoupeni teprve vzniknout),“

Odst. 39.11 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Koncesiondr neni oprdvnén postoupit ani zastavit penézité ndroky viici Zadavateli
na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele s vyjimkou postupu
dle odst. 39.9.1 této Smlouvy a pohleddvek, které budou vice jak sedesdt (60) dni
po splatnosti, upozornil-li Koncesiondf Zadavatele na tuto moZnost pisemné a
poskytl-li mu v takovém upozornéni prfimérenou Ihitu k ndpravé, které nesmi byt
kratsi neZ tricet (30) dnd.”

Odst. 1.1 PFilohy €. 13 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Koncesiondf se zavazuje mit platnou a ucinnou pojistnou smlouvu ohledné
stavebné-montdzniho pojisténi typu All risk, vcetné rizik Zivelnich hmotnych skod
na Objektu a na objektu, ktery je soucdsti nemovitosti ve smyslu pfilohy ¢. 14
Koncesni smlouvy (spolecné ddle jen ,,Komplex“), strojnich rizik a rizika odcizeni
majetku s ndsledujicimi minimdinimi vysemi agregovanych rocnich limiti
pojistného plnéni:

1.1.1 PoZdr— pojisténi na plnou hodnotu Komplex, tedy celkové investi¢ni ndklady
bez DPH;

1.1.2 Zdplava — 5 % celkovych investic¢nich ndkladi bez DPH;
1.1.3 Vitr, snih — 5 % celkovych investicnich ndkladi bez DPH;
1.1.4 KrddeZ, vandalismus — 1 % celkovych investi¢nich ndklad( bez DPH;

1.1.5 Strojni rizika — 1 % celkovych investicnich ndkladi bez DPH,
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1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

a to ode dne prevzeti Stavenisté Koncesiondrem do dne Praktického dokonceni
Stavby. Stavebné-montdzni pojisténi majetku typu All risk je Koncesiondr oprdvnén
téZ zajistit prostiednictvim Subdodavatele ve vystavbé.”

Odst. 4.1 Prilohy €. 13 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Koncesiondr se ddle zavazuje mit platnou a ucinnou pojistnou smlouvu, jejimz
predmétem je pojisténi majetku typu All risk, véetné rizik Zivelnich hmotnych Skod
na Komplexu a mobilidri, strojnich rizik a rizika odcizeni majetku s ndsledujicimi
minimdlnimi vySemi agregovanych rocnich limitt pojistného plnéni:

4.1.1 PoZdr— pojisténi na plnou hodnotu Komplex, tedy celkové investicni ndklady
bez DPH;

4.1.2 Zdplava —10 % celkovych investicnich ndkladi bez DPH;
4.1.3 Vitr, snih —10 % celkovych investic¢nich ndkladi bez DPH;
4.1.4 Kradez, vandalismus —2 % celkovych investi¢nich ndkladi bez DPH;

4.1.5 Strojni rizika -2 % celkovych investic¢nich ndkladd bez DPH; a to po celou
Koncesni dobu.”

Odst. 6.1 Prilohy €. 13 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Seniorni véritel bude uveden v pojistnych smlouvdch, s vyjimkou pojisténi
odpovédnosti, profesni odpovédnosti a pojisténi objektu, ktery je soucdsti
nemovitosti ve smyslu prilohy ¢. 14 Koncesni smlouvy, jako oprdvnénd osoba
a pojistné plnéni bude ve prospéch Seniorniho véfitele vinkulovdno.“

Odst. 7.1 Ptilohy €. 13 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Na pojistnd plnéni, kterd Seniorni véritel ziskal vinkulaci z pojistnych smluv
o skoddch a souvisejicich (pripadnych) pinéni, md ndrok Koncesiondr nebo
Zadavatel, a to dle podminek prilohy ¢. 15 Koncesni smlouvy.

Odst. 4.4 Ptilohy €. 14 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Kupujici neni oprdvnén zatéZovat Nemovitost, pfevddét vlastnictvi k Nemovitosti
jako k celku ani k jejim ¢dstem tretim osobdm ¢i uplatné Nemovitost ani jeji ¢dst
pfenechat k uZivani tfetim osobdm dFive, neZ dojde k Uvedeni Stavby do provozu ve
vztahu k Objektu vybudovanému na Nemovitosti ve smyslu odst. 3.6.4 Koncesni
smlouvy ze dne 4. 9. 2023, kterd je vysledkem zaddvaciho Fizeni ,,Koncese PRIOR
Praha 12“ ev. C. ve Véstniku vefejnych zakdzek Z2020-002509 zadavatele méstska
Cdst Praha 12 (ddle jen ,,Koncesni smlouva“), pricemZ tento zdkaz bude utvrzen
vécnym prdavem zdkazu zcizeni a zatiZeni Nemovitosti zapsanym do katastru
nemovitosti; smluvni strany si vSak vyslovné potvrzuji, Ze toto omezeni se
nevztahuje na (i) uzavirdni smluv o smlouvé budouci, kupnich smluv ¢i ndjemnich
smluv k Nemovitosti nebo jeji ¢dsti, za predpokladu, Ze prevod vlastnického prdva
nebo pocdtek ndjmu nastane aZ po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu k Objektu
dle Koncesni smlouvy, (ii) zfizeni zdstavniho prdva a zdpisu zdkazu zcizeni a zatiZeni
ve prospéch Seniorniho véritele za ucelem zajisténi zavazkt Kupujiciho dle odst. 7.3
Koncesni smlouvy, nebo (iii) zfizeni zdstavniho prdva a zdpisu zdkazu zcizeni
a zatiZeni ve prospéch uvérujicich bank budoucich kupujicich bytovych jednotek
v Nemovitosti, a to vyhradné za ucelem zajisténi hypotecnich uvéri téchto
kupujicich, (iv) zdpis pozndmky ve prospéch Seniorniho véfitele a/nebo uvérujicich
bank budoucich kupujicich bytovych jednotek v Nemovitosti o zdvazku nezajistit
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1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

k Nemovitosti uvolnénym zdstavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
a neumoznit zaménu existujiciho zdstavniho prdva za nové zdstavni prdvo do
katastru nemovitosti, a (v) zfizeni vécnych bfemen k této ¢dsti Pozemkd ve prospéch
tretich osob k zajisténi pristupu, inZenyrskych siti, infrastruktury, sluZeb nebo jinych
nezbytnych prdv souvisejicich s provozem a uZivanim Bytovych jednotek.”

Do Pfilohy ¢. 14 Smlouvy se vklada novy odst. 4.5 Pfilohy ¢. 14 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

»Po Uvedeni stavby do provozu ve vztahu k Objektu dle Koncesni smlouvy se
Kupujici zavazuje prostredky ziskané uplatnym prevodem Nemovitosti vyuZit na
postupné umorovdni Seniorniho uvéru, pficemZ pred tim, neZ dojde k umoreni
alespori 40 % hodnoty Seniorniho uvéru, neni Kupujici oprdvnén tyto ziskané
prostfedky z uplatného prevodu Nemovitosti vyuZit k Vyplaté ekvity ve smyslu odst.
1.1.55 Koncesni smlouvy. Proddvajici si k tomuto ucelu muze od Kupujiciho vyZddat
podklady a Kupujici je povinen tyto podklady Proddvajicimu poskytnout.”

Odst. 5.2 Ptilohy ¢. 14 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

~Smluvni strany si ddle sjedndvaji vyhradu zpétné koupé Nemovitosti za
ndsledujicich podminek:

5.2.1 V pripadé nesplnéni povinnosti Koncesiondre zahdjit provoz Objektu
vybudovaného na pozemku tvoricim Nemovitost, ¢imZ se rozumi analogicky splnéni
podminek Uvedeni Stavby do provozu pro ostatni objekty, ani do 4 let od uzavreni
této Smlouvy, v souladu s podminkami odst. 3.6.4 Koncesni smlouvy; nebo

5.2.2 Vpripadé poruseni povinnosti Kupujiciho dle odst. 4.4 této Smlouvy, pficemz
okamZikem poruseni této povinnosti je poddni ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni
zdpisu vkladu prislusného vécného prdva do katastru nemovitosti nebo ucinnost
uplatné smlouvy o prenechdni Nemovitosti ¢i jeji ¢dsti do uZivdni tieti osobé; nebo

5.2.3 Vpripadé Pfedcasného skonceni dle ¢l. 30 Koncesni smlouvy pfed Uvedenim
Stavby do provozu ve vztahu k Objektu dle Koncesni smlouvy.”

Odst. 5.3 Pfilohy €. 14 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Proddvajici je oprdvnén uplatnit prdvo zpétné koupé pisemnou vyzvou, a to do
6 mésicu ode dne poruseni povinnosti podle odst. 5.2.1 nebo 5.2.2 Kupujicim, resp.
do 6 mésicu ode dne Predcasného skonceni pred Uvedenim Stavby do provozu
podle odst. 5.2.3, jinak prdvo zpétné koupé zanikd. Prdvo zpétné koupé
Proddvajiciho bude zfizeno jako vécné prdvo a bude zapsdno do katastru
nemovitosti.”

v

Do Pfilohy ¢. 14 Smlouvy se vklada novy odst. 5.5 Pfilohy ¢. 14 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,Kupujici se k zajisténi toho, aby Proddvajici ve smyslu odst. 5.4 této Smlouvy mohl
s Nemovitosti ddle v pIlném rozsahu disponovat, zejména zavazuje zajistit vymaz
vSech zdstavnich pradv a zdpist zdkazu zcizeni a zatiZeni, v¢. souvisejicich poznamek
0 zdvazku nezajistit k Nemovitosti uvolnénym zdstavnim prdvem ve vyhodnéjsim
pofadi novy dluh a neumoZnit zaménu existujiciho zdstavniho prdva za nové
zdstavni prdvo, zfizenych ve prospéch uvérujicich bank budoucich kupujicich
bytovych jednotek v Nemovitosti dle odst. 4.4 bod(i (iii) a (iv) této Smlouvy. Nespini-
li Kupujici tento zdvazek, sniZi se kupni cena dle odst. 5.4 této Smlouvy o hodnotu
zajisténé vyse pohleddvek zjisténé z listu vlastnictvi.”
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1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

Cislovani stavajicich odst. 5.5 a7 5.11 Pfilohy ¢. 14 Smlouvy se vzhledem k nové
vloZzenému odst. posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 5.6 aZz 5.12.

Odst. 5.6 Ptilohy ¢. 14 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,» Tyto prdvni ukony jsou smluvni strany povinny ucinit neprodlené, nejpozdéji vsak
do 30 kalenddrnich dnu:

5.6.1 po dni, kdy jim bude doruceno zamitavé rozhodnuti prislusného
Katastrdiniho uradu tykajici se povoleni zdpisu vkladu vlastnického prdva ve
prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy v pfipadé dle odst. 5.1 této Smlouvy;

5.6.2 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pfipadé dle odst. 5.2.1 této
Smlouvy;

5.6.3 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pripadé dle odst. 5.2.2 této
Smlouvy;

5.6.4 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pripadé dle odst. 5.2.3 této
Smlouvy.”

Odst. 5.9 Prilohy ¢. 14 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

'V pfipadé dle odst. 5.2.1 této Smlouvy je Proddvajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, pripadné sniZenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujedndni odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vsak do
40 kalenddrnich dnd po dni dle odst. 5.5.2 této Smlouvy.“

Odst. 5.10 Ptilohy €. 14 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,V pripadé dle odst. 5.2.2 této Smlouvy je Proddvajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, pripadné sniZenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujedndni odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vSak do
40 kalenddrnich dnd po dni dle odst. 5.5.3 této Smlouvy.“

Do Pfilohy €. 14 Smlouvy se vkldda novy odst. 5.11 Pfilohy ¢. 14 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,V pfipadé dle odst. 5.2.3 této Smlouvy je Proddvajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, pfipadné sniZenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujedndni odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vSak do
40 kalendarnich dnt po dni dle odst. 5.5.4 této Smlouvy. Vedle kupni ceny
Proddvajici v pripadé, Ze jiz na Nemovitosti doslo alespori k Cdstecné vystavbé
bytovych jednotek, uhradi Kupujicimu.”

5.11.1 v pripadé predcasného ukonceni pro Selhdni Zadavatele nebo v pripadé
Jednostranného skonceni Zadavatelem znaleckym posudkem vypracovanym na
ndklady Kupujiciho uréenou hodnotou vynost z prodeje téchto bytovych jednotek
v dokonceném stavu poniZenou o prokazatelné ndklady na jejich dokonceni a dalsi
nutné ndklady k dosaZeni pfedmétného vynosu z prodeje;

5.11.2 v pfipadé predc¢asného ukonceni pro Selhdni Koncesiondre nebo pro Uddlost
vysSi moci znaleckym posudkem vypracovanym na ndklady Kupujiciho uréenou
obvyklou cenu jiZz realizovanych cinnosti projektovdni, inZenyringu a stavby,
s ohledem na skutecny stav bytovych jednotek v dobé uplatnéni prdva zpétné
koupé a s ohledem na vhodnost doddvek k ucelu dle této Smlouvy a Koncesni
smlouvy poniZenou o pfipadné ndklady na odstranéni pfipadného vadného plnéni
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1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

a ndroky na veskeré smluvni pokuty a Skody, na které Proddvajicimu vznikl vici
Kupujicimu ndrok, a to v rozsahu, ve kterém ndroky na smluvni pokuty a skody
doposud trvaji.”

Cislovéni stavajicich odst. 5.11 a 5.12 PFilohy &. 14 Smlouvy se vzhledem k nové
vloZzenému odst. posouva tak, Ze se nové jednd o odst. 5.12 a 5.13.

Odst. 2.2.6.5 Pfilohy ¢. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,VWSi platebniho zdvazku Koncesiondre vuci Zadavateli, o kterém md Zadavatel
divodné za to, Ze jeho splatnost nastane v prubéhu prislusné Oznamovaci Ihity
(véetné jakékoliv Lhity na ndpravu dle odst. 4.3.7 této Smlouvy), a to v rozsahu,
v jakém o nich maé Zadavatel povédomi (pravidelné mésicni Pachtovné);”

Odst. 2.2.10 Pfilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,0zndmeni o tom, Ze Zadavatelem byl v souladu s Koncesni smlouvou ucinén ukon,
v jehoZ disledku mad dojit ke zruseni Koncesni smlouvy odstoupenim nebo jinému
predcasnému ukonceni Koncesni smlouvy, vcetné uvedeni divodu vedouciho
k predéasnému ukonceni Koncesni smlouvy a predpoklddaného terminu
predcasného skonceni Koncesni smlouvy;“

Do Pfilohy €. 15 Smlouvy se vkladd novy odst. 2.2.11 Pfilohy €. 15 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,0 Umyslu uspokojeni ¢i neuspokojeni Seniorniho véfitele dle odst. 3.5 této Smlouvy,
jehoZ bezprostrednim ndsledkem mizZe byt vykon zdstavniho prdva dle ¢l. 3 této
Smlouvy.”

Odst. 2.5.3 Ptilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,0 jakékoli zméné uvérové smlouvy vztahujici se zejména ke zplsobu financovani
Projektu, jakoZ i o ukonceni tvérové smlouvy z jakéhokoli diivodu, véetné diisledki
takové skutecnosti pro Zadavatele;”

Do Prilohy ¢. 15 Smlouvy se vklada novy odst. 2.5.4 Pfilohy €. 15 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,0 prodleni Koncesiondfe s uhradou spldtek Seniorniho uvéru, jehoZ
bezprostfednim ndsledkem miZe byt vykon zdstavniho prdva dle ¢l. 3 této
Smlouvy;“

Do Pfilohy ¢. 15 Smlouvy se vklada novy odst. 2.5.5 Pfilohy ¢. 15 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,0 pribéhu vykonu zdstavniho prdva dle odst. 3.8 této Smlouvy.”

Do Prilohy €. 15 Smlouvy se vklada novy ¢l. 3 Prilohy €. 15 Smlouvy nésledujiciho
znéni:

,ZASTAVNI PRAVO“

3.1 Zadavatel se v souladu s odst. 7.3 Koncesni smlouvy zavazuje udélit souhlas
se vznikem zdstavniho prdva k Pozemkiim ve prospéch Seniorniho véritele k
zajisténi pohleddvek ze Seniorniho uvéru (ddle jen ,Zdstavni pravo”).

3.2 Vznik Zdstavniho prdva se Zadavatel v souladu s odst. 6.9 Koncesni smlouvy
zavazuje umoznit. Za timto ucelem se Zadavatel zavazuje poskytnout Koncesiondri
a Seniornimu veéfriteli veskerou soucinnost, kterou od néj Ize rozumné poZadovat.
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3.3 Neni-li v Koncesni smlouvé ujedndno jinak, Zadavatel a Koncesiondr se
zavazuji bez predchoziho souhlasu Seniorniho véritele nezridit k Pozemkim dalsi
zdstavni prdava ¢ jind vécnd prdva, kterd by zhorsSila hodnotu nebo poradi
Zdastavniho prdva Seniorniho véfitele. Pro vylouceni veskerych pochybnosti strany
deklaruji, Ze zdavazek dle predchozi véty se nevztahuje na zatiZeni cdsti Pozemkd dle
odst. 3.6.7 Koncesni smlouvy.

3.4  Seniorni véfitel se zavazuje Zadavatele informovat o kazZdém prodleni
Koncesiondre s uhradou spldatek Seniorniho tvéru. Seniorni véfitel mizZe k vykonu
Zdastavniho prdva pristoupit pouze v pripadé prodleni s uhradou dluhové sluzby
Seniorniho uvéru v kumulativni vysi presahujici vysi aktudlni dluhové sluzby
Seniorniho uvéru za 3 mésice (resp. vysi dluhové sluzby Seniorniho uvéru
prepocitané na 3 mésice v pfipadé delsiho intervalu pravidelnych spldtek). V
pripadé, Ze k prodleni dle predchozi véty dojde a Seniorni véritel pojme umysl
pristoupit k vykonu Zdstavniho prdva, informuje Seniorni véritel Zadavatele o (i)
zaméru pristoupit k vykonu Zdstavniho prdva, (ii) vysi nesplaceného zistatku
Seniorniho uvéru vcetné jeho béiného prislusenstvi a soucasné (iii) poskytne
Zadavateli Ihitu v délce minimdlné 12 mésicu, ve které nezapocne s vykonem
Zdstavniho prdva.

3.5  Zadavatel nejpozdéji ve Ihité dle odst. 3.4 této Smlouvy Seniornimu vériteli
zdvazné sdéli, zda:

3.5.1 v disledku Selhdni Koncesiondre ukonci Koncesni smlouvu podle odst. 30.4
Koncesni smlouvy, pricemZ v takovém pfipadé Zadavatel za Koncesiondre
prostrednictvim Cdstky kompenzace uhradi nesplaceny zistatek Seniorniho tuvéru
véetné jeho bézného pfislusenstvi, a to bud' jednordzové ve Ihuté dle odst. 3.4 této
Smlouvy, nebo ve spldtkdch ve vysi a Ihité primérené vysi nesplaceného zistatku
Seniorniho uvéru a jeho béiného prislusenstvi; nepostaci-li Cdstka kompenzace
k uhradé celého nesplaceného Seniorniho tvéru a jeho bézného prislusenstvi, sdéli
Zadavatel Seniornimu vériteli, zda zbylou ¢dst:

3.5.1.1 doplati z vlastnich prostredkd spole¢né s Cdstkou kompenzace,

3.5.1.2 nedoplati z vlastnich prostiedk( a Seniorni véritel se ve vztahu ke zbylé cdsti
mda uspokojit vykonem Zdstavniho prdva; 3.5.2 Seniorniho véritele uspokoji
namisto Koncesiondre pfevzetim jeho dluhu, k éemuZ se Seniorni véfitel zavazuje
ddt souhlas a umoZnit Zadavateli splaceni pfevzatého dluhu ve spldtkdch ve vysi a
Ihaté primérené vysi nesplaceného zistatku Seniorniho uvéru a jeho béZného
prislusenstvi;

3.5.3 Seniorniho véritele Zadnym z postup( uvedenych vyse neuspokoji.

3.6  Zadavatel se v priibéhu béhu Ihity dle odst. 3.4, resp. 3.5 této Smlouvy
zavazuje prubézné Seniorniho véfitele informovat o krocich a pribéhu procesu
smérujicich k uspokojeni Seniorniho véritele podle odst. 3.5 této Smlouvy.

3.7 Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze Ihita dle odst. 3.4 této Smlouvy je
stanovena jako maximdlini (nejzazsi) Ihita pro sdéleni stanoviska dle odst. 3.5 této
Smlouvy a nezakladd oprdavnéni Zadavateli s prijetim stanoviska ani jednotlivymi
nutnymi kroky pred jeho prijetim jakkoli otdlet, oddalovat je nebo je bez
objektivniho duvodu prodluZovat.
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3.8  Seniorni véritel bere na védomi, Ze pred pfijetim zdvazného stanoviska dle
odst. 3.5 této Smlouvy je Zadavatel povinen provést a vyhodnotit kroky nezbytné
k vypofdddni Cdstky kompenzace v souladu s Koncesni smlouvou (zejména jeji

Prilohy ¢. 17), pricemZ tyto kroky mohou v zdvislosti na zvoleném postupu
zahrnovat zejména:

3.8.1 vyhldseni nové verfejné zakdzky na Projekt, nebo

3.8.2 jmenovadni Experta a vyckdni na jeho zpracovdni prislusného odborného
posudku k vypoctu Cdstky kompenzace, nebo

3.8.3 vypocet Cdstky kompenzace dle metodiky stanovené v Pfiloze & 17 Koncesni
smlouvy, zejména v pripadé jednostranného skonceni projektu Zadavatelem,
Selhdni Zadavatele nebo Uddlosti vyssi moci;

pficemZ jednotlivé predpoklddané nutné kroky u kazZdé z téchto variant, vietné
jejich orientacniho ¢asového rozsahu, jsou uvedeny v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.

3.9  Seniorni véritel se v pripadé sdéleni dle odst. 3.5.1 této Smlouvy o uhradé ve
splatkdch a v pfipadé sdéleni dle odst. 3.5.2 této Smlouvy zavazuje, Ze Zdstavni
pravo v primérené Ihaté ke splaceni nesplaceného zistatku Seniorniho uvéru
nevykond. V pfipadé sdéleni dle odst. 3.5.3 této Smlouvy mizZe Seniorni véritel
pristoupit k vykonu Zdstavniho prdva i pred uplynutim Ilhity dle odst. 3.4 této
Smlouvy.

3.10 Smluvni strany se zavazuji podminky vykonu Zdstavniho prdva ujednat tak,
Ze Zadavatel bude mit moZnost pred zpenéZenim zdstavy Seniorniho véritele
uspokojit shodnou cdstkou, jakou by Seniorni véritel obdrZel akceptaci vitézné
nabidky dle sjednaného zpiisobu vykonu Zdstavniho prdva. VyuZije-li Zadavatel této
mozZnosti, Zdstavni pravo zanikne.

3.11 Seniorni véritel se zavazuje Zadavatele o pribéhu vykonu Zdstavniho prdva
informovat. Seniorni véritel Zadavatele zejména informuje o zvoleném zplsobu
vykonu Zdstavniho prdva a o vysi vitézné nabidky za ucelem umozZnéni Zadavateli
postupovat dle odst. 3.10 této Smlouvy.

3.12  Seniorni véfitel se zavazuje zajistit, aby podminky vykonu Zdstavniho prdva
ujednané v tomto ¢l. 3 Smlouvy platily i vici vSiem osobdm, které se v budoucnu
dostanou do pozice zdstavniho véfitele. Pripadné postoupeni smlouvy o Seniornim
uvéru Seniornim véfitelem na nového véfitele neni mozné bez soucasného
postoupeni této Smlouvy, jinak je takovéto postoupeni neplatné od pocdtku.

3.13  Seniorni véritel se Koncesiondfi a Zadavateli za ucelem vypoltu odmény
Zadavatele dle odst. 7.5 Koncesni smlouvy zavazuje vystavovat mésicni potvrzeni
o hodnoté nesplaceného zustatku Seniorniho tvéru.

3.14 Koncesiondr a Seniorni véritel se zavazuji Zadavateli poskytnout veskerou
soucinnost, kterou od nich lze rozumné poZadovat v souvislosti se zdnikem
Zastavniho prdva.

3.15 Vpfipadé postupu dle odst. 3.6 Koncesni smlouvy:

3.15.1 smluvni strany zridi Zdstavni prdvo pred postupem dle odst. 3.6 Koncesni
smlouvy k Pozemkum jako celku, pricemZ ndslednym postupem dle odst. 3.6
Koncesni smlouvy vznikne v dusledku déleni Pozemku zdstavni prdvo zatéZujici
urcenou ¢dst Pozemku ve smyslu odst. 3.6 Koncesni smlouvy, nebo
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1.43.

1.44.

1.45.

1.46.

1.47.

3.15.2 smluvni strany po postupu dle odst. 3.6 Koncesni smlouvy zridi vedle
Zdstavniho prdava k Pozemkim i zdstavni prdvo zatéZujici urcenou cdst Pozemkdi ve
smyslu odst. 3.6 Koncesni smlouvy;

(zdstavni pravo dle odst. 3.13.1 a 3.13.2 vyse ddle jen ,,Malé zdstavni prdavo”).
Seniorni véritel se v takovém pripadé zavazuje, Ze k vykonu Zdstavniho prdva
pfistoupi aZ pokud by jeho uspokojeni vykonem Malého zdstavniho prdva nebylo
dostatecné. Zadavatel souhlasi s tim, Ze Koncesiondr a Seniorni véfitel si mohou
sjednat okamZik zaniku takového Malého zdstavniho prdva, pficemZ Malé zdstavni
pravo nezanikne dfive, neZ k okamZiku zdpisu rozestavénych Bytovych jednotek do
katastru nemovitosti, a to v rozsahu odpovidajicim takto zapsanym jednotkdm;
k zdniku Malého zdstavniho prdva mizZe dochdzet i postupné, pokud by nedoslo
k zdpisu vsech Bytovych jednotek ve stejny okamZik.

3.16  Smluvni strany se zavazuji vSechny podminky pro vykon Zdstavniho prdva
a Malého zdstavniho prdva sjednané v této Smlouvé prevzit do zdstavni smlouvy
¢i smluv, ke kterym tuto Smlouvy pfiloZi jako jejich pfilohu.”

Cislovani stavajicich ¢l. 3 az 5 Prilohy ¢. 15 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému
odst. posouva tak, Ze se nové jednd o ¢l. 4 aZ 6.

Odst. 4.2.3 Prilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»0znamovaci Ihita skoci, jakmile a pokud se Zadavatel, Véritel a Koncesiondr
dohodnou na Pldnu ndpravy (odst. 4.3),“

Odst. 4.2.5 Prilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje néasledujicim:

»V pripadé, Ze se vyskytne Spor (odst. 4.4), ktery se postoupi Expertovi na
rozhodnuti, a Spor je takto postoupeny pred skonc¢enim Oznamovaci Ihaty, Ihita se
prodluZuje do dne pfipadajiciho na dvacdty (20.) den po vyddni rozhodnuti Experta
v souvislosti s danym Sporem.

Odst. 4.3.3.2 Pfilohy ¢. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,sumy, které se stanou splatné v priibéhu Oznamovaci Ihity (véetné jakékoliv Lhity
na ndpravu definované v odst. 4.3.7);“

Odst. 4.3.7 Prilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje néasledujicim:

Ltrvani Lhity na ndpravu, kterd znamend obdobi zacinajici dnem odsouhlaseni
Pldnu ndpravy anebo stanoveni Pldnu ndpravy Expertem v souladu odst. 4.5

vvvvvv

4.3.7.1v den realizace Planu ndpravy v souladu s jeho podminkami, nebo

4.3.7.2 v den vyskytu podstatného neplnéni Pldnu ndpravy dohodnutého v souladu
odst. 4.3 anebo stanoveného Expertem podle odst. 4.5.

4.3.7.3 Lhata na ndpravu skonci, kdyZ se Zadavatel a Véfitel dohodnou, Ze Pldn
ndpravy neni moZné uspésné realizovat v souladu s jeho podminkami.“

Odst. 4.4 Prilohy €. 15 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,Pokud se Zadavatel, Veéritel a Koncesiondr nejsou schopni dohodnout na
prijatelném Planu ndpravy, miZe Zadavatel nebo Véritel predloZit spor vyplyvajici
z tvorby Planu ndpravy (ddle jen ,,Spor“) Expertovi v souladu s odst. 4.5.“
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1.48.

Do Prilohy €. 15 Smlouvy se vklada novy ¢l. 5 Pfilohy ¢. 15 Smlouvy nasledujiciho
znéni:
,NAKLADANI S POJISTNYM PLNENIM

5.1 Koncesiondr je povinen byt pojistén v souladu s Prilohou ¢. 13 Koncesni
smlouvy, pricemZ pojistné pinéni je Koncesiondr v souladu s ¢&l. 6 PFilohy ¢. 13
Koncesni smlouvy povinen vinkulovat ve prospéch Seniorniho véfitele.

5.2 Seniorni véritel neni oprdvnén vinkulované pojistné plnéni pouZit na
umoreni Seniorniho uvéru, ani jej zapocist vici jakymkoliv pohleddvkdm za
Koncesiondfem, vyjma postupu dle odst. 5.4.1 této Smlouvy. S vinkulovanym
pojistnym plnénim je Seniorni véritel oprdvnén nakladat vyluéné zpusobem
stanovenym v odst. 5.3 a 5.4 této Smlouvy.

53 V pfipadé, Ze Seniorni véritel ziska vinkulované pojistné plnéni a nedojde
k pred¢éasnému ukonceni Koncesni smlouvy, pak:

5.3.1 Seniorni véFitel pojistné plnéni pouZije na obnoveni zdstavni hodnoty, a to
tak, Ze je vyplati Koncesiondri za ucelem financovdni obnovovacich praci, k nimzZ se
ziskané pojistné plnéni vdZe.

5.3.2 Zastane-li po dokonceni obnovovacich praci dle odst. 5.3.1 této Smlouvy
prebytek pojistného plnéni, vyplati jej Seniorni véritel Koncesiondri.

54 V pripadé, Ze Seniorni véritel ziska vinkulované pojistné plnéni a dojde
k pred¢asnému ukonceni Koncesni smlouvy, pak:

5.4.1 Seniorni véfitel po urceni konecné vyse Cdstky kompenzace dle Prilohy & 17
Koncesni smlouvy pojistnym plnénim vc. prirostlych uroki umofri nesplaceny
zustatek Seniorniho uvéru véetné jeho béiného prislusenstvi, a to maximdiné do
vyse Cdstky kompenzace, ¢imZ Zadavatel spini svou povinnost uhradit Koncesiondfi
pfislusnou ¢dst Cdstky kompenzace.

5.4.2 Zuastane-li po umoreni nesplaceného zistatku Seniorniho uvéru dle odst.
5.4.1 této Smlouvy prebytek pojistného plnéni, vyplati jej Seniorni véritel
Zadavateli.

55 V pripadé poruseni povinnosti Seniorniho véfitele dle odst. 5.2 této Smlouvy
je Zadavatel oprdvnén po Seniornim vériteli poZadovat smluvni pokutu ve vysi
Cdstky, kterd byla pouZita v rozporu s odst. 5.2 této Smlouvy.”

Cislovéni stavajicich €l. 5 a 6 P¥ilohy &. 15 Smlouvy se vzhledem k nové vlozenému
odst. posouva tak, Ze se nové jednd o ¢l.6a 7.
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1.49.

1.50.

1.51.

Do Prilohy €. 15 Smlouvy se vklada nova Priloha €. 1 nasledujiciho znéni:

, Orientaéni tabulka postupu zadavatele k vypoctu Cdstky kompenzace

Dévod pfedZasného Selhéni / dobrovolné ukonéeni
ukonéeni /
Selhani Koncesionafe Zadavatelem
Céstka kompenzace e
) i
> Vypocet dle metodiky

Zpsob zjisténi €K Nové soutéz Odborny odhad  HIohy Komparmata ks

Zad | na zékladé vysledk Jmenovany Expert dle Do Koncesionar dle principl
K vypracuje soutéze principd pfilohy KS 3m prilohy KS

5 n. a., pouze celk. termin na do 60 dnii od svého do 30 dnii ode Dne
Termin vypra nf soutéZ = do 6 mésich om ustanoveni 2m pred¢asného skonéeni C
Akceptace €K n.a. n.a. Zadavatelem
do 45 dn( ode dne, kdy
Termin akceptace n.a. n.a. v durh obdrsel 1,5m
2:5‘“" TUCEILIE n.a. n.a. Uhrada €K do 60 dni 2m
Postup pfi A .
L { &K n.a. n.a. Odborny posudek Experta doS5m
Do 60 dnii od ozndmeni
Do 60 dnii od ozndmeni jeji vyse SR : §
Uhrada €k Koncesionafi, pfipadné v 2m j.e," Wg? Konce§|oné!‘|, 2m Die posudku E)‘(perta Loy g
ravidelnych spltkéch pripadné v pravidelnych dnd
£ splatkach
Spor ohledné vyie Eiper e sald sl Soud, finélni vyrovndni €K Soud, finélni vyrovnanf €K
Zadavatel bude oprévnén uzavfit o %
&K bude uréeno soudem bude uréeno soudem
Novou smlouvu
8m m 4,5-8,5m

Pozn.: V pfiloze 17 Kompenzace terminy stanoveny presné, v tomto prehledu pro
zjednoduseni 1 mésic = 30 dni. Tento prehled predstavuje pouze orientacni schéma,
v pfipadé rozporu tohoto prehledu s textem prilohy 17 Kompenzace mad prednost
text prilohy 17 Kompenzace.

* Terminy zde odpovidaji varianté Odborného odhadu Expertem — jmenovani
Experta do 3 m a vypracovdni CK do 2 m.”

Uvodnich 5 odstavcd PFilohy € 17 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje
nasledujicim:

»Pokud bude Smlouva predcasné ukoncena z divodi stanovenych ve Smlouvé,
bude Koncesiondfi vyplacena Cdstka kompenzace podle této pfilohy.

V pfipadé existence Seniorniho véfitele smluvni strany sjedndvaji, Ze platebnim
mistem Cdstky kompenzace je vidy ucet sdéleny Seniornim véfitelem slouZici
k uhradé Seniorniho uvéru, na ktery Zadavatel uhradi Cdstku kompenzace aZ do
vyse nesplaceného ziistatku Seniorniho uvéru vcetné jeho béZného prislusenstvi,
&mz Zadavatel spini svou povinnost uhradit Koncesiondfi pfislusnou Edst Cdstky
kompenzace. Ucet Koncesiondre je platebnim mistem pouze pro tu ¢dst Cdstky
kompenzace, kterd nesplaceny ziistatek Seniorniho uvéru vietné jeho béZného
pfislusenstvi prevysuje.”

Pod-¢l. 1.1 Prilohy €. 17 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

»Pokud se Zadavatel rozhodne opét vyhldsit verejnou zakdzku na Projekt, uplatni

se tato ustanoveni:

] Cilem opétovného vyhldseni vefejné zakdzky bude stanovit a Koncesiondri
v disledku Procesu verejné zakdzky zaplatit upravenou nejvyssi cenu nabidky jako
Cdstku kompenzace.
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= Cdstka kompenzace bude vychdzet z nabidky, kterd poskytne nejvyssi cenu
a bude poniZena o:

o ndklady Zadavatele na vefejnou zakdzku

o ndklady Zadavatele na ndpravu nedostatecného plnéni Koncesiondre jako
ndklady na dokonceni Stavby Objektu, opravy Objektu a financovdni, nejsou-li
plnénim Nového koncesiondre

o Cdstky, které je Zadavatel oprdvnén zapocitat, nebo odecist podle Smlouvy

] JestliZe nebude prijata Zdadnd nabidka, znamend to pro stanovené
parametry Smlouvy, respektive Nové smlouvy nelikvidni trh a trZni hodnota
Projektu bude urcena dle ¢l. 1.2.

] Nabidnutd cena vitézné nabidky se povaZuje za trzni hodnotu Projektu
a smlouva nestanovi pouZiti jiné ¢dstky k urceni trini hodnoty Projektu (napf.
odbornym odhadem).

] Zadavatel (v zavislosti na pripadné prdavni poZadavky, které mu brdni tak
ucinit) vynaloZi primérené usili s cilem dokoncit Proces vefejné zakdzky co nejdrive.

] Zadavatel poskytne Koncesiondfi vsechny potiebné informace o vsech
fazich verejné zakdzky v radmci Procesu vefejné zakdzky v rozsahu povoleném
Prdvnimi predpisy.

] Koncesiondr povoluje poskytnuti informaci Zadavatelem, které jsou
oduvodnéné poZadované v ramci Procesu verejné zakdzky a jejichZ poskytnuti by
jinak bylo podle Smlouvy zakdzané.

] Zadavatel urci co nejdrive po prijeti konecnych nabidek nejvyssi cenovou
nabidku a Koncesiondre informuje o Cdstce kompenzace. Pokud Zadavatel
Koncesiondfe neinformoval o Cdstce kompenzace v den anebo pred dnem
pripadajicim na Sest (6) mésicti po Dni predcasného skonceni, ustanoveni této
kapitoly 1.1 se na takové predcasné skonceni neuplatni a misto toho se uplatni
ustanoveni kapitoly 1.2.

Ll | v pfipadé, e Koncesiondr postoupi spor tykajici se Cdstky kompenzace
Expertovi, nebo k rozhodnuti pfislusnému soudu, Zadavatel bude oprdvnén uzavrit
Novou smlouvu.

Ll Splnéni platebni povinnosti Zadavatele ve vztahu k Cdstce kompenzace
bude upinym a konecnym vyrovndnim vsech ndrok( a prdv Koncesiondre vuci
Zadavateli za poruseni a/nebo predcasné skonceni této Smlouvy anebo jiné
smlouvy tykajici se Projektu, at uZ vznikly na zdkladé Smlouvy anebo jinak, avsak
kromé zdvazku Zadavatele, ktery vznikl prfed Dnem predc¢asného skonceni (nikoliv
viak ze samotného skonceni) a ktery nebyl zohlednény pfi stanovovdni Cdstky
kompenzace.

Ll Pokud je vypoctend Cdstka kompenzace nulovd nebo zdpornd, Zadavatel
nebude povinen uhradit Koncesiondri Zadnou thradu a s ucinnosti od doby, kdy
Zadavatel o tom informuje Koncesiondre, bude Zadavatel osvobozen od vsech
zdvazkd vuéi Koncesiondri za poruseni a/nebo ukonceni této Smlouvy anebo jiné
smlouvy tykajici se Projektu, at uZ vznikla na zdkladé Smlouvy nebo jinak, avsak
kromé zdvazku Zadavatele, ktery vznikl pfed Dnem predc¢asného skonceni (nikoliv
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vSak ze samotného skonceni) a ktery jesté nebyl zohlednény pri stanovovdni
Cdstky kompenzace.

] Zadavatel se miZe rozhodnout kdykoli pred prijetim nabidek uplatnit postup
stanoveni trzni hodnoty Projektu odbornym odhadem podle kapitoly 1.2. zasldnim
ozndmeni Koncesiondri.

] V pfipadé, Ze Zadavatel dostal nabidky od ucastniki v ramci Procesu verejné
zakdzky a vyhodnotil vitéznou nabidku, ale rozhodne se, Ze Proces verejné zakdzky
nedokonci, ozndmi toto svoje rozhodnuti Koncesiondri a zaplati mu cdstku
rovnajici se Cdstce kompenzace vypoctené z vitézné nabidky dle ustanoveni této
kapitoly.”

Pod-¢l. 1.2 Ptilohy €. 17 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

,V pripadé Ze Zadavatel neni oprdvnény opétovné vyhldsit vefejnou zakdzku na
Projekt, nebo se rozhodne, Ze opétovné nevyhldsi vefejnou zakdzku, stanovi
predpokladanou trzni hodnotu Projektu Expert. Expert vypocte predpoklddanou
trZni hodnotu Projektu a na jejim zdkladé stanovi Castku kompenzace, pricems se
uplatni ndsledujici zdsady:
= veskeré Cdstky predpokladi budou stanoveny v nomindlnich hodnotdch
v béZnych cendch a budou zohledriovat zmény v disledku indexace souvisejici

s pfedpokladanou inflaci mezi dnem stanoveni téchto Cdstek a
predpokladanym dnem jejich splatnosti podle Smlouvy;

= hypotetické budouci vynosy a pfijmy a ndklady a vydaje Koncesiondre
spojené s plnénim Smlouvy budou stanoveny s ohledem na vsechny okolnosti
jako odhad vychdzejici mimo jiné z historického vyvoje plnéni Smlouvy a
celkovych ndkladd;

= celkovd ¢dstka vsech predpokladanych budoucich vynosd, které vzniknou do
Dne uplynuti, jako kdyby nedoslo k predcasnému ukonceni Smlouvy, bude
stanovena a diskontovdna ke Dni pfedcasného skonceni diskontni sazbou CNB
platnou v Den predcasného skonceni;

= celkovd Cdstka vsech predpoklddanych budoucich vydaji Zadavatele, které
vzniknou do Dne uplynuti, jako kdyby nedoslo k pfedéasnému ukonceni
Smlouvy, bude stanovena a diskontovdna diskontni sazbou platnou CNB v Den
predcasného skonceni a odectena od plateb stanovenych podle predchoziho
bodu; tyto ndklady budou zahrnovat (pricemZ kazda z ¢dstek bude zapocitdna

pouze jednou):
o vydaje na odstranéni vad a drobnych zdvad,
o ndklady na ndpravu potfebné pro uvedeni Projektu do standardu

poZadovaného Smlouvou, tedy vcetné ndkladi na dokonceni Stavby
Objektu, opravy Objektu, financovani a ndklady na spinéni poZadavki na
stav a minimdlni Zivotnost jednotlivych Cdsti konstrukce Objektu pfi jeho
vrdceni dle prilohy ¢. 18 Smlouvy, které nevznikly v souvislosti s pojistnou
uddlosti;

= Koncesiondi nemd ndrok na ndhradu Skody, zejména uslého, resp.
nerealizovaného, zisku. Do Cdstky kompenzace v tomto pfipadé nebudou
zahrnuty:
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o odstupné a/nebo dalsi ndklady, které je Koncesiondr povinen
uhradit v disledku ukonceni této Smlouvy svym pracovnikim;

o ndklady na ukonceni smluv s poddodavateli;
o ztrdty Koncesiondre v souvislosti s pred¢asnym ukoncenim Smlouvy;
o Cdstka odrazejici predpoklddany zisk, ktery by Koncesiondr ziskal

v pfipadé, Ze by nedoslo k predc¢asnému skonceni Smlouvy.

V pripadé predc¢asného skonceni Smlouvy v dusledku Selhdni Koncesiondre pred
Uvedenim Stavby do provozu bude Cdstka kompenzace vypoctena takto:
odbornym posudkem bude vycislena cena obvykld jiZ realizovanych cinnosti
Projektovdni, InZenyringu a Stavby Objektu s ohledem na vhodnost doddvek k
ucelu planované realizace Smlouvy. Tato ¢dstka bude ndsledné poniZena:

= o ndklady na odstranéni pripadného vadného plnéni,

= o ndklady Zadavatele marné vynaloZené na pfipravu projektu a Smlouvy a

= 0 ndroky na veskeré smluvni pokuty a skody, na které Zadavateli vznikl vici
Koncesiondrindrok, a to v rozsahu, ve kterém ndroky na smluvni pokuty a skody
doposud trvaji.

Splnéni povinnosti Zadavatele uvedené v této kapitole bude uplnym a konecnym
vyrovndnim vsech ndrok( a prdv Koncesiondre viici Zadavateli za poruseni a/nebo
predcasné skonceni této Smlouvy anebo jiné smlouvy tykajici se Projektu, at uz
vznikly na zdkladé Smlouvy anebo jinak, avsak kromé zdvazku Zadavatele, ktery
vznikl pred Dnem predcasného skonceni (nikoliv vSak ze samotného skonceni)
a ktery nebyl zohlednény pfi stanovovdni Cdstky kompenzace.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, pak jestliZe:
= ve vztahu ke stanoveni Experta vznikne jakykoliv spor,

= nedojde ke stanoveni Experta do 90 dni ode dne prvni vyzvy kterékoliv ze
Smluvnich stran,

= Expert nestanovi hodnotu Cdstky kompenzace v pfipadé predéasného
skonceni do 60 dn(i od svého ustanoveni, s tim Ze se zde nezapocitdvad
prodlouZeni terminu z davodu dle Smlouvy, anebo

» ve vztahu ke stanoveni vyse Cdstky kompenzace vznikne jakykoliv spor,

bude kterdkoliv ze smluvnich stran oprdvnénd obrdtit se na soud v souladu
podminkami Smlouvy. Hodnota Cdstky kompenzace se v takovém pripadé stanovi

soudem.”

1.53.  Cl. 2 Pfilohy €. 17 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nésledujicim:

»Zakladnim principem kompenzace pfi jednostranném skonceni Zadavatelem
nebo pfi Selhdni Zadavatele dle Smlouvy je, Ze Koncesiondr nemd byt ani v lepsi,

ani v horsi situaci, neZ by byl, kdyby doslo k ukonceni Smlouvy ke Dni uplynuti.
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Koncesiondfi jsou v takovém pfipadé kompenzovdny pouze niZe uvedené vydaje
rozumné, ucelné a prokazatelné vynaloZené v souvislosti s Projektovdnim,
InZenyringem, a Stavbou Objektu, jakoZ i vydaje spojené s ukoncenim smluvniho
vztahu, ztrdty a pfedpoklddany zisk. Cdstka kompenzace bude stanovena
ndsledujicim zplsobem:
= splaceni cizich vloZenych prostiredk( (Seniorniho tvéru i ostatnich uveérd
a pljcek) vcetné veskerého prislusenstvi a veskerych dalSich ndrokd, které
vériteliim v souvislosti s predcasnym ukoncenim Smlouvy a jeho financovadni za
Koncesiondfem vzniknou; plus

= vyplaceni vlastniho kapitdlu Koncesiondre; plus

= odstupné a/nebo dalsi ndklady, které je Koncesiondr povinen uhradit
vyhradné v disledku ukonceni této Smlouvy svym pracovnikiim (a to v rozumné
vysi a za predpokladu, Ze Koncesiondr vyvine pfimérené usili ke zmirnéni téchto
ndkladu); plus

» vydaje na ukonceni smluv se poddodavateli (a to v rozumné vysi a za
predpokladu, Ze Koncesiondr vyvine primérené usili ke zmirnéni téchto
ndkladu); plus

= spravedlivé ocenéné jednordzové ztrdty Koncesiondre v souvislosti
s pred¢asnym ukoncenim Smlouvy;

= Cdstka odrdZejici predpokldadany zisk, ktery by Koncesiondr ziskal v pripadé,
Ze by nedoslo k prfedc¢asnému ukonceni Smlouvy a Smlouva by byla ukoncena
ke Dni uplynuti;

minus ndsledujici poloZky, jestliZe jejich soucet bude predstavovat kladnou cdstku:
= hotovosti a vsechny zistatky bankovnich ucti (vyjma uctu pro pojistné
pinéni) vedenych Koncesiondfem nebo pro Koncesiondre ke dni vypoctu Cdstky
kompenzace;

» souhrn vsech neuhrazenych zdvazku Koncesiondre k Zadavateli po odecteni
souhrnu vsech pohleddvek Koncesiondre za Zadavatelem”

1.54.  Cl. 3 Pfilohy €. 17 Smlouvy se v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim:

Vv

»Zakladnim principem kompenzace v pfipadé Uddlosti vyssi moci je ten, Ze dopady
se rozdéluji co nejspravedlivéji mezi obé smluvni strany. Koncesiondr by tedy
nemél byt poskozen, na druhou smluvni stranu nemizZe ndrokovat ocekdvany
budouci usly zisk ani ndhradu Skody.
V takovém pfipadé se Koncesiondri kompenzuji:
= spldatky Seniorniho uGvéru i ostatnich uveérd i pujcek, vcetné veskerého
prislusenstvi a veskerych dalSich ndrok(, které véritelim v souvislosti

s pfed¢asnym ukoncenim Smlouvy a jeho financovdni za Koncesiondiem
vzniknou;

= vyplaceni vlastniho kapitdlu Koncesiondre;

= odstupné a/nebo dalsi ndhrady, které je Koncesiondr povinen uhradit
vyhradné v disledku ukonceni Smlouvy svym Pracovnikiim (a to v rozumné vysi
a za predpokladu, Ze Koncesiondr vyvine pfimérené usili ke zmirnéni téchto
néklada);
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= ndklady na ukonceni smluv se poddodavateli (a to v rozumné vysi a za
predpokladu, Ze Koncesiondr vyvine primérené usili ke zmirnéni téchto
ndklada).

minus ndsledujici poloZky, jestliZe jejich soucet bude predstavovat kladnou cdstku:
= hotovosti a vSechny zistatky bankovnich uct (vyjma uctu pro pojistné
pinéni) vedenych Koncesiondfem nebo pro Koncesiondre ke dni vypoctu Cdstky
kompenzace;

= souhrn vSech neuhrazenych zdvazk( Koncesiondre k Zadavateli po odecteni
souhrnu vsech pohleddvek Koncesiondre za Zadavatelem*

Do Prilohy ¢. 17 Smlouvy se vklada novy pod-¢l. 4.4 Pfilohy ¢. 17 Smlouvy
nasledujiciho znéni:

,Postup zohlednéni Ccdstky pojistného plnéni pFi vzdjemném vyporadani
Zadavatele, Koncesiondie a Seniorniho véritele

V pripadé, Ze Seniorni véritel ziskd vinkulované pojistné plnéni a dojde
k pred¢éasnému ukonceni Koncesni smlouvy, pro vzdjemné vyporddadni v jakékoliv
fazi projektu plati, Ze ¢dstky pojistného plnéni vinkulované ve prospéch Seniorniho
véritele (pokud pred dnem predcasného skonceni Koncesiondr neproved! Ci
nezajistil provedeni obnovovacich praci, k nimzZ se vyplacené pojistné plnéni vdze)
budou odecteny od Cdstky kompenzace.

Seniorni véritel v souladu s ¢l. 5.4. Pfilohy ¢. 15 Koncesni smlouvy po urceni konecné
vyse Cdstky kompenzace dle této Prilohy pojistnym pinénim vé. prirostlych urokd
umofri nesplaceny ztstatek Seniorniho uvéru véetné jeho béZného prislusenstvi, a to
maximdiné do vyse Cdstky kompenzace, &im# Zadavatel spini svou povinnost
uhradit Koncesiondfi pfislusnou ¢dst Cdstky kompenzace. Zistane-li po umoreni
nesplaceného zistatku Seniorniho uvéru dle predchozi véty prebytek pojistného
plnéni, vyplati jej Seniorni véritel Zadavateli.”

Do Ptilohy €. 17 Smlouvy se vklada novy €l. 7 Pfilohy €. 17 Smlouvy ndsledujiciho
Znéni:
,PREHLEDOVA TABULKA A SCHEMA PROCESU REALIZACE KOMPENZACI

Diivod piredéasného

ukonteni / Selhani f dobrovolné ukonéeni

Selhidni Koncesionaie Zadavatelem
a Vyssi moc

Castka kompenzace
(CK)

Vypocet dle metodiky

Zpiisob zjisténi CK Nova souté Odborny odhad piilohy Kompenzace KS
- . Zadavatel na zakladé vysledkd Jmenovany Expert dle Do Koncesionaf dle principd
CK vypracuje . A =
soutéie principd pfilohy KS 3m pfilohy KS
- o n. a_, pouze celk. termin na do 60 dni od svého do 30 dnil ode Dne
Termin vypracovani s e Bm c 2m P = P im
soutZ = do 6 mésicl ustanoveni predfasného skonéeni
Akceptace CK n_a na Zadavatelem

Termin akceptace n.a. n.a do45 '_j"U ode d'ﬂE, kdy 1,5m
navrh obdriel

E:Stun pfi akceptaci TE na Uhrada CK do 60 dnii 2m
Postup pii

v *
neakceptaci €K n.a. n.a. Odborny posudek Experta do5m

. 3 R Do 60 dni od 0zna i
Do 60 dnu od oznameni jeji vie ° nu od oznament

7 = O — = jeji wyEe K ionafi, Dl dku E: ta do 30
Uhrada CK Koncesionafi, pfipadné v 2m ijlwsf onceswcna'r\ 2m DL )’cper 2 de 1
ravidelnych splatkach pfipadné v pravidelnych dnd
o vense splatiach
R Expert, neb d, aviak o it g [ x
Spor ohledng wyie B (s sm’: :ivsa . Soud, findlni vyrovnani Ck Soud, findIni vyrovnadni CK
= Zadavatel bude opravnén uzavfit - -
CK bude urfeno soudem bude uréeno soudem
Novou smlouvu
Bm m 4,5 - 8,5m

Stranka 22 z 56



1.57.

Pozn.: V tomto prehledu pro zjednoduseni 1 mésic = 30 dni, v textu této prilohy
terminy stanoveny presné. Tento prehled predstavuje pouze orientacni schéma, v
pripadé rozporu tohoto prehledu s textem této prilohy ma prednost text této
pfilohy.

* Terminy zde odpovidaji varianté Odborného odhadu Expertem — jmenovdni
Experta do 3 m a vypracovdni CK do 2 m.

Zadavatel Koncesionar 521"!?'“'
vefitel
4

2. Pojistné
plnéni

1.6k I ‘ 1. Uvér

3. SniZeni o PP 3. Umoreni
3 (PP—CK)=(+)

1. Pfipfediasném skonfeni Zadavatel hradi Koncesionfi Cdstku kompenzace (CK), 2 nif se splaci Seniorni Gvdr Seniornimu vEfiteli.

Pojistné pInéni (PP) je vinkulovano ve prospéch Seniornino vEfitele (priloha £.13 KS).

3. Pfi predéasném skonéeni, kdy vznikne PP (nepoufité na obnovu), vypofadani probéhne tak, fe se Castka kompenzace poniii o pojistné
pinéni, pfitem? pojistnym pinénim si Seniorni véfitel umofi nesplaceny zlstatek Seniorniho dvéru, a to maximdalng do viie Castky
kompenzace, éim# Zadavatel spini svou povinnost uhradit Koncesiondfi pfislunou &ast Castky kompenzace a Koncesiondf svou
povinnost splatit pfisluinou &ast Seniorniho dvéru. Zbyde-li po zapoéteni PP vidi CK piebytek, vyplati jej Seniorni véfitel Zadavateli.

Sit"ac:e ﬂ( * mahu k pP m“

d

1. Nowy EK = dand o €K hradi Novy koncesionaf Zadavateli a ten Koncesionafi, .
koncesionar = EETE ZR ] nebo rovnou sam splaci Gvér , Pokud je
CK < 0 anebo
Z Bt T | e wypoétend CK hradi Zadavatel Koncesiondfi, ktery splaci dvér _ [ESEENE
koncesionar uhradu uvéru,
3 VzniknediPP CK>PP=(+) s i £ po odetteni PP pokryje (vé pak Zadavatel
. Vznikne-li = UvEr po odetteni PP pokryje dvér doplacifsplaci
4 Vznikne-liPP CK > PP=(+) (+) =< twér €K po odefteni PP zcela nepokryje tvér bance, jinak se
. e L L s uplatni
5 \Vanikne-li PP Exapp= ) i) it PP bude zapocteno vudi CK a castku PP prevysujici CK zastavni prvo

wyplati Seniorni véfitel Zadavateli

Pozn.: Tento prehled predstavuje pouze orientacni schéma, v pripadé rozporu
tohoto prehledu s textem této prilohy a Koncesni smlouvy md prednost text této
pfilohy a Koncesni smlouvy.”

Ostatni ustanoveni Smlouvy v¢. jejich pfiloh vyslovné neménénych timto
Dodatkem zUstavaji beze zmén.
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2. ZAVEREENA USTANOVENI

2.1. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.2. Tento Dodatek se uzavird v elektronické podobé.

2.3. Tento Dodatek byl schvalen Zastupitelstvem méstské casti Praha 12 usnesenim
¢. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO] nadpoloviéni vétsinou hlast ¢len
Zastupitelstva.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek precetly, Ze s jeho obsahem souhlasi

a na ddkaz toho k nému pFipojuji svoje podpisy.

Zadavatel Koncesionar
V Praze dne dle elektronického podpisu V Praze dne dle elektronického podpisu
Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel
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Pfiloha ¢. 13

Pojisténi

STAVEBNE-MONTAZNI POJISTENIi MAJETKU - ALL RISK

1.1

Koncesionar se zavazuje mit platnou a Ucinnou pojistnou smlouvu ohledné
stavebné-montdzniho pojisténi typu All risk, véetné rizik Zivelnich hmotnych Skod
na Objektu a na objektu, ktery je soucasti nemovitosti ve smyslu pfilohy ¢. 14
Koncesni smlouvy (spole¢né dale jen ,,Komplex“), strojnich rizik a rizika odcizeni
majetku s nasledujicimi minimalnimi vySemi agregovanych rocnich limitQ
pojistného plnéni:

. Pozar — pojisténi na plnou hodnotu Komplex, tedy celkové investi¢ni
naklady bez DPH;

. Zaplava — 5 % celkovych investi¢nich naklad( bez DPH;

° Vitr, snih — 5 % celkovych investi¢nich nakladd bez DPH;

o Kradez, vandalismus — 1 % celkovych investi¢nich naklad( bez DPH;
° Strojni rizika — 1 % celkovych investi¢nich nakladd bez DPH,

a to ode dne prevzeti Stavenisté Koncesionairem do dne Praktického dokonceni
Stavby. Stavebné-montazni pojisténi majetku typu All risk je Koncesionar opravnén
téz zajistit prostrednictvim Subdodavatele ve vystavbé.

POJISTENi ODPOVEDNOSTI

2.1

Koncesionaf se zavazuje mit platnou a Gcinnou pojistnou smlouvu, jejimz
pfedmétem je pojisSténi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou Koncesionafem pfi
plnéni Smlouvy v(ci tfetim osobam c¢i Zadavateli v minimalni vysi agregovaného
rocniho pojistného plnéni ve vysi 100.000.000,- K¢, a to po celou dobu trvani
Smlouvy. Toto pojisténi musi pokryvat majetkové, nemajetkové ujmy i Cisté
finan¢ni 4jmy. Pro Cisté finanéni Ujmy musi byt sublimit pojistného plnéni nejméné
5.000.000,- K&, pro osobnostni Ujmy musi byt sublimit pojistného plnéni nejméné
1.000.000,- K&. Koncesionar se zavazuje mit tuto pojistnou smlouvu platnou ode
dne prevzeti Stavenisté Koncesionafem do Dne skonceni.

POJISTENi PROFESNi ODPOVEDNOSTI

3.1

Koncesionar se zavazuje mit sdm, nebo jeho Poddodavatel platnou a ucinnou
pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi profesni odpovédnosti za Skodu
s minimalni vysi agregovaného ro¢niho pojistného plnéni ve vysi 20.000.000,- K¢, a
to po dobu vystavby a nasledujicich 5 let po Uvedeni Stavby do provozu.

POJISTENI MAJETKU - ALL RISK

4.1

Koncesionar se ddle zavazuje mit platnou a Ucinnou pojistnou smlouvu, jejimz
pfedmétem je pojisténi majetku typu All risk, véetné rizik Zivelnich hmotnych skod
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na Komplexu a mobiliafi, strojnich rizik a rizika odcizeni majetku s nasledujicimi
minimalnimi vySemi agregovanych rocnich limit{ pojistného plnéni:

Pozér — pojisténi na plnou hodnotu Komplex, tedy celkové investi¢ni
naklady bez DPH;

Zaplava —10 % celkovych investi¢nich naklad( bez DPH;
Vitr, snih =10 % celkovych investi¢nich nakladd bez DPH;
Kradez, vandalismus —2 % celkovych investi¢nich nakladd bez DPH;

Strojni rizika —2 % celkovych investi¢nich naklad{ bez DPH;

a to po celou Koncesni dobu.

SPOLUUCAST

5.1 Koncesionaf mize mit u pojisténi odpovédnosti a pojisténi All risk sjednanou
spoluti¢ast maximalné 200.000,- K¢ pro kazdou pojistnou udalost.

OPRAVNENA OSOBA

6.1 Seniorni véfitel bude uveden v pojistnych smlouvach, s vyjimkou pojisténi
odpovédnosti, profesni odpovédnosti a pojisténi objektu, ktery je soucasti
nemovitosti ve smyslu pfilohy €. 14 Koncesni smlouvy, jako opravnénd osoba
a pojistné plnéni bude ve prospéch Seniorniho véfitele vinkulovano.

NAROK NA POJISTNA PLNENI

7.1 Na pojistna plnéni, kterd Seniorni véfitel ziskal vinkulaci z pojistnych smluv
o skodach a souvisejicich (pfipadnych) plnéni, ma narok Koncesionaf nebo
Zadavatel, a to dle podminek pfilohy ¢. 15 Koncesni smlouvy.
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Pfiloha ¢. 14

Vzor kupni smlouvy

KUPNi SMLOUVA

Smluvni strany:
méstska ¢ast Praha 12,
se sidlem: Generala Sigky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
I¢0: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. G¢tu: 9021-2000762389/0800,
zastoupenad Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Prodavajici“)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp.
zn. C48132,

bank. spojeni: Komeréni Banka a.s., €. Uc¢tu: 123-4815040247/0100,

zastoupend Ing. Radkem Mrazkem, MBA — jednatelem spolecnosti
(dale jen ,Kupujici®)
dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 2085 a nasl. zakona ¢. 89/2012

Sh., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpistli (dale jen , obcansky zakonik”)
(dale jen ,, Smlouva“)
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12

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto

Smlouvou vazany, dohodly se a souhlasi s nasledujicim znénim Smlouvy:

1. PROHLASENiI SMLUVNICH STRAN

1.1

1.2

1.3

1.4

Proddvajici prohlasuje, Ze je méstskou Casti oprdvnénou v rozsahu zakona
¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu, vystupovat
v pravnich vztazich tykajicich se spravy svéfeného majetku svym jménem a nést
odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

Prodavajici prohlasuje, Ze ma svéfenu do sprdvy nize vymezenou nemovitou véc ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy:

1.2.1  ¢&ast pozemku parc. ¢. [BUDE DOPLNENO], o vymé¥e [BUDE DOPLNENO]
m?, druh pozemku: [BUDE DOPLNENO], zp@isob vyuZiti: [BUDE
DOPLNENO],

v katastralnim Uzemi Modtany [728616], obec Praha [554782], zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. [BUDE DOPLNENO], u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, vymezené geometrickym planem, ktery je Prilohou
¢. 1 této Smlouvy (ddle spolecné jen ,,Nemovitost”).

Prodavajici dale prohlasuje, Ze:

1.3.1 na prevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena,
zastavni prdva, prdvo najmu ¢i jind prdva C¢i povinnosti, kterd by
Kupujicimu jakkoliv ztéZzovala nebo znemoZniovala vykon vlastnického
prava,

1.3.2 po uzavieni této Smlouvy nezatiZi pfevddénou Nemovitost zavazky ve
prospéch tretich osob, zejména pravem najmu,

1.3.3  je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky zalozené
Smlouvou.

2. PREDMET SMLOUVY

21

Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi
Nemovitost specifikovanou v odst. 1.2 této Smlouvy, se vSemi pravy a povinnostmi,
se vSemi soucastmi, vybavenim a veSkerym pfislusenstvim, a to za kupni cenu
sjednanou v odst. 3.1 této Smlouvy a Kupujici tuto Nemovitost se viemi pravy
a povinnostmi, vSemi soucastmi, vybavenim a pfislusenstvim, od Prodavajiciho, za
kupni cenu uvedenou v odst. 3.1 této Smlouvy kupuje a nabyva do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

3. KUPNi CENA A PLATEBNi PODMINKY

3.1

Kupujici se zavazuje zaplatit Proddvajicimu za predmét prevodu, tedy za
prevadénou Nemovitost, celkovou kupni cenu ve vysi [BUDE DOPLNENO] K¢
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych).
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3.2

3.3

Pfipadnou dan z nabyti nemovitych véci hradi nad ramec sjednané kupni ceny
Kupujici, a to v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Kupni cena v celkové vysi bude Kupujicim sloZzena do notarské uschovy dle volby
Kupujicitho a na ndklady Kupujiciho, a to do 15 dnl od nabyti Ucinnosti této
Smlouvy. Pfipsanim celé ¢astky kupni ceny na ucet schovatele (notare) se povazuje
kupni cena za uhrazenou.

Kupni cena v pIné vysi bude z notarské Uschovy vyplacena Prodavajicimu do 5 dn(
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti.

PREDANI A UZiVANi NEMOVITOSTI A NAKLADANi S NEMOVITOSTI

4.1

4.2

4.3

4.4

Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Nemovitosti jiz pfed uzavienim této
Smlouvy a v tomto stavu Nemovitost piebird. Nemovitost se povaZuje za pfedanou
Kupujicimu ke dni zapisu vlastnického prava k predmétné Nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho pfislusnym katastralnim Gradem. O preddni a prevzeti Nemovitosti
nebude vyhotovovan preddvaci protokol.

Od okamziku nabyti vlastnického prava k Nemovitosti nese Kupujici odpovédnost
za pripadné vzniklé Skody na Nemovitosti a zavazuje se hradit ndklady spojené
s vlastnictvim a s uzivanim nemovitosti.

Do dne vkladu vlastnického prava k prevadéné Nemovitosti do katastru
nemovitosti ve prospéch Kupujiciho neni Kupujici opravnén na nemovitosti
provadeét jakékoli Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

Kupujici neni opravnén zatéZovat Nemovitost, prevadét vlastnictvi k Nemovitosti
jako k celku ani k jejim ¢astem tretim osobdm ¢i uplatné Nemovitost ani jeji ¢ast
prenechat k uzivani tfetim osobam dfive, nez dojde k Uvedeni Stavby do provozu
ve vztahu k Objektu vybudovanému na Nemovitosti ve smyslu odst. 3.6.4 Koncesni
smlouvy ze dne [BUDE DOPLNENO)], kter4 je vysledkem zadavaciho fizeni ,Koncese
PRIOR Praha 12“, ev. €. ve Véstniku verejnych zakazek Z2020-002509 zadavatele
méstska ¢ast Praha 12 (dale jen ,,Koncesni smlouva“), pficemz tento zdkaz bude
utvrzen vécnym pravem zakazu zcizeni a zatizeni Nemovitosti zapsanym do
katastru nemovitosti; smluvni strany si vSak vyslovné potvrzuji, Ze toto omezeni se
nevztahuje na (i) uzavirani smluv o smlouvé budouci, kupnich smluv ¢i nadjemnich
smluv k Nemovitosti nebo jeji ¢asti, za predpokladu, Ze prevod vlastnického prava
nebo pocatek ndjmu nastane aZ po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu k Objektu
dle Koncesni smlouvy, (ii) zfizeni zastavniho prava a zapisu zakazu zcizeni a zatiZeni
ve prospéch Seniorniho véfitele za Ucelem zajisténi zavazkd Kupujiciho dle odst.
7.3 Koncesni smlouvy, nebo (iii) zfizeni zastavniho prava a zapisu zakazu zcizeni
a zatiZeni ve prospéch uvérujicich bank budoucich kupujicich bytovych jednotek
v Nemovitosti, a to vyhradné za ucelem zajisténi hypotecnich UGvérd téchto
kupuijicich, (iv) zapis poznamky ve prospéch Seniorniho véfitele a/nebo Uvérujicich
bank budoucich kupujicich bytovych jednotek v Nemovitosti o zavazku nezajistit
k Nemovitosti uvolnénym zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
a neumoznit zameénu existujiciho zastavniho prava za nové zastavni pravo do
katastru nemovitosti, a (v) zfizeni vécnych bfemen k této ¢asti Pozemkl ve
prospéch tretich osob k zajisténi pfistupu, inZenyrskych siti, infrastruktury, sluzeb
nebo jinych nezbytnych prav souvisejicich s provozem a uZivanim Bytovych
jednotek.
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4.5

Po Uvedeni stavby do provozu ve vztahu k Objektu dle Koncesni smlouvy se
Kupujici zavazuje prostredky ziskané uplatnym pfevodem Nemovitosti vyuzit na
postupné umorovani Seniorniho Uvéru, pficemz pred tim, nez dojde k umoreni
alespon 40 % hodnoty Seniorniho Uvéru, neni Kupujici opravnén tyto ziskané
prostfedky z Uplatného prevodu Nemovitosti vyuZit k Vyplaté ekvity ve smyslu
odst. 1.1.55 Koncesni smlouvy. Prodavajici si k tomuto ucelu mlze od Kupujiciho
vyzadat podklady a Kupuijici je povinen tyto podklady Prodavajicimu poskytnout.

5. OSTATNIi UJEDNANI

51

5.2

5.3

54

55

Smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku dle § 548 obcanského zakoniku
tak, ze v pripadé, Ze prislusny Katastralni urad vyda zamitavé rozhodnuti tykajici se
povoleni zdpisu vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho dle této
Smlouvy, pravni nasledky nastalé v disledku uzavieni této Smlouvy pominou a tato
Smlouva se bez dalSiho rusi vyjma ujednani ¢l. 5 této Smlouvy.

Smluvni strany si dale sjednavaji vyhradu zpétné koupé Nemovitosti. za
nasledujicich podminek:

5.2.1 Vpripadé nesplnéni povinnosti Koncesionare zahdjit provoz Objektu
vybudovaného na pozemku tvoficim Nemovitost, ¢imZz se rozumi
analogicky splnéni podminek Uvedeni Stavby do provozu pro ostatni
objekty, ani do 4 let od uzavreni této Smlouvy, v souladu s podminkami
odst. 3.6.4 Koncesni smlouvy; nebo

5.2.2  Vpfipadé poruseni povinnosti Kupujiciho dle odst. 4.4 této Smlouvy,
pficemz okamzikem poruseni této povinnosti je podani ndvrhu na
zahajeni fizeni o povoleni zapisu vkladu pfislusného vécného prdva do
katastru nemovitosti nebo Ucinnost Uplatné smlouvy o prenechani
Nemovitosti €i jeji ¢asti do uzivani tfeti osobé; nebo

5.2.3 Vpfipadé Predcasného skonceni dle ¢l. 30 Koncesni smlouvy pred
Uvedenim Stavby do provozu ve vztahu k Objektu dle Koncesni smlouvy.

Prodavajici je oprdvnén uplatnit prdvo zpétné koupé pisemnou vyzvou, a to do
6 mésicl ode dne poruseni povinnosti podle odst. 5.2.1 nebo 5.2.2 Kupujicim, resp.
do 6 mésict ode dne Predcasného skonceni pred Uvedenim Stavby do provozu
podle odst. 5.2.3, jinak pravo zpétné koupé zanikd. Pridvo zpétné koupé
Prodavajictho bude zfizeno jako vécné pravo abude zapsano do katastru
nemovitosti.

V pfipadé rozvazovaci podminky sjednané v odst. 5.1 této Smlouvy ¢i v pfipadé
uplatnéni prava zpétné koupé dle odst. 5.2 této Smlouvy se smluvni strany zavazuji
ucinit veskera pravni jednani a faktické dkony tak, aby byl naplnén ucel této
Smlouvy, tedy aby Nemovitost byla prevedena zpét do vlastnictvi Proddvajiciho,
doslo-li jiz k pfevodu vlastnického prava, a aby mohl Prodavajici s Nemovitosti ddle
v plném rozsahu disponovat, a to za kupni cenu sjednanou v odst. 3.1 této
Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze tato cena neni predmétem
indexace v dusledku inflace ¢i dalSich skutecnosti.

Kupujici se k zajisténi toho, aby Prodavajici ve smyslu odst. 5.4 této Smlouvy mohl
s Nemovitosti dale v plném rozsahu disponovat, zejména zavazuje zajistit vymaz
vsech zastavnich prav a zapisli zakazu zcizeni a zatiZeni, v€. souvisejicich poznamek
o zavazku nezajistit k Nemovitosti uvolnénym zastavnim pravem ve vyhodnéjsim
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

poradi novy dluh a neumoznit zdménu existujiciho zastavniho prava za nové
zastavni pravo, zfizenych ve prospéch uUvérujicich bank budoucich kupujicich
bytovych jednotek v Nemovitosti dle odst. 4.4 boda (iii) a (iv) této Smlouvy.
Nesplni-li Kupujici tento zavazek, snizi se kupni cena dle odst. 5.4 této Smlouvy
o hodnotu zajisténé vyse pohledavek zjisténé z listu vlastnictvi.

Tyto prdvni ukony jsou smluvni strany povinny ucinit neprodlené, nejpozdéji vsak
do 30 kalendarnich dnu:

5.6.1 po dni, kdy jim bude doruceno zamitavé rozhodnuti pfislusného Katastralniho
uradu tykajici se povoleni zapisu vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho dle této Smlouvy v pfipadé dle odst. 5.1 této Smlouvy;

5.6.2 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pripadé dle odst. 5.2.1 této Smlouvy;
5.6.3 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pripadé dle odst. 5.2.2 této Smlouvy;
5.6.4 ode dne uplatnéni vyhrady zpétné koupé v pfipadé dle odst. 5.2.3 této Smlouvy.

Jestlize v rozporu s ujedndnim tohoto €l. 5 této Smlouvy Kupujici nebude jednat a
nebude ¢init pravni ukony tak, jak je k naplnéni ucelu této Smlouvy potieba, je
povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢ za kazdy
takovy pfipad poruseni povinnosti.

Pokud do 30 dnt po dni, kdy bude obéma smluvnim stranam doruéeno zamitavé
rozhodnuti pfislusného Katastralniho ufadu tykajici se povoleni zapisu vkladu
vlastnického prdva ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy nebude mezi
smluvnimi stranami uzaviena pisemna smlouva, kterou by se prevadéla
Nemovitost do vlastnictvi Kupujiciho za kupni cenu sjednanou v odst. 3.1 této
Smlouvy, sjedndva se, Ze Proddvajici je povinen vratit Kupujicimu zaplacenou kupni
cenu, pfipadné snizenou o smluvni pokutu vyplyvajici z ujedndni ¢l. 5 této Smlouvy,
a to bezodkladné, nejpozdéji vSsak do 40 kalendarnich dnl po dni, kdy bylo
doruceno zamitavé rozhodnuti pfislusného Katastralniho uradu tykajici se povoleni
zapisu vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy.

V pfipadé dle odst. 5.2.1 této Smlouvy je Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, ptipadné snizenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujedndani odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vsak do
40 kalendarnich dnd po dni dle odst. 5.5.2 této Smlouvy.

V pfipadé dle odst. 5.2.2 této Smlouvy je Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, pfipadné sniZzenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujednani odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vSak do
40 kalendafnich dnt po dni dle odst. 5.5.3 této Smlouvy.

V pripadé dle odst. 5.2.3 této Smlouvy je Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu
kupni cenu, ptipadné snizenou (i) dle odst. 5.5 této Smlouvy a (ii) o smluvni pokutu
vyplyvajici z ujedndni odst. 5.7 této Smlouvy, a to bezodkladné, nejpozdéji vsak do
40 kalendarnich dnl po dni dle odst. 5.5.4 této Smlouvy. Vedle kupni ceny
Prodavajici v ptipadé, Ze jiz na Nemovitosti doslo alesponi k ¢aste¢né vystavbé
bytovych jednotek, uhradi Kupujicimu

5.11.1 v pfipadé predcasného ukonceni pro Selhani Zadavatele nebo v pfipadé
Jednostranného  skonceni  Zadavatelem  znaleckym  posudkem
vypracovanym na naklady Kupujiciho uréenou hodnotou vynos( z prodeje
téchto bytovych jednotek v dokonéeném stavu poniZzenou o prokazatelné
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5.12

5.13

naklady na jejich dokonceni a dalsi nutné naklady k dosazeni
pfedmétného vynosu z prodeje;

5.11.2 v pripadé predcasného ukonceni pro Selhani Koncesionare nebo pro Udalost
vy$8i moci znaleckym posudkem vypracovanym na ndaklady Kupujiciho uréenou
obvyklou cenu jiZ realizovanych &innosti projektovani, inZenyringu a stavby,
s ohledem na skutecny stav bytovych jednotek v dobé uplatnéni prava zpétné
koupé a s ohledem na vhodnost doddavek k Gcelu dle této Smlouvy a Koncesni
smlouvy ponizenou o pfipadné naklady na odstranéni pfipadného vadného
plnéni a naroky na veskeré smluvni pokuty a skody, na které Prodavajicimu vznikl
vlci Kupujicimu narok, a to v rozsahu, ve kterém ndroky na smluvni pokuty a
Skody doposud trvaji.

Vraceni ¢i zpétné zaplaceni kupni ceny dle této Smlouvy se jinak fidi analogicky cl.
3 této Smlouvy s tim, Ze schovatele (notare) vybird Prodavajici, a to na své naklady.

V pfipadé zaniku prava zpétné koupé dle této Smlouvy se Proddvajici zavazuje
poskytnout Kupujicimu veskerou rozumné pozadovanou soucinnost za uUcelem
dosazeni vymazani zapisu vécného prava zpétné koupé z katastru nemovitosti, a
to bez zbytecného odkladu poté, co je o takovou soucinnost Kupujicim pisemné
pozadan.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA A UHRADA POPLATKU

6.1

6.2

6.3

Vlastnické pravo k prevadéné Nemovitosti nabyva Kupujici dnem vkladu prava do
katastru nemovitosti, pricemz pravni uclinky vkladu nastanou na zakladé
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této
Smlouvy ke dni, kdy bude navrh na vklad dorucen pfisluSnému Katastralnimu
Uradu.

K podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této Smlouvy jsou opravnény obé smluvni strany.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava do
katastru nemovitosti podle této Smlouvy poda Kupujici a sou¢asné uhradi pfislusny
spravni poplatek.

Do dne pravomocného rozhodnuti prislusného Katastralniho uUfadu o povoleni
vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy jsou smluvni strany svymi smluvnimi
projevy vazany.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

7.1

7.2

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu trvani zavazkl smluvnich
stran dle této Smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv
vsouladu se zakonem ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, neZ pisemnou formou se nepfipousti. Pisemnou
formou se pro ucely této Smlouvy rozumi pouze pisemnost v listinné podobé
opatfend za podminek uvedenych v § 561 obcanského zdkoniku, podpisy osob
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jednajicich za smluvni strany. MozZnost uzavieni Smlouvy a/nebo dodatku formou
dle § 562 obcanského zdkoniku se vylucuje.

7.3 Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po dvou (2) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni bude
pfilohou navrhu na zapis vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru
nemovitosti.

7.4 Nedilnou soucast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 Geometricky plan
7.5 Tato Smlouva byla schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 12 usnesenim

¢. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO] nadpolovi¢ni vétsinou hlast ¢lend
zastupitelstva.

Prodavajici Kupujici
V Praze dne [BUDE DOPLNENO] V Praze dne [BUDE DOPLNENO]
Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel spolec¢nosti PRIOR 12 s.r.o.
(uredné ovéreny podpis) (uredné ovéreny podpis)
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Pfiloha ¢. 1

Geometricky plan
[BUDE DOPLNENO]

Stranka 34 z 56



Pfiloha ¢. 15

Vzor Pfimé smlouvy

PRIMA SMLOUVA

Smluvni strany:
méstska ¢ast Praha 12,
se sidlem: Generala Sigky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
I¢0: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. G¢tu: 9021-2000762389/0800,
zastoupenad Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové pod sp.
zn. C48132,

bank. spojeni: Komeréni Banka a.s., €. Uc¢tu: 123-4815040247/0100,

zastoupend Ing. Radkem Mrazkem, MBA — jednatelem spolecnosti

(dale jen , Koncesionai“)

[BUDE DOPLNENO],
se sidlem: [BUDE DOPLNENO],
ICO: [BUDE DOPLNENO], DIC: [BUDE DOPLNENOQ],
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spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [BUDE DOPLNENO] pod sp. zn. [BUDE
DOPLNENO],

bank. spojeni: [BUDE DOPLNENO], ¢. u¢tu: [BUDE DOPLNENO],
zastoupena [BUDE DOPLNENO]

(dale jen ,Seniorni véfitel")

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sh., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , obcansky zakonik“)
(ddle jen , Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsazenych a s tmyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se a souhlasi s nasledujicim znénim Smilouvy:

PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Zadavatel si preje zajistit prostfednictvim treti, odborné zpUsobilé a ekonomicky zajisténé
osoby plnéni a financovani: Projektovani, InZenyringu, Stavby a Provozu Objektu (ddle jen
,Projekt“), a proto uzaviel s Koncesionafrem koncesni smlouvu ,,[BUDE DOPLNEN NAZEV]"
(dale jen ,, Koncesni smlouva“);

(B) Seniorni véfitel se radné seznamil s Koncesni smlouvou v¢. veskerych jejich ptiloh a
souvisejici dokumentaci, a Projektem a souhlasil s poskytnutim Uvéru Koncesionafi pro
ucely financovani Projektu za podminek uvedenych v Gvérovych smlouvdch o financovani,
vcetné nikoli vsak vylu¢né za podminky uzavieni této Smlouvy;

(C) smluvni strany si preji upravit nékterd prdva a povinnosti souvisejici s realizaci Projektu
a vykonem prav a pInénim zdvazk( podle Koncesni smlouvy;

bylo dohodnuto nasleduijici:

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1 Seniorni véfitel poskytne za uUcelem financovani Projektu a za uUcelem radného
plnéni prdv a povinnosti Koncesionare dle Koncesni smlouvy Koncesionafti finanéni
prostfedky - Uvéry podle samostatnych Uvérovych smluv uzavienych mezi nim
a Koncesionarem.

1.2 Ucelem této Smlouvy je nastaveni nékterych podminek vzajemné spoluprace
smluvnich stran pfi naplfiovani a realizaci Projektu, a to za podminek v této
Smlouvé dale uvedenych. Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji
pojmy uvedené v této Smlouvé s velkym pocatecnim pismenem vyznam uvedeny
v €¢l. 1 Koncesni smlouvy.
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PREDMET SMLOUVY - OZNAMOVACi POVINNOST

21

2.2

Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek smluvnich stran poskytnout si soucinnost
spocivajici v oznamovani podstatnych skutecnosti vymezenych v tomto clanku
Smlouvy v souvislosti s Projektem tak, aby smluvni strany byly fadné obeznameny
s prbéhem a realizaci Projektu.

Zadavatel se zavazuje v prabéhu trvani Koncesni smlouvy a této Smlouvy pisemné
informovat Seniorniho véfitele, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
10 dn0 ode dne, kdy se o takové skutecnosti dozvédél, o nasledujicich

skutecnostech:
2.2.1 oznameni o prodleni Koncesiondre se splnénim jakéhokoli terminu dle
Ptilohy ¢.3 Milniky o vice neZz 6 mésicQ;
2.2.2  oznameni o zahdjeni fizeni pred soudem véetné vymezeni feSené otazky
a oznameni o skonceni fizeni pfed soudem a o jeho vysledku;
2.2.3 oznameni o vzniku Kompenzované udalosti, Liberacni udalosti a/nebo
Udalosti vyssi moci s predpokladanym ¢asovym dopadem 15 dni a vice,
nebo predpokladanym finanénim dopadem nejméné 500 tis. K¢;
2.2.4 oznameni o skon¢eni Kompenzované udalosti, Libera¢ni udalosti a/nebo
Udalosti vyssi moci uvedené v bodé vyse;
2.2.5  oznameni o Selhani Koncesionare véetné specifikace konkrétniho Selhani
Koncesionare;
2.2.6  ozndmeni o Umyslu uplatnit svoje prava ve smyslu odst. 30.4.2 Smlouvy,
tedy o Umyslu projevit vlli Zadavatele sméfujici k tomu, aby Koncesni
smlouva predcasné skoncila pro Selhdni Koncesionare (dale jen
,0znameni Zadavatele”), kde bude uvedeno:
2.2.6.1 navrhovany Den ukonceni;
2.2.6.2 oznameni o Selhdani Koncesionare vcetné specifikace
konkrétniho Selhani Koncesionare;

2.2.6.3  informace o vSech sumach, které Koncesionat dluzi Zadavateli
podle Smlouvy;

2.2.6.4 informace o charakteru a vysi jakéhokoliv penézitého naroku
uplatnéného Zadavatelem vici Koncesionafi podle Koncesni
smlouvy, ktery vznikl v dGsledku anebo v souvislosti
s porusenim Koncesni smlouvy na strané Koncesionare
a v souvislosti s kterym bylo doru¢ené Ozndmeni Zadavatele;

2.2.6.5 wvysi platebniho zavazku Koncesionafe vic¢i Zadavateli,
o kterém ma Zadavatel dlvodné za to, Ze jeho splatnost
nastane v prUbéhu prislusné Oznamovaci |hdty (véetné
jakékoliv Lhity na napravu dle odst. 4.3.7 této Smlouvy), a to
v rozsahu, v jakém o nich ma Zadavatel povédomi (pravidelné
mésic¢ni Pachtovné);

2.2.7 o uplatnéni naroku na smluvni pokutu ¢i nahradu skody vii¢i Koncesionari

Zadavatelem vcetné uvedeni ddvodu vzniku naroku a jeho vyse, pokud
tato vyse prekroci v jednotlivém ptipadé 500 tis. K¢;
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2.3

2.4

25

2.2.8 oznameni o zdméru uzavrit dodatek Koncesni smlouvy, obsahujici popis
obsahu dodatku a jeho predpokladané dopady (zejména financni), a to ve
Ih{té ne kratsi nez 30 dnl pred dnem planovaného uzavieni dodatku;

2.2.9  oznameni o uzavieni dodatku Koncesni smlouvy véetné jeho znéni;

2.2.10 oznédmeni o tom, Ze Zadavatelem byl v souladu s Koncesni smlouvou
ucinén ukon, v jehoz dlisledku ma dojit ke zruseni Koncesni smlouvy
odstoupenim nebo jinému prfedéasnému ukonceni Koncesni smlouvy,
véetné uvedeni divodu vedouciho k predé¢asnému ukonceni Koncesni
smlouvy a predpokladaného terminu predcasného skoncéeni Koncesni
smlouvy;

2.2.11 o umyslu uspokojeni ¢i neuspokojeni Seniorniho vétitele dle odst. 3.5 této
Smlouvy, jehoZ bezprostifednim nasledkem muzZe byt vykon zastavniho
prava dle ¢l. 3 této Smlouvy.

Zadavatel se zavazuje pisemné informovat Seniorniho véfitele o Umyslu pfed¢asné
ukondit Koncesni smlouvu s Koncesionafem odstoupenim ¢i jinym zplsobem
predvidanym Koncesni smlouvou, a to spolu s oznacenim dlvodu vedouciho
k ukonceni Koncesni smlouvy, a to ve Ihité ne kratsi nez 60 dnli pfede dnem
uéinéni Ukonu, v jehoZz disledku ma dojit k pfedéasnému ukonceni Koncesni
smlouvy, vici Koncesionafi.

Seniorni véfitel se bez zbyte¢ného odkladu od uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji
vsak do 60 dnu, zavazuje seznamit Zadavatele se zplsobem financovani Projektu
ze strany Seniorniho véfitele na zdkladé uvérovych smluv uzavienych
s Koncesionarem, a to minimalné v rozsahu: vyse a planovany pribéh cerpani
jistiny, cena Uvéru, predpoklddand doba splaceni a splatkovy kalendar a smluvni
pokuty.

Seniorni véritel se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 dn(li ode
dne, kdy k prislusné skutecnosti ve vztahu k Seniornimu véfiteli doslo, informovat
Zadavatele (,,0znameni Véritele”) o:

25.1 prodleni Koncesionafe se splacenim jakéhokoli Uvéru poskytnutého
Koncesionafi v souvislosti s Projektem, jakoZ i o jakychkoli jinych
porusenich smluvnich povinnosti ze strany Koncesionafe dle smluv
o Uvéru mezi Seniornim véfitelem a Koncesionarem, v¢. duasledki
takového prodleni ¢i poruseni smluvnich povinnosti;

2.5.2 o uplatnéni jakychkoli sankci vici Koncesionafi v souvislosti s radnym
neplnénim smluvnich povinnosti Koncesionafe dle uUvérové smlouvy
vCetné vySe pohledavek vici Koncesionafi ke dni odeslani oznameni
Zadavateli;

2.5.3 o jakékoli zméné uvérové smlouvy vztahujici se zejména ke zplsobu
financovani Projektu, jakoZ i o ukoncéeni Uvérové smlouvy z jakéhokoli
dlvodu, véetné dlsledkl takové skutecnosti pro Zadavatele;

2.5.4 o prodleni Koncesionare s uhradou splatek Seniorniho Uvéru, jehoz
bezprostfednim nasledkem muze byt vykon zédstavniho prava dle ¢l. 3 této
Smlouvy;

2.5.5 o prlbéhu vykonu zastavniho prava dle odst. 3.8 této Smlouvy.
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2.6

Smluvni strany vyslovné souhlasi s poskytovanim informaci dle tohoto clanku
Smlouvy ostatnim smluvnim strandm, jakoZ i ostatnim Seniornim véfitellm ve
smyslu definice tohoto pojmu v €l. 1 Koncesni smlouvy.

ZASTAVNI PRAVO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Zadavatel se v souladu s odst. 7.3 Koncesni smlouvy zavazuje udélit souhlas se
vznikem zastavniho prava k Pozemklm ve prospéch Seniorniho véfitele k zajisténi
pohleddvek ze Seniorniho uvéru (déle jen ,Zastavni pravo”).

Vznik Zastavniho prdva se Zadavatel v souladu s odst. 6.9 Koncesni smlouvy
zavazuje umoznit. Za timto Ucelem se Zadavatel zavazuje poskytnout Koncesionafi
a Seniornimu véfiteli veskerou soucinnost, kterou od néj Ize rozumné pozadovat.

Neni-li v Koncesni smlouvé ujednano jinak, Zadavatel a Koncesionar se zavazuji bez
predchoziho souhlasu Seniorniho véfitele nezfidit k Pozemkam dalsi zastavni prava
¢i jind vécna prdva, kterd by zhorsila hodnotu nebo pofadi Zastavniho prava
Seniorniho véfitele. Pro vylouceni veskerych pochybnosti strany deklaruji, ze
zadvazek dle predchozi véty se nevztahuje na zatiZeni ¢asti Pozemk( dle odst. 3.6.7
Koncesni smlouvy.

Seniorni véfitel se zavazuje Zadavatele informovat o kaidém prodleni
Koncesionare s Uhradou splatek Seniorniho Uvéru. Seniorni véritel mize k vykonu
Zastavniho prdva pfistoupit pouze v pfipadé prodleni s Uhradou dluhové sluzby
Seniorniho uvéru v kumulativni vysi presahujici vySi aktudlni dluhové sluzby
Seniorniho Uvéru za 3 meésice (resp. vysi dluhové sluzby Seniorniho Uvéru
prepocitané na 3 meésice v pripadé delsSiho intervalu pravidelnych splatek).
V pfipadé, ze k prodleni dle prfedchozi véty dojde a Seniorni véfitel pojme umysl
pristoupit k vykonu Zastavniho prava, informuje Seniorni véfitel Zadavatele o (i)
zaméru pristoupit k vykonu Zastavniho prava, (ii) vysi nesplaceného zlstatku
Seniorniho Uvéru véetné jeho béZného prislusenstvi a soucasné (iii) poskytne
Zadavateli Ih(tu v délce minimalné 12 mésicu, ve které nezapocne s vykonem
Zastavniho prava.

Zadavatel nejpozdéji ve lhaté dle odst. 3.4 této Smlouvy Seniornimu véfiteli
zavazné sdéli, zda:

3.5.1 v dasledku Selhani Koncesionare ukonci Koncesni smlouvu podle odst.
30.4 Koncesni smlouvy, pficemz vtakovém pripadé Zadavatel za
Koncesionarfe prostiednictvim Céstky kompenzace uhradi nesplaceny
zUstatek Seniorniho Uvéru véetné jeho bézného prislusenstvi, a to bud
jednorazoveé ve Ihité dle odst. 3.4 této Smlouvy, nebo ve splatkach ve vysi
a Ih(té primérené vysi nesplaceného zlstatku Seniorniho Uvéru a jeho
béZného prislusenstvi; nepostaci-li Castka kompenzace k Ghradé celého
nesplaceného Seniorniho Gvéru a jeho béiného prislusenstvi, sdéli
Zadavatel Seniornimu véfiteli, zda zbylou ¢ast:

3.5.1.1  doplatiz vlastnich prostfedk spoleéné s Castkou kompenzace,

3.5.1.2  nedoplati z vlastnich prostfedkl a Seniorni véritel se ve vztahu
ke zbylé ¢asti ma uspokojit vykonem Zastavniho prava;
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.5.2  Seniorniho véfitele uspokoji namisto Koncesionare prevzetim jeho dluhu,
k ¢emuz se Seniorni véfitel zavazuje dat souhlas a umoznit Zadavateli
splaceni prevzatého dluhu ve splatkach ve vysi a [h(té pfimérené vysi
nesplaceného zUstatku Seniorniho Uvéru a jeho bézného pfrislusenstvi;

3.5.3  Seniorniho véfitele Zadnym z postupl uvedenych vyse neuspokoiji.

Zadavatel se v prlbéhu béhu |hlty dle odst. 3.4, resp. 3.5 této Smlouvy zavazuje

prabézné Seniorniho véfitele informovat o krocich a pribéhu procest smérujicich
k uspokojeni Seniorniho véfitele podle odst. 3.5 této Smlouvy.

Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Zze |h(ta dle odst. 3.4 této Smlouvy je
stanovena jako maximalni (nejzazsi) Ihita pro sdéleni stanoviska dle odst. 3.5 této
Smlouvy a nezaklada opravnéni Zadavateli s pfijetim stanoviska ani jednotlivymi
nutnymi kroky pred jeho pfijetim jakkoli otdlet, oddalovat je nebo je bez
objektivniho dlvodu prodluzZovat.

Seniorni véfitel bere na védomi, Ze pred prijetim zavazného stanoviska dle odst.
3.5 této Smlouvy je Zadavatel povinen provést a vyhodnotit kroky nezbytné
k vyporadani Castky kompenzace v souladu s Koncesni smlouvou (zejména jeji
Prilohy ¢. 17), pficemZ tyto kroky mohou v zavislosti na zvoleném postupu
zahrnovat zejména:

3.8.1  vyhlaseni nové verejné zakazky na Projekt, nebo

3.8.2  jmenovani Experta a vyckani na jeho zpracovani pfislusného odborného
posudku k vypoctu Castky kompenzace, nebo

3.8.3  vypocet Castky kompenzace dle metodiky stanovené v Pfiloze ¢&. 17
Koncesni smlouvy, zejména v pfipadé jednostranného skonceni projektu
Zadavatelem, Selhani Zadavatele nebo Udalosti vyssi moci;

pficemz jednotlivé predpokladané nutné kroky u kazdé z téchto variant, v€etné
jejich orientacniho ¢asového rozsahu, jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Seniorni véfitel se v pripadé sdéleni dle odst. 3.5.1 této Smlouvy o Uhradé ve
splatkach av ptipadé sdéleni dle odst. 3.5.2 této Smlouvy zavazuje, Ze Zastavni
pravo v pfimérené Ihité ke splaceni nesplaceného zlstatku Seniorniho Uvéru
nevykona. V pfipadé sdéleni dle odst. 3.5.3 této Smlouvy mUZe Seniorni véfitel
pristoupit k vykonu Zastavniho prava i pred uplynutim lhity dle odst. 3.4 této
Smiouvy.

Smluvni strany se zavazuji podminky vykonu Zastavniho prava ujednat tak, Ze
Zadavatel bude mit moZnost prfed zpenéZenim zastavy Seniorniho véfitele
uspokojit shodnou ¢astkou, jakou by Seniorni véfitel obdrZel akceptaci vitézné
nabidky dle sjednaného zplsobu vykonu Zastavniho prdva. VyuZije-li Zadavatel
této moznosti, Zastavni pravo zanikne.

Seniorni véfitel se zavazuje Zadavatele o pribéhu vykonu Zastavniho préava
informovat. Seniorni véfitel Zadavatele zejména informuje o zvoleném zp(sobu
vykonu Zastavniho prava a o vysi vitézné nabidky za Ucelem umoznéni Zadavateli
postupovat dle odst. 3.10 této Smlouvy.

Seniorni véfitel se zavazuje zajistit, aby podminky vykonu Zastavniho prava
ujednané v tomto ¢l. 3 Smlouvy platily i vic¢i vSéem osobam, které se v budoucnu
dostanou do pozice zastavniho véfitele. Pfipadné postoupeni smlouvy o Seniornim
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3.13

3.14

3.15

3.16

avéru Seniornim véfitelem na nového véfitele neni mozné bez soucasného
postoupeni této Smlouvy, jinak je takovéto postoupeni neplatné od pocatku.

Seniorni véfitel se Koncesionafi a Zadavateli za ucelem vypoctu odmény
Zadavatele dle odst. 7.5 Koncesni smlouvy zavazuje vystavovat mésiéni potvrzeni
o hodnoté nesplaceného zlstatku Seniorniho Gvéru.

Koncesionaf a Seniorni veéfitel se zavazuji Zadavateli poskytnout veskerou
soucinnost, kterou od nich lze rozumné pozadovat v souvislosti se zdnikem
Zastavniho prava.

V pfipadé postupu dle odst. 3.6 Koncesni smlouvy:

3.15.1 smluvni strany zfidi Zastavni pravo pred postupem dle odst. 3.6 Koncesni
smlouvy k Pozemk(m jako celku, pficemz naslednym postupem dle odst.
3.6 Koncesni smlouvy vznikne v disledku déleni Pozemk{ zastavni pravo
zatézujici urcenou c¢ast Pozemk( ve smyslu odst. 3.6 Koncesni smlouvy;
nebo

3.15.2  smluvni strany po postupu dle odst. 3.6 Koncesni smlouvy zfidi vedle
Zastavniho prava k PozemkOm i zastavni pravo zatéZujici urCenou cast
Pozemku ve smyslu odst. 3.6 Koncesni smlouvy;

(zastavni pravo dle odst. 3.13.1 a 3.13.2 vySe dale jen ,Malé zastavni pravo”).
Seniorni véfitel se v takovém pripadé zavazuje, Ze k vykonu Zastavniho prava
pfistoupi aZz pokud by jeho uspokojeni vykonem Malého zastavniho prava nebylo
dostatecné. Zadavatel souhlasi s tim, Ze Koncesionar a Seniorni véfitel si mohou
sjednat okamzik zaniku takového Malého zastavniho prava, pficemz Malé zastavni
pravo nezanikne dfive, nez k okamZiku zapisu rozestavénych Bytovych jednotek do
katastru nemovitosti, a to v rozsahu odpovidajicim takto zapsanym jednotkam; k
zaniku Malého zastavniho prava mize dochazet i postupné, pokud by nedoslo k
zapisu vSech Bytovych jednotek ve stejny okamzik.

Smluvni strany se zavazuji vSechny podminky pro vykon Zastavniho prava a Malého
zastavniho prava sjednané v této Smlouvé prevzit do zastavni smlouvy ¢i smluv, ke
kterym tuto Smlouvy pfiloZi jako jejich ptilohu.

PLAN NAPRAVY

4.1

4.2

Zadavatel se zavazuje, Ze neukonci Koncesni smlouvu podle odst. 30.4 Koncesni
smlouvy pred uplynutim Oznamovaci |h{ty.

Oznamovaci lhGta znamena:

4.2.1  LhUtu zacinajici dnem, kdy Véfitel obdrzi Oznameni Zadavatele v souladu
s odst. 2.2.6 této Smlouvy a koncici uplynutim sto dvaceti (120) dni od
tohoto okamziku, nebo

4.2.2  Lhatu zadinajici dnem, kdy Zadavatel obdrzi Oznameni Véritele v souladu
s odst. 2.5 této Smlouvy a koncici uplynutim sto dvaceti (120) dni od
tohoto okamziku,

za podminky, Ze v kazdém pfipadé:

4.2.3 Oznamovaci |hdta skoci, jakmile a pokud se Zadavatel, Véfitel
a Koncesionar dohodnou na Planu napravy (odst. 4.3);
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4.3

4.2.4

4.2.5

Oznamovaci lhata skonci, pokud se Zadavatel a Véfitel dohodnou, Ze
vychozi okolnosti, na jejichz zakladé zacala plynout Oznamovaci Ihita,
neni mozné na zakladé Planu napravy napravit anebo odstranit;

V pripadé, Ze se vyskytne Spor (odst. 4.4), ktery se postoupi Expertovi na
rozhodnuti, a Spor je takto postoupeny pfed skoncenim Oznamovaci
Ihlty, lhata se prodluZuje do dne pfipadajiciho na dvacaty (20.) den po
vydani rozhodnuti Experta v souvislosti s danym Sporem.

V pribéhu Oznamovaci lh(ty jsou Zadavatel, Véritel a Koncesionar povinni
spolupracovat tak, aby spole¢né vypracovali pfijatelny plan ndpravy, v némz bude
uvedeny navrhovany zplsob ndpravy okolnosti vedoucich k zaslani Oznameni
Zadavatele nebo Oznameni Véfitele (dale jen,,Plan napravy“). Véritel v soucinnosti
s Koncesionarem predloZi Zadavateli navrh Planu napravy do sedmdesati péti (75)
dni od zacatku plynuti Oznamovaci lh(ty. Tento navrh Planu napravy bude
podrobné obsahovat:

43.1
4.3.2

4.3.3

434

4.3.5

4.3.6

4.3.7

navrhovany ¢asovy harmonogram implementace Planu napravy

vSechny potfebné kroky, opatfeni a ustanoveni, které je potfeba vykonat,
aby byla zabezpecena pribéinad a nepretrzitd vystavba a nepreruseny
provoz souc¢asného Obchodniho domu, anebo budouci provoz Objekt(,
a to kdykoliv v souladu s ustanovenim Koncesni smlouvy; a

zavazek zaplatit vSechny sumy nejpozdéji v pracovni den pripadajici na
posledni den Oznamovaci Ihity, nebo den bezprostfedné nasledujici po
poslednim dni Oznamovaci lhaty:

43.3.1 specifikované v Oznameni Zadavatele dle odst. 2.2.6; a

4.3.3.2 sumy, které se stanou splatné v pribéhu Oznamovaci |hity
(v€etné jakékoliv Lhity na napravu definované v odst. 4.3.7);

vSechna opatfeni, které je potfeba pfijmout na odstranéni pficiny, nebo
zmirnéni disledkd udalosti, kterd vedla k Oznameni Zadavatele, nebo
Oznameni Véritell spolu s odhadem technické stranky praci;

prehled odhadovanych financnich prostfedkd potfebnych na realizaci
Planu ndpravy (a zplsob jakym maji byt poskytnuté) a na splnéni
soucasnych povinnosti vyplyvajicich z Koncesni smlouvy;

vSechny dalsi zdleZitosti, o kterych se Zadavatel, Véfitel a Koncesionar
odlvodnéné dohodnou, Ze budou uvedené v Planu ndpravy a

trvani Lhaty na napravu, kterd znamena obdobi zacinajici dnem
odsouhlaseni Planu napravy anebo stanoveni Planu napravy Expertem
v souladu odst. 4.5 a koncicim drivéjsim z nasledujicich dni:

4.3.7.1  vden realizace Planu ndpravy v souladu s jeho podminkami,
nebo

4.3.7.2 vden vyskytu podstatného neplnéni Planu napravy
dohodnutého vsouladu odst. 4.3 anebo stanoveného
Expertem podle odst. 4.5.
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4.4

4.5

51

5.2

5.3

54

55

4.3.7.3 Lhata na napravu skonci, kdyZ se Zadavatel a Véfitel
dohodnou, Ze Plan ndpravy neni mozné Uspésné realizovat
v souladu s jeho podminkami.

Pokud se Zadavatel, Véfitel a Koncesionar nejsou schopni dohodnout na
pfijatelném Planu napravy, mlzZe Zadavatel nebo Véfitel predloZit spor vyplyvajici
z tvorby Planu napravy (dale jen ,Spor“) Expertovi v souladu s odst. 4.5.

Jakykoliv spor tykajici se podminek navrhovaného Planu ndpravy bude postoupeny
Expertovi v souladu s touto Pfilohou Smlouvy. Expert je opradvnény rozhodnout, ze
vychozi okolnosti, které vedly k Oznamovaci |hdté, neni mozné podle Planu
napravy napravit anebo odstranit.

NAKLADANI S POJISTNYM PLNENiIM

Koncesionar je povinen byt pojistén v souladu s Pfilohou ¢. 13 Koncesni smlouvy,
pficemzZ pojistné plnéni je Koncesionaf v souladu s ¢l. 6 PFilohy €. 13 Koncesni
smlouvy povinen vinkulovat ve prospéch Seniorniho véfitele.

Seniorni véfitel neni opravnén vinkulované pojistné plnéni pouZit na umoreni
Seniorniho Uvéru, ani jej zapocist vici jakymkoliv pohledavkam za Koncesionarem,
vyjma postupu dle odst. 5.4.1 této Smlouvy. S vinkulovanym pojistnym plnénim je
Seniorni véfitel opravnén nakladat vyluéné zplsobem stanovenymv odst.5.3a5.4
této Smlouvy.

V pripadé, Ze Seniorni véfitel ziskd vinkulované pojistné plnéni a nedojde
k pred¢asnému ukonceni Koncesni smlouvy, pak:

5.3.1  Seniornivéritel pojistné pInéni pouZije na obnoveni zastavni hodnoty, a to
tak, Ze je vyplati Koncesionafi za ucelem financovani obnovovacich praci,
k nimz se ziskané pojistné plnéni vaze.

5.3.2  Zlistane-li po dokonéeni obnovovacich praci dle odst. 5.3.1 této Smlouvy
prebytek pojistného plnéni, vyplati jej Seniorni véfitel Koncesionati.

V pfipadé, Ze Seniorni véfitel ziskd vinkulované pojistné plnéni a dojde
k pfed¢asnému ukonceni Koncesni smlouvy, pak:

5.4.1  Seniorni véfitel po uréeni koneéné vyde Castky kompenzace dle Pfilohy
€. 17 Koncesni smlouvy pojistnym plnénim vc. pfirostlych drokd umofi
nesplaceny zlstatek Seniorniho Uvéru véetné jeho bézného pfrislusenstvi,
a to maximalné do vyse Castky kompenzace, ¢im# Zadavatel spini svou
povinnost uhradit Koncesionafi pfislu$nou ¢ast Castky kompenzace.

5.4.2  Zistane-li po umoreni nesplaceného zUstatku Seniorniho Uvéru dle odst.
5.4.1 této Smlouvy prebytek pojistného plnéni, vyplati jej Seniorni véfitel
Zadavateli.

V pfipadé poruseni povinnosti Seniorniho véfitele dle odst. 5.2 této Smlouvy je
Zadavatel opravnén po Seniornim véfiteli poZzadovat smluvni pokutu ve vysi ¢astky,
ktera byla pouZita v rozporu s odst. 5.2 této Smlouvy.

6. OSTATNIi UJEDNANI

6.1

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se za to, Ze veskeré bankovni Uty jim uvadéné
v souvislosti s Koncesni smlouvou pro pfijimani plateb od tfetich osob budou fadné
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6.2

6.3

6.4

oznameny spravci dané Koncesionare a budou radné zverejnény v Registru platcl
DPH vsouladu se zdkonem o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,Spolehlivy
bankovni ucet”).

Veskeré pisemnosti tykajici se této Smlouvy si smluvni strany budou zasilat
doporucenou postou na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, prostfednictvim
kuryra, emailem se zaru¢enym elektronickym podpisem, datovou schrankou,
pfipadné si je mohou predat i osobné a potvrdit pfijeti pisemnosti, neni-li v této
Smlouvé stanoveno jinak. Zmény adresy pro dorucovani jsou si smluvni strany
povinny pisemné ozndmit, kdyZ od okamziku ozndmeni je druha smluvni strana
povinna zasilat pisemnosti na nové ozndmenou adresu. Pisemnost se ma za
dorucenou i tehdy, jestlize adresat odmitne zasilku prevzit nebo ji nevyzvedne ve
Ih(té stanovené drzitelem postovni licence. V takovém pfipadé se za den doruceni
povazuje treti den uloZeni zasilky u provozovatele postovni licence.

Pokud maiji byt finanéni prostfedky za Ucelem financovani Projektu a za ucelem
fadného plnéni prdv a povinnosti Koncesionare dle Koncesni smlouvy poskytnuty
vice subjekty - Seniornimi vétiteli ve smyslu definice tohoto pojmu v €l. 1 Koncesni
smlouvy, povinnosti stanovené touto Smlouvou bude Zadavatel plnit pouze vici
Seniornimu véfiteli, ktery je smluvni stranou této Smlouvy. Seniorni véfitel se
zavazuje informovat ostatni Seniorni véfitele ve smyslu definice tohoto pojmu v ¢l.
1 Koncesni smlouvy o vSech skute¢nostech, které maji byt oznamovany dle této
Smlouvy Seniornimu véfiteli, a to v terminech a v rozsahu dle jejich samostatné
dohody.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Zadavatel uzavienim této Smlouvy
neprejima odpovédnost, spoluodpovédnost, ruceni ani jakoukoli formu
spolulcasti na dluzich Koncesionare vici Seniornimu véfiteli vzniklych v souvislosti
s uzavienymi Uvérovymi smlouvami.
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SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Uvérem dle této Smlouvy se rozumi i pGjéka ¢i jakékoli jiné finanéni prostfedky,
které maji byt poskytnuty Koncesionari Seniornim véfitelem bez ohledu na prévni
titul za ucelem financovani Projektu a za ucelem fadného plnéni prav a povinnosti
Koncesionare dle Koncesni smlouvy.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu trvani zavazk( Koncesionare
a Zadavatele dle Koncesni smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
opravnénymi zastupci vSech smluvnich stran a Ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, nez pisemnou formou se nepfipousti. Pisemnou
formou se pro ucely této Smlouvy rozumi pouze pisemnost v listinné podobé
opatfend za podminek uvedenych v § 561 obcanského zakoniku, podpisy osob
jednajicich za smluvni strany. MoZnost uzavieni Smlouvy a/nebo dodatku formou
dle § 562 obcanského zdkoniku se vylucuje.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany nejsou opravnény postoupit svoje smluvni postaveni z této Smlouvy
(postoupeni smlouvy), na tfeti osobu s vyjimkou ptipadu refinancovani, kdy je
Seniorni véritel oprdvnén po pisemném ozndmeni Zadavateli, které je povinen
ucinit nejméné 30 dnl prede dnem, kdy ma postoupeni smluvniho postaveni nabyt
ucinnosti, postoupit svoje smluvni postaveni z této Smlouvy na nového Seniorniho
véfitele. V ozndmeni dle predchozi véty Seniorni véfitel uvede alesponi:
identifika¢ni udaje nového Seniorniho véfitele; datum, k némuz ma postoupeni
nabyt Gcinnosti, [BUDE DOPLNENO].

Pocinaje dnem, kdy postoupeni mélo nabyt dle oznameni Seniorniho véfitele dle
pfedchozi véty Gcinnosti, je Zadavatel povinen své povinnosti dle této Smlouvy
plnit vici novému Seniornimu véfriteli.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i
neucinnym, neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek
neplatnost Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je
takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahradit novym
platnym a ucéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni.

Pokud je nebo by se stala neplatnou ¢i nedcinnou Smlouva jako celek, zavazuji se
smluvni strany uzavfit, bez zbytec¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv smluvni strany,
novou smlouvu, kterd bude svym smyslem a ucelem odpovidat této Smlouvé
a kterd zaroven nebude stizena vadou zpUsobujici neplatnost ¢i nedcinnost této
Smlouvy. Zavazek dle tohoto odstavce bodu této Smlouvy je podle vyslovné vile
smluvnich stran oddélitelny od zbyvajiciho obsahu Smlouvy a ma platit i v pfipadé
neplatnosti zbyvajiciho obsahu Smlouvy.
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7.8 Tato Smlouva byla schvalena radou méstské ¢asti Praha 12 usnesenim ¢. -
ze dne

Zadavatel Koncesionar

V Praze dne [BUDEDOPLNENO] V Praze dne [BUDEDOPLNENO]

Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel spolec¢nosti PRIOR 12 s.r.o.
Seniorni véfitel

V Praze dne [BUDEDOPLNENO]

Stranka 46 z 56



Priloha ¢. 1

Orientaéni tabulka postupu zadavatele k vypoé¢tu Castky kompenzace

Diivod predéasného
ukonéeni /

Selhani / dobrovolné ukonéeni

. Selhani Koncesionare Zadavatelem
Céstka kompenzace = V& moc
(€K) Y
Zpiisob zjiEtani &K Nové soutss Odborny odhad resill el g7
pfilohy Kompenzace KS
AT Zadavatel na zdkladé vysledkut Imenovany Expert dle Do Koncesionar dle principl
st soutéze principt pfilohy KS 3m prilohy KS
Termin LT n. a., pouze celk. termin na 6m do 60 dnli od svého m do 30 dni ode Dne A
vyp soutéZ = do 6 mésictl ustanoveni predéasného skonéeni

Akceptace €K n.a. n.a. Zadavatelem
Termin akceptace n.a. n.a. e ?nu = d,n L] 1,5m

ndvrh obdrzZel
E:StUp LG =T n.a. n.a. Uhrada €K do 60 dnii 2m
Postup pfi a .
neakeeptacl &K n.a. n.a. Odborny posudek Experta do5m

. . fi ey Do 60 dnll od oznameni
Do 60 dnl od oznameni jeji vyse Ly P
- I o jeji vyse Koncesionafi, Dle posudku Experta do 30
Uhrada €K Koncesionafi, piipadné v 2m . . o 2m 5 1
ravidelnyich spltkich pfipadné v pravidelnych dndl
. splatkach
. Expert, nebo soud, aviak o - o e
Spor ohledné vyse . .. Soud, findlnf vyrovnani €K Soud, finalni vyrovnéni €K
Zadavatel bude opravnén uzavrit
CK bude uréeno soudem bude uréeno soudem
Novou smlouvu
8m 7m 4,5 -8,5m

Pozn.: V priloze 17 Kompenzace terminy stanoveny presné, v tomto prehledu pro zjednoduseni 1 mésic =
30 dni. Tento pfehled predstavuje pouze orientacni schéma, v pripadé rozporu tohoto prehledu s textem
pfilohy 17 Kompenzace md prednost text prilohy 17 Kompenzace.

* Terminy zde odpovidaji varianté Odborného odhadu Expertem — jmenovdni Experta do 3 m

a vypracovdni CK do 2 m.
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Priloha ¢. 17
Kompenzace

Pokud bude Smlouva predcasné ukoncena z dlivodl stanovenych ve Smlouvé, bude Koncesionafi
vyplacena Céstka kompenzace podle této pfilohy.

V pfipadé existence Seniorniho véfitele smluvni strany sjednavaji, ze platebnim mistem Castky
kompenzace je vidy ucet sdéleny Seniornim véfitelem slouZzici k Uhradé Seniorniho Uvéru, na ktery
Zadavatel uhradi Castku kompenzace aZ do vy$e nesplaceného ziistatku Seniorniho Gvéru véetné
jeho bézného pfislusenstvi, ¢imz Zadavatel splni svou povinnost uhradit Koncesionafi pfislusnou
¢ast Castky kompenzace. Ucet Koncesionafe je platebnim mistem pouze pro tu ¢ast Castky
kompenzace, kterd nesplaceny zlstatek Seniorniho Gvéru véetné jeho béiného pfislusenstvi

prevysuje.
1. KOMPENZACE PRI SELHANi KONCESIONARE

V pfipadé predéasného ukonéeni Smlouvy v dlsledku Selhani Koncesionafe bude Castka
kompenzace predstavovat trzni hodnotu Projektu, kterd bude vypoctena nasledovné.
Zadavatel bude oprdvnény se rozhodnout bud:

=  QOpétovneé vyhldsit vefejnou zakazku na Projekt, nebo

= PoZadovat stanoveni trzni hodnoty Projektu Expertem.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Koncesionar nema pravo volby zplsobu urceni trzni hodnoty
Projektu.
Zadavatel bude opravnén se rozhodnout pro opétovné zadani Projektu, jestlize:

= Zadavatel o tom Koncesionare informuje do 30 dnd ode Dne predcasného skonceni a

=  Existuje Likvidni trh,

Jinak Zadavatel nebude oprdavnén opétovné vyhlasit vefejnou zakdzku na Projekt a uplatni se postup

bez vyhlaseni verejné zakazky dle kapitoly 1.2.

11 Opétovné vyhlaseni verejné zakazky na Projekt

Pokud se Zadavatel rozhodne opét vyhlasit vefejnou zakazku na Projekt, uplatni se tato ustanoveni:
= Cilem opétovného vyhlaseni verejné zakazky bude stanovit a Koncesionafi v dusledku
Procesu vefejné zakazky zaplatit upravenou nejvyssi cenu nabidky jako Castku kompenzace.

= (astka kompenzace bude vychazet z nabidky, ktera poskytne nejvy$$i cenu a bude ponizena
o:

o naklady Zadavatele na vefejnou zakdzku
o naklady Zadavatele na napravu nedostatecného plnéni Koncesionare jako
naklady na dokonceni Stavby Objektu, opravy Objektu a financovani, nejsou-li

plnénim Nového koncesionare
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o Castky, které je Zadavatel opravnén zapocitat, nebo odecist podle Smlouvy

Jestlize nebude pfijata Zddna nabidka, znamend to pro stanovené parametry Smlouvy,
respektive Nové smlouvy nelikvidni trh a trzni hodnota Projektu bude uréena dle ¢l. 1.2.

Nabidnuta cena vitézné nabidky se povazuje za trzni hodnotu Projektu a smlouva nestanovi
pouziti jiné ¢astky k uréeni trzni hodnoty Projektu (nap¥. odbornym odhadem).

Zadavatel (v zavislosti na pfipadné pravni pozadavky, které mu brani tak ucinit) vynaloZzi
primérené usili s cilem dokondit Proces verejné zakazky co nejdrive.

Zadavatel poskytne Koncesionafi vSsechny potfebné informace o vsech fazich verejné
zakdzky v rdmci Procesu verejné zakdzky v rozsahu povoleném Pravnimi predpisy.

Koncesionar povoluje poskytnuti informaci Zadavatelem, které jsou oddvodnéné
pozadované v ramci Procesu verejné zakdzky a jejichz poskytnuti by jinak bylo podle
Smlouvy zakazané.

Zadavatel uréi co nejdfive po pfrijeti konecnych nabidek nejvysSi cenovou nabidku
a Koncesionaie informuje o Castce kompenzace. Pokud Zadavatel Koncesionare
neinformoval o Castce kompenzace v den anebo pfed dnem pfipadajicim na est (6) mésicd
po Dni pfedéasného skonceni, ustanoveni této kapitoly 1.1 se na takové predcasné skonceni
neuplatni a misto toho se uplatni ustanoveni kapitoly 1.2.

| v piipadé, Ze Koncesionar postoupi spor tykajici se Castky kompenzace Expertovi, nebo
k rozhodnuti pfislusnému soudu, Zadavatel bude opravnén uzavrit Novou smlouvu.

SpInéni platebni povinnosti Zadavatele ve vztahu k Castce kompenzace bude UGplnym
a koneénym vyrovnanim vsech narokd a prav Koncesionare v(ci Zadavateli za poruseni
a/nebo predcéasné skonéeni této Smlouvy anebo jiné smlouvy tykajici se Projektu, at uz
vznikly na zakladé Smlouvy anebo jinak, avSak kromé zavazku Zadavatele, ktery vznikl pred
Dnem predcasného skonceni (nikoliv vSak ze samotného skonceni) a ktery nebyl
zohlednény pfi stanovovéni Castky kompenzace.

Pokud je vypoctena Castka kompenzace nulova nebo zapornd, Zadavatel nebude povinen
uhradit Koncesionafi Zadnou Uhradu a s Ucinnosti od doby, kdy Zadavatel o tom informuje
Koncesionare, bude Zadavatel osvobozen od vsech zavazk( vici Koncesiondfi za poruseni
a/nebo ukonéeni této Smlouvy anebo jiné smlouvy tykajici se Projektu, at uz vznikla na
zakladé Smlouvy nebo jinak, avsak kromé zadvazku Zadavatele, ktery vznikl pred Dnem
predcasného skonceni (nikoliv vSak ze samotného skonceni) a ktery jesté nebyl zohlednény
pfi stanovovani Castky kompenzace.

Zadavatel se muze rozhodnout kdykoli pred pfijetim nabidek uplatnit postup stanoveni
trini hodnoty Projektu odbornym odhadem podle kapitoly 1.2 zaslanim ozndameni
Koncesionafi.

V pfipadé, Ze Zadavatel dostal nabidky od ucastnikll v ramci Procesu verejné zakazky
a vyhodnotil vitéznou nabidku, ale rozhodne se, Ze Proces verejné zakdzky nedokondi,
oznami toto svoje rozhodnuti Koncesionafi a zaplati mu ¢astku rovnajici se Castce
kompenzace vypoctené z vitézné nabidky dle ustanoveni této kapitoly.

Stanoveni trzni hodnoty projektu odbornym odhadem

V pfipadé Ze Zadavatel neni opravnény opétovné vyhlasit vefejnou zakdzku na Projekt, nebo se

rozhodne, Ze opétovné nevyhlasi vefejnou zakdzku, stanovi pfedpokladanou trzni hodnotu Projektu
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Expert. Expert vypocte predpoklddanou trini hodnotu Projektu a na jejim zakladé stanovi Castku
kompenzace, pficemz se uplatni ndsledujici zasady:
= veskeré Castky predpokladl budou stanoveny v nomindlnich hodnotach v béznych
cenach a budou zohlednovat zmény v dusledku indexace souvisejici s pfedpokladanou
inflaci mezi dnem stanoveni téchto ¢astek a predpokladanym dnem jejich splatnosti
podle Smlouvy;

= hypotetické budouci vynosy a ptijmy a ndklady a vydaje Koncesionare spojené s
plnénim Smlouvy budou stanoveny s ohledem na vSechny okolnosti jako odhad
vychdzejici mimo jiné z historického vyvoje plnéni Smlouvy a celkovych nakladd;

= celkovd castka vSech predpokladanych budoucich vynosu, které vzniknou do Dne
uplynuti, jako kdyby nedoslo k pfedéasnému ukoncéeni Smlouvy, bude stanovena a
diskontovdna ke Dni pred¢asného skonéeni diskontni sazbou CNB platnou v Den
predc¢asného skonceni;

= celkova ¢astka vsech predpokladanych budoucich vydaji Zadavatele, které vzniknou do
Dne uplynuti, jako kdyby nedoslo k predéasnému ukonéeni Smlouvy, bude stanovena a
diskontovdana diskontni sazbou platnou CNB v Den pred¢asného skonéeni a odeétena
od plateb stanovenych podle predchoziho bodu; tyto naklady budou zahrnovat
(pficemz kazda z ¢astek bude zapocitdna pouze jednou):

o vydaje na odstranéni vad a drobnych zavad,

o naklady na ndpravu potfebné pro uvedeni Projektu do standardu
pozadovaného Smlouvou, tedy véetné nakladd na dokonceni Stavby Objektu,
opravy Objektu, financovani a naklady na splnéni poZadavk(l na stav a
minimalni Zivotnost jednotlivych ¢asti konstrukce Objektu pfi jeho vraceni dle
pfilohy ¢. 18 Smlouvy, které nevznikly v souvislosti s pojistnou udalosti;

= Koncesiondf nema narok na nahradu Skody, zejména uslého, resp. nerealizovaného,
zisku. Do Céstky kompenzace v tomto pfipadé nebudou zahrnuty:

o odstupné a/nebo dalsi naklady, které je Koncesiondf povinen uhradit v
dasledku ukonéeni této Smlouvy svym pracovniklim;

o naklady na ukonceni smluv s poddodavateli;
o ztraty Koncesionare v souvislosti s pred¢asnym ukoncenim Smlouvy;
o Castka odrazZejici predpokladany zisk, ktery by Koncesionar ziskal v pfipadé, Ze

by nedoslo k pred¢asnému skonceni Smlouvy.

V pripadé predcasného skonceni Smlouvy v dlisledku Selhani Koncesionare pfed Uvedenim Stavby
do provozu bude Castka kompenzace vypoctena takto: odbornym posudkem bude vyéislena cena
obvykld jiz realizovanych ¢innosti Projektovani, InZenyringu a Stavby Objektu s ohledem na
vhodnost dodavek k ucelu planované realizace Smlouvy. Tato ¢astka bude ndsledné ponizena:

= 0 naklady na odstranéni pfipadného vadného plnéni,

= naklady Zadavatele marné vynaloZené na pfipravu projektu a Smlouvy a

= naroky na veskeré smluvni pokuty a Skody, na které Zadavateli vznikl vic¢i Koncesionafi
narok, a to v rozsahu, ve kterém naroky na smluvni pokuty a Skody doposud trvaji.

Splnéni povinnosti Zadavatele uvedené v této kapitole bude Uplnym a kone¢nym vyrovnanim vsech

narokd a prav Koncesionare vici Zadavateli za poruseni a/nebo predcasné skonceni této Smlouvy
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anebo jiné smlouvy tykajici se Projektu, at uz vznikly na zdkladé Smlouvy anebo jinak, avsak kromé
zavazku Zadavatele, ktery vznikl pfed Dnem predcasného skonceni (nikoliv vSak ze samotného

skonéeni) a ktery nebyl zohlednény pfi stanovovani Castky kompenzace.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, pak jestlize:
= ve vztahu ke stanoveni Experta vznikne jakykoliv spor,

= nedojde ke stanoveni Experta do 90 dni ode dne prvni vyzvy kterékoliv ze Smluvnich
stran,

= Expert nestanovi hodnotu Castky kompenzace v p¥ipadé pred¢asného skonéeni do 60
dnl od svého ustanoveni, s tim Ze se zde nezapocitava prodlouZeni terminu z ddvodu
dle Smlouvy, anebo

= ve vztahu ke stanoveni vyse Castky kompenzace vznikne jakykoliv spor,

bude kterdkoliv ze smluvnich stran oprdvnéna obratit se na soud v souladu podminkami Smlouvy.

Hodnota Céastky kompenzace se v takovém pfipadé stanovi soudem.

2. KOMPENZACE PRI JEDNOSTRANNEM SKONCENi ZADAVATELEM NEBO SELHANI
ZADAVATELE

Zakladnim principem kompenzace pfi jednostranném skonceni Zadavatelem nebo pfi Selhani
Zadavatele dle Smlouvy je, Ze Koncesionar nema byt ani v lepsi, ani v horsi situaci, nez by byl, kdyby
doslo k ukonceni Smlouvy ke Dni uplynuti.
Koncesionafi jsou v takovém pripadé kompenzovany pouze nize uvedené vydaje rozumné, Ucelné
a prokazatelné vynaloZené v souvislosti s Projektovanim, Inzenyringem, a Stavbou Objektu, jakoZz
i vydaje spojené s ukonéenim smluvniho vztahu, ztraty a predpokladany zisk. Castka kompenzace
bude stanovena nasledujicim zplsobem:
= splaceni cizich vloZenych prostfedkill (Seniorniho Uvéru i ostatnich uvér( a pujcek) véetné
veskerého pfislusenstvi a veSkerych dalSich narokl, které véfiteldm v souvislosti
s predcasnym ukoncéenim Smlouvy a jeho financovani za Koncesionarem vzniknou; plus

= vyplaceni vlastniho kapitalu Koncesionare; plus

= odstupné a/nebo dalsi naklady, které je Koncesionaf povinen uhradit vyhradné v disledku
ukonceni této Smlouvy svym pracovnikim (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze
Koncesionar vyvine pfimérené Gsili ke zmirnéni téchto nakladu); plus

= vydaje na ukonceni smluv se poddodavateli (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze
Koncesionar vyvine pfimérené usili ke zmirnéni téchto naklad(); plus

= spravedlivé ocenéné jednorazové ztraty Koncesiondfe v souvislosti s pred¢asnym
ukoncenim Smlouvy;

= (Castka odrazejici predpokladany zisk, ktery by Koncesionar ziskal v pfipadé, Ze by nedoslo
k predéasnému ukonceni Smlouvy a Smlouva by byla ukonéena ke Dni uplynuti;

minus nasledujici polozky, jestlize jejich soucet bude prfedstavovat kladnou ¢astku:
= hotovosti a vsechny zlstatky bankovnich Uc¢td (vyjma Uctu pro pojistné plnéni) vedenych
Koncesionafem nebo pro Koncesionare ke dni vypoétu Castky kompenzace;
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= souhrn vSech neuhrazenych zavazk(i Koncesionare k Zadavateli po odecteni souhrnu vsech
pohleddvek Koncesionare za Zadavatelem

3. KOMPENZACE PRI UKONCENI V PRIPADE UDALOSTI VYSSi MOCI

Zakladnim principem kompenzace v pfipadé Udalosti vy$si moci je ten, Ze dopady se rozdéluji co
nejspravedlivéji mezi obé smluvni strany. Koncesiondr by tedy nemél byt poskozen, na druhou
smluvni stranu nemuZe narokovat o¢ekavany budouci usly zisk ani ndhradu skody.

V takovém pfipadé se Koncesionati kompenzuiji:
= splatky Seniorniho Uvéru i ostatnich Uvér( i pljcek, véetné veskerého pfislusenstvi a
veskerych dalSich narok(, které véfiteldm v souvislosti s pred¢asnym ukonéenim Smlouvy
a jeho financovani za Koncesionafem vzniknou;

= vyplaceni vlastniho kapitdlu Koncesionare;

= odstupné a/nebo dalsi nahrady, které je Koncesionar povinen uhradit vyhradné v disledku
ukonéeni Smlouvy svym Pracovnikiim (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze Koncesionar
vyvine pfimérené usili ke zmirnéni téchto nakladd);

= naklady na ukonceni smluv se poddodavateli (a to v rozumné vysi a za predpokladu, Ze
Koncesionar vyvine pfimérené Usili ke zmirnéni téchto nakladu).

minus ndsledujici polozky, jestlize jejich soucet bude predstavovat kladnou ¢astku:
= hotovosti a vsechny zlstatky bankovnich Uc¢t (vyjma Uctu pro pojistné plnéni) vedenych
Koncesionafem nebo pro Koncesionare ke dni vypoétu Castky kompenzace;

= souhrn viech neuhrazenych zavazkd Koncesionare k Zadavateli po odeéteni souhrnu vsech
pohleddvek Koncesionare za Zadavatelem

4. VYPOCET CASTKY KOMPENZACE

4.1 Zohlednéni obdobi do vyplaceni Castky kompenzace

Pro viechny druhy pred¢asného ukonéeni plati pravidlo, e k vypoctené Castce kompenzace bude
pFitena €astka odpovidajici aplikaci sazby Seniorniho Gvéru na vypoétenou celkovou Castku

kompenzace pro obdobi ode Dne pfedéasného ukonéeni do dne vyplaceni Castky kompenzace.

4.2 DPH v kompenzacich

Vsechny vypocCty a zavazky podle této Smlouvy jsou uvedeny/vycisleny bez DPH, pokud neni
vyslovné uvedeno jinak. DPH bude aplikovana dle pravnich predpist. Jestlize by vznikla v souladu
svyplacenim Castky kompenzace povinnost uhradit DPH, bude Zadavatel povinen zaplatit
Koncesionafi takovou dodatec¢nou ¢astku, aby se Koncesionar nachazel ve stejné situaci, jako kdyby
mu povinnost uhradit DPH nevznikla, paklize tyto skutecnosti nebyly jiz zohlednény pfi vypoctu

Castky kompenzace.
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Pokud ma v souvislosti s kompenzaci v pripadé pred¢asného ukonceni Koncesionar zaplatit DPH,
kterda ma byt Zadavatelem dorovnana dle ¢lanku vySe, Zadavatel zaplati tuto dodatecnou ¢astku
pouze v ptipadé, Zze Koncesiondr splni nasledujici povinnosti:

= Koncesionaf oznami Zadavateli bez zbyte¢ného odkladu, avsak aspon 30 dni prede dnem

splatnosti pFislusné DPH, 7e DPH je splatnd a 7e se jednd o DPH v souvislosti s Castkou
kompenzace;

= v oznameni uvede podrobnosti tykajici se DPH a jeji splatnost.

4.3 Omezeni prava zapoctu

Zadavatel ma pravo zapocitat jakékoliv ¢astky splatné ze strany Koncesionafe vici Castce
kompenzace v pripadé predcasného skonceni pouze v pripadé, pokud by se v disledku zapoctu
Castka skutecné zaplacena Koncesionati v souvislosti s ukonéenim Smlouvy nesnizila natolik, Ze by

byla nizsi neZ zavazky viéi Seniornimu véfiteli.

4.4 Postup zohlednéni castky pojistného plnéni pfi vzajemném vyporadani Zadavatele,
Koncesionare a Seniorniho véfitele

V pripadé, Ze Seniorni véritel ziska vinkulované pojistné plnéni a dojde k pfedéasnému ukoncéeni
Koncesni smlouvy, pro vzajemné vyporadani v jakékoliv fazi projektu plati, Ze ¢astky pojistného
plnéni vinkulované ve prospéch Seniorniho véfitele (pokud pred dnem predcasného skonceni
Koncesionar neproved!| ¢i nezajistil provedeni obnovovacich praci, k nimz se vyplacené pojistné
plnéni véze) budou odeéteny od Castky kompenzace.

Seniorni véfitel v souladu s &l. 5.4. Pfilohy €. 15 Koncesni smlouvy po uréeni kone¢né vyse Céstky
kompenzace dle této Pfilohy pojistnym plnénim v¢. pfirostlych Urokd umofi nesplaceny zUstatek
Seniorniho Gvéru véetné jeho béiného prisluienstvi, a to maximalné do vy$e Castky kompenzace,
¢im# Zadavatel spini svou povinnost uhradit Koncesionafi pfislunou ¢ast Castky kompenzace.
ZUstane-li po umoreni nesplaceného zlstatku Seniorniho Uvéru dle predchozi véty prebytek
pojistného plnéni, vyplati jej Seniorni véritel Zadavateli.

5. UHRADA CASTKY KOMPENZACE A PROCES AKCEPTACE NAVRHU CASTKY KOMPENZACE

V pfipadé predéasného skonéeni pro Selhdni Koncesionare bude Castka kompenzace, vypoctena

v souladu s ¢l. 1.1 a 1.2 uhrazena do 60 dnd od oznameni jeji vySe Koncesionafi.

Pokud bude Castka kompenzace vypoctena v souladu s &l. 1.1 nizsi nez nula, bude hodnota Castky

kompenzace splatna Koncesionafem Zadavateli v den uzavieni Nové smlouvy.

Pokud bude Castka kompenzace vypoctend v souladu s €l. 1.2 niZéi neZ nula, uhradi KoncesionarF

Zadavateli sumu rovnajici se Castce kompenzace do 60 dnl od obdrieni oznameni Experta

obsahujici Castku kompenzace.

V pfipadé predéasného skonceni pro Selhani Zadavatele, jednostranné skonceni Zadavatelem

a predéasné skonéeni pro Udalosti vyssi moci zpracuje navrh Céstky kompenzace Koncesionar.

Navrh Céstky kompenzace musi obsahovat jasny a prehledny zpGsob jejiho vypoétu a bude

vypracovan neprodlené po Dni predc¢asného skonceni, nejpozdéji do 30 dnli ode Dne predcasného
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skonéeni. KoncesionaF navrh predloZi Zadavateli. Zadavatel se k navrhu Castky kompenzace vyjadfi
do 45 dnll ode dne, kdy navrh obdrzel, jinak se ma za to, Ze navrh akceptoval.

V pfipad&, Ze byl navrh Castky kompenzace Zadavatelem akceptovén, a Zadavatel nevyufije
vymezenych moinosti uvedenych niZe, je povinen uhradit Castku kompenzace na uéet uréeny
v souladu s PFimou smlouvou do 60 dnl ode dne akceptace navrhu Céstky kompenzace.

V pfipadé, 7e Zadavatel neakceptuje ndvrh Céastky kompenzace predlozeny Koncesionafem, nebo
Koncesionai navrh Zadavateli nepredloii, bude vy$e Castky kompenzace stanovena odbornym
posudkem Experta. Castku kompenzace uréenou Expertem je Zadavatel povinen uhradit na Géet
Koncesionare urceny v souladu s Pfimou smlouvou do 30 dnl od obdrZeni ozndmeni Experta

obsahujici Castku kompenzace, pokud Zadavatel nevyuzije vymezenych moznosti uvedenych nize.

Pokud jde o p¥ipad predéasného ukonéeni pro Selhani Koncesionare, mGze Zadavatel platit Castku
kompenzace ve splatkach s tim, Ze vysi a splatnost ¢astek urc¢i sdm Zadavatel, avsak vyse a splatnost
jednotlivych splatek bude adekvatni rozdilné casové hodnoté penéz oproti jednorazové splatce
a zohledni vysi urok( ze Seniorniho Uvéru. Vliv rozloZeni plateb v ¢ase na ¢asovou hodnotu, na
zakladé sazeb obvyklych na trhu, bude soucasti navrhu Castky kompenzace, resp. oznameni
Experta. Celd Castka kompenzace pak musi byt zaplacena nejpozdéji do Dne uplynuti.

V ptipadé placeni Castky kompenzace ve splatkach neklesne v jednotlivych mésicich vyse splatek
Zadavatele pod planovanou hodnotu splatek Seniorniho Uvéru Koncesionare véetné veskerého
pfislusenstvi, a to az do doby plného splaceni tohoto Seniorniho Gvéru.

Zadavatel stanovi vy$i a splatnost splatek tak, aby byla celd Castka kompenzace zaplacena co
nejdfive s ohledem na volné financni zdroje na strané Zadavatele a s ohledem na vyufZiti vSech
moznosti, které lze od Zadavatele rozumné ocekavat, k tomu, aby ziskal prostfedky pro co
nejrychleji uhrazeni Céstky kompenzace. Pokud je Zadavatel v prodleni s platbou kterékoliv
splatky, mGze Koncesiondr, ozndmenim Zadavateli poZadovat okamZzité zaplaceni celé zbyvajici
Castky kompenzace, véetné pfirostlych Grokd z prodlent.

Uhrada Castky kompenzace v rezimu vyporadani ve splatkach bude ve vy$i odpovidajici podminkdm
Smlouvy poskytnuta pfimo na uUcet Seniorniho véfitele vedeny v pfiloze ¢.15 Pfima smlouva.
Neaplikovalo by se v p¥ipadé, pokud pravidelné splatky Castky kompenzace budou vy$si nei
pravidelné splatky Seniorniho Uvéru.

V ptipadé postoupeni sporu v souvislosti s Castkou kompenzace na soud, bude Céstka kompenzace
uhrazena v terminech podle ustanoveni tohoto ¢l. 5 a do 60 dnli ode dne pravomocného rozhodnuti
sporu bude dorovnan rozdil tak, aby vyslednd Castka kompenzace odpovidala pravomocnému

rozhodnuti soudu.

6. PODKLADY PRO VYPOCET CASTKY KOMPENZACE

Vypocéet Castky kompenzace bude zaloZen zejména na nasledujicich podkladech (které je

Koncesionar povinen predloZit Zadavateli):
=  Financni model véetné vsech jeho aktualizaci;
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= smlouvy o financovani s véfiteli Koncesionare véetné aktualniho stavu uveér(;

= (cetnizdvérky Koncesionare za celé obdobi G¢innosti Smlouvy, véetné podrobného rozboru
hospodareni za posledni 3 roky;

= stav vSech Uc¢tl Koncesionare ke Dni predcasného skonceni;

= aktualni znéni pojistnych smluv véetné dodatkd, vyse pojistného plnéni v aktualnim obdobi
(ve vztahu k limitim plnéni) a specifikace stavu vSech neuzavienych pojistnych udalosti;

= aktuadlni stav bankovni zaruky;

= specifikace parametr( dodavatelskych a odbératelskych vztah( ke Dni predcasného
skonceni;

= platné dodavatelské a odbératelské smlouvy véetné dodatkd.

Po dobu prodleni Koncesionare s predloZzenim fadnych podkladd dle tohoto ¢lanku Zadavateli

vvs

nebézi Ihaty dle ¢l. 5 této prilohy a Zadavatel se nemlZe dostat do prodleni se splnénim zavazk(
tam uvedenych.

7. PREHLEDOVA TABULKA A SCHEMA PROCESU REALIZACE KOMPENZACI

Dived predEasného

ukonéeni f Selhdni / dobrovolné ukonéeni

Zadavatelem
a Vy3si moc

Selhdni Koncesiondie

Castka kompenzace
(€K

Zplisob zjisténi CK

Mova souté:

Odborny odhad

Vypocet dle metodiky
pfilohy Kompenzace K5

. . Zadavatel na zikladé wysledkd Imenovany Expert dle Do Kencesionaf dle principd
CK vypracuje e e -
soutéie principd prilohy KS 3m prilohy KS
. .. n. a., pouze celk. termin na do 60 dni od svého do 30 dnll ode Dne

Termin vypracovani o mem T T Brm . 2m . g . . r im

soutéf = do 6 mésicd ustanoveni predéasného skonéeni
Akceptace CK n.a. n. a. Zadavatelem
Termin akceptace n.a. n. a. do 45 i?nu ode d.,ne’ [y 1,5m

navrh obdrzel
Post: ii akceptaci - e .
E:s (L 2 A n.a. n. a. Uhrada CK do 60 dn 2m
R n.a n.a Odborny posudek Experta do 5 m*
neakceptaci €K : o ¥ P P
. . P Do 60 dnd od oznameni
Do 60 dnid od cznameni jeji wyie R e

. = e e I jeji wyte Koncesionafi, Dle posudku Experta do 30
Uhrada CK Koncesionafi, pfipadné v 2m . - ) . 2Zm - 1

ravidelnjch splatkach pfipadné v pravidelnych dnu

- splatkach

s Expert, neb d, aviak P L= i s
Spor chledné vyse Hgas s 509 :avsa o Soud, findlni vyrovnani CK Soud, findIni vyrovnani CK
i, Zadavatel bude opravnén uzaviit . .
CK bude urfeno soudem bude uréeno soudem
Maovou smlouvu
Bm 7m 4,5 -8,5m

Pozn.: V tomto prehledu pro zjednoduseni 1 mésic = 30 dni, v textu této prilohy terminy stanoveny
pfesné. Tento prehled predstavuje pouze orientacni schéma, v pripadé rozporu tohoto prehledu
s textem této prilohy mad prednost text této pfilohy.

* Terminy zde odpovidaji varianté Odborného odhadu Expertem — jmenovdni Experta do 3 m

a vypracovdni CK do 2 m.
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Zadawvatel Koncesionar Seniorni
veritel
f. 2. Pojistné
] plnéni
1.CK 1. Uvér :

3. SniZeni o PP 3. Umofeni
T (- g :

1. Pfi pfedfasném skonfeni Zadavatel hradi Koncesionafi Castku kompenzace (CK), z nif se splaci Seniorni GvEr Seniornimu vEfiteli.
Pojistné pinéni (PP) je vinkulovano ve prospéch Seniorniho véfitele (pfiloha £.13 K5).

Pfi predfasném skonceni, kdy vznikne PP [nepouiité na chnovu), vwypofadani probéhne tak, Ze se Castka kompenzace ponii o pojistné
pinéni, pfitem? pojistngm plnénim si Seniorni véfitel umofi nesplaceny zistatek Seniorniho dvéru, @ to maximaing do wie Cdstky
kompenzace, ¢im# Zadavatel spini svou povinnost uhradit Koncesiondfi pfisluinou £ast Castky kompenzace a Koncesionaf svou
povinnost splatit pfisluinou &8st Seniornino Gvéru. Zoyda-li po zapoéteni PP wiEi CK pfebytak, vyplati jej Seniorni vafitel Zadavateli.

o

1. Movy &K = dana e CK hradi Novy koncesionai Zadavateli a ten Koncesionafi, ;
koncesionaf =CamEniE] nebo rovnou sam splaci vér _ Pokud je
CE < 0 anebo
& NE."I owy gy o vypottena CK hradi Zadavatel Koncesiondfi, ktery splaci dvér . I'IESIBIZ'I n'a
koncesionar Ghradu Gvéru,
3.VzniknediPP  CK>PP=(+ +) > GvE EK po odetteni PP je dvé pak Zadavatel
_Weznikne-li = [+] {+} = uver po o eni pokryje uver doplacifsplaci
4 Vznikne-liPP K> PP=(+) [#) = Gwér CK po odetteni PP zcela nepokryje Gvér bance, jinak se
. e x L uplatni
& Vazniknei PP %< pp= O () et PP bude zapotteno vuci CK a Castku PP prewysujici CK zéstavni pravo

wyplati Seniorni vefitel Zadavateli

Pozn.: Tento prehled predstavuje pouze orientacni schéma, v pripadé rozporu tohoto prehledu
s textem této prilohy a Koncesni smlouvy md prednost text této pfilohy a Koncesni smlouvy.
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Piiloha ¢. 2 usneseni Zastupitelstva méstské ¢ast Praha 12 ¢. Z-25-003-26

KONCESNi SMLOUVA

Smluvni strany:
méstska c¢ast Praha 12,
se sidlem: Generala Sigky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
I¢0: 002 31 151, DIC: CZ00231151,
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. G¢tu: 9021-2000762389/0800,
zastoupend Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové] pod sp. zn.
C48132,

bank. spojeni: Komeréni Banka a.s., ¢. Uctu: 123-4815040247/0100,

zastoupend Ing. Radkem Mrazkem, MBA — jednatelem spolecnosti

(dale jen , Koncesionai“)

dnesniho dne uzavrely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 184 ve spojeni s § 124 zakona
¢. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakazek a § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik

(dale jen ,, Smlouva“).



12

Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsaZenych a s tmyslem byt touto

Smlouvou vazany, dohodly se a souhlasi s nasledujicim znénim Smilouvy:

PREAMBULE

a)

b)

c)

1.

Zadavateli je svéfena sprava PozemkU (veskeré terminy s velkym pocate¢nim pismenem
v této Preambuli maji vyznam definovany v textu Smlouvy nize), které se nachdazeji na
Uzemi, jejich? vlastnikem je hlavni mésto Praha;

Zadavatel ma zajem na tom, aby na Pozemcich byly, vramci zatraktivnéni Uzemi,
vybudovény objekty ¢i objekt, které budou vyse uvedené funkci Uzemi odpovidat a déle ji
posilovat. Koncesiondf ma zajem na tom, aby tento objekt ¢i objekty na své ndklady
vybudoval a ndsledné provozoval, a to vSe za podminek danych touto Smlouvou. Tento
objekt ¢i objekty zlistanou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfeny do spravy
Zadavateli; a

Koncesionar byl vybran Zadavatelem v Koncesnim fizeni tak, aby bylo nalezeno feseni
respektujici principy koncese, které by odpovidalo pfedstavam Zadavatele a respektovalo
véechny jeho pozadavky, jako? i pozadavky kladené na fe$ené Uzemi pravnimi piedpisy a
uzemnim planem, stejné tak reflektovalo predstavy, moznosti a schopnosti Koncesionare
vtomto projektu. Pro toto feSeni Koncesiondr predstavil ve své nabidce na realizaci
Verejné zakazky dva rlizné navrhy vizualizace Objekta.

DEFINICE

1.1 Strany se dohodly, Ze nasledujici pojmy pouZité v této Smlouvé maji mit vyznam
specifikovany v tomto ¢lanku 1 Smlouvy:

1.1.1 , Asistentem” se rozumi osoba specifikovand v odst. 2.14 této Smlouvy;

1.1.2 ,autorskym zakonem“ se rozumi zadkon ¢. 121/2000 Sb., o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zakonu (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu;

1.1.3 ,Cenovou mapou” se rozumi vyhlaska hlavniho mésta Prahy ¢. 32/1998
Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich
predpisl, nebo predpis, ktery tuto vyhlasku v budoucnu nahradi;

1.1.4 ,Casovym harmonogramem® se rozumi harmonogram definovany v odst.
10.3 této Smlouvy, pfipadné aktualizovany Casovy harmonogram;

1.1.5 ,Castka kompenzace” znamend pfislusnou ¢astku kompenzace pfi
predéasném ukonceni Smlouvy stanovenou podle Pfilohy €. 17 Smlouvy;

1.1.6 ,Den predcasného ukonceni” znamena déle uvedeny den, ve kterém
skonci Smlouva v pfipadé jejiho pred¢asného ukonceni:

1.1.6.1 pfi pred¢asném ukonceni pro Selhdni Koncesionafe, den
uvedeny v oznameni Zadavatele podle odst. 30.4 nebo 30.8
Smlouvy,



1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10
1111

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.6.2  pfi jednostranném skonceni Zadavatelem dle odst. 30.9 této
Smlouvy;

1.1.6.3  pfipredcasném ukonceni pro Selhdni Zadavatele, den uvedeny
v oznameni Koncesionafe podle odst. 30.11 nebo 30.14
Smlouvy;

1.1.6.4  pfi predcasném ukonceni pro Udalost vyssi moci, den uvedeny
v oznameni pfislusné strany podle odst. 30.15 a 30.16 Smlouvy,

pficemz strany se mohou v konkrétnim pripadé dohodnout, Ze Dnem
predcasného ukonceni bude jiny den;

»Den ukonceni“ znamend Den predcasného ukonceni ¢i Den uplynuti,
podle toho, ktery nastane dfive (tj. podle toho, zda dojde k predéasnému
ukonceni);

»,Den ucinnosti“ znamena den, ve kterém tato Smlouva nabude ucinnosti
v souladu s odst. 38.2 této Smlouvy;

»Den uplynuti“ den, kdy uplyne Koncesni doba, aniz by prfedtim doslo
k Pred¢asnému ukonceni;

,Dilem” se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 9.1 nize;

,Dokumentaci” se rozumi Projektovd dokumentace v¢. vSech jejich ¢asti
definovanych v odst. 13.1.1 této Smlouvy, dale Dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, Provozni dokumentace a vSechny souvisejici
dokumentace uvedené v odst. 13.1 této Smlouvy. PouZziva-li tato smlouva
ve vztahu ksoucastem Dokumentace pojmy svelkymi pocatecnimi
pismeny, je tfeba jim pfisuzovat vyznam, ktery jim je pfisuzovan ¢lankem
13 této Smlouvy;

,Investicni naklady” znamenaji souhrn nakladd, vynaloZenych
Koncesionafem za ucelem doddani Objektu zejména naklady na pFipravu,
Projektovani, Inzenyring a dodani Dila v¢. nakladd pfipadné demolice;

,InZenyringem” projednani Dokumentace s dotéenymi orgdny statni
spravy a ostatnimi Ucastniky Fizeni a zajiSténi ziskani Povoleni zaméru
véetné zajisténi nabyti pravni moci tohoto povoleni (v¢. pfipadnych
odvolacich fizeni);

ru
1

,Kompenzovanou udalosti“ se rozumi udalost, ktera:

1.1.14.1 vznikla nesplnénim jakéhokoliv zdvazku Zadavatele podle
Smlouvy, véetné:

(i) neposkytnuti konkrétni soucinnosti, ke které se Zadavatel
zavazal podle Smlouvy;

(ii) toho, Ze se ukaZe, Ze Zadavatel uvadél Koncesionafi
nepravdivé Udaje o skute¢nostech podstatnych pro plnéni
této Smlouvy; nebo

(iii) je zpGsobena vykonem jakychkoliv praci v Obchodnim
domé ¢i Objektu Zadavatelem nebo jakoukoliv osobou na
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1.1.15
1.1.16

1.1.17

Strané Zadavatele, pokud tyto prdce nevyplyvaji ze
Smlouvy ani nejsou pozadovanou soucinnosti;

,Koncesni dobou” se rozumi ¢asovy interval definovany v odst. 4.3 niZe;

,Koncesnim fizenim“ se rozumi koncesni fizeni ,,Koncese PRIOR Praha 12“
uskutec¢néném dle § 176 odst. 1 ZZVZ, ve kterém byla méstska ¢ast Praha
12 Zadavatelem;

,Liberacni udalost”“ znamena jakoukoliv z dale uvedenych udalosti:

1.1.17.1 zdsah neovladatelné pfirodni sily v rozsahu, ve kterém
nezakldda Uddlost vyssi moci;

1.1.17.2 vytrinosti ¢i ob¢anské nepokoje;

1.1.17.3 selhdni jakéhokoliv poskytovatele verejnych sluzeb, nebo
selhani dopravy;

1.1.17.4 ndhodné poskozeni Objektu nebo jakékoliv obsluzné
komunikace Objektu;

1.1.17.5 zablokovani nebo embargo v rozsahu, ve kterych nejsou
Udalosti vyssi moci;

1.1.17.6 v souvislosti s pracovnépravnimi vztahy Osob na Strané
Koncesionare, kterakoliv z nasledujicich udalosti:
(i) stavka, a to jak zakonna, tak nezakonna;
(ii) wvyluka;
(iii) umyslIné zdrzovani prace; nebo
(iv) jind neshoda,

avSak pouze pokud se tyto uddlosti vztahuji na cely pfislusny
sektor, nikoliv pouze na Koncesionare i pfislusnou Osobu na
Strané Koncesiondfe, a pouze v rozsahu, v jakém zabranuji
Koncesionafi plnit zadvazky podle Smlouvy;

1.1.17.7 naraz silni¢cniho, drazniho nebo leteckého dopravniho
prostredku tfeti osoby;

1.1.17.8 znedisténi Zivotniho prostfedi, které pfimo ani nepfimo
nezpUlsobil Koncesionar (pokud nejde o Udalost vyssi moci);

1.1.18 ,Likvidni trh“ znamena situaci, kdy na trhu s koncesnimi a/nebo PPP

smlouvami na sluzby stejné nebo podobné jako jsou sluzby dle Smlouvy za
cenu, které se pravdépodobné dosdhne verejnym zadavanim, jez ma byt
dlvéryhodnym ukazatelem trini hodnoty takovych sluzeb, existuje
dostatek ochotnych osob (pfinejmensim 2 osoby, z nichZ by kazda mohla
byt vhodnym nahradnim koncesionarem), pficemz vidy plati, Ze na osobu,
kterou kontroluji nebo kterou zfidili véfitelé vyslovné pro ucely Projektu a
na kterou mlze byt Smlouva postoupena na zékladé zadani nové verejné
zakazky, se nebude pfrihliZet pfi posouzeni, zda na trhu pro takové ucely
existuje dostatek ochotnych osob;
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1.1.19

1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27
1.1.28

1.1.29

i
1

»Metodikou projektového fizeni“ se rozumi metodika definovana v odst.

20.1 této Smlouvy;

,Milniky” se rozumi ¢asové milniky provadéni Stavby uvedené v Pfiloze €.
3 této Smlouvy;

»Novy koncesionaf“ znamenda osobu, ktera uzaviela nebo ma uzavrit
Novou smlouvu se Zadavatelem;

,Nova smlouva“ znamena smlouvu se stejnymi podminkami, které stanovi
Smlouva ke Dni predéasného skonceni, a soucasné pfi splnéni
nasledujicich predpoklad:

1.1.22.1 dojde-li k pfedéasnému skoncéeni Smlouvy do Dne otevreni,
terminy Milnik( budou posunuty tak, aby byl Novy koncesionar
schopen dokoncit pfislusné prace,

1.1.22.2 Koncesni doba Nové smlouvy bude trvat do stejného data, tedy
do Dne uplynuti,

1.1.22.3 jakékoli dalsi zmény nesmi nepfiznivé ovlivnit Nového
koncesionare;

,Obéansky zakonik” zdkon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

,Obchodnim domem“ budova obchodniho domu PRIOR, €. p. 3400, stavba
obcanského vybaveni, ktera je souéasti pozemku parc. ¢. 4400/108, k. u.
Modrany, zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 2336 vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha. Vlastnikem
tohoto pozemku, véetné budovy PRIOR na ném stojici, je hlavni mésto
Praha a je svéfen do spravy Zadavatele;

,Objektem” ¢i ,Objekty” se rozumi to, jak je tento termin definovan
v odst. 3.2 nize;

,0znamovaci lhiitou” se rozumi lhdta definovana odst. 3.2 Pfimé smlouvy,
jejiz vzor je soucasti této Smlouvy jako Priloha €. 15;

,Pachtovnym” se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 5.1 nize;

,Pozemky” se rozumi pozemky parc. ¢. 4400/106, 4400/107 (soucasti
pozemku je stavba, budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho — stavba
technického vybaveni), 4400/108 (soucasti pozemku je stavba ¢. p. 3400,
stavba obcanského vybaveni), 4400/109, 4400/110, 4400/112 ze kterého
bude pro plnéni této Smlouvy vyuzito priblizné 250m2, 4400/456 ze
kterého bude pro plnéni této Smlouvy vyuZito pfiblizné 150m2, 4400/457,
4400/460, 4400/461, 4400/473 ze kterého bude pro plnéni této Smlouvy
vyuzito pfiblizné 200m2, vSechny v k. 4. Modfany, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 2336 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Jejich vlastnikem je hlavni mésto Praha a jsou
svéfeny do sprdvy Zadavatele;

,Praktickym dokon€enim Stavby” se rozumi okamzik definovany v odst.
15.5 této Smlouvy;
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1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

1.1.34
1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

1.1.41

1.1.42
1.1.43

1.1.44

,Proces verejné zakazky“ znamend proces, kterym si Zadavatel od
Ucastnikl majicich zdjem o uzavieni Nové smlouvy vyzada konecné
nabidky, vyhodnoti je a uzavie Novou smlouvu s Novym koncesionarem.

,Projektem” se rozumi to, jak je tento termin definovadn v odst. 3.2 az 3.8
nize;

,,Pfedanim Stavby do uzivani“ se rozumi okamzik definovany v odst. 15.8
této Smlouvy;

,Rozpoctem” se rozumi zakladni kalkulace hodnoty Dila, obsaZena
v Ptiloze €. 10 této Smlouvy;

,Prizkumy” se rozumi dokumenty obsazené v Pfiloze ¢. 19 této Smlouvy;

,Predmétem pachtu” se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst.
4.1 nize;

,PFima smlouva”“ znamend smlouvu uzavienou mezi Zadavatelem,
Koncesionarem a Seniornim véfitelem, jejiz vzor je soucasti této Smlouvy
jako Pfiloha €. 15;

v o

,Selhanim Koncesionare” se rozumi to, jak je tento termin definovan
v odst. 30.3 nize;

,Selhanim Zadavatele” se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst.
30.10 nize;

»Seniorni uvér’ znamend uvér Ci pujcku poskytnuté Koncesionafi
k financovani stavby Objektu (¢i jiného objektu na Pozemcich
vybudovaného v rdmci Projektu v souladu s touto Smlouvou), ktery neni
podfizen splaceni jiného Uvéru ¢i pajcky. Pro vylouéeni pochybnosti plati,
Ze se mUZe jednat i o Uvér od vlastnikG / akcionafd nebo jakkoliv
spfiznénych subjektl Koncesionare;

»Seniorni véfitel” znamend osobu, kterd Koncesionafi poskytuje Seniorni
uvér, popf. jinou osobu, kterd jakykoli jiny Gvér ¢i pujcku k financovani
Projektu za predpokladu, Ze (i) tato jind osoba uzavie se Zadavatelem
a Koncesionarem Pfimou smlouvu, popf. jeji upravené znéni dle dohody
Smluvnich stran a zaroven (ii) bude mezi touto jinou osobou a vsemi
pfedchozimi Seniornimi véfiteli uzaviena dohoda o poradi zastavnich prav
sjednanych dle ¢i na zakladé této Smlouvy;

,Spravcem stavby” se rozumi osoba specifikovana v odst. 2.10 této
Smlouvy;

,Stavbou” se rozumi stavba definovana v odst. 9.1.3 této Smlouvy;

,Povolenim zaméru“ se rozumi povoleni zdméru vydané mistné a vécné
pFislusnym stavebnim Gfadem dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
na zakladé kterého bude Koncesionar opravnén provadét Stavbu;

,Stavebnim zdkonem* se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpis(;

6/67



1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

1.1.49

1.1.50

1.1.51

1.1.52

1.1.53

1.1.54

1.1.55

,Stranami” ¢i ,Smluvnimi stranami” se rozumi smluvni strany této
Smlouvy, tedy Zadavatel a Koncesionar;

,Technické zhodnoceni“ znamend vydaje na dokoncené nastavby,
pfistavby a stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud
prevysily u jednotlivého majetku v ihrnu ¢astku 40.000,- K¢ ve smyslu § 33
zakona 586/1992 Sh., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpist.
Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepresahujici stanovené
Castky, které poplatnik na zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj
(ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) uvedeného zakona;

,Ucéelem pachtu” se rozumi to, jak je tento termin definovan v odst. 4.1
nize;

,Udalosti vy$si moci“ se rozumi mimoradnd, nepredvidatelna
a neodvratitelnd udalost, ktera je nezavisla na vili smluvnich stran a ktera
brani pInéni povinnosti podle této Smlouvy, zejména pfirodni katastrofa,
valka, ozbrojeny konflikt, teroristicky utok, epidemie, embargo, nezakonny
zasah organu verejné moci nebo jiné opatfeni, které mda za nasledek
znemoznéni nebo podstatné ztizeni plnéni této Smlouvy;

,Upadkem“ se rozumi situace, kdy (i) soud prohlasi konkurz na majetek
dotcené smluvni strany; nebo (ii) soud zamitne navrh na prohlaseni
konkurzu z dlivodu nedostatku majetku na naklady konkurzniho fizeni;
nebo (iii) dotéena smluvni strana podda ndvrh na prohlaseni konkurzu na
svlj vlastni majetek; nebo (iv) dot¢end smluvni strana poda navrh na
vyrovnani s vériteli; nebo (v) je jmenovan nuceny spravce dotéené smluvni
strany; nebo (vi) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném
zruseni dotéené smluvni strany (vyjma pripadd slouceni nebo splynuti);
nebo (vii) dot¢end smluvni strana se ocitne v Upadku ve smyslu ustanoveni
zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl, nebo hrozicim Upadku;

,Uplnym dokonéenim Projektu” se rozumi okamZik definovany v ¢lanku
17 této Smlouvy;

,Uvedenim Stavby do provozu“ se rozumi okamZik definovany v odst. 15.7
této Smlouvy;

,Uzemim“ se rozumi lokalita vymezend Zaddnim, v niZ se nachazeji
Pozemky;

[zruSeno bez ndhrady];

,Verejnou zakazkou” se rozumi verejna zakazka s ndzvem ,Koncese PRIOR
Praha 12“, ev. ¢. ve Véstniku vefejnych zakazek Z2020-002509 zadavatele
méstska ¢ast Praha 12;

,Vyplatou ekvity” se rozumi jakdkoliv vyplata podilu na zisku, platba
v dlisledku sniZeni zakladniho kapitalu, vraceni vkladu do kapitalovych
fondd, protiplnéni za nabyti vlastnich podil(, platba jakékoliv ¢astky (jistiny
i aroku) z avérdq, zapuajcek a pljcek nebo jiného financniho zadluZeni
vzniklého jinak nez na zakladé nebo v souvislosti se Seniornim Uvérem
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a/nebo jakakoliv jina platba (i) ovldadané osobé, (ii) ovladajici osobé, (iii)
osobé, ktera ma s Koncesionafem spole¢nou ovladajici osobu, nebo (iv)
osobé jinak personalné ¢i kapitdlové s Koncesiondafem propojené Ci
spfiznéné;

1.1.56 ,Zaddnim“ se rozumi podklady definované v odst. 11.1 této Smlouvy;

1.1.57 ,Zastupcem Koncesionare” se rozumi osoba specifikovana v odst. 2.19
této Smlouvy;

1.1.58 ,Zakonem o HMP“ se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpis(;

1.1.59 ,Zakonem o registru smluv” se rozumi zakon ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu;

1.1.60 ,Zakonem o zpracovani osobnich tdaju“ se rozumi zdkon ¢. 110/2019 Sb.,
zakon o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjsich predpisu;

1.1.61 ,ZZVZ“ se rozumi zdkon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

2. UVODNI USTANOVENI

Prohlaseni Zadavatele

2.1 Zadavatel prohlasuje, zZe ke dni uzavieni Smlouvy:

2.1.1 Zadavateli je svéfena sprava Pozemku;

2.1.2  Pozemky jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Praha;

2.1.3 je méstskou casti opravnénou v rozsahu Zidkona o HMP vystupovat
v pravnich vztazich tykajicich se spravy svéfeného majetku svym jménem
a nést odpovédnost ztéchto vztahl vyplyvajici, a Ze spliuje veskeré
podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnéna tuto
Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsaZzené.

2.1.4 nedoslo k Zadnému Selhani Zadavatele dle odst. 30.10 a neexistuje Zadna
skutecnost ani udalost, ze kterych by mohlo Selhani Zadavatele vzniknout;
a

2.1.5 informace uvedené v pfilohach této Smlouvy odpovidaji skute€nému a

pravnimu stavu, ktery je a/nebo (objektivné posuzovano) ma byt
Zadavateli zndm. Zadavatel neodpovida za nesoulad skute¢ného a/nebo
pravniho stavu (v€etné jakychkoli ujem Koncesionafi Ci tfeti osobé)
s informacemi uvedenymi v ptilohach této Smlouvy, pokud jsou tyto
informace ovéfitelné z verejné dostupnych zdroj(, a to bez ohledu na to,
zda si Koncesiondr takové ovéreni zajisti.

Prohlaseni Koncesionare

2.2 Koncesionar prohlasuje, Ze je pravnickou osobou radné zaloZenou a existujici podle
ceského pravniho fadu a Ze splnuje veskeré podminky a pozadavky v této Smlouvé
stanovené a je oprdvnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Koncesionar ddle ve smyslu § 5 ob¢anského zakoniku prohlasuje, Ze je osobou
schopnou jednat se znalosti a peclivosti, ktera je s touto odbornosti spojena, a ze
disponuje odbornou zpUsobilosti pro splnéni predmétu této Smlouvy, pficemz tato
zpUsobilost se tyka odborné kvalifikace Koncesionare v rozsahu, ve kterém byla
tato kvalifikace Koncesionarem prokazdna v ramci Koncesniho ftizeni, a ve kterém
je definovana touto Smlouvou.

Koncesionar prohlasuje, zZe ke dni uzavreni této Smlouvy:

2.3.1 nedoslo k zddnému Selhani Koncesionare dle odst. 30.3 a neexistuje zadna
skute¢nost ani uddlost, ze kterych by mohlo Selhdni Koncesionare
vzniknout;

2.3.2 nebyl vznesen zadny ndrok proti Koncesionari, neprobihd zadné soudni,
rozhodc¢i ani spravni fizeni ani spor feseny jinym zplsobem a Koncesionar
si pfi vynaloZeni radné péce neni védom Zadného probihajictho nebo
hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout schopnosti
Koncesionare plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a/nebo by
znemoznil ¢i omezil dispozi¢ni pravo Koncesionare uzavfit tuto Smlouvu;

2.3.3 Koncesiondf neni v Upadku v jakékoli podobé ani v hrozicim upadku
ve smyslu pravnich pfedpisu;

2.3.4 Koncesiondf nema Zadné zavazky, jejichZ splnéni by mélo nepfiznivy vliv
na jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy; a

2.3.5 se na Koncesionafe nebo jeho poddodavatelé nevztahuji vnitrostatni
sankéni opatreni, sankéni opatfeni Evropské unie ¢i mezindrodni sankéni
opatteni, kterymi je Ceskd republika vazana, zejm. pak Natizeni Rady (EU)
2022/576 ze dne 8. 4. 2022 (dale jen ,Sankce”).

Koncesionar ddle prohlasuje, Ze je schopen zajistit si veskeré finanéni prosttedky
potiebné ke splnéni zavazk( Koncesionare plynoucich z této Smlouvy.

Koncesionar se zavazuje, Zze oznami bezodkladné Zadavateli, jakmile se dozvi, Ze
probiha nebo hrozi soudni, rozhod¢i nebo sprdvni fizeni nebo spor feseny jinym
zpUsobem, pokud (i) Koncesionar je Ci by v pfipadé zahdjeni byl ucastnikem
takového tizeni ¢i sporu a (ii) pokud by takovy spor mohl podstatnym zplsobem
nepftiznivé ovlivnit schopnost Koncesionare plnit zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;
toto oznameni ucini Koncesionar bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o dané
skutecnosti dozvédel;

Koncesionar se zavazuje, ze neukonci ani neomezi své podnikani/pfedmét ¢innosti
ani nezméni svlj pfedmét podnikani/¢innosti takovym zpUsobem, ktery by mohl
ohrozit pInéni zavazk( Koncesionare z této Smlouvy.

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se, Ze je a po dobu ucinnosti Smlouvy bude
registrovan jako platce DPH a bude fadné a vcas plnit svoje darfiové povinnosti
tykajici se DPH, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Koncesionar je povinen
predlozit kopii své registrace k DPH bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30
dnd, po nabyti tcinnosti Smlouvy. Koncesionar se zavazuje bezodkladné Zadavateli
na jeho Zadost prokazat veskeré skutecnosti tykajici se plnéni jeho povinnosti a
zévazk( z tohoto odstavce Smlouvy.
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2.8

2.9

Koncesionar se zavazuje, Zze bude po dohodé se Zadavatelem ¢i na jeho vyzvu
informovat o zdméru Projektu, prepokladaném pribéhu a aktudlni rozestavénosti
Stavby Objektu, pfedpokladaném terminu dokonceni Stavby Objektu a provozu
Objektu prostfedky Koncesiondfi dostupnymi, a to zejména:

2.8.1 umisténim informacni cedule na stavenisti;

2.8.2 prostfednictvim webovych stranek Projektu, kde bude uverejnéna
vizualizace projektu, casosbérnd videa ze Stavby Objektu po
jednotlivych Milnicich a informace o pribéhu realizace projektu;

2.8.3 na zakladé vyzvy Zadavatele Koncesionatr poskytne informace o
Projektu pro ucely zvefejnéni ve zpravodaji méstské ¢asti;

Koncesionar se zavazuje priibézné informovat Zadavatele o veskerych okolnostech
na svoji strané ¢i na strané svych Poddodavatell, které maji nebo by mohly
souviset s rozsahem a uplatfiovanim Sankci, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co
se 0 nich Koncesionar dozvi.

Spravce stavby

2.10

2.11

2.12

2.13

Zadavatel jmenuje pro vykon svych prdv a povinnosti vyplyvajicich mu z této
Smlouvy svého zastupce uvedeného v Pfiloze €. 6 této Smlouvy (dale jen ,,Spravce
stavby”). Zadavatel je opravnén kdykoliv v pribéhu trvani této Smlouvy zménit
Spravce stavby jednostrannym pisemnym ozndmenim doru¢enym Koncesionafi.
Spravce stavby neni opravnén jménem Zadavatele uzavirat dodatky k této
Smlouvé. Spravce stavby vykondva prava a povinnosti Zadavatele specifikované
v této Smlouvé nebo z této Smlouvy vyplyvajici, neni-li vyslovné stanoveno jinak
nebo nerozhodne-li Zadavatel kdykoliv v pribéhu této Smlouvy jinak. Vykonava-li
Sprdavce stavby za Zadavatele Cinnosti, pro nézZ se vyzaduje souhlas Zadavatele, ma
se za to, Ze Zadavatel takovy souhlas poskytl na zdkladé souhlasu udéleného
Spravcem stavby. Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, neni Spravce stavby
opravnén vyvdazat Koncesionare z jakéhokoliv zavazku nebo odpovédnosti
vyplyvajici Koncesionafi z této Smlouvy nebo zdkona.

Pro vylouceni pochybnosti berou smluvni strany na védomi, Ze kde se v této
Smlouvé uvadi, Ze urcité pravo nebo povinnost Zadavatele vykond Spravce stavby,
naleZi toto pravo nebo povinnost Zadavateli a Spravci stavby je pouze opravnén
Zadavatele pfi jejich vykonu zastoupit.

Koncesionar je vazan pokyny Spravce stavby, a to pokud jsou v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a touto Smlouvou a pokud jsou fakticky proveditelné.

Je-li Spravce stavby v souladu s touto Smlouvou vyzvan, aby v rdmci stanoveném
touto Smlouvou stanovil hodnotu, naklady nebo prodlouzeni lhity, projedna toto
v dobré vife s Koncesionarem tak, aby bylo mozné ve véci dosahnout shody.
V pfipadé, Ze shody nebude dosaZzeno, rozhodne Spravce stavby tak, aby
rozhodnuti bylo spravedlivé, rozumné a v souladu s Ucelem této Smlouvy.

Asistent Spravce stavby

2.14

Spravce stavby je kdykoliv v pribéhu této Smlouvy opravnén povéfit vykonem
jemu svérenych prav a povinnosti tieti osobu (dale jen ,Asistent”), jakoZ i toto
povéreni dle svého uvazeni odvolat. Povéfeni Asistenta i jeho odvolani musi byt
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vzdy ucinéno pisemné a nabude ucinnosti dorucenim listiny prokazujici tuto
skuteénost Koncesionafi. Cinnost Asistenta v rozsahu jeho povéieni ma stejné
ucinky jako ¢innost Spravce stavby. Plati, Ze:

2.14.1 neodmitne-li Asistent schvdlit postup Koncesionare, neni dotéeno pravo
Spravce stavby neschvdlit postup Koncesiondére;

2.14.2 zpochybni-li Koncesionar rozhodnuti nebo pokyny Asistenta, ma pravo
obrdtit se na Spravce stavby, ktery rozhodnuti nebo pokyny Asistenta
potvrdi, zméni nebo zrusi.

Zastupce Zadavatele

2.15  Zastupce Zadavatele je osoba, kterd je opravnénd zastupovat Zadavatele v
souvislosti s realizaci této Smlouvy pfi pravnich jedndnich a faktickych jednanich, a
to na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.

2.16  Zastupce Zadavatele je oprdvnén zmocnit i jinou osobu, aby zastupovala
Zadavatele v jim stanoveném rozsahu. Pokud tato Smlouva odkazuje na Zastupce
Zadavatele, plati tento odkaz i pro takto zmocnénou osobu. Takto mizZe Zadavatel
zmocnit i vice Zastupcl Zadavatele bez ohledu na to, zda ve stejném ¢i v rlzném
rozsahu zmocnéni.

2.17  Zadavatel je opravnén kdykoli zménit Zastupce Zadavatele a tato zména je vidi
Koncesionafi ucinna okamzikem, kdy mu dojde oznameni o této zméné.

2.18 Jednani nebo pokyny Zastupce Zadavatele v rozsahu, v jakém jsou predvidany
touto Smlouvou, se povazuji za jedndni nebo pokyny Zadavatele a Koncesionar
nebo Zastupce Koncesionére je povinen podle nich postupovat.

Zastupce Koncesionare
2.19  Koncesionaf jmenuje pro vykon svych prav a povinnosti vyplyvajicich mu z této
Smlouvy svého zastupce uvedeného v Pfiloze €. 6 této Smlouvy (dale jen , Zastupce

Koncesionare”). Koncesionar je opravnén v pribéhu trvani této Smlouvy zménit
osobu Zastupce Koncesionére jen s pisemnym souhlasem Zadavatele.

2.20  Zastupce Koncesionare se bude podilet na vytvoreni Dokumentace a na provadéni
Dila.

2.21  Predpoklada-li Zastupce Koncesionare svou nepfitomnost na misté provadéni
Stavby, jmenuje vhodnou nahradni osobu a vyrozumi o tom Sprdvce stavby.
Zastupce Koncesionare muZe povéfit vykonem jemu svérenych prav a povinnosti
jinou osobu, jakoZ i toto povéreni dle svého uvazeni odvolat. Povéreni dle
predchozi véty jakoZ i jeho odvolani musi byt vidy ucinéno pisemné a nabude
ucinnosti dorucenim listiny prokazujici tuto skutec¢nost Zastupci Zadavatele.

3. PREDMET A UCEL SMLOUVY

3.1 Pfedmétem Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Stran vramci planovaného
Projektu, jak je tento definovan nize.

3.2 Pfedmétem této Smlouvy je zejména:
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.2.1 pravo Koncesionare provozovat za podminek stanovenych touto
Smlouvou Obchodni diim umistény na Pozemcich a brat z jeho provozu
plody a uzitky;

3.2.2 povinnost Koncesionafe na Pozemcich projektoveé pfipravit a do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy vybudovat polyfunkéni objekt ¢i objekty s tim, ze
parametry tohoto objektu ¢i objektl a jejich funkce a zpUsoby vyuZiti jsou
stanoveny v Zadani, které tvofi Pfilohu ¢. 1 a v Ndvrhu feseni, ktery tvofri
Pfilohu ¢. 4 této Smlouvy. (dale jen ,Objekt” ¢i , Objekty”). Tento popis
Objektl odpovidd predstavdam Zadavatele, respektuje vsechny jeho
pozadavky, jako? i pozadavky kladené na fesené Uzemi pravnimi predpisy
a Uzemnim planem, stejné tak reflektuje predstavy, moznosti a schopnosti
Koncesionare v tomto projektu;

3.2.3 prdvo Koncesionare provozovat Objekty po touto Smlouvou stanovanou
dobu a za podminek danych touto Smlouvou, a brat z jejich provozu plody
a uzitky;

3.2.4 povinnost Koncesionare za podminek danych touto Smlouvou predat
Pozemky i Objekty zpét Zadavateli;

3.2.5 povinnost Koncesionare platit za prava k Pozemkdm, Obchodnimu domu
a Objektim Zadavateli touto Smlouvou sjednanou Uplatu (Pachtovné).

Koncesionar je povinen provadét plnéni této Smlouvy v€. realizace Projektu,
vykonu svych prav k Pozemkim, Obchodnimu domu a Objektdm vyluéné na viastni
naklady, tedy bez jakéhokoli finanéniho pfispévku Zadavatele, nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak.

Vlastnictvi k Pozemkdm i Obchodnimu domu zlstane po celou dobu trvani
Projektu hlavnimu méstu Praze, stejné tak jako jejich svéfeni do spravy Zadavateli
ve smyslu Zakona o HMP, nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak.

Vlastnictvi k Objektlim, jakoZzto budouci soucasti Pozemk(, nabyde od pocatku
hlavni mésto Praha, pficemZ budou stejné jako samotné Pozemky svéreny do
spravy Zadavateli ve smyslu Zakona o HMP. Vlastnictvi k Objektim zilstane po
celou dobu trvani Projektu hlavnimu méstu Praze stejné tak, jako jejich svéreni do
spravy Zadavateli ve smyslu Zakona o HMP. To vSe plati, nestanovi-li tato Smlouva
vyslovné jinak.

Budou-li soucasti Projektu i bytové jednotky uréené k prodeji tietim osobam (dale
jen ,Bytové jednotky“), je Koncesionai povinen realizovat tuto ¢ast Projektu
separatné od Objektl, tedy tak, Ze tyto Bytové jednotky budou umistény v
samostatném objektu, ktery bude mit jako hlavni funkci bydleni, a to dle
nasledujicich podminek:

3.6.1 Tento samostatny objekt bude oddélen od Objektli zplsobem
umoznujicim pravni oddéleni ¢asti Pozemkd, na nichz tento objekt bude
stat tak, aby tato oddélena ¢ast Pozemk( mohla mit odlisny vlastnicky
rezim od zbylé ¢asti Pozemk( a umoznila vznik spoleéenstvi vlastnikd
jednotek, pokud by byla zaloZzena zakonna povinnost jeho vytvoreni. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze oddéleni této pfislusné casti Pozemku a
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3.6.2

3.6.3
3.6.4

3.6.5

prevod jejich vlastnictvi jsou mozné i dfive, nez vznikne pfislusny objekt,
nejdrive vSak po ziskdni pravomocného Povoleni zaméru, nedohodnou-li
se Smluvni strany jinak. V takovém pfipadé vlastnictvi pfislusné c¢asti
Pozemkd nabyde Koncesionar jakozto pravni predchldce pfipadného
spoledenstvi vlastnik( jednotek.

Tento samostatny objekt bude splfiovat parametry stanovené v Zadani,
které tvofi Pfilohu ¢. 1 a v Navrhu feSeni, ktery tvofi Pfilohu ¢. 4 této
Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti plati, Ze tento samostatny objekt neni
soucasti Objektu ¢i Objektl ve smyslu odst. 3.2.2 této Smlouvy;

Takto oddélena ¢ast Pozemkd miZze mit vyméru maximalné 4.000 m2.

V pripadé, Zze ma dojit k oddéleni ¢asti Pozemk( a jejich prevodu do
vlastnictvi osoby odliSné od Zadavatele, Smluvni strany tento prevod
realizuji jako Uplatny na zdkladé smlouvy o prevodu nemovité véci, jejiz
zavazny vzor tvofi Pfiloha €. 14 této Smlouvy. Uplata bude sjednéna jako
jednorazova a bude stanovena jako cena za metr ¢tverecni dle Cenové
mapy platné ke dni uzavieni smlouvy o prevodu nemovité véci vynasobena
vymérou prevadéné ¢asti Pozemka.

V pfipadé prevodu vlastnictvi k ¢asti Pozemk( dle odstavce 3.6.4 této
Smlouvy md Koncesionar povinnost zahajit provoz objektu vybudovaného
na této Casti Pozemkdl, ¢imZ se rozumi analogicky splnéni podminek
Uvedeni Stavby do provozu, které plati pro Objekty, do 4 let od uzavfeni
prislusné smlouvy o prevodu nemovité véci. Nebude-li tato podminka
splnéna, budou tim naplnény podminky vyhrady zpétné koupé dle
prislusné smlouvy o prevodu nemovité véci, nasledkem cehoZ prejde
vlastnictvi k pfislusné ¢asti Pozemkd zpét na Zadavatele. Koncesionar neni
v pfipadé dle tohoto odst. 3.6.5 Smlouvy opravnén prevadét vlastnictvi
k této casti Pozemkl jako k celku ani k jejim c¢astem tretim osobam ci
Uplatné tuto ¢ast Pozemku jako celek ani jeji ¢ast prenechat k uZivani
tfetim osobdm dfive, nez dojde k Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke
viem Objektim vybudovanym v ramci Projektu; smluvni strany si vSak
vyslovné potvrzuji, Ze toto omezeni se nevztahuje na (i) uzavirani smluv o
smlouvé budouci, kupnich smluv nebo najemnich smluv ktéto casti
Pozemku, za predpokladu, Ze prevod vlastnického prava Ci pocatek najmu
nastane aZz po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vSem Objektlm
vybudovanym v ramci Projektu, (ii) zfizeni zastavniho prdva a zapisu
zakazu zcizeni a zatiZeni k této casti Pozemku ve prospéch Seniorniho
véfitele, (iii) zfizeni zastavniho prdva a zapisu zakazu zcizeni a zatiZeni
k této ¢asti Pozemku ve prospéch uvérujicich bank budoucich kupujicich
Bytovych jednotek, a to vyhradné za ucelem zajisténi hypotecnich uvérl
téchto budoucich kupuijicich, (iv) zapis pozndmky ve prospéch Seniorniho
véritele a/nebo Uvérujicich bank budoucich kupujicich Bytovych jednotek
o0 zavazku nezajistit k této ¢asti Pozemku uvolnénym zastavnim pravem ve
vyhodnéjSim pofadi novy dluh a neumozZnit zaménu existujiciho
zastavniho prdva za nové zastavni pravo do katastru nemovitosti.
Porusenim této povinnosti budou naplnény podminky vyhrady zpétné
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3.7

3.8

3.9

3.10

koupé dle pfislusné smlouvy o prevodu nemovité véci, a (v) zfizeni vécnych
bremen k této ¢asti Pozemk(l ve prospéch tretich osob k zajisténi pfistupu,
inzenyrskych siti, infrastruktury, sluZzeb nebo jinych nezbytnych prav
souvisejicich s provozem a uzivanim Bytovych jednotek.

3.6.6 Po Uvedeni Stavby do provozu ve vztahu ke vSem Objektim se
Koncesionar zavazuje, Ze prostiedky ziskané zUplatného prevodu
Bytovych jednotek vC. jejich soucasti na treti osoby (dale jen ,Vynosy
z prodeje Bytovych jednotek”) bude pouZivat na postupné umorovani
Seniorniho Uvéru, pficemz ptred tim, nez dojde k umoreni alespon 40 %
hodnoty Seniorniho Uvéru, neni Koncesionar opravnén Vynosy z prodeje
Bytovych jednotek vyuZit k Vyplaté ekvity. Zadavatel si k tomuto ucelu
mUZe od Koncesionare vyzadat podklady a Koncesionar je povinen tyto
podklady Zadavateli poskytnout.

3.6.7 V pfipadé postupu dle odst. 3.6 této Smlouvy je mozné pravné zatizit
zbylou ¢ast Pozemk( tak, aby byl umoZznén pfistup na oddélenou ¢ast
PozemkU pfimérené ucelu jejiho vyuZiti.

Pripady dle tohoto odst. 3.6 a odst. 7.3 této Smlouvy jsou jedinymi pripady dle této

Smlouvy, kdy mlZe dojit ke zméné vlastnictvi k uréené casti Pozemkl ¢i jejich

pravnimu zatizeni v souladu s touto Smlouvou.

Koncesionar bude platit Zadavateli za vyuZiti Pozemk( pro Projekt (blize viz odst.
4.1 — Predmét pachtu a Ucel pachtu) Pachtovné, jak je uvedeno v &l. 5 této
Smiouvy.

Koncesionar prohlasuje, Zze Objekty budou spliovat v mezinarodni klasifikaci
BREEAM alespon stupen VERY GOOD (britsky certifikat), nebo klasifikaci LEED
SILVER (americky certifikat), a to vterminu odpovidajicim metodice subjektu
udélujiciho pfislusnou certifikaci dle tohoto odstavce, nejpozdéji vSak do 2 let od
Uvedeni Stavby do provozu (odst. 3.2 aZ 3.8 vyse dale jen jako ,,Projekt”).

Pokud to neodporuje zdvaznym podminkam stanovenym touto Smlouvou,
zejména pak Zadani, Koncesionar je opravnén Projekt rozsifit po ucelenych
etapach. V ramci tohoto opravnéni je Koncesionar opravnén rozsifit Objekty Ci
postavit dalsi Objekty na Pozemcich v pribéhu ucinnosti této Smlouvy, a to
napfiklad v pfipadé, Ze dojde ke zméné Uzemniho pldnu umoZiujici vyssi
zastavénost Pozemk(. V takovém pfipadé se kazda zdalSich etap Projektu
povaZuje za samostatné Dilo vznikajici na zakladé dodatku k této Smlouvé a
realizace kazdé z etap se fidi podminkami provadéni Dila dle této Smlouvy.

Realizace Projektu bude Koncesionafem provedena s nejvyssi péci a dlirazem na
kvalitu. Projekt bude Koncesionafem realizovan v souladu s touto Smlouvou a
pokyny Zadavatele, respektive Spravce stavby, u¢inénymi podle této Smlouvy.

Garance Koncesionare

3.11

Koncesionar garantuje Zadavateli, Ze Projekt je mozZné realizovat dle Zadani. Dale
Koncesionar garantuje Zadavateli, Ze Dokumentace vytvorena podle této Smlouvy
bude v souladu s ucelem, k némuz Dokumentace dle této Smlouvy slouZi a
v souladu s Ucelem této Smlouvy a Ze faktické provedeni Stavby bude v souladu s
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pozadavky dotéenych organ( statni spravy a/nebo spravcu siti nezbytnych k vydani
kolaudaéniho souhlasu tykajiciho se Stavby. Tato garance je nadfazena ostatnim
podminkam a garancim uvedenym v této Smlouvé.

3.12  Koncesionar uznava bez vyhrad vSechny podminky stanovené Zadavatelem pro
pInéni této Smlouvy. Prohlasuje, Ze je o nich dostate¢né informovan, stejné jako o
mistnich podminkach stavenisté a Ze vSechny jemu nejasné body si pfed podpisem
této Smlouvy vyjasnil se Zadavatelem, ddle pak, Zze vSechny podminky, dodaci i
technické, byly Koncesionarem vzaty v Gvahu pfi podpisu této Smlouvy a Ze s
témito podminkami souhlasi. Koncesionatr vyslovné prohlasuje, Ze Zadani je
dostatecnym podkladem pro splnéni zdvazkd Koncesionare dle této Smlouvy,
zejména pro realizaci Dila bez jakychkoli vad a nedodélk(i. Koncesionar dale
prohlasuje, Ze se plné seznamil se Zadanim a Ze k Zadani nema Zadné vyhrady,
pfipominky ani poZzadavky na doplnéni, které by byly nutné pro realizaci Dila bez

vad a nedodélka.

Priorita dokumentt

3.13  Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze:

3.13.1 tato Smlouva, jeji pfilohy a pfipadné dodatky k ni budou vykladany ve
vzdjemnych souvislostech. Pokud se ve Smlouvé, jejich pfilohdch nebo
v pfipadnych dodatcich vyskytne dvojznacny pojem nebo nejasné
ustanoveni, vstoupi strany v dobré vife do jednani za ucelem dosazeni
dohody. Priorita dokumentu pro ucel interpretace je nasledujici (seznam
uvadi dokument s nejvyssi prioritou na prvnim misté, dale je priorita
sestupna):

3.13.1.1
3.13.1.2

3.13.1.3

3.13.14

3.13.1.5

télo této Smlouvy;

PoZadavky dotéenych orgdn( statni spravy definujicich
podminky, za nichZ Ize udélit kolaudacni souhlas k trvalému a
fadnému uzivani celého Dila podle stavebniho zdkona;

Pozadavky stanovené pfislusnymi zavaznymi normami CSN
(pfipadné EN);

Pfilohy této Smlouvy, a to v nasledujicim poradi: Pfiloha €. 1,
Priloha ¢. 2, Priloha ¢. 3, Priloha ¢. 4, ostatni pfilohy této
Smlouvy; v ptipadé Pfilohy €. 5 a Pfilohy ¢. 7 v poradi v jakém
jsou pfiloZzeny ktéto Smlouvé. Pfiloha ¢. 9 ma charakter
kontrolnich dokumentd pro splnéni podminek zadavaciho fizeni

evvs

Smlouvy, které relevantni materii upravuji;

Dokumentace vytvorena na zakladé této Smlouvy odsouhlasend
Zadavatelem.

3.13.2 V pfripadé chybéjicich ustanoveni dokumentu vyssi priority budou pro

doplnéni

pouzita dostatecné konkrétni ustanoveni nebo definice

dokumentu nizsi priority ve smyslu této Smlouvy.
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PACHT
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Zadavatel touto Smlouvou prfenechavd Koncesionafi do pachtu Pozemky v¢.
Obchodniho domu, resp. po jejich vybudovani také Objekty (odst. 4.10; dale
spolec¢né také , Pfedmét pachtu”) vylucné za ucelem provozu Obchodniho domu,
realizace Projektu a nasledného provozovani Objektl (odst. 4.10; dale spolecné
také ,Ucel pachtu®).

Koncesionar se zavazuje uZivat a poZivat Pfedmét pachtu ke sjednanému Ucelu
pachtu v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou, zejména pak
Zadanim.

Pacht se sjedndva na dobu urcitou, a to 50 let ode dne Uvedeni Stavby do provozu
(dale také , Koncesni doba“). Pro vylouceni pochybnosti toto plati i v pripadé, Ze
Uvedeni Stavby do provozu nastane dfive, nez je vymezeno splnénim Milniku R dle
Pfilohy €. 3 této Smlouvy. Pokud se Koncesionaf dostane do prodleni s Uvedenim
Stavby do provozu (tedy do prodleni se splnénim Milniku R dle Pfilohy €. 3 této
Smlouvy), zac¢inad Koncesni doba bézet okamzikem, kdy mélo byt dosaZeno tohoto
Milniku.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze s ohledem na charakter Koncese a
cely obsah této Smlouvy nemuze kterdkoli ze smluvnich stran ukoncit po dobu
trvani Smlouvy pacht jakymkoli zpUsobem, ktery by jinak umozZnila pravni Uprava.
Pacht kon¢i automaticky (bez dalsiho) Dnem uplynuti ¢i Dnem predcasného
ukonceni v pfipadé jednostranného zkraceni Koncesni doby dle podminek této
Smlouvy z divodu Selhani Zadavatele, Selhani Koncesionare nebo jednostranného
skonceni Zadavatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci § 2230
obcanského zakoniku.

Koncesionar se zavazuje platit za uzivani a pozivani Pfedmétu pachtu sjednané
Pachtovné, jak je toto specifikovano v ¢l. 5 této Smlouvy.

Koncesionafi nebudou poskytovany ze strany Zadavatele jakékoli sluzby
v souvislosti s pachtem dle této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zajistit, Ze stav pFislusSnych mé¥idel veskerych sluzeb
spojenych s provozem Obchodniho domu bude zaznamenan v predavacim
protokolu a Ze nasledné dojde k prepisu dodavky energii (elektfina, voda, plyn)
pfimo na Koncesionafe. Ktomuto se Strany zavazuji poskytnout si veskerou
potfebnou soucinnost.

K pfedani a prevzeti Pfedmétu pachtu do pachtu Koncesionafi dojde okamzikem
pfedani a prevzeti Obchodniho domu Koncesionafem (Milnik B ve smyslu Ptilohy
¢. 3 této Smlouvy).

Koncesionar prohlasuje a zavazuje se, Ze:
49.1 bude uzivat Predmét pachtu pouze ke sjednanému Uéelu pachtu;

49.2 bude se starat o Pfedmét pachtu s péci radného hospodare, Predmét
pachtu neposkodi a pfijme takova opatfeni a vnitfni predpisy pro uzivani
a provoz Predmétu pachtu, vramci kterych bude minimalizovdno
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nebezpedi poskozeni nebo zniceni nebo jakékoli znehodnoceni nebo
ztizeni uzivani byt jen ¢asti Pfedmétu pachtu;

49.3 uzivat Pfedmét pachtu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni Ci
nepfimérenému opotrebeni. Jinak je povinen, pokud to neucini v ramci
jakékoli udrzby a oprav dle této Smlouvy, odstranit vzniklou Ujmu
uvedenim do plvodniho stavu véetné odstranéni nasledkd nebo nahradit
vzniklou Ujmu v pIné vysi. Vyjimkou z tohoto ustanoveni je pripadna
demolice Obchodniho domu (také odst. 6.4 nize);

49.4 po celou dobu trvani této Smlouvy zajistovat na své naklady uklid
Pozemkd, véetné odklizeni snéhu;

410 Koncesionaf je opravnén, po vybudovani Objektl (a jejich fadné kolaudaci),
pfenechat Pfedmét pachtu ¢i jakoukoli jeho c¢ast do Uplatného ¢i bezplatného
uzivani treti osoby (zejména do podndajmu, vypQjcky, pachtu), pokud takové
prenechani nebude odporovat pravidlim dle této Smlouvy.

411 Strany se vyslovné dohodly na tom, Ze Zadavatel neni povinen nahradit
Koncesionafi jakékoli naklady a ztratu vynosu, které by Koncesionari vznikly
v dlisledku jakéhokoli opatfeni provadéného ¢i zajisténého v souladu s touto
Smlouvou. Smluvni strané tak vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2335 odst. 1
obcanského zdkoniku. Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze timto ustanovenim
neni nijak dotéena povinnost Zadavatele ke kompenzaci v ptipadé vzniku
Kompenzované uddlosti.

Nesplnéni povinnosti a nasledky

4.12  Zadavatel neodpovida za jakoukoli Ujmu Koncesionafi ani tfeti osobé a nenese
jakékoli riziko spojené s vykonem jeho prav této Smlouvy, pokud to neni v této
Smlouvé vyslovné sjednano. Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze timto
ustanovenim neni nijak dotéena povinnost Zadavatele ke kompenzaci v pfipadé
vzniku Kompenzované udalosti.

PACHTOVNE

5.1 Koncesionar se zavazuje platit Zadavateli za vyuZivani Pfedmétu pachtu pachtovné
(dale jen , Pachtovné”). Vyse, zplsob Uhrady a Upravy vyse Pachtovného stanovuje
Pfiloha €. 2 této Smlouvy.

SOUCINNOST ZADAVATELE

6.1 Zadavatel poskytne Koncesionafi veskerou soucinnost pro plnéni této Smlouvy,
kterou od néj Ize rozumné pozadovat.

6.2 Soucinnosti, kterou Ize od Zadavatele rozumné pozadovat se rozumi zejména:

6.2.1 radné a vcasné seznameni se s navrhy podkladl nutnych pro zpracovani
Projektové dokumentace, s jednotlivymi ¢astmi Projektové dokumentace,
s ndvrhy zmén v ramci Projektovani, InZenyringu a Rekonstrukce Objektu,
a s dalsimi navrhy, vyjadreni k témto navrhim a jejich odsouhlaseni,
pokud budou navrhy v souladu s touto Smlouvou,
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.2.2 plnéni sjednanych povinnosti pfi dokonceni jednotlivych Milnikd;

6.2.3 soucinnost souvisejici s pfedanim a prevzetim provozu Obchodniho
domu, tj.:

6.2.3.1 predani kopie dokumentace k provozu Obchodniho domu, tj.
poskytnuti stavajicich ndjemnich smluv a provoznich smluv, a
to do 3 mésicl po Dni ucinnosti.

6.2.3.2  Zadavatel mda povinnost dokumentaci podle odst. 6.2.3.1
aktualizovat a aktualizovanou dokumentaci Koncesionafi
predat 2 az 3 mésice pred dosazenim Milniku B dle Pfilohy €. 3
této Smlouvy (Datum prevzeti stavajiciho Obchodniho domu
do spravy Koncesionare),

6.2.3.3  Soucdsti soucinnosti Zadavatele je rovnéz vyrozumeéni
stavajicich ndjemcld o zméné provozovatele Obchodniho
domu, predani administrativy a samotného objektu
Obchodniho domu a Pozemk( Koncesionafi.

6.2.3.4  BlizS§i podminky soucinnosti v souvislosti s predanim
Obchodniho domu a Pozemk( do spravy Koncesionafi si
mohou smluvni strany detailnéji stanovit dohodou.

Zadavatel se zavazuje, Ze vyvine veskeré rozumné poZadované usili, aby zajistil
potfebné souhlasy ¢i povoleni ze strany hlavniho mésta Prahy v souvislosti
s Projektem.

Zadavatel se dale zavazuje, Ze vyvine veSkeré rozumné pozadované usili, aby byly
zajiStény potfebné souhlasy a povoleni tykajici se pfipadné demolice Obchodniho
domu pred ¢i v prlibéhu zahdjeni stavby Objekta.

Zadavatel se dale zavazuje, Ze v pfipadé realizace bytovych jednotek uréenych
k prodeji tfetim osobdm ve smyslu odst. 3.6 této Smlouvy vyvine veskeré rozumné
pozadované Uusili, aby byly umoZnény prevody bytovych jednotek v ramci
prisluSnych objektl do vlastnictvi jednotlivych tietich osob a pravni oddéleni ¢asti
Pozemkd, na nichZz stoji prislusny objekt, byla-li vystavba bytovych jednotek
uréenych k prodeji tfetim osobam soucasti specifikace Projektu (Pfiloha ¢. 4 a
Priloha ¢. 2 této Smlouvy). Soucasti této povinnosti je i veskeré rozumné
poZadované usili sméfujici ke vzniku spolecenstvi vlastnik( jednotek, je-li ze zdkona
nutné jeho zaloZeni. TotéZ plati i pro pfipad, Ze ma dojit k prevodu vlastnictvi
k prislusné casti Pozemk( na Koncesionare jesté pred realizaci prislusného objektu
na ni.

Zadavatel se zdrzi umysIiného vytvareni jakychkoliv prekazek pro plnéni této
Smlouvy Koncesionarem.
Je-li potfebné, aby pro plnéni nékterych povinnosti Koncesionare z této Smlouvy

poskytl Zadavatel Koncesionafi plnou moc, zavazuje se Zadavatel na radné
odlvodnénou pisemnou Zadost takovouto plnou moc bezodkladné poskytnout.

Zadavatel je opravnén v terminu stanoveném pfislusSnym Milnikem uvedenym v
Pfiloze ¢. 3 této Smlouvy Koncesionafi oznamit, ktery ze dvou navrh( vizualizace
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6.9

6.10

Objektl, které byly soucasti nabidky Koncesionare na Verejnou zakazku, odmita.
Pokud Zadavatel nevyuZije tohoto opravnéni ve stanovené Ih{té, toto opravnéni
zanika.

Zadavatel se zavazuje umoznit vznik zastavniho prava k Pozemkim ve prospéch
Seniorniho véfitele ve smyslu odst. 7.3 této Smlouvy a Pfimé smlouvy.

Soucinnost sjednand vtomto ¢lanku 6 Smlouvy se uplatni vramci ostatnich
ujedndni Smlouvy, pokud ztakovych ujedndni nevyplyva vyslovny zdakaz
soucinnosti ¢i jind Uprava obsahu a rozsahu soucinnosti, kdyz v takovém pripadé
maji prednost takova odlisna ujedndni.

FINANCOVANI A NAKLADY KONCESIONARE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Koncesionar si nese své vlastni naklady v souvislosti s provozem Obchodniho domu
a Projektem, tedy zejména v souvislosti s vystavbou a provozovanim Objekt(.

Zadavatel neodpovida za jakékoli zavazky, povinnosti a dluhy Koncesionare vici
tfetim osobam spojené se zajistovanim Uhrady nakladd a vydaja Koncesionare
spojenych s plnénim zavazk(l Koncesionare ztéto Smlouvy, pricemz Zadavatel
zejména neprevezme jakykoli dluh ani nepfistoupi k jakémukoli dluhu
Koncesionare, nezajisti ani neutvrdi jakykoli dluh Koncesionare ani neposkytne
jakykoli svlj majetek (¢i majetek v jeho spravé) jako zastavu ¢i jinou jistotu
s vyjimkami vyslovné uvedenymi vtéto Smlouvé. Koncesionaf nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele zatizit majetek Zadavatele, véetné
Objektd, jakymikoli dluhy ani pravy tfetich osob, zejména zastavnim pravem,
jistotou, zajistovacim prevodem prava atd. Pro Ucely realizace Projektu
Koncesionar neni opravnén pozadovat po Zadavateli takovéto ukony s vyjimkou
pfipadu uvedeného v odst. 3.6 a 7.3 této Smlouvy.

Koncesionar je ve prospéch Seniorniho véfitele opravnén zfidit zdstavni pravo
k Pozemklm, k éemuz se Zadavatel zavazuje udélit souhlas a vznik zastavniho
prava umoznit. BlizSi podminky zastavniho prdva, stejné jako podminky jeho
vykonu, jsou upraveny Pfimou smlouvou. Koncesionaf je dale opravnén ve
prospéch Seniorniho véfitele zfidit k Pozemk{m zapis zdkazu zcizeni a zatiZeni a
dale zapis poznamky o zdvazku nezajistit k Pozemkim uvolnénym zastavnim
pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh a neumoZnit zdménu existujiciho
zastavniho prdva za nové zastavni pravo do katastru nemovitosti.

Zadavatel se bez predchoziho souhlasu Koncesionafe a Seniorniho véfitele
zavazuje nezridit k Pozemk(lm Zadné jiné zatiZzeni pravem treti osoby nez uvedené
v této Smlouvé.

Za zfizeni zastavniho prava dle odst. 7.3 této Smlouvy Zadavateli nalezi odména ve
vysi 0,017 % zhodnoty nesplaceného zlstatku Seniorniho Uvéru mésicné.
Zadavatel bude odménu fakturovat spole¢né s Pachtovnym, pficemz platebni
podminky Pachtovného se na odménu uplatni obdobné. Odména Zadavateli nalezi
ode dne vzniku zastavniho prava aZ do dne splaceni Seniorniho Uvéru nebo do dne
zaniku zastavniho prdva. Koncesionar se zavazuje nejpozdéji do konce kazdého
kalendarniho mésice Zadavateli predlozit potvrzeni Seniorniho véfitele o hodnoté
nesplaceného zUstatku Seniorniho Uvéru. Vyse odmény za fakturovany mésic se
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7.6

7.7

vidy vypocte z hodnoty uvedené v potvrzeni Seniorniho véfitele vystaveném ve
fakturovaném mésici. Nepredlozil-li vS8ak Koncesionar potvrzeni Seniorniho véfitele
vystavené ve fakturovaném mésici, vypocte se vySe odmeény za fakturovany mésic
z hodnoty uvedené v poslednim predlozeném potvrzeni Seniorniho véfitele.

Koncesionar se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady
financovani veskerych svych zavazk( ztéto Smlouvy, které nejsou hrazeny
Zadavatelem v ptipadech vyslovné stanovenych touto Smlouvou.

Zadavatel je povinen nejpozdéji do 2 meésicl od obdrieni pisemné vyzvy
Koncesionare, uzavfit s Koncesionarem a Seniornim véfitelem ¢i Koncesionarem
zvolenym Seniornim véfitelem (pokud bude Seniornich véfitel(l vice) Pfimou
smlouvu, to vSe za podminek, ze Pfima smlouva bude odpovidat znéni Pfilohy €. 15
této Smlouvy Primd smlouva a Ze bude Pfima smlouva uzaviena za osobni
pfitomnosti vSech smluvnich stran nebo bude Zadavateli pfedloZen navrh Pfimé
smlouvy podepsany opravnénymi zdstupci vSech zbyvajicich smluvnich stran.
Koncesionar je opravnén zaslat vyzvu Zadavateli dle tohoto odstavce nejdfive ode
dne nasledujictho po Dni ucinnosti. Spolu stouto vyzvou Koncesionadf oznami
Zadavateli osobu (nazev, ICO, sidlo, adresu pfisluéné pobocky, jméno, e-mail a
telefonni ¢islo kontaktni osoby) Seniorniho véfitele.

8. PODDODAVATELE

Vyznamni poddodavatelé

8.1

8.2

Koncesionar se zavazuje vyuzit pfi plnéni této Smlouvy Poddodavatele ze seznamu,
ktery je uveden v Pfiloze ¢. 8 této Smlouvy. Vtéto pfiloze jsou uvedeni
Poddodavatelé, ktefi poskytuji Poddodavky prevysujici svou hodnotou 20 %
zhodnoty Dila nebo Poddodavatelé, ktefi poskytuji Poddoddvky spocivajici
v poskytovani architektonickych sluzeb, projekcnich sluzeb, sluzeb fizeni projektu,
nebo InZenyringu. V této pfiloze jsou ddle uvedeni Poddodavatelé, jejichz
prostfednictvim prokazoval Koncesiondr v zadavacim fizeni Vefejné zakazky svou
kvalifikaci (ddle jen ,Vyznamni poddodavatelé“).

Zména Vyznamnych poddodavatel(l uvedenych na seznamu poddodavatel(, ktery
tvofi Prilohu ¢. 8 této Smlouvy, bude moZna jen s predchozim souhlasem
Zadavatele. V pfipadé Vyznamnych poddodavatell, jejichz prostfednictvim
prokazoval Koncesionar v zaddvacim fizeni Verejné zakazky svou kvalifikaci, je
podminkou udéleni souhlasu s takovou zménou doloZeni dokladll o tom, Ze v
rozsahu relevantnim pro prokazani kvalifikace v zaddvacim fizeni Verejné zakazky
je novy Vyznamny poddodavatel prinejmensim stejné kvalifikovany, jako plvodni
Vyznamny poddodavatel.

Poddodavatelské smlouvy

8.3

Koncesionar je povinen na zadost Zadavatele prfedat Spravci stavby seznam kopif
vSech podepsanych smluv nebo objednavek s Poddodavateli, na jejichz zakladé
poskytuji Poddodavatelé Poddodavky (dale jen ,,Poddodavatelska smlouva“), a to
bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak 10 dnll, po obdrzeni Zadosti Zadavatele.
Koncesionar je povinen tento seznam priabézné aktualizovat a takto aktualizovany
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10.

8.4

jej predat do patého (5.) dne kazdého kalendarniho mésice Zastupci Zadavatele
spole¢né s odhadem hodnoty Dila dle odst. 15.13.

Koncesionar je povinen na Zadost Zadavatele predlozit Zadavateli, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejdéle vsak 10 dn(, jakoukoliv kopii Poddodavatelské
smlouvy k nahlédnuti a je povinen Poddodavatelské smlouvy uzavirat tak, aby toto
predloZeni smluv Zadavateli umoznovaly. Kopie Poddodavatelské smlouvy nebude
predloZzena v Casti tykajici se smluvni ceny.

PROJEKTOVA PRIPRAVA A STAVEBNi CAST KONCESE

Povinnosti Koncesionare

9.1

9.2

9.3

Koncesionar se zavazuje v souladu s touto Smlouvou, Metodikou projektového
fizeni, kterd je jeji nedilnou soucasti jako Pfiloha €. 5, a VSeobecnymi podminkami
provadeéni, které jsou jeji nedilnou soucasti jako jeji Pfiloha €. 7, provést Dilo, které
sestdva z:

9.1.1 vytvoreni Dokumentace definované vtéto Smlouvé (ddle jen
,Dokumentace”);

9.1.2 poskytovani sluzeb InZenyringu; a

9.1.3 vystavby, tj. dodavky stavebnich a technologickych objektd v souladu
stouto Smlouvou a Dokumentaci (dale jen ,Stavba“), pfricemZ pro
vylouceni pochybnosti se Stavbou rozumi i veskeré technologické soucasti
Stavby nezbytné pro jeji provoz v souladu s ucelem Projektu a dale téz
pFiprava Uzemi, demolice, prelozky a souvisejici infrastruktura.

(dale spolecné jen ,Dilo“).

Koncesionar se v ramci realizace Projektu dale zavazuje poskytovat Zadavateli
pravidelné sluzby servisu a udrzby Dila v souladu s touto Smlouvou a s
Dokumentaci po dobu uvedenou v této Smlouvé (dale jen ,Servis“).

S pfihlédnutim k dalSim ustanovenim této Smlouvy se Koncesiondi zavazuje
provést Dilo a poskytovat bezplatné Servis svym jménem a na vlastni odpovédnost,
bez vad a nedodélkl, v terminech a dle podminek této Smlouvy a obchodnich
zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi.

MiSTO A DOBA PROVADENI DiLA

Misto provadeéni Dila

10.1

Misto realizace Dila je specifikovano nasledovné:

10.1.1 misto dodani Dokumentace je v sidle Spravce stavby, neoznami-li Spravce
stavby pisemné jinou dorucovaci adresu nebo nedohodnou-li se strany
pisemné jinak;

10.1.2 misto provedeni Stavby a jednotlivé parcely, na nichz bude Stavba
situovana, jsou specifikovany v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy;
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11.

12

10.2

v pfipadé pochybnosti je oprdvnén o misté plnéni rozhodnout Zadavatel, resp.
Spravce stavby.

Doba provadéni Dila

10.3

10.4

10.5

Provadéni Dila se bude fidit Casovym harmonogramem, ktery se zavazuje
Koncesionar vyhotovit ve lh(té do dvaceti (20) dnl od uzavieni této Smlouvy
v souladu pozadavky uvedenymi v této Smlouvé a ve kterém musi respektovat
Milniky uvedené v Pfiloze €. 3 této Smlouvy. Casovy harmonogram se po jeho
odsouhlaseni Zadavatelem bude povaZovat za pfilohu této Smlouvy, a tedy jeji
nedilnou soucast, nenahrazuje vsak Milniky v plvodnim znéni pro ucely vypoctu
vySe smluvnich pokut dle této Smlouvy.

Koncesionaf se zavazuje pravidelné, minimalné jednou mésicné, kontrolovat
soulad mezi skute¢nym postupem provadéni Dila a Casovym harmonogramem.
V pfipadé jakéhokoliv prodleni na kterékoliv strané nebo vzniku jinych okolnosti,
které budou mit za nasledek nemozZnost dodrzeni jednotlivych Milnikd uvedenych
v Casovém harmonogramu, je Koncesionaf povinen ve lhaté sedmi (7) dni
aktualizovat Casovy harmonogram tak, aby pro viechny planované &innosti
poskytoval dostatek ¢asu a odpovidal skute¢nosti. Lh(ita pro aktualizaci Casového
harmonogramu bézi ode dne zjisténi nesouladu mezi skute¢nym postupem
provadéni Dila a Casovym harmonogramem, nebo ode dne doruéeni pisemné
vyzvy Zadavatele k aktualizaci Casového harmonogramu, podle toho, ktera
z udélosti nastane dfive. Aktualizace Casového harmonogramu se stane zédvaznou
jejim odsouhlasenim ze strany Zadavatele.

Odsouhlasenim aktualizovaného Casového harmonogramu Zadavatelem neni
jakkoliv dotéena odpovédnost Koncesiondfe za pfipadné prodleni, které bylo
divodem aktualizace Casového harmonogramu a které Koncesionafr zpGsobil
nesplnénim svych povinnosti dle pdvodniho Casového harmonogramu dle odst.
10.3 této Smlouvy, resp. povinnosti respektovat Milniky uvedené v Pfiloze €. 3.

Doba poskytovani Servisu

10.6

10.7

Poskytovani Servisu bude zahajeno okamZzikem Uvedeni Stavby do provozu v
souladu s touto Smlouvou a Servis bude poskytovan po dobu od Uvedeni Stavby
do provozu do Pfedani Stavby do uZivani.

Dokumentace vztahujici se k Servisu (Provozni dokumentace dle odst. 13.20 této
Smlouvy) stanovi podrobny plan pravidelnych Ukonl servisu a udrzby Stavby v
rozsahu nutném pro jednoznacnou specifikaci Ukonl servisu a udrzby pfi
stanovovani rozsahu servisnich sluzeb v dil¢ich smlouvach o poskytovani takovych
sluzeb.

SPECIFIKACE DIiLA A SERVISU

111

Stavba je specifikovdna v Zadani, které tvofi Pfilohu €. 1 a v Navrhu feSeni, ktery
tvofri Prilohu €. 4 této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti strany berou na védomi,
Ze Zaddani a Navrh feSeni nejsou soucasti Dokumentace; Zadani a Navrh feseni jsou
pouze podkladem pro vytvoreni Dokumentace.
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11.2

11.3

11.4

Koncesionar potvrzuje, ze se pred podpisem této Smlouvy radné, tedy s nejlepsi
odbornou péci, sezndmil podrobné s obsahem Zadani a:

11.2.1 zkontroloval veskeré informace tykajici se pozadovaného provedeni
Projektu a shledal je bez rozpord a/nebo poZadavk( na upfesnéni &i
doplnéni;

11.2.2 prevzal Zadavatelem piedané podklady, které tvofi soucast Zadani a o
kterych plati, Ze Zadavatel garantuje jejich spravnost a shledal je bez
rozporl a/nebo pozadavkd na upresnéni ¢i doplnéni;

11.2.3 navstivil stavenisté, provéril mistni podminky na stavenisti a vyhodnotil je
jako vyhovuijici v rozsahu predanych zprav a priizkumd; a

11.2.4 svoji nabidku na plnéni Vefejné zakazky, kterd je fakticky obsazena
v Navrhu feseni, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy, zpracoval tak, Ze nic,
co je v ném uvedeno, neni v rozporu se skute¢nostmi uvedenymi v Zadani.

V pripadé, Ze Koncesionar v pribéhu realizace Dila dle této Smlouvy zjisti jakékoli
chyby, vady, rozpory a/nebo netplné popisy praci a/nebo vykon(, jakoZ i jiné
nedostatky v Zadani ¢i v prizkumech, které nemohl zjistit v pfipadé radného
postupu dle odst. 11.2, je povinen o takové skutecnosti bezodkladné pisemné
informovat Zadavatele, a to pfed pouzitim jakékoli chybné, vadné nebo rozporné
¢asti Zadani pro provadéni Dila. Timto neni dotéena povinnost Koncesionare podle
odst. 15.9.7 této Smlouvy.

Koncesionar je povinen provadét klicové ¢innosti dle této Smlouvy pomoci ¢lend
realizaéniho tymu, kterymi prokazoval svoji kvalifikaci v kvalifikacni fazi Verejné
zakazky. Clenové realizaéniho tymu jsou uvedeni v Pfiloze €. 11 této Smlouvy. Toto
ustanoveni nevylucuje, aby bylo pfi realizaci Dila vyuZito i jinych osob. Koncesionar
je opravnén vymeénit kazdého z ¢lenl realizaéniho tymu za osobu, ktera splriuje
minimalné pozadavky na danou roli dle kvalifika¢ni dokumentace Vefejné zakazky,
a to po predchozim souhlasu Zadavatele. Zamyslenou zménu v realizacnim tymu je
Koncesionaf povinen s dostateCnym predstihem pisemné oznamit Zadavateli a
v pfipadé, Ze si to Zadavatel vyzada, predloZit mu doklady prokazujici kvalifikaci
nového ¢lena realizacniho tymu nejméné v rozsahu dle odst. 2.5.3.2 kvalifikaéni
dokumentace Verejné zakazky. Zadavatel muiZe zménu v realizanim tymu
odmitnout pouze v oddvodnénych pripadech, zejména tehdy, nespliiuje-li novy
¢len realizacniho tymu kvalifikaci poZadovanou pro jeho roli dle odst. 2.5.3.2
kvalifikacni dokumentace Verejné zakazky.

Specifikace Servisu

11.5

Zadani je vychodiskem pro vytvoreni specifikace Servisu v tom smyslu, Ze definuje
pozadavky na Servisem udrZzované technologie a jejich prostiedi. Podrobna
specifikace Servisu bude vytvofena Koncesionafem vramci Provozni
dokumentace.
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12

12. PRIPRAVNA FAZE A OBECNA USTANOVENi O DOKUMENTACI A INZENYRINGU

Obecné ustanoveni

12.1

Koncesionadf je povinen provést projektovou pfipravu, zajistit zpracovani
Dokumentace potfebné pro zahdjeni a prlibéh vystavby, zajistit veskera nezbytna
povoleni, zejména pak Povoleni zdméru a pfipravit vystavbu a jeji prabéh tak, aby
bylo moZné zahdjit a provést vystavbu zejména v souladu:

12.1.1 se vSemi zdvaznymi pravnimi predpisy;

12.1.2 se vsemi pfislusnymi povolenimi, zejména pak s Povolenim zdméru,
nevyplyva-li z této Smlouvy jinak.

Dalsi povinnosti Koncesionare

12.2

12.3

Koncesionar je ddle povinen pfi pripravé, provedeni a dokonceni vystavby na
vlastni nebezpeci a naklady:

12.2.1 obstarat veskerd nezbytna povoleni (jestlize jiz nebyla obstarana
Zadavatelem);

12.2.2 zajistit veskeré potfebné prizkumy, méreni, zkousky, posudky a jiné
podklady potfebné pro zpracovani Dokumentace;

12.2.3 zajistit, aby byly splnény vSechny podminky v téchto povolenich
stanovené;

12.2.4 zajistit, aby byla vSechna povoleni udrZovana v platnosti a Ucinnosti po
celou dobu, po kterou bude tfeba pro naplnéni Gcelu této Smlouvy;

12.2.5 poskytnout Sprévci stavby kopie vSech Zadosti o povoleni a kopie vydanych
povoleni, v€etné jejich zmén, a to nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich
dnl ode dne pisemné zadosti Spravce stavby.

Zadavatel ma pravo na nahradu skody v pripadé, Ze je fizeni u prislusného uradu
prodluzovano z dlvodu pochybeni ¢i neposkytnuti dostatecné soucinnosti ze
strany Koncesionare.

13. DOKUMENTACE

13.1

Koncesionar je povinen v rdmci realizace Dila vypracovat kompletni Dokumentaci,
kterou se rozumi zejména:

13.1.1 Projektova dokumentace, kterd bude zahrnovat tyto ¢asti:
13.1.1.1 Studie stavby;
13.1.1.2  [zruSeno bez ndhrady];
13.1.1.3 Dokumentace pro povoleni zdméru;
13.1.1.4 Dokumentace pro provadéni stavby;

13.1.1.5 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby vC.
geometrického planu a zaméreni skute¢ného provedeni
Stavby;

13.1.2 Provozni dokumentace;
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13.2

13.1.3 Digitalni model Stavby;
13.1.4 Dokumentace pro potreby katastrdlniho Uradu; a
13.1.5 Dokumentace pro potieby technické mapy hlavniho mésta Prahy.

Soucasti povinnosti Koncesionare vytvorit Dokumentaci dle tohoto ¢lanku 13 této
Smlouvy je i povinnost obstarat technické podklady, vysledky provoznich testd,
vzorky material(, vyrobnich dokumentaci apod., a to na zakladé vyzadani Spravce
stavby pro ucely ucinéni rozhodnuti Spravce stavby o pouZiti materialQ, praci a
doddvek jednoznaéné nespecifikovanych v Zadani nebo Navrhu feSeni nebo
materiall, které navrhne Koncesionaf v Dokumentaci pro provadéni stavby oproti
definici v Zadani nebo Navrhu feSeni k odlvodnénému nahrazeni. Takové
rozhodnuti vzdy bude ucinéno v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, které
jsou na takové postupy a zmény aplikovatelné.

Projektova dokumentace - Studie stavby

13.3

Studie stavby musi byt zpracovana v souladu s touto Smlouvou, se Zadanim,
Navrhem Feseni, s pfipominkami a podminkami pFisluSnych instituci a pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Studie stavby nesmi navazovat na navrh vizualizace Objekt( dle
nabidky Koncesionafe na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zdvazné odmitl
postupem podle odst. 6.8 této Smlouvy. Studie bude zpracovana dle nalezitosti
pozadovanych Zadavatelem pro Navrh feSeni dle zadavaci dokumentace této
Verejné zakazky a bude doplnéna o doplnéné kontrolni formulafe ,Kontrola
technickych poZadavki; Rozpocet”, jejichZ vzory tvori Prilohu ¢. 9 této Smlouvy;
doplnénim je rozuména aktualizace (zvyraznéni rozdil(l) oproti témto formularim,
které byly k této Smlouvé pfiloZeny pfi jejim podpisu, které jsou obsazeny v Pfiloze
¢. 10 této Smlouvy; v pfipadé Rozpoctu se bude jednat o komplexni aktualizaci, kdy
vzor dle této Smlouvy bude pouZit jako kryci list ¢asti zpracované samostatné
Koncesionarem.

Projektova dokumentace - Dokumentace pro izemni rozhodnuti

134
13.5
13.6
13.7
13.8

[zruSeno bez ndhrady].
[zruseno bez ndhrady].
[zruseno bez ndhrady].
[zruSeno bez ndhrady].

[zruseno bez ndhrady].

Projektova dokumentace - Dokumentace pro stavebni povoleni

13.9

13.10

Dokumentace pro povoleni zdméru musi obsahovat veskeré naleZitosti
pozadované pro Dokumentaci pro povoleni zdméru ve stavebnim zakoné, vyhlasce
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, a dalSich pravnich predpisech platnych v
dobé zpracovani Dokumentace pro stavebni povoleni.

Dokumentace pro povoleni zaméru bude zpracovdna v souladu se Zadanim,
Navrhem feSeni, Studii stavby, zavérem zjistovaciho fizeni, s pfipominkami a
podminkami prislusnych instituci a pfislusSnymi pravnimi predpisy a bude doplnéna
o doplnéné kontrolni formuldre ,Kontrola technickych pozadavk(; Rozpocet”,
jejichz vzory tvofi Pfilohu €. 9 této Smlouvy; doplnénim je rozuména aktualizace
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13.11

13.12

(zvyraznéni rozdil) oproti témto formulardm, které byly predloZzeny v predchozim
stupni zpracovani Projektové dokumentace; v pripadé Rozpoctu se bude jednat o
komplexni aktualizaci, kdy vzor dle této Smlouvy bude pouzit jako kryci list ¢asti
zpracované samostatné Koncesiondafem. Dokumentace pro stavebni povoleni
nesmi navazovat na navrh vizualizace Objekt( dle nabidky Koncesionare na
Verejnou zakazku, ktery Zadavatel zavazné odmitl postupem podle odst. 6.8 této
Smiouvy.

Koncesionar je povinen Spravce stavby prlibéZzné seznamovat s pribéhem tvorby
Dokumentace pro povoleni zdméru, prlbéhem povolovaciho Fizeni, tedy
projednavanim Dokumentace pro povoleni zdméru s dotfenymi organy a
predpoklddanymi ucastniky vystavby, zejména s ukony pfislusného spravniho
Uradu, s vyjadrenimi, jednanimi a Ukony dalsich ucéastnik(l povolovaciho Fizeni ¢i o
jakychkoli dalSich skute¢nostech tykajicich se povolovaciho fizeni a tyto se
Spravcem stavby konzultovat. Za timto uUcelem budou organizovany pravidelné
kontrolni dny, ze kterych bude Spravce stavby, nebo Koncesionaf bude-li k tomu
vyzvan pofizovat zapis. Spravce stavby je opravnén svolat kontrolni den dle
potreby i ¢astéji. Koncesionar je povinen v povolovacim fizeni postupovat radné a
vyvinout maximalni mozné Usili, aby v daném fizeni bylo vyhovéno vsem
pozadavkim specifikovanym v Zadani.

Koncesionar je povinen svolat jedndni se Spravcem stavby tak, aby se konalo do
péti (5) dnl po obdrZeni Povoleni zdméru Koncesiondfem. PFi projednani
podminek Povoleni zaméru se smluvni strany dohodnou, zda proti nému bude
podano Koncesionafem odvolani ¢i nikoli. Koncesionar se zavazuje k soucinnosti a
k vykonani potfebnych krokl, pokud dle posouzeni Spravce stavby bude pro
dosazeni optimalniho vysledku rozumné a vhodné podat pfislusné odvolani.
Naklady spojené s takovym odvolacim fizenim ponese Zadavatel. Koncesionar také
neponese zadnou odpovédnost za zpozdéni Milnikd v dusledku takového
odvolaciho fizeni. Koncesionaf je opravnén takové odvolani podat také v pfipadé,
povazuje-li to za odGvodnéné. V takovém pripadé vsak Koncesionar nese veskeré
naklady v souvislosti s takovym fizenim a je odpovédny ze zpozdéni Milnik{, vyjma
pripadd, kdy se Koncesiondr odvold z dlvodl, kdy Povoleni zaméru stanovi
podminky, které by mély za nasledek vyvolani nepredpokladanych investic.

Projektova dokumentace - Dokumentace pro provadéni stavby

13.13

13.14

13.15

Dokumentace pro provadéni stavby musi obsahovat veskeré naleZitosti
pozadované pro dokumentaci pro provadéni stavby ve stavebnim zakoné, vyhlasce
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, a dalsich pravnich pfedpisech platnych v
dobé zpracovani Dokumentace pro provadéni stavby.

Dokumentace pro provadéni stavby bude obsahovat detailni specifikaci veskerych
podminek vystavby v podrobnostech jednoznacéné uréujicich pozadavky na zpUsob
provedeni a kvalitu vystavby Projektu.

Dokumentace pro provadéni stavby musi byt zpracovana v souladu se Zadanim,
Navrhem rtedeni, Studii stavby, zavérem zjistovaciho fizeni, Dokumentaci pro
povoleni zaméru odsouhlasené Spravcem stavby, pravomocnym Povoleni zdaméru,
s pfipominkami a podminkami pfislusnych instituci a prislusnymi pravnimi pfedpisy
a bude doplnéna o doplnéné kontrolni formulare ,Kontrola technickych
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13.16

pozadavk(; Rozpocet”, jejichz vzory tvofi Pfilohu ¢. 9 této Smlouvy. Uvedené
nevyluéuje moznost Koncesionafe tuto Dokumentaci vypracovavat prlbézné.
Rozpocet v ¢asti soupis praci a vykaz vymér bude zpracovan v souladu s vyhldskou
¢. 169/2016 Sh., o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky na stavebni
prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér a jednotlivé
poloZky budou ocenény tak, aby jejich soucet byl ve shodé s hodnotou Dila dle této
Smlouvy; doplnénim je rozuména aktualizace (zvyraznéni rozdild) oproti témto
formulardm, které byly predloZzeny v predchozim stupni zpracovani Projektové
dokumentace; v pfipadé Rozpoctu se bude jednat o komplexni aktualizaci, kdy vzor
dle této Smlouvy bude pouZit jako kryci list casti zpracované samostatné
Koncesionafem. Dokumentace pro provadéni stavby nesmi navazovat na ndvrh
vizualizace Objekt( dle nabidky Koncesionare na Verejnou zakazku, ktery Zadavatel
zavazné odmitl postupem podle odst. 6.8 této Smlouvy.

Podminkou akceptace Dokumentace pro provadéni stavby je predloZeni
precertifikace (predbéziné certifikace) Objektu ptislusného stupné dle metodik
podle odst. 3.8 této Smlouvy Koncesionafem. Tuto povinnost muiZe Koncesionar
splnit i dfive.

Dokumentace skutec¢ného provedeni stavby, geometricky plan a zaméreni skute¢ného

provedeni Stavby

13.17

13.18

13.19

V priibéhu realizace Projektu se Koncesionar zavazuje vypracovavat pasport Stavby
v Urovni detailu dle § 9 vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, tedy dle
jeji prilohy €. 11 ,,Obsah pasportu stavby” a dle prilohy této Smlouvy (dale jen
,Dokumentace skutecného provedeni Stavby“). Koncesionar se zavazuje predat
Spravci stavby Dokumentaci skutecného provedeni Stavby nejpozdéji k okamziku
Uvedeni Stavby do provozu.

Koncesionar soucasné provede jako soucast Dila geodetické zaméreni rozestavéné
Stavby (geometricky plan) jako podklad pro zapis rozestavéné Stavby do katastru
nemovitosti a odevzda jej Spravci stavby. Geodetické zaméreni bude provedeno
opravnénym zemémeéficskym inZenyrem a predloZeno Spravci stavby vietné
geometrického planu s vyznatenym potvrzenim mistné ptislusného katastralniho
Uradu.

Koncesionar soucasné provede (v digitalni formé) jako soucast Dila zaméreni
skutecného provedeni Stavby pro zaneseni do technické mapy hlavniho mésta
Prahy, a to v soufadném systému S-JTSK, vySkovém systému Bpv., 3. tfidé
presnosti, které bude ovéfeno opravnénym zemémeéfi¢skym inZenyrem.
Samostatné budou zaméreny vpusti a jejich pripojky.

Provozni dokumentace

13.20

Koncesionar se jako soucast zdvazku provést Dilo zavazuje vytvofit a nejpozdéji
k okamZiku Uvedeni Stavby do provozu predat Spravci stavby Provozni
dokumentaci, ktera bude vychazet ze Zadani, Navrhu feSeni, Dokumentace pro
provadeéni stavby a stavu popsaného v Dokumentaci skute¢ného provedeni Stavby
a kterd bude obsahovat:
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13.21

13.20.1 postupy pro zaregulovani a nastaveni technologickych ¢3asti Dila a uvedeni
vSech dodavanych zafizeni do provozu, stejné tak jako plany testovaciho
provozu vSech dodavanych zafizeni;

13.20.2 provozni dokumentaci (metodiky, pracovni postupy, pfirucky, manualy,
navody k obsluze a udrzbé) zejména technickych ¢asti Stavby ve formé
procesnich map;

13.20.3 provozni fad a procesy véetné procesnich map pro chovani a Udrzbu pfi
nouzovych udélostech, havdériich a poruchéch; a

13.20.4 navrhy servisnich smluv tykajicich se oprav a udrzby technologickych ¢asti
Projektu, pficemz Koncesiondf v ramci vybéru dodavatele takovych
technologickych ¢asti Projektu zajisti, ze podminky servisnich smluv budou
obvyklé v daném misté a Case.

Nejpozdéji jeden (1) rok pred okamzZikem Uvedeni Stavby do provozu Koncesionar
preda Spravci stavby mezistupen Provozni dokumentace, zpracovany dle shora
uvedené specifikace, kterd bude vychazet ze Zadani, Navrhu feSeni a Dokumentace
pro provadéni stavby, zpracovanou na zdkladé informaci Koncesionari zndmych
k datu takového poskytnuti.

Digitalni model Stavby

13.22

13.23

Koncesionar se v pribéhu realizace Dila zavazuje vypracovavat digitalni model
Stavby v souladu s principy ,,Building Information Modelling” a to pro nasledujici
druhy Dokumentace:

13.22.1 Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a
13.22.2 Provozni dokumentaci.

Tento digitalni model Stavby bude pfedstavovat otevienou databdzi informaci o
Stavbé pro jeji realizaci a provoz v priibéhu jejiho Zivotniho cyklu. Koncesionar se
zavazuje Sprdvci stavby preddvat tento digitalni model Stavby vidy spolu
s predanim pfislusné Dokumentace, aktualizovany dle stavu preddvané
Dokumentace. Tento digitalni model Stavby bude Spravci stavby poprvé predan
(zpfistupnén) nejpozdéji k okamziku predani pfislusného druhu Dokumentace
k odsouhlaseni.

Dokumentace pro potieby katastralniho Gradu

13.24

Koncesionar soucasné provede jako soucdst Dila geodetické zaméreni Stavby
(geometricky plan) jako podklad pro zapis Stavby do katastru nemovitosti a
odevzda jej Spravci stavby nejpozdéji k datu Praktického dokonceni Stavby.
Geodetické zaméreni bude provedeno autorizovanym geodetem a predloZeno
Spravci stavby s vyznatenym potvrzenim mistné prislusného katastralniho Gradu
ve Ctyfech (4) vytiscich v tisténém vyhotoveni a ¢tyfech (4) ks na datovych nosicich.

Dokumentace pro potieby technické mapy hlavniho mésta Prahy

13.25

Koncesionar soucasné provede jako soucast Dila zaméreni skute¢ného provedeni
Stavby pro zaneseni do technické mapy hlavniho mésta Prahy, a to v souradném
systému S-JTSK, vyskovém systému Bpv., 3. tfidé presnosti, které bude ovéreno
opravnénym zemémeéfricskym inZzenyrem.
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13.26

13.27

13.28

Kresba (tzn. vykres) bude vyhotovena v digitdlni formé a se seznamy souradnic a
vysSek v ASCII tvaru pfeddna na datovém nosici, a to v poctu vyhotoveni dle poctu
stavebnich objektl podle této Smlouvy.

Pro kazdy stavebni objekt budou predany Spravci stavby tfi (3) vyhotoveni, pro
objekty vodovodu a kanalizace ¢tyfi (4) vyhotoveni.

Samostatné budou zaméreny vpusti a jejich pripojky ve ¢tyfech (4) vyhotovenich.

Akceptace a aktualizace Dokumentace

13.29

13.30

13.31

Koncesionar je povinen v pfipadé zmén feSeni (za zménu feSeni se nepovazuje
zpresnéni vyplyvajici ze stupné projektovani) Dila oproti predchozimu stupni
Dokumentace vcetné Zadani a Navrhu feSeni na takové zmény Spravce stavby
vyslovné pisemné upozornit vrdmci samostatné ¢dsti technické zpravy, a to
v jedné samostatné kapitole v ¢lenéni na zmény technicky nevyznamné a na zmény
technicky vyznamné.

Pro zvySeni pravni jistoty smluvnich stran se sjedndva, Ze v pfipadé rozporu mezi
obsahem Zaddni, Ndvrhu reSeni a Sprdvcem stavby odsouhlasenou Dokumentaci,
jsou povaZovdany za neodsouhlasené takové zmény, na které nebyl Spravce stavby
vyslovné pisemné upozornén podle odst. 13.29 této Smlouvy.

Kazda z ¢asti Dokumentace dle ¢lanku 13 se povazuje za dokonéenou akceptaci dle
nasledujicich pravidel:

13.31.1 Koncesionar se zavazuje predloZit pfislusSnou ¢dst (stupen) Dokumentace
Spravci stavby k akceptaci, tj. vyjadreni a vydani souhlasu v dostate¢ném
predstihu pred prislusnym terminem dle Milnik(, aby Spravce stavby mohl
posoudit predmétnou Dokumentaci. Spravce stavby vyda k predloZené
Dokumentaci souhlas nebo stanovisko s vyhradami, a to ve lhGté dvaceti
(20) dni od predloZzeni Dokumentace Spravci stavby. V pripadé
Dokumentace pro povoleni zdméru tato lhata Cini tficet (30) dnl a v
pripadé Dokumentace pro provadéni stavby tato Ih(ita Cini ¢tyficet pét (45)
dn.

13.31.2 Koncesionar odpovida za v€asnou zadost o ziskani souhlasného stanoviska
Sprdavce stavby. Spravce stavby je odpovédny za véasné vydani stanoviska.
Bude-li predloZzena Dokumentace v souladu se vSemi pozadavky dle této
Smlouvy, Spravce stavby je povinen vydat souhlas ve lh(té stanovené
v odst. 13.31.1 této Smlouvy.

13.31.3 Zjisti-li Spravce stavby, Ze je nezbytna oprava Dokumentace, informuje o
tomto zjisténi bezodkladné Koncesionare. Koncesionar bezodkladné po
obdrZzeni takové informace Dokumentaci na své naklady opravi se
zohlednénim zjisténi Spravce stavby dle predchozi véty. Uvedené
znamend, Ze pokud Spravce stavby vyda stanovisko k pfislusné
Dokumentaci svyhradami, cely proces se opakuje za uZziti principl
uvedenych v tomto odstavci, a to i nékolikrat, do doby, nez Spravce stavby
vyda stanovisko bez vyhrad.

13.31.4 Hodla-li Koncesionaf zménit Dokumentaci, ktera jiz byla preddna k
odsouhlaseni Sprdvci stavby, Koncesiondi o tom Spravce stavby
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13.32

neprodlené uvédomi a predd upravenou verzi Dokumentace Spravci
stavby k novému odsouhlaseni spolu s upozornénim na tyto zmény. Lhita
pro odsouhlaseni se pocitd od preddni upravené verze Dokumentace
Spravci stavby.

13.31.5 Absence pripominek Spravce stavby k Dokumentaci a/nebo odsouhlaseni
Spravce stavby s Dokumentaci neznamena zprosténi odpovédnosti
Koncesionare za fadné a funkéni provedeni Dila dle podminek této
Smlouvy, kdyZz Koncesiondr je bez ohledu na jakékoli vyjadreni Spravce
stavby nadale osobou odborné zpUsobilou a tedy plné odpovédnou za
fadné a funkéni provedeni Dila dle podminek této Smlouvy.

13.31.6 Jakykoli souhlas Spravce stavby s Dokumentaci se vydava vyhradné pro
interni potfeby Zadavatele a nepfedstavuje prohlaseni Zadavatele
ohledné vhodnosti Dokumentace ani ohledné souladu Dokumentace s
platnymi pravnimi predpisy nebo poZadavky pfislusného stavebniho
Uradu, které budou vzdy odpovédnosti Koncesionare.

Koncesionar se zavazuje v prabéhu trvani této Smlouvy aktualizovat jakoukoliv ¢ast
Dokumentace v souladu s instrukcemi Spravce stavby a/nebo z vlastni iniciativy,
vyplyne-li tato potreba, napt. z divodu zmén Stavby, aktualizace ¢i zmény jiné ¢asti
Dokumentace apod. Jakdkoliv aktualizace Dokumentace musi byt pfedana Spravci
stavby k predbéZnému odsouhlaseni. Aktualizace Dokumentace je bezuplatna
s vyjimkou téch aktualizaci, které jsou vyvolany poZadavkem Zadavatele nebo
Spravce stavby jdoucim nad rdmec povinnosti Koncesionare dle této Smlouvy.

14. OCHRANA AUTORSKYCH PRAV

Autorské dilo Koncesionare

141

V pripadé, Ze Dilo, jeho ¢ast a/nebo jakykoliv dokument predany Zadavateli nebo
pouzity Koncesionarem pti plnéni této Smlouvy podléha ochrané podle autorského
zdkona (ddle jen ,autorské dilo”), zavazuje se Koncesionaf postupovat tak, aby
ziskal vSechny potfebné souhlasy a zajistil Zadavateli neodvolatelnou,
neomezenou vyhradni licenci k uZiti autorského dila vytvoreného nebo pouzitého
Koncesionarem pfi plnéni této Smlouvy, véetné opravnéni k modifikacim, Upravam
¢i jinym zménam autorského dila, a to v rozsahu umoznujicim realizaci Dila a fadné,
¢asové neomezené uzivani Dila Zadavatelem a/nebo jeho pravnim nastupcem.
Licence v rozsahu dle predchozi véty je Zadavateli poskytovana na zakladé této
Smlouvy a bezuplatné.

Autorské dilo treti osoby

14.2

Koncesionaf se zavazuje na vlastni naklady zajistit (vCetné uhrady licencnich
poplatkd), aby ke vsem autorskym dillim, k nimz Koncesionaf neni opravnén
poskytovat licenci dle odst. 14.1 této Smlouvy byla uzaviena bezuplatna (s
prihlédnutim k posledni vété odst. 14.1 této Smlouvy) licenéni smlouva mezi
Zadavatelem a osobami vykondvajici autorska prava k takovymto autorskym dilim,
a to v rozsahu dle vyse uvedeného odst. 14.1 této Smlouvy.
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Postoupeni licence
14.3  Licence udélené dle tohoto ¢lanku musi Zadavateli umozZiiovat jejich postoupeni Ci
podlicenci tfeti osobé dle uvazeni Zadavatele.

Prava z primyslového vlastnictvi

14.4 V ptipadé, ze Dilo, jeho ¢ast a/nebo jakykoliv dokument pfedany Zadavateli nebo
pouzity Koncesionafem pfi plnéni této Smlouvy je predmétem prava
z primyslového vlastnictvi, pouZiji se ustanoveni tohoto ¢lanku pfimérené s tim, ze
licence je poskytovana vidy bezuplatné.

PROVEDENI STAVBY

Milniky provedeni Stavby
15.1  Nejdéle do 10 dn( od nabyti Ucinnosti této Smlouvy Koncesionar zahaji prace na
Projektové dokumentaci.

15.2  Koncesionar prevezme stavenisté a zahdji realizaci pfipravnych praci a pfipadnou
demolici po odsouhlaseni dokumentace pfipravnych praci ze strany Spravce
stavby.

15.3  Koncesionaf prevezme stavenisté a zahaji provadéni Stavby nejdéle 15 dnl po
odsouhlaseni Dokumentace pro provadéni stavby ze strany Spravce stavby.

15.4  Provedeni Stavby je rozdéleno do nasledujicich etap:

15.4.1 provedeni Stavby, tedy dodavka stavebnich a technologickych objektd v
souladu se schvadlenou Dokumentaci pro provadéni stavby, zavrSeno
Praktickym dokonéenim Stavby;

15.4.2 uspésné ukonceni vsech fazi testovani a zkusebniho provozu technologii
budovy po Praktickém dokonceni Stavby v souladu se schvalenou
specifikaci testovaciho provozu, zavrSeno Uvedenim Stavby do provozu;
Uvedeni Stavby do provozu se povaZzuje za dokonceni Stavby a splnéni
zavazku provést Stavbu.

Praktické dokonceni Stavby

15.5  Praktickym dokoncéenim Stavby se rozumi dokonceni Stavby bez vad a nedodélkd
branicich jejimu uZivani, ptreddni kompletniho pfisluSenstvi Stavby a podpis
Protokolu o praktickém dokonceni Stavby dle odst. 15.6.1 pfi splnéni podminek
uvedenych v odst. 15.6.2.1 aZ 15.6.2.4 nize (dale jen ,Praktické dokonceni
Stavby“). Okamziku Praktického dokonceni Stavby budou pfedchazet zejména
veskeré Predprejimky (jak je tento pojem vymezen v odst. 15.6 nize), dil¢i zkousky,
kompletni dokonceni prosté vsech stavebnich vad anedodélkll a wvydani
kolaudacniho souhlasu mistné a vécné prislusSnym stavebnim Gradem.

15.6  Postup Praktického dokonceni Stavby vcetné protokolarniho stvrzeni je popsan
v Metodice projektového fizeni v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, s tim, Ze:

15.6.1 Praktickému dokonceni Stavby bude predchazet predprejimka
k Praktickému dokonceni Stavby (dale jen , Pfedpfejimka“); Koncesionar
se zavazuje oznamit Sprdvci stavby termin kondni Pfedprejimky alespon
¢trnact (14) dnG predem. Z této Predprejimky bude vyhotoven soupis vad
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a nedodélkl, jejichz odstranénim Zadavatel podminuje potvrzeni
Praktického dokonceni Stavby formou protokolu o Praktickém dokonéeni
Stavby (,,Protokol o praktickém dokonceni stavby*);

15.6.2 Sprdavce stavby potvrdi Protokol o praktickém dokonéeni stavby pfi splnéni
nasledujicich podminek:

15.6.2.1 Dilo bude bez vad branicich jeho fadnému uzivani (resp. vady a
nedodélky zjisténé vramci Predprejimky budou tadné
odstranény, svyjimkou vad, které nebrani fadnému uzivani
Dila); a

15.6.2.2 Koncesionat predd Spravci stavby Cestné prohldseni s ufedné
ovéfenymi podpisy osob jednajicich za Koncesionare /
zastupujicich Koncesionare, Ze Koncesionar splnil vSechny do té
doby wvzniklé (zejména splatné) zdvazky vyplyvajici z
Poddodavatelskych smluv. Bude-li estné prohlaseni podepsano
osobou zastupujici Koncesionare na zdkladé plné moci, musi byt
kopie predmétné plné moci k tomuto prohldseni pfipojena; a

15.6.2.3 Koncesionar preda Spravci stavby origindl stavebniho deniku;

15.6.2.4 Koncesionar preda Spravci stavby navody k pouZiti, které budou
soucdsti Provozni dokumentace.

Uvedeni Stavby do provozu

15.7

Uvedenim Stavby do provozu se rozumi Uspésné ukonceni vSech fazi testovani a
zkusebniho provozu technologii, podle Spradvcem stavby odsouhlasenych postupl
pro zaregulovani a uvedeni do provozu, véetné prohlaseni vSéech Poddodavatell o
plném zaregulovani systému, predlozeni méficich a regulacnich protokoll vSech
technologickych zafizeni budovy ne starsich tficeti (30) dni ode dne Praktického
dokonceni Stavby. Terminu pro Uvedeni Stavby do provozu budou predchdazet
spole¢ny zkusebni provoz Koncesionare a Zadavatele trvajici minimalné patnact
(15) dni a modelujici vSechny modelové krizové situace technologickych systémua
za Ucasti zastupcl obou smluvnich stran, komplexni vyzkouseni a kolaudacni
souhlas dle § 235 Stavebniho zdkona. Postup Uvedeni Stavby do provozu
Koncesionafem zahrnujici protokolarni stvrzeni Uvedeni Stavby do provozu je
popsan v Metodice projektového fizeni dle Pfilohy €. 5 této Smlouvy. Pro vylouceni
pfipadnych pochybnosti se sjednavd, Ze termin Uvedeni Stavby do provozu
nemulzZe nasledovat dfive, neZ patnact (15) dnl po dni Praktického dokonceni
Stavby. V pripadé, Zze klimatické podminky neumozni plné vyzkouseni nékteré casti
Stavby, dohodnou smluvni strany nahradni termin pro vyzkouseni dotéené casti
Stavby. Takové nevyzkouseni ¢asti Stavby z dlivodu klimatickych podminek nebude
povaZovano za vadu branici fddnému uzivani Dila a neni divodem neuvedeni
Stavby do provozu a Uvedeni Stavby do provozu nastane stejné, jako kdyby
k takovému vyzkouseni casti Stavby doslo. V pfipadé, Ze dodatecna zkouska
dotcené casti Dila dopadne negativné, bude se jednat o zarucni vadu.

Pfedani Stavby do uzivani

15.8

Predani Stavby do uzivani se uskuteéni po uplynuti tficeti (30) mésici od Uvedeni
Stavby do provozu, nebo v Den ukonceni, podle toho, kterd uddlost nastane
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pozdéji. V ramciPredani Stavby do uzivani predd Koncesionar Zadavateli
dokumentaci o pribéhu poskytovani Servisu.

Povinnost Koncesionare provést Stavbu

15.9

Povinnost Koncesionare provést Stavbu zahrnuje mimo jiné téz:

15.9.1

15.9.2

15.9.3

15.94

15.9.5

15.9.6

15.9.7

15.9.8

15.9.9

koordinaci a fadné provedeni Dila. Koncesionaf umozni vykondvat ¢innost:
15.9.1.1 kazdému dalSimu dodavateli Zadavatele a jeho zaméstnanclim;
15.9.1.2 zaméstnancim Zadavatele; a

15.9.1.3 pracovnikim verejnych instituci a/nebo spravcl verejnych siti,
kteri se mohou v souvislosti s provadénim Stavby nachdazet na
stavenisti nebo v jeho blizkosti;

obstarani veskerych potfebnych povoleni a souhlasd nutnych pro
provedeni Stavby, zejména pak jsou-li stanoveny dotéenymi organy statni
spravy, spravci siti nebo pfislusSnym stavebnim Gradem v rdmci podminek
predanych stavebnich povoleni;

odpovédnost Koncesiondre za poplatky, pokuty nebo jiné sankce i
zavazky plynouci Koncesionafi nebo Zadavateli v pribéhu provadéni Dila
souvisejicich s ¢innosti Koncesionare pfi provadéni Dila;

uzavreni najemnich smluv na svij vrub na pronajem verejnych prostranstvi
jako docasnych zaborl nutnych k provedeni Stavby;

obstarani veskerych atestll a revizi a prikaznych dokladd o shodé
zabudovanych material( s normami platnymi pro takové materialy v Ceské
republice nebo Evropské unii nebo takovymi normami, které byly
stanoveny v predchozich stupnich Projektové dokumentace;

zajisténi provedeni zkuSebniho provozu v rozsahu stanoveném mistné
prislusnym stavebnim ufadem;

projedndni a zajiSténi (v zastoupeni Zadavatele) rozhodnuti o povoleni
zmény zaméru pred dokoncenim v ptipadé, Ze se vyskytnou rozpory mezi
faktickym stavem provedené Stavby a pozadavky dotéenych organt statni
spravy a/nebo spravcd siti nezbytnych k vydani kolaudacniho souhlasu pro
Stavbu; dokumentace potfebna pro vydani takového rozhodnuti o
povoleni zmény stavby pred dokoncenim podléhd predchozimu
odsouhlaseni Zadavatelem s tim, Ze se pfimérené pouZiji odst. 13.31 a
13.32 této Smlouvy;

obstarani vydani kolaudacniho souhlasu povolujiciho trvalé uzivani Stavby
bez podminek stanovenych v takovém rozhodnuti pro trvalé uzivani
Stavby vcetné ziskani rozhodnuti dotéenych organ( statni spravy a/nebo
spravcut siti k vydani kolaudacniho souhlasu nezbytnych, stejné tak jako
zajisténi ostatnich specidlnich povoleni nutnych ke kompletnimu a
komplexnimu zahajeni provozu Stavby;

zajisténi energetického auditu a energetického Stitku Stavby, s cilem
potvrzeni podminek ze Zadani;

33/67



15.9.10 obstarani souhlas vlastnik(l sousednich nemovitosti nezbytnych pro
realizaci Dila v potfebném rozsahu dle stavebniho zdkona;

15.9.11 zajiSténi pasportizaci sousednich nemovitosti, bude-li pfislusSnym
vlastnikem nemovitosti umoznéna;

15.9.12 obstarani a zajisténi v zastoupeni Zadavatele splnéni jeho povinnosti dle §
160 odst. 2 stavebniho zadkona (pro tyto ucely bude Koncesionafti na jeho
Zadost vydana plna moc od Zadavatele);

15.9.13 splnéni zavazku odstranit veSkeré vady a nedodélky zjisténé v ramci
Pfedprejimky, a to vterminu dohodnutém mezi smluvnimi stranami,
nejpozdéji vsak do ctyr (4) tydn( ode dne konani Predprejimky;

15.9.14 splnéni zavazku, Ze Stavba bude provadéna v souladu s Dokumentaci pro
provadéni stavby a rovnéz s Povolenim zaméru opatienym razitkem
prislusného stavebniho Urfadu, popf. pfislusnych zmén Stavby pred
dokoncéenim ve smyslu stavebniho zakona.

Financni vykazovani v pribéhu provadeéni Dila

15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

V prlibéhu provadéni Dila je Koncesionar povinen pribéziné Zadavateli vykazovat
hodnotu Dila za ucelem ucetni evidence zhodnocovani majetku Zadavatele, a to
dle niZe uvedenych pravidel.

Hodnota dila bude vykazovana formou pisemnych faktur — darovych doklad
(ddle jen ,faktura“ nebo ,danovy doklad”) vystavenych Koncesionafem
v souladu s touto Smlouvou.

Vysi DPH je povinen doplnit a pfiznat Zadavatel jako platce DPH, pro kterého bylo
zdanitelné plnéni podle této Smlouvy uskutecnéno. Zadavatel vyslovné
prohlasuje, Ze jako pfijemce plnéni podle této Smlouvy vystupuje jako osoba
povinna k dani podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist vramci své ekonomické Cinnosti a Ze pfijaté zdanitelné
pInéni nepofizuje vyluéné pro vlastni potfebu, nebo vyluéné pro plnéni, které neni
pfedmétem této dané. Z tohoto divodu smluvni strany uplatni rezim preneseni
danové povinnosti. Zadavatel se zavazuje neprodlené informovat Koncesionare o
pfipadnych zménach ve vyuzZiti plnéni podle této Smlouvy v rozporu s vyse
uvedenym prohlasenim.

Koncesionar preda nejpozdéji do patého (5.) dne kazdého kalendarniho mésice
Zastupci Zadavatele (i) svlij odhad hodnoty Dila (vychazejici z procenta
dokoncenosti konkrétnich polozek ocenénych dle aktualizovaného Rozpoctu),
kterd byla dle nazoru Koncesionafe dosazena k poslednimu dni predchoziho
kalendarniho mésice; a (ii) veSkerou dokumentaci dokoncenych casti Dila a dale
prohlaseni o shodé, revizni zpravy, certifikaty a atesty, ndvody k pouZiti a udrzbé
a dalsi dokumenty dle odst. 15.9.5 této Smlouvy. Odhad dosazené hodnoty Dila
bude urcen jako pomér hodnoty Dila dle této Smlouvy a jiz dokoncenych ¢asti Dila
dle aktualizovaného Rozpoctu.

Béhem péti (5) pracovnich dnli po obdrzeni odhadu hodnoty Dila Sprévce stavby
tento odhad posoudi. Potvrdi-li Spravce stavby Koncesionariv odhad aktudlni
hodnoty Dila, potvrdi aktualni hodnotu Dila v dané Ihité Koncesionafri.
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16.
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15.15

15.16

Koncesionar se zavazuje vystavit fakturu nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt od
potvrzeni aktudlni hodnoty Dila Spravcem stavby. Koncesionar se zavazuje
odeslat danovy doklad Zadavateli nejpozdéji nasledujici pracovni den po jeho
vystaveni.

Posledni faktura bude vystavena za mésic, v némz doslo k Uvedeni Stavby do
provozu.

Nalezitosti faktury

15.17

15.18

SERVIS

Vsechny faktury musi splfiovat ndlezitosti fadného danového dokladu
pozadované zdkonem ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisl, avsak vyslovné vidy musi obsahovat nasledujici udaje:
oznaéeni smluvnich stran a jejich adresy, I1CO, DIC, udaj o tom, Ze vystavovatel
faktury je zapsan v obchodnim rejstfiku véetné spisové znacky, oznaceni této
Smlouvy, oznaceni plnéni, za néjz je fakturovdno, cislo faktury, den vystaveni,
razitko a podpis opravnéné osoby. Pfilohou faktury musi byt potvrzeni Spravce
stavby dle odst. 15.14 této Smlouvy.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené naleZitosti nebo pftilohy, nebo v ni
nebudou spravné uvedené udaje dle této Smlouvy, je Zadavatel opravnén ji vratit
ve lh(té jeji splatnosti Koncesionafi.

Rozsah Servisu

16.1

16.2

16.3

16.4

Servis zahrnuje poskytovani pouze a jenom nezbytnych pravidelnych i
jednordzovych servisnich a provoznich opatfeni a ¢innosti podminujicich platnost
jednotlivych zaruk v rdmci Stavby, po dobu, po kterou ma byt Servis poskytovan za
ucelem zachovani bézné moralni a technické Zivotnosti na zatizenich tvoficich
Stavbu.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se uvadi, Ze soucdsti Servisu neni zejména:

16.2.1 vyména béinych provoznich kapalin, filtr0 a zdroja svétla, pficemz
béZnych znamend takovych, které lze béiné pofidit na volném trhu za
obvyklou cenu a maji vice nez jednoho vyrobce;

16.2.2 doddvka a hrazeni naklad( na energie;

16.2.3 poskytovani  uklidovych sluieb, sluieb facility managementu,
bezpecnostnich a obdobnych sluzeb;

16.2.4 poskytovani ostatnich béznych provoznich sluzeb neuvedenych v odst.
16.1 této Smlouvy.

Rozsah Servisu a jeho poZadovana uroven budou dale podrobné specifikovany v
Provozni dokumentaci.

Servis bude poskytovan ke viem ¢astem Stavby, které budou uvedeny do provozu
v prGbéhu trvani této Smlouvy, tedy vietné pripadnych praci a modifikaci
provadénych v ramci zarucni doby.
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18.
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Doba trvani poskytovani Servisu

16.5 Doba trvani poskytovani Servisu je vymezena v odst. 10.6 Smlouvy. Do doby trvani
poskytovani Servisu se nezapocitava doba, po kterou nebézi zarucni doba; Servis
je nicméné poskytovan v celém rozsahu i v dobé, kdy zaru¢ni doba nebézi.

Udrzba Pfedmétu pachtu

16.6  Koncesionaf je povinen provadét na své naklady veskery potfebny servis a udrzbu
vSech soucasti Predmétu pachtu ode dne nabyti U¢innosti této Smlouvy az do Dne
ukonéeni i nad rdmec Servisu definovaného touto Smlouvou. Pro vylouceni
pochybnosti plati, Ze tyto ukony se nepovazuji za Servis ve smyslu této Smlouvy,
ale jsou soucdsti obecné povinnosti Koncesionare dle odst. 3.3 této Smlouvy plnit
povinnosti a vykondvat opravnéni dle této Smlouvy vylu¢né na své naklady.

UPLNE DOKONCENIi PROJEKTU

17.1  Uplnym dokonéenim Projektu se rozumi dokonéeni Dila, ukonéeni poskytovani
Servisu, Pfeddni Stavby do uzivani a uplynuti posledni ze zarucnich dob vztahujicich
se ke Stavbé. Podrobnéji Ize UpIné dokonéeni Projektu definovat datem, kdy dojde
ke kumulativnimu splnéni nasledujicich podminek:

17.1.1 zanikne zavazek vytvofit a aktualizovat Dokumentaci;

17.1.2 zanikne zavazek provést Stavbu, tedy uvést Stavbu do provozu a predat ji
do uzivani;

17.1.3 zanikne zavazek poskytovat po stanovenou dobu Servis ke Stavbé;

17.1.4 zanikne zdvazek poskytovat zaruku za jakost v rdmci vSech zarucnich Thit
Koncesionare poskytovanych na Stavbu dle ¢lanku 21 této Smlouvy;

17.1.5 zaniknou vSechny dosud nezaniklé smluvni zavazky Koncesionare k Dilu;
17.1.6 dojde k uplynuti Koncesni doby ¢i Pfedcasnému ukoncent;
17.1.7 dojde k predani Objektl zpét Zadavateli.

17.2 0 Uplném dokonéeni Projektu vyhotovi Koncesionat a Zadavatel zapis konstatujici
splnéni vSech zavazk(i Koncesionare ze Smlouvy. Podrobnosti upravuje Metodika
projektového fizeni, obsazena v Pfiloze €. 5 této Smlouvy.

VLASTNICKE PRAVO KE ZHOTOVOVANEMU DiLU

18.1  Zadavatel je vlastnikem Dila od samého pocatku jeho provadéni. Vlastnické pravo
k vécem uréenym k zahrnuti do Dila pfejde na Zadavatele okamzikem, kdy se
stanou soucdsti Dila; prdva k Dokumentaci coby ¢asti Dila jsou z tohoto ujednani
vylouéena a jsou feSena separatné v ¢lanku 14 této Smlouvy.

18.2  Koncesionaf se zavazuje, Ze v okamiZiku prechodu vlastnického prdva na
Zadavatele podle tohoto odstavce bude Zadavatel neomezenym vlastnikem
jednotlivych véci uréenych k zahrnuti do Dila a soucasti Dila, které nebudou
zatizeny Zadnymi prdvy tretich osob, zejména na nich nebude vaznout pravo
zastavni, zadrzovaci ani nebudou pfedmétem vyhrady vlastnického prdva tfetich
osob v jakékoli formé.

36/67



18.3

18.4

Nehledé na prechod vlastnického prava k Dilu a jeho souc¢astem podle tohoto
odstavce nese Koncesiondr az do Uvedeni Stavby do provozu dle odst. 15.6
nebezpedi vzniku Skody na Dile, jeho soucastech a vécech uréenych k zahrnuti do
Dila, jakoZ i nebezpedi jejich ztraty ¢i poskozeni. Timto ustanovenim nejsou
dotceny povinnosti Koncesionare ze zaruky.

Vznikne-li na Dile, nebo jakékoliv ¢asti Dila skoda, ztrata nebo jakakoliv jind Ujma
v dobé do prevzeti Dila dle odst. 15.6, odstrani Koncesiondf na své naklady
vzniklou Skodu, ztratu nebo jinou Ujmu a uvede Dilo nebo jeho ¢asti, véetné véci,
ve vSech ohledech do bezvadného stavu a do souladu s podminkami Smlouvy.

z

19. ZMENOVE RizZENi

Navrh zmény

19.1

19.2

19.3

194

Zadavatel (Spravce stavby) je opravnén pozadovat zmény Dila pred jeho
dokoncéenim, a to formou pozadavku adresovaného Koncesionafi, aby dle jeho
instrukci vypracoval a predlozil ndvrh zmény. V pfipadé, Ze Zadavatel (Spravce
stavby) poZaduje po Koncesionafi predloZzeni navrhu zmény a nasledné se
rozhodne zménu neprovadét, uhradi Zadavatel Koncesionafi pfimérené a radné
dolozené vzniklé naklady na vyhotoveni a predlozeni ndvrhu takové zmény, a to
véetné nakladd na projektové prace. V pripadé, Ze poZadavky prislusnych organd
vefejné moci, jakoZ i pozadavky tretich osob, jeZ jsou nebo by mohly byt Gcastniky
spravnich fizeni vedenych v souvislosti s Dilem, vyvolaji potfebu zmény Dila nebo
jeho casti, bude Koncesionar povinen postupovat tak, aby bezezbytku doslo k
naplnéni ucelu této Smlouvy.

Zména se stane zavaznou uzavienim pisemného dodatku k této Smlouvé nebo
Pfikazu ke Zméné dle Metodiky projektového fizeni, obsazené v Pfiloze €. 5 této
Smlouvy. PoZaduje-li Zadavatel zménu Dila, smluvni strany se zavazuji jednat
nepretrzité az do okamiziku, kdy dosdhnou shodného stanoviska ohledné
realizace navrhované zmény.

Odstranéni nedostatkl a/nebo nedodélkd a/nebo vad Dila a/nebo rozhodnuti
Zadavatele o omezeni rozsahu Dila neni povaZzovdno za zménu.

Koncesionar je opravnén kdykoliv pisemné navrhnout Spravci stavby zménu Dila,
ménici Zadani, kterd by mohla snizit naklady na konstrukci, ddrzbu a/nebo provoz
Dila nebo zvysit uzitek a hodnotu Dila pro Zadavatele, nebo bude pro Zadavatele
jinak prospésna. Navrh zmény dle pfedchozi véty bude pfipraven na naklady
Koncesionare a bude obsahovat naleZitosti Navrhu zmény dle odst. 19.5.

Nalezitosti ndvrhu zmény

19.5

PoZaduje-li Zadavatel nebo Spravce stavby zmény Dila formou poZadavku
adresovaného Koncesionafi dle odst. 19.1 této Smlouvy, dodd Koncesionar
Spravci stavby bezodkladné poté, jakmile to je mozné, nejdéle vSak do deseti (10)
pracovnich dnd, nebyl-li Spravcem stavby stanoven s prihlédnutim k naroc¢nosti
termin delsi:

19.5.1 popis navrhu zmény Dila, a postup pfi jejim provedeni,

19.5.2 navrh kazdé nutné modifikace stavajicich ¢asti Stavby a Dokumentace,
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19.5.3 néavrh na Upravu specifikace hodnoty Dila, Casového harmonogramu nebo

jinou Upravu této Smlouvy.

Postup pfi zménach

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Navrh zmény predloZeny Spravci stavby tento bezodkladné schvali, odmitne,
nebo schvdli s pfipominkami. Schvali-li Spravce stavby navrh zmény, bude
postupovat dle odst. 39.1 této Smlouvy tak, aby doslo k Upravé specifikace
hodnoty Dila, Casového harmonogramu a dalich podminek Smlouvy.

Koncesiondr je povinen akceptovat pokyny (poZadavky) Zadavatele na zménu
rozsahu Dila (viceprace, ¢i ménéprace), které budou realizovany formou
Zménového fizeni.

Pro ocenéni vicepraci budou pouzity jednotkové ceny uvedené v aktualizovaném
Rozpoctu a Finanénim modelu; pokud aktualizovany Rozpocet ¢i Finan¢ni model
neobsahuje pfislusnou jednotkovou cenu viceprace, bude pouZita:

19.8.1 v pfipadé stavebnich praci jednotkovd cena ve vysi odpovidajici 100 %

doporucené ceny dle cenikd vydanych URS Praha, cenové tGrovné aktudlni
k datu, kdy bylo zaslano pfislusnou smluvni stranou ozndmeni zmény;

19.8.2 pokud ceniky URS neobsahuji pFislusnou jednotkovou cenu, bude

Koncesionafem navrzena Zadavateli k odsouhlaseni jednotkova cena ve
vySi obvyklé v dobé provadéni Dila;

19.8.3 v pfipadé ocenéni jinych plnéni ¢i hodnot (zejména dopadl do vynosl a

Pachtovného) bude v pripadé nemoznosti jejich ocenéni pomoci udaji ve
Finanénim modelu Koncesionafem navriena Zadavateli k odsouhlaseni
cena Ci hodnota ve vysi obvyklé v dobé schvalovani.

Pro ocenéni Zadavatelem vyZadanych ménépraci budou pouzity jednotkové ceny
uvedené v aktualizovaném Rozpoctu, ptripadné cenova Uroven obsazend tamtéz.

Jakakoli zména hodnoty Dila v disledku vicepraci nebo ménépraci je ucinna od
okamzZiku uzavreni dodatku k této Smlouvé. Koncesionaf se zavazuje uzavfit
dodatek dle tohoto odstavce do péti (5) pracovnich dnli ode dne, kdy k tomu bude
vyzvan Zadavatelem.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze zménové fizeni dle smyslu tohoto
¢lanku musi vzdy byt provedeno v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, které
jsou na takové postupy a zmény aplikovatelné, tedy zejména s pravnimi predpisy
v oblasti vefejného zadavani.

Pouziti Metodiky projektového fizeni

19.12

Dalsi podrobnosti zménového Fizeni jsou pro smluvni strany zavazné stanoveny
v Metodice projektového fizeni v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy, pficemz plati, Zze v
pfipadé rozporu mezi ujednanim této Smlouvy a Metodikou projektového fizeni
ma prednost ujednani této Smlouvy.
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DALSi POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Metodika projektového fizeni

20.1  Smluvni strany jsou v pribéhu realizace Dila povinny postupovat v souladu
s Metodikou projektového fizeni, kterd je Pfilohou ¢. 5 této Smlouvy, a kterd
upravuje organizaci Projektu, v¢. vymezeni projektovych roli a zakladnich principt
rozhodovani, a dale téZ procesy Ffizeni Projektu zahrnujici zejména Fizeni rizik,
fizeni postupu Projektu, fizeni problému, akceptaéni postupy, fizeni kvality a
spravu dokumentace Projektu.

Povinnosti Koncesionare pro fazi vystavby
20.2 Koncesionar se dale zavazuje:

20.2.1 poskytovat plnéni podle této Smlouvy fadné a vcas, zejména je povinen:

20.2.2
20.2.3

20.2.4

20.2.5

20.2.11

20.2.1.2

20.2.1.3

20.2.1.4

20.2.1.5

preddvat veskeré dokumenty k akceptaci se zohlednénim
termin( stanovenych touto Smlouvou pro predani dokument(
Zadavateli,

pfeddvat k predbéZznému odsouhlaseni dle postupu
stanoveného v Metodice projektového Fizeni nasledujici vzorky
materidld Koncesionafem navrienych k zabudovavani do
Stavby:

(i) normové vzorky materiall od vyrobce;

(i) vzorky materidll (jsou-li néjaké) uvedené v Zadani;

(iii) dalsi vzorky material(i dle poZadavku Spravce stavby,
kazdy vzorek predany k predbéznému odsouhlaseni oznacit dle
puvodu a zamysleného pouziti v Dilu,

Dilo nebo jeho ¢asti preddvat kakceptacni procedure se
zohlednénim termin stanovenych touto Smlouvou pro
prfedani casti Dila a vtakové podobé, aby splnovaly
poZadovand akceptacni kritéria,

poskytovat Servis ve stanoveném rozsahu, terminech a Urovni,

postupovat pfi poskytovani plnéni podle této Smlouvy s odbornou péci,

informovat Sprdvce stavby o plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy
a o dllezitych skute¢nostech, které mohou mit vliv na vykon prav a plnéni
povinnosti smluvnich stran,

zajistit, aby vSechny osoby podilejici se na plnéni jeho zavazk( z této
Smlouvy, které se budou zdrZovat v prostorach, na nemovitostech nebo
na pracovistich Zadavatele, dodrzovaly platné a ucinné pravni predpisy
0 bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci a veskeré interni predpisy
Zadavatele, s nimiz Zadavatel nebo Spravce stavby Koncesionare predem

obeznamil,

chranit prava dusSevniho vlastnictvi Zadavatele a tretich osob,
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20.2.6 upozornovat Spravce stavby na mozné ¢i vhodné rozsiteni ¢i zmény Dila,
nebo jeho soucasti za ucelem jeho lepsiho vyuzivani,

20.2.7 upozornovat Spravce stavby na pfipadnou nevhodnost pokynl Zadavatele
nebo Sprdvce stavby,

20.2.8 zajistit ucast hlavniho stavbyvedouciho na kontrolnim dnu,

20.2.9 realizovat Dilo a poskytovat Servis v souladu s veSkerymi platnymi
pravnimi predpisy, normami a vyhlaskami a odskodnit a ochranit
Zadavatele pred vsemi ztratami nebo Skodami vzniklymi z dlvodu
poruseni jakychkoli zakon(, predpisli nebo norem,

20.2.10 umoznit Zadavateli dle jeho pozZadavk(i bezplatné umisténi reklamnich
plakatl slouZici k propagaci Projektu na Stavbé nebo stavenisti,

20.2.11 vyhotovit a predat Sprdvci stavby Provozni dokumentaci. Provozni
dokumentace musi byt odsouhlasena Spravcem stavby. V pfipadé
poZadavku Spravce stavby na zménu predloZené Provozni dokumentace
musi byt tyto na ndklady Koncesionafe upraveny a znovu predloZzeny
Zadavateli k odsouhlaseni.

Zvlastni ujednani o respektovani stavajici okolni zastavby

20.3

20.4

20.5

Koncesionar v souvislosti se skutecnosti, Ze Stavba bude realizovdna v blizkosti
stdvajici zastavby, prebird na sebe od Zadavatele povinnosti zdrZeni se vseho, co
by nad miru pfiméfenou pomérlm obtéZovalo jiného nebo co by vainé
ohroZovalo vykon prav jiného.

Koncesionar je povinen pfijmout v pribéhu realizace Stavby takova opatfeni a
volit takové realizaéni postupy a technologie provadéni praci, aby predesel, popf.
minimalizoval negativni dopady realizace Stavby na okolni zastavbu a/nebo
soucasné probihajici stavby. Koncesionar je zejména povinen pocinat si tak, aby
nebyla jakymkoli zplsobem byt jen ohroZena statika okolni zastavby, jakoZ i
jakymikoli emisemi ze Stavby vzeSlymi okolni zastavba omezovana nad miru
pfimérenou poméram.

Za vySe uvedenym uUcelem bude Koncesionar na vyzvu Spravce stavby poskytovat
nezbytnou soucinnost pfi monitorovani vlivu jim realizované Stavby na okolni
zastavbu, a to zejména svoji Ucasti na jejich pfipadnych kontrolach zajistovanych
Spravcem stavby.

Udaje o stavenisti

20.6

20.7

Dokumentace obsazend v Prfiloze ¢. 19 této Smlouvy obsahuje veskerou
dokumentaci o podminkdach stavenisté Stavby, které Zadavatel ziskal na zakladé
provedeni prlzkum0( stavenisté pred uzavienim této Smlouvy a Zadavatel
garantuje jeji spravnost. Koncesionar v této souvislosti prohlasuje, Ze se obsahem
této dokumentace o podminkach stavenisté seznamil v celém rozsahu, véetné
vsech jejich ptiloh a vSemu porozumél.

Koncesionaf provedl pfed uzavienim této Smlouvy prohlidku stavenisté a jeho
okoli, zejména z pohledu urceni:

20.7.1 povahy stavenisté;
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20.8

20.9

20.10

20.7.2 hydrologickych a klimatickych podminek; a
20.7.3 pfistupu ke stavenisti,
a shledal, Ze podminky umoZiuji provedeni Stavby.

Zadavatel zajistil a predal Koncesionafi Prizkumy. Koncesionar potvrzuje, Ze se
s Prlzkumy radné seznamil pred podanim nabidky v fizeni dle ZZVZ.

Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno vyslovné jinak, nese Koncesionar
odpovédnost a riziko:

20.9.1 predvidanych nebo zndmych vlastnosti stavenisté, véetné jeho podlozi, a
to zejména vyplyvajicich z Prizkuma;

20.9.2 znamych nékladl na odstranéni kontaminace pudy ¢i spodnich vod na
stavenisti vyplyvajicich z Prazkum{;

20.9.3 veskerych dalsich vlivli souvisejicich se Stavbou Objektu.

Riziko souvisejici s nepfedvidanymi vlastnostmi a stavem stavenisté nese
Zadavatel zejména za nasledujicich okolnosti:

20.10.1 projevi se jakakoli zatéZ stavenisté v dusledku archeologickych nalezl a
zatiZeni stavajiciho objektu s vyjimkou zatéze azbestem, jehoz prizkum je
soucasti Prazkumu a/nebo

20.10.2 znedisténi zivotniho prostfedi (kontaminace) pldy ¢i vody,

které existuji v dobé uzavieni Smlouvy, a pfesto nejsou popsany/uvedeny
v Prlizkumu, pricemz v takovém pripadé se jedna o Kompenzovanou udalost.

P¥istup Zadavatele k Dilu

20.11

Zadavatel, Spravce stavby, jejich zastupci, Koordinator BOZP, osoba vykonavajici
autorsky dozor ve smyslu stavebniho zdkona ¢i kazda dalsi osoba Zadavatelem
opravnéna, budou mit kdykoliv pfistup k Dilu a pracim Koncesionare a jeho
Poddodavatelll. Koncesionar zajisti vhodny zplsob pro pfistup a kontrolu Dila a
praci Koncesionare a jeho Poddodavateld.

Vybaveni a udrzba stavenisté

20.12

20.13

Koncesionar na své naklady zajisti veskeré vybaveni stavenisté (vCetné strojl,
zafizeni a materidlu nezbytnych k fadnému provadéni Dila) pozadované pro
realizaci Stavby; Koncesionaf na vlastni ndklady a nebezpedi zajisti dopravu a
skladovani jakéhokoli takového vybaveni stavenisté. Koncesiondr poskytne
vhodné vybaveni pro zaméstnance Zadavatele nebo Spravce stavby nebo jiné
Zadavatelem povérené osoby. Navrh stavenisté, stavby a veskeré zmény tohoto
vybaveni staveniSté za ucelem jeho zafizeni a odstranéni tohoto vybaveni
Koncesionafem jiz jsou zahrnuty v hodnoté Dila a Koncesionaf se zavazuje zajistit
je v€as a vyhradné na své naklady. Jakékoli materidly zanechané po rozmontovani
stavebniho vybaveni budou Koncesionarem ze stavenisté odstranény.

Koncesiondf se zavazuje udrZovat stavenisté a komunikace Cisté a v nalezZitém
poradku dle technologickych moZnosti Stavby. Koncesionaf ucini veskeré kroky
potfebné k ochrané Zivotniho prostfedi na stavenisti i v okoli stavenisté tak, aby
omezil ohroZeni zdravi a majetku zplsobené negativnimi vlivy vystavby.
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Koncesionar zajisti, aby emise, znecisténi a jiné negativni vlivy vystavby na okoli
neprekrocily maximalni pfipustné hodnoty stanovené zakonem. Koncesionar na
své vlastni naklady odstrani jakékoli odpady a zbytkové materidly souvisejici
s provadénim Dila. Koncesionar odpovida plné za bezpecnost na stavenisti.

Dalsi ujednani tykajici se stavenisté

20.14

20.15

20.16

20.17

20.18

Koncesiondr je povinen na stavenisti a na pozemcich dotéenych realizaci Stavby
udrzovat poradek a veskery odpad vznikly v souvislosti s plnénim dle této Smlouvy
odstranit v souladu s pravnimi predpisy. Koncesionar je dale povinen stavenisté
radné zabezpecit proti vzniku pripadnych skod v prlibéhu pInéni dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vymezeni a pfipravé stavenisté bude
Koncesionar dodriovat nafizeni vlddy 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,NafFizeni o BOZP“).

Koncesiondr se ddle zavazuje zajistit dodrZovani a plnéni dalSich povinnosti
stanovenych pravnimi a ostatnimi pfedpisy v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi
pfi praci (dale jen ,BOZP“), pozarni ochrany (dale jen ,PO“), ochrany Zivotniho
prostiedi (déle jen ,0ZP“) a ochrany majetku a osob (dale jen ,,OMO“) a
dodrZovani stanovenych pfikazd a zakazll z nich vyplyvajici, véetné pokyni
smérujicich k zamezeni poskozeni zdravi, ohroZeni Zivot(, Zivotniho prostfedi a
majetku Zadavatele.

Na Stavbu bude vsouladu s Nafizenim o BOZP dohlizet koordinator BOZP
zajistény Zadavatelem. Smluvni strany se dohodli, Ze budou dbat jeho pokyni a
fidit se jeho rozhodnutimi, tak jak k jeho pravomoci pfislusi. Zavazuji se dale
seznamit se a fidit pldanem BOZP, ktery koordindtor BOZP vypracuje a v pfipadé
poruseni akceptovat Sankce za poruéeni BOZP, PO, OZP a OMO, jak jsou sou&asti
Pfilohy €. 12 této smlouvy.

Koncesiondi se zavazuje zabezpecit stavenisté pred privezenim jakéhokoli
materialu, komponentl a/nebo technickych prostfedkl na stavenisté na vlastni
naklady, alespon nasledujicimi bezpecnostnimi prvky a opatfenimi:

20.18.1 evidence osob vstupujicich na stavenisté a odchazejicich ze stavenisté, a

to elektronickym ¢i jinym systémem a klicovym rezimem na ostatni dil¢i
¢asti stavenisté ve vyhovujicim rozsahu;

20.18.2 mechanické zdbranné prostiedky, zejména oploceni stavenisté.

Stavebni denik

20.19

Koncesionar se zavazuje vést stavebni denik v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, od data zahajeni praci na Stavbé az do Praktického
dokonceni Stavby. Stavebni denik bude po dobu stavby uloZen v kancelafi
stavbyvedouciho a bude pfistupny Zadavateli, Spravci stavby a jejich pracovnikiim
¢i povérenym osobam. Koncesionar je povinen zaslat kopii stavebniho deniku
Spravci stavby jednou tydné. Koncesionar se zavazuje predat original stavebniho
deniku Spravci stavby nejpozdéji v den Praktického dokonceni Stavby.
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Nebezpeci Skody

20.20 Koncesionar nese nebezpeci Skody na provadéné Stavbé aZz do okamziku Uvedeni
Stavby do provozu (Uvedeni Stavby do provozu se pro ucely § 2624 obcanského
zakoniku povaZuje za predani). Vlastnické pravo k vécem a materidlu, které
Koncesiondf pouzije pro zhotoveni Stavby, pfechazi na Zadavatele okamzikem
jejich zapracovani do Stavby.

Smlouvy na dodavku materialu

20.21 Koncesionar se zavazuje, Ze neuzavie Zzadnou smlouvu na dodavku materidlu v
souvislosti s provadénim Dila, kterd by znamenala udéleni prav ze zajisténi,
vyhradu vlastnictvi nebo pravo drzby jakékoliv fyzické nebo pravnické osobé
v souvislosti s Dilem, nemovitosti, na niz je Stavba provadéna, nebo jakychkoli
jejich ¢asti, ¢i majetkem nebo vécmi na nich umisténymi.

Reporting v pribéhu provozni faze
20.22 Koncesionar je povinen od Uvedeni Stavby do provozu predkladat Zadavateli
pravidelné vykazy a podklady specifikované v Pfiloze ¢. 16 této Smlouvy.

20.23 Koncesionar je povinen predkladat v Pfiloze €. 16 této Smlouvy stanovené vykazy
a podklady za kazdy kalendarni rok, a to ve Ih(té 2 mésicd od skonceni daného
kalendafniho roku, s vyjimkou ucetni zdvérky, kterou je Koncesionatr povinen
predlozit vidy ve |hité 6 mésicl od data, knémuZ byla uUcetni zavérka
vyhotovena.

21. ZARUKA ZA JAKOST

21.1  Koncesionar poskytuje Zadavateli zaruku, Ze Dilo a kazda jeho ¢ast je prosta
jakychkoliv vad, vécnych i pravnich. Dilo nebo jeho cast ma vady, jestlize
neodpovidd vysledku ani Ucelu uréenému v této Smlouvé, Ucelu jeho vyufZiti,
pfipadné nema vlastnosti vyslovné stanovené touto Smlouvou nebo obecné
zdvaznymi predpisy a vSeobecné uznavanou praxi.

21.2  Uplatiovani naroki z vad dle tohoto ¢l. 21 Smlouvy se uplatni, jen pokud dojde k
Predcasnému skonceni pfed uplynutim zarucnich Ihit.

Zaruka za Dokumentaci a souvisejici dokumenty

21.3  Koncesionar poskytuje zaruku, Ze Dokumentace a déle jakykoliv jiny dokument
vytvofeny na zakladé této Smlouvy bude v souladu s poZadavky stanovenymi
touto Smlouvou a umozni naplnéni Ucelu této Smlouvy, tedy zejména radné a
v€asné provedeni Stavby.

Zarucni doba Dokumentace a souvisejicich dokumenti

21.4  Zarucnidoba vztahujici se k Dokumentaci a dale k jakémukoliv jinému dokumentu
vytvofenému na zdkladé této Smlouvy skonéi uplynutim 10 let ode dne
Praktického dokonceni Stavby. Zaruc¢ni doba zacdina plynout dnem nasledujicim
po schvaleni Dokumentace ¢i po prevzeti jakéhokoliv jiného dokumentu
vytvofeného na zdkladé této Smlouvy, resp. jeji Casti Spravcem stavby (i
Zadavatelem.
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Zaruka za provedeni Stavby

215

21.6

Koncesiondf poskytuje zaruku, Ze kazda ¢ast Stavby ma ke dni jejiho predani
funkéni vlastnosti stanovené v této Smlouvé. Pfedevsim se Koncesionar zavazuje,
Ze Stavba bude Uplna a nezavadna po celou zarucni dobu, kdy bude mit vlastnosti
dohodnuté ve Smlouvé, uvedené v manualech a technickych dokumentacich
k jednotlivym soucastem Stavby, popf. vlastnosti v praxi obvyklé, ato i za
podminek standardniho plného projektovaného provozu Stavby. Zaruka dle
tohoto odstavce se nevztahuje na bézné opotfebeni Stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nutnosti odstranéni vady Stavby v zaruéni
dobé nese Koncesionar ndklady spojené s odstranénim vady a uvedenim Stavby
do bezvadného stavu stejné tak, jako nese veskeré naklady Zadavatele spojené
s uplatnénim zaruéni vady u Koncesionare, se zajisténim opatfeni umoziujicich
danou vadu odstranit véetné skod.

Poskytovani Servisu v zarucni dobé

21.7

Koncesionar se zavazuje po dobu trvani zaruky, nejdéle vSak do okamziku Predani
Stavby do Uzivani, poskytovat Servis, a to pIné v souladu s Provozni dokumentaci.

Zarucni doba Stavby

21.8

21.9

Zaruéni doby Stavby, resp. jejich jednotlivych ¢asti, jsou Koncesionarem
poskytovany nasledovné:

21.8.1 deset (10) let na nosnou konstrukci a zakladové konstrukce a vodotésny

hydroizolaéni systém spodni stavby a na vodotésnost zastfeSeni a
vodotésnost celého obvodového plasté Stavby véetné vyplni otvorl
tohoto plasté;

21.8.2 tfi(3) roky na ostatni ¢asti Stavby neuvedenév odst. 21.8.1,21.8.3a221.8.4

této Smlouvy;

21.8.3 natechnologické a mechanické ¢asti Stavby, které maji vlastni zarucni list,

je délka zaruky sjedndna ve vysi nabizené jejich dodavateli ¢i vyrobci,
pficemz tato zaruka na technologické casti Stavby neni kratsi nez dvacet
Ctyri (24) mésicQ; a

21.8.4 sest (6) mésicl na zdroje osvétleni.

Zarucni doba zacind plynout dnem nasledujicim po Praktickém dokonceni Stavby.

Odstranéni vad v zarucni dobé

21.10 Neni-li v této Smlouvé nebo v souladu s touto Smlouvou stanoveno jinak:

21.10.1 Koncesiondr zahaji feSeni odstranéni vady kategorie A, tj. vady, kterd zcela

nebo podstatnym zplisobem znemoznuje uzivani Dila, do 12 hodin po jejim
nahlaseni, s tim, Ze vadu do ctyficeti osmi (48) hodin od jejiho nahlaseni
odstrani nebo poskytne akceptovatelné nahradni feseni,

21.10.2 Koncesiondf zahaji rfeSeni odstranéni vady kategorie B, tj. vady, kterd

nebrani uzivani Dila, ale omezuje jeho provoz, maximalné do Ctyficeti osmi
(48) hodin od jejiho nahlaseni s tim, Ze vadu do péti (5) dnl od jejiho
nahlaseni odstrani nebo poskytne akceptovatelné nahradni reseni,
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21.11

21.12

21.10.3 Koncesiondr zahdji feSeni odstranéni vady kategorie C, tj. vady, ktera neni
vadou kategorie A ani B, maximalné do péti (5) dnu od jejiho nahlaseni s
tim, Ze termin odstranéni vady neprekro¢i dobu dvaceti (20) dn( od jejiho
nahlaseni, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak,

21.10.4 ndhradni feSeni vady kategorie A se povazuje za nahldsenou vadu
kategorie B a ndhradni feseni vady kategorie B se povaZuje za nahlasenou
vadu kategorie C.

O kategorizaci vad rozhoduje s konecnou platnosti Spravce stavby (pfipadné
Zadavatel). Spravce stavby (pfipadné Zadavatel) je opravnén lhity k odstranéni
vad Dila dle predchoziho odstavce prodlouzit, a to zejména s ohledem na
technickou povahu vady a objektivni moznost jejiho odstranéni (napr. z hlediska
okamZité dostupnosti ndhradnich materiald apod.).

JestliZe Koncesionafr neodstrani reklamované vady ve sjednané |h(té nebo
oznami-li pred jejim uplynutim, Ze vady neodstrani, je Zadavatel opravnén bez
Ujmy ostatnich prdv Zadavatele ze zaruky, nechat je odstranit tfeti odborné
zpUsobilou osobou na ucet Koncesionare. V takovém pfipadé je Koncesionar
povinen zaplatit Zadavateli skute¢né naklady vynaloZené na odstranéni vad a
soucasné plati, Ze takovy postup Zadavatele nema vliv na trvani zaruky z této
Smlouvy. Pro zamezeni pochybnostem strany konstatuiji, ze v pfipadé postupu dle
tohoto odst. 21.12 bude Zadavatel opravnén za Ucelem Uhrady vzniklych nakladd
pouzit bankovni zaruku poskytnutou Koncesionarem dle této Smlouvy. V pfipadé
nasledného prokdzani, ze se nejednalo o zaruc¢ni vadu Koncesionare, vrati
Zadavatel Koncesionafi uhrazené ndklady vynalozené na odstranéni vad zpét do
14 dnQ.

Hlaseni vad a zptisob odstranéni vad

21.13 Spravce stavby (pfipadné Zadavatel) je povinen vady Dila nahldsit Koncesionafri
bez zbytecného odkladu po jejich zjisténi.

21.14 Doba od nahlaseni vady Dila do jejiho odstranéni se do trvani zarucni doby
nezapocitava.

21.15 Zadavatel je opravnén zvolit zpUsob feSeni narokl z vad Dila (oprava/néprava
zavadného stavu, ¢i finan¢ni kompenzace) libovolné dle vlastniho uvazeni, neni-li
mozné vadu Dila odstranit opravou.

21.16 ZpUsob nahlasovani a ovéfovani odstrariovani vad je upraven v Metodice
projektového fizeni.

Pravni vady

21.17 Koncesionar s pfihlédnutim k ustanoveni ¢lanku 14 této Smlouvy prohlasuje, Ze
veskeré jeho plnéni dodané podle této Smlouvy bude prosté prdvnich vad a
zavazuje se odskodnit v plné vysi Zadavatele v pfipadé, Ze treti osoba Uspésné a
opravnéné uplatni autorskopravni nebo jiny narok plynouci z pravni vady
poskytnutého plnéni.

Skryté vady

21.18 V ptipadé vyskytu skrytych vad Dila bude postupovdno vsouladu s § 2629

obcanského zakoniku.
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Posouzeni Dila Koncesionaiem
21.19 Smluvni strany se dohodly, Ze Zadavatel je opravnén kdykoliv do uplynuti zarucni

doby k Dilu pozadat Koncesionafe o posouzeni Zadavatelem zamyslené zmény
Dila. Koncesionatr se vtakovém pfipadé zavazuje bez zbytecného odkladu
posoudit zamyslenou zménu Dila z hlediska zachovani fadné funkénosti ostatnich
soucasti Dila a Dila jako celku a Zadavatel se zavazuje uhradit Koncesionafi
prokdzané ucelné vynaloZzené naklady takovéhoto posouzeni; nebude-li mezi
stranami dohodnuto jinak, bude vyse téchto nakladd dohodnuta mezi smluvnimi
stranami pred tim, neZ Koncesionar zahaji jakékoli prace na takovém posouzeni.
Provede-li Zadavatel zménu Dila nad rdmec posuzovany Koncesionarem,
v rozporu s instrukcemi Koncesionare a/nebo bez predchoziho posouzeni zmény
Koncesiondrem, zaruka za vady dotcené ¢asti Dila provedenim zmény dané ¢asti
Dila zanika.

22, UZiVANi OBCHODNiIHO DOMU A OBJEKTU KONCESIONAREM

Pravo vstupu a uzivani, pacht

22.1

22.2

22.3

Koncesionar je opravnén od data prevzeti Obchodniho domu (Milnik B ve smyslu
Prilohy €. 3 této Smlouvy) do Dne ukonceni vstupovat do vSech casti Pozemkd,
Obchodniho domu a Objektu, a uZivat a pozivat je k:

22.1.1  zajiSténi provozu Obchodniho domu a Objektu;
22.1.2  vydélecné Cinnosti v Obchodnim domé a Objektu; a
22.1.3  dalSimu vyuZiti podle této Smlouvy.

Vykon prav podle tohoto ¢lanku (vstup a uzivani) je moZny pouze v rozsahu,
v jakém existuji prava Zadavatele. Koncesionaf a Osoby na Strané Koncesionare
jsou povinny respektovat prava tretich osob, zejména prava vlastnikd sousednich
nemovitosti. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze Koncesionar je opravnén v dobé
dle odst. 22.1 této Smlouvy zakladat, ménit ¢i ukoncovat smluvni vztahy s ndjemci
prostor v Obchodnim domé i vbudoucich Objektech, a to vrozsahu prav
Zadavatele.

Koncesionar je na zakladé této Smlouvy opravnén vystupovat vici tfetim osobam
jako pachtyfr, tj. je opravnén a povinen vlastnim jménem a na vlastni Ucet a riziko
nakupovat veskeré sluzby potfebné k provozu a inkasovat vlastnim jménem a na
vlastni Gcet Uplatu pfi vyuZiti podle této Smlouvy.

Soucinnost Zadavatele pfi ochrané Koncesionarovych prav

22.4

Zadavatel se zavazuje poskytnout Koncesionari potifebnou soucinnost pfi ochrané
jeho prév tim, Ze bude na Zadost Koncesionafe a na naklady Koncesionare
uplatfiovat prava proti tfetim osobam, jejichZ jedndni ¢i opomenuti zasahuje do
Koncesionarovych prav uzivani a pozivani Pozemk(, Obchodniho domu a Objektu
udélenych podle této Smlouvy, pokud je Koncesionaf nebude opravnén uplatnit
sam. Zadavatel odpovidd Koncesionafi za ujmy v ptipadé, Zze neposkytl soucinnost,
avsak neodpovida za vysledek uplatnéni prava.
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KOMPENZOVANE UDALOSTI

23.1

23.2

23.3

Pokud v pfimém dlsledku Kompenzované udalosti:

23.1.1 Koncesionafr nemlzZe provadét Stavbu tak, aby byl schopen splnit milnik
Uvedeni Stavby do provozu (Milnik R ve smyslu Pfilohy €. 3 této Smlouvy);

23.1.2  Koncesionar nem(ze splnit nékteré ze svych dalsSich zavazk( vyplyvajicich
z této Smlouvy; nebo

23.1.3  Koncesionafi vznikly naklady nebo nerealizoval vynosy,
mUze Koncesionar ziskat vyhodu v podobé:

23.1.4 odloZeni doposud neuplynulych terminl dle Milnikl, zejména Uvedeni
Stavby do provozu;

23.1.5 zprosténi povinnosti podle této Smlouvy; a/nebo
23.1.6  naroku na kompenzaci podle této Smlouvy.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar ozndmi Zadavateli svij
pozadavek na poskytnuti nékteré ztéchto vyhod bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 30 dnli poté, co zjisti, Ze nastala Kompenzovana udalost a dale
nejpozdéji do 30 dnu poté, co doruci uvedené oznameni:

23.2.1 poskytne Zadavateli adekvdtné podrobné vysvétleni Kompenzované
udalosti a pozadované vyhody;

23.2.2 v pripadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto prodleni;
23.2.3  sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

23.2.4  sdéli Zadavateli ocekavanou ztratu vynosu ci zvyseni naklad( v dasledku
Kompenzované udalosti;

23.2.5 prokdZe Zadavateli, Ze Kompenzovand udalost byla pfimou pficinou
prodleni, neplnéni jinych zavazk( Koncesionare vici Zadavateli, zvySeni
nakladl ¢i nedosazeni vynosl Koncesionarem; a

23.2.6  prokdaZe Zadavateli, Ze Koncesionaf vynalozZil veskeré Gsili, které od néj Ize
podle zavedené odborné praxe poZadovat, aby zabranil nasledkiim
Kompenzované uddlosti nebo tyto nasledky zmirnil a Ze vyhoda, kterou
pozaduje, odpovida jen takové casti dlsledkd Kompenzované udalosti,
kterym nemohl zabranit, nebo jez nemohl zmirnit.

Pokud Koncesionaf splnil povinnosti stanovené v pfedchozich odstavcich tohoto ¢l.
23 Smlouvy, pak:

23.3.1 doposud neuplynulé terminy dle MilnikG budou odloZzeny o dobu
prfiméfenou k prislusné Kompenzované udalosti;

23.3.2 pokud Koncesiondfi vznikly dodatec¢né naklady v dasledku vynaloZeni
dodatecnych nakladli do dne Uvedeni Stavby do provozu, Zadavatel tyto
naklady uhradi Koncesionafi do 60 dnl po obdrieni pisemného
pozadavku Koncesionare;
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24.

23.4

23.5

23.6

23.7

23.3.3 pokud dodatec¢né ndklady Koncesionare, vzniknou az po dni Uvedeni
Stavby do provozu nebo pokud Koncesionafi vznikne djma tim, Ze
nerealizuje vynosy, bude existence Kompenzované udalosti zakladat
narok na jednorazovou kompenzaci od Zadavatele ve vysi dodatecnych
nakladd, resp. nerealizovanych vynos(;

23.3.4 Zadavatel nemUze v souvislosti s porusenim zavazk( Koncesionare podle
této Smlouvy zplsobenym Kompenzovanou Udalosti uplatnit své pravo
predéasného ukonceni Smlouvy pro Selhani Koncesionare;

23.3.5 Zadavatel poskytne Koncesionafi ulevu z jeho povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy v pfiméfeném rozsahu vzhledem k charakteru
Kompenzované udalosti.

Pokud Koncesionar Zadavateli neposkytne informace ve |lh(tach stanovenych v
tomto ¢lanku, nebude mu v disledku Kompenzované udalosti za dobu prodleni
s poskytnutim informaci poskytnuta Zadna z vyhod podle tohoto ¢l. 23 Smlouvy.

Koncesionar je povinen oznamit Zadavateli bez zbytecného odkladu, Ze zjistil
jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se ke Kompenzované uddlosti a sdéli mu
podrobnosti k takové informaci, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, ze drive
poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujedndani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co
nejdfive nasledky Kompenzované udalosti odstranit, prekonat a/nebo napravit a
pokracovat v plnéni této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze v disledku Kompenzované
udalosti nedochazi k prodlouzeni Koncesni doby, resp. k odloZeni Dne uplynuti.

LIBERACNi UDALOSTI

241

24.2

Pokud v pfimém dUsledku Liberacni udalosti:

24.1.1 Koncesionar nemuzZe provadét Stavbu tak, aby byl schopen zahdjit provoz
Objektu v den Uvedeni Stavby do provozu;

24.1.2  Koncesionar nemlze v prlibéhu Koncesni doby provozovat Obchodni dlim
Ci Objekt;
24.1.3  Koncesionar nem(ze splnit nékteré ze svych dalSich zavazka vyplyvajicich

z této Smlouvy,

ma Koncesionaf ndrok na vyhodu v podobé odloZeni doposud neuplynulych
termin( dle Milnikd, zejména dne Uvedeni Stavby do provozu.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Koncesionar ozndmi Zadavateli svdj
pozadavek na poskytnuti této vyhody bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
30 dnu poté, co zjisti, Ze nastala Liberacni udalost a nejpozdéji do 30 dn(l poté, co
bude doruceno vyse uvedené oznameni:

24.2.1  poskytne Zadavateli adekvatné podrobné vysvétleni Liberacni udalosti a
pozadované vyhody;

24.2.2 v pripadé prodleni sdéli Zadavateli odhadované trvani tohoto prodleni;
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25.

24.3

24.4

24.5

24.6

24.7

24.2.3 sdéli Zadavateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

24.2.4  prokaze Zadavateli, Ze Liberaéni uddlost byla pfimou pficinou prodleni, ¢i
neplnéni jinych zavazk( Koncesionare, a Koncesionar vynaloZil veskeré
usili, které od néj Ize podle zavedené odborné praxe pozadovat, aby
zabranil nasledkdm Libera¢ni udalosti nebo tyto nasledky zmirnil a ze
vyhoda, kterou poZaduje, odpovida jen takové casti disledk(; a

24.2.5 prokaze Zadavateli, Ze vyhoda, kterou pozaduje, odpovidd jen takové ¢asti
diUsledkl Liberac¢ni udalosti, kterym nemohl zabranit, nebo jez nemohl
zmirnit.

Pokud Koncesionar splnil povinnosti stanovené vyse v tomto ¢lanku, pak doposud
neuplynulé terminy dle Milnikd budou odloZeny o dobu pfimérenou k pfislusné
Liberac¢ni udalosti.

Pokud Koncesionar Zadavateli neposkytne informace ve Ihdtach stanovenych v
tomto clanku, nebude mu v dUsledku Liberacni udalosti za dobu prodleni
s poskytnutim informaci poskytnuta vyhoda podle tohoto ¢lanku.

Koncesionar je povinen ozndmit Zadavateli bez zbyte¢ného odkladu, ze zjistil
jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Libera¢ni udalosti a sdéli mu podrobnosti
takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyvda, Ze dfive poskytnuté
informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadéjici.

Bez ohledu na ostatni ujedndani tohoto ¢lanku Smlouvy je Koncesionar povinen co
nejdfive nasledky Liberacni udalosti odstranit, prekonat a/nebo napravit a
pokracovat v plnéni této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze v dlsledku Liberacni udalosti
nedochazi k prodlouzeni Koncesni doby, resp. k odloZeni Dne uplynuti.

UDALOSTI VYSSi MocClI

25.1

25.2

25.3

25.4

Zadné strané nevzniknou 7adné naroky proti druhé strané z ddvodu porudeni
zdvazkl podle této Smlouvy druhou stranou, pokud bylo takové poruseni
zplUsobeno v dlsledku Udalosti vy$si moci, kterd brani této strané spinit néktery ze
zédvazkl podle této Smlouvy. Ujednani ¢l. 24 se na Udalost vy$si moci pouZiji
obdobné, a to nestanovi-li tento ¢lanek vyslovné jinak.

O vzniku Udalosti vy$3i moci je dotéena strana povinna informovat druhou stranu
bez zbyte¢ného odkladu. Soucasné musi dotéena strana sdélit podrobnosti tykajici
se Udalosti vyssi moci, véetné dlikazu o jejich ucincich na povinnosti dotcené
strany, a upozornit na jakoukoliv ¢innost, kterd by mohla zmirnit nasledky této
Udalosti vyssi moci.

Bez zbytecného odkladu po ozndmeni podle predchoziho odstavce musi strany
projednat vsechna pfimérend opatreni a podminky ke zmirnéni nasledkd Udalosti
vySsi moci a usnadnéni pokracovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud strany nedospéji k dohodé podle predchoziho odstavce ani ve lh(té 180 dnli
od pocatku plsobeni Udalosti vyssi moci a tato Udalost vyssi moci stale trva nebo
nebyly odstranény jeji nasledky a v disledku toho nemUze dotéend strana plnit
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25.5

25.6

povinnosti podle této Smlouvy, m(iZe kterdkoliv ze stran ukoncit tuto Smlouvu
podle ¢l. 30 této Smlouvy.

Strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti vyssi moci vyvijet Usili, které
od nich Ize rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledk Udalosti vyssi
moci a Koncesionar je povinen po celou dobu, po kterou Udalost vyssi moci plsobi,
Cinit kroky vsouladu se zavedenou odbornou praxi, aby predeSel nebo
minimalizoval nasledky Udalosti vy$si moci.

Dotcenad Strana je povinna oznamit druhé strané bez zbytecného odkladu, zZe:

25.6.1  zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti vys$i moci a sdélit
ji podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, ze
dfive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo
zavadéjici; a/nebo

25.6.2  Uddlost vyssi moci skoncila i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti ze
smlouvy dotcenou Stranou. Po obdrZzeni tohoto oznameni druhou stranou
tato Smlouva pokracuje za podminek tak, jak existovaly bezprostiedné
pred vznikem Udalosti vy$si moci.

26. NAHRADA UJMY

26.1

26.2

26.3

Kazda ze stran nese odpovédnost za zplsobenou skodu v ramci platnych pravnich
predpist a této Smlouvy. Koncesionar plné odpovida za plnéni Smlouvy rovnéz
v pfipadé, Ze pfrisluSnou cast plnéni této Smlouvy poskytuje prostfednictvim
Poddodavatele.

Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximadlniho Usili k predchdzeni Skoddam
a k minimalizaci vzniklych skod.

Koncesionar se zavazuje nahradit Zadavateli rovnéz:

26.2.1 ujmu, kterd vznikne v dlsledku naroku na nahradu Ujmy na majetku,
Zivoté, zdravi Ci pfirozenych pravech jakékoliv tfeti osoby, véetné Osob na
Strané Zadavatele, ktery tato osoba vznese vici Zadavateli a ktery vyplyva
nebo jakkoliv souvisi s Obchodnim domem, Pozemky nebo Objektem;

26.2.2  ujmu, ktera vznikne v dlsledku povinnosti Zadavatele uhradit jakoukoliv
zakonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti s Obchodnim
domem, Pozemky nebo Objektem, s vyjimkou pfipadd, kdy byla Gjma
zpUsobena Umysinym jednanim Zadavatele nebo porusenim povinnosti
Zadavatele vyplyvajicich z této Smlouvy, a v rozsahu, v jakém byla tato
Ujma takto zpUsobena.

Koncesionar je povinen k ndhradé djmy vzniklé Zadavateli v plném rozsahu,
nestanovi-li tato Smlouva jinak.

27. JISTOTA, BANKOVNi ZARUKA

27.1

Koncesionar predal Zadavateli pred uzavienim této Smlouvy original zarucni listiny
bankovni zaruky anebo krukam Zadavatele na jim uréeny Ucet sloZil penézini
zaruku ve stejné vysi (dale jen ,Jistota”), a to k zajisténi veskerych pohledavek
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27.2

27.3

27.4

27.5

Zadavatele z této Smlouvy vUci Koncesionafi, zejména na zaplaceni smluvnich
pokut, ndhrady Skod, ndhrady naklad( sjednanych ve Smlouvé, které je Zadavatel
opravnén z Jistoty uspokojit.

Pokud Koncesionaf slozil Zadavateli Jistotu formou penéini zaruky, je opravnén
nahradit ji kdykoliv bankovni zarukou; v takovém pfipadé je Zadavatel povinen
vratit Koncesionafi penézni zaruku v nevycerpané vysi, a to v¢. trokd, pokud néjaké
prirostly, do 30 dn( ode dne, kdy byla Zadavateli Koncesionarem predana zarucni
listiny bankovni zaruky. Pokud Koncesionaf slozil Jistotu Zadavateli formou
bankovni zaruky, je kdykoli opravnén nahradit ji sloZzenim financni zaruky;
v takovém pripadé je Zadavatel povinen vratit Koncesionafi zarucni listinu do 30
dnl ode dne, kdy Zadavatel od Koncesionare penéini zaruku v plné vysi obdrzel.
Kombinace bankovni zaruky a penézni zaruky se neptipousti.

Vyse lJistoty je stanovena nasledovné:

27.3.1 od prvniho dne mésice nasledujiciho po Dni ucinnosti do uplynuti 2
mésicl po dosazeni Milniku M dle Pfilohy €. 3 této Smlouvy nejméné 1 %
celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného Rozpoctu;

27.3.2 pocinaje Milnikem M dle Pfilohy ¢. 3 této Smlouvy, pficemZ dosaZeni
tohoto Milniku je podminéno sloZzenim této Jistoty, do uplynuti 2 mésicl
po Uvedeni Stavby do provozu (tj. od dosaZzeni Milniku R dle Pfilohy €. 3
této Smlouvy) nejméné 5 % celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného
Rozpoctu;

27.3.3 podobu5 let prede Dnem uplynuti, pficemz Jistota dle tohoto odst. 27.3.3
Smlouvy bude vidy nejméné ve vy3i Pachtovného za dobu 5 let vypoctené
dle vySe Pachtovného aktualni v den, kdy vznikla povinnost sloZeni Jistoty
dle tohoto odst. 27.3.3 Smlouvy.

Bankovni zaruka musi splfiovat po celou dobu jeji platnosti minimalné nasledujici
podminky:

27.4.1 bude neodvolatelnd; a

27.4.2 bude vystavena bankou se sidlem v Ceské republice, anebo jinou
Zadavatelem pfedem pisemné schvalenou osobou (dale jen Poskytovatel
bankovni zaruky); a

27.4.3 bude zajistovat veskeré pohledavky Zadavatele z této Smlouvy vici
Koncesionafi, zejména na zaplaceni smluvnich pokut, nahrady Skod,
nahrady nakladl sjednanych ve Smlouvé, nacerpani Jistoty dle odst. 27.5
této Smlouvy; a

27.4.4  uspokojeni Zadavatele z bankovni zaruky bude bezpodminecné, a to po
predloZeni pisemné Zadosti Zadavatele Poskytovateli bankovni zaruky
s uvedenim ¢astky k vyplaceni.

Koncesionar je povinen, plni-li své povinnosti dle tohoto ¢lanku prostfednictvim
bankovni zaruky, udrZovat bankovni zaruku v platnosti v poZadované vysi a
parametrech do uplynuti 2 mésicl po dni Uvedeni Stavby do provozu. Bankovni
zaruka musi byt vystavena s platnosti vidy minimalné na 1 rok a nejméné 2 mésice
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28.

27.6

27.7

27.8

pred ukoncenim své platnosti musi byt nahrazena novou, opét na nejméné 1 rok;
Zadavatel vtakovém pripadé vrdti zdrucni listinu bankovni zaruky s koncici
platnosti Koncesionati oproti zarucni listiné nové bankovni zaruky na dal$i obdobi,
resp. do konce obdobi, kdy ma byt sloZzena Jistota nahrazend touto bankovni
zarukou. Pokud Koncesionar nenahradi bankovni zaruku s kondici platnosti a
nepreda Zadavateli novou zaruéni listinu nejpozdéji 45 dnl pred koncem platnosti
bankovni zaruky s kondici platnosti, je Zadavatel oprdvnén ¢&astku z bankovni
zaruky vyCerpat a takto vyCerpana Castka se stava bez dalSiho penéini Jistotou ve
smyslu tohoto ¢lanku Smlouvy.

Koncesionadf je povinen zajistit, plni-li své povinnosti dle tohoto c¢lanku
prostfednictvim bankovni zaruky, aby bankovni zaruka byla udriovdna v
pozadované vysi po celou stanovenou dobu a v pfipadé jejiho Cerpani ze strany
Zadavatele byla nejpozdéji do 30 dnll doplnéna na poZzadovanou vysi a byl o tom
predloZen Zadavateli fadny doklad.

Pokud poskytnul Koncesiondr Zadavateli penéini jistotu nebo Zadavatel ziskal
Jistotu z bankovni zdruky postupem dle odst. 27.5 této Smlouvy a Zadavatel
z Jistoty Cerpal, je Koncesionar povinen lJistotu doplnit nejpozdéji do 30 dnl ode
dne cerpani na pozadovanou vysi. Nevycerpanou Jistotu je povinen Zadavatel
vratit Koncesionari nejpozdéji do 60 dnl od uplynuti doby, po kterou méla byt
Jistota sloZena, a to v€. UrokUl, pokud néjaké prirostly.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze veskeré naklady Koncesionafti, které mu
vzniknou v souvislosti s postupem dle tohoto ¢lanku, nese Koncesionar.

POJISTENI

28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

Koncesionar je povinen na svij naklad mit uzavieno pojisténi po dobu ode Dne
ucinnosti az do Dne ukonceni, pficemz pojisténi se musi vztahovat na vSechny
Pozemky a objekty, které jsou jejich soucasti, a to i v pfipadé, Ze bude uplatnén
postup dle odst. 3.6 této Smlouvy. Detailni parametry povinného pojisténi
Koncesionare jsou stanoveny Pfilohou €. 13 této Smlouvy.

Ode dne Uvedené Stavby do provozu do Dne ukonceni je Koncesiondr povinen na
svlj ndklad uzavfit veskerd pojisténi, ktera jsou vyZzadovana pravnimi predpisy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze skute¢nost, zda Koncesionaf je ¢i neni
povinen uzavfit podle této Smlouvy pojisténi urlitého rizika, nema vliv na to, kdo
ma nést financ¢ni disledky takového rizika.

Koncesionaf neni opravnén vznést proti Zadavateli nebo osobdm na strané
Zadavatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv ndrok na ndhradu Ujmy, pokud
je moZné takovy narok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této
Smlouvy uzavfit.

Zadna ze stran se nesmi dopustit jedndni nebo opomenuti nebo umoznit jiné
osobé, aby se dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoz nasledkem by

vvvvv

Koncesionar nebo Zadavatel povinnost pojistné plnéni, byt jen z&asti, vratit.
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29.

12

28.6

28.7

Koncesionar je povinen predlozit Zadavateli kopie vSech pojistnych smluv a vSech
jejich dodatkl, které uzaviel na zakladé této Smlouvy, jakmile je bude mit
k dispozici, spolu s dokladem o zaplaceni pojistného. Pokud Koncesionat nesplni
povinnost uzavfit pojisténi, které je vyzadovano touto Smlouvou, mlzZe Zadavatel
pojistit takové riziko sdm na naklady Koncesionare. Pritom vsak z(istava Zadavateli
zachovano pravo postupovat vici Koncesionadfi pro poruseni povinnosti
Koncesionarem, jako kdyby ptislusné riziko nebylo pojisténo.

Koncesionaf neni povinen mit uzaviené pojisténi proti nepojistitelnym rizikdim.

ZPETNE PREDANi PREDMETU PACHTU

Zavazek zpétného predani

29.1

29.2

Koncesionar se zavazuje predat Pfedmét pachtu ke Dni ukonceni zpét Zadavateli
bez ohledu na to, zda tato Smlouva skoncila Fadné ¢i predéasné. Strany se mohou
z praktickych divodd dohodnout, Ze skute¢né predani nastane v jiny den, nez je
Den ukonéeni. U¢elem predani bude zajisténi predani Pfedmétu pachtu tak, aby
byl zajistén jeho fadny provoz, pokud mozno bez omezeni jeho uZivateld. Pfedani
bude spocivat zejména v tom, Ze Koncesionar:

29.1.1 preda Zadavateli vSechny klice od Objektu a dalsi véci a informace, které
jsou potfebné k jeho provozu Objektu a poskytovani Servisu;

29.1.2 preda Zadavateli veSkerou dokumentaci, kterd souvisi s Pfedmétem
pachtu, jeho provozem a poskytovanim Servisu, pokud tato dokumentace
jiz nebyla Zadavateli pfedana drive (zejm. Dokumentace);

29.1.3 provede zaskoleni Zadavatelem povérenych osob pro Ucely obsluhy
technologii a zafizeni;

29.1.4 preda Zadavateli agendu souvisejici s uZivateli a nenastane-li takovy
nasledek ze zakona, postoupi na Zadavatele relevantni smluvni vztahy,
s ¢imZ se Zadavatel zavazuje vyjadfit souhlas svyjimkou pfipadi
sjednanych mimoradné nevyhodnych podminek;

29.1.5 provede za pfitomnosti Zastupce Zadavatele celkovou inventuru a fyzické
pfedani Pfedmétu pachtu;

29.1.6  Zadavatel je opravnén pozadovat znovu provedeni zkousek a testd, pokud
bude mit Zadavatel podezieni na vadny stav Objektu ¢i jeho casti a
Koncesionar je povinen takovému pozadavku vyhovét, zkousky a testy
provést a predat Zadavateli protokoly z nich; a

29.1.7 preda Pfredmét pachtu v Fddném, provozné bezvadném a Cistém stavu

blizs$i podminky stavu Pfedmétu pachtu pti predani zpét Zadavateli jsou definovany
PFilohou ¢. 18 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze namisto Zadavatele m{zZe Pfedmét pachtu
podle tohoto ¢lanku prevzit za ného jind osoba, ktera jim bude pro ten ucel
zmocnéna (napf. novy koncesionar).
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30.

29.3

Predani probéhne protokoldrné na zdkladé pisemného predavaciho protokolu,
ktery bude obsahovat popis stavu, zjisténé nedostatky a Skody, stav méfricu
dodavanych sluZeb, a tento se obé smluvni strany zavazuji podepsat. Neposkytne-
li Koncesionar k predani pozadovanou soucinnost (napf. odmitne podepsat
predavaci protokol), nebrani to prevzeti ze strany Zadavatele, ktery je v takovém
pripadé opravnén i k jednostrannému prevzeti; za Ucasti 2 nestrannych svédki
vyhotovi pfedavaci protokol a zasle jej Koncesionafi na védomi; veskeré naklady
s tim spojené se zavazuje Koncesionafr uhradit Zadavateli neprodlené na jeho
vyzvu. V pripadé nedohody ¢i sporu stran ohledné predani, zejména pokud jde o
stav Pfedmétu pachtu, charakteru nedostatkd ¢i skod, budou strany postupovat
v souladu s ¢l. 33 této Smlouvy.

Kontroly pfed predanim

29.4

Koncesionar je povinen po dobu nejméné 3 let prede Dnem ukonceni (a v pfipadé
predcasného ukonceni ode dne, kdy se dozvi o datu, kdy nastane Den predcasného
ukonceni, nejdéle vsak po dobu 3 let pfede Dnem ukonceni) umoznit vstup do
Pfedmétu pachtu a provedeni jeho kontrol Expertem. Expert v ramci kontroly
posoudi aktualni stav Pfedmétu pachtu pfedevsim s ohledem na to, zda nedoslo
ke znehodnoceni investice do Pfedmétu pachtu nad miru bézného opotrebeni.
Datum kontroly Experta oznami Zadavatel Koncesionafi nejpozdéji 10 pracovnich
dnll predem.

Spoluprace pfi predani

29.5

Koncesionar se zavazuje poskytnout Zadavateli vedle pfeddani rovnéZ soucinnost
pfi pfevzeti provozu Pfedmétu pachtu Zadavatelem ¢i novym koncesionarem ¢i
tfeti osobou, a to v rozsahu, ktery Ize od Koncesionare spravedlivé pozadovat, aby
doslo k uspésnému, bezodkladnému a plynulému prevzeti provozu Pfedmétu
pachtu Zadavatelem, novym koncesionarem ¢i tfeti osobou, véetné potfebného
pfistupu do Predmétu pachtu a poskytnuti potfebnych informaci. Pokud
v dlisledku poruseni tohoto zavazku dojde ke zvySeni nakladd na strané
Zadavatele, nahradi Koncesionaf Zadavateli ¢astku odpovidajici jeho zvySenym
nakladim.

Stav pfi predani

29.6

29.7

Koncesionar se zavazuje predat Pfedmét pachtu Zadavateli podle tohoto ¢lanku ve
stavu prostém Vad pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni vzhledem k dobé uZivani
Pfedmétu pachtu, kterd uplynula do Dne ukonceni, a pti zohlednéni fadné udrzby,
oprav a vymén zafizeni v Objektu, kterou ma Koncesionaf provadét podle této
Smiouvy.

Pokud Koncesionar porusi povinnosti podle tohoto ¢lanku, nahradi Zadavateli
Ujmu, kterou tim zpusobi, zejména: (i) snizeni hodnoty Predmétu pachtu; nebo (ii)
naklady na opravu pfislusné vady ¢i provedeni pfislusné udrzby ¢i vymény.

PREDCASNE SKONCENI

Obecné o predcasném skonceni
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30.1 Vedle ukoncenitéto Smlouvy radnym uplynutim Koncesni doby muzZe tato Smlouva
rovnéz skoncit predcasné tim, Ze néktera ze Stran projevi v(ici druhé Strané vl
tuto Smlouvu predcéasné ukoncit podle nékterého z ustanoveni této ¢asti Smlouvy.

30.2  Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze prfedéasné ukonceni této Smlouvy dle této
¢asti Smlouvy neni odstoupenim ani vypovédi, nybrz Smlouvou pfipusténym
zkracenim Koncesni doby pfi spInéni konkrétnich podminek. Vedle této zmény se
predcasné ukonceni nedotyka dalsich prav a zavazk( stran z této Smlouvy, u nichz
z kontextu vyplyva, Ze maji pokracovat po Dni pred¢asného skonceni. Nestanovi-li
tato Smlouva vyslovné jinak, nelze od ni odstoupit ani ji vypovédét.

Predcasné ukonceni pro Selhani Koncesionare
30.3  Selhdnim Koncesionare se pro ucely této Smlouvy rozumi:

30.3.1

30.3.2
30.3.3

30.34

30.3.5

30.3.6

prodleni s dosazenim nékterého z Milnik( del$i nez 6 mésici a/nebo
nenastane-li Uvedeni Stavby do provozu z dlivod( na strané Koncesionare
nejpozdéji do 7 let ode Dne Ucinnosti;

umyslné preruseni provozovani Objekt(l (po zahajeni jejich provozovani);

poruseni jakékoli povinnosti ¢i zdvazku Koncesionare dle odst. 27.6 nebo
27.7 této Smlouvy;

podstatné poruseni povinnosti Koncesionare, tykajici se pojisténi dle ¢l.
28 této Smlouvy, kterym se rozumi nesjednani nebo neexistence
pozadovaného pojisténi v poZzadovanych parametrech, a soucasné pokud
marné uplynula dodatecna Ih(ita ke splnéni této povinnosti stanovena
pisemnou vyzvou Zadavatele Koncesionafi v délce nejméné 15 dnl od
jejiho doruceni Koncesiondri. Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, ze
pfi nezjednani napravy bude toto povaZovano za Selhani Koncesionare
vedouci k moznému Predcasnému ukonceni Smlouvy;

Koncesionafovo prodleni s uhrazenim Pachtovného nebo jeho C(asti
dluzné podle Smlouvy Zadavateli, pokud soucet viech téchto dluznych
Casti Pachtovného, u kterych je v prodleni, presahuje 500.000 K¢, a
soucasné pokud marné uplynula dodatec¢nda lhata k dhradé stanovena
pisemnou vyzvou Zadavatele Koncesionafi v délce nejméné 15 dnl od
jejiho doruceni Koncesiondri. Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, ze
pfi nezjednani nadpravy bude toto povaZovano za Selhani Koncesionare
vedouci k moznému Pfed¢asnému ukonéeni Smlouvy;

Koncesionarovo prodleni s uhrazenim jakékoliv jiné ¢astky dluzné podle
Smlouvy Zadavateli, pokud soucet vSech téchto dluznych ¢astek, u kterych
je v prodleni, presahuje 500.000 K¢, a soucasné pokud marné uplynula
dodatec¢nd |h(ta kuhradé stanovena pisemnou vyzvou Zadavatele
Koncesionafi v délce nejméné 15 dnl od jejiho doruceni Koncesionafri.
Tato vyzva musi obsahovat upozornéni, Ze pfi nezjedndni napravy bude
toto povazovano za Selhdni Koncesionafe vedouci k mozinému
Pfed¢asnému ukonceni Smlouvy;
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30.4

30.5

30.6

30.7

30.8

30.3.7 vstup Koncesionafe do likvidace, vydani rozhodnuti o udpadku
Koncesionare, nebo zamitnuti insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek
majetku Koncesionéare;

30.3.8 Koncesionar prestal splfiovat podminky vyZzadované pravnimi predpisy
k pInéni predmétu této Smlouvy v¢. situace, kdy by pokracovani v plnéni
této Smlouvy predstavovalo poruseni Sankci;

30.3.9 Koncesionar je v prodleni s uhradou dluhové sluzby Seniorniho Gvéru
v kumulativni vysi presahujici vysi aktudlni dluhové sluzby Seniorniho
uvéru za 3 mésice (resp. vysi dluhové sluzby Seniorniho Uvéru pfepocitané
na 3 meésice v pfipadé delSiho intervalu pravidelnych splatek), jehoz
bezprostiednim nasledkem muze byt vykon zédstavniho prava dle odst. 7.3
této Smlouvy, o ¢emz byl Zadavatel Seniornim véfitelem informovan
postupem dle odst. 3.4 Pfimé smlouvy.

Pokud dojde k Selhani Koncesionare, mize Zadavatel tuto Smlouvu predcéasné
ukoncit oznamenim Koncesionafi. Oznameni musi obsahovat:

30.4.1 popis Selhani Koncesionare s uvedenim pfiméreného vysvétleni; a

30.4.2 projev vlle Zadavatele sméfujici k tomu, aby Smlouva pred¢asné skondila
ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 30 dnl od dorudeni
oznameni Koncesionafi. V pfipadé Selhdni Koncesionare dle odst. 30.3.1
této Smlouvy vsak neni Zadavatel minimalni Ihdtou dle prechozi véty
omezen a je opravnén Smlouvu pfedcasné ukoncit ke dni, ktery si zvoli.

Zadavatel se zavazuje, Ze neukondi tuto Smlouvu podle odst. 30.4 této Smlouvy
pred uplynutim Oznamovaci Ihity.

S vyjimkou pfipadu Selhani Koncesionare dle odst. 30.3.1 této Smlouvy, mlze
Koncesionar zabranit ucinkiim predcasného ukonceni, pokud:

30.6.1 lze Selhani Koncesionare napravit; a

30.6.2 Koncesionar do 30 dnli od doruceni oznameni navrhne zplsob zajisténi
napravy; a

30.6.3 Zadavatel navrh Koncesionare ohledné zpUsobu zajisténi napravy (podle
vlastniho uvazeni) pfijme; a

30.6.4 Koncesiondf bude podle ndvrhu skute¢né postupovat a splni v ném
uvedené terminy (za predpokladu, Ze Selhani Koncesionare v okamziku
prijeti navrhu Zadavatelem dle predchoziho bodu trvalo).

Pro vylouceni pochybnosti Strany uvadéji, Ze Zadavatel je opravnén ndvrh
Koncesionare ohledné zplsobu zajisténi napravy nepfijmout bez ohledu na to, zda
Koncesionar Selhani Koncesionafre jiz k tomuto okamziku napravil ¢i nikoli.

Pokud Koncesionaf neprovede ndpravu podle predchoziho odstavce nebo
v pripadech, kdy moZnost k ndpravé dle pfedchoziho odstavce nem3, skonci tato
Smlouva dnem uvedenym v oznameni Zadavatele o predcasném ukonceni této
Smiouvy.

Jednostranné skonceni Zadavatelem
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30.9

Zadavatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné predcasné skoncit na zakladé
oznameni Koncesionafri, a to i bez uvedeni diivodu; nejdfive je vSsak opravnén toto
oznameni ucinit po uplynuti jednoho roku ode dne Uvedeni Stavby do provozu;
Pokud se Koncesionar dostal do prodleni se splnénim Milniku R dle Prilohy €. 3 této
Smlouvy, je Zadavatel opravnén jednostranné predcasné skoncit Smlouvu po
uplynuti jednoho roku od okamziku, kdy mélo byt dosazeno tohoto Milniku.
Oznameni musi obsahovat:

30.9.1

30.9.2

informaci, Ze jde o jednostranné predcasné skonéeni Zadavatelem bez
uvedeni divodu; a

projev Zadavatelovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné
skocila ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 120 dni od doruceni
oznameni o predc¢asném skonceni Koncesionafi.

Pfedcasné ukonceni pro Selhani Zadavatele
30.10 Selhanim Zadavatele se pro ucely této Smlouvy rozumi:

30.11

30.10.1

30.10.2

30.10.3

30.10.4

30.10.5

Zadavatel porusenim svych zavazkd podle Smlouvy Koncesionafi
znemozni plnéni povinnosti podle této Smlouvy, a to po dobu nejméné
jeden mésic, a tento stav trvd i po jednom (dal$im) mésici ode dne, kdy
byla Zadavateli dorucena pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani
napravy;

V jakémkoliv okamiZiku v prlbéhu platnosti Smlouvy prestane byt
pravdivé prohlaseni Zadavatele dle odst. 2.1.1 (Pozemky jsou ve spravé
Zadavatele) a/nebo 2.1.2 této Smlouvy (Pozemky jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy), a tento stav trva i po jednom mésici ode dne, kdy
byla Zadavateli dorucena pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani
napravy;

Nevyvinuti veskerého rozumné pozadovaného Usili pro zajisténi
potfebnych souhlasl a povoleni tykajicich se pfipadné demolice
Obchodniho domu (odst. 6.4 této Smlouvy) a tento stav trva i po jednom
mésici ode dne, kdy byla Zadavateli dorucena pisemnd vyzva
Koncesionare ke zjednani napravy;

Nevyvinuti veskerého rozumné pozadovaného Usili pro zajisténi pfevodu
byt( do vlastnictvi jednotlivych vlastnikl (odst. 6.5 této Smlouvy) a tento
stav trvd i po jednom meésici ode dne, kdy byla Zadavateli dorucena
pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani napravy;

Nejmenovani Spravce stavby ve |h(té dle odst. 33.5 této Smlouvy a tento
stav trvd i po jednom meésici ode dne, kdy byla Zadavateli dorucena
pisemna vyzva Koncesionare ke zjednani napravy.

Pokud dojde k Selhani Zadavatele, mize Koncesionar tuto Smlouvu predcéasné
ukoncit oznamenim Zadavateli, pokud tak ucini do 90 dni poté, co se o Selhani
Zadavatele dozvédél. Oznameni musi obsahovat:

30.11.1

popis Selhdni Zadavatele; a
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31.

30.12

30.13

30.14

30.11.2 projev Koncesionarovy vile sméfujici k tomu, aby Smlouva predcasné
skoncila ke konkrétnimu dni, ktery musi byt nejméné 90 dni od doruceni
oznameni o predcasném ukoncéeni Zadavateli.

Zadavatel muze zabranit Ucinkiim pfedcasného ukonceni, pokud:
30.12.1 lze Selhani Zadavatele napravit; a

30.12.2 Zadavatel do 30 dnl od doruceni ozndmeni navrhne zpUsob zajisténi
napravy; a

30.12.3 Koncesionar navrh Zadavatele ohledné zpUsobu zajisténi napravy (podle
vlastniho uvazeni) pfijme; a

30.12.4 Zadavatel bude podle navrhu skuteéné postupovat a splni v ném uvedené
terminy (za predpokladu, Ze Selhani Zadavatele v okamziku pfijeti navrhu
Koncesionarem dle predchoziho bodu trvalo).

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze Koncesionar je opravnén
navrh Zadavatele ohledné zpUsobu zajisténi napravy nepfijmout bez ohledu na to,
zda Zadavatel Selhani Zadavatele k tomuto okamZiku jiz napravil ¢i nikoli.

Pokud Zadavatel neprovede ndpravu podle predchoziho odstavce nebo
v pfipadech, kdy moZnost k ndpravé dle pfedchoziho odstavce nem3, skonci tato
Smlouva dnem uvedenym v ozndmeni Koncesionare o pred¢asném ukonceni této
Smiouvy.

Pfedcasné ukonceni pro Udalosti vyssi moci

30.15

30.16

Pokud nastane Uddlost vy3$si moci a tato udalost ¢i jeji nasledky pfetrvavaji po dobu
delsi, nezZ je doba uvedena v odst. 25.4 této Smlouvy, mlze kterakoliv strana tuto
Smlouvu pfedcasné ukoncit oznamenim druhé strané stim, Ze Smlouva skonci
uplynutim 60 dnll od doruceni oznameni o pfed¢asném ukonceni druhé strané
nebo takovym pozdéjsim dnem, ktery je uveden v tomto oznameni.

Pokud oznameni o predc¢asném ukonceni po dni Uvedeni Stavby do provozu ucini
Koncesionar, mizZe Zadavatel zabranit jeho ucink(im, pokud:

30.16.1 nejpozdéji do 20 pracovnich dnl po obdrZzeni ozndmeni od Koncesionare
oznami, Ze trva na pokracovani této Smlouvy (dale jen ,Oznameni o
Pokracovani“); a

30.16.2 Koncesionaf do 10 pracovnich dnd od obdrZzeni Ozndmeni o Pokracovani
od Zadavatele oznami Zadavateli, Ze s pokra¢ovani Smlouvy souhlasi.

KOMPENZACE PRI PREDCASNEM UKONCENi SMLOUVY

Obecné o kompenzaci

31.1

31.2

Pokud bude tato Smlouva predcasné ukoncena, bude Koncesionafi vyplacena
kompenzace.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, 7e Castka kompenzace neni platbou
z bezdlvodného obohaceni, nybrz dluhem vzniklym na zakladé této Smlouvy. Pro
vylouceni pochybnosti se dale uvadi, Ze strany nepovaZzuji pfipadné ukonceni této
Smlouvy v disledku predcasného ukondeni za odpadnuti pravniho dlivodu, na
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32.

31.3

jehoz zdkladé byl vybudovan Objekt, a ndrok na kompenzaci je jedinym
Koncesionarovym narokem vuci Zadavateli v souvislosti s pfed¢asnym ukoncenim
této Smlouvy.

Strany povazuji pred¢asné ukonéeni této Smlouvy a uhrazeni Castky kompenzace
v prislusné vysi za dostatecné vyporadani vzajemnych narok( v souvislosti
s pfedéasnym ukoncenim této Smlouvy i pfipadnymi dlvody, pro které
k predcasnému ukonceni doslo. To se vsak nevztahuje na nesouvisejici naroky
stran, které (i) vznikly pfede Dnem predcasného skonceni; a (ii) nebyly zohlednény
pfi stanoveni Castky kompenzace.

Castka kompenzace pfi predéasném ukonéeni Smlouvy

314

ZpGsob vypoctu Castky kompenzace v jednotlivych pfipadech a dobé piedéasného
ukonéeni Smlouvy, slozky Castky kompenzace a zplsob Uhrady stanovi Pfiloha ¢.
15 a Priloha €. 17 této Smlouvy.

SMLUVNIi POKUTY

32.1

32.2

32.3

32.4

325

32.6

32.7

Strany sjednaly nasledujici utvrzeni zavazk(l Koncesionare vici Zadavateli smluvni
pokutou.

V ptipadé prodleni Koncesionare se splnénim jakékoli povinnosti oproti Milniklm
presahujicim 6 mésicl nebo nenastane-li den Uvedeni Stavby do provozu z divodU
na strané Koncesionare nejpozdéji do 5 let ode Dne ucinnosti, je Zadavatel
opravnén po Koncesionafi poZadovat smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢. Narok
na smluvni pokutu dle tohoto odstavce mliZe Zadavateli vzniknout pouze jednou
bez ohledu na to, poruseni kolika termina dle Milnik( se Koncesionar dopustil.

V pfipadé predcasného ukonceni z dlivodu Selhdni Koncesionafe do zahajeni
realizace Stavby (do milniku O dle Pfilohy ¢. 3 Milniky) je Zadavatel opravnén po
Koncesionafi poZzadovat smluvni pokutu ve vysi 1 % celkové hodnoty Dila dle
aktualizovaného Rozpoctu.

V pripadé predcasného ukonceni z divodu Selhani Koncesionare od zahajeni
realizace Stavby (od milniku O dle Pfilohy €. 3 Milniky) do doby Uvedeni Stavby do
provozu je Zadavatel oprdvnén po Koncesionati pozadovat smluvni pokutu ve vysi
5 % celkové hodnoty Dila dle aktualizovaného Rozpoctu.

V pfipadé prodleni Koncesionare se splnénim povinnosti slozit kteroukoli Jistotu
v souladu s podminkami odst. 27.3 této Smlouvy je Zadavatel opravnén po
Koncesionafi pozadovat smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni, nejvyse v celkové vysi 20.000.000,- K¢ za prodleni se sloZzenim jedné
Jistoty.

V pfipadé prodleni Koncesionare se ziskanim certifikace dle odst. 3.8 této Smlouvy
je Zadavatel opravnén po Koncesionafi pozadovat smluvni pokutu ve wvysi
2.000.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok prodleni.

V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare uzivat Pfedmét pachtu v souladu s
podminkami této Smlouvy, se Koncesionar zavazuje zaplatit Zadavateli smluvni
pokutu ve vysi 60.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni zdvazku ¢i povinnosti.
V pfipadé trvajiciho porusovani téchto povinnosti se Koncesionar zavazuje zaplatit
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32.8

32.9

32.10

32.11

32.12

32.13

32.14

32.15

32.16

Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy i zapocaty den, kdy byla
takova povinnost porusovana.

V pfipadé prodleni Koncesionare s placenim jakékoli casti Pachtovného je
Zadavatel oprdvnén po Koncesionafi pozadovat smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare dle ¢l. 2.7 i prodleni Koncesionare se
splnénim povinnosti registrovat se jako platce DPH dle pfislusnych pravnich
predpist je Zadavatel opravnén po Koncesionafi poZzadovat smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé prodleni Koncesionare se splnénim jakékoli povinnosti dle ¢l. 29 této
Smlouvy je Zadavatel opravnén po Koncesionati pozadovat smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé poruseni povinnosti Koncesionare mit sjednané pojisténi dle ¢l. 28 této
Smlouvy je Zadavatel opravnén po Koncesionati pozadovat smluvni pokutu ve vysi
20.000,- za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti i zavazku Koncesionare dle odst. 27.6 nebo
27.7 této Smlouvy, je Zadavatel opravnén po Koncesionafi pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim takového zavazku i
povinnosti.

V ptipadé poruseni povinnosti Koncesionare v oblasti BOZP, PO, OZP nebo OMO,
je Zadavatel oprdvnén po Koncesiondfi poZadovat smluvni pokuty
stanovené Pfilohou €. 12 této Smlouvy.

V pfipadé prodleni Koncesionare s predloZenim vykazu ¢i podkladu dle specifikace
v Pfiloze ¢. 16 této Smlouvy, je Zadavatel opravnén po Koncesionafi pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé, Ze Koncesionar porusi povinnost stanovenou v odst. 3.6.6 této Smlouvy
tim, Ze pouzije Vynosy z prodeje Bytovych jednotek k Vyplaté ekvity pred tim, nez
dojde k umofteni alespon 40 % hodnoty Seniorniho Uvéru, je Zadavatel opravnén
pozadovat po Koncesionafi smluvni pokutu ve vysi ¢astky, kterd byla takto pouzita
v rozporu s odst. 3.6.6 této Smlouvy, nejvySe viak do vyse rozdilu mezi 40 %
hodnoty Seniorniho Uvéru a ¢astkou Seniorniho Uvéru skute¢né umorenou ke dni
poruSeni této povinnosti. V pfipadé opakovaného poruseni této povinnosti, je
Zadavatel opravnén po Koncesionafi poZzadovat smluvni pokutu opakované.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti ¢i zavazku Koncesionare dle této Smlouvy
(vyjma povinnosti ¢&i zavazku, jejich? poruseni je vyporadano snizenim Castky
kompenzace nebo zvlastni smluvni pokutou), pokud takové poruseni neni
Koncesionarem napraveno ani v dodatec¢né lhGté deseti (10) pracovnich dnd ode
dne, kdy byla Koncesionafi dorucena pisemnd vyzva Zadavatele k napravé (je-li
naprava mozna a pokud naprava mozna neni, Zadavatel neni povinen k napravé
vyzyvat), je Koncesionar povinen zaplatit Zadavateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,-
K¢ za kazdy pfipad jednorazového poruseni povinnosti a smluvni pokutu ve vysi
2.000,- za kazdy byt zapocaty den prodleni v pfipadé trvajiciho nebo opakujiciho
se poruseni povinnosti.
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33.

34.

32.17

32.18

32.19

32.20

VysSe smluvnich pokut uvedend v odst. 32.6 az 32.14 této Smlouvy se bude
zvysovat o miru inflace vyjadrenou pfiriistkem rocniho indexu spotfebitelskych cen
(CPI) v Ceské republice stanovenou pfislusnym orgdnem vefejné spravy (v dobé
uzavieni Smlouvy zjiténou z Ufedniho sdéleni Ceského statistického uFadu).
ZpUsob valorizace smluvnich pokut je stanoven Pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Narok Zadavatele na smluvni pokutu nevznikne, pokud je poruseni utvrzené
povinnosti pfimym dasledkem Kompenzované udalosti, Liberacni udalosti a/nebo
Udalosti vyssi moci.

Zavazek Koncesionare k placeni smluvni pokuty nevylucuje narok Zadavatele na
nahradu skody (Ujmy) ve vysi, v jaké Skoda pfevySuje smluvni pokutu.

Bez ohledu na jind ustanoveni této Smlouvy, neni zadna strana opravnéna
pozadovat nahradu skody (Ujmy) z titulu zdvazku k odskodnéni v pripadé, Ze byla
Skoda (Ujma) kompenzovana na zakladé naroku z jiného pravniho titulu a
v rozsahu, ve kterém byla kompenzovana (napt. Urokem z prodleni).

VOLBA PRAVA A EXPERT

33.1

33.2

33.3

334

335

Expert je osoba zastupujici Zadavatele zejména v technickych a ekonomickych
vécech souvisejicich s plnénim této Smlouvy.

Osoby Expertd a jejich ndhradnikd budou uvedeny v Pfiloze €. 6 této Smlouvy na
zakladé dohody Smluvnich stran, a to do 1 roku ode Dne U¢innosti. Smluvni strany
se mohou kdykoli dohodnout na zméné ¢i nahrazeni osoby Experta. Pro pfipad, ze
zadny Expert v dané oblasti ¢i jeho nahradnik nebude z jakéhokoli divodu moci
svoji Cinnost vykonavat a strany se nedohodnou do 30 dnl od vzniku této
skutecnosti na nahradni osobé Experta, Zadavatel navrhne Koncesionari 5 odborné
zpUsobilych osob, aby z nich Koncesionar jednu osobu zvolil, a takto zvolend osoba
se stane Expertem. Pokud volbu Koncesionar neprovede do 10 dnl ode dne, kdy
obdrzel navrh Zadavatele, provede volbu zdvazné Zadavatel.

Naklady na cinnost osob Experta ponesou smluvni strany rovnym dilem. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze naklady na Spravce stavby a Asistenta hradi
Zadavatel.

Expert se rovnéz mlze podilet na rfeSeni spor( v souvislosti s touto Smlouvou dle
¢lanku 34 Smlouvy.

Po dobu od nabyti ucinnosti této Smlouvy do Uvedeni Stavby do provozu vykonava
pUsobnost Experta Spravce stavby a jeho nahradnika Asistent. Spravce stavby je
jmenovan jednostranné Zadavatelem. Po tuto dobu hradi ndklady na jeho cinnost
Zadavatel. Zadavatel je povinen jmenovat Spravce stavby nejpozdéji do 1 roku ode
Dne ucinnosti.

RESENi SPORU

Obecné ustanoveni o feSeni sporu
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35.

12

34.1

Pokud se ve Smlouvé, jejich pfilohach nebo v pfipadnych dodatcich vyskytne
dvojznacny pojem nebo nejasné ustanoveni, vstoupi strany v dobré vife do jednani
za Ucelem dosazeni dohody.

Reseni spori za Géasti Experta

34.2

34.3

Pro pfipad sporu mezi stranami v ndsledujicich oblastech: technicka, ekonomicka
a vyreSeni takového sporu pro uUcely dalSiho postupu podle této Smlouvy do
rozhodnuti soudu nebo dohody stran, se strany dohodly na osobach Experta pro
uvedené oblasti. V pfipadé sporu v oblastech dle predchozi véty jsou strany
povinny se na Experta obratit; stanovisko Experta vSak nevylucuje moznost
kterékoli ze stran obratit se na soud nebo dohodnout se od stanoviska Experta
odlisSné. Strany mohou postupovat dle stanoviska Experta do doby dosaZeni
dohody ohledné sporu, resp. do rozhodnuti soudu. Pro vylouceni pochybnosti se
uvadi, Ze rozhodnuti soudu i dohoda stran, mohou zménit prdva a povinnosti stran
odchylné od stanoviska Experta.

Expert sdéli stranam své stanovisko ve véci do 30 dnd ode dne, kdy je o stanovisko
kteroukoli ze stran pozadan. Lhita 30 dnl k podani stanoviska se prodluzuje
v pripadech, kdy je pro stanovisko tfeba odborného vstupu a neni mozné
z objektivnich ddvod( a s obvyklymi naklady tento vstup v uvedené Ihité opatfit
(napF. potfeba rozsahlého geologického ci stavebné technického prizkumu apod.),
a to o dobu nezbytné nutnou pro zajisténi takového vstupu.

Pfedlozeni soudu

34.4

Pokud nebude spor urovndan, bude predlozen k rozhodnuti pfislusnému soudu.
Strany sjednavaji, Ze mistné pfisluSnym soudem bude soud podle sidla Zadavatele.

OCHRANA INFORMACI

35.1

35.2

35.3

Strany jsou povinny zachovavat miéenlivost ohledné téch pfiloh této Smlouvy
a dalsich dokument ¢i informaci, které strany oznaci jako obchodni tajemstvi. Pro
vylouceni pochybnosti plati, Ze pfredmétem obchodniho tajemstvi je Financni
model.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na zpfistupnéni:

35.2.1 informaci takovym osobdm a v takovém rozsahu, jaky je tfeba k plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy;

35.2.2 informaci, které jsou verejné dostupné, pokud se tak nestalo v dlsledku
poruseni povinnosti podle této Smlouvy;

35.2.3 informaci pti feseni sporl stran;

35.2.4 této Smlouvy véetné vsech jejich dodatkd a priloh subjektim, kterym
obvykle Zadavatel zpfistupriuje smlouvy uzaviené se tretimi osobami,
i pokud jde zpfistupnéni nad ramec pozadavk( zakona o registru smluyv;
nebo

35.2.5 informaci, pokud to je vyZadovano pravnimi predpisy.

Pokud bude pfi realizaci této Smlouvy dochazet ke zpracovani osobnich udaji ve
smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
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36.

37.

fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajli a o volném pohybu
téchto udajli a Zakona o zpracovani osobnich udajl, je Koncesionaf povinen
dodrZovat vSsechny povinnosti vyplyvajici z téchto predpisti a v pfipadé, Ze je tfeba
souhlasu subjektu udajl, zajistit tento souhlas tak, aby bylo mozné osobni udaje
predat Zadavateli. Pro vylouceni pochybnosti se Strany dohodly, Ze poruseni
pravnich predpist v souvislosti s nakldadanim s osobnimi Gdaji Koncesionarem
bude povaZovano za poruseni této Smlouvy.

OPRAVNENE OSOBY

Ustaveni opravnénych osob

36.1

Kazda ze smluvnich stran jmenuje oprdvnénou osobu, popf. zastupce opravnéné
osoby. Spravce stavby, Asistent i Zastupce Koncesionare se povaZuji za opravnéné
osoby.

Rozsah opravnéni opravnénych osob

36.2

36.3

36.4

36.5

Opravnéné osoby budou zastupovat smluvni stranu v obchodnich a technickych
zalezitostech souvisejicich s pInénim této Smlouvy.

Opravnéné osoby jsou opravnény jménem stran provadét veskeré ukony v ramci
akceptacnich procedur dle této Smlouvy, zastupovat strany ve zménovém fizeni a
pfipravovat dodatky ke Smlouvé pro jejich pisemné schvaleni osobadm opravnénym
zavazovat strany (statutarnim organiim), nebo jejich zmocnénym zastupctm.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jedndni, jez by mélo za pfimy nasledek
zménu této Smlouvy nebo jejiho predmétu, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.

Metodika projektového fizeni specifikuje podrobné role jednotlivych opravnénych
osob.

Urceni a zména opravnénych osob

36.6

36.7

36.8

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze €. 6 této Smlouvy a jejich role
stanovi tato Smlouva.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou viak
povinny takovou zménu druhé smluvni strané s pfimérenym predstihem pisemné
oznamit. Tato zména opravnénych osob se nepovazuje za zménu Smlouvy.
Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt pisemné s uvedenim rozsahu
zmocnéni.

Ustanoveni odst. 36.7 se nedotyka povinnosti Koncesionare obdrzet predchozi
souhlas Zadavatele se zménou osoby Zastupce Koncesionare podle odst. 2.19 této
Smlouvy.

DORUCOVANI

37.1

37.2

Komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob dle ¢lanku 36 této Smlouvy, statutarnich organd smluvnich stran, popf.
témito osobami pisemné povérenymi pracovniky.

VSechna ozndmeni mezi smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouveé,
nebo ktera maji byt u¢inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna v pisemné
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38.

39.

37.3

37.4

37.5

37.6

podobé a druhé strané dorucena bud osobné nebo doporu¢enym dopisem ¢i jinou
formou registrovaného postovniho styku na adresu uvedenou na titulni strance
této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.
Nema-li komunikace dle pfedchozi véty mit vliv na platnost a ucinnost Smlouvy,
pripousti se téZz doruceni prostrednictvim e-mailu na adresy uvedené v Pfiloze €. 6
této Smlouvy.

Uklada-li Smlouva dorucit néktery dokument v pisemné podobé, mlze byt dorucen
bud' v tisténé podobé nebo v elektronické (digitalni) podobé jako pdf a zaroven
vidy také v otevieném formatu aplikace, ve které byl tento dokument vytvaren, na
vhodném médiu, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinou predepsanou podobu
dokumentu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény své postovni adresy, nebo e-mailové
adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu informovat nejpozdéji do tfi (3)
dnd.

V pfipadé, Ze dokument je doruCovan v tisténé podobé a adresat si zasilku
nevyzvedne nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou dorucovaci
adresu, povazuje se den vrdceni zasilky odesilateli za den, kdy byla adresatovi
dorucena.

Smluvni strany jsou povinny pravidelné prebirat postu, pfipadné zajistit jeji
pravidelné prebirani na své dorucovaci adrese. Pfi zméné sidla/mista podnikani
smluvni strany, je tato smluvni strana povinna neprodlené informovat o této
skutecnosti druhou smluvni stranu a oznamit ji adresu, kterd bude jeji novou
dorucovaci adresou. Smluvni strany berou navédomi, Ze poruseni povinnosti
fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mize mit za nasledek, Ze doruceni zasilky
bude zmareno, procez dojde k aplikaci ustanoveni predchdazejiciho odstavce této
Smiouvy.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

38.1
38.2

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu
se Zakonem o registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti Zadavatel.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zména Smlouvy

39.1

39.2

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této
Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
ve formé samostatné Cdislovanych dodatkll této Smlouvy, podepsanych
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo osobami pisemné zmocnénymi
k zastupovani smluvnich stran. Strany timto ve smyslu § 564 ob¢anského zakoniku
vyslovné vylucuji provedeni zmén Smlouvy jinym zplsobem.

Na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran, které jsou podnikateli, se neuplatni
ustanoveni § 1799 a 1800 obcanského zdkoniku o neucinnosti dolozek smluv
uzavienych adheznim zplsobem. Smluvni strany timto dale prohlasuji, Ze se
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12

v pravnim vztahu zaloZzeném touto Smlouvou nepfihlizi k obchodnim zvyklostem, a
tedy obchodni zvyklosti nemaji pfednost pred ustanovenimi zdkona, jez nemaji
donucujici Ucinky.

Salvatorska klauzule

39.3

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skuteénost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy,
nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpisl jinak. Smluvni strany se
zavazuji takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a
vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi uc¢elu neplatného ci
nevynutitelného ustanoveni.

Uvefejnéni Smlouvy a souvisejicich udaja

39.4

395

39.6

Smluvni strany souhlasi s tim, aby byla Smlouva vcetné jejich ptiloh véetné vsech
jejich zmén a pripadnych dodatkd uvefejnéna zplsobem dle relevantni pravni
Upravy pro zaddvani verejnych zakazek, stejné tak jako aby byly uverejnény dalsi
skutec€nosti vztahujici se k této Smlouvé, které relevantni pravni Uprava pro
zadavani verejnych zakazek vyzaduje.

Smluvni strany rovnéz souhlasi s tim, aby byla Smlouva v rozsahu dle pfislusnych

pravnich predpist uverejnéna v registru smluv.

Koncesionar je povinen poskytovat Zadavateli véas veskeré udaje nezbytné pro
plnéni povinnosti Zadavatele uverejnovat informace ¢i dokumenty postupy
stanovenymi pravnimi predpisy.

Pfechod prav a povinnosti, postoupeni

39.7

39.8

39.9

Veskerd prdva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechdzeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylucuje, na pravni nastupce smluvnich stran.

Koncesionar je opravnén postoupit tuto Smlouvu na jim vybranou osobu, kterou
muzZe byt i Ucelové zaloZend osoba (SPV), pficemZz Koncesionar takovou osobu
pfimo ¢i nepfimo ovlada, a to s Ucinnosti nejdfive ode dne Uvedeni Stavby do
provozu. Zadavatel jakoZto postoupena strana v takovém ptipadé neni opravnén
odepfit souhlas s postoupenim této Smlouvy bez zvlast zdvazného divodu. Tim se
rozumi zejména, nikoli vsak vyluéné, Ze by postoupenim Smlouvy doslo k
podstatnému snizeni dobytnosti pohleddvek Zadavatele v(ci Koncesionafi i
jinému podstatnému ohroZeni plnéni povinnosti Koncesionare v(i¢i Zadavateli dle
této Smlouvy.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Koncesionar bez
pisemného souhlasu Zadavatele postoupit Zadné ze svych prav ani pohledavek
podle této Smlouvy na jinou osobu. Koncesionar nesmi postoupit svoje smluvni
postaveni (postoupit Smlouvu) jakékoli tfeti osobé. Odchylné od tohoto zakladniho
pravidla se ujedndva, Ze:

39.9.1 Koncesionar je opravnén bez souhlasu Zadavatele zastavit a postoupit ve
prospéch Seniorniho véfitele své pohledavky vzniklé vici Zadavateli na
zakladé této Smlouvy (véetné veskerych takovych pohledavek, které maji
k okamziku zfizeni zastavniho prava ¢i postoupeni teprve vzniknout);
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39.9.2 uzavrela-li tuto Smlouvu na strané Koncesiondfe spolecnost vice
dodavatell, smi spolecnici této spolecnosti mezi sebou postoupit svoje
smluvni postaveni (postoupit Smlouvu) nebo jeho ¢ast po predchozim
pisemném odsouhlaseni Zadavatele, které nebude odepfeno bez
zavazného davodu.

39.10 Zadavatel je opravnén postoupit jakakoliv nebo vSechna prava a prevést jakékoli
povinnosti z této Smlouvy nebo jeji jakékoliv ¢asti dle svého uvaieni treti strané.
V takovém pripadé se Koncesionar zavazuje prevod prava a zavazkl akceptovat a
uzavrit o tomto prevodu dodatek smlouvy o cesi prav a zavazkl Zadavatele na treti
stranu.

39.11 Koncesionar neni opravnén postoupit ani zastavit penézité naroky vici Zadavateli
na treti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Zadavatele s vyjimkou
postupu dle odst. 39.9.1 této Smlouvy a pohledavek, které budou vice jak Sedesat
(60) dnli po splatnosti, upozornil-li Koncesionar Zadavatele na tuto moZnost
pisemné a poskytl-li mu v takovém upozornéni pfimérenou lhitu k napravé, ktera
nesmi byt kratsi nez tficet (30) dna.

Zapocteni

39.12 Koncesionar neni bez pisemného souhlasu Zadavatele opravnén provést zapocteni
jakékoli své pohledavky vici Zadavateli, a to jak pohledavky vlastni, tak nabyté
v dlsledku postoupeni.

Promlceni

39.13 Vsouladu s § 630 obcéanského zdkoniku si smluvni strany sjedndvaji promlceci
Ih(tu v délce trvani 5 let, pocitanou ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno
poprvé.

Schvalovaci dolozky
39.14 Tato Smlouva byla schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 12 usnesenim
€. Z-4-007-23 ze dne 22. 2. 2023 nadpolovic¢ni vétsinou hlast ¢len( zastupitelstva.

39.15 K uzavFeni této Smlouvy se vyjadfilo Ministerstvo financi Ceské republiky dopisem
ze dne 22. 12. 2022, ¢.j. MF-33234/2022/1202-4, z néhoz vyplyva, ze nema vici
uzavreni této Smlouvy namitek, a Ze jsou tak splnény podminky dle § 186 ZZVZ.

Seznam priloh
39.16 Nedilnou soucast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Aktualizované Zadani

Pfiloha ¢. 2a Aktualizované Pachtovné
Pfiloha €. 2b Aktualizovany Finan¢ni model
Pfiloha ¢. 3 Aktualizované Milniky

Pfiloha ¢. 4 Alternativni Navrh fe3eni
Pfiloha €. 5 Metodika projektového fizeni
Pfiloha ¢. 6 Opravnéné osoby a Experti
Pfiloha ¢. 7 VSeobecné podminky provadéni
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Pfiloha €.

Priloha ¢.

Pfiloha €.

Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.

Pfiloha €.

Priloha €.

10

11
12
13
14
15
16
17
18

19

Aktualizovany Seznam Poddodavatell

Aktualizované Vzory kontrolnich formular( , Kontrola
technickych pozadavk(; Rozpocet”

Aktualizované Uvodni doplnéné kontrolni formulare
,Kontrola technickych poZadavkd; Rozpocet”

Aktualizovany Realiza¢ni tym

Sankce za poruseni BOZP, PO, OZP a OMO
Pojisténi

Zavazny vzor kupni smlouvy

Vzor Pfimé smlouvy

Reporting

Kompenzace

Pozadavky na stav Pfedmétu pachtu pfi ukonceni
koncese

Prazkumy

39.17 Tato Smlouva je vyhotovovana ve ¢tyrech stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze
smluvnich stran si ponecha dvé vyhotoveni této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz

Zadavatel

V Praze dne dle elektronického podpisu

Ing. Vojtéch Kos, MBA

starosta

toho k ni ptipojuji svoje podpisy.

Koncesionar

Ing. Radek Mrazek, MBA

jednatel spolec¢nosti PRIOR 12 s.r.o.

V Praze dne dle elektronického podpisu
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Duvodova zprava — tisk ¢. Z-1876

DZ

Duvodova zprava

Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 12 je ptfedlozen k projedndni navrh Dodatku ¢. 7 ke Koncesni
smlouvé Prior. Navrhovany dodatek podstatnym zptisobem méni podminky Koncesni smlouvy, pfi¢emz
po jeho schvaleni bude umoznén vznik zastavniho prava k pozemkim ve spravé méstské ¢asti Praha 12.

Samotny vznik zastavniho prava bude v budoucnu, v navaznosti na dalsi postup projektu, predlozen
Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 12 k samostatnému projednani.

S ohledem na rozsah a vyznam navrhovanych zmén je nezbytné ptedlozit navrh Dodatku €. 7 ke
schvaleni Zastupitelstvu meéstské casti Praha 12. Dodatek dale obsahuje Gpravy nezbytné pro zajisténi
financovani celého projektu a zptesiiuje pravidla tykajici se vystavby a ndsledného prodeje bytovych
jednotek. Ptehled hlavnich navrhovanych zmén je uveden nize.

1. Zajisténi financovani (Seniorni uvér)

MozZnost zastavy pozemkii: Méstska ¢ast (Zadavatel) nové umozni zfidit zastavni pravo K pozemkiim
ve prospéch banky ¢i jiného vétitele, ktery poskytuje hlavni Gvér na stavbu (tzv. Seniorni uvér).

Odména pro méstskou ¢ast: Za to, ze méstska ¢ast umozni zastaveni svych pozemku, ji bude
koncesionat platit mési¢ni odménu ve vysi 0,017 % z aktualné nesplacené ¢astky tvéru. Tato odména
bude fakturovana spole¢né s pachtovnym.

Ochrana pred riziky: Pokud by koncesionaf piestal splacet uvér (v souctu za vice nez 3 mésictl),
povazuje Se to za zavazné poruseni Smlouvy, které dava méstské ¢asti pravo reagovat diive, nez by doslo
k vykonu zastavniho prava bankou. Predkladany dodatek zavadi fadu mechanisma na v¢asné feSeni
takového stavu za uc¢elem ochrany méstské ¢asti a minimalizace rizika vykonu zastavniho prava.

2. Vystavba a prodej byti

Oddéleni bytové ¢asti: Pokud budou soucasti projektu byty na prodej, musi byt umistény v samostatné
budové na oddélené ¢asti pozemku (max. 4 000 m?).

Prodej pozemku pod byty: Pozemek pod bytovym domem muize koncesionar od méstské Casti
odkoupit za cenu stanovenou podle aktualni cenové mapy.

Zpétna koupé: Méstska Cast si ponechava pravo na ,,zpétnou koupi“ tohoto pozemku, pokud
koncesionaf neza¢ne budovu provozovat do 4 let od koupé pozemku nebo pokud porusi jina pravidla
prodeje. Tyto podminky piedkladany dodatek dale precizuje a chrani pravni pozici méstské casti
V navaznosti nNa ostatni zmény smlouvy.

Povinné splaceni uvéru z prodeje: Penize ziskané z prodeje bytd musi koncesionai piednostné
pouzivat na splaceni hlavniho Gvéru na stavbu. Dokud nesplati alespon 40 % tvéru, nesmi Si tyto penize

vyplatit jako zisk (ekvitu). Za poruseni tohoto pravidla hrozi vysoka smluvni pokuta. Toto opatieni je
zavedeno v souvislosti se zavedenim moznosti zaji$téni seniorniho financovani zastavnim pravem.

3. Provozni a technické Gpravy

Vyssi moc: Do smlouvy byla doplnéna definice ,,vy$si moci® (napf. pfirodni katastrofy, valky,
epidemie), ktera chrani obé& strany v piipadé neptedvidatelnych udalosti znemoznujicich plnéni
smlouvy.

Uvedeni do provozu: Upresiuji se technické podminky pro prevzeti stavby, véetné povinného
zkuSebniho provozu v délce minimalné 15 dni za ucasti obou stran. Pokud Spatné pocasi (klima)
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neumozni vyzkouset n¢jakou Cast technologii, stavbu Ize i tak uvést do provozu a test provést dodatecné
V ramci zaruky.

Pojisténi: Koncesionai ma povinnost pojistit cely komplex (véetné budouci bytové ¢asti) proti vsem
béznym rizikim (pozar, povoden, vandalismus) na plnou hodnotu investi¢nich nakladd. Predkladany
dodatek upiesiuje tyto podminky, zejm. co do nakladani s vynosem z ptipadného pojistného plnéni, a
to tak, aby bylo pojistné plnéni pfednostné vyuzito na kryti vzniklych skod a obnovu pojisténych budov.

Z duvodu velkého datového i fyzického objemu tiskovych stran neni k predkladanému znéni Dodatku
¢. 7 prilozena predchazejici historie od pocatku, kterd je ve vazbé na koncesni smlouvu ¢ SML
306/2023 ze dne 4. 9. 2023, schvalené usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-4-007-23,
ze dne 22. 2. 2023,

ve znéni Dodatku €. 1, schvaleného usnesenim Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 12 ¢. Z-9-005-23 ze
dne 15. 11. 2023

ve znéni Dodatku ¢. 2, schvaleného usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-11-017-24 ze
dne 28. 2. 2024

ve znéni Dodatku ¢. 3, schvaleného usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-88-019-24 ze dne
20. 8. 2024

ve znéni Dodatku ¢. 4, schvaleného usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-113-026-25 ze dne
11. 3. 2025

ve znéni Dodatku ¢. 5, schvaleného usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-132-017-25 ze dne
2.9.2025

ve znéni Dodatku ¢. 6, schvaleného usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 12 ¢. R-143-011-25 ze dne
25.11. 2025

Ptilohy:

1. Pravni rozbor "Moznost zastaveni pozemkl ve prospéch Seniorniho véfitele koncesionafe
z pohledu koncesni smlouvy PRIOR a zdkona o zadavani vefejnych zakazek" od spolecnosti
ROWAN LEGAL, advokatni kancelaf s.r.o.

2. Vyjadreni spol. HOCHTIEF CZ a. s., ze dne 18. 12. 2025

3. Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 12 ze dne 27. 1. 2026
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