Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Cislo 34/21
ze dne 28.5.2026

k navrhu ideového zaméru ve véci vyporadani majetkopravnich vztaht k pozemkum a
stavbam v lokalité Liberisky ostrov v k.u. Liben

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

navrh ideového zaméru ve véci vyporadani majetkopravnich vztahl k pozemkim a
stavbam v k.u. Libefi formou zfizeni prava stavby na pozemcich hlavniho mésta Prahy s
jeho naslednym vypofadanim po dokonceni stavby formou smény pozemk( za
dokonéené byty dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Kontrolni termin: 31.12.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13529
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 34/21 ze dne 28. 5. 2026
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1.1.

1.2.

Lokalita

HMP vlastni mj. 21 pozemk( (parcel. ¢. 4003/1, 4003/13, 4003/14, 4003/15, 4003/16,
4003/17, 4003/18, 4003/19, 4003/20, 4003/21, 4003/24, 4003/25, 4003/26, 4003/27,
4003/60, 4003/61, 4003/62, 4003/63, 4003/64, 4003/66 a 4003/67) na LV ¢. 1923,
v katastralnim Uzemi Liben, z nichZ Sest je zastavéno stavbami v soukromém vlastnictvi
spole¢nosti Liberisky ostrov 1555 s.r.o., 1CO: 08785104, se sidlem Boudnikova 2506/1,
Liben, 180 00 Praha 8, a to konkrétné pozemky parcel. ¢. 4003/24 zastavén stavbou s ¢.p.
1555, dale parcel. ¢. 4003/26, parcel. ¢. 4003/60, parc. ¢. 4003/61, parcel. ¢. 4003/63 a
parcel. ¢. 4003/64, které jsou zastavény objekty bez ¢p/ce. Stavby byly povoleny
Magistratem hl. m. Prahy pod ¢.j. [11-20685/1928 ze dne 7.7.1928 a uzivani povolil Magistrat
hl. m. Prahy pod ¢.j. 111-13.325/34 ze dne 25.5.1934. Déle pozemek parcel. ¢. 4003/16
zastavén stavbou s Cp. 2459 a pozemek parcel. ¢. 4003/17 zastavén stavbou s Cp. 2458,
které jsou v soukromém vlastnictvi pana Petra Hrbka, nar. 7. 2. 1965, bytem pplk. Sochora
1053/8, Stara Boleslav, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Za uzivani pozemku je
témto subjektdm uctovano faktické uzivani, které je fadné hrazeno.

Zakres pozemkl HMP, resp. predmétné lokality, v katastralni mapé:
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Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz a vlastni Upravy



1.3.

1.4.

1.5.

Predmétné pozemky HMP aktudlné tvofi zbytecné nevyuzity (z velké c¢asti zatravnény)
prostor, prestoZe dané uUzemi nabizi bezproblémovou dostupnost verejnou dopravou,
venkovni vyziti jakoZ sportovni a kulturni aktivity v misté, dostatek zelené a ptirody véetné
pfistupu k vodé i propojeni s druhym bifehem Vltavy.

Pozemky HMP jsou soucdsti Uzemi, které z hlediska svého urceni podle platného tzemniho
planu hl. m. Prahy (jakoZ nového metropolitniho planu) nabizi vyuZiti pro vystavbu vétsiho
rezidenéniho projektu.

Efektivni rfeSeni vyuziti predmétného Uzemi vSak neumozniuje, aby pfipadna rezidencni
vystavba HMP byla situovana vyluéné na nezastavénych (okolnich) pozemcich, ale
je zapotrebi ji situovat téZz na pozemcich, které jsou zastavény stavbami ve vlastnictvi
soukromych osob; pouze toto efektivni reSeni predstavuje zhodnoceni pozemk(i HMP
v souladu s péci radného hospodare.

Alternativni feSeni pofizeni stavby v gesci HMP vylucné na jeho nezastavénych pozemcich
bylo samozifejmé seridzné zvaZovano vramci Uvah o efektivhim vyuziti Gzemi. Nutno
konstatovat, Ze toto alternativni feseni je po vécné a pravni strdnce moziné, nicméné ve
svém dusledku predstavuje vyznamné znehodnoceni dané lokality, jakoZ i hodnot, se
kterym HMP do projektu vstupuje. Tento zavér lze shrnout do nasledujicich bodu:

(i) predmétna lokalita je situovana v povodiovém pasmu, kdy jakoukoli bytovou
vystavbu lze realizovat toliko za soucasného vybudovani odpovidajicich
protipovodiovych opatfeni; zavislost na téchto opatfenich &ini z predmétné
lokality jeden funkéni celek, pricemz realizace protipovodnovych opatfeni s co
nejmensim zasahem do vnitfniho Uzemi se jevi jako optimalni na samé hranici
Uzemi, kterd zasahuje pravé do pozemkl a staveb soukromého partnera
(developera). Pokud by HMP realizovala projekt ve své gesci vylucné na svych
nezastavénych pozemcich, muselo by dojit k posunuti hranice protipovodnovych
opatfeni smérem do vnitra lokality mimo pozemky zastavéné, ¢imz by doslo
k vyraznému zmenseni plochy uréené pro vystavbu samotnych bytovych objektU;

(i) pokud bude projekt realizovadn zplsobem popsanym v ideovém zdméru, zastavéné
pozemky HMP stavbami soukromého partnera nabydou diky odstranéni staveb,
zruSeni predkupniho prdva a jejich smény za byty naprosto odliSnou realnou trzni
hodnotu, nez v ptipadé, kdy zlstanou ,,zakonzervovany“ pod stavbami stavajiciho
vlastnika a omezeny predkupnim pravem a jejich hodnota je diky tomu
nesrovnatelné nizsi;

(iii) omezeni vystavby toliko na nezastavéné pozemky HMP by vyrazné zmensilo objem
zastavéné plochy bytovymi objekty (z pldnovanych cca 19 tis. m2 HPP by vzniklo cca
5-7 tis. m? HPP; pfi takto zmen$eném objemu HPP by do$lo zaroveri k vyraznému
zdraZeni ndkladG prepoétenych na 1m?2 HPP;

(iv) pokud bude projekt realizovan zplisobem popsanym v ideovém zaméru, dojde ze
strany HMP k prenosu veskerych podstatnych rizik na soukromého partnera (riziko



1.6.

projektu a stavby, riziko financovani), pficemz Uplata HMP za budouci byty bude
provedena formou smény pozemk(; omezeni vystavby toliko na nezastavéné
pozemky HMP znamend potiebu rozpoctovych prostfedkiG HMP na naklady
vystavby a nezbytnost celit ve vlastni gesci veSkerym rizikim projektu, povoleni
zaméru, stavby, kolaudace, financovani apod.).

Zakres pozemkld HMP, resp. predmétné lokality, v ortofoto mapé: Na niZze uvedeném zakresu
jsou pozemky parcel. ¢. 4003/49 a 4003/50 (oznaceny Cervené). Jedna se o pozemky se stavbami
ve vlastnictvi fyzickych osob. V soucasné dobé je projekt omezen o tyto pozemky, a to z divodu,
Ze zatim nedoslo k majetkopravnimi vyporadani mezi investorem a vlastniky predmétnych
staveb. Pozemky oznaceny zelené, a to parc. ¢. 4003/16 a parc. ¢. 4003/17 se nachazi stavby
s ¢p. 2459 a 2458 ve vlastnictvi fyzické osoby pana Petra Hrbka. Pozemky oznaceny Zlutou
barvou, a to parcel. ¢. 4003/24 zastavén stavbou s ¢.p. 1555, déle parcel. ¢. 4003/26, parcel. C.
4003/60, parc. ¢. 4003/61, parcel. ¢. 4003/63 a parcel. ¢. 4003/64 jsou zastavény objekty bez
Cp/Ce, veskeré uvedené stavby jsou ve vlastnictvi Liberisky ostrov 1555 s.r.o.

Zdroj: webgis a vlastni Upravy



2.1.

2.1.1.

2.2.

2.2.1.

2.3.

2.3.1.

Cil projektu
Vyporadani majetkoprdvnich vztahu.

Stdvajici majetkopravni poméry na daném Uzemi brani efektivnimu rozvoji lokality. HMP a
spoleCnost Libensky ostrov 1555 s.r.o. vSak maji v dobré vife zajem na konstruktivni
spolupraci a hledani feSeni vhodného pro vSechny zucastnéné v ramci a/nebo v souvislosti
s rozvojem dané lokality. Za ucelem hledani feSeni vhodného pro vSechny zucastnéné
v ramci a/nebo v souvislosti s rozvojem dané lokality HMP zaroven vyvold diskuzi téz
s panem Petrem Hrbkem.

Realizace bytové infrastruktury

Jako vhodny postup pro vyporadani uvedenych majetkopravnich vztahl na pozemcich
parcel. ¢. 4003/24, parcel. ¢. 4003/26, parcel. ¢. 4003/60, parc. ¢. 4003/61, parcel. ¢.
4003/63, parcel. ¢. 4003/64 (zastavény objekty ve vlastnictvi spolecnosti Liberisky ostrov
1555 s.r.0.), je sohledem na strategicky plan HMP v oblasti bytové politiky a ndvrh
spolecnosti Libensky ostrov 1555 s.r.o. se jevi sména dotcenych pozemkl HMP (vyjma €asti
pozemku parc. ¢. 4003/1 vymezené v Gzemnim planu hl. m. Prahy jako ZMK a pozemk( parc.
¢. 4003/66 a parc. €. 4003/67, jejichz soucasti je hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pti povodni) za bytové jednotky (popfipadé cely bytovy dim) v budoucim
rezidenénim projektu, ktery bude na pfedmétnych pozemcich realizovan spolecnosti
Libensky ostrov 1555 s.r.o. jakozto spolecnosti, kterd je nedilnou soucasti developerské

skupiny Crestyl.
Redeni protipovodiiovych opatfeni

V ramci realizace projektu by mélo soucasné dojit k zajisténi nové protipovodnové ochrany,
resp. posunuti stavajici (nachazejici se pozemcich ve vlastnictvi HMP parcel. ¢. 4003/66 a
parcel. & 4003/67, ¢asteéné na pozemku ve vlastnictvi Ceské pristavy, ICO: 45274592, se
sidlem Jankovcova 1627/16a, Holesovice, 170 00 Praha 7, a.s. parcel. ¢. 4004/3); projekt by
se tak mél stat integralni soucasti protipovodriové ochrany hl. m. Prahy. Tomu odpovida i
skute€nost, Ze prestoze byla soudasna protipovodriova ochrana dotcené lokality fadné
zkolaudovana, nebyla doposud zapsana do katastru nemovitosti, nebot se spolec¢nosti
Ceské pfistavy, a.s. nedoslo k dohodé.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

4.1.

4.2.

Charakter projektu

Na projekt je potfeba nahlizet jednak z pohledu zakdzkového a jednak z pohledu
majetkopravniho; jde tak o dvé vzajemné provazané transakce.

Verejna zakazka — ndkup developerské sluzby, resp. projekénich a stavebnich praci
(bytovych jednotek, resp. bytového domu), za Uplatu, kterd spociva a je vyjadrena hodnotou
sménovanych pozemkd.

Majetkova transakce — zfizeni prdva stavby na pozemcich HMP s jeho ndslednym
vyporadanim po dokonceni stavby formou smény pozemkd HMP za dokoncené byty.

Specifika verejné zakazky

S ohledem na jedinecnost a provazanost majetkoprdvnich vztaht k nemovitostem v dané
lokalité a neexistenci alternativniho smysluplného rfeseni vystavby by pak za dodrzeni nize
uvedenych podminek mélo byt mozné celkem bez vétsiho rizika vyuZit postupu pfi zadani
verejné zakazky v JRBU dle § 63 a nasl. ZZVZ. Jak popsano vy$e v bodé 1.5., z hlediska pojeti
dané lokality jako jednoho funkéniho celku (z dlivod(i vySe uvedenych) nelze smysluplné
uvazovat o vybéru jiného dodavatele, neZ je samotny vlastnik (resp. jeho holdingova
struktura) budov umisténych na zastavénych pozemcich v dané lokalité. Po pravni strance
pfedstavuje vlastnictvi staveb na pozemcich HMP spolu se zakonnym predkupnim pravem
k pozemkdm HMP zdsadni okolnost, diky niz nemuze existovat redlna hospodarska soutéz
mezi dodavateli (developery), ktefi by byli schopni nabidnou srovnatelné a
konkurenceschopné reseni.

Podminky pro vyuziti JRBU, které vyplynuly ze zavérl neformélniho projednani postupu
v tzv. sousedskych projektech, které probéhlo v rdmci 14. ro¢niku konference ,Verejné
zakazky aktudlnd“ dne 21. 10. 2022 v Hotelu Zadmek Vale¢ za Uéasti zastupc Ufadu pro
ochranu hospodaFské soutéZe, Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky jakoZ
zastupcd HMP, odboru verejnych zakdzek Magistratu hlavniho mésta Prahy, jsou
nasledujici:

b) bude objektivné dana a také radné zdivodnéna potfeba HMP pro ziskani byt praveé

v dané lokalité;

c) byty nelze v dané lokalité pofidit jinym zplsobem (neexistuje alternativni srovnatelné
reSeni v dané lokalité, alternativni projekt jiného developera apod.);

d) vychozi usporadani sousedskych vlastnickych prav k pozemkim neumoziiuje
smysluplné vyuZiti lokality jinym zplsobem (z hlediska urbanistického, technického,
organizacniho, pfidané hodnoty atd.); tim je dana jedine¢nost privatniho partnera
(dodavatele), a objektivné tedy pro dany zamér neexistuje hospodarska soutéz;

e) bude zdivodnéna ekonomicka vyhodnost platby za byty formou smény pozemki oproti
pfimé platbé v penézich.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

Z predchazejici analyzy pritom vyplyva, Ze dotéend lokalita je zpUsobild pro residencni
vystavbu a ziskani bytd, resp. je strategicky vyznamnou rozvojovou oblasti, ve smyslu feseni
bytové krize v souladu se strategii rozvoje bydleni v hl. m. Praze.

Zaroven neexistuje alternativni srovnatelné tesSeni, pricemz z hlediska urbanistického,
technického, organiza¢niho ani pfidané hodnoty vychozi usporadani sousedskych
vlastnickych prav k pozemkim neumoznuje smysluplné vyuziti lokality jinym zplsobem.
HMP se spolecnosti Liberisky ostrov 1555 s.r.o. vede diskuze ve vztahu k vyporadani
majetkopravnich vztahd v dané lokalité jiz dlouhodobé. Spolecnost Liberisky ostrov 1555
s.r.o. pozadala s ohledem na zdkonné predkupni pravo k pozemkdm, na kterych vlastni
stavby, o Uplatny prevod (prodej) téchto pozemkl do svého vlastnictvi. HMP nicméné
nemulzZe pozadavku prodeje predmétnych pozemk( vyhovét; prodej pozemki by byl
v rozporu s aktudlnim pristupem HMP vrdmci oblasti rozvoje bydleni, tj. budovdnim
portfolia a rozvijeni nemovitostnich aktiv HMP. Zaroven spolecnost Liberisky ostrov 1555
s.r.o. odmitla ndvrh HMP na odkup dotéenych staveb umisténych na pozemcich HMP. Bez
spoluudasti spole¢nosti Liberisky ostrov 1555 s.r.o. tedy nelze zkoordinovat vybudovani
potifebné protipovodriové ochrany dané lokality, jakoz ani efektivni propojeni nadfazené
cyklistické trasy A2 v Uzemi a bezpecny pési prostup v tomto sméru. Navrhované feseni je
tak jedinym mozinym (pfijatelnym) vysledkem pro vyporadani majetkopravnich vztahu
v dané lokalité a efektivniho feSeni vyuziti pfedmétného Uzemi s moZnosti situovani
pfipadné vystavby téZ na pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi spolecnosti Liberisky
ostrov 1555 s.r.o.

Pfed realizaci JRBU je tfeba zajistit ve$keré potfebné interni procesy HMP, zejména pfipravu
a schvaleni zaméru a zadavaci dokumentace.

Pro realizaci samotného JRBU pak bude nezbytné stanovit predpoklddanou hodnotu
verejné zakazky, kterd bude odpovidat hodnoté pozemku predstavujici uUplatu za
poptavanou sluzbu, tj. protihodnotu za dané mnozstvi potizovanych bytl (tedy predmétu
plnéni).

Specifika majetkové transakce

HMP a spolecnost Libensky ostrov s.r.o. disponuji vzajemnym pfedkupnim pravem vlastnika
pozemku a stavby ve smyslu § 3056 odst. 1 OZ. Oba zucastnéni vSak odmitaji pozemky bez
dalsiho zcizit, v dlsledku ¢ehoz neni uplatnéni predkupniho prava pro pripad prodeje
relevantni.

Jako vychodisko se proto jevi zfizeni prava stavby ve prospéch spole€nosti Libensky ostrov
1555 s.r.0. na pozemcich HMP ve smyslu § 1240 a nésl. OZ, a to po dobu realizace vystavby
za stavebni plat stanoveny znaleckym posudkem. Lze predpokladat, Ze stanovena vyse
stavebniho platu se uréitym zplsobem promitne do celkového finan¢niho vyporadani;
pravo stavby predstavuje totiz pouze pravni ndstroj krealizaci projektu k ziskani



5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

pozadovanych bytl; smyslem transakce neni zisk z prava stavby, resp. stavebniho platu,
nybrz ziskat byty.

Kompletni residencni vystavba bude realizovana na naklady developera (Liberisky ostrov
1555 s.r.o0., resp. Crestyl) v modelu Design-Build a nasledné Transfer.

Vysledkem bude sména pozemkl HMP za byty (resp. pozemek s bytovym domem)
v pfedem definovaném standardu dle Metodiky PDS za soucasného ukoncéeni a vyporadani
prava stavby po kolaudaci bytového domu.

Hodnota smény bude stanovena na zakladé ocenéni a jako vysledek JRBU zpGsobem:

Pozemky HMP x X% HPP bytd po dokonceni vystavby, kdy dané % urci jednak
predpokladanou hodnotu verejné zakazky, jednak vzejde z ocenéni pozemki vs. hodnoty
stavebnich praci. Obé veli¢iny v ¢ase porostou, nicméné stanovené % zachova princip pari
passu dle pravidel vetejné podpory, 3E atd.

Postup

V obou castech projektu, tj. zakdzkové a majetkové, je nutno postupovat paralelné,
nicméné ve vzajemné Uzké provazanosti.

V majetkové ¢asti by mél byt vyhlasen zamér zfidit pravo stavby s budouci sménou; zamér
by mél byt adresny vici budoucimu vybranému dodavateli, kterému bude zadana verejna
zakdazka (v JRBU).

V zakazkové ¢asti by mél byt vyhladen zamér realizovat vefejnou zakazku v JRBU.



1.1.

1.2,

1.3.

Dlvodova zprava
(plati pro RHMP a ZHMP)

Lokalita

Hlavni mésto Praha (,HMP*) vlastni mj. pozemky parc. ¢. 4003/1, 4003/13, 4003/14, 4003/15,
4003/16, 4003/17, 4003/18, 4003/19, 4003/20, 4003/21, 4003/24, 4003/25, 4003/26, 4003/27,
4003/60, 4003/61, 4003/62, 4003/63, 4003/64, 4003/66 a 4003/67 na LV ¢. 1923, v katastralnim
Uzemi Liben, obec Praha.

Vyse uvedené pozemky jsou z¢asti zastavény stavbami v soukromém vlastnictvi spolecnosti Libensky
ostrov 1555 s.r.o., ICO: 08785104, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8 (,,Spole¢nost
LO“), zapsanymi na LV €. 1827, katastralni Uzemi Liben, obec Praha, a to:

= (. p. 1555, primyslovy objekt, umisténé na pozemku p. ¢. 4003/24

=  bezé.p./¢. ev. (gardzi) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/26

= bezé.p./¢. ev. (jina stavba) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/60

= bezé.p./¢. ev. (jina stavba) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/61

= bezé.p./ C. ev. (jina stavba) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/63

=  bezé.p./ €. ev. (jind stavba) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/64

Déle pak soucasti pozemkd parc. €. 4003/66 a parc. ¢. 4003/67 je hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni.

Na nize uvedeném zékresu jsou pozemky parc. ¢. 4003/49 a 4003/50 (oznaceny modfe). Jednd se
0 pozemky se stavbami ve vlastnictvi fyzickych osob. V soucasné dobé je projekt omezen o tyto
pozemky, a to z dlvodu, Ze zatim nedoslo k majetkopravnimi vypofadani mezi investorem a
vlastniky predmétnych staveb.

Zakres pozemkd HMP, resp. predmétné lokality, v ortofoto mapé:
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

Zdroj: georeport.iprpraha.cz a vlastni Upravy

Vyuzitelnost pozemkd HMP

Predmétné pozemky HMP aktualné tvofi nevyuzity (z velké ¢asti zatravnény) prostor, prestoze dané
Uzemi nabizi bezproblémovou dostupnost verejnou dopravou, venkovni vyZiti jakoz sportovni a
kulturni aktivity v misté, dostatek zelené a pfirody vcetné pfistupu k vodé i propojeni s druhym
bfehem Vitavy. Pozemky HMP jsou soucdsti Uzemi, které z hlediska svého urceni podle platného
uzemniho planu hl. m. Prahy (jakoz nového metropolitniho planu) nabizi vyuziti pro vystavbu
vétsiho projektu bydleni.

Smysluplné a efektivni feseni vyuziti predmétného Uzemi pro bytovou vystavbu z hlediska
urbanistického, technického, organizacniho vSsak neumoziuje, aby tato byla situovana vylu¢né na
nezastavénych pozemcich HMP, ale je zapotrebi ji situovat téZ na pozemcich zastavénych stavbami
Spolecénosti LO.

Vramci realizace projektu by mélo soucasné dojit k zajiSténi nové, resp. posunuti stdvajici,
protipovodrové ochrany na hranici dot¢enych pozemk( HMP; projekt by se tak mél stat integralni
soucasti protipovodniové ochrany hl. m. Prahy. Soucasnd protipovodniovd ochrana dotéené lokality
je €aste¢né vybudovana na pozemcich ve vlastnictvi spole¢nosti Ceské ptistavy, a.s., ICO: 45274592,
se sidlem Jankovcova 1627/16a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, se kterou ma HMP dlouhodobé
nefunkéni vztah. Tomu odpovidd i skute¢nost, Ze prestoze byla soucasna protipovodrnova ochrana
dotcené lokality fadné zkolaudovéana, nebyla doposud zapsana do katastru nemovitosti, nebot se
spole¢nosti Ceské pristavy, a.s. nedoslo k dohodé.

Majetkopravni vyporadani pro ucely realizace vystavby

V ramci feSeni majetkopravniho vyporadani vlastnickych vztah( v dané lokalité ve snaze dosahnout
sjednoceni vlastnictvi pozemkU a staveb formou odkupu uplatnily obé strany vici sobé zakonné
pFedkupni pravo. Zadna ze stran viak neni ochotna sv(ij majetek bez daliho prevést. HMP hodl4
ziskat v dané lokalité novou kapacitu dostupnych najemnich byt(, naproti tomu Spolecnost LO,
ktera je ¢lenem SirSi developerské skupiny spolecnosti Crestyl, hodld na misté stdvajicich staveb
realizovat vlastni reziden¢ni bytovou vystavbu.

Po fadé jednani mezi obéma stranami se jako mozny a vhodny zpUlsob feSeni majetkopravniho
vyporadani jevi realizace projektu formou smluvniho partnerstvi (PPP) typu D-B-F-T (Design, Build,
Finance, Transfer), na jehoz konci HMP ziska ,vyménou“ za své pozemky nové vybudovany objekt
dostupného najemniho bydleni (,ODB“) s kapacitou odpovidajici hodnoté prevadénych pozemkd, a
to v nasledujicich krocich:

(i) HMP zfidi pravo stavby k pfedmétnym pozemkim na stanovenou dobu vystavby za
stavebni plat;
(i) Spolecnost LO zajisti na své naklady fazi D a B a F (Design, Build, Finance), tj.

=  zpracovani vSech stupnl projektové dokumentace, jejiz soucasti bude projektova
dokumentace pro ODB, v¢etné ziskani povoleni zaméru podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (D);
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= vyystavbu, jejiz soucasti bude ODB, jeho kolaudace, vybaveni ODB a bytovych jednotek
spliujicich zadané podminky vykonu a funkce, jakoZ i uvedeni ODB do provozu ve
stanovené lh(té (B);

= financovani realizace projektu, jehoZ soucasti bude ODB) ve vsech jeho fazich (F);

(i) vramci faze Transfer (T) prevede Spolecnost LO na HMP novostavbu ODB, resp.
odpovidajici bytové jednotky vhodnoté prevadénych pozemklh HMP (vietné
spoluvlastnického podilu ke spole¢nym prostoram ODB a dotéenému pozemki) za
soucasného ukonceni a vyporadani prava stavby.

Postup

Navrhovany zpUsob realizace projektu v sobé zahrnuje dvé vzajemné provazané a neoddélitelné
transakce:

(i) z pohledu majetkového pljde o zfizeni prava stavby na pozemcich HMP s jeho naslednym
vyporadanim po dokonceni stavby formou smény pozemk( HMP za dokoncéené byty (ODB);

(i) z pohledu zakazkového se bude jednat o verejnou zakazku na stavebni prace (véetné
projekénich praci), za uUplatu, kterd spocivd a je vyjadfena hodnotou smérnovanych
pozemkl HMP. Sohledem na jedineénost a provazanost majetkopravnich vztahl
k nemovitostem v dané lokalité a neexistenci alternativniho smysluplného reseni vystavby
Ize uvaZovat o naplnéni podminek pro zadani vefejné zakdzky postupem v jednacim fizeni
bez uverejnéni dle § 63 a nasl. ZZVZ.

(iii) za acelem zajisténi trinich podminek pfi nakladani s vefejnym majetkem a soucasné
eliminace rizika poskytnuti nedovolené verejné podpory bude nedilnou soucasti realizace
projektu financni model ke stanoveni poméru hodnoty sménovanych pozemk( HMP a
hodnoty byta.

Vybor pro spravu majetku ZHMP

Na svém 20. jednani Vybor pro spravu majetku ZHMP konaného dne 20.2.2025 (bod €. 4) souhlasil
s navrZzenym ideovym zamérem za predpokladu projednani s méstskou ¢asti Praha 8, ktera ve
stanovisku ze dne 28.5.2025 s ¢.j.: MCP8 310490/2025 uvedla, Ze vitd mozZnost seznamit se

s ideovym zamérem v lokalité Liberisky ostrov na k.u. Liben nicméné pro nedostatek informaci v
predaném materidlu se v tuto chvili nedokdaze k zaméru kvalifikované vyjadrit. Méstska ¢ast Praha
8 postrada zejména podrobnéjsi informace o feseni verejného prostoru, o prostupnosti Uzemim a
rovnéz o navrzich parametr smluv o spolupraci s Hlavnim méstem Praha a Méstskou ¢asti Praha 8
a zadd proto Hlavni mésto Prahu o predani doplnéného ideového zaméru. S navrzenou hmotou,
vySkou a hrubymi podlaznimi plochami nema Méstska ¢ast Praha 8 problém. Méstska ¢ast Praha 8
doporucuje uzemi fesit zjednodusenou architektonickou soutézi za Ucasti Méstské ¢asti Praha 8.

Navrh zpracovatele

Schvalit navrh ideového zaméru ve véci vyporadani majetkopravnich vztahl k pozemkidm a stavbam
v lokalité Liberisky ostrov v k.U. Libert formou zfizeni prdva stavby na pozemcich ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy s jeho naslednym vyporadanim po dokoncéeni stavby formou smény pozemkd
za dokoncené byty a schvdlit tak realizaci zadavaciho fizeni verejné zakdzky na stavebni prace véetné

projekcnich praci dle § 63 a nasl. zakona o zadavani verejnych zakazek. Zaroven povérit odbor OMA
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MHMP, aby po schvaleni navrhu ideového zaméru Zastupitelstvem hl. m. Prahy ptipravil
Zamér realizovat verejnou zakazku "Lokalita 15 — Liberisky pfistav" v souladu s Pravidly pro
zaddvani verejnych zakdzek v podminkach hlavniho mésta Prahy (“Zamér VZ“) a predlozil jej
ke schvaleni Radé hl. m. Prahy.

Teprve v rdmci zpracovani Zaméru VZ dojde k pfipravé zcela konkrétnich zaddvacich podminek,
které ve svém souhrnu blize vymezi obsah vsech pravnich jedndni, kterd budou v rdmci realizace
projektu uskutecnéna, a tudiz i vefejnopravni a soukromopravni podminky, jejichz splnéni bude
pozadovano na vybraném dodavateli/partnerovi PPP. Vzhledem k tomu, Ze ptiprava Zaméru bude
velmi intenzivné diskutovana se vSsemi dotéenymi orgdny a organizacemi, véetné Méstské ¢asti
Praha 8, budou jeji poZadavky vznesené v rdmci vyjadieni k ideovému zaméru (viz bod 5. této
dlvodové zpravy vyse) beze zbytku splnény v ramci nasledné faze pripravy Zaméru VZ.

Struéné shrnuti zavéri z jednani ve véci ,sousedskych projektd s UOHS, MMR a odboru
VEZ MHMP“

MozZnost vyjimecného postupu dle ZZVZ v ramci tzv. sousedskych projektl byla predbéiné
neformalné diskutovana se zastupci MMR a UOHS jiZ v roce 2022. Postup se tyka projektt, kdy
developer a HMP vlastni pozemky/stavby v urcité lokalité v takové konstelaci (napt. sousedni
pozemky, stavba na cizim pozemku atd.), ktera vyZaduje ,,spolecné reseni”. Cilem transakce je
,Sména“ pozemkd HMP za byty, které postavi developer v rdmci projektu.

Z jednani vyplynulo, Ze pro postup lze celkem bez vétsiho rizika vyuzit jednaci fizeni bez
uveiejnéni dle ZZVZ, avsak pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

(i) bude objektivné dana a také radné zdlvodnéna potieba HMP pro ziskani bytl pravé
v dané lokalité;

(ii) byty nelze v dané lokalité pofidit jinym zplsobem (neexistuje alternativni srovnatelné
reSeni v dané lokalité, alternativni projekt jiného developera apod.);

(iii) vychozi uspofadani sousedskych vlastnickych prav k pozemkim neumoznuje smysluplné
vyuziti lokality jinym zplGsobem (z hlediska urbanistického, technického, organizaéniho, pfidané
hodnoty atd.); tim je dana jedinecnost privatniho partnera (dodavatele), a objektivné tedy pro
dany zamér neexistuje hospodarska soutéz;

(iv) bude zdivodnéna ekonomicka vyhodnost platby za byty formou smény pozemki oproti

primé platbé v penézich.

Odbor OMA MHMP m4 zato, Ze naplnéni vye uvedenych podminek postupu v JRBU je v rdmci
Ideového zdméru predbéiné posouzeno s tim, Ze detailni rozbor bude poskytnut v ramci
zpracovani jiz konkrétniho Zaméru na zadani VZ.

Vyporadani otazek k diivodové zpraveé k tisku

Pro¢ by HMP samo mohlo realizovat vyrazné mensi kapacitu, prestoZe vlastni prevdznou
cdst pozemkai v lokalité

Rozhodujici neni samotny podil vlastnictvi HMP na celkové vymére Uzemi, ale readlna stavebni
vyuZitelnost dotéenych pozemka. V dané lokalité je samostatné vyuziti pozemkd HMP zasadné
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omezeno tim, Ze na Casti téchto pozemku se nachazeji stavby ve vlastnictvi spoleénosti Liberisky
ostrov 1555 s.r.o. a soucasné je nezbytné resit Uzemi jako jeden funkéni celek, véetné dopravnich
vazeb, vefejnych prostranstvi, technické infrastruktury a protipovodriové ochrany. Vystavba pouze
na samostatné vyuZitelnych pozemcich HMP by proto vedla k podstatné nizsi efektivité zastavby a
k niz$i celkové kapacité projektu. Udaj o moznosti dosdhnout pfiblizné jedné tietiny kapacity je
tfeba chapat jako odhad realné dosazitelné kapacity pri samostatném feseni HMP, nikoli jako
prosty pomér vymér pozemkd.

Jak je minéno majetkové vyporadadni

Navrhované majetkové vyporadani je zaloZeno na zfizeni prava stavby k pozemkim HMP a jeho
nasledném vyporadani po dokonéeni projektu formou majetkové smény. HMP tedy neposkytuje
standardni penézni Ghradu ceny dila, ale umozni vyuZiti svych pozemkd, pficemz hodnota tohoto
majetkového plnéni se promitne do rozsahu bytového plnéni, které HMP v projektu ziska.
Soukromy partner zajisti projektovou pfipravu, povoleni, vystavbu i financovani a po dokoncéeni
projektu dojde k pfevodu predem sjednaného rozsahu dokoncéenych bytd nebo bytového objektu
do vlastnictvi HMP. Pfesny pomér mezi hodnotou pozemkd HMP a rozsahem bytového plnéni
bude stanoven az v dalsi fazi pripfipravé verejné zakazky na zadkladé znaleckého ocenéni a
financniho modelu projektu. Ideovy zdmér je v tomto sméru pouze voditkem, jak bude néasledné
postupovano, nikoli findInim fesenim. Penézni plnéni mlze pfipadat v Uvahu pouze doplrikové,
zejména jako stavebni plat nebo pfipadné dorovnani rozdilu hodnot.

8.3. Jak bude Fesena architektonicka soutéz

8.4.

V dosavadni fazi pfipravy Ideového zaméru nebylo o organizaci architektonické soutéze
uvazovano. Predklddany materidl je koncipovan jako Ideovy zdmér, jehoz ucelem je predevsim
vymezit zakladni ramec navrhovaného majetkopravniho a zakazkového reseni a vytvofrit podklad
pro dalsi fazi ptipravy projektu.

Pokud by mélo byt poZzadavkem hlavniho mésta Prahy, aby byla v rdmci projektu ze strany
developera organizovana architektonicka soutéz, bylo by nezbytné tento pozadavek vyslovné
promitnout do podminek prava stavby, resp. do navazujicich zadavacich a smluvnich podminek
projektu. Soucasné je vsak tfeba zohlednit, Ze ma-li mit architektonicka soutéz odpovidajici
vyznam a legitimitu, musela by byt pfipravovdna v odpovidajici soucinnosti a za podminek
stanovenych Ceskou komorou architektd, coZ m@ze pfipravu a realizaci projektu ¢asové,
organizacné i financné vyznamné zkomplikovat.

Otdazka pripadného soutézniho prvku proto nebyla v této fazi dosud feSena a méla by byt
posouzena aZz v ramci pfipravy konkrétnich zadavacich podminek jednaciho fizeni bez uverejnéni.
Pravé k tomu ma slouzit schvaleni pfedkladaného Ideového zdméru, na jehoZ zdkladé bude mozné
v dalsi fazi dopracovat detailni podminky projektu, véetné pripadnych pozadavku na jeho
architektonické feseni.

Je technicky nezbytné vést protipovodriovou ochranu pies pozemky Crestyl o co se tyto
zdveéry opiraji? Protipovodriovd ochrana je v materidlu prezentovdna jako jeden z
klicovych argumentii pro jedinecnost Crestyl jako partnera.

Byly zpracovany varianty rozvojovych cillt HMP v daném Gzemi dle navrhu spolecnosti ,QARTA”.
Navrzené reSeni jako jediné umoznuje smysluplnou integraci protipovodriové ochrany do nové



zastavby a jeji pfesun na méstské pozemky, ¢imz se odstranuji zasadni urbanistické a
majetkopravni bariéry rozvoje v této lokalité. Tato varianta vyrazné zlepsuje prostupnost Gzemi,
sjednocuje verejny prostor a eliminuje jeho fragmentaci. Soucasné vytvari podminky pro vznik
kvalitniho pobytového nabiezi a aktivniho parteru, coz je v pfimém souladu s koncepci rozvoje
meésta u feky. Dojde zde k zdsadnimu zvySeni vyuzitelného rozvojového potencialu Uzemi, a tim i k
efektivnéjSimu nakladani s méstskym majetkem. Realizace ndvrhu podle studie QARTA umozZiiuje
koordinovany postup verejnych a soukromych aktérd, bez ného? je rozvoj Gzemi dlouhodobé
blokovan. Jeho nerealizace by znamenala promarnéni strategické pfileZitosti a riziko vyznamné
ekonomické a socialni ztraty hodnoty méstskych pozemkd. Navrzené feseni je technicky
proveditelné, urbanisticky kvalitni a odpovida vefejnému zajmu. Z téchto dlvodl je realizace
varianty dle ndvrhu spoleé¢nosti QARTA nezbytnym a odpovédnym rozhodnutim mésta.
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Ptilohy:

zapis z jedndani v€etné pfiloh

- zdakladni parametry projektu

- mapy se zakresem predmétnych pozemkii
- vypisy z katastru nemovitosti

- zdpis z Vyboru pro spravu majetku ZHMP

s vs

- stanovisko méstské c¢asti Praha 8

K poradenstvi v ramci Feseni podminek realizovatelnosti projektu je angaZovdn advokadt JUDr. Karel
Zuska (resp. jeho AK LEGAL TEAM advokadti, s.r.o.), ktery mad s problematikou modelti PPP projektu
dlouholeté zkusenosti, a to na zdkladé objedndvky ¢. OBJ/35/03/022204/2024.
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Zapis z jednani k dalSimu postupu ve véci vyporadani majetkopravnich
vztahl k pozemkidm a stavbam v lokalité Liberisky pfistav, k.u. Liberi

Datum jednani: 18.11.2024

Pfitomni: Ing. David Mazacek za spolecnost Liberisky ostrov 1555 s.r.o. na
zakladé povéieni
Mgr. Martin VIk, pravni zastupce spole¢nosti Libefisky ostrov 1555
s.r.o.
Ing. Jan Rak, feditel odboru hospodafeni s majetkem Magistratu
hlavniho mésta Prahy (, MHMP*)
Ing. Hana Prokopova Nesrstova, vedouci oddéleni vyuZiti a spravy
pozemkli MHMP
JUDr. Karel Zuska, pravni zastupce HMP

(Prezencni listina pFitomnych tvofi pfilohu ¢. 1)

Program: 1) Uvodni slovo
2) Shrnuti dosavadniho postupu ve véci vypofadani majetkopravnich
vztah( v pfedmétné lokalité
3) Projednani moZnosti feSeni vypofadani majetkopravnich vztaha
v predmétné lokalité

4) Dalsi postup a zavér
Uvodni slovo

Ing. Jan Rak, feditel odboru hospodafeni s majetkem MHMP, pfivital vSechny uéastniky
jednani s tim, Ze smyslem jednani je nalézt vhodné fe3eni majetkopravnich vztaht pozemki
a staveb v pfedmétné lokalité, aby mohl byt ze strany odboru hospodafeni s majetkem
MHMP zpracovan pfislusny zamér a tento predloZen organim HMP k jeho posouzeni a
rozhodnuti o dal$im postupu.

Ing. Jan Rak dale konstatoval, Ze na jednani jsou pfitomni zastupci obou dotéenych stran,
kdyZ HMP je zastoupeno pfislusnymi vedoucimi pracovniky MHMP a spoleénost Libefisky
ostrov 1555 s.r.o0. je zastoupena panem Ing. Davidem Mazackem. Déle jsou pFitomni pravni
zastupci obou stran.

Po tomto uvodnim slové predal Ing. Jan Rak slovo pravnimu zastupci HMP JUDr. Karlu
Zuskovi, aby proved| shrnuti dosavadniho postupu ve véci vypofdddni majetkopravnich
vztah( v pfedmétné lokalité.




2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Shrnuti dosavadniho postupu ve véci vyporadani majetkopravnich vztahl v pfedmétné
lokalité

JUDr. Karel Zuska pfipomenul ucastnikim dosavadni kroky, které byly dosud ve véci
vypofadani majetkopravnich vztahl v pfedmétné lokalité ucinény.

HMP obdrZela od spoleénosti Libefisky ostrov 1555 s.r.o. (,Spoleénost LO“) Zadost o Uplatny
pfevod pozemkil v katastralnim Gzemi Liben, datovanou dne 05.08.2024 (Priloha &.2).
Spole¢nost LO v zadosti konstatuje, Ze HMP je vlastnikem nasledujicich pozemku:
- parc. & 4003/1, pouze jizni €&st o vyméFe cca 1264 m?;
. 4003/13, o vymé&fe 1683 m?;
. 4003/14, o vyméte 1245 m?;
. 4003/15, o vyméfe 81 m?;
. 4003/18, o vymére 10 m?%;
. 4003/19, o vyméfe 64 m?%;
. 4003/20, o vyméfe 994 m?;
4003/21, o vyméFe 517 m?;
. 4003/24, o vymére 689 m?;
. 4003/26, o vyméfe 55 m?;
. 4003/60, o vyméfe 30 m3;
. 4003/61, o vymére 70 m?%;
. 4003/63, o vyméfe 196 m?;
. 4003/64, o vymére 211 m?,

(o]}

- parc.

O«

- parc.

Ox

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

O e O O

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

. O O<¢ O

- parc.

(g

- parc.

¢

- parc.

zapsanych na LV ¢ 1923, katastrdlni tzemi Liberl, obec Praha (dale jen ,pfedmétné
pozemky”). Spolecnost LO je naproti tomu vlastnikem nemovitych véci — staveb, které
s predmétnymi pozemky tvofi funkéné a prostorové souvisejici celek, a z tohoto dGvodu a s
ohledem na zakonné predkupni pravo k predmétnym pozemkim Zada o uplatny pfevod
(prodej) predmétnych pozemkl do svého vlastnictvi.

HMP na predloZenou Zadost reagovalo Vyjadfenim k Zadosti o Uplatny pfevod pozemki
v k.U. Liben, datovanym dnem 17.9.2024 (Ptiloha €. 3), ve kterém konstatovalo, e nem{ize
pozadavku prodeje predmétnych pozemki vyhovét, a to zejména z diivodu, Ze dotéend
lokalita se dle predbéznych zavéru jevi jako lokalita vhodna pro residenéni vystavbu a ziskani
bytd, resp. strategicky vyznamnou rozvojovou oblast. Prodej pozemku by tak byl v rozporu
s aktudlnim pfistupem HMP v ramci oblasti rozvoje bydleni, tj. budovanim portfolia a
rozvijeni nemovitostnich aktiv HMP.

V navaznosti na zaslané vyjadFeni pfedloZilo HMP Spoleénosti LO 7adost o Gplatny pfevod
staveb na pozemcich v k.U. Liberi ze dne 24.10.2024 (Pfiloha ¢&. 4). V této Zadosti navrhlo
Spolecnosti LO alternativni feSeni vyporadani majetkopravnich vztaht v dané lokalité, a to
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2.1.5.

3.1.

3.2.

odkupem nasledujicich nemovitych véci ve vlastnictvi Spole¢nosti LO, tj. staveb zapsanych
na LV €. 1827, katastrdlni tzemi Liben, obec Praha:

- & p. 1555, primyslovy objekt, umisténé na pozemku p. ¢. 4003/24 (LV &. 1923);

- bez.p. /¢ ev. (gardZ) umisténé na pozemku parc. €. 4003/26 (LV & 1923);

- bez&.p. /¢ ev. (jind stavba) umisténé na pozemku parc. & 4003/60 (LV & 1923);

- bez&.p. /<. ev. (jina stavba) umisténé na pozemku parc. €. 4003/61 (LV &. 1923);

- bez &.p. /¢ ev. (jind stavba) umisténé na pozemku parc. &. 4003/63 (LV ¢. 1923); a

- bezi.p. /¢ ev. (jina stavba) umisténé na pozemku parc. ¢. 4003/64 (LV €. 1923),

aby v dasledku Uplatného pfevodu staveb na HMP doslo ke sjednoceni viastnictvi pozemki
a staveb a mohl byt ze strany HMP realizovén bytovy projekt v dané lokalité.

Na zaslanou Zadost reagovala Spole¢nost LO Odpovédi na vyjadfeni k Zddosti o uplatny
pfevod pozemkd v k.0. Liber, datovanou dnem 6.11.2024 (Pfiloha &. 5), v niz konstatovala,
Ze bere na védomi uvédéné skute¢nosti, nicméné neni vsouéasné dobé& pfipravena
pFistoupit k prodeji ¢i sméné staveb na predmétnych pozemcich.

Uvedeny pravni stav oddéleného vlastnictvi predmétnych pozemkd a staveb v lokalité
Liben, ktery se nepodafilo uspésné vyresit, vede obé strany k nalezeni vhodného Feieni
formou spolupriéce pfi realizaci projektu bytové vystavby. Za ti¢elem projednani pravnich a
vécnych moZnosti FeSeni bylo proto svoldno dnesni jednani.

Projednani moZnosti feSeni vyporadani majetkopravnich vztahli v pfedmétné lokalité

V ramci této €asti jednani se ujal slova Ing. Jan Rak a obéma stranam pfipomenul, 7e HMP
se otdzkou moiZnosti feSeni tzv. ,sousedskych projektG” zabyvéa ji deldi dobu, nebot
Libefisky ostrov neni jedinou praZskou lokalitou, kde aktualni majetkopravni situace
k nemovitostem vyZaduje k realizaci investi¢nich projektt spolupraci dotéenych stran. Za
timto Ucelem jiZ v roce 2022 inicioval neformdlni jednani se zastupci UOHS a MMR, na
kterém byla diskutovédna otdzka mozZnosti Fedeni obdobnych projekt( z pohledu prava
vefejného zadavani. Shrnuti zavérl je obsaZeno v Pfiloze &. 6. Ing. Jan Rak poté predal
slovo JUDr. Karlu Zuskovi, aby pfedstavil navrh HMP na feSeni projektu Libefisky ostrov.

JUDr. Karel Zuska provedl shrnuti zdkladnich parametri navrhovaného Feseni
majetkopravnich vztahl v lokalité Liberisky ostrov.

1. Cilem HMP je ziskat v pfedmétné lokalité do vlastnictvi HMP potiebnou kapacitu bytd, které

budou spliiovat podminky pro realizaci politiky dostupného najemniho bydleni. Zamérem












Magistrit hlavniho mésta Prahy
Odbor hospodareni s majetkem
Marianské namésti 2/2

Staré Mésto

110 00 Praha 1

doruceno [datovou schrdnkou / osobné na podatelnu]

V Praze dne 5. srpna 2024
ZADOST O UPLATNY PREVOD POZEMKU V KATASTRALNIM UZEMI LIBEN

VaZeni,

dovolte ndm se na Vis obratit jménem spolegnosti Libetisky ostrov 1555 s.r.0., ICO: 087 85 104, se
sidlem Boudnikova 2506/1, Libeti, 180 00 Praha 8 (dale jen ,,Zadatel“), s Zadosti o viplatny prevod
(prodej) nize specifikovanych pozemki ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, se sidlem Marianské
namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 000 64 581 (dale jen ,,HMP*) do vlastnictvi Zadatele.

Touto Zadosti bychom chtéli navazat na naSe predchozi zadosti, resp. Zadosti naSich pravnich
predchidci, které se tykaly nize uvedenych nemovitych véci - pozemki ve vlastnictvi HMP:

- pozemek parc.¢. 4003/1, pouze jiZni &ast o vyméie cca 1264 m?;
- pozemek parc.¢. 4003/13 o vyméfe 1683 m?;
- pozemek parc.¢. 4003/14 o vyméte 1245 m>;
- pozemek parc.¢. 4003/15 o vyméie 81 m?;

- pozemek parc.¢. 4003/18 o vyméte 10 m?;

- pozemek parc.g. 4003/19 o vyméie 64 m?;

- pozemek parc.¢. 4003/20 o vyméie 994 m?;

- pozemek parc.&. 4003/21 o vyméie 517 m?;

- pozemek parc.¢. 4003/24 o vyméie 689 m?;

- pozemek parc.¢. 4003/26 o vyméfe 55 m?;

- pozemek parc.¢. 4003/60 o vyméfe 30 m?;

- pozemek parc.g. 4003/61 o vyméie 70 m?;

- pozemek parc.§. 4003/63 o vyméte 196 m%; a
- pozemek parc.¢. 4003/64 o vyméte 211 m?,

zapsanych na LV €. 1923, katastralni izemi Libeti, obec Praha (déle jen jako ~Pozemky*).
Zadatel je vlastnikem nemovitych véci — staveb, které s Pozemky tvori funkéng a prostorove

souvisejici celek a z tohoto diivodu mé jako vlastnik staveb k pozemkiim, na kterych se ptislusné stavby
nachazi, zdkonné predkupni pravo dle prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.
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- parc. & 4003/63, o vyméie 196 m?;
- parc. &. 4003/64, o vyméie 211 m?;

zapsanych na LV €. 1923, katastralni tizemi Libeii, obec Praha (dale jen ,,pozemky*).

Zadatel je vlastnikem nemovitych véci — staveb, které s pozemky tvoii funkéné a prostorové
souvisejici celek a z tohoto diivodu a s ohledem na zakonné predkupni pravo k pozemkiim zada
o uplatny ptfevod (prodej) pozemkil do svého vlastnictvi.

HOM MHMP k samotné zadosti uvadi, ze HMP nemiiZe poZadavku prodeje predmétnych
pozemkii vyhovét. HMP dlouhodobé¢ napliuje cile bytové politiky, kdy v souladu se Strategii
rozvoje bydleni v hl. m. Praze se ramcové zabyva celou problematikou bydleni na uzemi hl. m.
Prahy. Zejména se vénuje situaci v sektoru bydleni zabezpecovaného v ramci obecniho bytového
fondu, ktery postupné navysuje a optimalizuje tak, aby bylo schopno reagovat na poptavku
po bydleni se zvySenou pruznosti a rychlosti pfi pomoci obfaniim v tizivé bytové situaci. DotCena
lokalita se pfitom dle predbéznych zavért jevi jako lokalita vhodnd pro residen¢ni vystavbu a
ziskani bytl, resp. strategicky vyznamnou rozvojovou oblast. Prodej pozemkd by tak byl
v rozporu s aktualnim piistupem HMP v ramci oblasti rozvoje bydleni, tj. budovanim portfolia a
rozvijeni nemovitostnich aktiv HMP.

HMP je vSak otevieno diskuzi a jednanim za ucelem nalezeni vhodného postupu pro vypotadani
majetkopravnich vztahi v dané lokalité¢ a efektivniho feSeni vyuziti predmétného tzemi
s moznosti situovani ptipadné vystavby HMP t€Z na pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi
zadatele.

S pozdravem

Ing. Jan Rak

feditel odboru

podepsano elektronicky
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HOM MHMP proto timto zada Vasi spole¢nost o vyjadieni, zda by byla ochotna jednat o
uplatném pievodu (prodeji) vyse specifikovanych staveb do vlastnictvi HMP, aby tak doslo ke
sjednoceni vlastnictvi pozemki a staveb a mohl byt ze strany HMP realizovan bytovy projekt
v dané lokalité.

S pozdravem

Ing. Jan Rak
teditel odboru
podepsano elektronicky
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Magistrat hlavniho mésta Prahy
Odbor hospodafeni s majetkem
Marianské namésti 2/2

Staré Mésto

110 00 Praha 1

K rukam Ing. Jana Raka, Feditele odboru

ke sp.zn. S-MHMP 1669637/2024

doruceno datovou schrankou

V Praze dne 6. listopadu 2024

ODPOVED NA VYJADRENI K ZADOSTI O UPLATNY PREVOD POZEMKU
V KATASTRALNIM UZEMI LIBEN

Viazeni,

dovolte ndm timto navazat na vyjadfeni Magistratu hlavniho mésta Prahy, Odboru hospodafeni s
majetkem, se sidlem Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,HOM HMP*)
k Z4dosti o Gplatny prevod pozemki v k.4, Libeii ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 000 64 581,
se sidlem Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,HMP*) ze dne 17. 9. 2024,
pod &.j. MHMP 1786290/2024, a dale na vyjadieni pod ¢.j. MHMP 1894811/2024 ze dne 24.10.2024,
sp.zn, S-MHMP 1669637/2024 (spoleéné dale jen jako ,,Vyjadieni™), kterd nam byla dorucena v reakei
na Zadost o Giplatny prevod pozemkl v k.0, Libeii ze dne 5. 8. 2024 (dale jen ,,iédost“) na¥i spoleénosti
Liberisky ostrov 1555 s.r.o0., ICO: 087 85 104, se sidlem Boudnikova 2506/1, Libei, 180 00 Praha §
(dale jen ,, Zadatel*).

2adatel bere timto na védomi skutetnosti ve Vyjadienich uvedené. Jak ji¥ bylo zmitiovano v Z4dosti,
Zadatel je vlastnikem nemovitych véci (staveb), které s Pozemky (jak jsou definovany v Zadosti) tvofi
funkéné a prostorové souvisejici celek. Zadatel je konkrétné vlastnikem t&chto staveb:

Liberi &. p. 1555, na pozemku p. &, 4003/24;

bez ép/ €. ev., garaz, na pozemku p. €. 4003/26;

bez &p/ &. ev., jiné stavba, na pozemku p. &. 4003/60;
bez &p/ &. ev., jina stavba, na pozemku p. ¢. 4003/61;
bez &p/ €. ev., jina stavba, na pozemku p. &. 4003/63;

bez &p / &. ev., jina stavba, na pozemku p. &. 4003/64;

O

e o ® o o »
€

zapsanych na LV &, 1827, katastralni uzemi Libei, obec Praha (déle jen ,.Stavby*) a z tohoto divodu
ma Zadatel ma k pozemkim, na nich? se Stavby nachazi, zékonné predkupni pravo.

HOM HMP ve Vyjadfenich k Zadosti uvadi, ¢ HMP nemiZe pozadavku prodeje pfedmétnych
Pozemku vyhovét, jelikoz by takovy postup nebyl v souladu s dlouhodobymi cili bytové politiky HMP.

112





mailto:marie.jechova@crestyl.com

2.1.

3.1
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Struéné shrnuti zavérd jednani ve véci
,sousedskych projektd” s UOHS, MMR a
odboru VEZ HMP

U&astnici

Mgr. Mojmir Florian (UOHS)

Mgr. Markéta Adamkova (MMR)

Mgr. Marta Dufkova, Mgr. Helena Ryant Klarova, Mgr. Iva Simkova (VEZ HMP)
Mgr. Adéla Havlova (AK HP)

JUDr. Karel Zuska (AK HZP)

Pfedmét

o

Neformalni projednani problematiky tzv. ,sousedskych projekt(“ probéhlo v ramci 14.
ro¢niku konference Verejné zakdzky aktudlné dne 21.10.2022 v Hotelu Zamek Valec.

Pripad sousedskych projekta

Tyka se projektl, kdy developer a HMP vlastni pozemky/stavby v urcité lokalité v takové
konstelaci (napf. sousedni pozemky, stavba na cizim pozemku atd.), kterd vyZaduje
,spolecné feseni”. Cilem transakce je ,sména“ pozemkd HMP za byty, které postavi
developer v ramci projektu.

Dilci zavéry

Uéastnici jednani se shodli na diléim zavéru, Ze pro postup lze celkem bez vétsiho rizika
vyuzit jednaci fizeni bez uverejnéni dle ZZVZ, avsak pfi dodrZzeni nasledujicich podminek:
(i) bude objektivné dana a také radné zdlivodnéna potieba HMP pro ziskani bytl pravé
v dané lokalité;
(ii) byty nelze v dané lokalité pofidit jinym zplsobem (neexistuje alternativni
srovnatelné reseni v dané lokalité, alternativni projekt jiného developera apod.);
(iii) vychozi usporadani sousedskych vlastnickych prav k pozemkim neumoinuje
smysluplné vyuziti lokality jinym zptUsobem (z hlediska urbanistického, technického,
organizacniho, pridané hodnoty atd.); tim je dana jedine¢nost privatniho partnera
(dodavatele), a objektivné tedy pro dany zamér neexistuje hospodarska soutéz;

(iv) bude zdGvodnéna ekonomicka vyhodnost platby za byty formou smény pozemka
oproti pfimé platbé v penézich.



4.2. U ostatnich forem, které by nebyly odlvodnitelné vyjimecnosti situace a postavenim
soukromého developera, je otazka dalSich rizik.

(i) JUDr. Zuska oznacil za jedno z takovych pfipadnych rizik fakt, Ze se m{ize nepfimo
jednat o sjedndni ,developerskych sluzeb” za dplatu ze strany HMP v podobé
smény hodnoty pozemku.

(i) Z pohledu MMR a UOHS by rizikem bylo dovozeni skryté stavebni zakazky.

(iii) Zastupce UOHS zd(iraznil, Ze G€elem ndrodni Upravy ZZVZ je (oproti evropskému
pohledu) téz zajisténi hospodarnosti vynakladani verejnych prostredkl. Bude tfeba
zajistit, aby postup nevedl| v zavéru k tomu, Ze zadavatel bude nabyvat byty, které
svou kvalitou nebo hodnotou neodpovidaji o¢ekavani, nebot vymezeni pravidel
pfedem nebylo zpUsobilé vyloucit vSechny nezddouci aspekty budoucich nabidek.

(iv) Z pohledu zastupce MMR je tfeba zajistit, aby o moZnost nabidnout byty nebyly
pfipraveni developefi, ktefi by je byli pfipraveni a ochotni prodat za penézni ¢astku
(ve vysi vyhodné pro zadavatele), nikoliv vSak vyménit za urcity pozemek, nebot o
pozemek nemaji zajem.

(v) Zastupci UOHS a MMR se shodli, Ze zadavatel by mél predtim, nez by postupoval ve
variantdch mimo JRBU, provést podrobnou analyzu a diskusi s trhem ohledné
pripravenosti developerll zapojit se do takového typu transakci a zjistit pripadné
jejich pfipominky a vyhrady.

Zapsali: JUDr. Karel Zuska a Mgr. Adéla Havlova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2025 09:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: aa pro Hlavni mésto Praha

Magistrat hl. m. Prahy
odbor obchodnich aktivit

Okres: Obec:

Kat.tzemi: 730891 Liben List vlastnictvi: 1923

554782 Praha

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581

11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
4003/1 8840 zastavéna plocha a spoleény dvar nemovita kulturni
nadvori pamatka, ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
4003/13 1683 ostatni plocha jind plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/14 1245 zastavéna plocha a spoleény dvur pamatkové chranéné
nadvori uzemi
4003/15 81 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/16 70 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: Liben, ¢&.p. 2459, jina st., LV 2398
4003/17 238 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: Liben, ¢&.p. 2458, obchod, LV 2398
4003/18 10 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/19 64 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/20 994 ostatni plocha jind plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/21 517 ostatni plocha jind plocha pamatkové chranéné
uzemi
4003/24 689 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: Liben, ¢&.p. 1555, obé.vyb., LV 1827
4003/25 221 zastavéna plocha a spoleény dvar pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
4003/26 55 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, garaz, LV 1827
4003/27 64 zastavéna plocha a spoleény dvar pamatkové chranéné
nadvori uzemi
4003/60 30 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 1827
4003/61 70 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 1827

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha,

strana 1

kod:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2025 09:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730891 Liben List vlastnictvi: 1923

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

4003/62 113 zastavénad plocha a spoleény dvar pamatkové chranéné
nadvori uzemi
4003/63 196 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jinad st., LV 1827
4003/64 211 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 1827
4003/66 39 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
Soucdsti je stavba: wvod.dilo, hraz pod
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 4003/66
4003/67 4 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: wvod.dilo, hraz pod
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 4003/67
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo zridit, provozovat, opravovat a udrzovat souc¢ast distribuéni soustavy, pravo
provadét upravy za ucelem obnovy, vymény, modernizace nebo zlepsSeni vykonnosti, vcéetné
odstranéni soustavy
dle &l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 4141-110/2015
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 4003/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatnid &. sml. ZVB/83/12/022555/2015 ze
dne 14.03.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.04.2016 12:12:47. Zapis
proveden dne 27.04.2016.

V-23163/2016-101

Poradi k 05.04.2016 12:12

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:311/2001 Z-1400311/2001-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:318/2001 Z-1400318/2001-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2025 09:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 730891 Liben List vlastnictvi: 1923

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti

2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:410/2001 Z-1400410/2001-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/ICO: 00064581

Praha 1
o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) ze dne 03.04.2002.

Z-10441/2002-101

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

Pro:

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.11.2025 10:13:27
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pt¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2025 09:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: aa pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
odbor obchodnich aktivit

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 730891 Liben List vlastnictvi: 1827

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Liberisky ostrov 1555 s.r.o., Boudnikova 2506/1, Liber, 08785104
18000 Praha 8

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Liben, ¢.p. 1555 obé.vyb. 4003/24, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
bez &p/&e garaz 4003/26, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
bez é&p/é&e jina st. 4003/60, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
bez é&p/é&e jina st. 4003/61, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
bez é&p/&e jina st. 4003/63, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
bez é&p/&e jina st. 4003/64, LV 1923 pamatkové chranéné uzemi
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zat&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vietné& souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni obch. spoleénosti, druZstva, spolku 2ze dne 12.12.2019. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 16.01.2020 12:35:12. Zapis proveden dne 07.02.2020.
Vv-2700/2020-101

Pro: Liberfisky ostrov 1555 s.r.o., Boudnikova 2506/1, Liberi, 18000 RC/ICO: 08785104
Praha 8

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.11.2025 10:16:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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iy HLAVNT MESTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

Vybor pro spravu majetku ZHMP

&

ZAPIS z 20. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 20. 2. 2025 ve 13:00 hod.

3, patro, & 349, Nova Radnice, Marianské namésti 2, Praha 1

Pritomni: Mgr. Martin Benkovi€, Mgr. Vladan Bro#, Jifi BriZek, Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Jan Chabr, JUDr. Radmila
Kleslova, Ing. Viktor Komdrek, Viktor Mahrik, Jifi Ptagek, Dr. Ing. Milan Urban, Jifi Zajac, Ing. Jan Rak

Omluveni: Ing. Petr Bene§, Mar. Kristyna Drapalova

Nepfitomni:

Hosté: Mgr. Adam Zahransky, Bc. Lenka Mottlova, Petr Urbdnek, Ing. Dan Frantik, Viadislav Dykast, Jan Hos,
Magr. Jifi Stoklaska, Ing. Josef Blaha, David Mazacek

Jednani ridil: Mgr. Martin Benkovié, pFedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP

Text zahajeni:

Predseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahdjil jednani ve 13:00, pfivital pfitomné €leny a hosty a konstatoval, 7e je
vybor schopen usnaseni. Bylo navrieno zafazeni dedatetného materidlu jako bod €. 11 a piefazeni plvodniho bodu & 15
jako bod &. 4 programu. Tyto Upravy v programu byly jednomysiné schvaleny.

Schvéleny program:

Bod | Véc
1. | Schvdleni programu 20. jednani 20.2,2025
2. | Informace k zdpisu z 19. fedndni 9.1.2025
i
3. | Schvdleni ovéfovatele zdpisu z 20. jedndni 20.2.2025
4. | k navrhu ideového zaméru ve véci vypoFfadani majetkopravnich vztah( k pozemkim a stavbam v lokalité
Libensky ostrov v k.G. LibeR
5. | Z-12977
6. | Uplatné nabyti pozemki parc. & 1508/17 a 1510/1 v kat. (. Dubet do vlastnictvi hl. m. Prahy
7. | k ndvrhu na vyhodnoceni vybérového Fizeni na prodej pozemkii parc.¢. 2712 o vyméfe 313 m?, parc.t. 2714 o
vymére 198 m? a parc.£. 2715 o vyméfe 207 m? v k.u. Kr¢
8. R-53537
9. | kndvrhu na Upravu vztahii k pozemkiim v k.. Dolni a Horni PoZernice mezi hl.m. Prahou a spolegnasti
XAVEROV trade, a.s.
10. | k navrhu postupu na uvedeni do souladu stavu pravniho se stavem evidovanym v katastru nemovitosti - stavba
bez £.p. na pozemku parc.€. 13/29 k.u. Liben
11. | Z-12247
12. | k navrhu na dplatné nabyti pozemku parc. €. 1235/106, jehoZ souédsti je stavba €.p. 2671 a pozemku parc. &.
1235/202, to vie v katastralnim dzemi Stodilky, obec Praha z vlastnictvi pravnické oscby do viastnictvi hl. m.
Prahy
13. | kzaméru na uzavieni Memoranda o rozvoji lizemi Revolugni - Lannova - Nové Mlyny - opakované piedloZeni
TEDBS 1S B —Stmna 1



Bod | Véc

14. | k ndvrhu na projednani #idosti o posouzeni prava vydrieni k Easti pozemku pare. €. 2513/3 o vymére cca 57 m?,
k. . Dejvice

15. | k ndvrhu na uznani vlastnického prava k pozemky parc.t. 1763/1 v k.0. Hostivar

16. | k navrhu na reélné rozdéleni éasti pozemku parc. € 1857/1 v k.0. Libefi dle spoluvlastnickych podiliy #adateld

17. | k ndvrhu na dplatné nabyti pozemkii parc.£. 1073/38, parc.c. 1073/39, parc.£. 1073/40, parc.E. 1073/75, parc..
1073/82, parc.t. 1073/83 a pare, & 1073/84 v k. . Hodkovitky

18. | k ndvrhu na tplatné nabyti id. podil& k pozemku parc. €. 482 v k.0. Hrdlofezy, obec Praha

19. | Zémér uplatného nabyti pozemku parc, & 744/208 o vyméie 6036 m?v k.4. Kolovraty, obec Praha, z vlastnictvi
fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m, Prahy.

20. | k navrhu na dplatné nabyti pozemki parc.. 3333/5 a parec. &. 3334/2 vk, 0. Krg

21. | k ndvrhu na platné nabyti pozemku parc.£. 4501/47, vé. stavby komunikace, vie v k. (. Strasnice

22. | k ndvrhu na dplatné nabyti pozemku parc.t. 4394/43, v, budovy bez &p/te (+ piipojky elektfiny a plynu) a
pozemku parc. €, 4394/61 v k. 0. Vinohrady

23. | k navrhu na lpiatné nabyti pozemki] parc. &. 818/13, parc.E. 883/25 a parc.i. 883/68 v k. 0. Zli¢in

24. | k ndvrhu na Uplatny pfevod pozemku parc.£. 194/7 o vyméfe 12 m? v k.i. Dablice ]

25. | k navrhu na Gplatny pfevod pozemku parc. &, 4184/35 v k. 0. Dejvice

26. | dplatny pfevod asti pozemku parc.. 583/87 v k.u. Héje dle GP £. 1291-27/2022

27. | Zamér dplatného pievodu pozemku parc. & 1040/112 o vymeére 37 m? v k. u. Hlubogepy

28. | K ndvrhu na dplatny pfevod Zdsti pozemku parc.t. 21/1 o vymeére cca 71 m? v k.. HostivaF

29. | k ndvrhu na dplatny pfevod pozemku parc. &. 604/2 o vyméfe 17 m? v k. 1. Mala Strana

30. | knavrhu na Uplatny pfevod, pronajem, vypijcku a darovani do vlastnictvi HMP pozemki neho jejich &asti v k.G.
Michle a k.i. Kré

31. | Névrh na projedndni zimaru na dplatny prevod Easti pozemku parc. €. 4674/1 v k. (0. Smichov

32. | knévrhu na Gplatny pieved &&sti pozemku parc. Z, 1569/273, k.u. Stodilky

33. | k ndvrhu na dplatny pfevod pozemku parc. &. 2860/12, k.4. Stodiilky

34. | knévrhu na dplatny pFevod Eésti pozemku parc. € 2177 o vymére cca 8 m?v k. 4. UhFinéves

35. | k ndvrhu zaZeni rozsahu smény, zmény éasového postupu smén a finanéniho zapoéteni oproti postupu v
uzavieném Memorandu o spolupraci mezi hl.m. Prahou 3 spoleénostmi Trigema Projekt Kappa s.r.0. a Trigema
Real Estate a.s.

36. | Zamér smény pozemki v k.u. Pfedni Kopanina, k... Ruzyné a k.G. Horni PoZernice, obec Praha

|_37. Rizné
TED&5.1.5
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K jednotlivym bodim programu:

1.  Schvileni programu 20. jednéni 20.2.2025
upraveny program byl schvdlen, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

2. Informace k zipisu z 19. jedndni 9.1.2025
zapis z 19. jednani byl vzat na vé&domi, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 1

3. Schvileni ovéfovatele zdpisu z 20. jednani 20.2.2025

jako ovéfovatel zépisu z 20. jedndni byl navrien J. Decker
hlasovdni: PRO: 11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

4.  knavrhu ideového zdméru ve vaci vypofadani majetkopravnich vztahi k pozemkiim a stavbam v lokalité Libersky
ostrov v k.u. Libei

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zébransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

$ navrienym ideovym zdmérem ve véci vypofddani majetkopravnich vztahii k pozemkim a stavbham v k.0 Liben
formou zfizeni prava stavby na pozemcich hlavniho mésta Prahy s jeho naslednym vypofadanim po
dokonéenti stavby formou smény pozemk( za dokonéens byty, za predpokladu projednani M€ Praha 8

Il. Zada
predloZit ideovy zamér k projednani RHMP a naslednd ZHMP dle bodu |. tohoto usneseni

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 2

R. Kleslova pozaduje zapisy z dosud probéhlych jednaniv této véci.

5.  Z-12977 - Informace o &nnosti Vyboru pro spravu majetku ZHMP za rok 2024

Informace o cinnosti vyboru byla vzata na védomi.

TED8.5.15 Strana 3



'" MESTSKA CAST PRAHA 8

ﬁlfs Utad méstské Ehsti

' Odbor izemniho rozvoje a vystavby (OURYV)
oddéleni architekta méstské &4sti

Vypraveno: datovou zZpravou

Magistrat hl. m. Prahy

Odbor hospodafeni s majetkem
Oddéleni vyuZiti a spravy pozemki
Marianské nam. 2

110 01 Praha 1

IDDS: 48ia97h/ Email; posta@praha.eu

Cisla Jednaci: Vase znacka Vyftizue / telefon Datum
MCP8 310490/2025 S-MHMP 1669637/2024 Frydlovas 222805752 29.05.2025
SZ MCP8 197582/2025

Rada Méstské ¢€4sti Praha 8 dne 28. kvétna 2025 na své 76. schizi projednala Vasi 7adost
0 stanovisko k ideovému zaméru v lokalits Libeiisky ostrov na k.. Libeii, pare.&. 4003/1,
4003/13, 4003/14, 4003/15, 4003/16, 4003/17, 4003/18, 4003/19, 4003/20, 4003/21, 4003/24,
4003/25, 4003/26, 4003/27, 4003/60, 4003/61, 4003/62, 4003/63, 4003/64, 4003/66, 4003/67 v
Praze 8 a schvilila vyjadfeni Mastské &asti Praha 8 uvedené v piiloze tohoto dopisu svym
usnesenim €. Usn RMC 0221/2025.

S pozdravem
-podepsdno elekironicky ©

Ing. Iveta Zikmundova
vedouci oddéleni architekta






Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 806
ze dne 4.5.2026

k navrhu ideového zaméru ve véci vyporadani majetkopravnich vztaht k pozemktim a stavbam
v lokalité Liberisky ostrov v k.a. Liben

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

S navrzenym ideovym zamérem ve véci vypofadani majetkopravnich vztahu
k pozemkum a stavbam v k.U. Liben formou zfizeni prava stavby na pozemcich ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy s jeho naslednym vypofadanim po dokonceni stavby
formou smény pozemku za dokonéené byty dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh ideového zaméru dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 28.5.2026

2. MHMP - OMA MHMP

1. po schvaleni navrhu ideového zaméru Zastupitelstvem hl.m. Prahy pfipravit
"Zamér realizovat vefejnou zakazku "Lokalita 15 — Liberisky pfistav™ v souladu
s Pravidly pro zadavani vefejnych zakazek v podminkach hlavniho mésta Prahy
a pfipravit jej ke schvaleni Radé HMP

Kontrolni termin: 31.12.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-56578

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky, MHMP - OMA MHMP
Na védomi: odborm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 806 ze dne 4. 5. 2026

Navrh

Zakladni parametry projektu ,,Lokalita 15
— Libensky pristav*
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Lokalita

HMP vlastni mj. 21 pozemkdi (parcel. ¢. 4003/1, 4003/13, 4003/14, 4003/15,
4003/16, 4003/17, 4003/18, 4003/19, 4003/20, 4003/21, 4003/24, 4003/25,
4003/26, 4003/27, 4003/60, 4003/61, 4003/62, 4003/63, 4003/64, 4003/66 a
4003/67) na LV ¢é. 1923, v katastralnim uzemi Liben, z nichz Sest je
zastavéno stavbami v soukromém vlastnictvi spolecnosti Libenisky ostrov
1555 s.r.o., ICO: 08785104, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00
Praha 8, a to konkrétné pozemky parcel. ¢. 4003/24 zastavén stavbou

s ¢.p. 1555, dale parcel. ¢. 4003/26, parcel. ¢. 4003/60, parc. ¢. 4003/61,
parcel. ¢. 4003/63 a parcel. ¢. 4003/64, které jsou zastavény objekty bez
¢p/ce. Stavby byly povoleny Magistratem hl. m. Prahy pod ¢.j. llI-
20685/1928 ze dne 7.7.1928 a uzivani povolil Magistrat hl. m. Prahy pod
C.j. 111-13.325/34 ze dne 25.5.1934. Dale pozemek parcel. ¢. 4003/16
zastavén stavbou s ¢p. 2459 a pozemek parcel. ¢. 4003/17 zastavén
stavbou s ¢p. 2458, které jsou v soukromém vlastnictvi pana Petra Hrbka,
nar. 7. 2. 1965, bytem pplk. Sochora 1053/8, Stara Boleslav, 250 01
Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Za uZivani pozemkd je témto
subjektim uctovano faktické uZivani, které je Fadné hrazeno.

Zakres pozemki HMP, resp. piredmétné lokality, v katastralni mapé:

5 ”

Libefisky oxtrov

1.2 000

! T T T T ]
'? 20 40 80 80 100m

Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz a vlastni Upravy



Predmétné pozemky HMP aktualné tvori zbytecné nevyuzZity (z velké casti
zatravnény) prostor, prestoze dané uzemi nabizi bezproblémovou
dostupnost verejnou dopravou, venkovni vyZiti jakozZ sportovni a kulturni
aktivity v misté, dostatek zelené a prirody véetné pristupu k vodé i
propojeni s druhym biehem Vltavy.

Pozemky HMP jsou soucasti uzemi, které z hlediska svého urceni podle
platného uzemniho planu hl. m. Prahy (jakoz nového metropolitniho
planu) nabizi vyuziti pro vystavbu vétsiho rezidencniho projektu.

Efektivni feSeni vyuziti predmétného uzemi vsak neumoznuje, aby
pfipadna rezidenéni vystavba HMP byla situovana vyluéné na
nezastavénych (okolnich) pozemcich, ale je zapotrebi ji situovat téz na
pozemcich, které jsou zastavény stavbami ve vlastnictvi soukromych
osob; pouze toto efektivni FeSeni pfedstavuje zhodnoceni pozemku HMP

VO Gl P

Alternativni feSeni pofizeni stavby v gesci HMP vylu¢né na jeho nezastavénych pozemcich
bylo samoziejmé seridézné zvazovano v ramci Uvah o efektivnim vyuziti Gzemi. Nutno
konstatovat, Ze toto alternativni feSeni je po vécné a pravni strance mozné, nicméné ve
svém dUsledku predstavuje vyznamné znehodnoceni dané lokality, jakoZ i hodnot, se
kterym HMP do projektu vstupuje. Tento zaveér lze shrnout do nasledujicich bod:

(i) predmétna lokalita je situovana v povodnovém pasmu, kdy jakoukoli bytovou
vystavbu lze realizovat toliko za soucasného vybudovani odpovidajicich
protipovodriovych opatfeni; zavislost na téchto opatfenich ¢ini z pfedmétné
lokality jeden funkéni celek, pficemz realizace protipovodnovych opatfeni s co
nejmensSim zasahem do vnitfniho Uzemi se jevi jako optimalni na samé hranici
Uzemi, kterd zasahuje pravé do pozemkl a staveb soukromého partnera
(developera). Pokud by HMP realizovala projekt ve své gesci vylucné na svych
nezastavenych pozemcich, muselo by dojit k posunuti hranice protipovodnovych
opatfeni smérem do vnitra lokality mimo pozemky zastavéné, ¢imz by doSlo
k vyraznému zmenseni plochy uréené pro vystavbu samotnych bytovych objektd;

(i) pokud bude projekt realizovan zplisobem popsanym v ideovém zameéru, zastavéné
pozemky HMP stavbami soukromého partnera nabydou diky odstranéni staveb,
zruSeni pfedkupniho préva a jejich smény za byty naprosto odliSnou realnou trzni
hodnotu, nez v pfipadé, kdy zlistanou ,,zakonzervovany“ pod stavbami stavajiciho
vlastnika a omezeny predkupnim pravem a jejich hodnota je diky tomu
nesrovnatelné nizsi;

(iii) omezeni vystavby toliko na nezastavéné pozemky HMP by vyrazné zmenSilo objem
zastavéné plochy bytovymi objekty (z pldnovanych cca 19 tis. m? HPP by vzniklo
cca 5-7 tis. m? HPP; pfi takto zmenseném objemu HPP by doslo zaroven
k vyraznému zdrazeni naklad( prepoctenych na Tm?2 HPP;

(iv) pokud bude projekt realizovan zplsobem popsanym videovém zameéru, dojde ze
strany HMP k pfenosu veskerych podstatnych rizik na soukromého partnera (riziko
projektu a stavby, riziko financovani), pficemz Uplata HMP za budouci byty bude



provedena formou smény pozemk(; omezeni vystavby toliko na nezastavéné
pozemky HMP znamena potfebu rozpocétovych prostiedkll HMP na néaklady
vystavby a nezbytnost Celit ve vlastni gesci veskerym riziklm projektu, povoleni
zameéru, stavby, kolaudace, financovani apod.).

Zakres pozemku HMP, resp. pfedmétné lokality, v ortofoto mapé: Na niZe
uvedeném zakresu jsou pozemky parcel. ¢. 4003/49 a 4003/50 (oznaceny
cervené). Jedna se o pozemky se stavbami ve vlastnictvi fyzickych osob. V
soucasné dobé je projekt omezen o tyto pozemky, a to z duvodu, Ze zatim
nedoslo k majetkopravnimi vyporadani mezi investorem a vlastniky
predmétnych staveb. Pozemky oznaceny zelené, a to parc. ¢. 4003/16 a parc.
C. 4003/17 se nachazi stavby s Cp. 2459 a 2458 ve vlastnictvi fyzické osoby
pana Petra Hrbka. Pozemky oznaceny Zlutou barvou, a to parcel. ¢. 4003/24
zastavén stavbou s ¢.p. 1555, dale parcel. ¢. 4003/26, parcel. ¢. 4003/60,
parc. ¢. 4003/61, parcel. ¢. 4003/63 a parcel. ¢. 4003/64 jsou zastavény
objekty bez ¢p/Ce, veSkeré uvedené stavby jsou ve vlastnictvi Libensky
ostrov 1555 s.r.o.

:

Zdroj: wbgis avlastni upra.vy




Cil projektu
Vyporadani majetkopravnich vztahd.

Stavajici majetkopravni pomeéry na daném uzemi brani efektivnimu rozvoji
lokality. HMP a spolecnost Libensky ostrov 1555 s.r.o. vSsak maji v dobré vire
zajem na konstruktivni spolupraci a hledani reseni vhodného pro vsechny
zucastnéné vramci a/nebo v souvislosti s rozvojem dané lokality. Za ucelem
hledani freseni vhodného pro vSechny zicastnéné v ramci a/nebo v souvislosti s
rozvojem dané lokality HMP zaroven vyvola diskuzi téz s panem Petrem
Hrbkem.

Realizace bytové infrastruktury

Jako vhodny postup pro vyporadani uvedenych majetkopravnich vztahti na
pozemcich parcel. ¢. 4003/24, parcel. ¢. 4003/26, parcel. ¢. 4003/60, parc. C.
4003/61, parcel. ¢. 4003/63, parcel. ¢. 4003/64 (zastavény objekty ve vlastnictvi
spolec¢nosti Libensky ostrov 1555 s.r.o.), je s ohledem na strategicky plan HMP
v oblasti bytové politiky a navrh spolec¢nosti Libensky ostrov 1555 s.r.o. se jevi
sména dotcéenych pozemkl HMP (vyjma ¢asti pozemku parc. ¢. 4003/1
vymezené v izemnim planu hl. m. Prahy jako ZMK a pozemk!i parc. ¢. 4003/66 a
parc. ¢.4003/67, jejichz soucasti je hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni) za bytové jednotky (popfipadé cely bytovy diim)

v budoucim rezidenc¢nim projektu, ktery bude na predmétnych pozemcich
realizovan spolecnosti Libensky ostrov 1555 s.r.o. jakozto spolecnosti, ktera je
nedilnou soucasti developerské skupiny Crestyl.

Reseni protipovodriovych opatieni

V ramci realizace projektu by mélo soucasné dojit k zajiSténi nové protipovodnové
ochrany, resp. posunuti stavajici (nachazejici se pozemcich ve vlastnictvi HMP
parcel. ¢. 4003/66 a parcel. ¢. 4003/67, castecné na pozemku ve vlastnictvi
Ceské pristavy, ICO: 45274592, se sidlem Jankovcova 1627/16a, HoleSovice,
170 00 Praha 7, a.s. parcel. ¢. 4004/3); projekt by se tak mél stat integralni
soucasti protipovodnové ochrany hl. m. Prahy. Tomu odpovida i skutecnost, ze
prestoze byla soucasna protipovodnova ochrana dotcené lokality Fradné
zkolaudovana, nebyla doposud zapsana do katastru nemovitosti, nebot se
spoleénosti Ceské pristavy, a.s. nedoslo k dohodé.



Charakter projektu

Na projekt je potieba nahlizet jednak z pohledu zakazkového a jednak
z pohledu majetkopravniho; jde tak o dvé vzajemné provazané transakce.

Verejna zakazka — nakup developerskeé sluzby, resp. projekcénich a stavebnich
praci (bytovych jednotek, resp. bytového domu), za uplatu, ktera spociva a je
vyjadiena hodnotou sménovanych pozemkdi.

Majetkova transakce - zfizeni prava stavby na pozemcich HMP s jeho
naslednym vypofadanim po dokonéeni stavby formou smény pozemkt HMP za
dokoncené byty.

Specifika vefejné zakazky

S ohledem na jedinec¢nost a provazanost majetkopravnich vztahu

k nemovitostem v dané lokalité a neexistenci alternativnhiho
smysluplného Feseni vystavby by pak za dodrZeni niZze uvedenych
podminek mélo byt mozné celkem bez vétsiho rizika vyuzit postupu pfFi
zadani vefejné zakazky v JRBU dle § 63 a nasl. ZZVZ. Jak popsano vyse

v bodé 1.5., z hlediska pojeti dané lokality jako jednoho funk¢niho celku (z
duvodi vyse uvedenych) nelze smysluplné uvaZovat o vybéru jiného
dodavatele, nez je samotny vlastnik (resp. jeho holdingova struktura)
budov umisténych na zastavénych pozemcich v dané lokalité. Po pravni
strance predstavuje vlastnictvi staveb na pozemcich HMP spolu se
zakonnym pfedkupnim pravem k pozemkim HMP zasadni okolnost, diky
niZ nemiZe existovat realna hospodarska soutéZ mezi dodavateli
(developery), ktefi by byli schopni nabidnou srovnatelné a
konkurenceschopné reseni.

Podminky pro vyuziti JRBU, které vyplynuly ze zavér( neformalniho
projednani postupu v tzv. sousedskych projektech, které probéhlo
vramci 14. ro¢niku konference ,,Verejné zakazky aktualné“ dne 21. 10.
2022 v Hotelu Zamek Valeé za udasti zastupcu Uradu pro ochranu
hospodarské soutéze, Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky
jakoZ zastupcid HMP, odboru vefejnych zakazek Magistratu hlavniho
mésta Prahy, jsou nasledujici:
b) bude objektivné dana a také radné zdlvodnéna potieba HMP pro ziskani byt pravé
v dané lokalite;

c) byty nelze v dané lokalité pofidit jinym zplsobem (neexistuje alternativni srovnatelné
feSeniv dané lokalité, alternativni projekt jiného developera apod.);

d) vychozi usporadani sousedskych vlastnickych prav kpozemkim neumoznuje
smysluplné vyuziti lokality jinym zpUlsobem (z hlediska urbanistického, technického,



organizacniho, pfidané hodnoty atd.); tim je dana jedineCnost privatniho partnera
(dodavatele), a objektivné tedy pro dany zamér neexistuje hospodarska soutéz;

e) bude zdlvodnéna ekonomicka vyhodnost platby za byty formou smény pozemku oproti
pfimé platbé v penézich.



Z pfedchazejici analyzy pFitom vyplyva, Ze dotéena lokalita je zptsobila
pro residencni vystavbu a ziskani bytd, resp. je strategicky vyznamnou
rozvojovou oblasti, ve smyslu Feseni bytoveé krize v souladu se strategii
rozvoje bydleniv hl. m. Praze.

Zaroven neexistuje alternativni srovnatelné resSeni, pricemz z hlediska
urbanistického, technického, organizacniho ani pfidané hodnoty vychozi
usporadani sousedskych vlastnickych prav k pozemkum neumoZzriuje
smysluplné vyuzZiti lokality jinym zptisobem. HMP se spoleénosti
Libensky ostrov 1555 s.r.o. vede diskuze ve vztahu k vyporadani
majetkopravnich vztahi v dané lokalité jiZ dlouhodobé. Spolec¢nost
Libensky ostrov 1555 s.r.0. poZadala s ohledem na zakonné predkupni
pravo k pozemkum, na kterych vlastni stavby, o uplatny pFevod (prodej)
téchto pozemku do svého vlastnictvi. HMP nicméné nemtZe poZadavku
prodeje pfedmétnych pozemku vyhovét; prodej pozemku by byl v rozporu
s aktualnim pristupem HMP v ramci oblasti rozvoje bydleni, tj. budovanim
portfolia a rozvijeni nemovitostnich aktiv HMP. Zaroven spolecnost
Libensky ostrov 1555 s.r.o. odmitla navrh HMP na odkup dotéenych
staveb umisténych na pozemcich HMP. Bez spoluucasti spoleCnosti
Libensky ostrov 1555 s.r.o. tedy nelze zkoordinovat vybudovani potfebné
protipovodrnové ochrany dané lokality, jakoz ani efektivni propojeni
nadrazené cyklistické trasy A2 v uzemi a bezpecny pési prostup v tomto
sméru. Navrhované resenije tak jedinym moznym (prijatelnym)
vysledkem pro vypoFadani majetkopravnich vztaht v dané lokalité a
efektivniho FesSeni vyuZiti pfedmétného uzemi s moznosti situovani
pfipadné vystavby téz na pozemky zastavéné stavbami ve vlastnictvi
spolecnosti Libensky ostrov 1555 s.r.o.

Pred realizaci JRBU je tfeba zajistit veskeré potifebné interni procesy
HMP, zejména pripravu a schvaleni zaméru a zadavaci dokumentace.

Pro realizaci samotného JRBU pak bude nezbytné stanovit
predpokladanou hodnotu verejné zakazky, ktera bude odpovidat hodnoté
pozemku predstavujici uplatu za poptavanou sluzbu, tj. protihodnotu za
dané mnoZstvi pofizovanych bytu (tedy pfedmétu plnéni).

Specifika majetkové transakce

HMP a spolecnost Libensky ostrov s.r.o. disponuji vzajemnym
predkupnim pravem vlastnika pozemku a stavby ve smyslu § 3056 odst. 1
OZ. Oba zucéastnéni vsak odmitaji pozemky bez dalsiho zcizit, v disledku
¢ehoz neni uplatnéni predkupniho prava pro pfipad prodeje relevantni.

Jako vychodisko se proto jevi zfizeni prava stavby ve prospéch
spolecnosti Libensky ostrov 1555 s.r.o. na pozemcich HMP ve smyslu §



1240 a nasl. OZ, a to po dobu realizace vystavby za stavebni plat
stanoveny znaleckym posudkem. Lze predpokladat, Zze stanovena vyse
stavebniho platu se urcitym zptisobem promitne do celkového finan¢niho
vyporadani; pravo stavby predstavuje totiz pouze pravni nastroj

k realizaci projektu k ziskani poZadovanych byti; smyslem transakce neni
zisk z prava stavby, resp. stavebniho platu, nybrz ziskat byty.

Kompletni residenc¢ni vystavba bude realizovana na naklady developera
(Libensky ostrov 1555 s.r.o., resp. Crestyl) v modelu Design-Build a
nasledné Transfer.

Vysledkem bude sména pozemki HMP za byty (resp. pozemek s bytovym
domem) v predem definovaném standardu dle Metodiky PDS za
soucasného ukonceni a vyporadani prava stavby po kolaudaci bytového
domu.

Hodnota smény bude stanovena na zakladé ocenéni a jako vysledek JRBU
zpusobem:

Pozemky HMP x X% HPP byti po dokonéeni vystavby, kdy dané % urci
jednak predpokladanou hodnotu verejné zakazky, jednak vzejde

Z ocenéni pozemku vs. hodnoty stavebnich praci. Obé veliciny v ¢ase
porostou, nicméné stanovené % zachova princip pari passu dle pravidel
verejné podpory, 3E atd.

Postup

V obou castech projektu, tj. zakazkové a majetkové, je nutno postupovat
paralelné, nicméné ve vzajemné uzkeé provazanosti.

V majetkové éasti by mél byt vyhlasen zamér zridit pravo stavby s budouci
sménou; zamér by mél byt adresny vici budoucimu vybranému
dodavateli, kterému bude zadana verejna zakazka (v JRBU).

V zakazkové casti by mél byt vyhlasen zamér realizovat verejnou zakazku
vJRBU.
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