Dodatek €. 1 k planovaci smlouvé €. PLA/34/07/000337/2025

Tento dodatek €. 1 (,Dodatek") uzaviraji nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Méstska cast Praha 11
1C0O: 002 31 126, se sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4,

zastoupena Ing. Martinem Sedekem, starostou (déle jen ,MC")

Hlavni mésto Praha

ICO: 000 64 581, se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zastoupena doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem (dale jen ,HMP")

(HMP a MC déle spole¢né také jen ,Municipality”)

Na strané druhé:

Na Jelenach a.s.

1C0O: 257 25 882, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 29579,
zastoupena Ing. Michalem Kocianem, ¢lenem spravni rady

(dale jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kazd4 z nich jako ,Smluvni stra-
nau)


skyva
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 1 usnesení č. 0000/24/Z/2026


Preambule Dodatku

A.

Smluvni strany uzavrely dne 19. 9. 2025 planovaci smlouvu, ktera byla schvalena usnesenim
zastupitelstva hlavniho mésta Prahy Cislo 26/23 ze dne 11.9.2025 a usnesenim zastupitelstva
Méstské casti Praha 11 ¢. 0011/19/Z/2025 ze dne 4. 9. 2025 (,,Planovaci smlouva”).

V soucasné dobé probiha projednavani Navrhu MPP, jehoz navrh ve své aktudlni podobé
zverejnéné pro opakované verejné projednani dne 20. 10. 2025 // schvalené usnesenim za-
stupitelstva hlavniho mésta Prahy cislo DOPLNIT ze dne DOPLNIT navrhuje na Pozemcich
novou Uzemneé planovaci regulaci, ktera umoznuje realizaci Investicniho zaméru Investora
v rozsahu Dodatecné kapacity HPP, jiz zamysli Investor vyuzit k realizaci Investi¢niho zamé-
ru Investora.

Navrh MPP na Pozemcich zaroven navrhuje plochu, v niz je rozhodovani v Gzemi podminéno
uzavienim podminujici planovaci smlouvy mezi HMP a stavebnikem. Jelikoz Planovaci
smlouva splfiuje pozadavky na tuto podminujici planovaci smlouvu vyZzadovanou v Navr-
hu MPP, jsou uzavfenim Planovaci smlouvy splnény podminky pro rozhodovani v izemi pro
pripad vydani a nabyti G¢innosti Metropolitniho planu stanovujiciho ve vztahu k Pozemkdim
uzemné planovaci regulaci v podobé dle Navrhu MPP. Je zdmérem Smluvnich stran, aby
Planovaci smlouva v pfipadé vydani a nabyti G¢innosti Metropolitniho planu v podobé dle
Navrhu MPP bez dalSiho naplfiovala pozadavky na uzavieni podminujici planovaci smlouvy
a bez dalSiho umoznila rozhodovani v Gzemi pro umisténi Investicniho zaméru Investora na
Pozemcich.

Smluvni strany soucasné shledaly potfebu upravit néktera vzajemna prava a povinnosti
sjednana v plGvodni verzi Planovaci smlouvy.

Pojmy s velkym pocatecnim pismenem maji stejny vyznam jako jim pfirazen v Planovaci
smlouveé ve znéni tohoto Dodatku.

S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek. Nize v tomto
Dodatku je uvedeno konsolidované znéni Planovaci smlouvy (ve znéni Dodatku), které bylo
s ohledem na vySe uvedené prislusné upraveno, a ode dne ucinnosti tohoto Dodatku budou
mezi Smluvnimi stranami platit prava a povinnosti vyplyvajici z Planovaci smlouvy ve znéni
Dodatku, jak je uvedeno nize.
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Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu ve znéni dodatku €. 1 uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Méstska cast Praha 11
1CO: 002 31 126, se sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4,

zastoupena Ing. Martinem Sedekem, starostou (déle jen ,MC")

Hlavni mésto Praha

1CO: 000 64 581, se sidlem Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zastoupena doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem (dale jen ,HMP")

(HMP a MC déle spole¢né také jen ,Municipality”)

Na strané druhé:

Na Jelenach a.s.

1CO: 257 25 882, se sidlem Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 29579,
zastoupena Ing. Michalem Kocidnem, ¢lenem spravni rady

(dale jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kazda z nich jako ,Smluvni
strana”)
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Preambule

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prileZitosti pro Zivot lidi je zakladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné pdsobnosti
vyplyvajici z Gstavné zaru€eného prava na samospravu podle &l. 8 a €. 100 Ustavy Ceské
republiky a zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisa.
O tento rozvoj se mohou MC i HMP zasazovat rovnéZ prostfednictvim spoluprace
sinvestory, a to jiz ve fazi Gzemniho planovani. MC a HMP v ramci této spoluprace
postupuji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykondvané v prenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena Zména UP, iniciovana MC, realizovat Investi¢ni
zamér Investora.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmé&ny UP bude moZné realizovat Investi¢ni
zamér Investora, ktery vyvold vdotéeném Uzemi zvySené naroky na vefejnou
infrastrukturu, obZanské a rekrealni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou
UP také dojde ke zhodnoceni, resp. zmé&né funkce Pozemkdl. Podpora nové vystavby je
v zajmu HMP a MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného
Zménou UP a Investi¢nim zamérem Investora podilet.

Soutasné jsou si Smluvni strany védomy, 7e v daném Gzemi dotéeném Zménou UP
pUsobi i dalsi investori, resp. vlastnici pozemkd, ktefi se mohou podilet na rozvoji Uzemi
dotéeného Zménou UP.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré
investice vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotéené
lokality a jeji vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Metodice pfi zohlednéni nabyti piné
ucinnosti Stavebniho zakona aZ po pfijeti Metodiky Zastupitelstvem HMP.

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smiluvnich stran a stanoveni
podminek poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného
Zménou UP alnvestitnim zdmérem Investora a uspokojeni potfeb vyvolanych
Investi¢nim zamérem Investora. Zamérem Smluvnich stran je téz zajisténi pfimé vazby
a navratnosti pInéni Investora do Gzemi dotéeného Zmé&nou UP a Investi¢nim zdmérem
Investora. Smluvni strany ocekavaiji, Ze tato Smlouva i Zména UP (v pFipadé svého vydani)
budou v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani v co nejvy3Si mire
zohlednéna v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy
(Metropolitnim planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim
Investora na zdkladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna
pro viechny Smluvni strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investi¢nim
zamérem Investora. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym
zajmem, a to z dlivodl uvedenych v Metodice i v této Smlouveé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazku
z této Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovéni organt ufadu MC ani
Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. e MC i HMP
budou jednat jen vrdmci své samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich
predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.



J. S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

L. Definice a vyklad Smlouvy
Definice

L1. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vCetné jejich prFiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny
vyznam:

Bankovnim Gétem MC se rozumi bankovni Gfet & 19-2000807399/0800, vedeny u
Ceské spofitelny.

Dodatecnou kapacitou HPP se rozumi kapacita HPP Investicniho zdméru ujednana
v Zakladnich parametrech, kterou Ize ¢erpat nad ramec Maximaini kapacity HPP, pokud
jeji Cerpani umozni pfijeti a nabyti ucinnosti Metropolitniho planu nebo jind Uzemné
planovaci dokumentace a za podminky dodrzeni ostatnich Zakladnich parametrd.

Dodateénym financnim plnénim se rozumi penézZni prostfedky, které je Investor
povinen uhradit HMP a MC za ¢erpani Dodate¢né kapacity HPP.

Dohodou o vypoFadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku uzaviena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za
Ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav
a narokll zejména pro pfipad, Ze by byla tato Smlouva predcasné ukoncena jinym
zpUsobem nez vypovédi z ujednanych vypovédnich divodd.

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro
Uzemni rozhodnuti & stavebni povoleni) pro Investicni zamér Investora nebo jeho
podstatnou €ast, kterd mdze byt na Zadost Investora ovéfovéna ze strany HMP/MC
z hlediska jejiho souladu se Zakladnimi parametry.

Financénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spolulcasti investor( na rozvoji zemi hl. m. Prahy”
zfizeny jako trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. ) Zakona o HMP, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kde bude evidovano Financni plnéni a Dodatecné financni pInéni
nebo jejich cast, které HMP uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je Smluvni
stranou této Smlouvy a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi (i) do Rozhodného dne HPP UP nebo (ii) od Rozhodného dne HPP UP nebo
HPP MPP, a to dle pravidel stanovenych v ¢l. XIII Smlouvy.

HPP UP" se rozumi hrub4 podlazni plocha dle UP ve znéni Gicinném ke dni nabyti platnosti
této Smlouvy.?

! Pojem HPP UP mé stejny vyznam jako pojem HPP Z uvedeny v Regulaénim vykresu.

% Pro Ucely stanoveni miry vyuZiti Gzemi je rozhodujici zapocitatelnd hrubé podlazni plocha (HPP), kterd je dana souctem
HPP vSech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je
soucet ploch, vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a
Castelné otevienych &asti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi st&nami &i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich
podlaZi je ¢ast slouZici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlaZzi posuzovaného objektu.



HPP MPP se rozumi hruba podlazni plocha® zapocitatelna (vstupujici do vypoctu) dle
regulativi Metropolitniho planu.*

Garantovana castka ma vyznam uvedeny v ¢l. VIIL.3 Smlouvy.
Infla€nim indexem se rozumi index ur€eny podle pravidel uvedenych v €l. V.10 Smlouvy.

Investiénim zamé&rem Investora se rozumi zdmér Investora vyZadujici Zménu UP, ktery
bude realizovan na Pozemcich.

Investorem se rozumi spolenost Na Jelenéch a.s. ICO: 257 25 882, se sidlem Havlitkova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 29579, ktera je Smluvni stranou této Smlouvy
a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Kolaudaci ¢i kolauda€nim rozhodnutim se rozumi pravomocné vefejnopravni povoleni
k uzivani stavby vyZzadované dle platnych pravnich predpisu.

Kooperujici vlastnik ma vyznam uvedeny v ¢l. I1.8 Smlouvy.
Limit zajiSté€ni ma vyznam uvedeny v ¢l. VIIL.2 Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho
zaméru Investora ujednany v Zakladnich parametrech. Maximalni kapacitu HPP Ize za
sjednanych podminek prekrocit o Dodate¢nou kapacitu HPP.

MC se rozumi méstska cast HMP, kterd je Smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Gzemi
je realizovan Investi¢ni zamér Investora a které plynou prava a povinnosti z této

s w7

Smlouvy, tj. Méstska ¢ast Praha 11.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolutcasti investorl na rozvoji Uzemi” prijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. ledna 2022 ve spojeni s usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 22/10 ze dne 27. 3. 2025 podle kterého plati, Ze pfi uzavirani smluv
dle ,Metodiky spolutiCasti investor(l na rozvoji Uzemi” je nutné v nezbytném rozsahu
prihlizet ke zménam vyplyvajicim ze Stavebniho zakona, vCetné nové pravni Upravy
planovacich smluv a usnesenimi Zastupitelstva HMP tuto metodiku aktualizujicimi i
doplfujicimi.

Metropolitnim pldnem se rozumi novy Uzemni plan hlavniho mésta Prahy, o jehoz
pofizeni bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
a jehoZz navrh je ke dni uzavfeni Smlouvy projednavan // schvalen usnesenim
zastupitelstva hlavniho mésta Prahy cislo DOPLNIT ze dne DOPLNIT, av3ak doposud
nenabyl Ucinnosti.

Navrhem MPP se rozumi navrh Metropolitniho planu ve verzi zvefejnéné dne
20. 10. 2025 pro ucely opakovaného verejného projednani konaného dne 19.11.2025 a
26. 11. 2025 // ve verzi schvalené usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta Prahy cislo
DOPLNIT ze dne DOPLNIT, ktery doposud nenaby! ucinnosti.

Nefinanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle
Smlouvy poskytnuto jinou formou nez jako Finan&ni pInéni.

Nové Rucitelské prohlaseni ma vyznam uvedeny v &l. VIIL.3 Smlouvy.

* Hrubou podlazni plochou se dle nafizeni hlavniho mésta Prahy €. 12/2024, o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy) rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZzi
budovy kromé otevrenych a ¢astecné otevienych ¢asti, zejména balkond, lodZii, prichodd nebo stfesnich teras; v podlazich
se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 metry nad Urovni podlahy.
*Pro Ucely této Smlouvy se hrubou podlazni plochou zapocitatelnou dle regulativi Metropolitniho planu rozumi mnoZzstvi
hrubych podlaznich ploch vstupujici do vypoctu dle €l. 96 odst. 1 Navrhu MPP.



Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzaviou
postupem dle ¢l. XII.16 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této
Smlouvy nebo jeji ¢asti.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Ostatni vlastnik ma vyznam uvedeny v ¢l. I1.8 Smlouvy.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni plnéni, nebo jejich
kombinace, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Podminujici planovaci smlouvou se rozumi planovaci smlouva, jejimz uzavienim
podminiuje Navrh MPP v souladu s 8 81 odst. 3 Stavebniho zakona rozhodovani v izemi
na Pozemcich a kterd v pfipadé vydani a nabyti Ucinnosti Metropolitniho planu
stanovujiciho ve vztahu k Pozemkdm Uzemné pladnovaci regulaci v podobé odpovidajici
Navrhu MPP bude podminkou pro rozhodovani v Uzemi na Pozemcich.

Povolenym zatiZzenim se rozumi zatiZzeni PozemkU nebo jejich ¢asti predstavujicich
Nefinancni plnéni sluZzebnosti inZzenyrskych siti, ¢i jinou sluZzebnosti k predmétu
Nefinan¢niho pInéni, pokud tyto nebrani nebo neomezuji Fadné vyuzivani Nefinancniho
plnéni ke sjednanému nebo obvyklému Ucelu, a (i) jehoZ zfizeni vyplynulo z platnych
pravnich predpist, (i) bylo zfizeno mezi Investorem a Municipalitou nebo mezi
Investorem a spravci siti nebo komunikaci, (iii) jehoz zfizeni vyZzaduje vystavba
Nefinancniho plnéni anebo Investi¢niho zaméru Investora, (iv) jeZ bude vyZzadovano ze
strany pfislusSného organu verejné moci, nebo (v) kterym jsou Pozemky zatizeny
historicky, tedy zatizeni zfizené ve prospéch tfetich osob pred nabytim platnosti této
Smlouvy; v pfipadech neuvedenych ve vété pred stfednikem je Investor povinen ziskat
k zatizeni Pozemk( nebo jejich Casti predstavujicich Nefinancni plnéni sluZebnosti
inzenyrskych siti, i jinou sluzebnosti k pfedmétu Nefinan¢niho plnéni vzdy predchozi
souhlas té Municipality, v jejiZ prospéch ma byt predmét Nefinancniho pInéni podle této
Smlouvy Investorem preveden. V takovém pfipadé budou Smluvni strany postupovat
analogicky podle ¢&l. IIL5 pism. a) této Smlouvy, pficemz nevyjadri-li se dotcena
Municipalita k Zadosti Investora do tfi (3) mésict od jejiho prokazatelného doruceni, pak
plati, Ze ke dni marného uplynuti této IhGty souhlas Investorovi udélila.

Pozemky se rozumi Pozemky NJE a Pozemky Kooperujicich vlastnikd, jak jsou
specifikovany v mapovém zakresu v Priloze ¢. 1 této Smlouvy a v seznamu pozemkd,
ktery tvori Pfilohu €. 4 této Smlouvy (tj. pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v mapovém
zakresu v Priloze €. 1 této Smlouvy hranici feSeného tuzemi).

Pozemky HMP se rozumi pozemky dotéené Zmé&nou UP ve vlastnictvi HMP, jak jsou

specifikovany v mapovém zakresu v Priloze ¢. 5 této Smlouvy a v seznamu pozemkd,
ktery tvori Pfilohu €. 4 této Smlouvy.

Pozemky Kooperujicich vlastnikii se rozumi pozemky dotéené Zménou UP ve
vlastnictvi Kooperujicich vlastnikd, jak jsou specifikovany v mapovém zakresu v Pfiloze
¢. 5 této Smlouvy a v seznamu pozemkd, ktery tvori Prilohu €. 4 této Smlouvy.

Pozemky Ostatnich vlastnik(i se rozumi pozemky dotéené Zménou UP, jak jsou
specifikovany v mapovém zakresu v Pfiloze ¢. 5 této Smlouvy a v seznamu pozemkd,
ktery tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy.

Pozemky Samostatné kooperujicich vlastniki se rozumi pozemky dotéené Zménou
UP ve vlastnictvi Samostatné kooperuijicich vlastnikd, jak jsou specifikovany v mapovém
zakresu v Priloze ¢. 5 této Smlouvy a v seznamu pozemkd, ktery tvofi Prilohu €. 4 této
Smiouvy.



Pozemky NJE se rozumi pozemky dotéené Zménou UP ve vlastnictvi Investora nebo
tfetich osob, jak jsou specifikovany v mapovém zakresu v Priloze €. 5 této Smlouvy
a v seznamu pozemkd, ktery tvofi PFilohu €. 4 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.

Regulaénim vykresem se rozumi vykres v Pfiloze €. 3 této Smlouvy, ktery v souladu s ¢l.
III.1 pism. b) Smlouvy stanovi Zakladni parametry nebo jejich ast.

Rozhodnym dnem se rozumi den, kdy Investor poprvé od uzavieni Smlouvy poda k
pfisluSnému stavebnimu Gradu jakoukoli Zadost o povoleni (€asti) Investicniho zaméru
Investora na Pozemcich, kterou bude pfislusny stavebni Grad posuzovat dle regulativi
Metropolitniho planu.’

Rucitelem se rozumi spole¢nost RPP Holding a.s., ICO: 073 75 603, se sidlem Havlitkova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 23749,

Rucitelskym prohlaSenim se rozumi Rucitelské prohlasSeni vystavené Rucitelem ve
prospéch HMP a MC, jak je blize vymezeno v &l. VIIL.2 Smlouvy.

Samostatné kooperujici vlastnik ma vyznam uvedeny v ¢l. I1.8 Smlouvy.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzaviend mezi Smluvnimi
stranami podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, ktera bude
pripadné uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi
stranami) a postupnikem, ktery bude novym vlastnikem Pozemkdl, na zakladé které
postupnik vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, a ostatnich Smluvnich
dokumentd, vcetné vsech prav obligacni povahy; vzorové znéni Smlouvy o postoupeni
tvofi PFilohu €. 11 Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty
0 zajisténi a utvrzeni dluhl z této Smlouvy, vcetné Rucitelského prohlaseni, a ostatni
pravni jednani, tzn. dalSi dohody a smlouvy a jiné dokumenty uzaviené (ucinéné) na
zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né HMP, MC a Investor a Smluvni stranou
pripadné i kterakoli z téchto osob.

SniZeni limitu zajiSténi ma vyznam uvedeny v ¢l. VIIL.2 Smlouvy.
Spravnim fadem se rozumi zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Standardy tvorby veFejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC
pro tvorbu vefejnych prostranstvi, ve znéni platném k okamziku nabyti platnosti této
Smlouvy, pfedevsim (i) Manual tvorby verejného prostranstvi hlavniho mésta Prahy,
06/2014, zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard planovani,
vysadby a péce o uli¢ni stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury
pro adaptaci na zménu klimatu, 10/2021, zpracovany Institutem planovani a rozvoje,
(iii) Standard hospodareni se srazkovymi vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy, (iv)
Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu, 2020, zpracovana
Magistratem hlavniho mésta Prahy a (v) Standardy aktivni mobility v Praze, 08/2022,
zpracované Institutem planovani a rozvoje.

> Tj. nebude se jednat o zdmér nebo ¢ast zdméru, jejichZ pripustnost se dle pravnich predpist anebo dle ustanoveni
Metropolitniho planu (viz &l. 167 Navrhu MPP) posuzuije dle reqgulativ( UP.
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Stavebnim zdkonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Starym stavebnim zdkonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zévazna
vyhlaSka HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku
2018, kterym byla vydana zména Z 2832, ve znéni u¢inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na
zakladé této Smlouvy ¢i jinych Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi ve
prosp&ch HMP a/nebo MC, at'jiz sou¢asné nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to
zejména povinnost (dluh) Investora poskytnout HMP a/nebo MC Dodate¢né finanéni
pInéni, Nefinan¢ni plnéni, popf. nahradni financni plnéni, jak jsou blize specifikovany
v pfislusnych Smluvnich dokumentech.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru Investora,
jenZ bude realizovan na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet
a respektovat v kazdé fazi pripravy a realizace Investi¢niho zdméru Investora, jak jsou
tyto vymezeny v ¢l. II1.1 této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie I se rozumi ¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry uvedené v Cl. II1.1 pism. a) této Smlouvy a Zakladni parametry oznacené jako
~Zakladni parametry kategorie I" v Regula¢nim vykresu.

Zakladnimi parametry kategorie II se rozumi ¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry oznacené v Regula¢nim vykresu jako ,Zakladni parametry kategorie II".

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpis0.

Zarucenou kvalitou se rozumi zakladni poZadovana jakost Nefinan¢niho plnéni, jak je
podrobnéji definovana v €l. V.12 Smlouvy.

Zménou UP se rozumi zména UP SU HMP - &islo Z 3518. Zmé&nou UP se rozumi taktéz
pFipadné jind zména UP nebo vydani nového tzemniho planu HMP (nap¥. Metropolitniho
planu), pokud po jejich vydani budou Pozemky z hlediska HPP a moZnosti jejich
Ucelového urceni (vyuziti) dosahovat kapacity ve vysi alespofi soucasné kapacity HPP na
Pozemcich; v takovém pfipadé neni doteno pravo Investora poZadovat Upravu vyse
PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l. IV.2 Smlouvy.

Vykladova ustanoveni

Povoleni zaméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi povoleni zdméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také
instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zdkona nebo Starého
stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti,
zahrnuje tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také
instituty a spravni akty se stejnym Uc¢inkem, zejména verejnopravni smlouvu o umisténi
stavby, Uzemni souhlas nebo spole¢né povoleni ve smyslu Starého stavebniho zakona.
V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento pojem také
instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o provedeni
stavby a souhlas s ohlasenim stavby ve smyslu Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pripadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcitému spravnimu aktu (napf. povoleni zaméru), nastavaji tyto pravni nasledky
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nikoliv v dlsledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt
nabude pravni moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni
predpisy budou vykladany jako odkazy na pravni predpisy v platném a ucinném znéni ke
dni uzavreni této Smlouvy a vSechny odkazy v této Smlouvé na &asti, ¢lanky, odstavce
a prilohy budou vykladany jako odkazy na Casti, ¢lanky, odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regula€niho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investicni
zdmér Investora a vyuZiti Pozemkd{ obsaZené v Regula¢nim vykresu jsou zavazné, neni-li
v Regula¢nim vykresu nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim
~doporucujici” ¢i ,nezavazné” apod.). VeSkeré vykresy, které tvofi prilohu této Smlouvy,
a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP),

obvyklym vyznamem pojmU a s ohledem na Gcel a smysl této Smlouvy.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
souCinnost pfi prfipravé a uskutecniovani Investicniho zaméru Investora, a dale
postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zpUsobem, to vSe vrozsahu a za
podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pfipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru Investora na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry.
Investor se dale dle 8 131 odst. 3 Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout HMP/MC PInéni
Investora a splnit dalSi ujednané povinnosti, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé. Za poruseni Zakladnich parametrl se nepovazuje priprava projektové
dokumentace pro podani Zadosti o povoleni zaméru, pfi niz Investor pouZije metodiku
vypoc¢tu HPP MPP namisto HPP UP, a to i pfed Rozhodnym dnem, za podminky, Ze
zamysleny Investi¢ni zdmér Investora neprekracuje Maximalni kapacitu HPP dle ¢l. II1.1
pism. a) Smlouvy.

HMP a MC budou respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru
Investora a zavazuji se tak ve smyslu 8 131 odst. 1 Stavebniho zakona €init kroky k vydani
Zmény UP, po pfijeti Zmény UP tuto nezménit v rozporu se sjednanymi Zakladnimi
parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich Ffizenich navrhy, vyjadreni
a pripominky, které by byly vrozporu stouto Smlouvou a poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investi¢niho zaméru Investora, to vSe v rozsahu a
za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuiji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi
prevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané
v této Smlouvé. V pFipadé prevzatého Nefinanéniho pInéni zajisti HMP a MC pro sjednané
UcCely jeho provoz, spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora Ci
jeho €asti ujednan specificky Gcel, budou MC i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora
pouZivat, provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s nim ve prospéch obcan0 a lokality
zpUsobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Soulad s verejnym zdjmem

Municipality pfed uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Metodiky posoudily
navrh Zmény UP i zamy3leny obsah Smlouvy a konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy
naplfiuje podminky dle § 131 Stavebniho zdkona jakoz i 8 159 odst. 2 Spravniho Fadu,



jelikoZ uzavreni této Smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy
s vefejnym zajmem plyne predevSim z dale uvedeného:

a) Smlouva byla sjednana vramci predvidatelného, transparentniho a rovného
postupu podle Metodiky a pfi respektovani jejich principl; Smlouvou predevsim
neni dotCen princip volného mandatu pfi rozhodovani zastupitelstva HMP o
pfipadném prijeti Zmé&ny UP (tato Smlouva nezarucuje schvéleni Zmény UP
zastupitelstvem HMP, avSak sjednava podminky spoluprace stran pro pfipad jejiho
pfijeti);

b) uzavreni této Smlouvy vyznamné prispéje s ohledem na dlvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k viestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC
a prispéje k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné verejné infrastruktury,
zejména obcanského vybaveni v lokalité dotlené Investichim zamérem Investora;
spoluprace dle této Smlouvy je prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost
v dotcené lokalité&;

¢) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly
moznost vyjadrit se k zakladnim aspektlm a podobé Investi¢niho zaméru Investora,
priCemzZ postoje a vyjadfeni Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé
Investi¢niho zaméru Investora, coZ pfispélo k participaci Municipalit a spolupraci
s Investorem na budouci podobé tuzemi mésta;

d) PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odUvodnéné vysi pri zohlednéni
zhodnoceni Pozemkd Investora, k niz dojde Zmé&nou UP a jako spolutéast Investora
na zvySenych nakladech Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici se
Zménou UP a na ni navazujicim Investiénim zdmé&rem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

11.7. Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni
povahou verejnopravni smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zdkona a 8 159
anasl. Spravniho fadu, a to s ohledem na vefejnoprdvni charakter zavazkd ve
smyslu8 131 odst. 1 b) az d) Stavebniho zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu
ujednany v ¢l. VII této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho
zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran v oblasti soukromého
prava.

Ostatni

11.8. Smluvni strany jsou si védomy, Ze v lokalité, ve které se nachazi Investi¢ni zamér
Investora, jsou téz

a) pozemky daldich vlastnik(l, ktefi nepoZaduji Zménu UP a nejsou pfipraveni
poskytovat prispévky dle Metodiky (dale jen ,Ostatni vlastnici”);

b) pozemky dal3ich vlastnikd, kteFi poZaduji Zménu UP a jsou pFipraveni poskytovat
prispévky dle Metodiky, a to na z&klad& samostatné planovaci smlouvy s HMP a MC
(dale jen ,Samostatné kooperujici vlastnici“); a dale

c) pozemky vlastnikd, ktefi poZzaduji Zménu UP a jsou pFipraveni poskytovat pfispévky
dle Metodiky prostfednictvim Investora, a Investor ma s nimi pro tento ucel
uzavienu smlouvu o spolupraci (dale jen ,,Kooperujici vlastnici”).

Seznam Kooperujicich vlastnik(, Ostatnich vlastnikl a Samostatné kooperujicich
vlastnikl je uveden v Pfiloze €. 4 této Smlouvy.

11.9. Municipality berou na védomi, Ze Investor pIni povinnosti dle této Smlouvy ve vztahu ke
vsem Pozemkidm NJE a dale téZ ve vztahu k Pozemkim Kooperujicich vlastnikd, a to bez
ohledu na to, jaka osoba je v okamZiku uzavreni této Smlouvy jejich vlastnikem.

12



I1.10.
IL.11.

II.12.

I1.13.

I1.14.
I1.15.

III.

IIIL.1.

II1.2.

II1.3.

13

[UmysIné vypusténo]

Investor nepfebira a nehradi jakykoli prispévek za Ostatni vlastniky ¢i Samostatné
kooperuijici vlastniky na rozvoj Gzemi dotéeného Zménou UP ve vztahu k Pozemkim
Ostatnich vlastnik{ ¢i Pozemk{m Samostatné kooperujicich vlastnikd dle Metodiky, a to
ani v souvislosti s investi¢nimi zaméry Ostatnich vlastnikd ¢i Samostatné kooperujicich
vlastnik{ v Gzemi.

Municipality dale berou na védomi, ze Kooperuijici vlastnici uzavreli s Investorem dohodu
o spolupraci, na jejimz zakladé Investor prebira za tyto Kooperujici vlastniky povinnost

spolutigasti na rozvoji Gzemi v souladu s Metodikou v souvislosti se Zménou UP, a

zavazuji se, ze vUci témto Kooperujicim vlastnikiim nebudou vznaset jakékoli naroky na

spoluticast na rozvoji Uzemi, pokud jde o Pozemky Kooperujicich vlastnik(, dle Metodiky,

&i jiné obdobné naroky, v souvislosti se Zménou UP a nebudou je samostatné oslovovat

za UcCelem uzavreni planovaci smlouvy dle Metodiky k témto pozemkdm. Kooperujici

vlastnici prohlasili, 7 nebudou HMP ani MC samostatné oslovovat za Gcelem uzavieni

samostatné planovaci smlouvy, pricemz prohlaSeni Kooperujicich vlastnikd tvofi Prilohu

. 13 této Smlouvy.

Municipality se zavazuji prosazovat srovnatelné podminky pro vyuziti daného Uzemi,
resp. poskytovani prispévkd dle Metodiky a dodrZzovani zdsad uvedenych v Regula¢nim
vykresu, ve vztahu ke vem vlastnikiim v Gzemi dotéeném Zménou UP.

[UmysIné vypusténo]

[UmysIné vypusténo]

Zakladni parametry

Smluvni strany se dohodly, Ze Zakladnimi parametry pro Gcely této Smlouvy jsou:

a) Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru Investora, kterd €ini 239 963 m?,
jakozto Zakladni parametr kategorie [;

b) regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér Investora a vyuziti Pozemk( obsazené
v Regulacnim vykresu, ktery tvofi Pfilohu €. 3 této Smlouvy, jeZ jsou v Regulagnim
vykresu oznaceny jako ,Zakladni parametry kategorie I i ,Zakladni parametry
kategorie II*;

c¢) Dodate¢na kapacita HPP Investi¢niho zaméru Investora, ktera ¢ini 38 565 m? jakozto

Z3akladni parametr kategorie I;
Investor je opravnén cerpat Dodatecnou kapacitu HPP nad ramec Maximalni
kapacity HPP, pokud €erpani umozni pfijeti Metropolitniho planu nebo jind tzemné
planovaci dokumentace a za podminky dodrzeni ostatnich Zakladnich parametr(; v
takovém pripadé tedy celkova kapacita HPP Investi¢niho zaméru neprekroci soucet
Maximalni kapacity HPP a Dodatecné kapacity HPP.

Doporucené parametry Regulacniho vykresu a Udaje uvedené v analytickych
podkladech, jez tvofi Pfilohu €. 6 této Smlouvy, jsou pouze indikativni a nezavazné.

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrl se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od
vlastnosti Investi¢niho zaméru Investora, které vyplyvaji z méfitka Regula¢niho vykresu
a tloustky pouzitych car, neni-li poruseni Zakladnich parametrt a Gcelu a smyslu Smlouvy
zjevné z jinych okolnosti.

Investor je opravnén odchylit se od Zakladnich parametrt kategorie II v pfipadé, Ze bylo
nutné respektovat pozadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné
spravy, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho
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predpisu, a neexistovalo jiné rozumné feSeni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich
parametr(; prijaté reSeni zaroven musi odpovidat smyslu a Gcelu této Smlouvy.

Nebude-li ze stejného dlivodu mozné Investi¢ni zZdmér Investora realizovat v souladu se
Z3kladnimi parametry kategorie I, musi Investor na tuto skute¢nost pisemné upozornit
HMP i MC a vyzvat je k jednani na adekvatni Upravé Zakladnich parametrd kategorie I.
Pokud by Municipality v takovém pripadé bez rozumného dlivodu neposkytly soucinnost
s uzavienim dodatku k této Smlouvé, ktery v nezbytném rozsahu upravi Zakladni
parametry kategorie I, aby bylo mozné Investi¢ni zamér Investora realizovat, a to ani do
Sesti (6) mésici od doruceni vyzvy Investora, je Investor opravnén se od téchto
Zakladnich parametra kategorie I odchylit; to vSak jenom v rozsahu nezbytné nutném
pro dodrZzeni pozadavku organu stanoveném v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu
vefejné spravy. Tim neni pfedeviim dotfena povinnost Investora nepfekrocit sjednanou
Maximalni kapacitu HPP Investicniho zaméru Investora, pfipadné navySenou o
Dodatec¢nou kapacitu HPP za podminek dle této Smlouvy.

Smluvni strany deklaruji, Ze o pfipadné potiebé zmény Zakladnich parametrt budou
vzdy jednat v dobré vife a se vzdjemnym respektem k legitimnim zdjmdm Smluvnich
stran. Smluvni strany budou pfi zméné Zakladnich parametr( postupovat takto:

a) Vv pripadé zmény Zakladnich parametr kategorie II se Investor pisemné obrati
oddvodnénou 74dosti o zménu na HMP a MC a poZada o pisemny souhlas s
konkrétni navrzenou zménou Zakladnich parametr( kategorie II. Investor na zadost
HMP a MC predloZi jakékoli doplfujici podklady, které budou k posouzeni 7&dosti
potfeba. HMP a MC se zavazuji Zadost Investora o zménu Zé&kladnich parametrd
kategorie II projednat a informovat jej o vysledku projednani do Sedesati (60) dni od
prijeti Zadosti. Souhlas s navrZzenou zménou Zakladnich parametr kategorie II
udéluje pisemné (i) za HMP primator i jeho naméstek na zakladé predchoziho
rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP a ii) za MC starosta ¢&i mistostarosta MC na zakladé
rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Zména Z&kladnich parametr( kategorie II dle
pfedchozi véty nabyva G&innosti k okamZiku, kdy je souhlas HMP ¢& MC dorucen
Investorovi, 0 €emZ musi Investor nasledné HMP/MC bez zbyte¢ného odkladu
informovat;

b) v pripadé zmény Zakladnich parametr(i kategorie I, se Investor pisemné obrati
odlivodnénou 7&dosti o zménu Zakladnich parametrd kategorie I na HMP a MC
formou uzavreni pisemného dodatku k této Smlouvé, ktery na strané HMP podléha
schvéleni zastupitelstvem HMP a na stran& MC podléh& schvéleni zastupitelstvem
MC;

C) vpripadé zmény parametrd, jeZz jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako
~Doporucené parametry”, Investor uvedenou zmeénu provede a o jejim provedeni
neprodlené pisemné informuje Municipality v¢etné uvedeni d{vodd pro takovou
zménu; souhlas Municipalit k provedeni zmény se nepozaduje.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat HMP (maximalné v3ak jednou rocné,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak), s odkazem na tento ¢lanek Smlouvy, o pisemné
stanovisko ksouladu Dokumentace se Zakladnimi parametry (dale jen
,Zadost o ovéreni).

Nedilnou souéasti Zadosti o ovéFeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat veskeré
poZadavky pravnich predpist. Dokumentace bude vypracovana v poctu a formatech
vyzadovanych HMP. Kopie Zadosti o ov&feni musi byt Investorem dorucena také MC,
jinak se nepovaZzuje za fadné dorucenou ani HMP.
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HMP po obdrZeni Fadné a Uplné Zadosti o ovéfeni v soucinnosti s MC provéfi soulad
prislusné Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedesati (60) dnd
od dorugeni Zadosti o ovéFeni HMP a MC pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym
odkazem na tuto Smlouvu potvrdi, zda je pfislusnd Dokumentace, které se Zadost
0 ovéreni tyka, v souladu se Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi
Zakladnimi parametry je pfislusna Dokumentace podle ndzoru HMP v rozporu. Lh(ta pro
vyjadreni dle tohoto odstavce pocind b&Zet ode dne, kdy byla Zadost o ovéFeni
(respektive jeji kopie) doru¢ena soucasné& HMP a MC. PakliZe byla kopie Z&dosti o ové&Feni
doru¢ena MC pozdéji, neZ byla Zadost o ovéFeni doru¢ena HMP, Ihiita pocind béZet ode
dne, kdy byla kopie Zadosti o ové&Feni doru€ena MC. V pfipadg, Ze se HMP ve |h(té
k Z&dosti o ovéFeni nevyjadfi a neucini tak, ani v nahradni Ih(té Sedeséti (60) dnd, plati,
Ze uplynutim posledniho dne nahradni lhdty k vyjadreni byl soulad Dokumentace se
Zakladnimi parametry ze strany HMP potvrzen.

Za poruseni Zakladnich parametr(i dle Smlouvy se nepovaZuji takové vlastnosti
Investi¢niho zdméru Investora, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu
k niz HMP v soucinnosti s MC ovéfilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se
Zakladnimi parametry.

PFedmét a zptisob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s 8 131 odst. 3 pism. e)
Stavebniho zakona poskytnout PInéni Investora.® Rozsah PInéni Investora byl stanoven
avypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a
podrobné vycisleni referencni hodnoty Nefinancniho plnéni dle Metodiky je Pfilohou €. 2
této Smiouvy.

Pokud v priibéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru Investora

a nedojde tak k vycerpani Investorem plvodné predpoklddané kapacity HPP z dUvodu

nezdvislych na vdli Investora, které nebude mozné rozumné vyresit jinak, zejména

v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru,

ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru Investora (pro rata) pfi zachovani smyslu

a Ucelu plnéni a této Smlouvy. Za dlvody nezavislé na vUli Investora bude povaZzovano

zejména:

a) rozhodnuti stavebniho Uradu &i vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince)
stavebniho Uradu;

b) vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) dotéeného organu statni spravy
nebo spravce infrastruktury;

c) vyhovéni pozadavku nékterého z Gcastnikll spravniho fizeni vztahujiciho se
k Investicnimu zdméru Investora, pokud dany poZadavek Ucastnika fizeni objektivné
nebylo mozné rozumné vyresit jinym zplsobem a nevyhovéni tomuto poZadavku by
s vysokou mirou pravdépodobnosti zpUsobilo vyznamné pritahy v fizeni; nebo

d) vydani zmény UP, kterd brani realizaci Investi¢niho zdméru Investora;

a to vie pouze za podminky, Ze zddnou z vySe uvedenych okolnosti nezpusobil, byt z¢asti,
Investor svym jednanim, opomenutim &i jakymkoli jinym konanim Investora (napf.
podanim podnétu k organu verejné moci apod.).

6 Municipality uzaviraji tuto smlouvu jako osoba nepovinna k dani ve smyslu 8 5 odst. 4 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisd. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zméné vykladu zdkona nebo k jiné
skutecnosti, v jejimz dlsledku by Municipalité (kterékoli z nich) vznikla povinnost uplatnit dan z pfidané hodnoty, neni tato
dan zahrnuta ve vySi PInéni Investora a Investor je povinen Municipalité prislusnou €astku dané doplatit na zakladé
dariového dokladu vystaveného Municipalitou.
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Investor je v takovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim
zaslanym HMP a MC a shora uvedené d(ivody a skute¢nosti (véetn& dopadu na Maximalni
kapacitu HPP) prokazat HMP a MC. Smiuvni strany nésledné uzaviou dodatek k této
Smlouveé za Ucelem Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku.

Neplyne-li ze Smlouvy jinak nebo nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Gprava
rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek
Dodatec¢ného financniho plnéni a pokud by nepostacovalo sniZzeni dosud neuhrazenych
splatek Dodatecného financniho plnéni, pak i Upravou dosud neposkytnutého
Nefinan¢niho plnéni.

Dojde-li k upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni Maximalni kapacity HPP,
pfipadné navySené o Dodatecnou kapacitu HPP za podminek dle této Smlouvy, dle
tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP
vyCerpat a Maximalni kapacita HPP, pfipadné navySend o Dodatecnou kapacitu HPP za
podminek dle této Smlouvy, coby Zakladni parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi.

Bez ohledu na existenci dlvodu uvedenych v pfedchazejicim ¢l. IV.2 Smlouvy je Investor
opravnén rozhodnout, Ze nevyCerpa Maximalni kapacitu HPP, pfipadné navySenou
o Dodate¢nou kapacitu HPP za podminek dle této Smlouvy, Investi¢niho zadméru
Investora a mzZe z tohoto dlivodu poZadovat po HMP a MC uzavfeni dodatku k této
Smlouvé, v némz Smluvni strany dohodnou:

a) snizeni Maximalni kapacity HPP Investicniho zdméru Investora jako Zakladniho
parametru dle ¢l. III.1 pism. a) této Smlouvy, pfipadné navySené o Dodatecnou
kapacitu HPP jako Zakladniho parametru dle ¢l. III.1.c) této Smlouvy za podminek dle
této Smlouvy, o kapacitu HPP, kterou Investor nevycerp3, a

b) sniZeni vySe dosud neposkytnuté casti PInéni Investora v poméru, ktery odpovida
Upraveé Investi¢niho zaméru Investora (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu plnéni
a této Smlouvy, avSak celkem nejvySe o 30 % hodnoty PInéni Investora sjednaného
v této Smlouvé (pfi zapocteni pfipadného sniZeni dle ¢l. IV.2 Smlouvy).

Neplyne-li ze Smlouvy jinak nebo nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava
rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek
Dodatec¢ného finan¢niho plnéni a pokud by nepostacovalo snizeni dosud neuhrazenych
splatek Dodatecného financniho plnéni, pak i Upravou dosud neposkytnutého
Nefinancniho plnéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych €asti vznika k okamziku nabyti
uginnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Narok na poskytnuti
Dodate¢ného financniho pinéni a jeho jednotlivych casti vznika k okamziku nabyti
ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byl vydan Metropolitni plan. Tim nejsou
dotceny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora nebo
Dodatec¢ného financniho pInéni.

Ustanoveni tohoto ¢l. IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci.
K uzavreni budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mdze vyzvat kterakoli
Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé
ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle &l. IV.4 této Smlouvy, se Investor zavazuje
poskytnout PInéni Investora prostfednictvim Dodatecného finan¢niho plnéni a
Nefinan¢niho plnéni, a to vSe k Gcellim, ve formé, zplsobem a v terminech splatnosti
sjednanych dale v této Smlouve.

Financni pInéni
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[UmysIné vypusténo]

[UmysIné vypusténo]

Nefinan¢ni plnéni

Za ucelem rozvoje obCanského vybaveni, konkrétné zlepSeni dostupnosti predSkolniho
vzdélavani a vytvoFeni volnych mist v matefskych 3kolach v lokalité MC Investor
vyprojektuje a zrealizuje matefskou Skolu (,MatefFska Skola“), to v3e v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a)

b)

d)

stavba Materské Skoly bude umisténa na casti Pozemkd, jejichz oznaceni a
orientacni poloha je stanovena v Pfiloze €. 7 Smlouvy, pficemZ pro Ucely umisténi
Matefské skoly budou pouzity pozemky o celkové vymére cca 6 260 m? jejichz
presnou polohu urci Investor zpdsobem a ve Ih(té dle odst. b) niZe (,Pozemky pro
stavbu MS");

Investor zajisti vypracovani geometrického planu vymezujiciho Pozemky pro stavbu
MS a ve Ihité Sedesati (60) dnli od vydani pravomocného povoleni zdméru pro
Matefskou $kolu jej pfedloZi MC. Pfitom plati, Ze pozemek (¢i pozemky) bude uréen a
vymezen vhodné tak, aby mohl slouzit téz jako zahrada pro Matefskou Skolu, jez
bude ke stavbé Materské Skoly organicky pfiléhat a bude s Materskou Skolou
v jednom funkénim celku. NepredloZi-li Investor geometricky plan ve lhaté dle
tohoto odst. b), je opravnéna jej nechat zpracovat MC namisto Investora na jeho
naklady kdykoli za trvani této Smlouvy; stavba Matefské Skoly bude realizovana v
souladu se standardy uvedenymi v Pfiloze €. 7 Smlouvy a v Zarucené kvalité;

o pfipravé a realizaci stavby Matefské 3koly bude MC Investorem pravidelné
informovéna; Investor se zavazuje podobu MateFské koly Uzce konzultovat s MC
a vyhovét jejim ddvodnym pozadavkim v mife, kterou po ném lIze rozumné
a spravedlivé pozadovat a ktera sou€asné neohrozi terminy pro realizaci Materské
Skoly a nebude predstavovat navyseni nakladd na realizaci Materské Skoly. Investor
se zavazuje zajistit vydani pravomocného povoleni zdméru pro Materskou Skolu
nejpozdéiji do Sesti (6) let od vydani Zmé&ny UP; Municipality k realizaci tohoto plnéni
poskytnou nezbytnou soucinnost. MC uréi osobu povéFenou jejim zastupovéanim ve
vécech technickych a informuje o tom pisemné Investora. Tato osoba se za MC na
vyzvu Investora zucastni zejména kontrolnich dnd a prejimek (i dil¢ich) stavebni
a technické casti dila a kolaudacnich fizeni;

Investor dokonéi stavbu MateFské 3koly (zajisti jeji kolaudaci) a vyzve MC k jejimu
prevzeti a k uzavreni kupni smlouvy dle vzoru v Pfiloze €. 12 Smlouvy, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro stavbu MS a k dokonéené
stavbé jako soulasti pozemkd na HMP a pred4d Pozemky pro stavbu MS i
dokonéenou stavbu HMP, za sou€asného svéfeni do spravy MC, a to nejpozdéji do: (i)
Ctyr (4) mésich od vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Materskou
Zkolu, nebo (ii) do deseti (10) let od okamZiku vydani Zmény UP, dosahl-li v tomto
okamziku soucasné pocet bytovych jednotek realizovanych Investorem v ramci
Investi¢niho zaméru Investora alespon poctu jeden tisic (1 000), nebo (iii) do patnacti
(15) let od okamZiku vydani Zmény UP, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik
nastane nejdfive. V pfipadg, 7e Investor nevyzve MC k uzavieni kupni smlouvy a
prevzeti dokoncené stavby Matefské Skoly ve sjednané Ihitg, je MC opravnéna
vyzvat kdykoliv za trvani této Smlouvy k uzavreni kupni smlouvy a predani
dokoncené stavby Investora;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v Pfiloze €. 12 Smlouvy, na
zékladé které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkim pro stavbu MS
a k dokoncené stavbé Materské Skoly jako soucasti pozemkld na HMP a preda
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9)

h)

Pozemky pro stavbu MS i dokon&enou stavbu MateFské Skoly MC nejpozdéji do
devadesati (90) dnl od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, MC uhradi Investorovi pfi pfevodu cenu
stavby ve vysSi odpovidajici nejvySe 3 % konecnych pofizovacich nakladd, které
Investor MC prokéZe nejpozdéji s vyzvou k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu
Materské Skoly (nebo do patndcti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy k uzavrieni
smlouvy o pFevodu Matefské 3koly ze strany MC); v pFipad&, 7e kone&né pofizovaci
naklady budou vy3Si neZz referencni hodnota realizace Matefské Skoly v dobé
sjednani Smlouvy stanovena dle Metodiky, tj. 135 431 600 K&, upravena o inflaci dle
¢l. V.10 Smlouvy, nepfesahne cena za prevod castku 4 062948 K€, upravenou
o inflaci postupem dle ¢l. V.10 Smlouvy. Nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, MC
uhradi pFi pFevodu Investorovi dale cenu Pozemk( pro stavbu MS, a to maximalné
ve vySi 3004 135 K€ (tj. castka odpovidajici maximalné 3 % z vypoctové ceny
pozemku dle Metodiky v dobé sjednani této Smlouvy, tj. z ¢astky 100 137 831 Kc),
upravenou o inflaci postupem dle €l. V.10 Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce,
které se méni v Case, zejména Uprava dle infla¢ni dolozky, se stanovi k okamziku
vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavfeni kupni smlouvy;

Investor pFevede vlastnické pravo k Pozemkidm pro stavbu MS, jejichZ sou¢asti bude
radné realizovana stavba Materské Skoly, na zakladé uzaviené kupni smlouvy,
nejpozdéji do Sesti (6) mésicll ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odst. d)
tohoto ¢lanku Smlouvy;

Smluvni strany se zavazuji v budoucich jednanich zohlednit skutecnost, ze stavba
MateFské $koly na Pozemcich pro stavbu MS bude ¢Eerpat kapacitu za Gcelem
vypoctu koeficientld miry vyuzZiti Gzemi vyhradné z Pozemk( HMP. HMP se timto
zavazuje zarezervovat pro Investora pfisluSnou kapacitu za ucelem vypoctu
koeficientd miry vyuziti izemi z Pozemkd HMP a pakliZze to umozni pravni predpisy,
rozhodnuti a dalsi zavazné dokumenty HMP, udéli HMP bezuplatné pfislusny
souhlas se zahrnutim Pozemk( HMP a ¢erpanim této kapacity v nezbytném rozsahu
bez zbyte¢ného odkladu po predlozZeni projektové dokumentace pro Materskou
Skolu. Zavazkem Investora dodat plnéni dle &l. IV.9 Smlouvy neni dotleno pravo
Investora vyuZit kapacitu HPP z Pozemkd pro stavbu MS pro umisténi staveb v rdmci
Investi¢niho zaméru Investora;

MC se po pfevodu vlastnického prava dle pism. g) tohoto €lanku zavazuje zprovoznit
Materskou $kolu nejpozdéji do Sesti (6) mésicli od prevzeti Materské skoly.

Investor vyprojektuje a zrealizuje v Zarucené kvalité a v souladu se Standardy tvorby
vefejnych prostranstvi stavbu cyklostezky (,Cyklostezka”); to vSe v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a)

b)

stavba Cyklostezky bude umisténa v souladu s Pfilohou €. 8 a Regulacnim vykresem,
pricemz pro ucely stavby Cyklostezky budou pouZzity pozemky o celkové vymére cca
4 550 m?, jejichz pfesnou polohu a vyméru ur¢i Investor zpdsobem a ve Ihaté dle
odst. d) niZe;

Pozemky vlastnéné Investorem, na nichZ bude realizovana stavba Cyklostezky
o celkové vymére cca 3 740 m?, budou po realizaci stavby prevedeny do vlastnictvi
HMP (,Pozemky pro stavbu Cyklostezky");

Investor se zavazuje jednat s tfetimi osobami, které vlastni pozemky, na nichz ma
byt stavba Cyklostezky umisténa, o udéleni souhlasu s umisténim stavby a soucasné
0 moznosti prevést po dokonceni stavby Cyklostezky takové pozemky, resp. jejich
casti, do vlastnictvi HMP. Pro pfipad, Ze souhlas tfetich osob nebude mozné ziskat,
zavazuji se Smluvni strany jednat v dobré vife o Upravé Nefinan¢niho plnéni,
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d)

)

h)

pfipadné postupovat dle ustanoveni ¢l. I1X.12 Smlouvy; nedodani pfislusné casti
Nefinan¢niho pInéni na pozemcich tfetich osob nebude v takovém pfipadé
povazovano za poruseni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Municipality se
zavazuji poskytnout Investorovi podporu a soucinnost pro takova jednani s tfetimi
osobami;

presnd poloha Pozemk( pro stavbu Cyklostezky bude urcena na zakladé

geometrického planu, ktery predlozi Investor HMP ve lhaté do jednoho mésice od

vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro posledni ze staveb nebo
terénnich Uprav Cyklostezky, bude-li néktera stavba nebo terénni Uprava v ramci

Cyklostezky kolaudaci vyZzadovat, nebo do jednoho mésice od dokonceni

Cyklostezky, nebudou-li stavby a terénni Upravy v ramci Cyklostezky kolaudaci

vyzadovat. Pokud Investor nepredloZi geometricky plan ve Ihité dle predchozi véty,

je HMP opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu namisto Investora a na
jeho naklady;

Investor dokonci stavbu Cyklostezky (zajisti jeji kolaudaci, je-li vyzadovana) a vyzve

HMP k jejimu pFevzeti a k uzavieni kupni smlouvy dle vzoru v Pfiloze €. 12 Smlouvy,

na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k PozemkUm pro stavbu

Cyklostezky a k dokoncené stavbé Cyklostezky jako soucasti Pozemk( pro stavbu

Cyklostezky na HMP a preda Pozemky pro stavbu Cyklostezky i dokoncenou stavbu

Cyklostezky HMP (v€etné Casti stavby umisténé na Pozemcich HMP), a to:

i) v pripadé casti Cyklostezky, vymezené v Pfiloze €. 8 jako vnéjsi okruh, nejpozdéji
(i) do tfi (3) mésici od okamziku, kdy pocet bytovych jednotek v ramci
Investi¢niho zdméru Investora, pro néz bylo vydano pravomocné kolaudacni
rozhodnuti, dosahl alespori poctu jeden tisic (1 000), nebo (ii) do deseti (10) let
od okamZiku vydani Zmény UP, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik(
nastane nejdrive; a

ii) v pripadé casti Cyklostezky, vymezené v Pfiloze €. 8 jako vnitfni okruh, (i) do tFi
(3) mésicl od okamZiku, kdy pocet bytovych jednotek v ramci Investi¢niho
zaméru Investora, pro néz bylo vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti,
dosahl alespon poctu dva tisice (2 000), nebo (ii) do patnacti (15) let od okamziku
vydani Zmény UP, a to podle toho, ktery z uvedenych okamZikl nastane
nejdfive;

v pfipadé, Ze Investor nevyzve HMP k uzavfeni kupni smlouvy a prevzeti dokonéené

stavby Cyklostezky ve sjednané Ihité, je HMP opravnéno vyzvat kdykoliv za trvani

této Smlouvy k uzavreni kupni smlouvy a pfedani dokoncené stavby Investora;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit smlouvu dle vzoru v Pfiloze ¢. 12 Smlouvy, na
zakladé které Investor prevede vlastnické prdvo k Pozemkim pro stavbu
Cyklostezky a k dokonc&ené stavbé Cyklostezky na HMP a pfeda Pozemky pro stavbu
Cyklostezky i dokoncenou stavbu Cyklostezky HMP, a to nejpozdéji do devadesati
(90) dnli od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, HMP uhradi Investorovi pfi pfevodu cenu
stavby Cyklostezky ve vysi odpovidajici nejvyse 3 % konecnych pofizovacich nakladd,
které Investor HMP prokaze nejpozdéji s vyzvou k uzavieni kupni smlouvy o pfevodu
Cyklostezky (nebo do patndacti (15) dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy o
prfevodu Cyklostezky ze strany HMP); v pfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady
budou vyssi nez referencni hodnota realizace Cyklostezky v dobé sjednani Smlouvy
stanovena dle Metodiky, tj. 18 486 650 K€, upravena o inflaci dle ¢l. V.10 Smlouvy,
nepresahne cena za prevod ¢astku 554 599 K¢, upravenou o inflaci postupem dle €l.
V.10 Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, HMP uhradi pfi pfevodu
Investorovi dale cenu Pozemk( pro stavbu Cyklostezky, na kterych je stavba
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Cyklostezky umisténa, a to ve vySi maximalné 75 959 K¢ (tj. v ¢astce odpovidajici
maximalné 3 % z vypoctové ceny PozemkU pro stavbu Cyklostezky dle Metodiky
v dobé sjednani této Smlouvy, tj. Castky 2 531 980 K€), upravenou o inflaci postupem
dle ¢l. V.10 Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména
Uprava dle infla¢ni dolozky, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli Smluvni strany
k uzavfeni kupni smlouvy;

i)  Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m pro stavbu Cyklostezky a ke stavbé
Cyklostezky, na zakladé uzavrené kupni smlouvy, nejpozdéji do Sesti (6) mésicl ode
dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle odst. e) tohoto ¢lanku Smlouvy.

Za ucCelem rozvoje oblanské vybavenosti se Investor nad ramec PInéni Investora
zavazuje vyhradit a zachovat pozemkovou rezervu pro vystavbu zakladni Skoly €i jinou
obcanskou vybavenost nebo polyfunkZni objekt, a to na Pozemcich v rozsahu dle Pfilohy
¢. 9 této Smlouvy (dale jen ,Pozemkova rezerva“). Investor se zavazuje nevyuZzit
Pozemkovou rezervu k vystavbé Investi¢niho zaméru Investora Ci jiné vystavbé, a to po
dobu deseti (10) let od uzavreni této Smlouvy. Pfipadna stavba obcanské vybavenosti,
umisténa na Pozemkové rezervé, bude cerpat kapacitu za Ucelem vypoctu koeficient(
miry vyuZiti Uzemi vyhradné z Pozemk( HMP. Zavazkem Investora dle predchozi véty
neni dotceno pravo Investora vyuZzit kapacitu HPP za Gcelem vypoctu koeficientd miry
vyuziti Uzemi z Pozemkové rezervy pro umisténi staveb v ramci Investi¢niho zaméru
Investora. Investor poskytne HMP v ramci zdvazku zachovat Pozemkovou rezervu
vesSkerou nezbytnou soucinnost k realizaci budouci investice HMP, tj. zejména soucinnost
v pfisluSnych spravnich &i jinych Fizenich ¢i v ramci jakéhokoli jiného jednani s organy
verejné spravy.

Dodatecné financni plnéni a ¢erpani Dodate¢né kapacity HPP

Investor bezplatné poskytne (uhradi) ve prospéch MC Dodate¢né finanéni plnéni v
celkové vysi 49 255 218 K& upravené o inflaci dle €. V.10 této Smlouvy, které je MC
poskytovano jako prispévek Investora na pfipravu a realizaci parkovaciho domu
v lokalité Salounova.

Investor bezplatné poskytne (uhradi) ve prospéch HMP Dodatecné finan¢ni plnéni v
celkové vysi 73 882 827 K€ upravené o inflaci dle ¢l. V.10 této Smlouvy, které je HMP
poskytovano jako pfispévek Investora na administraci této Smlouvy a na pfipravu a
realizaci dopravni infrastruktury zajiStujici pfipojeni lokality k hromadné dopravé (metru)
ekologicky Setrnym zpUsobem, tj. propojeni &asti Jizniho mésta I a Jizniho mésta II,
konkrétné ve vysi 1 898 631 KE na administraci této Smlouvy a 71 984 196 K¢ na pfipravu
a realizaci této dopravni infrastruktury.

Splatnost Dodate¢ného finanéniho plnéni pro MC

Splatnost ¢asti Dodate¢ného finanéniho pinéni, poskytovaného dle ¢l. IV.12 Smlouvy MC,
sjednavaji smluvni strany nasledovné:

a) ¢ast Dodate¢ného finan¢niho pinéni ve vysi 9 851 043,60 K& poskytne Investor MC
do Sedesati (60) dnd ode dne nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimZ bude
vydan Metropolitni plan; od této ¢astky bude odectena ¢astka ve vysi 5 000 000 K¢
odpovidajici pin&ni uhrazenému MC na zakladé& €l. V.1 pism. a) Smlouvy v plivodnim
znéni, Investor tedy uhradi MC €astku ve vy3i 4 851 043,60 K&, pFicem? tato ¢astka
bude pfipadné upravena k datu Uhrady o inflaci dle €l. V.10 Smlouvy;

b) &&st DodateZného finanéniho pInéni ve vy3i 39 404 174,40 K& poskytne Investor MC
do tficeti (30) dnl poté, co nabude pravni moci povoleni zaméru tykajici se vystavby
parkovaciho domu v lokalité Salounova; ¢astka bude upravena k datu nabyti pravni
moci povoleni zaméru o inflaci dle &l. V.10 Smlouvy;
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¢) Nedojde-li nejpozdéji do péti (5) let ode dne nabyti Ucinnosti opatfeni obecné
povahy, jimz bude vydan Metropolitni plan k nabyti pravni moci povoleni zaméru dle
pism. b) vySe, stava se dnem nasledujicim veSkeré dosud neuhrazené Dodatecné
finan&ni pln&ni pro MC dle tohoto ¢lanku splatné a Investor je povinen je MC zaplatit
nejpozdéji do tficeti (30) dnu.

Splatnost Dodate¢ného finan¢niho plnéni pro HMP

Splatnost Casti Dodatec¢ného plnéni, poskytovaného dle ¢l. IV.13 Smlouvy HMP,
sjednavaji smluvni strany nasledovné:

a) Cast Dodatecného financniho plnéni ve vysi 1 898 631 K€ poskytne Investor HMP do
Sedesati (60) dnll ode dne nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimz bude vydan
Metropolitni plan, od této Castky bude odectena castka ve vySi 984 189 K¢
odpovidajici plnéni uhrazenému HMP na zakladé ¢l. V.4 pism. a) Smlouvy
v pavodnim znéni, Investor tedy uhradi HMP ¢astku ve vysi 914 442 K¢, pricem? tato
Castka bude pripadné upravena k datu Uhrady o inflaci dle ¢l. V.10 Smlouvy;

b) cast Dodatecného financniho plnéni ve vysi 14 396 839,20 K¢ poskytne Investor HMP
do Sedesati (60) dnli ode dne nabyti G¢innosti opatreni obecné povahy, jimz bude
vydan Metropolitni plan; pficemz tato castka bude pripadné upravena k datu uhrady
o inflaci dle ¢l. V.10 Smlouvy;

c) Cast Dodatecného financniho plnéni ve vysi 57 587 356,80 K¢ poskytne Investor HMP
do tficeti (30) dnl poté, co nabude pravni moci povoleni zaméru tykajici se vystavby
dopravni infrastruktury zajiStujici pfipojeni lokality k hromadné dopravé (metru)
ekologicky Setrnym zplsobem, tj. propojeni ¢asti JiZniho mésta I a Jizniho mésta II,
pfiCemz tato castka bude upravena k datu nabyti pravni moci povoleni zdméru o
inflaci dle ¢l. V.10 Smlouvy;

d) Nedojde-li nejpozdéji do péti (5) let ode dne nabyti Ucinnosti opatfeni obecné
povahy, jimz bude vydan Metropolitni plan k nabyti pravni moci povoleni zaméru dle
pism. c) vySe, stava se dnem nasledujicim vesSkeré dosud neuhrazené Dodatecné
finan¢ni plnéni dle tohoto ¢lanku splatné a Investor je povinen je HMP zaplatit
nejpozdéji do tficeti (30) dnu.

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Finan¢niho plnéni MC

[UmysIné vypusténo]
[UmysIné vypusténo]
[UmysIné vypusténo]
Splatnost Finan¢niho plnéni HMP

[UmysIné vypusténo]

Spolec¢nd ujednani

Investor je opravnén uhradit Dodatecné financni pInéni nebo jakoukoli jejich ¢ast i prfede
dnem jejich splatnosti, a to na zakladé pisemného oznameni Investora doruceného
pfijemci dané casti Dodatecného financniho pInéni. V takovém pripadé bude navySeni o
inflaci dle ¢l. V.10 této Smlouvy vypocitano ke dni Uhrady dané casti Dodatecného
finan¢niho pInéni.

Jakékoli Dodatecné financni pInéni, které je Investor na zakladé této Smlouvy povinen
uhradit vic¢i HMP, poskytne Investor do Fondu HMP, nesdéli-li HMP Investorovi pfedem
pisemné jiny bankovni Gc¢et Fondu HMP.
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Jakékoli Dodatecné financni pInéni, které je Investor na zakladé této Smlouvy povinen
uhradit vGi&i MC poskytne Investor na Bankovni Gcet MC, nesdéli-li MC Investorovi
predem pisemné jiny bankovni ucet.

Poskytnuti Dodatecného finan¢niho plnéni Investorem je podminkou pro rozsifeni a
zkvalitnéni vefejné infrastruktury’ v lokalité Investi¢niho zaméru Investora a pro zajisténi
funk&nosti a plnohodnotného uzivani Investi¢niho zaméru Investora.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Dodate¢ného finan¢niho pInéni, ani jejich ¢asti,
poskytnuté v ndvaznosti na vydani povoleni zaméru, pokud:

a) povoleni zaméru, v disledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv
Casti Dodatecného finan¢niho plnéni, bude zruSeno v prezkumném Fizeni, fizeni o
obnové fizeni, fizeni o Zalobé proti rozhodnuti spravniho organu, fizeni o kasacni
stiznosti Ci v jiném spravnim nebo soudnim fizeni;

b) povoleni zdméru, v disledku jehoz nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv
¢asti Dodatecného finan¢niho plnéni, pozbyde platnosti v dusledku plynuti ¢asu i
jinym zplsobem dfive, nez bude prislusna stavba zkolaudovana;

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto €1.V.9 pism. a) a b) Smlouvy nemaji ani vliv na
jiz nastalou splatnost Dodate¢ného finan¢niho plnéni. Tim neni dotcen pfipadny postup
dle &l. IV.2 Smlouvy.

Inflaéni index

Smluvni strany se dohodly, Ze Castky uvedené v této Smlouvé, o nichZ tak Smlouva
stanovi, se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvysuji o miru inflace
vyjadrenou podle indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni
rok (dale jen ,Inflaéni index"). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy

a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalSi indexaci v pFistich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi roc¢ni miry inflace vyjadfené
v procentech podle pfirGstku priimérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok zvefejfiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by
vysledna hodnota dle uvedeného vypoctu Inflacniho indexu byla niZsi nez nula, pak se

s~

Inflaéni index daného kalendarniho roku rovna nule.

Kupni ceny véetné DPH

Za ucelem vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze sjednané budouci kupni
ceny za prevod Nefinancniho plnéni v sobé zahrnuiji pfisluSnou vysi DPH, je-li podle
zakona aplikovatelna.

Zarucena kvalita

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinancni plnéni
Investora podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost
plnéni uvedenych v této Smlouvé vzdy také (i) v souladu s pravnimi predpisy, vCetné
zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich
(nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany nebo jinak obvykly tcel, a (iv)
bez faktickych nebo pravnich vad. V pripadé jakychkoli poZadavkd Municipalit na realizaci

7 Viz § 10 Stavebniho zakona s tim, e Finan&ni plnéni zajisti rozvoj dané lokality realizaci vySe uvedené infrastruktury a
obcanské vybavenosti, jejich rozsifeni, doplnéni jejich kapacit ¢i zkvalitnéni, a to za U€elem umoznéni uzivani staveb v
lokalité a vyuziti jejich funkci, a to v€etné staveb Investi¢niho zdméru Investora, a v tomto smyslu pljde ve vztahu ke
stavbam Investi¢niho zdméru Investora o investice ve smyslu ustanoveni 8 29 odst. 1 zakona €. 586/1992 sb., o danich
z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Nefinancniho pInéni nad ramec Zarucené kvality ¢i nad ramec poZadavkl stanovenych
v této Smlouvé, neni Investor povinen takové pozadavky akceptovat.

Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich predstavujicich
Nefinan¢ni pInéni miZe vaznout Povolené zatiZeni.

Souvisejici povinnosti

Vramci Nefinancnich pIlnéni formou realizace stavby se Investor zavazuje na vlastni
naklady a ve Ih(tach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancniho plnéni dle této Smlouvy
také zajistit:

a) vypracovani prisluSné dokumentace stavby v souladu s pravnimi pfedpisy,

b) geodetické zaméfeni Nefinancniho plnéni, vcetné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Nefinan¢niho pInéni do katastru nemovitosti,
bude-li zapisovano,

c) obstarani potrebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlast
potfebnych pro realizaci a uZivani Nefinancniho plnéni v souladu s pravnimi
predpisy,

d) faktické predani Nefinancniho plnéni, a to v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohla MC nebo HMP zaéit Nefinanéni pInéni Fadné uzivat,

e) predani dokumentace provedeni prfevadéného ¢i poskytovaného Nefinancniho
plnéni, zpracované dle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zarucnich
listd, technickych listl, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace dle
charakteru Nefinancniho plnéni, a to pro rfadné, neruSené a bezpecné uZivani
prfedmétu Nefinan¢niho plnéni,

f)  postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinancniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na MC & HMP,

g) Investor rovnéZ poskytne zaruku na stavbu, a to 6 let na Cyklostezku a 5 let na jiné
stavebni konstrukce. Na ostatni prace a ¢asti dila poskytne prodlouzenou zaruku 3
roky, a to za podminky uzavfeni servisni smlouvy s dodavatelem nebo
autorizovanym servisem ze strany MC v délce alespon tFicet Sest (36) mésic(, jinak
plati délka zaruky na takové ostatni prace a ¢asti dila dvacet Ctyfi (24) mésicU. Zaruka
specifickych ¢asti Nefinan¢niho pInéni (napf. technicka zafizeni apod.) se bude fidit
zarucnimi podminkami vyrobce daného zafizeni. Zaruka se nevztahuje na
opotrebeni béznym provozem. Zarucni doba zacne plynout od okamziku doruceni
vyzvy Investora pfislusné Municipalité k uzavieni kupni smlouvy na pfislusné
Nefinancni plnéni, ne v3ak dfive, nez bude prislusné Nefinan¢ni pInéni dokonceno
a bude k nému vydano pravomocné kolaudacni rozhodnuti. V pfipadé, Ze Investor
vyzvu k uzavFeni kupni smlouvy na pfislusné Nefinanéni plnéni HMP anebo MC
nezasle, bézi zarucni doba ode dne pfedani prislusného Nefinancniho pinéni
Municipalitam (tj. ode dne prevzeti Cyklostezky HMP a ode dne pfevzeti Materské
gkoly MC),

h) Investor poskytne stavbu Matefské Skoly minimalné v kvalité odpovidajici, resp.
pozadované dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

Odchylky ve vymére

Predpoklddanou odchylkou se rozumi dovolend zména skute¢né vyméry pozemkdu
prevadénych Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané
v této Smlouvé. Mira predpoklddané odchylky se vZdy posuzuje ve vztahu k celklim
pozemkU, které maji byt prevedeny podle této Smlouvy, pro néz je v této Smlouvé
uvedena predpokladana vymeéra. Kladna prfedpokladana odchylka, tedy zvySeni skutecné
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vyméry pozemkUl prevedenych Investorem HMP jako Nefinan¢ni pInéni oproti vymére
predpokladané v této Smlouvé, ¢ini 10 % predpokladané vyméry pozemku, neni-li ve
vztahu ke konkrétnim celkdm pozemk( uvedeno ve Smlouvé jinak. Zaporna
predpoklddana odchylka, tedy snizeni skutecné vyméry pozemk( prevedenych
Investorem HMP jako Nefinanéni pInéni oproti vymére predpokladané v této Smlouvé,
¢ini 5 % predpokladané vyméry pozemkd, které maji byt prevedeny Investorem HMP jako
Nefinancni plnéni, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkim pozemk( uvedeno ve Smlouvé
jinak.

Skutecna vyméra jednotlivych celk pozemku prevadénych Investorem HMP podle této
Smlouvy nesmi klesnout o vice nez zapornou predpokladanou odchylku; pritom plati, Ze
skute¢nd vyméra nebo poloha pozemk( se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo
omezovalo vyuZiti pozemkU pro Ucel sjednany v této Smlouvé. V pripadé, Ze bude zména
skutecné vyméry jednotlivych celkll pozemk( prevedenych HMP jako Nefinan¢ni pIinéni
oproti vymére predpokladané touto Smlouvou v mezich pfedpokladané odchylky, nema
tato skute€nost vliv na prava a povinnosti stran a vysi Dodatecného financniho plnéni, a
nezaklada povinnost HMIP a/nebo MC hradit Investorovi jakékoliv jiné pInéni neZ pevnou
kupni cenu pozemk( sjednanou v této Smlouvé, ani povinnost Investora poskytnout
HMP a/nebo MC pfipadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li v3ak z objektivnich ddvod(
nutné, aby Investor prevedl HMP jednotlivé celky pozemk( s vymérou prekracujici
kladnou nebo zapornou Predpokladanou odchylku, Smluvni strany se zavazuji jednat o
mozném FeSeni této situace (v€etné pomérné Upravy kupni ceny za tyto pozemky).

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinanénimu pInéni jsou MC a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci €i
konzultanti opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich prevzetim provést
kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych
dokumentaci a stavebnich denikd a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu,
a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace. O kaZdé takové kontrole musi
HMP/MC informovat Investora pisemné nejméné &trnact (14) dnl pFedem. Investor je
povinen poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly sou¢innost a bez zbyte¢ného odkladu
reagovat na odCvodné&né pripominky ¢&i zjisténi zdvad ze strany MC/HMP. Pfipadné
pripominky ze strany HMP/MC maji pouze doporucuijici a informativni charakter a nejsou
pro Investora zavazné.

Ovéreni koneénych pofizovacich ndkladu

Investor je povinen k 7&dosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdéji soucasné s vyzvou
k prevzeti kazdé casti Nefinancniho pInéni, u nizZ je kupni cena podle této Smlouvy vazana
na vy3i kone¢nych pofizovacich nakladd, pisemné HMP a MC sdélit, jaké byly kone&né
pofizovaci naklady dané ¢asti Nefinan¢niho pInéni.

Koncepce a cile v oblasti udrzitelnosti

Investor se zavazuje pfi pripravé a rozvoji Investi¢niho zaméru Investora komunikovat
s HMP a MC a vyvinout Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cil(i
a koncepci HMP a MC s cilem, aby bylo pFi vystavbé a nasledném uzivani Investi¢niho
zaméru Investora rozumnym zpUsobem dosazeno primérené energetické Uspornosti,
ochrany Zivotniho prostfedi a vyuZiti nejvhodnéjSich dostupnych chytrych technologii
(smart city), za predpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti nevzniknou dodatecné
naklady a ani nedojde ke zvysSeni naklad(i predpokladanych podle této Smlouvy.

Informace o vyuZziti plnéni

HMP a/nebo MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ih(té Sedesati (60) dnG od
doruceni takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZilo Dodatec¢né financni



plnéni poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy v souvislosti s rozSifenim a
zkvalitnénim vefejné infrastruktury v lokalité Investi¢niho zaméru Investora® a je
povinno toto doloZit pfisluSnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani
komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi zfizené
usnesenim ¢. 36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a pfipadné jinych pfislusnych organt
HMP/MC, na kterych se bude rozhodovat o vyuZiti Dodate¢ného finan¢niho pInéni.

V.20. HMP a MC se zavazuji pFi pldnovani a realizaci projektd na Pozemcich, na které se
Investor zavazal dle této Smlouvy prispét Dodate¢nym financnim plnénim, svij postup
koordinovat s Investorem.

Potvrzeni splnéni zadvazku

V.21. HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve Ihité t¥iceti (30) dnd od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni pfislusnych zavazk(
Investora podle této Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Dodatecného financniho
pInéni a/nebo Nefinan¢niho plnéni.

Aktualizace Standardi tvorby verfejného prostranstvi

V.22.  Vrozsahu, v némz tato Smlouva sjednava povinnost Investora dodrzet pFi poskytovani
Nefinan¢niho plnéni Standardy tvorby verejného prostranstvi, se Investor zavazuje
zohlednit také veSkeré budouci aktualizace a doplnéni Standardl tvorby verejného
prostranstvi, ledaze by to vedlo k nikoliv nepatrnému prodlouzeni doby realizace
Nefinancniho pInéni nebo Investicniho zaméru Investora ¢i k nikoliv nepatrnému zvySeni
nakladd na realizaci Nefinan¢niho pInéni ¢i Investi¢niho zaméru Investora, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak.

VI. Prevzeti Nefinancniho plnéni

VI.1. HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zékona zavazuji poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti s prevzetim a pfevodem radné a v
souladu s touto Smlouvou provedeného Nefinan¢niho plnéni (nebo jeho casti) do
vlastnictvi HMP a pfipadné spravy MC za podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku.
Pokud takova soucinnost nebude Investorovi Fadné a v€as poskytnuta (napf. HMP nebo
MC z ddvodd na své strané neopravnéné neuzavfe smlouvu o pfevodu vlastnického
prava k Nefinan¢nimu plnéni, pfipadné jiny typ smlouvy v souladu se Smlouvou dle
charakteru Nefinan¢niho plnéni), neni Investor v prodleni s pInénim jeho povinnosti
predat HMP nebo MC konkrétni Nefinanéni plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na
HMP ke konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni, ve Ihtach stanovenych touto Smlouvou.

VIL.2. Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje pFevzit Nefinanéni
pInéni nebo jeho &ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do osmi (8) kalendarnich
mésict ode dne, kdy (i) bude predmét dilci ¢asti Nefinancniho pInéni radné dokoncen, (ii)
radné zkolaudovan, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve HMP a/nebo MC
ke kontrole a prevzeti dané casti Nefinancniho plnéni a predloZi za timto ucelem
HMP/MC veskerou potfebnou dokumentaci. HMP a/nebo MC poskytnou Investorovi za
UCelem prevzeti a pfijeti nefinanéniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou
soucinnost.

VI3. Pro pfipad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho dilci ¢ast

8 Viz § 10 Stavebniho zakona s tim, Ze Finan¢ni pInéni zajisti rozvoj dané lokality realizaci vySe uvedené infrastruktury a

lokalité a vyuZiti jejich funkci, a to v€etné staveb Investi¢niho zdméru Investora, a v tomto smyslu pljde ve vztahu ke
stavbam Investi¢niho zaméru Investora o investice ve smyslu ustanoveni §29 odst. 1 zadkona €. 586/1992 sb., o danich
z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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a) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou,
nebo

b) nebylo/a Fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,
¢) nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem Fadné uZivano nebo vyuZito,

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pInéni nebo jejich ¢ast nepFevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzavfit k tomu pfisluiné
realizac¢ni smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinan¢niho plnéni nebo jejich
Casti do souladu s touto Smlouvou.

V1.4, PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢ast Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho dil& nesoulad
s touto Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo
nasledné), je MC a/nebo HMP opravnéna dle své volby:

a) pozadovat, aby Investor zjednal v prfimérené In(ité napravu s ohledem na povahu
nesouladu a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

b) nezjedna-li Investor ndpravu do Sedesati (60) dnl od doruceni vyzvy MC/HMP
k ndpravé dle pism. (a) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkll sama nebo
prostrednictvim treti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatku dle
jejich povahy a poZzadovat nahradu takto vynaloZzenych naklad( Investorem, pricemz
vy3i pozadovanych nékladd je MC a/nebo HMP povinna Investorovi sou¢asné se
Zadosti o jejich uhradu dolozit.

Uvedené naroky mize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem z&ruéni doby,

byla-li na dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné v3ak v dobé dvou (2) let od

uplynuti Ihaty k prevzeti prislusné ¢asti Nefinan¢niho pinéni. Naroky dle pism. (b) vy3e je

Investor povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafiovy

doklad, se splatnosti nejméné cCtyficet pét (45) dni od doruceni, a to za predpokladu, zZe

fakturované naklady budou v misté a Case obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou déle opravnény pozadovat po Investorovi nahradu $kody
zpusobené porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda
prevysuje naroky uplatnéné MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (a) a/nebo (b)
vyse.

VIL5. Pokud Investor v ramci pInéni této Smlouvy prevede na MC a/nebo HMP i préva ze zaruky
za jakost vUCi zhotoviteli nebo zhotovitellm pfislusné casti nefinancniho Plnéni
Investora, a pokud muze byt nadprava nesouladd podle ¢l. V1.4 této Smlouvy uplatnéna
jako vada ze zaruky po zhotoviteli daného plnéni, mGze MC a/nebo HMP uplatnit naroky
podle ¢l. VI.4 této Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud pfedtim Fadné uplatnila
narok ze zaruky za jakost proti pfisluSnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v
primérené |haté dle povahy ndroku a moZnosti zhotovitele od jeho uplatnéni, ktera
nebude del3i nez tficet (30) dnl od vyzvy MC/HMP zhotoviteli k napravé, nedohodnou-li
se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP néroky podle ¢l. VI.4 této Smlouvy a Investor
tyto naroky splni, postoupi MC a/nebo HMP svoji pohledévku za zhotovitelem ze z&ruky
zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pfi postupu vUc&i zhotoviteli
poskytnou potfebnou soucinnost.

VL6. Pokud je Nefinan¢ni plnéni pfevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto
Nefinanéni pInéni do spravy MC, pak HMP mdZe postoupit na MC i své prava vidi
Investorovi a zhotovitelim souvisejici s danym Nefinan¢nim pIinénim podle této Smlouvy.

VI.7. Investor se timto v{ic¢i Municipalitdm vzdava jakéhokoli budouciho naroku na jakékoli
plnéni z dlvodu umisténi verejného prostranstvi na Pozemcich v ramci Investi¢niho
zaméru Investora a umoZznéni verejného uZivani prostoru, ktery bude umistén na
Pozemcich v ramci Investi¢niho zdméru Investora v souladu s pozadavky Regulacniho
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vykresu, tj. zejména ndroku na vydani bezdlvodného obohaceni, ndhradu za uZivani
pozemku k umisténi komunikace ¢i nahradu Skody, a zavazuje se zavazat smluvné
k témto povinnostem také budouci vlastniky Pozemkd ve stejném rozsahu.

Zavazky a soucinnost samospravy

Municipality touto Smlouvou pfebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych
podminek zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmény UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy Cinit v ramci své samostatné plsobnosti kroky
k vydani Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Zze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych
zastupitelt a povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezarucuje HMP touto Smlouvou
Investorovi, Ze bude Zmé&na UP v konkrétni podobé& a v konkrétnim terminu skute¢né
vydana. Touto Smlouvu neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP
o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pFed vydanim Zmény
UP ve smyslu pravnich predpisti ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje anadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, s pravnimi predpisy a se
stanovisky podle Starého stavebniho zadkona, ani tim neni doteno pravo zastupitelstva
HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného dGvodu.

MC poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plisobnosti
v souvislosti se Zménou UP. Soucinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé
predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této
Smlouvy.

Kontinuita tUzemné-pldnovaci dokumentace

Poté, co nabyde G¢innosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP,
zavazuje se HMP podle § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zdkona po dobu trvani této
Smlouvy, nejdéle viak po dobu deseti (10) let od vydani Zmény UP, nepfijmout zmé&nu UP
ani neprijmout novy Uzemni plan hlavniho mésta Prahy ¢i jakoukoliv jeho pozdé&jsi zménu
ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci
dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné povahy, jimiz by byla omezena Maximalni
kapacita HPP, pfipadné navy3ena o Dodatecnou kapacitu HPP, &i byly negativné dotéeny
sjednané Zakladni parametry Investi¢cniho zaméru Investora tim zpUsobem, Ze by
Investi¢ni zamér Investora nebylo mozné v dusledku takové zmény ¢i prijeti nové
Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych
Zakladnich parametrd (za dotCeni Zakladnich parametrd v podstatném ohledu se
povaZuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP pod hranici HPP na Pozemcich pred
nabytim Géinnosti Zmény UP). Za poruseni zdvazku dle tohoto odstavce se nepovaZuje
zména Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace, které byly vyvolané nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a 8 112 Stavebniho zakona, nebo
jinak postupem HMP dle verejnopravnich predpisu, od kterych se HMP nem(ze odchylit.
Investor bez zbytecného odkladu pisemné upozorni HMP, Ze jakakoli pFipravovana
zména UP, Metropolitniho planu ¢ novy Gzemni pldn HMP nejsou dle jeho nazoru
v souladu se Zakladnimi parametry dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze postupem HMP dojde
k omezeni Maximalni kapacity HPP, pfipadné navySené o Dodatecnou kapacitu HPP, Ci
jinému negativnimu dotceni Zakladnich parametrd v neprospéch Investora, bude
postupovano obdobné podle ¢l. IV.2 Smlouvy.



VIL6.

VIL7.

VIL8.

28

Poté, co nabyde Gcinnosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP,
zavazuje se MC podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nepodat podnét k pofizeni
zmény UP & Metropolitniho pldnu ani ndvrh na zménu UP & Metropolitniho planu ani
prijeti Metropolitniho planu ¢i jakoukoliv jeho pozdéjSi zménu ani jakoukoliv jinou zménu
Uuzemneé planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by byla
omezena Maximalni kapacita HPP, pfipadné navySena o Dodatecnou kapacitu HPP, i
byly negativné dotCeny sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru Investora tim
zpUsobem, Ze by Investi¢ni zdmér Investora nebylo mozné v disledku takové zmény i
pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametru.

Smluvni strany prohlasuji, ze:

a) jsou srozumény s tim, Ze ke dni nabyti platnosti této Smlouvy je pro uzemi, které
zahrnuje i Pozemky, platna Gzemni studie, poFizend a schvalena pofizovatelem UP,
s nazvem “Uzemni studie Opatov - Na Jelenach” (dale jen ,Uzemni studie”); a

b) v névaznosti na pofizovanou Zménu UP a jednani Smluvnich stran pFi pfipravé této
Smlouvy, kterd umoznila podrobnégji definovat a provéfit relevantni aspekty dalSiho
usporadani Uzemi (v¢etné Pozemkd(), Ize FeSeni navrhované v Uzemni studii ve
vztahu k Pozemk(m povaZovat za prekonané a neaktualni.

Z tohoto dlivodu byl pofizovatel UP poZadan o navrZeni daldiho postupu ve vztahu
k Uzemni studii, ktery nastalou situaci umoZni ve vztahu k néslednym povolovacim
fizenim tykajicich se Investicniho zaméru (nebo jakékoli jeho &asti) a prislusSnému
stavebnimu Gradu vyjasnit.

S ohledem na vy3e uvedené Smluvni strany souhlasi s postupem navrhovanym
porfizovatelem UP spocivajicim v tom, Ze poFizovatel UP:

c) zaSle prislusSnému stavebnimu uradu informaci o neaktualnosti Uzemni studie ve
vztahu k PozemkUm, a to spole¢né se souhlasem Institutu planovani a rozvoje hl. m.
Prahy, a

d) informuje verejnost a vlastniky v dot¢eném Uzemi zpisobem umoznujicim dalkovy
pfistup a prostfednictvim vlozZzeni informace do Narodniho geoportalu tzemniho
planovani o tom, 7e Uzemni studie nemé4 byt nadéle vyuZivana jako podklad pro
rozhodovani v dot€eném Uzemi v asti nachazejici se jihozapadné od dalnice D1,
tedy v lokalité ,Na Jelenach” (vCetné Pozemk(), a to pravé z dlivodu, Ze navrzené
FeSeni obsazené v Uzemni studii je ji pfekonané a neaktudini.

V pfipadé jakéhokoli navySeni kapacity v uzemi, vymezeného Regulacnim vykresem
(napf. v dlsledku prijeti Metropolitniho planu ¢i nové tzemné planovaci dokumentace i
jinym zdkonnym postupem), oproti stavu predpokladanému po pFijeti Zmény UP,
k némuz dojde v dobé plInéni této Smlouvy, bude PInéni Investora, projevi-li Investor
pisemné zajem o vyuZiti takto navySené kapacity, na zakladé dohody Smluvnich stran ve
formé dodatku k této Smlouvé navy3Seno o hodnotu odpovidajici takovému navySeni
kapacity dle Metodiky. Smluvni strany jsou v takovém prfipadé povinny neprodlené
zahdjit jednani o formé dodatecného PInéni Investora, a to prednostné v nefinancni
formé. Nebude-li dosaZzeno shody Smluvnich stran na formé a podminkach dodate¢ného
nefinanc¢niho pInéni nejpozdé&ji do dvanacti (12) mésicd ode dne zahdjeni jednani, plati,
Ze Investor poskytne dodatecné PInéni Investora ve formé financniho pInéni. Smluvni
strany v ndvaznosti na uvedenou zménu na zakladé dohody Smluvnich stran ve formé
dodatku k této Smlouvé aktualizuji Regulacni vykres s tim, Ze takto navySena kapacita
bude umisténa prioritné do blokd B.2, B.3, B.4 a B.5 Regula¢niho vykresu.



VILO. Porusenim zévazku HMP ani MC dle ¢l. VIL5 a ¢l. VIL.6 Smlouvy neni situace, kdy HMP
vyda novy Uzemni plan, ktery bude stanovovat v konkrétni vymezené ploSe zahrnuijici
zcela nebo zcasti Pozemky podminku planovaci smlouvy ve smyslu 8 323 odst. 10
Stavebniho zakona. Smluvni strany ocekavaji, Ze v takovém pripadé bude v souladu
s principem kontinuity Uzemniho planovani podminka planovaci smlouvy formulovana
tak, aby mohla byt tato Smlouva povazovana za planovaci smlouvu, ktera postacuje
k tomu, aby bylo umoZnéno rozhodovani v Uzemi v dané ploSe. Smluvni strany uzaviraji
tuto Smlouvu s presvédcenim, Ze tato Smlouva, jeji obsah a znéni zcela napliuje
podminku uzavfeni Podminujici planovaci smlouvy pfedpokladanou v Navrhu MPP a
uzavienim této Smlouvy je tak bez dalSiho splnéna podminka pro umoZznéni rozhodovani
v Uzemi pro pfipad vydani a nabyti Gcinnosti Metropolitniho planu stanovujiciho ve
vztahu k Pozemk(m Gzemné planovaci regulaci v podobé dle Navrhu MPP. Pro vylouceni
pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace feSena v prvni vété
tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na zadost Investora uzavfit dodatek k této
Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu sméfujici k naplnéni ucelu a smyslu
této Smlouvy, s takovym obsahem, ktery pfevezme vSechna podstatna prava a zavazky
stran z této Smlouvy a zaroven zajisti, Ze (i) bude dana moznost rozhodovani v tzemi
vdané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou v novém
Uzemnim planu HMP; a (ii) budou zachovany obdobné smluvni podminky pro Investora
jako v této Smlouvé.

Povolovaci fizeni

VIL.10. Municipality se podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuji, Ze po dobu trvani
této Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni
Investicniho zdméru Investora uplatfiovat navrhy, vyjaddfeni a opravné prostfedky,
z davodu takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru Investora, které jsou v souladu se
Z3kladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly, Ze Municipality jsou opravnény
v jednotlivych fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky v pfipadé:

a) Ze projednavany Investi¢ni zamér Investora bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu
se sjednanymi Zakladnimi parametry a nebude se jednat o Marginalni odchylky dle
¢l. II1.2 Smlouvy;

b) zdlvodu jinych vlastnosti Investicniho zdméru Investora nez téch, které byly
projednany a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pripadé bude HMP
a/nebo MC vzdy postupovat v dobré vife a musi o ddvodech svého postupu vzdy
bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o FeSeni vzniklé situace; nebo;

¢) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VIL.18 této
Smlouvy.

DalSi soucinnost

VIL11. MC a HMP poskytnou Investorovi dal3i nezbytnou sou¢innost v rdmci své samostatné
pusobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢niho zaméru Investora v mezich
Zakladnich parametrd. Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vZdy na
zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni
ucelu této Smlouvy.

VIL12. HMP a/nebo MC poskytne Investorovi v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru
Investora nebo Nefinanc¢niho plnéni nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych
bFemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zabor nebo pro zajisténi
pfistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svérené do spravy
MC, pokud to umoZfuji podminky v misté&. MC a/nebo HMP umoZni pFipojeni
Investi¢niho zaméru Investora nebo jakéhokoli Nefinan€niho plnéni, jejich dilCich ¢astina
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stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu (liniové stavby a inZzenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné
sv&fené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych HMP nebo MC, a
to za predpokladu, Ze to umozniuji technické a kapacitni podminky. V pfipadé vécnych
bfemen pro realizaci a napojeni Nefinan¢niho plnéni budou tato zfizena bezuplatnég,
pokud to umoZni pravni predpisy, rozhodnuti a dal3i zdvazné dokumenty HMP a MC.

Municipality se dale zavazuji vyvinout na zadost Investora za UcCelem realizace
Nefinancniho plnéni (pokud to umozni pravni predpisy, kapacitni moznosti, rozhodnuti
a dalsi zdvazné dokumenty HMP a MC) pFimérené usili k poskytnuti (i) vypdjeky Easti
pozemkd, které jsou ve vlastnictvi HMP a pFipadné svérené do spravy MC nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovladanych HMP nebo MC, které jsou nezbytné pro realizaci
a umisténi Nefinancniho plnéni anebo infrastruktury souvisejici s Nefinancnim plnénim,
(ii) stavebniho zaboru pro ucely vystavby Nefinanéniho plnéni anebo souvisejici
infrastruktury pro Investi¢ni zamér Investora na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP
a pripadné sv&fené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych HMP
nebo MC. V Zadosti Investor vymezi konkrétni pozemky, jejichZ vyptij¢ku anebo stavebni
zabor pro realizaci Nefinan€niho zaméru poZzaduje a jejich potfebu pro Nefinan¢ni pInéni
dolozi prislusnou projektovou dokumentaci pro povoleni zaméru. VypUjcka anebo
stavebni zabor pozemku dle tohoto ¢l. VIL.13 Smlouvy bude poskytnuta beziplatné,
pokud to pravni predpisy, rozhodnuti a dalsi zdvazné dokumenty HMP a MC umozni.
O poskytnuti vypujcky anebo stavebniho zadboru se Smluvni strany zavazuji uzavrit
dodatek k této Smlouvé nebo separatni smlouvu. V pfipadé, kdy bude po prevodu
pozemku pro Nefinancni plnéni na Municipality potfeba pro realizaci dalSich etap
Investitniho zaméru Investora, resp. jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, nezbytné vstoupit na takovy pozemek, resp. provést nezbytné prace pro
napojeni infrastruktury, zavazuji se Municipality Investorovi toto umoznit analogicky
postupem dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Zavazkem Investora dodat Pozemky pro stavbu Nefinan¢niho pInéni neni dotéeno pravo

Investora vycerpat kapacitu téchto Pozemk( za Gcelem vypoctu koeficientd miry vyuziti

Uzemi pro Investi¢ni zamér Investora, pfipadné tyto Pozemky vcetné realizovanych

staveb vramci Nefinanc¢nich plnéni zahrnout do Investicniho zaméru Investora dle

metodiky Metropolitniho planu.

HMP prohlasuje, 7e je pFipraveno po prijeti Zmény UP udélit Investorovi souhlas

s vyuzitim kapacity maximalné 3 469 m? HPP z Pozemk{ HMP, nachazejicich se ve funkéni

plo3e v lokalitg, jiZ se tyka Zména UP (déle jako ,Rezervované €asti”), za Gicelem vypoctu

koeficientd miry vyuZiti Uzemi (jeZ by byly jinak nevyuZitelné) pfi povoleni zdméru

Investora, a to:

a) pro Ucely vypoctu koeficientl podlaznich ploch (déle jako ,KPP”), které je mozné
Cerpat z Rezervovanych c¢asti Pozemk( HMP, a pripadné téz

b) pro Ucely vypocltu zapocitatelné plochy zelené pro dodrZeni koeficientu zelené (dale
jako ,KZ"), které je mozné zapocist z Rezervovanych ¢asti Pozemkd HMP;

to vSe v souladu s usnesenim Rady HMP ¢&. 2773 ze dne 27. 11. 2023, které upravuje
pravidla Cerpani koeficientd miry vyuziti Gzemi a které tvofi Prilohu €. 14 této Smlouvy,
pfipadné v souladu s jinymi pravidly, kterd dosavadni pravidla nahradi (dale jako
~Pravidla“), a dale na zakladé v budoucnu uzaviené smlouvy o spolupraci za Uplatu
stanovenou v souladu s Pravidly. HMP je pfipraveno uzavfit pfislusSnou smlouvu
o spolupraci bez zbytecného odkladu po doruceni pisemné Zadosti Investora postupem
predvidanym v Pravidlech.



VIL.16.

VIL.17.
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Za ucelem budouciho umoznéni cerpani koeficientl miry vyuZiti Gzemi z Rezervovanych
¢asti PozemkUd HMP ve smyslu ¢lanku VIL.15 Smlouvy se HMP zavazuje, Ze po dobu deseti
(10) let ode dne schvaleni Zmény Up:

c) nevycerpa pro jakékoli vlastni zaméry kapacitu KPP ani KZ z Rezervovanych casti
Pozemkd HMP;

d) neudéli jinému subjektu neZ Investorovi (resp. spolecnosti patfici do koncernu
Investora) souhlas s cerpanim kapacity KPP nebo KZ z Rezervovanych ¢asti Pozemkd
HMP; a

e) neprevede vlastnické pravo k Rezervovanym ¢astem Pozemk( HMP na treti osobu
bez toho, aby zavazalo tohoto nabyvatele ke splnéni zavazk( HMP z této Smlouvy,
vC€. zadvazku tykajiciho se kapacity a koeficientl KPP/KZ z Rezervovanych ¢asti
Pozemk( HMP dle této Smlouvy.

Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Zze uvedeny zavazek nebrani HMP realizovat na
Pozemcich HMP zaméry, které nevyzaduji Cerpani kapacity KPP nebo KZ z Rezervovanych
¢asti Pozemkd HMP. Smluvni strany rovnéz potvrzuji, Ze zavaze-li se Investor k Uhradé
Uplaty v souladu s Pravidly a touto Smlouvou na zakladé v budoucnu uzaviené smlouvy o
spolupraci, nebude HMP v souvislosti s cerpanim koeficientll z Rezervovanych ¢asti pro
UCely Investicniho zaméru Investora pozadovat dalSi plnéni za zhodnoceni téchto
pozemkd Zménou UP.

Pro vylou€eni pochybnosti se stanovuje, Ze toto ustanoveni se nedotyka zavazku HMP
umoznit Investorovi bezuplatné cerpani kapacit z Pozemk( HMP pro realizaci
Nefinancniho plnéni, tj. zejména Materské Skoly.

Omezeni zavazkl a vyhrady Municipalit

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle
této Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich
predpisech’, v€etné& schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva
HMP a/nebo MC. S ohledem na princip volného mandéatu jednotlivych zastupitell a
povahu rozhodovéni Zastupitelstva nem(ize HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli
budouci schvéleni majetkopravniho jednani. HMP ani MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani
Zastupitelstvem HMP a/nebo MC. Nedojde-li ze strany zastupitelstva Municipality ke
schvaleni majetkopravniho jednani, které je podminkou ¢i jednou z podminek plnéni této
Smlouvy ze strany Investora, Investor neni do doby schvaleni takového jednani
v prodleni s pInénim Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v dobré vife jednat o Upravé
podminek plnéni tak, aby byl mohl byt naplnén ucel této Smlouvy pfi respektovani
opravnénych zajmua Smluvnich stran.

Jakoukoli soucinnost nebo zavazky dle tohoto ¢l. VII Smlouvy poskytuji a prejimaji
Municipality pouze v ramci své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpisu. Pro
vylou€eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, 76 MC ani HMP nejsou v ramci
poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnény zasahovat do rozhodovani organt
afadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti.
Predmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC nebo HMP, Ze rozhodnuti & jiny
spravni akt, o které Investor Zada prislusny stavebni ufad, bude vydano.

MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout plnéni svych zavazkd viici Investorovi
dle této Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

? Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta

Prahy.
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a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

b) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru Investora nedodrzi Zakladni
parametry; nebo

c) Investor jinak podstatnym zptisobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pFipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim

zamérem Investora, neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle

Smlouvy, dokud nebude zjedndna ndprava. Vtakovém pfipadé MC/HMP musi

o dlvodech pro odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruSeni povinnosti Municipalit

V pfipadé, Ze
a) HMP porusi svoji povinnost podle ¢&l. VIL5 této Smlouvy, nebo
b) HMP a/nebo MC porusi svoji povinnost podle €l. VIL.10 této Smlouvy,

Ihlty splatnosti Dodatecného finan¢niho pInéni sjednané v ¢l. IV.14 a IV.15 této Smlouvy
ani Ih{ty splatnosti Nefinan¢niho pInéni (Ihdty pro spinéni Nefinan¢niho plnéni) sjednané
v €l. IV této Smlouvy nepocnou béZet ani nebézi, a to ode dne nasledujiciho po dni, kdy
bude Municipalité, ktera porusila svou povinnost, doru¢ena pisemna vyzva Investora
k napraveé tohoto poruseni, do dne, kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt ucinéna
bez zbytecného odkladu, co se Investor o poruSeni dozvi a soucasné dorucena druhé
Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt obsazeno podrobné vysvétleni, v ¢em dle
nadzoru Investora poruSeni spociva, jaké jsou jeho dlsledky pro Investicni zamér
Investora, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na dusledky této
vyzvy, v€. moznosti Investora vypovédét smlouvu dle €l. XI1.4 pism. d) Smlouvy, nedojde-li
k v€asnému zjednani napravy.

Za zjednani napravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC dle ¢l. VII.20 této Smlouvy se
povaZuje také situace, kdy HMP a/nebo MC vezme pFisludné procesni podani (svij navrh,
namitku, vyjadreni ¢i opravny prostfedek) uc¢inéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo
kdyZ prislusny vefejnopravni organ nebude pfihlizet k takovému procesnimu podani
HMP a/nebo MC pro jejich rozpor stouto Smlouvou s ohledem na § 190 odst. 2
Stavebniho zakona, nebo kdyz takovéto procesni podani nebude mit negativni vliv na
vydani pravomocného Povoleni zaméru pro Investicni zamér Investora.

Zjednanim napravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekazka pro béh Ih{t splatnosti
Dodate¢ného finan¢niho pInéni sjednanych v ¢l. IV.14 a IV.15 této Smlouvy a Ih(t
splatnosti Nefinan¢niho plnéni (Ihdt pro splnéni Nefinancniho plnéni) sjednanych v ¢l. IV
této Smiouvy.

Po odpadnuti prekazky béhu Ih(t splatnosti Dodatecného finan¢niho plnéni sjednanych
v €. IV.14 a IV.15 této Smlouvy a Ih{t splatnosti Nefinan¢niho pInéni (Ihit pro spinéni
Nefinancniho plnéni) sjednanych v ¢l. IV této Smlouvy prerusené Ihlty splatnosti
nepocinaji béZet od pocatku, ale pokracuji ve svém plvodnim béhu a prodluZuji se
o dobu, po kterou dle tohoto ¢lanku nebéZely. Pokracuji-li In(ty splatnosti znovu bézet,
neskonci dfive nez jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly znovu bézet.

V pfipadé, Ze nastane néktera z prekazek pro béh Ihit splatnosti ve smyslu ¢l. VII.20 této
Smlouvy a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle ¢l. VIL.20 této
Smlouvy, nedojde k Upravé vySe dosud neposkytnuté casti Dodatec¢ného financniho
pInéni ani jinych ¢astek uvedenych v této Smlouvé o miru inflace dle Infla¢niho indexu v
souladu s ¢l. V.10 této Smlouvy za obdobi trvani prekazky, kterou se rozumi doba od
doruceni pisemné vyzvy Investora dle &l. VII.20 této Smlouvy Municipalitdm do okamziku
odpadnuti této prekazky (dale jen ,,Obdobi trvani prekazky"). V takovém pripadé se pro
rocni valorizaci za uplynuly kalendarni rok upravenou v ¢l. V.10 této Smlouvy pouZzije
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upraveny Infla¢ni index, ktery se bude rovnat vySi upravené rocni miry inflace vyjadrené
v procentech podle praméru pfirGstku pramérnych mésicnich indexd spotrebitelskych
cen za uplynuly kalend&rni rok zvefejiiovanych Ceskym statistickym GFadem, pFicem? za
kalendarni mésice spadaijici (byt zZasti) do Obdobi trvani prekazky se budou takovéto
prlimérné mésicni indexy rovnat nule (tzn. Ze veskeré dosud neposkytnuté casti
Dodate¢ného financniho pInéni ani jiné castky uvedené v této Smlouvé nebudou za
kalendarni mésice, které spadaji do Obdobi trvani prekazky, valorizovany a Infla¢ni index
pro uplynuly kalendarni rok bude v ndvaznosti na to proporcné ponizen).

ZajisSténi zavazkl ze Smlouvy

Za Ucelem zajisténi radného splnéni Zajisténych dluht se Smluvni strany dohodly na
nasledujicich zajistovacich instrumentech, které Investor poskytne za dale uvedenych
podminek.

Ruceni

Investor se zavazuje zajistit, Ze Rucitel poskytne rucitelské prohlaSeni, které bude
(i) vystaveno ve prospéch HMP i MC v souladu s § 2018 a nasl. Ob&anského zékoniku,
(ii) obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru v Prfiloze ¢. 10 Smlouvy,
a (iii) Rucitelem vystaveno a udrzovano jako platné a zavazné po celou dobu trvani této
Smlouvy (dale jen ,Rucitelské prohlaseni). Investor zajisti, Ze se Rucitel zavaze
prostfednictvim Rucitelského prohlaseni k zajisténi Fadného a v€asného spinéni viech
Zajisténych dluhlG Investora, a to vsouhrnné vysi493 643 937,80 KE (dale jen
~Limit zajiSténi"). Limit zajiSténi se automaticky snizuje o hodnotu (i) kazdého v souladu
s touto Smlouvou skutecné poskytnutého PInéni Investora, Dodate¢ného financniho
plnéni nebo jiného plnéni Investora dle této Smlouvy a Smluvnich dokument( prislusné
Municipalité a/nebo (ii) pInéni z Rucitelského prohlaseni pfislusné Municipalité ze strany
Rucitele (dale jen ,SniZeni limitu zajiSténi").

Rucitelské prohlaseni, které je Investor povinen doru¢it HMP a MC sou¢asné s ndvrhem
na uzavreni této Smlouvy, bude vystaveno tak, Ze bude omezeno castkou plnéni ve vysi
158 000 000 K¢ (dale jen ,Garantovana castka"), pricemz v pripadg, Ze v prabéhu trvani
této Smlouvy dojde ke SniZeni limitu zajiSténi, je Investor povinen zajistit, Ze Rucitel bez
predchozi vyzvy a bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou (2) mésicl vystavi
apredd HMP i MC namisto plvodniho Ruditelského prohlaseni nové Ruditelské
prohlaseni jej nahrazujici za soucasného splnéni podminek zejména tohoto ¢lanku
Smlouvy, které bude omezeno (i) Garantovanou castkou nebo (ii) v pfipadé, Ze bude
Garantovana castka vySsi nez zbyvajici ¢ast Limitu zajiSténi pfi zohlednéni Snizeni limitu
zajisténi, Castkou odpovidajici zbyvajici ¢asti Limitu zajisténi pfi zohlednéni SniZeni limitu
zajiSténi (dale jen ,Nové Rucitelské prohlaseni”), a to i opakované az do uspokojeni
(zaplaceni) narokd HMP anebo MC ve vySi maximalniho Limitu zajisténi, resp. maximalni
hodnoty Limitu zajiSténi pfi zohlednéni SniZeni limitu zajisSténi. Pro Nové Rucitelské
prohlaseni plati zavazky sjednané pro Rucitelské prohlaseni obdobné.

Investor zajisti, e Rucitel bude HMP i MC bezodkladné& podrobné pisemné informovat
o vSech podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na platnost ¢ vymahatelnost
prav HMP nebo MC z Rutitelského prohlaseni nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele,
které jsou v moci Rucitele, podle vystaveného Rucitelského prohlaseni. Pokud by se po
dobu trvani smlouvy prohlaseni Rucitele v Rucitelském prohlaSeni ukazaly nebo staly
nepravdivymi a Investor by k pisemné vyzvé HMP nezjednal ve Ih(ité Sedesati (60) dnd od
doruceni vyzvy napravu, miize HMP a MC poZadovat jiné adekvatni zajisténi dluh
Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé HMP nebo MC bezodkladné poskytne, a to
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vzdy celkem nejvySe do Limitu zajiSténi, resp. maximalni hodnoty Limitu zajisténi pfi
zohlednéni Snizeni limitu zajiSténi.

Investor je povinen vzdy nejpozdéji do konce pfislusného kalendarniho roku predlozit
HMP Gcetni zavérku Rucitele se zpravou nezavislého auditora za pfedchozi kalendarni
rok. Paklize (i) zprava nezavislého auditora bude obsahovat vyrok s vyhradou, zdporny
vyrok nebo odmitnuti vyroku, a/nebo (ii) z Ucetni zavérky nebo zpravy nezavislého
auditora bude vyplyvat, Ze Rucitel se nachazi ve znatelné horSi majetkové situaci nez
v okamziku uzavFeni této Smlouvy, mize HMP a MC poZadovat jiné adekvatni zajisténi
dluhl Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé HMP nebo MC bezodkladné
poskytne, a to vzdy celkem nejvySe do Limitu zajisténi, resp. maximalni hodnoty Limitu
zajiSténi pfi zohlednéni SniZeni limitu zajisténi.

Utvrzeni zavazki ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. I1.2, vété prvni Smlouvy dodrzet pfi
realizaci Investi¢niho zaméru Investora sjednané Zakladni parametry kategorie I anebo
by byl Investicni zamér Investora pravomocné povolen v rozporu se sjednanymi
Z3akladnimi parametry kategorie I, pficemz toto poruSeni spociva v pfekroceni:

a) Maximalni kapacity HPP dle ¢l. III.1 pism. a) Smlouvy, aniZ by zaroven byly splnény
podminky pro Cerpani Dodate¢né kapacity HPP dle ¢l. III.1.c) Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té devadesati (90) dnG od doruceni
pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak Investor za kazdy 1 m? o
které stavby vramci Investitniho zaméru Investora Maximalni kapacitu HPP
prekrodi, uhradi (i) ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysSi 15 000 K& a zaroven (ii)
ve prospéch MC smluvni pokutu ve vys3i 15 000 KE;

b) souctu Maximalni kapacity HPP a Dodatecné kapacity HPP za situace, kdy jsou
splnény podminky pro Cerpani Dodate¢né kapacity dle ¢l. III.1.c) Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatecné |hité devadesati (90) dnd od doruceni
pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak Investor za kazdy 1 m? o
které soucet Maximalni kapacity HPP a Dodatecné kapacity HPP v ramci Investi¢niho
zaméru prekroci, uhradi (i) ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vySi 15 000 K¢ a
zéroven (i) ve prospéch MC smluvni pokutu ve vy3i 15 000 KE.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. I1.2 vété prvni Smlouvy dodrZet pfi
realizaci Investi¢niho zaméru Investora sjednané Zakladni parametry kategorie I anebo
by byl Investi¢ni zamér Investora pravomocné povolen vrozporu se sjednanymi
Z3kladnimi parametry kategorie I, pficemZ toto poruSeni spociva v poruseni jiného
Z3akladniho parametru kategorie I nez Maximalni kapacity HPP dle ¢l. III.1 pism. a)
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té devadesati (90) dnl od
doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) ve prospéch
HMP smluvni pokutu ve vysi 48 625 121 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, a zaroven
ve (ii) prospéch MC smluvni pokutu ve vy3i 48 625 121 K& za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi i
opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou €asovou, vécnou a mistni souvislosti
k poruseni vice Zakladnich parametrd kategorie I (napf. v rdmci vystavby jedné budovy
vV rozporu s vice Zakladnimi parametry kategorie I), povaZuji se vSechna takova poruseni
pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni. Pokud by v dUsledku
takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku na smluvni pokutu dle
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¢l. IX.1 i dle €. IX.2 Smlouvy, mdZze HMP a/nebo MC poZadovat pouze tu z uvedenych
smluvnich pokut, ktera bude vy3Si. Za poruseni povinnosti Investora podle ¢l. I11.2, prvni
véty Smlouvy, za které vznikd narok na smluvni pokutu dle &l. IX.1 i dle ¢l. IX.2 za tam
uvedenych podminek, se povaZuje i situace, kdy poruseni Zakladnich parametrl pfi
realizaci vystavby na Pozemcich NJE a Pozemcich Kooperujicich vlastnikl anebo
pravomocné povoleni vrozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry kategorie I je
dlsledkem jedndani nebo opomenuti tfeti osoby, nebot je povinnosti Investora zajistit
dodrzeni Zakladnich parametr( kategorie I v souvislosti s vystavbou na Pozemcich NJE a
Pozemcich Kooperujicich vlastnikd.

PorusSeni povinnosti dle ¢l. XI této Smlouvy

Porusi-li Investor svou povinnost informovat HMP a MC o pFevodu Pozemkd nebo jejich
gasti uvedenou v &l. XI.1 této Smlouvy, uhradi HMP a MC, kazdému jednou polovinou,
smluvni pokutu ve vySi 250 000 K€ za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

Porusi-li Investor své povinnosti pro pfipad provedeni pfemény obchodni spole¢nosti
Investora nebo prfevodu svého obchodniho zavodu Ci jeho ¢asti uvedené v ¢l. X1.9 této
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ih(té tficeti (30) dnl od doruceni
pisemného upozornéni ze strany HMP, pak uhradi HMP smluvni pokutu ve vysi
250 000 K¢ za kazdy dalSi mésic trvani tohoto poruseni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi i
opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou €asovou, vécnou, osobni a mistni
souvislosti k porudeni vice povinnosti v €l. XI Smlouvy (napf¥. vice poruseni povinnosti v ¢l.
XI Smlouvy v souvislosti s jednim zamysSlenym prevodem ¢asti PozemkU na stejnou treti
osobu), povaZzuji se vSechna takova poruseni pro Ucely uhrady smluvni pokuty za jeden
pfipad poruseni.

Prodleni s uhrazenim financ¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv financni castky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti
MC nebo HMP) Grok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky, s jejimZ zaplacenim je
Investor v prodleni, za kazdy zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni
stanovena narizenim vlady podle 8 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni
Investora vySSi nez shora smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vysSi sazba
uroku z prodleni dle nafizeni viady.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajiSténi, tj. prfedanim radné
vystaveného Rucitelského prohlaseni nebo Nového Rucitelského prohlaseni, ¢i bude
v prodleni se splnénim nékteré své jiné povinnosti tykajici se zfizeni zajiSténi dle této
Smlouvy ujednané v ¢l. VIII této Smlouvy, a toto porudeni nenapravi ani v dodatecné
IhGité triceti (30) dnli od doru¢eni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, je
povinen uhradit ve prospéch HMP a MC, kazdému jedno polovinou, smluvni pokutu ve
vy3i 5 000 000 K¢ za kazdy jednotlivy pFipad.

Prodleni s Nefinan¢nim plnénim

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora se splnénim povinnosti prevést vlastnické
pravo k Nefinan¢nimu pInéni, resp. pozemkdm, na kterych bude realizovano Nefinan¢ni
pInéni na HMP a pfipadné& do spravy MC, ve Ih(tach dle této Smlouvy, uhradi Investor
HMP a/nebo MC smluvni pokutu ve vy3i 0,025 % hodnoty daného Nefinanéniho plnéni za
kazdy zapoclaty den prodleni, pficemZ maximalni vySe smluvni pokuty dle tohoto
ustanoveni muZe dosdhnout vidy maximalné 130 % hodnoty daného Nefinan¢niho
plnéni.
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V pfipadé, Ze nebude realizovano Nefinan¢ni plnéni anebo nedojde k pfevodu
vlastnického prava k pozemk(m, na kterych bude takové Nefinan¢ni pInéni realizovano,
ve |h(ité stanovené touto Smlouvou ve prospéch HMP a pFipadné do spravy MC, a to
z dGivodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjedna napravu
ani do $esti mésicti od pisemné vyzvy HMP a/nebo MC k napravé, je HMP a/nebo MC
opravnéno pozadovat namisto realizace a predani prislusného Nefinancniho plnéni
nahradni financni plnéni ve vysi soucinu:
a) predpokladané hodnoty daného Nefinancniho plnéni (hodnota pozemku pro
realizaci daného Nefinan¢niho plnéni se do této Castky nezapocitava), kterou je
HMP/MC opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.10 Smlouvy, a

b) sank¢niho koeficientu ve vysi 1,30.

Pozadalo-li HMP a/nebo MC o nahradni pInéni dle €. IX.10 této Smlouvy, pak okamZikem
Uhrady takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora poskytnout prislusné
Nefinan¢ni pInéni. Tim neni dotlena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP
a pripadné do spravy MC pozemky pro realizaci daného Nefinan¢niho plnéni.

V pripadé, Ze Nefinancni pInéni, resp. jeho ¢ast nebude Investor schopen dodat z jinych
dlvodu, nezZ je poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni
strany na zakladé vyzvy kterékoli Smluvni strany jednat v dobré vife o zméné ¢&i Upravé
pfedmétu Nefinan¢niho plnéni, resp. predmétné casti Nefinan¢niho plnéni.
Nedohodnou-li se Smluvni strany na takové zméné do jednoho (1) roku od doruceni
vyzvy Smluvni strany k jednani ostatnim Smluvnim stranam, je Municipalita, které takové
Nefinancni plnéni nalezi, opravnéna pozadovat namisto takové ¢asti Nefinancniho plnéni
nahradni financni plnéni ve vySi pfedpokladané hodnoty uvedené v Pfiloze ¢. 2, pro
danou ¢&ast Nefinan¢niho plnéni, navysené o inflaci postupem dle ¢l. V.10 této Smlouvy.
Poskytnutim tohoto nahradniho financ¢niho pInéni se ma za to, Ze povinnost Investora
souvisejici s realizaci, dokoncenim, pfedanim a prevodem vlastnického prava k
predmétné casti Nefinancniho plnéni, jiz se vyzva tyka, je spInéna.

V ramci spolecného jednani Smluvnich stran o poskytnuti nahradniho finan¢niho pInéni
budou Smluvni strany v dobré vife jednat i o tom, zda v ramci nahradniho finan¢niho
plnéni bude zahrnuta i hodnota pozemk{ pro danou ¢ast Nefinan¢niho plnéni (ve vysi
hodnoty pozemk( uvedené v Priloze €. 2 navy3ené o inflaci postupem dle ¢l. V.10 této
Smlouvy) nebo zda bude vlastnické pravo k prislusSnym pozemkdm, tj. k Pozemkdm pro
stavbu MS anebo k Pozemk&m pro stavbu Cyklostezky pFevedeno na HMP (za cenu
maximalné ve vysi 3 % z hodnoty pozemk( uvedené v Priloze ¢. 2 navySené o inflaci
postupem dle ¢l. V.10 této Smlouvy).

V pripadég, Ze pozemek ur€eny pro danou ¢ast Nefinan¢niho plnéni bude na pfisluSnou
Municipalitu preveden poté, kdy jiz na takovém pozemku byla zahajena stavba dané asti
Nefinan¢niho plnéni, pficemz takova zahajena stavba (rozestavéna stavba, terénni
Uprava apod.) je soucasti pozemku, zavazuji se Smluvni strany samostatnou dohodou
vyporadat Ucelné vynaloZzené naklady Investora do takové stavby, pripadné jsou
Municipality opravnény pozadovat odstranéni takové stavby ze strany Investora a na
jeho naklady.

Poruseni povinnosti vyhradit a zachovat Pozemkovou rezervu

V pripadé poruseni povinnosti Investora uvedené v ¢l. IV.11 Smlouvy, tj. vyhradit
a zachovat Pozemkovou rezervu, nezjedna-li Investor ndpravu ani v dodatecné Ihité
devadesati (90) dnll od pisemné vyzvy HMP k napravé, se Investor zavazuje uhradit HMP
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 000 000 K&.
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Spolecnd ustanoveni o utvrzeni povinnosti Investora

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta
zajistuje, neni-li v konkrétnim prfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty sou€asné neni dotfeno pravo na nahradu Skody v rozsahu,
v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Pro vylouceni pochybnosti, bude-li soucasné trvat prodleni Investora s vice povinnostmi
ve vztahu k jednomu typu Nefinancniho pInéni, nalezi ndhradni finan¢ni plnéni ve vztahu
k jednomu typu Nefinancniho pInéni jen jednou.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vySe viech smluvnich pokut
a Urokd z prodleni dle ¢l. IX.1 aZ IX.8 Smlouvy, kterou je povinen Investor zaplatit dle této
Smlouvy, mlze cinit maximalné castku 493 643 937,80 Kc. Dale se Smluvni strany
dohodly, Ze pokud by Investor plnil HMP a/nebo MC v dsledku prodleni s dod&nim
konkrétniho Nefinancniho plnéni jakékoli sankéni ¢i kompenzacni majetkové hodnoty,
tak celkova vySe plnéni zahrnuijici (i) smluvni pokuty, (ii) roky z prodleni, (iii) platby dle €l.
IX.10 a IX.12 této Smlouvy a (iv) pfipadné dalsi platby Ci jind pInéni podle této Smlouvy
pfimo souvisejici s konkrétnim Nefinanénim plnénim, které poskytuje Investor
Municipalitdm, nepfesahne 150 % predpokladané (referencni) hodnoty daného
Nefinan¢niho plnéni.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povaZzuji za
pfiméfené s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je predevsim funkce preventivni a sankZni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy HMP a MC, které nemaiji pouze
majetkovy vyznam (viz napf. ustanoveni ¢l. IX.1 a IX.2 Smlouvy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor, HMP i MC vykonavaiji kaZzdy samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy
samostatné odpovédnost za Fadné a vCasné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Municipality (HMP a MC) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaiji za své povinnosti podle
této Smlouvy i jakkoli v souvislosti s ni spolecné a nerozdilnég, ale kazda samostatné. Pro
vylou€eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze:

a) v pripadé kdy MC nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost
splnit namisto MC, ani za takovouto nesplné&nou povinnost nenese HMP 74dnou
odpovédnost nebo jakoukoli zaruku (napf. HMP nerudi za takovouto povinnost);

b) v pripadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy
anebo sni jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC povinna tuto
povinnost splnit namisto HMP, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC
74dnou odpovédnost nebo jakoukoli zaruku (napf. MC nerudi za takovouto
povinnost); a

c) v pfipadé, kdy Investor nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy
anebo s ni jakkoli souvisejici:

i) vevztahu k MC, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani
za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Zadnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a
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i) ve vztahu k HMP, neni MC povinna tuto povinnost splnit namisto Investora, ani
za takovouto nesplné&nou povinnost nenese MC 7adnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napt. MC neruéi za takovouto povinnost).

Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investi¢niho zaméru
Investora nebo Ze bude mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace
Investi¢niho zaméru Investora je zalezitosti Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni
zamér Investora na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zaméru Investora, mohou byt
na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti
Nefinan¢niho plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP ani MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaSeni nebo ujiSténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou & pravni
realizovatelnost Investicniho zaméru Investora a transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se vzdava prava na
ndhradu Ujmy z dOvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢&i pravni
nerealizovatelnosti Investicniho zaméru Investora a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poru3eni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat
2adné smluvni sankce nebo postupy dle €l. IX.10 a IX.12 Smlouvy, prokaZze-li, Ze prodleni
Ci poruseni povinnosti jsou dlisledkem udalosti vy$Si moci. Za vyssi moc se pro ucely této
Smlouvy povazuje:

a) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelnd prekazka vzniklad nezavisle na vdli
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pFirodni
katastrofy ¢i zavazné, neotekavané a mimoradné preruseni ¢i omezeni dostupnosti
materiall v oblasti stavebnictvi nezbytnych pro pInéni dle této Smlouvy, které nenf
mozné pfi vynalozeni veSkerého Usili nahradit jinymi materialy obdobného druhu,
a to pouze za podminky, Ze splnuji predpoklady uvedené v této vété; nebo

b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organt verejné moci,

c) nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska prislusnych organl verejné moci ve
IhGtach stanovenych pravnimi predpisy ¢i vydani negativniho stanoviska, pokud
prokazatelné nevydani rozhodnuti, souhlasu &i stanoviska ¢i vydani negativniho
stanoviska nenastalo z priciny, kterou zpUsobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim i
opomenutim,

d) neposkytovani nezbytné soucinnosti k realizaci Nefinan¢niho pIlnéni nebo jeho asti
ze strany HMP a/nebo MC, av3ak toliko ve vztahu k realizaci takového Nefinanéniho
pInéni nebo jeho c¢asti;

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou

a v pfipadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, Ze Zadnou z vySe uvedenych

okolnosti nezpusobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli jinym

konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci apod.). Za vy3Si moc
se nepovaZzuji okolnosti uvedené v tomto ¢l. X.6 Smlouvy, ve vztahu k nimZ Investor
prevzal riziko zmény okolnosti.

Municipality berou na védomi a akceptuji, Ze pro Upravy parkového typu a vysadbu
zelené jsou limitujici vegetacni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruseni této
Smlouvy a nedovolené prodleni s plnénim Investora nebude povaZovano zpoZzdéni se
zhotovenim a predanim parkovych a dalSich zelenych ploch, které bylo zpUsobeno
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nevhodnym vegetacnim obdobim ¢i nevhodnymi klimatickymi podminkami, pokud
Investor tomuto prodleni nemohl rozumné predejit.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi
moci zpUsobi jeji prodleni s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutefnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu
ostatnim Smluvnim stranam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle
predchozi véty Fadné a vcas nesplini, nemuze se jiz této udalosti vy3si moci dovolavat.

HMP ani MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v désledku
zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano pfipravnym vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim
referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni
povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni
strany v dobré vire do vzajemnych jednani, a to za UCelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této Smlouvé, kterym
Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na vysledek
takového platného referenda pfi zachovani smyslu a tcelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP nebo nevydani
Metropolitniho planu, ani za pfipadné nevydani povoleni Investi¢niho zaméru Investora.
MC ani HMP nenesou odpovédnost za pFipadné jakékoliv zrueni Zmény UP nebo
Metropolitniho planu. MC ani HMP sou¢asné nenesou odpovédnost za 3kodu, kterd by
tim mohla vzniknout. Tim neni doteno pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét
Smlouvu za podminek dle &l. XII.4 Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na
nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni
povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni
strany se timto vzdavaji prava na ndhradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné ujmy nebo
obohaceni, véetné smluvnich pokut, které maze Investor po HMP poZadovat podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumentl nebo
v souvislosti s nimi, omezuje do vySe 10 000 000 KC, a Investor se timto vzdava prava na
nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Na zadkladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné ujmy nebo
obohaceni, véetn& smluvnich pokut, které mize Investor po MC poZadovat podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich dokumentl nebo
v souvislosti s nimi, omezuje do vySe 7 000 000 K&, a Investor se timto vzdava prava na
nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. X Smlouvy se nedotyka moznych
narokl Investora jako vlastnika Pozemku dle § 133 Stavebniho zdkona, pokud by takové
naroky mély vzniknout po pFijeti Zmény UP v ddsledku nasledné zmény Gzemné-
planovaci dokumentace nebo vydani nové izemné-planovaci dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu

a limitace nahrady Ujmy jsou:

a) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP/MC, které neni autorem ani
spoluautorem Investi¢cniho zadméru Investora, a nemuZe tak nést jakoukoli
odpovédnost za jednani Ci opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici
z Investi¢niho zaméru Investora;

b) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;
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¢) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved| Investor pfed uzavienim
této Smlouvy; a

d) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemkd, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkdu

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez predchoziho
souhlasu Municipalit, pricemz prevod Pozemku na treti osobu neni dlvodem pro zanik
jakychkoli zavazkd nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje
ktomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemkl (i jejich Casti vCas prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdé&jsich
dodatku. Pro pripad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢asti
na treti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik Pozemk( bude
postupovat tak, aby byly v€as a Fadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této
Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé na prevedenych
Pozemcich, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy splnény z ddvodu
konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk{ nebo jejich ¢asti, povazuje se takové
jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pfipadnych sankci, a to bez ohledu
na prevod Pozemk( na tfeti osobu. Odpovédnost za poruseni povinnosti Investora podle
této Smlouvy novym vlastnikem Pozemk( nese Investor do dne pripadného uzavreni
Smlouvy o postoupeni. Investor je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat HMP
a MC o pFevodu Pozemk(i nebo jejich €4sti, a to na tfeti osobu i mezi Investory navzajem.

[UmysIné vypusténo]

Postoupeni Smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich cast
nesmi byt v souladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemk{ na jinou osobu,
0 postoupeni této Smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Municipalitdm.
V oznameni specifikuje subjekt potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci
0 svém zaméru ve vztahu k naplnéni tcelu této Smlouvy. Municipality se zavazuji vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jednani ohledné uzavieni Smlouvy
o postoupeni nejpozdéji do Ctyriceti péti (45) dnd od doruceni ozndmeni podle
predchoziho odstavce. Municipality uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného
ddvodu neodmitnou, pricemz nedojde-li k odmitnuti, budou Municipality postupovat tak,
aby byla Smlouva o postoupeni uzaviena do sto Sedesati péti (165) dnli od doruceni
oznameni podle predchoziho odstavce. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce
poskytne plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavifenim Smlouvy o postoupeni
a zajisti plnou soucinnost zamysleného postupnika.

Municipality neodmitnou uzavfit bez zbyte¢ného odkladu Smlouvu o postoupeni se
spolec¢nosti ze skupiny, jejiz soucasti je Investor (osoby ovladajici ¢i oviadané ve smyslu
8 74 Zakona o obchodnich korporacich), pokud splfiuje podminky stanovené v ¢l. XI.6
této Smiouvy.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva
postoupena, musi vzdy splfiovat dale uvedené podminky (¢imZ neni dotéena moznost
Municipalit odmitnout postoupeni Smlouvy z jiného rozumného davodu):
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a) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo ¢lenské staty
Evropské unie, respektive clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

b) nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit;

¢) nebude na seznamu osob, vUci nimz byly nafizeny jakékoli sankce realizované
Ceskou republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou;

d) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné
odsouzena pro trestny ¢in, priCemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

e) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pricemz je
znam jeji skutecny maijitel (skuteCni majitelé) ve smyslu zdkona o evidenci
skute¢nych majiteld ¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (¢i obdobného
zakona platného v misté sidla Ci centralni spravy) a tento skutecny majitel (skutecni
majitelé) je zapsan do pfislusné evidence skutecnych majiteld vedené podle
uvedeného zakona (Ci obdobného zadkona platného v misté sidla Ci centralni spravy),
pokud zde soucasné neni objektivni dlivod pochybovat o pravdivosti osoby tohoto
skute¢ného majitele ¢i osob skute¢nych majiteld (napr. poznamka nesrovnalosti
apod.); a

f)  jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich
korporacich, jeji skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci
skutecnych majitell (¢i obdobného zdkona platného v misté sidla ¢i centraini spravy)
a Clen (€lenové) statutarniho organu (i osoby v obdobném postaveni) jsou osobami,
které splnuji podminky uvedené vyse v tomto odstavci).

Zména a nahrazeni zajisténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smlouvy nebo jeji casti na jinou
osobu, o nahrazeni plvodniho zajisténi zcela nebo c¢astecné jinym zajisténim (napf.
poskytnutym nabyvatelem Pozemk(), predloZi soucasné s zadosti Municipalitdm
vSechny potfebné informace pro vyhodnoceni adekvatnosti a primérenosti nové
navrhovaného zajisténi, pfipadné k Zadosti Municipalit tyto informace doplni.
Municipality se zavazuji, Zze takovou Zadost bez rozumného ddvodu neodmitnou a
rozhodnou o ni bez zbytecného odkladu. Za rozumny ddvod pro odmitnuti této Zadosti
se povazuje zejména hrozici zhorSeni pozice Municipalit v pfipadé nahrazeni existujiciho
zajiSténi nové navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na nedostate¢nou bonitu
nezarucCujici schopnost splnit zajiStované zavazky nebo netransparentni vlastnickou
strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li Municipality zménu zajiSténi, poskytnou si
Smluvni strany nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni ptvodniho zajisténi
nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnli od obdrzeni
Uplné Zadosti Investora. Bude-li to ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici dodatek k
této Smlouvé.

Bude-li k FAdnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim
vlastnického prava k Pozemk({m ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit
jakékoli kroky, postupy ¢i jednani (véetné uzavieni novych smluv ¢i dodatku ke stavajicim
smlouvam), zavazuji se Smluvni strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit
a poskytnout si pro tyto ucely potfebnou soucinnost.

Preména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni
pozdéjSich predpist (popr. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud
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Investor zamysli prevést svlj obchodni zavod nebo jeho ¢ast, Investor je vZidy povinen
zajistit a odpovida za to, Ze:

a) osoba, kterad bude v dlsledku premény nebo prevodu zavodu v pozici Investora dle
této Smlouvy bude nadale vlastnikem vSech Pozemkad, resp. vlastnik Pozemk{ po
pfeméné nebo prevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Smlouvy;

b) osoba, kterd bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemkd, nebude mit
v okamziku vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Smlouvy ani v okamziku
nabyti vlastnického prava k Pozemkdm bydlisté, sidlo nebo centréini spravu podle
Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015
o insolvencnim Fizeni mimo clenské staty Evropské unie, respektive clenské staty
Evropského hospodarského prostoru;

¢) Investor oznami provedeni pfemény nebo prevod obchodniho zavodu nebo jeho
¢asti HMP a MC bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji do 30 dni od jejich uskuteénéni.

Nic v tomto ¢l. XI Smlouvy neomezuje prava HMP a/nebo MC jako véfiteld dle pfisluiné
pravni Upravy v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména
prava z ruceni Investora za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo
z ruceni spolecnosti zUCastnénych na pfeméné za dluhy, které prejdou v ramci pfemény
na nastupnické spolecnosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Investor zamysli provést pfeménu formou vyclenéni
slouenim, na jejimz zakladé dojde k prechodu &asti jméni Investora zahrnujici ¢ast
Pozemk( na nastupnické spolecnosti Investora (dale jen ,Vyclenéné spolecnosti”),

pricemZ Investor zUstane osobou odpovédnou za plnéni Smlouvy. Smluvni strany se

dohodly, Ze prechod vlastnického prdva k casti Pozemkd na Vyclenéné spolecnosti v

dlsledku této premény nepredstavuje poruseni ¢l. X1.9 pism. a) Smlouvy, a z hlediska

prav a povinnosti dle Smlouvy se posuzuje obdobné jako prevod PozemkU dle ¢l. XL.1

Smlouvy, tj. Investor zUstava i po provedeni premény nadale smluvni stranou Smlouvy a
jedinou osobou odpovédnou vic&i HMP a MC za Fadné a vEasné spinéni viech povinnosti
Investora dle Smlouvy. Jednani ¢ opomenuti Vyclenénych spolecnosti ve vztahu k
Pozemk(m se pro ucely Smlouvy povaZuje za jednani ¢i opomenuti Investora obdobné

podle ¢l. XI.1 Smlouvy. Zména zajiSténi v souvislosti stouto transakci nebude
poZadovana.

Trvani Smlouvy

Trvani Smlouvy
XII1.1. Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XII.2 Smlouvy niZe) je uzavfena na
dobu urditou, a to do:

a) uplné realizace transakci pfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni vesSkeré vystavby
a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru Investora;

b) Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych &i jinych prav podle této
Smlouvy, ostatnich Smluvnich dokumentt nebo v souvislosti s nimi;

c) 31.12.2042; a

d) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdé;ji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy
jsou sjednany trvale, pficemz se jedna pfedevsim o povinnosti, které podle své povahy a



UCelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru Investora (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnostii po
zaniku této Smlouvy nebo jakémkoli jiném pred¢asném ukonceni této Smlouvy.

XI1.3. Od této Smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho Fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku
zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smiouvy,
a vzdavaji se prdva domahat se zruseni zavazk( ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou
jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych pfipadech. Tato
Smlouva mUZe byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Investora vyhradné z dlvodd uvedenych v ¢l. XIL4 této
Smlouvy nebo vypovédi HMP nebo vypovédi MC vyhradné z divodd uvedenych
v €l. XIL.5 této Smiouvy;

b) zruSenim této Smlouvy nebo jeji ¢asti pfi pfezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho Fadu, pokud by bylo zjiSténo, Ze byla uzavfena v rozporu s pravnimi
predpisy; Smluvni strany maji za to, Ze Smlouvy byla uzaviena v plném souladu
s pravnimi predpisy;

c) zruSenim této Smlouvy k nadvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z davod
dle 8 167 Spravniho Fadu, nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

XIL.4.  Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dévodu:

a) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do tfi (3) let od uzavieni
této Smlouvy, mGze Investor Smlouvu vypovédét, nejdéle vsak do okamziku, nez
pfipadné zastupitelstvo HMP schvali usnesenim Zménu UP, nebo

b) nenabude-li Zména UP ucinnosti ani do péti (5) let od uzavreni této Smlouvy, mlze
Investor Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné nabude
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, G&innosti, nebo

c) v pripadé pravomocného zrudeni Zmény UP, nebo takové jeji &&sti, nebo
Metropolitniho planu, nebo takové jeho Casti, jejichZ zruSeni v podstatném ohledu
brani realizaci Investicniho zaméru Investora, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni od pravni moci zrueni Zmény UP tuto Smlouvu vypovédét; bude-li
vSak nékterou ze Smluvnich stran podana v€asna (a) Zaloba podle 8 101a soudniho
fadu spravniho proti opatfeni obecné povahy, kterym byla v pfezkumném fizeni
zrudena Zména UP nebo jeji ¢&st nebo Metropolitni plan nebo jeho ¢ast, nebo (b)
kasacni stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni stiznost
proti rozsudku o zrudeni Zmény UP nebo jeji &4sti nebo Metropolitniho planu nebo
jeho casti, prodluzuji se vsechny Ihlty k pInéni podle této Smlouvy o dobu vsech
takovych fizeni vedenych pred spravnimi soudy plus 6 mésicl a Investor mlzZe tuto
Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném ukonceni posledniho z takovych fizeni
vedenych pfed spravnimi soudy nebo,

d) porusi-li HMP své povinnosti dle ¢l. VIL.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto
poruseni ani do tfi (3) let ode dne, kdy ji bude dorucena pisemna vyzva Investora
k ndpraveé tohoto poruseni dle v ¢l. VII.20 Smlouvy.

Tuto Smlouvu nelze vypovédét v rozsahu prav a povinnosti vztahujicich se k ¢asti
Investicniho zaméru Investora, ktera jiz byla pravomocné povolena, vcetné
povinnosti Investora poskytnout odpovidajici cast Plnéni Investora nebo
Dodate¢ného finan¢niho plnéni. Povinnost Investora poskytnout cast Plnéni
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Investora nebo Dodatecného financniho plnéni vazanou na takové jiz vydané
pravomocné povoleni, jakoz i pomérnou ¢ast PInéni Investora vazanou na vydani
Zmény UP nebo vydani Metropolitniho planu, které umoznily vydani takového
povoleni, neni vypovédi Smlouvy dotcena.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét, nenabude-li Zména UP Géinnosti
ani do péti (5) let od uzavreni této Smlouvy, nejdéle viak do okamziku, nez pfipadné
nabude opatfeni obecné povahy, kterym byla vydédna Zména UP, G¢innosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena vSem Smluvnim stranam. Po doruceni
vypovédi vSem Smluvnim stranam (v pfipadé dorucovani Municipalitam samostatné
HMP i MC) pocne béZet vypovédni |hita, kterd skonéi uplynutim posledniho dne
kalendarniho meésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némzZ byla vypovéd
dorucena posledni ze Smluvnich stran. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni strana (a v
pripad& Municipalit i samostatn& bud HMP nebo MC), zanikaji uplynutim vypovédni IhGty
vSechna prava a povinnosti vSech Smluvnich stran (tj. Investora i obou Municipalit) z této
Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle
své povahy a Ucelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pFfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich dlvodd jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté
PInéni Investora, bylo-li by jiz takové poskytnuto, a to zpravidla na ucet ze kterého
Investor PInéni poskytl.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach,
nakladech a vydaijich, zajisténi pInéni treti osoby, pravu HMP/MC konat, soucinnosti,
oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni,
rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, FfeSeni spord, a dalSich ustanoveni této
Smlouvy, kterd maji podle povahy z(stat v platnosti i po ukonéeni této Smlouvy, zlistanou
v platnosti i po vypovédi této Smlouvy. Vypovédi této Smlouvy nejsou dotcena prava
uvedend v 8 2005 odst. 2 ObZanského zakoniku.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany radné provérily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na
uvedené se Investor se zavazuje, Zze nepoda jakykoli podnét na prfezkum souladu
Planovaci smlouvy s pravnimi predpisy ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho fadu a zajisti, ze
takovy podnét nepoda ani Zadna s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu Investora
se pro Uclely tohoto ustanoveni povaZzuje kterakoli osoba ovladajici Investora, a jakakoli
osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora nebo v nizZ ma tato osoba ovladajici
Investora majetkovou ucast, a dale osoby blizké Investorovi a vSem osobam uvedenym
v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle §8 165 odst. 1 Spravniho fadu
jakakoli treti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou vzajemnou
nezbytnou soucdinnost za ucelem prokazani, Ze Planovaci smlouva byla uzaviena
v souladu s pravnimi predpisy.

ZruSeni Smlouvy na navrh Smluvni strany

HMP, MC nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zruseni
Smlouvy z divod( uvedenych v § 167 pism. b) az e) Spravniho radu. Investor prohlasuje,
Ze mu nejsou znamy zadné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat divod pro
zruSeni Planovaci smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) az e) Spravniho radu.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil
s dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity
realizace Investi¢niho zaméru Investora, v€etné zejména veSkerych omezeni. Investor
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dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji
nebo v budoucnu zabrani, omezi ¢i ucini obtiznéjSi realizaci Investi¢niho zaméru
Investora a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi
dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe pFebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména
spoCivd ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektd, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach i
jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na
Uzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory
¢i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materialt nebo
zméné ceny lidské prace; Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skutecnosti pro négj
proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni obsahu této Smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism.
b) Spravniho Fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této
Smiouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna
vypovédét tuto Smlouvu nebo podat navrh na zruseni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu
nebo ucinit jiny krok sméfujici ke zruseni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni fizeni
o feSeni sporu ztéto Smlouvy, je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto
skutenost pisemné upozornit ostatni Smluvni strany formou doruceni ozndmeni o jejim
zdméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu na konkrétni ustanoveni této Smlouvy (i
pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat, a vyzvat ostatni Smluvni strany
k jednani o mozném smirném feseni véci.

Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu po obdrZzeni oznameni podle
predchoziho odstavce zahaji vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt feSeni tak,
aby dlvod pro vypovéd, podani navrhu na zruseni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky
dle predchoziho odstavce odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni
Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo jinému kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je
Smluvni strana opravnéna pfistoupit, pokud jednani mezi Smluvnimi stranami
nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive v3ak po tficeti (30) dnech po
doruceni oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vSem ostatnim Smluvnim
stranam.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan dlvod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelnd a maji podle vlle Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak
samostatné obstoji ujednani tohoto ¢l. XII, zejména pak ¢l. XII.15 az XI1.18 Smlouvy.

Nova smlouva

Dojde-li k pravomocnému zruSeni casti této Smlouvy poté, co byla zastupitelstvem HMP
schvéleno vydani Zmény UP, Smluvni strany se zavazuji, e bez zbyte¢ného odkladu
zahdji jednani o FeSeni této situace a nahradi zruSenou cast Planovaci smlouvy nebo
celou Planovaci smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho
zakona nebo dodatkem k uzavrené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe
odpovidalo pivodné zamyslenému Ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy
a tak, aby bylo zaroven v souladu s pravnimi predpisy (,Nova smlouva®“).

Do uzavreni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci
a soucinnosti tak, aby neohrozily uc¢el Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak
nahrazeni zruSené casti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni



strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta
podle této Smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladala pGvodni
pravni titul pro dané plnéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

XII.18.  Pro pfipad zruseni Smlouvy nebo jeji €asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora
vtomto ¢l. XII ujednaly dodate¢nd prava a povinnosti vsamostatné Dohodé o
vyporadani, a to zejména pro pfipad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. XII
Smlouvy.

XIII. Pfechodna ustanoveni

XIIL.1.  Strany jsou si védomy, Ze definice HPP UP (tj. hrubé podlaZni plochy zapotitatelné dle UP)
je vdilc¢ich ohledech odliSna oproti definici HPP MPP (tj. hrubé podlazni plochy
zapocitatelné (vstupujici do vypoctu) dle Navrhu MPP).

XII.2.  Smluvni strany se pro pfipad pfijeti a nabyti G¢innosti Metropolitniho planu, ve kterém
bude obsaZena nova definice zapocitatelnych hrubych podlaZznich ploch ve znéni
Navrhu MPP', dohodly, Ze pojmem HPP se pro Gcely této Smlouvy rozumi HPP UP nebo
HPP MPP dle pravidel stanovenych v ¢l. XIII.3. Obdobné bude postupovano i v pfipadé
prijeti a nabyti ucinnosti Metropolitniho planu, ve kterém bude obsaZena definice
zapocitatelnych podlaznich ploch ve znéni jen s nepodstatnymi formula¢nimi zmé&nami
oproti znéni Navrhu MPP, které vSak nebudou mit Zadny vliv na zptsob vypoctu, s tim, Ze
v takovém pripadé se takova definice Metropolitniho planu povazuje za definici HPP
MPP.

XIL3. Bude-li vydany a u€inny Metropolitni plan obsahovat definici HPP MPP, jak je uvedena v
Cl. XIIL.2, pak se od Rozhodného dne, pro Ucely této Smlouvy uplatni nasledujici pravidla
pro vyklad pojmu HPP:

a) HPP MPP se pouZije pro posouzeni, zda Investor dodrZel Zakladni parametry,
zejména Maximalni kapacitu HPP nebo Dodatecnou kapacitu HPP; tento postup
nesmi byt pro Investora méné pfiznivy, nez pfi posuzovani dle definice HPP UP;

b) Investor je opravnén uplatnit postup dle ¢l. IV.2 této Smlouvy pouze v pFipadé, Ze
prokaZe nevycerpani Maximalni kapacity HPP stanovené jak dle definice HPP UP, tak
dle definice HPP MPP (obou z nich). Pro Ucely vypoctu pomérného snizeni PInéni
Investora (pro rata) je rozhodna ta definice HPP, ktera povede k menSimu sniZeni
vySe PInéni Investora.

¢) Vostatnich pfipadech se pojmem HPP rozumi HPP MPP, ledaZe ucel a smysl Smlouvy
zjevné vyzaduje jinak.

XIIL.4.  Pokud Investorovi vznikne povinnost zaplatit Municipalitdm smluvni pokutu z ddvodu
pFekroceni Maximalni kapacity HPP UP dle ¢&l. IX.1.a) pfed Rozhodnym dnem, dosud
nenastala splatnost takové smluvni pokuty a Investor ji proto Municipalitam
k Rozhodnému dni dosud nezaplatil, je po Rozhodném dni Investor povinen takovou
smluvni pokutu Municipalitdm uhradit pouze v pfipad€, Ze bude Investicni zamér
Investora (nerozhodno zda povolovany ¢&i realizovany) Maximalni kapacitu HPP
prekracovat i po Rozhodném dni dle HPP MPP. Pokud Investi¢ni zamér po Rozhodném
dni Maximalni kapacitu HPP neprekracuje, k Rozhodnému dni nenastala splatnost vyse
uvedené smluvni pokuty a Investor ji proto k Rozhodnému dni dosud nezaplatil, takova
povinnost Investora k Ghradé smluvni pokuty dle &l. UP dle ¢&l. IX.1.a) zanik4. Pro

° Dle &. 96 odst. 1 Navrhu MPP.
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vylouceni pochybnosti Smluvni strany ujednaly, Ze jiz zaplacena smluvni pokuta se
nevraci.

Bude-li se definice zapocitatelné hrubé podlazni plochy ve vydaném Metropolitnim planu
oproti definici v Navrhu MPP odliSovat vice, nez je uvedeno v &l. XIII.2, ustanoveni

¢l. XIII.3 a ¢l. XIII.4 se nepoufZiji. Pro pfipad takovych zmén Smluvni strany nastalou situaci

projednaji a budou jednat o pfipadném uzavreni dodatku k této Smlouvé za Ucelem

zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a uUplného naplnéni Ucelu této Smlouvy; do

uzavfeni takového dodatku se pod pojmem HPP rozumi HPP UP.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a vcas se vzajemné informovat o viech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci
odbornych poradc() a uzavrely, aniz by:

a) se s ohledem na své hospodarské postaveni citily byt na jiné Smluvni strané zavislé
nebo vidi jiné Smluvni strané znevyhodnéné;

b) jednaly v tisni;

€) pfi jedndni (a to i s ohledem na roli svych poradcl) postradaly odborné znalosti
potfebné k jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

d) jednaly mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji dlivod pro pouZziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, lze tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé
pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy
povazovana vymeéna e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zddna Smluvni strana opravnéna jednostranné
zapocist jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vaci pohleddvkdm jinych
Smluvnich stran. Tim neni dotleno pravo Municipalit pouZit jakykoli vytéZzek ziskany
pfipadné ze zajisténi sjednaného a poskytnutého dle této Smlouvy k spinéni pohledavek
Investora z této Smlouvy. S ohledem na dlouhodoby charakter této smlouvy se veSkeré
promiceci Ihdty jakychkoli préav nebo opravnéni Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na
maximalni délku, kterou umoznuji pravni predpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi,
Ze tato Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajmam jakékoli
tfeti osoby, vyjma Smluvnich stran. Zadné tfeti osoba se nemUze na zakladé této Smlouvy
dovolavat prav a naroku vuci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli
Ujmy. Smluvni strany v3ak vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k pinéni jakékoli
povinnosti dle této Smlouvy uZit tfeti osobu, ktera takovou povinnost splni namisto
Investora.

[UmysIné vypusténo]

PredloZi-li Investor HMP a MC podepsany navrh této Smlouvy (podepsané vyhotoveni
této Smlouvy v pfislusSném poctu dle ¢l. XIV.16 této Smlouvy), pak takovy navrh
predstavuje neodvolatelny ndvrh na uzavfeni Smlouvy podle § 163 Spravniho Fadu (dale

jen ,Navrh"). Soucasti Navrhu budou veSkeré prilohy Smlouvy. Navrh je platny a zavazny
do 31. 12. 2025 (déle jen ,Doba platnosti Navrhu”), pricemz plati, Ze Investor jej nemUze
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v Dobé platnosti Navrhu odvolat (s vyjimkou pfipadu ve smyslu 8 163 odst. 2 Spravniho
fadu, kdy dojde projev o zruSeni Navrhu Municipalitdm dfive nebo soucasné s Navrhem).
HMP a MC maiji préavo Navrh pfijmout kdykoliv v Dobé platnosti Navrhu, a to i po prijeti
rozhodnuti Zastupitelstva HMP o Zmé&né UP. K pfijeti Navrhu, tj. k uzavieni Smlouvy,
muze dojit tak, Ze Investorovi bude dorucen Navrh opatfeny podpisy Municipalit.
Smlouvu Ize uzavrit i jinym zplsobem neZ predloZenim Navrhu a jeho prijetim dle tohoto
¢lanku, a to tak, Ze dojde k uzavieni Smlouvy podepsanim prislusného poctu vyhotoveni
Smlouvy za osobni pritomnosti zastupct vsech Smluvnich stran, pricemz v takovém v
pfipadé je tato Smlouva uzavfena okamzikem pfipojeni podpisu posledni ze Smluvnich
stran. Pokud k tomu dojde v Dobé platnosti Navrhu, Navrh zanikd a Municipality vrati
Investorovi podepsané vyhotoveni Smlouvy predstavujici Navrh, véetné vSech priloh.

Soucasné s Navrhem predloZi Investor HMP a MC souvisejici Smluvni dokumenty ke
zfizeni zajisténi dle této Smlouvy, tj. Rucitelské prohlaseni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této Smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti
i v pfipadé pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy
jsou na sobé vzajemné nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se ridi ceskym pravem. K rozhodovani sporl z této Smlouvy je
v souladu s 8 132 Stavebniho zakona pFislusné Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.
HMP zaSle bezodkladné po uzavreni této Smlouvy tuto pfisluSnému urfadu Uzemniho
planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani.
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato Smlouva bude uverejnéna v registru smluv ve
smyslu zadkona €. 340/ 2015 Sb., o zvlaStnich podminkach dcinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpis0.

V souladu s 8 43 odst. 1 Zdkona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavreni této Smlouvy
schvalilo v souladu s 8 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na svém
zasedani dne 11. 9. 2025, usnesenim ¢. 26/23. V souladu s § 43 odst. 1 Zdkona o HMP
timto MC potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvélilo v souladu s § 132 odst. 1
Stavebniho z4kona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 4. 9. 2025, usnesenim €.
0011/19/2/2025.

Tato Smlouva je sepsana v sedmi (7) vyhotovenich, z nichz kazda z Municipalit obdrzi po
tfech (3) vyhotovenich a Investor po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

a) Prilohac. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru Investora do katastralni mapy
uzemniho planu pfed zménou a po zméné



Pfriloha €. 2:
(kryci list)

Pfiloha ¢. 3
Priloha €. 4
P¥iloha €. 5:
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Pfiloha €. 7
Pfiloha €. 8
Pfiloha €. 9
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Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, v€etné seznamu plnéni

Regulacni vykres

Seznam pozemk0 vSech vlastnikd v Gzemi
Majetkopravni situace v Uzemi

Analytické podklady

Specifikace Nefinancniho plnéni - Materska skola
Specifikace Nefinan¢niho plnéni - Cyklostezka
Specifikace Pozemkové rezervy

Vzor rucitelského prohlaseni

Vzorova Smlouva o postoupeni

Vzorova kupni smlouva - stavba a pozemek
Prohlaseni Kooperujicich vlastnik(

Usneseni Rady HMP €. 2773 ze dne 27. 11. 2023, které upravuje

pravidla ¢erpani koeficientl miry vyuzZiti Uzemi
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Zavérecna ustanoveni Dodatku

A.

50

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento Dodatek byl uveden v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje udaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni tohoto Dodatku, datum jeho podpisu a text tohoto
Dodatku.

PFedloZi-li Investor HMP a MC podepsany navrh tohoto Dodatku (podepsané vyhotoveni
tohoto Dodatku v pfisluSném poctu dle pism. E nize), pak takovy navrh predstavuje
neodvolatelny navrh na uzavreni smlouvy podle & 163 Spravniho Fadu (dale jen ,Navrh").
Soucasti Navrhu budou veskeré pfilohy Dodatku. Navrh je platny a zavazny do 30. 9. 2026
(dale jen ,Doba platnosti Navrhu”), prficemz plati, Ze Investor jej nemUze v Dobé platnosti
Navrhu odvolat (s vyjimkou pfipadu ve smyslu 8 163 odst. 2 Spravniho radu, kdy dojde
projev o zrueni Navrhu Municipalitdm dfive nebo sou¢asné s Navrhem). HMP a MC maji
pravo Navrh pfijmout kdykoliv v Dobé platnosti Navrhu. K pfijeti Navrhu, tj. k uzavfeni
Dodatku, mUZze dojit tak, Ze Investorovi bude dorucen Navrh opatfeny podpisy Municipalit.
Dodatek Ize uzavrit i jinym zplsobem neZ predloZzenim Navrhu a jeho prijetim dle tohoto
¢lanku, a to tak, ze dojde k uzavfeni Dodatku podepsanim pfisluSného poctu vyhotoveni
Dodatku za osobni pritomnosti zastupct vSech Smluvnich stran, pricemz v takovém v
pfipadé je tento Dodatek uzavien okamZzikem pripojeni podpisu posledni ze Smluvnich
stran. Pokud k tomu dojde v Dobé platnosti Navrhu, Navrh zanika a Municipality vrati
Investorovi podepsané vyhotoveni Dodatku pfedstavujici Navrh, v€etné vSech pfiloh.

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem jeho podpisu posledni ze Smluvnich stran.
HMP zasle bezodkladné po uzavfeni tohoto Dodatku tento prislusnému Urfadu Uzemniho
planovani, ktery zajisti jeho vloZeni do narodniho geoportalu izemniho planovani. Smluvni
strany souhlasi s tim, Ze tento Dodatek bude uverejnén v registru smluv ve smyslu zdkona €.
340/ 2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

V souladu s 8 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavreni tohoto Dodatku
schvalilo v souladu s 8§ 132 odst. 1 Stavebniho zakona zastupitelstvo HMP na svém zasedani
dne [...], usnesenim ¢&. [...]. V souladu s § 43 odst. 1 Z&kona o HMP timto MC potvrzuje, Ze
uzavreni tohoto Dodatku schvalilo vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho zakona
zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].

Tento Dodatek je sepsan v sedmi (7) vyhotovenich, z nichZ kazda z Municipalit obdrzi po
tfech (3) vyhotovenich a Investor po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany uzaviraji tento Dodatek dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pfilohy €. 6 az 14 uvedené vl
XIV.18 Planovaci smlouvy zUstévaji timto Dodatkem nedotceny a jejich obsah se neméni.
Prilohy €. 1 az 5 uvedené v ¢l. XIV.18 Planovaci smlouvy byly timto Dodatkem aktualizovany a
tvofi prilohu tohoto Dodatku. Nedilnou pfilohou tohoto Dodatku jsou proto nasledujici
pfilohy:

a) Prilohac. 1: Mapovy zakres Investicniho zaméru Investora do katastralni mapy
uzemniho planu pfed zménou a po zméné

b) Pfiloha €. 2: Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, vCetné seznamu plnéni
(kryci list)

c¢) Prilohac. 3: Regulacni vykres

d) Pfilohaé. 4: Seznam pozemkU vsech vlastnikd v Uzemi

e) Prilohac.5: Majetkopravni situace v Uzemi
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(podpisy Smluvnich stran na nasledujici strané)



VI..]dnel...]

7 vz

Méstska cast Praha 11

Ing. Martin Sedeke, starosta

V[.]ldnel..]

Na Jelenach a.s.

Ing. Michal Kocian, ¢len spravni rady
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VI[..]dnel...]

Hlavni mésto Praha

MUDr. Bohuslav Svoboda, primator



Priloha ¢. 1 Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy
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Pfiloha & 1 Mapovy zakres Investiéniho zaméru do Uzemniho planu
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Pfiloha ¢. 1 Mapovy zakres Investiéniho zaméru do Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy po Zméné
,\\‘ A Y x AY 75

) \ \ Zména Cislo

Z 3518127

Investor
Na Jelenach a.s.

LEGENDA
/) (izemi dotéené zménou UP

- G . v v , , ,
- 0 hranice fegeného uzemi
.- - ol

Pozemky (stav k 9.4.2026)

[ | hranice parcel dle KN

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy
plochy navrhované zménou UP

- vSeobecné smisené

urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi
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kryci list kontribuce pro lokalitu

Na Jelenach

222

Cislo zmény

.........................................................

investor

Na Jelenach a.s.

L

Planovaci smlouva — dodatek

o e

transformace Il — Ctvrtova
produkéni > obytna

...............................................................................

zmena hrubych podlaznich ploch

stévajici — HPP 226 637 m?
73518 — HPP, 239 963 m?
navydeni dodatkem 38 565 m?
MPP — HPP, 278 528 m?
schéma smluvniho vztahu

HMP

investor ;

MC

19. kvétna 2026

nameéstek primatora hl. m. Prahy pro oblast Uzemniho a
strategického rozvoje, urceny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
Uzemniho planu, doc. Ing. arch. Petr Hlavacek + tym MHMP SE4

kontribuce
Zavazky a pInéni investora — aktualni dohoda

ohodnoceni na

polozky mnozstvi jednotku

pinéni pro HMP
1. finanéni pInéni
— 1.Aa na administraci planovacich smluv

2. Dopravni infrastruktura - cyklostezky
— 2.B pozemek 3740 m?
— 2.C realizace 4 550 m?

677 KC/m?
4 063 K¢/m?

pinéni pro MG Praha 11
1. finanéni pInéni )
— 1.Ac pro realizaci parkovaciho domu Salounova

3. MS (200 mist)

poznamky

ohodnoceni

73 882 827 K& 60 % z fin. pinéni
984-+89+¢
1898 631 KC 0,5 % z pinéni investora
-34-304-078+KE
71984196 K¢

21 018 630 K¢
2531980 K¢

18 486 650 KC

49 255 218 K& 40 % z fin. plnéni
20-500-096-&
49 255 218 K¢

15-000-000KE

235 569 431 K¢

— 3.B pozemek 6 260 m? 15996 K&/m?2 100 137 831 K¢
— 3.C vystavba 200 mist 677 158 K&/misto 135 431 600 K¢
celkem
328-290-770-Ké
379 726 106 K¢

feSené Uzemi v ramci MPP 2025

=

1 1 P e et G
27 27 (L7 a
T [417/081/1315]
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" S —
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379 500 411 K¢

STAV 948 K&/m?
NAVYSENI - piivodni 3115 K&/m?
NAVYSEN( - dodatek 3193 K&/m?
Pozn. na vSechny hodnoty se vztahuje inflaéni dolozka k uvedenému roku
stanoveni Castky.

vySe pinéni vici
referenénimu vypodtu

PInéni investora za zménu UP dojednané HMP
za ucasti vedeni dotéenych MC je viiéi zhodnoceni
pozemkii a vyvolanym investicim pfiméiené.
Metodika spolutiCasti investor(i na rozvoji izemi hl. m. Prahy — verze 5.0/2025/2026



Legenda se odkazuje na nafizeni &. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, Kterym se stanovujf obecné pozadavky na vyuzivani dzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (tv.
praiské stavebni predpisy, na vykrese dsle jen PSP).

mmm mmw HRANICE RESENEHO UZEMI
ZAKLADNI PARAMETRY KATEGORIE |

o P~

i .
ULICNI PROSTRANSTV  Ulitnim prostranstvim je vymezeno die PSP § 4 uliéni &arou. V tomto vikresu jsou uliéni prostranstvi vyznatena plosné (uliéni &4rou) a polohové (0sou).

\
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A ‘
B\
, e k
:I ULICNI PROSTRANSTVI - VYMEZENE PLOSNE (ULICNI CAROU) A\ . A \‘
Ulieni prostranstvi se miize rozsiit na ukor bloku, napf. z divodu nutnosti rozsifeni chodniku, zpevnényeh ploch pred komercnim parterem i koordinace 4
technické a dopravni infrastruktury.
<----p»

ULICNi PROSTRANSTVI - POZADAVEK NA CLENEN! BLOKU

Sipka oznatuje strany &/oku, Které se musi propojit ulinim prostranstvim. Skutetnd trasa se od vyznatené osy mize v ramci daného bloku libovolnz
odehylit. Prisetik vice os neuréuje poici kiiZovatky cest. Pozatetni bod znatky propojeni mize byt umistény kdekoli na vyznatené strané bloku. Musi bjt ~
propojeny s prot&i spojovanou hranou & hranami bloku (oznatené potateEnim bodem & body) skize blok, ve Kterém je prostupnost vyznatend. Uligni N
prostransivi musi svjm zaisténim na vyznatenjch hrandch bloki zohledfiovat trasovani ostatnich ulicnich prostranstvi a propojen, Keré na blok navazui,

\ e - |
Y | | ey
\ £ ! \ ’ \ | \ \
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a zjistit tak prostupnost dzemim.

i)
s . = o
W /R gy
S
Sitka uliéniho prostranstvi musi byt minimalng 12 m s nasledujici vijimkou: V bloku B.09 (podél plochy TV v UP hl. m. Prahy) lze miniméini $ifku uliéni
prostranstvi zredukovat na 8 m, protoZe uliéni prostranstvi podél vodarenského objektu (plocha TVV) pini funkei predevsim péiho propojen.
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B.g =
HPP:=52-000m” ~

PP = 60 367 m?

- max. 10 NP - max. 40 m

Z=min. 10 %

S = 23 700m’

AP=min.0m

STAVEBNI CARA

Stavebni céra popisuje: viz PSP § 14. V tomto ykresu jsou stanoveny dva typy stavebni ary:

STAVEBNI CARA - POLOUZAVRENA S MOZNOST ODSTOUPENi
Ktera vymezuje hranici zastaviteIné a nezastavitelné casti bloku, jejiZ zastavba nesmi nikde ustupovat o vice nez 9 m a ktera miize byt v celé své délce
souvisle a plng zastavéna.
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Ktera vymezuie hranici zastavitelné a nezastavitelné Casti bloku, jejiz zastavba miZe libovolné ustupovat a kterd mizZe byt v celé své délce souvisle a Gpiné
zastavénd.

BLOK

|
|
|
|

N T .
X S ' |

I
i
i
i
i
i
i
I
I
i
I
| " |
\ W
| \ \ / W\
s | \
\

| 2031123 W
\

@i
B
N
3
Blokem se rozumi: PSP § 2 pism. a). V tomto vykresu jsou vymezeny tyto typy bloku:
STAVEBNI BLOK

[ ]
- NESTAVEBNI BLOK

i i n
! \\
2o ° 2 |
V této plose milZe bit umisténa dopravni a technick4 infrastruktura vEetn podzemnich objektd hospodarent s vodami a vEetné komunikaci pro pesi a e & 0
cyklisty. Dale je zde mozné umistt drobné stavby pro sport, kulturu a rekrezci. Zemni val misZe byt hmotové upravovan v souvislosti s realizaci zéstavby v
okalnich blocich a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, propojeni pro p&si a cyklisty pres D1 (VRS w00} 1), priichodu k autobusové zastévee v
jizni Casti a v souvislost s realizaci parkowych prav. Pfi ipravich hmoty valu musi byt vzdy posouzen akusticky dopad provozu Brnénske lice na zéstavbu
v Iokalit Na Jelendch. Tyto Gpravy hmoty valu nesmi znemoznit realizaci bytové vystavby v souladu s timto vykresem regulace a dle platng legislativy. )
B.2 PARAMETRY BLOKU ’
HPP. 30 000 m? Pro jednotlivé bloky je stanovena maximéini kapacita HPP hlavnich furkci die metodiky UP hl. m. Prahy. Pro jednotivé bioky je dle stanovena
HPPor 30 000 2 maximélni kapacita HPPye» dle metodiky Metrapolitniho plénu . m. Prahy. Od uvedenjch hodnot je mozné se odchylit maximaing o 20 %. Timto viak
e m

nesmi byt precerpana kapacita dzemi dle platné legislativy. V ramci jednotlivé dvojice bloki oznatené B.Xa a B.Xb (napfiklad B.1a a B.1b) lze maximaini
kapacitu HPP prelévat, a to od 0 % do 100 % uvedené hodnoty.

2101
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/7 \ N Dad

1

Loaie

Pro jednollivé bloky jsou uréené maximélni posty pnohodnotngch NP (i podiazi pod hiavai Fimsou/atikou), potazmo maximéini viska hlavn fimsy od
max. 8 NP - max. 29'm  ypraveného terénu - die PSP §20. Minimélni poéty podlazi nejsou stanoveny. Maximalni potet podlazi v bloku mie byt navic limitovino maximéinim
podilem dominant.

Pro bloky B.1a, B.3a, B3.b, B.4a, B.4b, B.5a a B.5b je stanoven maximélni podil dominant pfesahujicich stanovenou vysku 8 NP na hodnotu 50%.
Procento definuje maximalni podil zastavéné plochy nadzemnich podiazi dominant kazdého z téchto bloki viici celkové zastavéné plose nadzemnich
podlaZi kazdého celého bloku (B.1a, B.3a, B3.b, B.4a, B.4b, B.5a a B.5b). Zastavénou plochou nadzemnich podiaZi se rozumi plocha ohranicena
pravoihlymi priméty vnéjsino lice obvodovych konstrukci viech nadzemnich podiazi do vodorovné roviny. Viiska dominant nesmi presahnout maximani
poget 12 plnohodnotnjch NP, potazmo maximéini vyky 40 m hlavni fimsy od upraveného terénu - dle PSP §20.

Pro bloky je stanoven minimélni podil zelen&. Zeleni se rozumi zelefi na rostlém terénu nebo zeleff na konstrukei.

Z-min. x %
AP -xm
stabilizované

Pro jednotlvé bloky je stanoven minimélni rozsa Akiivio parteru. Paramer e stanoven v béinch metrech parteru objeklu.

e
B.8 -~
HPP = 36 659 m”
max. 12 NP - max. 40 m
Z = min. 20,%.
S = 14 890 m? ~
AP =min. 30 m

Pro blok je stanoven jediny parametr, oznateni za stabilizovany blok, z divodu existence stévajici Zistavby. HPP stévajci zéstavby je cca 2870 m2 -
wypotteno s presnostidie katastrlni mapy.

NAMESTI v BLOKU

V oznateném bloku bude umisténo vefejné prostranstvi ndmésti véetné zafizeni pro jeho obsluhu, do kterého lze umistit napfiklad objekty podzemnich
I )

garéi s jejch vjezdy a vyjezdy. Plocha namest musf byt minimain 2000 m?. Po obvodu nmésti musi bt umistén aklivni parter v min. délce 100 m 2
celkové délky aktivniho parteru stanovensho pro biok.

VYZNACENI POZEMKU PRO UMISTENI MATERSKE SKOLY

V této plose o rozloze 6260 m” bude umisténa budova &i budovy matefské Skoly, jeji zahrada a ostatni plochy nutné pro provoz matefské Skoly. Vikres
regulace nedefinuje presnj tvar zzhrady nebo budovy, vymezuje pouze East dzemi k této funkei uréenou.

OZNACENI CASTI BLOKU S REZERVOU PRO STAVBU OBCANSKE VYBAVENOSTI (NAPR. ZS A SPORTOVISTE)

Ve vyznateném bloku je vyivofen prostorov rezerva pro umisténi stavby obZanské vybavenosti (napr. zakladni Skoly vEetné jejiho sportovists). Rezerva

e /
|

=

s\

AV \
VTS AV

< R S Py X/ _ | \\
2oz =

se nachazi v Esti bloku B.2 a ma plochu cca 13 340 m?.
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CYKLOSTEZKA =BT iz N it \ s 7 - =
Céra schematicky znazorfiuje propojeni nékolika bodi cyklostezkou o 3ifce min. 3 m pro obousmérny provoz (v pfipadé jednosmérného pak 2x1,5 m). — 9 9\ N / //
Znatka nedefinuje presnou polohu rasy v ramci uliniho prostransiv, i bloku - fesent cyklostezky v jiné poloze (mimo vymezeny oridor) je mozné: za HPPL‘* 21500 m o max 40m ~ [ \— \ 7,
podminky, Ze pinohodnotng nahradi pozadované propojeni vsech uzlovych bodi (predevsim napojeni na CyklostezAy stivajici/esent v rimei jiného PPl =25 228 m?  Z=min. 15% ! T \
Zimeéru a na Bezmolorove propojent stran tioku B.1). Plnohodnotnou nahradou se rozumi max. prodiouzent trasy o 10 % a zvétSeni skionu 0 2 %. ! | ' 524000 m? Vo \ { ff . | |
¢ . | | il [ i X
t—— | = : i
BEZMOTOROVE PROPOJENI DVOU STRAN BLOKU ) - . \\\mw\mmm\\HH\HumNH\MHMWWMWW e O | M\ ! ‘“ f
Sipka oznatuje strany blokw | strany namésti v bloku, Keré se musi propojit pési a cyklistickou trasou. Skutetn4 trasa se od vyznacené osy mize v ramei i | \(i X VI
daného bloku libovolng odchylit. Za prostupnost se potita i vefejné prostupny prichod v parteru objektu. Prisecik vice os neuréuje pozici kfiZzovatky cest. -~ y A |- L zm'y/ | }
Minimélni $itka cest neni stanovena. Dopliikova prostupnost miize byt realizovana i kdekoli jinde, ale neni povinna. Dopliikové prostupnost viz PSP § 4 \ \ | -
odst. 2. | i
Potéteni bod osy propojent mize bjt umistény kdekoli nia vyznaten strané bloku. Musi byt propajeny s protéiim spojovanym bodem nebo body skrze o l - : NN \ ,/ f 2145 i
blok, ve Kerém je prosiupnost vyznacend. . . e |- ! 5 N0 Tl I \ ! !
. . \ - ~ ~ /
ZAKLADNI PARAMETRY KATEGORIE II \\mHumHH\H\mmHH‘H\HHHHH\HH; S HPP: =79 600 m ) (RN / |
DELICH it i ! ‘ \ HPP.er = 83 403 m b/ ‘
Oddélue v ramei jednoho stavebnino bloku Esti s odlisngmi viastnostmi. Skutetiné rozhrani viastnosti v ramei bloku se mize od dalici Gary libovolng i | | max. 8 NP - max. 29 m (BN l\ !
odehylitv rozsahu 5 m na kazdou stranu od délic Gary. \B 53 i 7 = mih. 15 % 1S | \ |
. =min. 0
|l CYKLISTICKE PROPOJENI ‘ i b S = 24790 (R | N\ |
Cara schematicky znazorfiuje propojeni navazujicich cyklostezek pres namésti a stavebni blok. Znacka nedefinuje presnou polohu trasy v rami ulicniho HPP; =20 QOU m = | m » ! ) % A\ !
prostranstv, i bloku - FeSen cyKistckého propojeni v iné poloze (mimo vymezeny oridor) je mozné za podminky, Ze pinohodnotn nahradi .. _ 2 AP =min. 180 m N //\K N |
pozadované propojent vech zlovich bod (pfedevsim napojeni nia Cykfostezty). Pinohodnolnou naradou se rozumi max. prodiouZeni rasy o 10 % i ; HPPuy»!= 23 468 m : ~ SN RN e -
om0 2% ) Pp.=17500m” & H\T max. 8 NP - max. 29 m RN
KORIDOR PRO VYSADBU STROMU ‘ | P = 20 535 m? 7= min. 90 9 N N
Na zobrazené délce uliéniho prostransiyi budou umistény stromy. Pozice symbolu ve vykresu neuréuje presnou polohu jednotivich stromd ani T_o_ - | SN . =imin. 0] o \
stromofadi v ramei profiu uliEniho prostransiv | jii max. = | S 8880 m’ | 2 \
e I “max. 29 ] SeEabu” | N \N
VEGETACNI PAS V RAMCI ULIENIHO PROSTRANSTVI S5 Y e 1Z=min. 20 % AP = min.i40 r} S AN
V/t€l0 plose uliéniho prostransivi bude umisténa mésiskd zeleft koordinovand s ochrannymi pasmy technické infrastruury. V ramei 18to plochy miZe byt s i i [l I'S ~ 9630 m? . | I N N\
umisténa dopravni a technicks infrastruklura, véetné komunikaci pro pesia cyklisy. o i IAPI= min fb m i i : NN N
g SN N
BEZMOTOROVE NAPOJENI BLOKU / VSTUP DO KRAJINY /. ‘ Y N O I N
Sipka zobrazuje navazuiict prostupnost se souvisejicim uzemim pro pési & cykisy. ,: i ) i . ) 7 il i f \ N
NAPOJENI MOTOROVE A TECHNICKE / r i ! ! | 20817 B | N N N
Sipka zobrazuje piiblznou polohu propojen dopravni a technicke infrastruktury se souvisejicim tzemim. Poloha musi byt koordinovéna se zamery v okoli O i - ! | ' Ad ! N
Poloha mize bit upravena v souvislosti s pfipojovacimi moZnostmi okolni dopravni a technicke infrastruktury. —==T [ [ i HPP, = 20,000 mz HPP, = 20 000 mZ ! R
| = J e N
B2 PARAMETRY BLOKU | [ I 2 _ 2 / N
: | = = 8ms
S=xmi Pro jednotlivé bloky je stanovena Plocha bloku. Skutetna plocha bloku bude vypotena po umistni uliénich ar v souladu s vjkresem regulace. Jsou-l | [ ‘ HPPue = 23 468 m= | HPPus» = 23|46 / AN
= E:ukmok deﬁnnvényd‘a\ﬁ reg\éllauvyé ;(n::f. uk\iém prostransiv vymezené polohove) pak plocha tEchto prvkis bude od plochy blok odeétena. Pro plochu ‘ i . max. 8 NP - "ﬂax. 29m! max. 8 NP - max. 29 m ! N
loku je stanovena tolerance dle méfitka vykresu. . | ——
[ I Z=min20% Z=min. 20 % / \
DOPORUCENE PARAMETRY I H S~ 10 080 m? S=z8 ng m? i AW\
Nize uvedené dopliikové znatky neznézorfiuji grafickym symbolem presnou polohu ani velikost: | ) ! | | \ i B \ v
i | I AP =min, 55 m min./40 m b ~
[ AKTIVNG PARTER a0 | { | | ) o
Znatka definuje polohu vhodnou pro umisténi aktivniho parteru v ramei bloku. Aktivni parter nemusi byt umistén podél znacky souvisle a v celé délce, ~L | | | d / N
musi viak v ramei celého bloku splnit pozadavek na délku aktivniho parteru. | g ( / \
-
CYKLOSTEZKA STAVAJICI / RESENA v RAMCI JINEHO ZAMERU ! ] \ P \
Céra zndzorfiuje cyklostezku stvajci nebo pldnovanou v ramei iného zamrem. \ =) = % { N 7 |
P n " n Ed - f: -
KOMUNIKACE ZKLIDNENA - ZONA OBYTNA / SDILENA 'B.4b . — e 3 I o 7 !
Znatka definuje dopravni charakter uliénino prostransivi, ve kterém bude umisténa obytna nebo sdilen z6na (dle Zékona o silnicnim provozu) a ve Klerém 1 D. NP I mé%. 8 NP = max. 29 m | =d— 1
nemohou byt umisténa povrchové parkovaci stani. Viezd vozididm bude umoznén jednim smérem (smér ze severu na jih) a mizZe byt omezen Easové | '5 | 2 max. 8 - max! 29 m g’ 0 03604
(napf. viezd pouze ve véedni dny). Prijezd je umoznén z divodu odleheni komunikace pred MS a OV. Znatka nedefinuje presnou polohu komunikace ani HP =17 1500 m Z=min. 20 % | Z=min. 20 % \
presné dopravni feSeni v mistech kiizeni. | HPP: = 201535 m? Sx7930 mﬁ IS = 6390 \ =0 T
wom owm omom KOMUNIKACE - PEST ZONA | | AP =min. 0 m \ ( AP=min.Om \ _ / - \
Znatka definuje dopravni charakter uliéniho prostransivi, ve kterém bude umisténa pasi zona (dle Zskona o siniénim provozu) s wyloutenim individuini \ == \
automobilové dopravy. Znatka nedefinuje presnou polohu komunikace ani presné dopravn feseni v mistech kien. . \ = 4 \

B BN BN W KOMUNIKACE OBSLUZNA - ZONA 30 - ~ 4 !
Znatka definuje dopravni charakter uliéniho prostransivi, ve kterém mize bjt umisténa obsluzn komunikace s omezenou rychiost - z6na s maximélni \
rychlosti 30 km/h a ve kterém mohou byt umisténa povrchova parkovaci stani. Znatka nedefinuje presnou polohu komunikace ani presné dopravni feseni |
v mistech Kiizenl. 150 ot |

NAPOJENI MOTOROVE A TECHNICKE MIMO RESENE UZEMI > \\ \ H
‘v’ Sipka zobrazuje prbiiznou polohu propojen dopravni a technické infrastruktury v souvisejicim zemi. Podoba napojen musf bt koordinovéna s fesenim T (
bloku B.7. Poloha mize byt upravena v souvislosti s pripojovcimi moznostmi okolni dopravni a technicke infrastruktury. \ —~ PPrtle \ . \\ l
o o ; o . _ -
N/ PREMOSTENI D - PROPOJENI SLOUZICI PRO PES| A CYKLISTICKOU DOPRAVU — T "ﬂ‘&\ \ \ !
— V tomto misté bude umisténo premosténi D1, v souladu s VPS definovanou ve zmén UP il m. Prahy ("VPS x«JDO| 11 - propojeni slouic pro p&i a h P . | =
cyklistickou dopravu). Vzhledem k velikosti prvku urtuje znatka polohu s toleranci 50 m. Sifka premosténi bude odpovidal jeho funkei - musi umoznit BT e - gl 5219 \ . =T
umisténi cyklostezky, chodniku a pési zelené o celkové Sifce min. 5 m. - Ve \ ' T [
B a2t | \ - |
SPORTOVN NAMESTI ! ! Ve i
V tomto misté bude umistén verejnj prostor - namést, Soutst Kerého bude sportovists 2 sportovni zafizeni vEetn zafzeni pro jeho obslufu, VL
zabezpeten, infrastruklury technické a dopravni. Plocha sportovniho ngmésti musi byt minimaing 1210 m2. Znatka uruje polohu s toleranci 100 m. in \
Upravy nivelety terénu v dzemi nejsou timto vyhresem regulace njak regulovany. V rimei feSengho Gzem je mozné ménit niveletu terénu. !
Zikladnim méfitkem vikresu regulace je M 1:3000. Presnost kresby vSech pryki regulace odpovida maitku, nen-li vise definovno jinak.

o k ] u L \
Na Jelenach Praha 11, k.0. Chodov Vykres regulace vysledny
projekt misto stavby

vykres

1:3000 30.03.2026

datum




Pfiloha €.4 - Seznam pozemkdi viech vlastnikti v Gzemi

Pozemky NJE

parc.¢.

vyméra v ramci ZUPn [m2]

Pozemky Kooperujicich vlastnika

A HPP
[m2]

HPP
1,625
[m2]

parc.¢. vyméra v ramci ZUPn [m2] [I;iv':ZP] A[nl':;]P [F::ZP]
Jindfiska Mrkvic¢kova, Otakar Zenisek
2101/174 833 1,166 187 1,353
2101/218 489 685 110 795
2101/172 525 735 118 853
2101/215 13 18 Bl 21
2101/173 4,127 5,778 929 6,707
soucet 5,987 8,382 1,347 9,729
Y o » 51 : =
Soucet NJE a Kooperuijicich vlastnikd 171,402 239,963 38,565 278,528
Pozemky HMP

parc.¢. vyméra v ramci ZUPn [m2] [l'ln:’z A[mH;]P [F::ZP]
2101/72 4,597 6,436 1,034 7,470
2105/33 2,893 4,050 651 4,701
2105/75 540 756 122 878
2105/77 139 195 31 226
2105/78 570 798 128 926
2105/79 167 234 37 271
2105/84 1,034 1,448 232 1,680
2105/118 1,075 1,506 241 1,747
2105/132 634 887 143 1,030
2101/181 123 172 28 200
2101/180 171 239 39 278
¢ast 2101/217 77 108 17 125
¢ast 2361 27 38 6 44
397/205 1,541 2,157 347 2,504
397/726 3,456 4,838 778 5,616
397/727 5,587 7,822 1,257 9,079
397/742 211 295 48 343
éast 2361 1,836 2,570 414 2,984
2101/62 9 13 2 15
2101/60 463 648 104 752
¢ast 2101/143 804 1,126 181 1,307
2101/194 374 524 84 608
2101/222 1 1 1 2
2101/225 12 17 3 20
3444/3 306 428 69 497
2105/129 202 283 45 328
2101/211 49 69 11 80
2101/212 15 21 3 24
¢ast 2101/143 322 451 72 523
2101/145 128 179 29 208
2101/210 8 11 2 13
2101/209 63 88 14 102
soucet 27,434 38,408 6,172 44,580
Pozemky Samostatné kooperujiciho vlastnika

parc.c. vyméra v ramci ZUPn [m2] [t:’z A[mH;]P [F::ZP]
Milan Janecek
2101/134 25,652 35,913 - -
2101/139 382 535 - -
2101/138 152 213 o =
soucet 26,186 36,661 - -
Pozemky Ostatnich vlastnikt v uzemi

parc.é. vyméra v ramci ZUPn [m2] [l'rl:z A[:;]P [F::ZP]

Safety Real, fond SICAV, a.s.

Prazska plyndrenska Distribuce, a.s.




Priloha &. 5 Majetkopravni situace v uzemi Zmény 35
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Zména ¢islo

Z 3518/27

Investor
Na Jelenach a.s.

LEGENDA

[ | Pozemky NJE

|:| Pozemky Kooperujicich viastnik
|:| Pozemky Samostatné kooperujiciho viastnika

|:| Pozemky HMP

|:| Pozemky Ostatnich vlastnik{
|:] hranice parcel dle KN (stav k 9.4.2026)

r I feSené Uzemi

"/ Uzemi dotéené Zménou Z 3518

Zpracovatel

HLAVNi MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

Odbor uzemniho rozvoje

Oddéleni planovacich smluv a metodické podpory
Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

PRA[HA
PRA|GUE Méritko 1: 4 000
£22 gA Datum 05/2026
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