Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 35/14
ze dne 18.6.2026

k navrhu na uzavreni kupni smlouvy ke koupi pozemkt v k.u. Horni Poéernice od spolecnosti
YUGO ALLQOYS, s.r.o. do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

uzavieni kupni smlouvy ke koupi pozemkl v k. 0. Horni Pocernice z vlastnictvi
spoleénosti YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO 26212625, se sidlem Bystra 761/10, 193 00
Praha 9 - Horni Pocernice do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy za kupni cenu ve vysSi
1.461.523,- K& bez DPH dle pfilohy €.1 tohoto usneseni

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 22.6.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13860
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Eriloha 6. 1 &k usneseni Zastupitelstva HMP ¢, 3514 ze dne 18, 6. 20126

KUPNI SMLOUVA

uzaviend podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjiich

piedpisi (,,Ob&ansky zakonik™)

{..Smlouva)

SMLUVNI STRANY

(1)

(2)

hlayni mésto Praha
se sidlem:  Praha 1, Marianské ndmasti 2/2, PSC 110 00, ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581
zastoupeno: Technickou sprivou komunikaei hl. m. Prahy, a.s.

se sidlem:  Veletrini 1623/24. HoleSovice, 170 00 Praha 7

zastoupend: >dsedou piedstavenstva
mistopiedsedou predstavenstva

ICO: 034 47 286

DIC: CZ03447286

zapsani v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 20059;
Identifikitor datové schranky: mivgdt3

(.. Kupujici®)

YUGO ALLOYS, s.r.o.
se sidlem:  Bystra 761/10, Horni Poéernice, 193 00 Praha 9

zastoupend: , jednatelkou
lem

ICO: 202 12 625
DIC: CZ26212625
zapsand v ¢behodnim rejstitku vedeném Méstskym soudemn v Praze, sp. zn. C 0176

(..Prodavajici*}

(Kupujici a Prodavajici dale spoelecng | Strany™, a kazdy z nich samostatn& ,,Strana™)



PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(<)

(D)

(E)

Kupujici rcalizuje stavbu Horni Poécmice - podjczd pod #clezniéni trati CD Praha - Lysa nad
Labem v ul. Bystré®, €. a. 999547, spoéivajici mimo jiné ve vybudovani silni¢niho podjezdu pod
Zelexniéni tratf v misté soutasného (rovivového zelexniéniho pfejezdu v blizkosii kfiZzovatky ulic
Bystri a Jifiho ze Vielna v Praze - Homich Poternicich a provedeni souvisgjicich praci
(..Stavba™);

Stavba zasahne éast pozemkil ve vlastnictvi Prodavajiciho; za Géelem vymezeni ¢asti pozemki
Prodavajicihe dotéenych Stavbou, nechal Kupujici vypracovat geometricky plan €. 6321-
116/2025, vyhotoveny GeodezieDavid.cz, ||| GG co: 05291667, se sidlem
Krumpach 1950/25, Zabteh, PSC 789 01, kiery byl odsouhlasen Katastralnim Gfadem pro hlavai
mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha dne 27, 11, 2025 pod &. PGP-4996/2025-101, a ktery je
pfilohou €. 1 této Smleuvy {, Geometricky plan*™) a geometricky plan &. 6309-116/2025,
vyhotoveny GeadezieDavid.cz,_ ICO: 87954877, se sidlem
U Nikolajky 1195, 154+ {10 Praha 5, ktery byl odsouhlasen Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Prahy, Katastralni pracoviité Praha dne 22, 10, 2025 pod & PGP-4404/2025-101, a ktery jo
piilohou &. 2 této Smlouvy (,,Geometricky plan ¢, 2');

(..Geometricky plan &. 1 a Geometricky plan €. 2 dale spoleéné jen ..Geometricky plan™);

Strany jsou si védomy uéclu Stavby a skuteCnosti, Ze Stavbun nclze uskuteénit bez ziskani
vlastickych prav Kupujiciho k &asti pozemkl ve vlastnictvi Prodavajicihe vymezenych
Geometrickym planem; v souvislosti s tim a v ndvaznosti na realizaci Stavby uzaviely Strany dne
27. 6. 2023 dohodu o spolupraci pfi stavbé "Ilorni Poéernice - podjezd pod Zelezni¢ni trati CD
Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystré", ve znéni pozdéjsiho dodatku a tuto Smlouvu;

Kupuyjici ma zajem nabyt od Prodavajiciho vlasmicke prave k Stavbeu dotéenym &astem pozemkil
a Prodavajici ma zajem ptevést své vlasinické pravo k &astem pozemkd dotéenych Stavbou na
Kupujiciho;

Za hlavni m&sto Prahn jedna Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. na zakladé Smlouvy
o zajifténi spravy majetku a o vykonu dalgich ¢innosti &. OPS8/29/03/003409/201 7 uzaviené mezi
hlavnim méstem Prahou a Technickou spravou kamunikaci hl. m. Prahy, a.s. dne 12. 1. 2017, ve
znéni pozdéjiich dodatki;

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

1.
1.1

VLASTNICKE VZTAHY

Prodavajici je vylufnym vlastnikem déle uvedenych pozemki:

1.1.1 parc. & 3985/1 o viyméte 33 179 m2, druh pozemku: ostatni plocha/manipulacni plocha,
1.1.2  parc. & 3986/2 o vyméfe 55 m2, druh pozemku: ostaini plocha/jina plocha;

L1.3  parc. & 3986/8 & vyméte 149 m2, druh pozemku: ostatni plocha/manipulatni plocha;
1.1.4 parc. & 3986/% ¢ vyméfe 17 m2, druh pezemku: astatni plocha/manipuladni plocha;
1.1.5  parc, & 3986/10 o viméfe 8 m2, druh pozemkn; ostatni plocha/manipulaéni plocha;


GeodezieDavid.cz
GeodezieDavid.cz

2.2

3.2

4.2

to vic zapsano na listu viasmictvi & 2842, v katastralnim {(zcmi Homi Poéemice, abee Praha, v
katastru nemovitost! vedeném Katastralnim ufadem pro hlavani meésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

PREDMET KOUPE
Picdmétem koupé podle tcto Smlouvy jsou nasledujici pozemky Prodavajiciho:

211 &ast pozemku parc. € 3985/]1 v katastrilnim tzemi Homi Pofernice, oddélend
Geomeirickym pldnem a nové oznaéend jako pozemek parc. & 3985/28 o vyméte 52 m?;

2.1.2  pozemek parc, ¢, 3986/2 0 viméie 55 m2 v katastralnim Gzemi Homni Podemice;

21,3  pozemek parc. & 3986/8 o viméie 149 m2 v katastralnim {izemi Homi Podernice;

w

2.1.4  pozemek parc. & 3986/9 o viméie 17 m2 v katastralnim 0zemi Horni Pogernice;

2.1.5 pozemek parc. & 3986/10 o vymeie 8 m2 v katastralnim dzemi Horni Podernice vymezeny
Geometrickym planem &, 2;

(..Nemovitosti).

Geometricky plan je nedilnou soudasti této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici se touto Smlouvon zavazuje Kupujicimu piedat a umoZnit mu nab¥t viastnicke pravo
k Nemovitostem, a to sc viemu Jcho soudastmi a pfisluienstvim a sc vicmi pravy a povinnosimi, a
tedy Nemovitosti Kupujicimu prodava za kupni cenu ujednanou v &l. 4 Smlouvy (., Kupni cena™).

Kupuyjici se touto Smlouvou zavazuje zaplatit Prodavajicimu za Nemovitosti Kupni cenu a
Nemovitostt pfevzit, a tedy Nemovitosti od Predavajiciho kupuje a pfigima do sveho vyluéného
vlastnictvi pro uécly zajisténi Stavby.

KUPNI CENA A JEJI UHRADA

Kupni cena za Nemovitosti ¢ini 1.461.523,- K& bez DPH (slovy: jeden milidn éryfi sta Sedesat
jeden tisic pét set dvacet th korun &eskych). Kupni cena byla uréena podle znaleckého posudku é.
094990/2025, zpracovancho znaleckou kancelafi Equity Solutions Appraisals s.r.o., Ovocny trh
573/12, Praha 1, 110 00, ICO: 289 33 362, ze dne 22.12.2025 (,.Znalecky posudek™). Kupni cena
odpovidd cené stanovené znaleckym posudkem, pfiCemZ zohlediiuje skuteény rozsah (vyméru}
prevadénych pozemkil dle Geometrickéhe planu.

Kupujici sc zavazuje zaplatit Kupni cenu jednerazové, a to nejpozdédji do ificeti (30) dnd ode dne, ve
kterém Kupujici obdr#i z katastralnihe Gfadu vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava k
Nemovilosiem do kalasiru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho. Kupujici uhradi Kupni cenu na
bankovni (et Prodavajiciho.

Strany sc dohaodly, Z¢ dnem uskuteénéného zdanitelncho plnéni pro agcly zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjiich piedpisii je den dorufeni vyrozuméni piisluiného
katasirdlniho Ofadu Proddvajicimu o provedeni vkladu iéto Smlouvy do kalastru nemoviiosti, ve
kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava.






5.2

53

6.2

6.3

6.4

Smlouvy.

Prodavajici timto zaruéuje a prohlaguje, Ze prehladeni Prodavajiciho jsou ke dni uvzavieni této
Smlouvy pravdivd, aplna, pfesna a nezavadéjici a budou pravdiva, aplnd, piesnd a nezavadgjici ke
dmi, kdy Kupwjici nabude vlastnické prave k Nemovitostem,

Strany sc dohodly, #c na Kupujiciho nepfechazi #adné dluhy, ani pEipadny dluh zajistEny zastavnim
pravem viznoucim na Nemovitostech, Kupujici nepfebira jakékeli dluhy Prodavajiciho souvisejici
5 Nemovilostmi. Strany timto vyluduji aplikaci ustanoveni § 1888 adst. 2 Oblanského zdkoniku.

Piipadné pravni & jiné vady na Nemovitostech nevyplyvajici z élanku 5.1 Smlouvy se povazuji za
podstatn¢ poruicni Smlouvy, piicems Prodavajici bere na vEédomi, ¢ Kupujici mize v takovém
piipadé uplatiiovat sva prava podle ust. § 2099 a nasl. Ob£anského zikoniku.

Ukaze-li se kterékoliv prohligeni Prodavajicihe podle tohelo &l 3 nepravdivim anebo zavad&jicim,
je Kupwjici opravnén odstoupit od této Smlouvy,

Prodavajici prohlauje, Zc ke dni podpisu této Smlouvy na Nemovitostech novaznou zadna zastavni
prava, coZ vyplyva z doloZeného aktualniho vypisu z katastru nemovitosti.

VKLAD VLASTNICKEHO PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Vlastnictvi k Nemovitostem, jakoZ i veSkera prava a povinnosti, nebezpedi a uzitky s pfevodem
spajené, sc nabyva vkladem do katastru nemeovitosti, pficemz pravni i€inky vkladu prava nastanou
na zikladé pravomocného rozhodnuti pfisluSného katastrilniho tifadu o jeho povoleni k ckamZiku,
kdy navrh na vklad dosel pfislugnému katastralnimu Gfadu.

Strany se dohodly, Ze podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti zajisti Kupujici, ktery soucasné
uhradi pfisluiny spravni poplatck s nim spojeny. Prodavajici timto zmociiuje Kupujiciho, aby za néj
podepsal navrh na vklad a aby ho zastupoval ve vkladovém Hzeni. Udéleni zmocnéni a jeho piijeti
Strany potvrzuji svymi podpisy této Smlouvy.

Strany se zavazuji, pro piipad, Ze katastralni Gfad z jakéhokoliv divodu neprovede zapis vécnych
prav podle této Smlouvy, uéinit bezodkladné veskeré nezbying Gkony k odstrangni pfckaZzek pro zapis
prava.

Strany se dohedly, Ze Kupujici je opravnén zastupovat Prodavajiciho, jako vlastnika pozemk, jez
jsou piedmétem této Smlouvy, a to ve vEi podani Zddesti o déleni pozemkd dle kazdého
oddélovaciho Geometrického planu pfisluinému stavebnimu tfadu a Prodavajici souhlasi s délcnim
ptedmétnych pozemki v souladu s ustanovenim § 216 zikona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich pfedpish mistné ptisludnym stavebnim tfadem.

DALSI UJEDNANI

Prodavajici sc touto Smlouvou zavazuje Nemovitosti vvklidit na vlastni naklady a piedat Kupujicimu
nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dnd ed podani ndvrhu na vklad priva do katastru nemovitosti u
piisluinéhe katastrdlnihe Ofadu; nevyklidi-li a nepieda je v uvedend 1hiié, plati, e Nemovilosii byly
Kupujicimu piediny a Kupujici je opravnén nechat je vyklidit a vyklizené véci zlikvidovat na naklady
Prodavajiciho, Prodévajici sc pro takovy pfipad Smlouvou zavazujc vzniklé néklady spojené s






8.9 Strany prohlaiuji, #c tato Smlouva byla scpsana na zakladé pravdivych udaju, dlc jejich pravé a
svobodné viile a Ze smluvnimu ujednani nejsou na pfekdzku Zadné okolnosti branici nakladani s
Nemovilosimi a na dikaz loho ji vlastnorutné podepisuji.

Misto: Praha Miste:

Datum: Datum:

hlavni mésto Praha YUGO ALLOYS, s.r.o.
zastoupcné

Technickou spravoun komunikaci
hl. m. Prahy, a.s.

pre!se!a pre!slavcnslva JE!HBIEI!&

mtstopre!se!'a ]‘.‘ll’E! stavenstva _]E!l‘lﬂtEI












Dlvodova zprava
Z-13860

1. Pfredmét predkladaného materialu

Hlavni mésto Praha jakoZzZto investor realizuje prostfednictvim Technické spravy komunikaci
hl. m. Prahy, a.s. vefejné prospé&Snou stavbu dopravni infrastruktury uvedenou v seznamu
verejné prospésnych staveb v uzemnim planu hlavniho mésta Prahy pod &. 65/DK/25 ,Horni
Pogernice - podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystré*, &. a. 999547,
spocivajici mimo jiné ve vybudovani silniéniho podjezdu pod zelezni¢ni trati v misté
soucCasného urovnového Zelezni€niho pfejezdu v blizkosti kfizovatky ulic Bystra a Jifiho ze
Vtelna v Praze - Hornich Poc&ernicich, roz8ifeni pozemni komunikace v ul. Bystra a provedeni
souvisejicich praci (,Stavba“).

Usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 288 ze dne 14. 2. 2023 bylo schvaleno znéni dohody o
spolupraci pfi stavbé ,Horni Pogernice - podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha - Lysa nad
Labem v ul. Bystré“. Dohoda byla v souladu s uvedenym usnesenim uzaviena dne 27. 6. 2023.

Pro stavbu bylo dne 25. 3. 2024 vydano Ufadem méstské ¢asti Praha 20, odborem vystavby
a Uzemniho rozvoje v souladu s § 940 a § 94p odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli a v souladu s §
13a vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho
opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu rozhodnuti o spole€ném povoleni
na stavbu podjezdu pod zeleznicCni trati Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystra vedenou pod
nazvem ,Bystra, Praha 20, €. akce 999 547, Praha 20 - Horni PoCernice, a to pod €. j. MCP20

006420/2024/OVUR/KTr, sp. zn. SZ MCP20 003386/2023.

Predkladany material se tyka schvaleni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je nabyti Casti
pozemku ve vlastnictvi spolecnosti YUGO ALLOYS, s.r.o. do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Veskerou smluvni dokumentaci zpracovavala Advokatni kancelaf HAVEL & PARTNERS s.r.o.
2. Kupni smlouva a majetkopravni vyporadani

Uzavieni kupni smlouvy je nezbytné pro realizaci vefejné prospédné stavby dopravni
infrastruktury spocivajici ve vybudovani silniéniho podjezdu pod Zeleznic¢ni trati v méstské
Casti Praha 20 — Horni Poc&ernice.

Pfevadéné pozemky byly pfesné vymezeny geometrickymi plany schvalenymi katastralnim
uradem.

Jedna se o Cast pozemku parc. €. 3985/1 v katastralnim Uuzemi Horni PoCernice, oddélenou
geometrickym planem €. 1 a nové oznacenou jako pozemek parc. €. 3985/28 o vymére 52 m?,
dale pozemek parc. €. 3986/2 o vymére 55 m?, pozemek parc. €. 3986/8 o vymére 149 m?
pozemek parc. ¢. 3986/9 o vyméfe 17 m? a pozemek parc. €. 3986/10 o vyméfe 8 m?,
vymezeny geometrickym planem €. 2, vSe v katastralnim uzemi Horni Po&ernice.

Kupni cena Cini 1 461 523 K& bez DPH (slovy: jeden milion Ctyfi sta Sedesat jeden tisic pét set
dvacet tfi korun Ceskych) a byla stanovena na zakladé znaleckého posudku &. 094990/2025
ze dne 22. 12. 2025, zpracovaného znaleckou kancelafi Equity Solutions Appraisals s.r.o.,



ICO: 28933362, jako cena v misté a Sase obvykla, pfiemz byla pomé&rné upravena s ohledem
na zpfesnéni vyméry prevadénych pozemku geometrickym planem.

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku uhradila Technicka sprava komunikaci
hl. m. Prahy, a.s.

Zastavni pravo a zakaz zcizeni evidované na listu vlastnictvi se netykaji pfevadénych ¢&asti
pozemkd; tyto ¢asti byly oddéleny geometrickym planem a nejsou uvedenymi pravy zatizeny.

3. Zavér

Uzavfeni kupni smlouvy pfedstavuje nezbytny krok k majetkopravnimu vypofadani pozemku
potfebnych pro realizaci vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury spocivajici ve
vybudovani silniéniho podjezdu pod Zelezni¢ni trati v méstské &asti Praha 20 — Horni
Pocernice.

Nabyti pfedmétnych pozemki je v souladu s vefejnym zajmem, uzemnim planem hlavniho
mésta Prahy a potfebami hlavniho mésta Prahy v oblasti dopravni infrastruktury.

Kompletni dokumentace je vzhledem k objemu k dispozici u zpracovatele tisku.

Z uvedenych davodu je Zastupitelstvu hlavniho mésta Prahy pfedkladan navrh na schvaleni
kupni smlouvy.

Seznam priloh diivodové zpravy
e Rozhodnuti o spole¢ném povoleni na stavbu podjezdu Bystra
e Znalecky posudek k ur&eni kupni ceny
o Vypis z katastru nemovitosti

e Usneseni Rady HMP ¢&. 1047, ze dne 25. 5. 2026





mailto:urad@pocernice.cz
http://www.pocernice.cz

C.j. MCP20 006420/2024/OVUR/Kr str. 2

Stavba je ¢lenéna na nasledujici objekty:

SO 101 Uprava stavajicich komunikaci ul. Bystra, Jititho ze Vtelna

SO 103 Dopravni znacenti

SO 104 Dopravni opatieni v pribéhu vystavby (DIO)

SO 105 Areéalova komunikace Yugo Alloys, s.r.o.

SO 203 Zarubni zdi

SO 204 Opérné zdi

SO 301 Destova kanalizace - komunikace Bystra

SO 304 Uprava vodovodu PVS a.s.

SO 305 Hospodateni se srazkovymi vodami

SO 306 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - vodovodni a kanaliza¢ni ptipojka
SO 307 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - hospodateni se srazkovymi vodami
SO 310 Destova kanalizace - komunikace Jitfiho ze Vtelna

SO 401 Uprava vefejného osvétleni

SO 402 Uprava vedeni NN PRE

SO 403 Uprava vedeni VN 22 kV PRE

SO 404 Uprava tras kabelit CETIN

SO 405 Uprava tras kabelia NET4GAS

SO 406 Uprava tras sd&lovacich kabelti PRE

SO 408 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - elektricka ptipojka NN

SO 410 Pielozka kabelti CD - Telematika

SO 411 Prelozka kabelu T-Mobile

SO 501 Uprava STL plynovodti PPD

SO 702 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o0. - stavebni feseni

SO 801 Uprava oploceni Yugo Alloys, s.r.0.

SO 802 Uprava oploceni Airmedia, a.s.

SO 803 Sadové upravy (soucasti je rovnéz kaceni 34 ks stromii a 46 m* zapojeného porostu dievin)

Druh a ucel stavby:

Jedna se o zahloubeni stavajicich komunikaci ulice Bystra a Jitiho ze Vtelna pod Zelezni¢ni trati v ul. Bystra, pro
prevedeni dopravy pod Zelezni¢ni trati Praha-VysocCany - Lysa nad Labem. Stavba bude je navrZzena a bude
provadéna v navaznosti na stavbu vedenou pod nazvem "Optimalizace tratového tiseku Mstétice (mimo) - Praha -
Vysoc€any (mimo)", kdy byl novym Zelezni¢nim mostem nahrazen ptivodni uroviiovy zelezni¢ni piejezd.

Soucasti stavby je rovnéz uprava systému odvodnéni (ndvrh destové kanalizace, retence, Cerpani, vsak), uprava a
doplnéni vefejného osvétleni, prelozky siti technické infrastruktury, doplnéni chybéjicich komunikaci pro pési a
cyklisty a provedeni zastavek MHD.

Popis prostorového ieSeni stavby, zakladni idaje o jeji kapacité a umisténi stavby na pozemcich:

SO 101 Uprava stavajicich komunikaci ul. Bystr4, Jifiho ze Vtelna

Bude provedena tprava povrchti komunikace ul. Bystra v délce cca 500 m a Jitiho ze Vtelna v délce cca 100 m.
Vyskove bude provedeno zahloubeni komunikace ul. Bystra pro umoznéni mimouroviiového kfizeni s zelezni¢ni
trati. Stavajici konstrukce vozovky budou odstranény az na projektovanou zemni plai. Do navrzenych linii se osadi
obruby a palisady, které budou osazeny do loZe z betonu s bo¢ni opérou s naslapem. Do nové osazenych obrub
budou provedeny jednotlivé konstrukéni vrstvy vozovek, chodnikd a sjezdii. Povrch vozovky bude proveden
z hutnénych asfaltovych smési, povrch chodnikt a sjezdd bude z betonové dlazby.

Novy uli¢ni prostor zahrnuje 2 jizdni pruhy, oddéleny pas pro chodce na jedné strané (zapadni strana ulice Bystra)
a oddéleny pas pro chodce a cyklisty na strané druhé (vychodni strana ulice Bystra).

SO 103 Dopravni znaceni

Nové vodorovné dopravni znaceni bude provedeno hmotou s dlouhodobou trvanlivosti a reflexnim posypem.
Vodorovné i svislé dopravni znaceni bude provedeno v parametrech spliujicich ,,Technické podminky pro svislé a
vodorovné dopravni znaceni® vydané spravcem TSK hl. m. Prahy.

SO 104 Dopravni opatieni v prubéhu vystavby (DIO)

Stavebni prace budou probihat v nékolika fazich tak, aby byla zajisténa dopravni obsluznost k primyslovym
arealtim a ke hibitovu pfi ul. Nachodska.

SO 105 Arealova komunikace Yugo Alloys, s.r.o.

V severni Casti arealu na pozemku parc. ¢. 3985/1 bude provedena nova arealova komunikace délky cca 30 m.
Sitka komunikace bude 6,5 m, piiény sklon 1%,maximalni podélny sklon 5,2%. Povrch vozovky bude proveden
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z hutnénych asfaltovych smési V prostoru pfed novou vratnici bude provedena zpevnéna plocha z betonové
zamkové dlazby.

SO 203 Zarubni zdi

V prostoru mimouroviového kiizeni komunikace s Zeleznicni trati jsou navrzeny zarubni zdi, které budou tvoreny
zelezobetonovymi pilotami @ 900 mm vrtanymi v rozte¢i 1200 mm, s proménnou vyskou pilot 3,5 — 10,0 m. Hlavy
pilot budou opatieny ztuzujicim pribéznym zelezobetonovym véncem. Mezery mezi pilotami budou vyplnény na
celou vysku stény kotvenym stfikanym betonem vyztuzenym kari siti. Lic zdi bude proveden z betonovych
prefabrikovanych pohledovych tvarovek.

Délka zarubnich zdi:
Vychodni strana:
Zed’ 128,78 m
Zed 2 —-74m
Zed’'3-44,5m

Zed 4—-522m
Zapadni strana:

Zed' 1-49,4m

Zed 2-27,6 m
Zed3-924m

U obou zarubnich zdi €. 3 je navrZeno zelezobetonové schodisté zajist'ujici pristup do ptilehlych areali.

SO 204 Opérné zdi

Jedna se o dvé zelezobetonové thlové zdi se svislym licem - zed 1 na zapadni strané ul. Bystra a zed 2 pii
vychodni stran€ ul. Bystra, které umozni zahloubeni chodniki pod Zelezni¢ni trat’.

Zed 1 — 22 dilatacnich celki, celkové délka cca 84 m, diik zdi m& proménnou vysku 0,88 — 2,02 m, ktera sleduje
sklon nivelety ptilehlého chodniku

Zed 2 — 18 dilatacnich celkd, celkova délka cca 73 m, diik ma proménnou vysku 0,59 — 2,77 m, ktera sleduje
sklon nivelety ptilehlého chodniku

Horni povrch zdi budou tvofit monolitické betonové fimsy Sitky 0,5 m, do fims bude ukotveno ocelové zabradli
(celkova délka cca 157 m) s vyskou nad chodniky 1,1 m, resp. 1,3 m .

SO 301 Dest'ova kanalizace - komunikace Bystra

Kanalizace je navrzena z kameninovych kanaliza¢nich trub se zvySenou pevnosti o profilu DN 300, pevnostni tiidy
24 a DN 400, pevnostni tfidy 200 a vystavby vstupnich Sachet v ul. Bystra.

Vétev A — DN 300 — délky cca 99 m

Destova kanalizace bude vedena od $achty SB02 v km 0,000 umisténé v kfizovatce ul. Bystra a Jifiho ze Vtelna
jiznim smérem do ul. Nachodska az do koncové Sachty SA04 v km 0,099 00. Stoka bude v $achté SB02 zausténa
do destové kanalizace ul. Bystra vétev B.

Vétev B — DN 300 — délky cca 253 m (usek destova nadrz — Sachta SB02)

Vétev B — DN 400 — délky cca 10 m (Gisek $achta SB02 — $achta SB08)

Dest'ova kanalizace bude vedena od destové nadrZze umisténé v kiiZzovatce ul. Bystra a Jifiho ze Vtelna severnim
smérem do ulice Bystra az do koncové Sachty SB08 v km 0,262 83. Usek kanalizace od destové nadrze po 3achtu
SB02 je navrzen v profilu DN 400, zbytek v profilu DN300.

Na dest'ovou kanalizaci bude napojeno 33 uli¢nich vpusti DN 200 — KAM. Celkova délka ptipojek DN 200 je cca
102 m.

SO 304 Uprava vodovodu PVS a.s.

Stavajici vodovodni fad LT DN 300 délky 252,95 m v ul. Bystra bude nahrazen novym vodovodnim fadem LTL
DN 300 délky 289,41 m, ktery bude veden od ul. Nachodska severnim smérem ul. Bystra, kde se v km 0,099 13
pred Zeleznicni trati staci na vychod a trasa bude veden podé¢l trati. Ve staniceni 0,138 23 vodovodni fad zméni
trasu severné a podejde zelezni¢ni svrsek v ocelkové chranicce DN600, dl. 25m. Od staniceni 0,168 84 sméfuje
trasa fadu z ul. Jifiho ze Vtelna do ul. Bystra a odtud dale severné do konce napojeni v km 0,288 46, kde bude
ukoncen napojenim na stavajici fad DN300.

Na novou ¢ast vodovodniho fadu budou piepojeny 3 ks vodovodnich piipojek (k pozemkiim parc. ¢. 1782/16,
1777/1,3992/21), 1 ks vodovodni ptipojky (k pozemku parc. ¢. 3985/1) bude napojen na stavajici fad.

SO 305 Hospodareni se srazkovymi vodami

V ul. Bystra bude provedena tlakova cast destové kanalizace z polyetylenovych trub DN200 — PE 100RC, délky
cca 110 m , ktera bude vedena od destové nadrze v km 0,243 51 umisténé v kiizovatce ul. Bystra — Jitiho ze
Vtelna, jiznim smérem k ul. Nachodska do uklidiiovaci $achty SCO5 v km 0,132 62, ze které budou vody dale
odvedeny gravitatné do soustavy zasakovacich vrtd (studni) hl. 9 m.
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V ul. Nachodska bude provedena gravitacni ¢ast destové kanalizace z trub DN400 — KAM, délky cca 132 m, ktera
bude vedena od napojeni na stavajici kanalizaci v misté parkovisté pied prodejnou Penny (na pozemku parc. ¢.
2191/1 v kat. izemi Horni Pocernice), odkud pokracuje vychodnim smérem az ke kiizovatce ul. Nachodska —
Bystra, dale do ul. Bystra az po napojeni na soustavu zasakovacich vrtl (studni).

Zasakovaci vrty v poctu 3 ks hloubky 9 m budou slouzit jako zasakovaci studny, budou umistény v zeleném pasu
severné od ktizovatky ul. Nachodsk4 — Bystra. Mezi uklidiiovaci Sachtou a zasakovacimi vrty je navrzeno zatizeni
na CiSténi znecisténi lehkymi kapalinami (volnymi ropnymi latkami) splachnutych pfi desSti do kanalizace —
odlucova¢ lehkych kapalin (1xOLK o pudorysnych rozmérech 2,4x0,9m; 1xOLK o padorysnych rozmérech
3,4x1,5 m), ktery je navrzen na maximalni odvodiiovanou plochu 7 000 m? a do maximalniho pritoku 70 I/s.

SO 306 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - vodovodni a kanaliza¢ni pripojka

Nova vodovodni pfipojka HDPE 100RC 32x3,0 SDR 11 délky cca 14,5 m bude napojena na stavajici arealovy
vodovodni fad LT 80 a ukon¢ena v budove€ nové vratnice.

Nova kanalizaéni tlakova ptipojka pro napojeni nové vratnice z potrubi PEHD 100 SDR 11 délky cca 19,4 m bude
napojena na vefejnou stoku splaSkové kanalizace v ul. Bystra a ukonc¢ena v domovni ¢erpaci jimce @ 1000 mm,
vysky 2,0 m, ve které budou osazena ponorna kalovad Cerpadla. Do Cerpaci jimky bude z vratnice pifivedeno
gravita¢ni kanaliza¢ni potrubi PVC 125 délky cca 9 m.

SO 307 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - hospodareni se srazkovymi vodami

Destové vody ze stiechy nové vratnice budou odvadény kanalizaénim potrubim PVC 125, délky cca 2 m, které
bude zatsténo pies revizni Sachtu do vsakovaciho objektu v zelené plose jizné od objektu vratnice. Rozméry
vsakovaci Sachty 1,5x5,0 m, s vySkou stérku 0,6 m.

SO 310 Dest’ova kanalizace - komunikace Jifiho ze Vtelna

V casti ul. Jitiho ze Vtelna bude provedena dest'ova kanalizace z kameninovych trub se zvySenou pevnosti DN 300,
délky cca 36 m, ktera je vedena od $achty SBO1 v km 0,000 00 umisténé v kiizovatce ul. Bystra — Jitiho ze Vtelna
smérem do ul. Jifiho ze Vtelna az do koncové Sachty SE03 v km 0,035 82.

Na destovou kanalizaci budou napojeny 3 uli¢ni vpusti DN200-KAM. Celkova délka ptipojek pro vpusti bude cca
18 m.

SO 401 Uprava veiejného osvétleni

Stavajici kabelové vedeni bude demontovano, budou odstranény stozary ¢. 915259 a 215258.

Nové kabelové vedeni — kabel CYKY mezi stozarem 915249 — 915250 — ZM 0886, ZM 0886 - 915259 - 915261 a
ZM 0886 — NO19 bude polozen novy kabel CYKY 4Jx25 mm?2.

Na trase kabelového vedeni podél komunikaci bude osazeno celkem 20 ks stozari budou typu JBUD 10, vysky 10
m (stozar 915259 s vyloznikem, dvouramenny thel).

Pro ptisvétleni Sesti pfechodll je navrzeno 13 svitidel se zavésnou vyskou 6,5 m, resp. 7,0 a 7,5 m.

V podjezdu budou osazena 4 svitidla MY 1.

Nové kabelové vedeni bude v mistech kfizeni komunikace a v komunikacich ulozeno do chrani¢ek. Celkova délka
trasy upravy VO je navrzena v délce cca 885 m.

SO 402 Uprava vedeni NN PRE

Bude provedena prelozka zemniho kabelového vedeni NN novym kabelem AYKY-J 3x1x240mm2 délky cca 40 m.
Nové kabelové vedeni NN bude vedeno z nové SR602-OT, ktera nahradi stavajici RIS 82/2430Z na pozemku parc.
¢. 1779/2 zapadnim smérem pod komunikaci ul. Bystra az na pozemek parc. ¢. 1781/3, odkud bude dale pokracovat
smérem jiznim a na pozemku parc. ¢. 1782/17 se napoji na stavajici vedeni.

SO 403 Uprava vedeni VN 22 kV PRE

Prelozka kabelového vedeni VN bude provedena novym kabelem 22 kV AXEKVCEY-OT 3x1x240mm2 ve
smérech RS 110 — TR 9930 (K30-21) a RS 110 — RS 4700. Novy kabel bude naspojkovan na stavajici kabelové
vedeni na pozemku parc. ¢. 2198/158, odkud bude veden severnim smérem podél vychodni strany komunikace ul.
Bystra, kde po cca 75 m podejde komunikace a dale bude pokracovat podél zapadni strany komunikace na konec
prelozky (nova kabelova spojka bude provedena v chodniku na pozemku parc. €. 4498, pii severovychodnim rohu
pozemku parc. ¢. 3976/7, v prostoru kiizovatky ul. Bystra — F. V. Veselého). Celkova délka pielozky bude cca 515
m pii soubéhu dvou stejnych tras VN.

SO 404 Uprava tras kabelit CETIN

Prelozka zemniho kabelového vedeni bude provedena novymi optickymi a metalickymi kabely. Celkova délka
ptelozky je 630 m, z toho 370 m opticka trasa a 260 m trasa metalického kabelu.

Nové vedeni optického i metalického kabelu bude naspojkovano na stavajici kabel na pozemku parc. ¢. 1779/3,
odkud bude vedeno severnim smérem podél vychodni strany komunikace ul. Bystra, v prostoru kolejisté bude
pfipravena jedna rezervni chranicka pro kazdou kabelaz. Na trase budou provedeny odboc¢ky optického kabelu do
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ptilehlych aredlii na pozemku parc. ¢. 1782/16 a 3985/1. Nové kabelové vedeni bude naspojkovano na stavajici
vedeni na pozemku parc. ¢. 4498 (na Grovni hranice sousednich pozemku parc. ¢. 3992/1 a 3992/21).
SO 405 Uprava tras kabeliit NET4GAS
Prelozka zemniho kabelového vedeni bude provedena novym metalickym kabelem, ktery bude naspojkovan na
stavajici vedeni na pozemku parc. ¢. 1782/16. Kabel bude veden vychodnim smérem ke komunikaci ul. Bystra,
dale podél jeji zdpadni strany severnim smérem, kde pied kiizovatkou ul. Bystrd — Jifiho ze Vtelna odboci pod
komunikaci vychodnim smérem a dale pak smérem severnim podél vychodni strany komunikace ul. Bystra az ke
ktizovatce ul. Bystra — F. V. Veselého, kde bude naspojkovan na stavajici vedeni na pozemku parc. ¢. 4036/73.
Celkova délka ptelozky bude cca 440 m.
SO 406 Uprava tras sdélovacich kabeli PRE
Ptelozka kabelu SDK bude provedena novym metalickym kabelem TCEKEZY ve sméru RS 110 - RS 4700 a RS
110 — TR 1280. Kabelova trasa je shodna s trasou SO 403 Uprava vedeni VN 22 kV PRE. Konec pielozky
v zapadnim chodniku komunikace u kiizovatky ul. Bystra—F. V. Veselého je posunut severnim smérem o cca 40 m.
Celkova délky prelozky ¢ini 2 x 558 m pii soub&hu dvou stejnych kabelt.
SO 408 Vratnice Yugo Alloys, s.r.o. - elektricka piipojka NN
Jedna se o kabelové vedeni NN CYKY 4x16 mm?2, kterym bude objekt nové vratnice napojen do stavajici TS na
pozemku parc. €. 3985/14 v kat. izemi Horni Pocernice. Délka kabelu bude cca 12 m.
SO 410 Pielozka kabeli CD — Telematika
Pielozka bude provedena na kabelu SZ-CTD — DK Lysa nad Labem — Praha ZDK 1. — 9xV1,2+33DMO0,9. Zagatek
prelozky bude cca v zkm 21,220 nové fezanou spojkou (na pozemku parc. ¢. 1782/16). Dale povede trasa kabelu
smérem ke kolejim do mista Zel. nadjezdu, kde bude uloZen v kabelové Zlabu KZ10, ktery bude uloZen na
Zelezni¢nim moste.
Na druhé strané komunikace sejde v cca zkm 21,200 kabelova trasa do kolejového télesa smérem k ul. Nachodska
do zatravnéného pozemku. Dale bude pokracovat ¢asteéné pod parkovistém v chrani¢ce DN100 (v soubéhu bude
polozena jesté 1 rezervni chranicka stejného priméru) a dale pokracuje v zatravnéném pasu az k vjezdu na hibitov,
za timto vjezdem bude ukoncena fezanou spojkou (na pozemku parc. €. 1779/3 v kat. izemi Horni Pocernice. Pod
parkovistém a vjezdem bude kabel ulozen v chranickach.
Celkova délka pielozky bude 110 m.
SO 411 Prelozka kabelu T-Mobile
Nova ulozna trasa podzemniho vedeni vetfejné komunikacni sit€¢ bude vedena od stavajiciho vedeni, které se
nachdzi na severovychodnim narozi ktizovatky ul. Nachodska — Bystra na pozemku pac. ¢. 3800/1 smérem
zapadnim pfes komunikaci ul. Bystra a bude dovedena ke sloupu VO na spolecné hranici pozemk parc. ¢. 3800/1
a 1782/15, vSe v kat. izemi Horni PocCernice, kde bude umisténa kamera MKS.
Celkova délka tras bude 46 m.
SO 501 Uprava STL plynovodi PPD
Bude provedena prelozka STL plynovodnich fadll v tomto rozsahu:
- plynovodni fad ,,P-I* - PE 100RC SDR17 d315x17,6 mm, dl. cca 259,8 m
Bude napojen (propoj €. 1) na stavajici plynovod vychodné od komunikace ul. Bystra na pozemku parc. ¢.
1779/1, odkud bude veden severnim smérem. Pod Zelezni¢ni trat’ bude ulozen do ochranné trubky (pokladka
bude provedena protlakem). Novy plynovod bude ukoncen napojenim (propoj €. 2) na stavajici plynovodni fad
v ul. Bystra.
- plynovodni fad ,,P-1I* - PE 100RC SDR17 d160x9,5 mm, dl. cca 65,1 m
Bude napojen na novy fad ,,P-I* (po cca 10 m od propoje €. 1), od mista napojeni bude veden zapadnim smérem
pod komunikaci ul. Bystra, kde bude uloZen v ochranné trubce, a dale pak smérem severnim az na pozemek
parc. ¢. 1782/16, kde bude ukoncen.
- plynovodni ptipojka ,,P-III* - PE 100RC SDR11 d63x5,8 mm, dl. cca 13,6 m
Bude provedena pielozka plynovodni piipojky délky cca 13,6 m, ktera bude vedena od plynovodniho #adu v ul.
Bystra zapadnim smérem do aredlu YUGO ALLOYS, kde bude ukoncena v HUP a napojena na piekladany
plynovod ,,P-VI* (na pozemku parc. ¢. 3985/1).
- plynovodni ptipojka ,,P-IV* - PE 100RC SDR11 d25x3,0 mm, dl. cca 1,6 m
Ptipojka PD d25 d, ktera bude vedena z plynovodu ,,P-II a napojena na stavajici pfipojku v arealu firmy
PATEK (na pozemku parc. &. 1872/16).
- plynovodni ptipojka ,,P-V* - PE 100RC SDR11 d63x5,8 mm, dl. 2,9 m
Ptipojka PE d63, ktera bude vedena z plynovodu ,,P-II* a bude napojena na stavajici plynovodni ptipojku arealu
spole¢nosti Norte Premium (na pozemku parc. ¢. 1782/34).
- novy NTL arealovy plynovod ,,P-VI* - PE 100RC SDR11 d90x8,2 mm, dl. cca 103,3 m
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c) Pfi provadeéni stavby nesmi byt ohroZena bezpecnost a plynulost Zelezni¢niho provozu. Veskeré kroky pri
provadéni stavby v obvodu drahy — tj. harmonogram praci, nutna ochranna opatieni, pfipadné vyluky
koleji, apod. je tfeba tadné v predstihu projednat s vlastnikem a provozovatelem drahy.

d) Vsechny kovové casti stavby je nutno chranit podle ptislusnych norem a predpist pred G¢inky bludnych
proudt vzniklych pti provozovani elektrifikované drahy stejnosmérnou trakéni proudovou soustavou.

e) Stavebnik je povinen pisemné ozndmit Draznimu ufadu termin zahajeni stavby.

f) Po ukonceni stavby pozada stavebnik Drazni tifad o vydani zavazného stanoviska ke kolaudaci.

4. Pii provadéni stavby budou splnény pozadavky z koordinovaného zavazného stanoviska odboru ZPD Utadu m.
¢. Praha 20 ¢. j.: MCP20 028835/2022/0OZPD/Varg, SZ MCP20 028744/2022/2 z 9.1.2023:

a) Minimalizovat nebo zcela vyloucit volné deponovani jemnozrnného materialu (cement, vapno, bentonit,
pisek o zrnitosti 4 mm) na stavenisti.

b) V pfipadé, Ze je to nutné, zajistit skrapéni sutin vodou.

¢) Minimalizovat procesy fezdni a brouseni na stavenisti, preferovat pouzivani prefabrikovanych stavebnich
materiald.

d) Pii stavebnich pracich a manipulaci s jakymkoliv materidlem je nezbytné dodrzet ustanoveni § 1 zdkona o
ochrané ovzdusi a vSemi prosttedky pfedchazet a snizovat znecistovani ovzdusi.

5. Pii provadéni stavby budou splnény podminky zavazného stanoviska vodopravniho ufadu - odboru ZPD
Utadu m. & Praha 20 &. j.. MCP20 004044/2023/0ZPD/Haj z 6.2.2023, resp. zavazného stanoviska odboru
ZPD Utadu m. &. Praha 20 &. j.. MCP20 000952/2021/0ZPD/Varg z 27.1.2021:

a) Stavebni mechanismy budou zajistény proti tiniku ropnych latek.

b) V ramci organizace vystavby je zhotovitel povinen ucinit opatieni, ktera zajisti aby jim pouzivané zavadné
latky nevnikaly do povrchovych ¢i podzemnich vod.

¢) V dal$im stupni projektové dokumentace bude pro obdobi vystavby vypracovan plan opatieni pro ptipad
havarie, ktery bude soucasti zasad organizace vystavby pro provadéni stavby.

6. Budou splnény podminky zdvazného stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy ¢. j.: HSHMP 69021/2022 (sp.
zn. S-HSHMP 69021/2022) z 13.1.2023:

a) Ke kolaudaci bude piedlozen protokol o méfeni hladin akustického tlaku (hluku) v nejblizsich chranénych
venkovnich prostorech staveb (referencni mista), kterym musi byt prokazano, ze jsou dodrzeny hygienické
limity hladin akustického tlaku dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist,, popt. prikaz, ze po realizaci predmétné stavby
nedoslo ke zhorseni akustickych podminek v dané lokalité, tzn. provedeni validnich akustickych meéteni
pted a po pfedmétnych stavebnich tipravach v identickych mistech méteni.

7. Budou splnény podminky stanoviska Policie CR, krajského feditelstvi Policie hl. m,. Prahy ¢&. j.: KRPA-
400930-2/CJ-2022-0000DZ z 28.12.2022 a stanoviska ¢. j.: KRPA-367103-2/CJ-2023-0000DZ z 4.12.2023:

a) Navrh dopravné inZzenyrského opatfeni a pfechodné mistni Gpravy provozu na pozemnich komunikacich je
nutno predlozit k posouzeni a odsouhlaseni v dostatecné lhité pied zahdjenim stavby.

b) Zajidténi koordinace se staveb MUK Zelezni¢ni trati ¢. akce 999 547 a Optimalizace tratového useku
Mstétice (mimo) — Praha-Vysocany (véetng).

c) Vokoli stavenist¢ bude zajistén bezpecny pohyb chodcl a vozidel, projekt oploceni stavenisté, vc.
staveniStnich vjezdii bude pfedlozen k odsouhlaseni (oploceni stavenisté bude v dostate¢ném odstupu od
komunikace a nebude zasahovat do rozhledovych poli kfizovatek a ptechodi pro chodce).

d) V pripad¢ poskozeni svislého nebo vodorovného dopravniho znaceni pozadujeme jeho plnou obnovu.

e) Mistni uprava provozu na pozemnich komunikacich bude z diivodu moznych zmén projedndna a
stanovena az po dokonceni stavby.

f) Aktudlni navrh dopravné inzenyrskych opatfeni pro jednotlivé etapy vystavby pozadujeme piedkladat
k odsouhlaseni vzdy nejpozdéji 30 dni pied predpokladanym zahajenim praci prostfednictvim piislusného
silni¢niho spravniho uradu.

8. Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska odbor pozemnich komunikaci a drah Magistratu hl. m. Prahy
&. j.- MHMP-67458/2023/04/Sv z 10.1.2023:

a) Po celou dobu realizace stavby
- bude zajistén bezpeény pruchod pro chodce
- bude umoznén pfistup k ptilehlym objektlim a zastavkdm MHD
- budou minimalizovany zabory stavajicich komunikaci pro ucel stavby
- vozovky a chodniky pfiléhajici ke stavbé budou udrzovany v Cistoté

b) Pro ucely stavby budou vyuzivany pouze plochy povolené rozhodnutim ptislusného silni¢niho spravniho
ufadu ve smyslu § 24 zakona o pozemnich komunikacich. Pfipadné omezeni provozu na pozemni
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c)

komunikaci ¢asteCnou nebo uUplnou uzavirkou musi byt povoleno rozhodnutim pfislusného silni¢niho
spravniho Ufadu o omezeni obecného uzivani pozemni komunikace ve smyslu § 24 zakona o pozemnich
komunikacich. Navrh dopravn¢ inZenyrského opatieni bude piedlozen k posouzeni nejpozdéji 30 dni pred
zacatkem realizace akce.

Minimalné 30 dni pfed zapocetim uzivani stavby bude ptislusSnému silni¢nimu spravnimu tfadu ptedlozen
navrh situace dopravniho znaceni, které si nova stavba vyzada.

9. Budou dodrzeny podminky zavazneho stanoviska odbor pozemnich komunikaci a drah Magistratu hl. m. Prahy
¢.j.. MHMP-811345/2023/04/Sv z 18.4.2023:

a)
b)

Pfi upravé stavajici kfizovatky komunikaci Bystra x Nachodské po celou dobu trvani pfipojeni nebudou
v rozhledovych polich umistény zadné piekazky, které by branily v rozhledu tidict vozidel.

Po celou dobu realizace stavby bude (v ramci upravy kiizovatky Bystra x Nachodska):

- bude zajistén bezpecny pruchod pro chodce

- minimalizovan zabor komunikace pro ucely stavby

- zachovan pristup k pfilehlym objektl, zastaivkam MHD

- zachovan ptijezd pohotovostnich vozidel a vozidle svozu odpadu

- umoznén pristup k ovladacim armaturdm inzenyrskych siti

- udrZovana v Cistot¢ vozovka a chodniky pfiléhajici ke stavbe

- komunikace uvedena do nalezitého stavu a obnoven jeji povrch

V dostate¢ném casovém predstihu pied realizaci predmétné stavby je tfeba pozadat pfislusny silnic¢ni
spravni ufad o povoleni zvlastniho uzivani komunikace podle § 25 zakona o pozemnich komunikacich,
popf. povoleni omezeni provozu na pozemni komunikaci ¢asteCnou nebo Uplnou uzavirkou podle § 24
zakona o pozemnich komunikacich.

10. Pti provadéni stavby budou splnény pozadavky z vyjadieni spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s. a
Prazska vodohospodarska spole¢nost, a.s. €. j.: ZADOST202313746-01 z 27.11.2023:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

2
h)

Pfed vlastnim zahéjenim stavebnich praci je stavebnik povinen pozadat o zdkres vodovodi nebo kanalizaci
na pfislusnych pozemcich na adrese: www.vyjadrovaciportal.cz.

V ochranném pasmu vodovodi nebo kanalizaci a v blizkosti stavajicich c¢asti vodovodnich nebo
kanaliza¢nich pripojek, ulozenych v pozemcich, které tvofi vefejné prostranstvi, provadét vykopové prace
rucné.

V dobé snizené¢ho nadlozi nepojizdét nad vodovodnim fadem a kanaliza¢ni stokou tézkou nakladni
technikou.

Hrany komunikace (obrubniky, zpomalovaci prahy, sklopené obrubniky) musi byt z provoznich divodta
feSeny tak, aby v nich nebyly umistény povrchové znaky vodovodi a kanalizaci.

Vodovody a kanalizace musi byt v pripad¢ jejich odkryti zabezpeceny proti poklesu a jejich vyboceni.

Nad vodovody a kanalizacemi nesmi byt skladovan stavebni a vykopovy material a dale musi byt stavebni
a vykopovy material zajistén proti napadani nebo splaveni do kanalizace.

Z¥izovana parkovaci stani musi byt umisténa mimo povrchové znaky vodovodu a kanalizaci.

Zahajeni stavebnich praci stavebnik oznami v pfedstihu 10 pracovnich dnd pisemné na adresu PVK, a.s.,
Ke Kablu 971, Praha 10.

11. Pfi provadéni stavby budou splnény pozadavky z vyjadreni spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s. a
Prazska vodohospodarska spole¢nost, a.s. k povoleni vodohospodarské stavby ¢. j.: ZADOST202215291
z 8.3.2023:

a)

b)

Stavba bude koordinovéna s akci Vystavba kanaliza¢ni stoky, investor: MHMP, odbor investi¢ni. (Jedna se
o stavbu vedenou pod nazvem ,,Stavba ¢. 3295 TV Horni Podernice etapa 0045 — Bystra splaskova
kanalizace*, pro kterou bylo vydano spole¢né povoleni ¢. j.: MCP20 027761/2023/0ZPD/Haj z 6.11.2023.)
Stavebnik ma povinnost s asovym predstihem miniméln¢ 30 pracovnich dnil projednat se stavebnim

dozorem PVK planované preruseni nebo omezeni dodavky vody, ptip. opatieni na kanalizaci.

¢) Napojeni vodovodu, kanalizaci nebo pripojek na stavajici zafizeni ve spravé PVS a provozovani PVK jsou
opravnéni provadeét pouze zaméstnanci PVK. Obdobné musi byt postupovano i v piipadé dopojeni od
stavajiciho zafizeni.
d) Zahajeni stavebnich praci je stavebnik povinen oznamit 10 pracovnich dnii pfedem na e-maily PVS a
PVK a zaslat kontaktni Gdaje stavebnika, vyjadieni a vodopravni povoleni.
e) Prislusny zaméstnanec PVK, jehoZz kontakt obdrzi stavebnik po oznameni zahajeni stavby, bude pfizvan
k predani staveniste.
f) Pied vlastnim zahajenim stavebnich praci je stavebnik povinen pozadat o zakres vodovodii nebo kanalizaci
na pfislusnych pozemcich na adrese: www.vyjadrovaciportal.cz.
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g) Navrhované objekty (v€. zafizeni staveniSt¢ a skladky materidlu) musi byt situovany mimo ochranné
pasmo vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu, véetné jejich pielozek.

h) Ke stavajicim vodovodim a kanalizacim a jejich ovladacim armaturam a poklopim v prostoru staveniste
musi byt po celou dobu vystavby umoznén piistup PVK za ucelem provadéni manipulace, udrzby a oprav.
V pfipad€¢ havérie nebo udrzby téchto zafizeni musi byt tato zafizeni pfistupna nebo neprodlené
zptistupnéna.

1) Pokud se provadéni stavebnich praci dotkne povrchovych znakl vodovodu nebo kanalizace, PVS a PVK
pozaduji jejich rektifikaci.

j) 'V ptipadé realizace podvrti nebo protlaki PVS a PVK pozaduji pfed vybudovanim vstupni a vystupni
jamy kopanou sondou ovéerit hloubku ulozeni stavajicich vodovodi a kanalizaci ve spravé PVS a
provozovani PVK. Vstupni a vystupni jdmy nebo protlakdi musi byt situovany mimo stavajici vodovody a
kanalizace.

k) V dobé snizeného nadlozi nepojizdét nad vodovodnim fadem a kanalizacni stokou tézkou nakladni
technikou.

1) Hrany komunikace (obrubniky, zpomalovaci prahy, sklopené obrubniky) musi byt z provoznich divoda
feSeny tak, aby v nich nebyly umistény povrchové znaky vodovodu a kanalizaci.

m) Vodovody a kanalizace musi byt v pripad¢ jejich odkryti zabezpeceny proti poklesu a jejich vyboceni.

n) Nad vodovody a kanalizacemi nesmi byt skladovan stavebni a vykopovy material a dale musi byt stavebni
a vykopovy material zajistén proti napadani nebo splaveni do kanalizace.

0) Ziizovana parkovaci stani musi byt umisténa mimo povrchové znaky vodovodi a kanalizaci.

12. Pfi provadéni stavby budou splnény pozadavky z vyjadieni spolecnosti PREdistribuce, a. s. ¢. 300118223/76
z21.11.2023:

a) Pred vlastni realizaci stavby v ochranném pédsmu elektrizacni soustavy PREdistribuce, a.s. je nezbytné

b)

c)

d)

13. Pti

ziskat "Souhlas se zahajenim vykopovych praci”, a to osobné na pracovisti Vydej mapovych podkladi
nejpozdéji 7 dni pfed planovanym zahajenim stavby.

V misté stavajicich, novych vjezdl na komunikace pozadujeme kabely ulozit do PE chrani¢ek @ 200 mm.
Spojky kabeld VN pozadujeme minimaln¢ 5 m od kraje chranicky.

Pred realizaci stavby je nutné ovéfit skutecné umisténi kabelt VN a SDK v chodniku ulice Bystra pro
uptesnéni rozsahu pielozek kVN a SDK. V ptipadé€ ulozeni kabelu PREdi v chodniku bez kolize s novou
komunikaci a obrubami novych chodnikti bude pielozka zkradcena na nejmensi mozny usek.

Praci na zafizeni PREdi (realizaéni PD a realizaci pfelozek) pozadujeme provadét firmou z databaze
zhotovitelt PREdi.

provadéni stavby budou splnény podminky z vyjadfeni Prazské plynarenské Distribuce, a.s.,

zn.2024/0SDS/00139 z 8.1.2024:

a)

b)

¢)
d)

Stavebnik zajisti po celou dobu provadéni praci a i v trvalém provozu nepfetrzity piijezd vozidly k VTL
RS €. 350 Horni Pocernice (dale jen VTL RS) na pozemku parc. ¢. 4036/104 v kat. izemi Horni Pocernice,
na ktery bude zajisténo vybudovani novych vrat o min. §ifce 4 m a vysce dle stavajiciho oploceni VTL RS.
Vrata budou spliovat pozadavky PPD, a.s. dle TP C110.

Stavba neohrozi a nenarusi nepfetrzity chod jiz zminéné VTL RS a nezamezi vjezdu automobild az ptimo

k regulacni stanici na pozemku parc. ¢. 4036/104 v kat. izemi Horni Pocernice, a to po celou dobu stavby

24 hodin denné.

Odpojené a stavajici potrubi a potrubi stavajici pfelozky bude v celé délce vytrhano ze zemé.

Material musi byt schvaleny ptislusnou statni zkusebnou a zhotovitel bude proto pouzivat pouze material

od dodavatele, u néhoz je kvalita materialti garantovana.

Z hlediska protikorozni ochrany pozadujeme:

1. Vypracovat feSeni ochrany proti pfepéti nadzemni Casti ocelového STL plynovodu. Navrh feSeni
pozadujeme piedlozit nejpozdéji 1 mésic pied realizaci stavby.

2. Osazeni na mista ptechodt IPE-ocel (STL, NTL) galvanickych anod dle technického pokynu PPD TP
D201.

3. Na VTL plynovodech bude provedena obnova izolacnich systéma (materialy, postupy atd. dle TP
D201). Pii této ¢innosti dojde k poSkozeni POCH (propojovaci objekt u chrani¢ky), ktery bude
obnoven. Toto musi byt zapracovano do PD v souladu s TP D201 (technicky pokyn PPD na PKO).
Soucasné bude provedena kontrola chranicek a jejich pfipadné pretésnéni a obnova utésnéni.

4. Vyse uvedené pozadavky pozadujeme zapracovat do realizacni projektové dokumentace pielozky
plynovodu.
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f)

2

Z hlediska VTL plynovodu pozadujeme:

1. Stavajici ¢ichacka na chrani¢ce VTL plynovodu zasahujici do konstrukce nové ¢asti chodniku bude
upravena do zemniho provedeni. Stavebnik v predstihu vyzve PPD k soucinnosti na téchto opatfenich.

Z hlediska ochrany stavajiciho plynarenského zatizeni pozadujeme:

1. Pted zahajenim stavebni ¢innosti musi byt provedeno vytyceni stdvajiciho plynarenského zatizeni. Bez
vyty€eni a pfesného urceni plynarenského zafizeni nesméji byt zahajeny stavebni prace. Vytyceni
plynarenskych zafizeni, vybudovanych do konce roku 1996, provede na vyzadani PPD, a.s., a to do 30
dni od objednani. Objednani Ize provést prostfednictvim webového portalu PPD, a.s. na adrese:
https://e-portal. ppdistribuce.cz/. Tuto ¢innost provadi PPD, a.s. zdarma. Stavebnik je povinen vSechny
osoby provadégjici stavebni cinnost, prokazatelné seznamit s polohou stavajictho plynarenského
zafizeni, rozsahem jeho ochranného (piipadné bezpecnostniho) pasma a témito podminkami.

2. Termin ptedani staveni$té je nutno oznamit 14 dni pied zahajenim stavebni ¢innosti na adresu Prazské
plynarenské Distribuce, a.s., www.ppdistribuce.cz.

3. Do vzdalenosti mensi nez 2,5 m od plynarenského zafizeni po dobu realizace neumist'ovat objekty
zafizeni stavenist, maringotky, skladky stavebniho a jiného materilu, jefabové drahy, sklady a Cerpaci
stanice pohonnych hmot a jinych hoflavin.

4. Stavebni a vykopové prace ve vzdalenosti mensi nezZ 1 m od plynarenského zafizeni provadét pouze
ruéngé, ve vzdalenosti mensi nez 0,5 m od povrchu plynovodniho potrubi navic bez pouziti
pneumatickych nebo elektrickych nastroja.

5. U odhalenych ¢asti plynovodu a pfipojek min. 3 dny pied zdhozem stavebnik objedna dil¢i kontrolu —
diagnostiku, kontrolu izolace a kontrolu tésnosti. O vysledku kontroly musi byt proveden zdznam.

6. Dojde-li pfi stavbé k poSkozeni izolace, je stavebni podnikatel (zhotovitel) stavby povinen zajistit jeji
opravu a pozvat technika PPD k ovéfeni jeji kvality.

7. Pred obsypem odhalené¢ho plynarenského zafizeni je nutné PPD, a.s. pfizvat ke kontrole dodrZeni
prostorové normy CSN 73 6005 u STL a NTL plynovoda, CSN EN 1594 a TPG 702 04 — tabulka &. 9
u VTL plynovodi. O vysledku kontroly musi byt proveden zdznam.

8. Po provedeni zahozl stavebnik zajisti u potrubi z PE provéfeni funkcnosti signalizac¢niho vodice, o
vysledku kontroly musi byt proveden zaznam.

9. Pred provaddénim zemnich praci, provede zhotovitel ruén€¢ kopanou sondu do max. hloubky
konstrukénich vrstev budované vozovky a chodniku nebo frézovani a po zhutnéni konstrukéni vrstvy
pozadujeme byt ptizvani na kontrolu tésnosti provozovaného plynarenského zatizeni.

10. V ochranném pasmu plynarenského zafizeni provadét hutnéni konstrukénich vrstev vozovky a
chodniku bez vibraci.

11. Po dokonceni vystavby pozadujeme komunikace pozadujeme byt ptizvani ke kontrole povrchovych
znakd. O vysledku kontroly musi byt proveden zaznam.

12. Dil¢i kontrolu, kontrolu pfed obsypem, a kontrolu funkcnosti signaliza¢niho vodice je nutné objednat u
PPD - odbor provozu distribu¢ni soustavy, z hlediska STL plynovodu na tel. 602 206 465, z hlediska
VTL plynovodu na tel. 606 752 591. Tuto ¢innost provadi PPD, a.s. zdarma.

14. Budou dodrzeny podminky z vyjadfeni spolecnosti CETIN a. s. €. j.: 315791/2023 z 14.11.2023:

a)

b)

Stavebnik je povinen pfed zapocetim jakychkoliv zemmich praci vytyc€it trasu siti elektronickych
komunikaci (dale jen "SEK") na terénu a seznamit vSechny osoby, které budou anebo by mohly zemni
prace provadet.

Jakékoliv ¢innosti ve vzdalenosti men$i nez 1 m od krajniho vedeni trasy kabelt budou provadény
vyhradné ru¢nim naradim, bez pouziti jakychkoli mechanismli a nevhodnych nastroji, pokud nebude
pracovnikem ochrany sit¢ (POS) pisemné stanoveno jinak. S vytyCenou trasou SEK budou seznameny
vSechny osoby, které budou anebo by mohly provadét prace v blizkosti SEK.

V mistech novych vjezdd a parkovacich stani ulozte kabelové vedeni do chrani¢ek. Zalozte rezervni
chranicku PE 110 mm. Chrani¢ky ulozte tak, aby pfesahovaly alesponi 0,5 m za okraj zpevnéné pojizdéné
plochy.

Pét pracovnich dni pred zapocetim jakychkoliv praci v souvislosti se stavbou je stavebnik povinen oznamit
spole¢nosti CETIN zahajeni praci. Pisemné oznameni zaSle stavebnik na adresu elektronické posty
zaméstnance poveéreného ochranou siti (déle jen "POS") s uvedenim Cisla jednaciho vyjadieni CETIN a
udaji o stavebnikovi.

Stavebnik je povinen zabezpecit a zajistit SEK proti mechanickému poskozeni, a to zpravidla do¢asnym
umisténim silni¢nich betonovych panelil nad kabelovou trasou SEK. Do doby, nez je zajisténa a
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g)

h)

)

15. Pri

zabezpecena ochrana SEK proti mechanickému poskozeni, neni stavebnik opravnén kabelovou trasu SEK
piejizdét vozidly nebo stavebni mechanizaci.

Pti provadéni stavebnich praci v blizkosti SEK je stavebnik povinen postupovat tak, aby nedoslo ke zméné
hloubky ulozeni nebo prostorového usporadani SEK.

Zjisti-li stavebnik v prubéhu provadeéni stavby rozpor mezi udaji v projektové dokumentaci a skutecnosti,
je povinen bezodkladné prerusit prace a oznamit zjiStény rozpor na adresu elektronické posty POS.
Stavebnik neni opravnén pokracovat ve stavebnich pracich do doby, nez ziskd pisemny souhlas POS s
pokracovanim praci.

Stavebnik neni bez piedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti CETIN opravnén manipulovat s kryty
kabelovych komor, jakkoliv zakryvat vstupy kabelovych komor, jakkoliv manipulovat s ptipadné
odkrytymi prvky SEK ¢i s jakymkoliv jinym zafizenim se SEK souvisejicim.

Stavebnik neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti CETIN opravnén umistit nad kabelovou
trasu jakoukoliv jinou sit’ technické infrastruktury v podélném sméru.

V ptipad¢ odkryti SEK je stavebnik povinen tfi pracovni dny pfed zakrytim SEK pisemné oznamit POS
zakryti SEK a vyzvat ho ke kontrole pted zakrytim. Oznameni musi obsahovat minimalné ¢islo jednaci
vyjadfeni, predpokladany den zakryti a kontaktni udaje stavebnika. Stavebnik neni oprdvnén provést
zakryti do doby, nez ziska pisemny souhlas POS se zakrytim.

provadéni stavby budou splnény podminky spole¢nosti Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s. (dale jen

»THMP, a.s.“, z vyjadieni ¢. VPD-03171/2023 z 7.12.2023:

a)
b)

¢)
d)

e)

2

h)

7
k)

)

Pfed zahajenim praci na zafizeni VO musi byt provedeno nahlaseni na dispecink THMP, a.s na ¢islo
778 884 085. Telefonicky musi byt oznameno bezprostiedné pied zapocetim praci a po ukonceni praci.
Jakoukoliv zménu pti provadéni ptelozky VO oproti odsouhlasenému Technickému feseni je stavebnik
povinen v dostatecném predstihu konzultovat s THMP, a.s.

Kabelové vedeni v okoli strom{ musi byt uloZeno v chranicce.

Pfi ¢innosti v ochranném pasmu zatfizeni VO ve vzdalenosti mensi nez 1 m od vyznaceni trasy podzemniho
vedeni siti VO nesmi stavebnik pouzivat strojni mechanismy.

V prub¢hu stavby, musi stavebnik vyzvat spravce ke kontrole ulozeni kabelové trasy VO, SO pied
zasypem a to minimalné¢ 7 dni pfedem. V piipad¢ zasypu kabelové trasy bez vyzvani piredem (tj. bez
souhlasu spravce) je stavebnik povinen na své nédklady vykopat na vyzvani spravce sondy za ucelem
kontroly hloubky a zptisobu uloZeni kabelu.

Pokud dojde k poskozeni nebo jinému zasahu do zatizeni VO, je stavebnik povinen tuto skute¢nost ohlasit
neprodlené na dispecink - tel. 800 404 060. také e-mailem na poruchvvo@thmp.cz. piipadné piimo
formulafem na webovych strankach www.thmp.cz.

P#i zemnich pracich v blizkosti kabelového vedeni VO je stavebnik povinen zajistit, aby nedoslo ke zméné
nivelity nebo prostorového usporadani. Odkryté kabelové vedeni je stavebnik povinen zajistit proti
poskozeni, odcizeni a provéSeni. Trasa kabelového vedeni nesmi byt piejizdéna vozidly nebo jinou
stavebni mechanizaci az do doby, kdy bude zabezpecena proti mechanickému poskozeni. Pokud dojde k
piepraveé vysokého nakladu stavebnika pod trasou nadzemniho vedeni, musi byt respektovana vyska vedeni
nad zemi, aby nedoslo k jeho poskozeni.

Stavebnik si musi nechat od spravce vytycit stavajici kabelové vedeni pfed zahdjenim stavebni Cinnosti.
Pozadavky na vytyCeni kabelovych tras - vytyceni@thmp.cz.

V mistech vjezdl a prejezdi musi byt kabely uloZzeny do obetonované chranicky DN 110 mm s krytim 1 m
s presahem na ob¢ strany min. 50 cm do pfilehlého ptidruzeného prostoru. Konce chranicek musi byt
zapénény. Chrani¢ky musi byt geodeticky zaméfeny.

Stozary VO musi byt uzemnény v celé trase zemnicim dratem FeZn o priméru 10 mm.

Stozary musi byt umistény v minimalni vzdalenosti 0,5 m od obrubniku, v oblasti vjezdl, na kfizovatkach
a v zataCkach s ostrym polomérem musi byt vzdaleny minimalné 1 m od obrubniku. Stozar musi byt
umistén 1 m od hrany parkovaciho stani. Kolem stozartt VO musi byt dodrzen manipula¢ni prostor 1 m.
Dvirka stozarti musi byt z divodu bezpecnosti pracovnikll otoceny proti sméru jizdy. Uzamykani dvitek
musi byt osazeno zapusténym uzéveérem typu velké D.

Stozary musi byt ve spodni ¢asti opatfeny vné&j$im i vnitinim ochrannym natérem. Stozary bez patic musi
byt ve spodni ¢asti opatieny ochrannou manZzetou nebo protikoroznim natérem.

Pfi umisténi stozaru na chodniku musi zlstat zachovan Cisty prichod pro pési minimalné 1,5 m, pokud je
to vzhledem k §ifce a usporadani uli¢niho profilu mozné.

Pokud bude stavajici zatizeni demontovano, je stavebnik povinen odevzdat je na uréené misto. Stozary
nesmi byt ufezany, ale vytazeny vcelku a ociStény od zékladu, evidencni $titky musi byt predany spravci.
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p)

Q)

V piipadé docasné demontdze VO je stavebnik povinen zajistit a provozovat ndhradni osvétleni (stupen a
intenzita musi odpovidat tfidé komunikace), nez bude zprovoznéno nové VO.

Stavebnik je povinen po dobu provadéni své Cinnosti zajistit, aby zafizeni spravce bylo dostupné a
ovladatelné 24 hodin denné.

16. V priibéhu stavby budou splnény podminky vyjadieni T-Mobile Czech Republic a.s. (dale jen téz ,,TMCR*) €.
j.: E57330/23 2 16.112023:

a)

V misté stavby se nachazi technicka infrastruktura — optické trasy:

- Stavebnik pisemn¢ vyrozumi TMCR o zahajeni praci nejméné 15 dnil predem.

- Stavebnik pfed zahijenim praci zajisti vytyCeni polohy podzemniho telekomunikacniho vedeni a
zafizeni pfimo na stavenisti (trase) a trasa elektro ptipojky.

- Stavebnik prokazatelné seznami pracovniky, kteti budou provadét prace, s polohou vedeni (zafizeni)
TMCR.

- Stavebnik upozorni zhotovitele stavby na moznou odchylku ulozeného vedeni (zafizeni) od polohy
vyznacené ve vykresové dokumentaci.

- Ochranné péasmo sité ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedenti sité.

- Stavebnik zajisti fadné zabezpeceni odkrytého podzemniho telekomunikacniho vedeni (zafizeni) proti
poskozeni, odcizeni.

- Stavebnik zajisti odpovidajici ochranu kabelli a kabelové trasy podle platnych norem, pokud bude trasa
kabelti pojizdéna vozidly nebo stavebni mechanizaci.

- Nad trasou tech. infrastruktury (TI) nebudou umistovany skladky a budovana zafizeni, ktera by
znemoznila pristup k TI, v¢etn€ napft. trvalych parkovist’ apod.

- Bez souhlasu majitele, spravce, nesmi byt snizeno nebo zvyseno kryti nad kabelovymi trasami.

- Stavebnik nebo jim povéfend osoba nejsou opravnéni manipulovat s kryty kabelovych komor a
vstupovat do kabelovych komor bez souhlasu spole¢nosti TMCR.

- Ukonceni stavby stavebnik ohlési na oddéleni provozu infrastruktury TMCR a zajisti pozvani ke vSem
ukoniim v fizeni o povoleni uzivani stavby (vystavba@t-mobile.cz).

17. P#i provadéni stavby budou splnény podminky vyjadieni CD-Telematika a.s. zn. 1202322638 z 8.11.2023:

a) Stavebnik pisemné¢ vyrozumi nejméné 15 dnl pfed zahajenim stavby organizaci o provadéni stavby
v blizkosti komunika¢niho vedeni.

b) Pied zahdjenim zemnich praci stavebnik zajisti pracovniky CD-Telematika a.s. vyty&eni polohy podzemni
sité elektronickych komunikaci a zafizeni pfimo ve stavenisti (trase).

c) Stavebnik prokazateln¢ seznami vSechny pracovniky, ktefi budou provadét prace, s polohou
komunikaéniho vedeni (zatizeni).

d) Stavebnik upozorni organizaci provadgjici zemni prace na moznou odchylku ulozeného vedeni (zatizeni)
od polohy vyznacené ve vykresové dokumentaci.

e) Stavebnik zajisti upozornéni pracovnikii, aby dbali pfi pracich v téchto mistech nejvySsi opatrnosti a
nepouzivali zde nevhodné naradi, a také ve vzdalenosti nejméné 1,5 m po kazdé stran¢ vyznacené trasy
vedeni (zafizeni) pouZzivali pouze ru¢ni kopani.

f) Stavebnik zajisti fadné zabezpeceni odkryt¢ho SEK (zafizeni) proti poskozeni, zcizeni a fadné zajisténi
vykopt ptfipadné€ vcetné osvétleni.

g) Stavebnik zajisti odpovidajici ochranu komunika¢niho vedeni, pokud bude jeho trasa pojizdéna vozidly
nebo stavebni mechanizaci.

h) Stavebnik zajisti odpovidajici ochranu kabeltl v mistech, kde kabel vystupuje ze zemée a také kabelovych
vedeni a zavési v objektech, a prisluSenstvi kabelovych tras.

1) Stavebnik zajisti, aby organizace provad¢jici zemni prace zhutnila zeminu pod kabelem pied jeho zakrytim
po vrstvach (zahozem) a vyzvala CD-Telematiku a.s. k provedeni kontroly pied zakrytim kabelu, zda neni
vedeni (zafizeni) viditeln¢ posSkozeno a zda byly dodrzeny piislusné normy a stanovené podminky.

j) Stavebnik zajisti, aby nad kabelovou trasou a v jejim ochranném pasmu byl dodrZzovan zakaz skladek,
deponii matrialu, vysazovani trvalych porostli a budovani zatizeni, ktera by znemoznila pfistup ke kabelim
Bez souhlasu spravce nezvySovat ani nesniZzovat vrstvu zeminy nad kabelovou trasou.

k) Stavebnik zajisti, aby pii kiiZeni a soub&zich podzemni sité elektronickych komunikaci byla dodrzena CSN
73 6005 ,,Prostorové uspotadani siti technického vybaveni®.

1) Stavebnik neprodlené ohlasi kazdé poskozeni podzemni sité elektronickych komunikaci a zatfizeni
organizaci CD-Telematika.

m) Ukonéeni stavby stavebnik ohlasi CD-Telematice a.s. a spravci infrastruktury (Centrum telematiky a
diagnostiky SZ, s.0.) a jeho pozvani ke kolaudaci.
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n)

0)

Stavebnik zajisti provedeni praci na siti elektronickych komunikaci (zafizeni) organizaci, jejiz pracovnici
provadé¢jici prace maji platné piislusné odborné opravnéni k praci na Zelezni¢nim telekomunika¢nim
zatizeni (toto Casové omezené opravnéni lze ziskat slozenim piislusné odborné zkouSky u feditelstvi
Spravy zeleznic, statni organizace).

Stavebnik zajisti ovéfeni vyskového umisténi vedeni (zafizeni) ru¢né kopanymi sondami vzhledem
k tomu, Ze spravce neodpovida za zmény provedené bez jeho védomi nad trasou vedeni (trasou).

18. Pfi provadéni stavby budou splnény podminky z vyjadieni NET4GAS, s.r.o., zn.: 13342/22/OVP/Z z 9.1.2023
a vyjadieni zn. 11367/23/OVP/Z z 22.11.2023:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
2

19. Pti

Pred zahijenim stavebni ¢innosti se musi vytycit telekomunikacni zatizeni NET4GAS vcetné urceni
hloubky ulozeni.

Veskeré zemni prace v ochranném pasmu telekomunikacniho zatizeni NET4GAS budou provadény rucné
za pifimého dozoru pracovnikil servisni organizace Fiber Services, ktefi jsou opravnéni stanovit dalsi
podminky a pozadavky k ochranéni kabell telekomunikaéni sit¢ NET4GAS.

O vytyceni a stanoveni podminek pro prace v ochranném pasmu pozadejte min. 15 dni pfed zahdjenim
praci.

Bez vytyceni a presného urceni ulozeni vSech zatizeni NET4GAS nesmi byt stavebni ¢innosti zah4jeny. O
provedeném vytyceni bude sepsan protokol.

V mistech odkryti kabelll telekomunikaéni sit¢ NET4GAS musi byt provedena takova opatfeni, aby
nedoslo k poskozeni nebo provéseni kabelu.

Pfed zahrnem stavby nam bude pfedano zaméteni skute¢ného provedeni stavby v misté kiizeni/soub¢hu.
Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s naSim utvarem pro kazdou
jednotlivou akci samostatné.

provadéni a uzivani stavby budou splnény pozadavky souhrnného stanoviska Spravy Zzeleznic, statni

organizace zn. S14&873/US-8014/2023-SZ-OR PHA-OPS z 27.2.2023, v¢etn¢ dodatku €. 1 zn. S14873/d(US)-
46886/2023-SZ-OR PHA-OPS z 18.12.2023:

a)

b)

2

h)

V dostatecném predstihu pred zahajenim stavby bude ptedlozena realizatni dokumentace stavby (dale jen
RDS), kde budou zapracovany nize uvedené pozadavky piislugnych odbort (GR SZ) a odbornych sprav
OR Praha. Stavba miiZze byt zahdjena aZ na zakladé projednani RDS a vydani kladného souhrnného
stanoviska OR Praha k realizaci stavby. RDS bude vypracovana v rozsahu daném vyhlaskou o
dokumentaci staveb upfesnénou smérnici SZ SMO111 v platném znéni (rozsah ovlivnéni jednotlivych
slozek a odvétvi drahy) a bude obsahovat nakladovou ¢ast.

Stavba bude navrzena a provedena tak, aby ani v budoucnu nedoslo k poruseni jeji funkce vlivem provozu
dréahy.

Stavbou nesmi byt nepiiznivé ovlivnény drazni objekty a zafizeni v majetku SZ. Soucasné nesmi byt
stavbou ohrozena bezpe¢nost drahy a drazni dopravy ani nesmi byt naruSena plynulost Zelezni¢niho
provozu. Veskeré prace je nutno provadet tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti drahy a drazni dopravy
a aby nebyla narusena plynulost zel. provozu.

Realizace stavby musi respektovat provoz drahy a rozsah draznich zafizeni. V disledku stavby nesmi dojit
ke ztizeni nebo zamezeni piistupu a udrzby objektli a zatizeni v majetku SZ.

Pokud dojde v dasledku realizace akce k poskozeni drazniho zafizeni nebo objekt, k ohroZeni stability
drazniho télesa nebo naruseni geometrické polohy koleje, budou naklady na opravu hrazeny zhotovitelem
stavby.

Prebytecny material a zemina nesmi byt uklddany na drazni pozemky ani do draznich odvodnovacich
zatizeni. Veskeré vody musi byt odvadény mimo drazni pozemky a mimo drazni odvodiovaci zatizeni.
Stavebni prace, které budou provadény v blizkosti provozovanych trati, kde je nutné dbat zvySené
opatrnosti pfi pohybu osob a manipulaci s materialem. Béhem provadéni praci nesmi byt dotcen priijezdny
prafez ani volny schiidny a manipula¢ni prostor 3 m od osy koleje. Do tohoto prostoru nesmi zasahovat
zadné prekazky (naradi, mechanizace, material, apod.).

Na stavenisti nesmi byt umisténa svétla nebo barevné plochy, zaménitelna s naveéstnimi znaky nebo takova,
ktera by mohla jinak ohrozit bezpecnost drazni dopravy (naptiklad oslnéni strojvedoucich draznich vozidel,
apod.). Tento pozadavek je nutno respektovat pii pripadném osvétleni praci.

Vykopové prace musi byt provadény tak, aby nebyla naruSena stabilita drazniho télesa nebo ohrozena
funkce ptikopu, nedoslo k sesuti zafezu nebo zemniho télesa. Zdhozy vykopi je nutno fadn€ hutnit po
predepsanych vrstvach tak, aby povrchova voda nevnikala smérem ke draznimu télesu.
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n)

p)

Q

r)

(7) vyrozumét uzivatele bezprostfedné ohrozenych - ptilehlych nemovitosti o tiniku plynu.

5. Pfiuvedeni plynovodu do provozu zabezpecit:

(1) ze pozadavky, které je béhem uvadéni do provozu nebo odstavovéani z provozu nutno dodrzet,
stanovi opravnéna osoba, kterd se prokaze platnym opravnénim vydanym Technickou inspekci CR

(2) ze jednotlivé pracovni tkony budou peclive piipraveny

(3) ze v ptipadé potfeby bude zpracovan opravnénou osobou technologicky postup praci

(4) ze novy usek plynovodu bude uveden do provozu az po uspésné tlakové zkousce

S tim: Pisemny technologicky postup tlakové zkousky musi byt zpracovan opravnénou osobou a

odsouhlasen provozovatelem plynovodu.
6. Bchem vsech praci
(1) musi byt zajisténo dodrzovani zakazu koufeni a pouzivani otevieného ohné nebo jinych zdroji
vzniceni/zapaleni a musi byt rozmistény vhodné vystrazné tabulky ve smyslu CSN EN ISO 7010
(napt. P002 ,,Zakaz koutfeni" a PO0O3 Bez otevien¢ho ohné; Zakazan ohen, otevieny zdroj vzniceni
a koufeni).

(2) musi byt u¢inéna opatieni k zabranéni samovolného vybiti statické elekttiny z potrubi z plasti

3) k dispozici musi byt pﬁpravené 4 dostateéném mnoistvi vhodné hasici pfistroje k okamiitému
drahy.

7. Zhotovitel zajisti, ze:

Prace na plynovych zatizenich se budou provadét podle pisemného pracovniho postupu, ktery musi byt
schvalen provozovatelem plynarenského zafizeni. S pracovnim postupem musi byt prokazateln¢ pred
zahajenim dané akce seznameny vsechny osoby, které budou prace provadeét, zajistovat a kontrolovat.
Pracovni postup, vypracovany externim dodavatelem, bude piedem projedndn a prokazatelné
odsouhlasen provozovatelem plynarenského zatizeni.

8. 'V pfipadé pohybu osob pii stavebnich Cinnostech v kolejisti, ¢i v ochranném péasmu drahy je
podminkou dodrzovani zdkona o drahach €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist a predpisu (
SZDC Ob 1 dil II, Pravidla pro vydavani povoleni ke vstupu do mist vefejnosti nepfistupnych) a to
véetné pravidla vydavani vstupti do prostoru ZDC a pozemkt v OPD.

Technologicky postup (pfedevsim s ohledem na bezpecnost drahy a drazni dopravy), casovy harmonogram
praci a odborny dozor pfi provadéni praci v blizkosti zelezni¢niho t€lesa je nutno projednat, pred zahajenim
praci v tomto prostoru, s OR Praha, Spravou trati Praha zapad, pfi komunikaci uvadgjte ¢islo nasi zn.
tohoto souhrnného stanoviska).
Investor musi pfi realizaci stavby respektovat pokyny odpovédného zastupce OR Praha tykajici se
bezpecCnosti zel. dopravy a zel. zafizeni vyplyvajici z tohoto souhrnného stanoviska, z projednani
technologického postupu stavby.
Pozadujeme, aby veskeré prace (v€etné piipravnych praci) s moznym vlivem na bezpecnost zel. provozu
byly provadény v ramci vlakovych prestavek, zavedeni pomalych jizd kolem pracovniho mista, ¢i v ramci
vyluky Zel. dopravy. K tomuto je potfeba zpracovat technologicky postup praci s ¢asovymi naroky na dobu
preruseni Zel. provozu, resp. provozu draZnich zafizeni a rozsahu zavedeni pomalych jizd na konani
Jednotlivych vyluk a pomalych jizd uzaviit smlouvu se SZ - Odborem pldanovani a koordinace vyluk,
Dldzdénd 1003/7, 110 00 Praha 1.Zadost o vypracovani Rozkazu o vyluce (ROV) spolu s technologickym
postupem praci s ¢asovymi naroky na dobu pieruseni je nutno predlozit na OR Praha, odbor provozni OR
Praha a to min. 120 dnii pfed predpokladanym terminem zahijeni vyluky z diivodu dlouhodobého
planovani vyluk. Vyluky celé ZST Praha-Horni Pocernice jsou piipustné pouze o vikendech a svatcich.
Trakéni vedeni je nutné v této nebo souvisejici stavbe upravit tak, aby nedoslo k jeho vypnuti v sudé/liché
skupiné ZST Praha-Horni Pocdernice nad rdmec doby stanovené dokumentaci stavby ,,Optimalizace
tratového useku Mstetice (mimo) - Praha-Vysocany (véetné)".
Upozoriiujeme, Ze prostor do vzdalenosti 2,5 m od osy krajni koleje je prostorem vetejné nepiistupnym (§
4a zakona drahach ¢. 266/1994 Sb. ve znéni pozdgjsich novel). V tomto prostoru se mohou pohybovat
pouze osoby, které spliuji stanovend zdravotni a smyslova kritéria pro ¢innost v tomto prostoru a které
absolvovaly pfislusna drazni Skoleni. Pro vSechny osoby, které se budou v ramci pfipravy a realizace
stavby pohybovat v tomto prostoru musi byt vydano povoleni ke vstupu do prostor SZ a do provozované
zelezni¢ni dopravni cesty. Povoleni ke vstupu vydava Odbor bezpe¢nosti SZ a to na zakladé Zadosti
vyhradné elektronickou formou - emailem.

Zahajeni stavebnich praci bude v dostate¢ném piedstihu (min. 14 dni pfedem) oznameno;

1. pisemné OR Praha na email ePodatelnaORPHA @spravazeleznic.cz

Telefon

FAX IC E-mail tfadu WWW tfadu

271071611 281920 093 00240192 urad@pocemice.cz WWW.pocernice.cz

POCET STRAN: 38


http://www.pocernice.cz/



mailto:urad@pocernice.cz
http://www.pocernice.cz

C.j. MCP20 006420/2024/OVUR/Kr

str. 17

zavazného stanoviska, které vydal odbor Zivotniho prostiedi a dopravy Utadu m. & Praha 20 pod &. j.: MCP20
0007174/2023/0ZPD/Varg, SZ MCP20 007129/2023/2, z 10.3.2023

povoluje

kaceni dfevin, a to celkem 34 ks stromi a 46 m? skupinovych porostli v tomto rozsahu:

na pozemku parc. €. 1779/1 a 1779/3 v kat. uzemi Horni Poc€ernice — zapojena skupina stromi — 4x javor mléc¢
,»Globusum®, 1x javor mlé¢

na pozemku parc. ¢. 1779/2 v kat. izemi Horni Pocernice — 1x tiesen ptaci

na pozemku parc. €. 3962/1 v kat. izemi Horni Pocernice — 2x trnovnik akat, 1x topol ¢erny, 1x tfeSen ptaci,
4x jasan ztepily, 3x ofeSak kralovsky, 1x javor mléc¢

na pozemku parc. ¢. 3962/8 v kat. izemi Horni Pocernice - 7x trnovnik akat, 1x jasan ztepily, 1x ofeSak
kralovsky

na pozemku parc. ¢ 3962/6 v kat. uzemi Horni Pocernice — skupinovy porost 36 m? (trnovnik akat, jasan
ztepily, ofesak kralovsky)

na pozemku parc. ¢. 3987/2 v kat. izemi Horni PoCernice - 2x jasan ztepily

na pozemku parc. ¢. 3992/17 v kat. tzemi Horni Pocernice — 2x slivoni mirabelka, 2x tfesenl ptaci, 1x jablon

na pozemku parc. ¢. 3985/1 v kat. tizemi Horni Pocernice — skupinovy porost 7 m? (ptaci zob obecny) a
skupinovy porost 3 m? (ptaci zob obecny ,,Aureum*)

upfesnéném nize uvedenou tabulkou ze zavazného stanoviska ¢. j.: MCP20 0007174/2023/0ZPD/Varg, SZ MCP20
007129/2023/2, z 10.3.2023 a jeho grafickou ptilohou, ktera tvofti i piilohu tohoto rozhodnuti.

obvod
kmene
Cislo stromy (cm) nebo
polozky pocet (ks), | vypocteny
dle porostni nahradni parc. €. v druh pozemku
Dendrolog. skupina obvod k. U. dle KN
prazkumu | druhové druhové jméno | plocha kmene NO | Horni (+ zplsob
(11/2022) | jméno Cesky | latinsky (m2) (cm) Pocernice | vlastnik vyuziti)
zapojena skupina stromu a stromy podél ulice Bystra — v iseku Nachodska — zelezniéni trat’

Acer
zapojena | javor mléc platanoides 51, 54, zahrada,
skupina | Globosum” | ‘Globosum™ | 4 67,74 Hlavni mésto ostatni plocha
strom ¢. Acer 1779/1, | Praha, svéfeno (ostatni
1az¢€.5 |javor miég platanoides 1 101 1779/3 | MC Praha 20 komunikace)

Hlavni mésto
Praha, svéreno trvaly travni
sk6 treSen ptaci | Prunus avium |1 96-NO |1779/2 |MC Praha 20 porost
zapojena skupina stromu podél ulice Jifiho ze Vtelna — jizni strana

Robinia
11 trnovnik akat | pseudoacacia |1 110

Robinia
12 trnovnik akat | pseudoacacia |1 107
13 topol €erny | Populus nigra | 1 114 - NO
14 tfeSen ptai | Prunus avium |1 91

Fraxinus 3962/1 Sprava zeleznic, ostatni plocha
15 jasan ztepily | excelsior 1 40 statni organizace | (draha)

oreSak
16 kralovsky Juglans regia |1 33
oreSak

17 kralovsky Juglans regia |1 50

Acer
18 javor mléé platanoides 1 64

Fraxinus
19 jasan ztepily | excelsior 1 47
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Fraxinus
20 jasan ztepily | excelsior 1 80
Fraxinus
21 jasan ztepily | excelsior 1 77
ofedak
22 kralovsky Juglans regia |1 76
ofesak
kralovsky Juglans regia
. | Fraxinus 3962/6 | Ceské drahy as. | OStatni plocha
jasan ztepily | excelsior (draha)
Robinia
sk23 trnovnik akat | pseudoacacia | 36 m2
zapojena skupina stromu podél ulice Jifiho ze Vtelna — severni strana
Robinia
27 trnovnik akat | pseudoacacia |1 108 - NO
Robinia
28 trnovnik akat | pseudoacacia |1 85
Robinia
29 trnovnik akat | pseudoacacia |1 62
Robinia
30 trnovnik akat | pseudoacacia |1 58
Robinia = s ostatni plocha
31 trnovnik akat | pseudoacacia |1 73 3962/8 | Ceské drahy a.s. (draha)
Robinia
32 trnovnik akat | pseudoacacia |1 74
Robinia
33 trnovnik akat | pseudoacacia |1 110 - NO
ofeSak
34 kralovsky Juglans regia |1 100
Fraxinus
35 jasan ztepily | excelsior 1 139 -NO
36 iasan zteily Fraxi/ngsr 1 83 Hlavni mésto ostatni plocha
Jasan zleplly Ie:)/fgiiri; 3987/2 Praha, svéfeno (ostatn'i
37 jasan ztepily | excelsior 1 60 MC Praha 20 komunikace)
zapojené skupiny dievin podél ulice Bystra — v useku zelezni€ni trat’ — F. V. Veselého
Prunus
slivon domestica
38 mirabelka subsp. syriaca |1 100
39 tfeSen ptadi | Prunus avium |1 115
ostatni plocha
40 treSeft ptadi | Prunus avium | 1 57-N0 | 399217 |AIRMEDIAGs. | iosiocha)
41 jablon Malus sp. 1 86 - NO
Prunus
slivor domestica
42 mirabelka subsp. syriaca | 1 83 - NO
ptaci zob Ligustrum Cast
sk47a obecny vulgare 7 m2 skupiny ostatni plocha
ptaci zob Ligustrum 3985/1 YUGO ALLOYS, (manipulaéni
, s S.r.o.
obecny vulgare Cast plocha)
sk47b ‘Aureum’ ‘Aureum’ 3 m2 skupiny

Stanovi podminky pro kaceni:

1.

Kaceni vySe uvedenych dfevin je mozné az po vzniku prava provést vySe uvedeny stavebni zameér podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjSich
predpist.

Kéceni bude provedeno ptednostné v dob¢ vegetacniho klidu, tj. v obdobi vymezeném terminem od 1. 11. do
31. 3. kalendainiho roku.

Pouze v pfipade, Ze si Casovy pribéh stavebnich praci vynuti neodkladnou potfebu zajistit kaceni mimo toto
vymezené obdobi, bude mozné, po piedchozim kladném projednani s organem ochrany pfirody, kaceni
vyjimecné provést v dobé vegetace. Tato vyjimka je ale podminéna provedenim casoveé aktualniho
zoologického prizkumu (minimaln€ ornitologicky a na vyskyt netopyrit) a kladnym vyjadfenim pfislusnych
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- H. mésto Praha, MHMP, odbor evidence majetku, ICO 000 64 581, Marianské namésti 2/2, Praha 1-Staré Mé&sto
- Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ICO 274 04 505, U Plynarny 500/44, Praha 4-Michle

- CETIN as., ICO 040 84 063, Ceskomoravska 2510/19, Praha 9-Libefi

- T-Mobile Czech Republic a.s., ICO 649 49 681, Tomitkova 2144/1, Praha 4-Chodov

- Sprava zeleznic, statni organizace, ICO 709 94 234, D14zdéna 1003/7, Praha 1-Nové Mésto

- NET4GAS, s.r.o., ICO 272 60 364, Na Hrebenech IT 1718/8, Praha 4-Nusle

- Ceské drahy, a.s., nabiezi Ludvika Svobody ICO 709 94 226, 1222/12, Praha 1-Nové Mésto

- Metrostav Nemovitostni, a.s., ICO 290 27 781, Kozeluzska 2246/5, Praha 8-Libeti

- Metrostav a.s., I[CO 000 14 915, KozeluZska 2450/4, Praha 8-Libefi

- YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO 262 12 625, Bystra 761/10, Praha 20-Horni Pogernice

- BENet Praha, spol. s r.0., ICO 471 25 331, Kiesomyslova 284/23, Praha 4-Nusle

- BENET GROUP, a.s., ICO 251 47 048, Kiesomyslova 284/23, Praha 4-Nusle

- AIRMEDIA as., ICO 291 84 037, Korytna 1538/4, Praha 10-Strasnice

- P3 Prague Horni Pogernice 1 s.r.o., ICO 015 41 439, Na Florenci 2116/15, Praha 1-Nové Mésto
- RYBRATEX s.r.o., ICO 267 25 959, Korytna 1538/4, Praha 10-Strasnice

- XAVEROV trade, as., ICO 272 42 731, Lopatecka 223/13, Praha 4-Podoli

- A+R s.r.0., ICO 267 46 000, Pocernicka 257, Radonice, Jenstejn

Odiuvodnéni

Dne 30.1.2023 podal stavebnik zadost o vydani spole¢ného povoleni na vyse uvedenou stavbu, ktera je vedena pod
spole¢nym nazvem ,,Bystra, Praha 20, ¢. akce 999 547°. Dnem podani Zadosti bylo zahajeno spole¢né fizeni.

Protoze z&dost nebyla uplna a nebyla dolozena vSemi podklady a zavaznymi stanovisky potfebnymi pro jeji fadné
posouzeni, byl stavebnik opatfenim ze dne 17.4.2023 vyzvan k odstranéni vad zadosti a jejimu doplnéni ve lhuté do
31.12.2023. Rizeni bylo soucasn¢ usnesenim ze dne 17.4.2023 pteruseno. Zadost byla doplnéna dne 13.12.2023 a
10.1.2024.

Stavebni tfad opatienim ze dne 18.1.2024 oznamil zahdjeni spole¢ného fizeni zndmym ucastniklim fizeni a
dotéenym organim podle § 94m stavebniho zakona, ve kterém nafidil ustni jednani na den 22.2.2024. Soucasné
upozornil ucastniky a dotéené organy, ze své namitky a sva zavazna stanoviska mohou uplatnit nejpozdéji pii
ustnim jednani, jinak k nim nebude ptihlédnuto.

Ugastnici fizeni a dotéené organy byli sou¢asné upozornéni, 7 na toto fizeni se vztahuje zakon &. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (dfive zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
dopravni, dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikact).

v

Podle ustanoveni § 1 odst. 2 pism. d) zédkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury, ve znéni do 31.12.2023 (dale jen ,,zakon ¢. 416/2009%), jde o stavbu dopravni infrastruktury, a to o
vefejné prospésnou stavbu oznagenou v Uzemnim planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy jako 65/DK/25 -
Horni Pogernice - podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystré.

Podle § 2 odst. 5 liniového zakona se v fizeni podle tohoto zakona nebo stavebniho zakona, které je fizenim s
velkym poctem ucastnikli, oznameni o zahajeni fizeni dorucuje vetejnou vyhlaskou. Jednotlivé se oznameni o
zahajeni fizeni dorucuje pouze uUcastnikiim fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a), § 94k pism. c)ad)a § 109 pism.
b) az d) stavebniho zakona (dale jen "dotCeni vlastnici"), zadateli, obci, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén,
je-li ucastnikem fizeni, a dotCenym organiim. Dotéenym vlastnikim neznamého pobytu nebo sidla a dotenym
vlastniklim, jimz se nepodafilo oznameni o zahdajeni fizeni dorucit postupem podle § 24 spravniho tadu, jakoz i
dotenym vlastnikiim, ktefi nejsou znami, se dorucuje vetejnou vyhlaskou, ve které se dotceni vlastnici identifikuji
oznacenim dotCenych pozemkil a staveb evidovanych v katastru nemovitosti, ustanoveni § 32 odst. 2 a 3 spravniho
fadu se ve vztahu k témto dotCenym vlastnikiim neuplatni. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze zadateli,
obci, na jejimz Gizemi ma byt zdmér uskutecnén, je-li GCastnikem fizeni, a dot€enym organtim; ostatnim ucastnikiim
fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou. V daném piipad¢ jde o fizeni s velkym poctem ucastnikli fizeni a tito byli o
zpisobu doruc¢ovani pouéeni v oznameni o zahajeni fizeni.

O prubehu ustniho jednani byl sepsan protokol, ktery je soucasti spisu.

Stavebni ufad posoudil okruh Gcastnikl fizeni podle ustanoveni § 94k stavebniho zédkona, a to nasledovné:
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predlozenou projektovou dokumentaci z hlediska vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni
pozdgjsich predpisti, za uplnou.

Stavebni urad dale shledal, Ze obecné pozadavky na vystavbu jsou v projektové dokumentaci v odpovidajici mite
feSeny. Obecné technické pozadavky na vyuZzivani Gzemi a technické pozadavky na stavby jsou v hlavnim mésté
Praze s G¢innosti od 1. 8. 2016 stanoveny ptedevSim nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuziti izemi a technické pozadavky na stavby v hl. mn. Praze (déle jen ,,nafizeni PSP*).
Stavba vyhovuje ,,natizeni PSP, a to zejména:

§ 16 odst. 1 - pifi navrhovani a zfizovani vetejnych prostranstvi musi byt piihlédnuto k jejich obytné kvalité,
vyznamu mista a potfebam pésiho pohybu.

§ 16 odst. 2 - v uli¢nich prostranstvich s vyjimkou uli¢nich prostranstvi, na kterych je umoznén smisSeny provoz
(obytné zony nebo pé&si zony), se podél ulicni &ary zpravidla ziizuje chodnik. Site chodniku v uliénim profilu musi
byt zvolena s ohledem na urbanistické typy ulic, charakter izemi a pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu
nebo orientace podle pravniho predpisu upravujiciho pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb. Zamér
toto napliuje ziizenim chybéjicich chodniki v ul. Bystra, kdy vzhledem k zahloubeni stavby komunikace a jejimu
uzavieni mezi zarubni stény by nebylo mozné v takovém stisnéném prostoru bez doplnéni téchto chodnikt
(vyskoveé odsazenych od vozovky) bezpecny pohyb péSich vEetné jejich pristupti do pfilehlych arealt zajistit. To
s sebou nese nutnost rozsifeni ulicniho prostoru v kiizovatce ul. Bystra a Jitiho ze Vtelna na tkor arealu spolecnosti
Airmedia a.s. (zabor ¢asti pozemkl arealu parc. ¢. 3992/21, 3992/17, 3992/1). Pro potieby bezpecného pésiho
pohybu je potieba také zajistit navaznost chodnikli na stavajici pési komunikace, tedy zfidit chodnik v rozsahu
od ul. Nachodska (od hibitova) az po ktizovatku ul. Bystra s ul. F. V. Veselého, coz projektova dokumentace fesi.

§ 20 odst. 1 - pfi umistovani staveb musi byt piihlédnuto k charakteru tizemi, zejména ke vztahu zastavby k
vefejnym prostranstvim, pidorysnym rozmérum okolnich staveb a jejich vySce. Podle tzemné analytickych
podkladt hl. m. Prahy (dale jen ,,UAP*) se dané izemi nachazi v zastavéné lokalité 594/Arealy Horni PoGernice
s typem struktury arealy produkce a s pievladajicim vyuzitim jako produkéni.

Strukturou areald produkce je podle UAP urbanni struktura flexibilni zastavby uzavienych areald.
Charakteristickymi zdsadami prostorového uspotfadani lokality jsou:

- uli¢ni ¢ara je urCena zpravidla oplocenim,
- vyskové usporadani je riznorodé.

Vyse uvedenému odpovida urbanistické i architektonické feSeni stavby. At uz se jedna o feSeni lice zarubnich zdi
(betonové prefabrikované pohledové tvarovky), o feSeni oploceni (svafované draténé Zn panely) nebo o
jednoduché a strohé feSeni jednopodlazni nové budovy vratnice (s fasadnim obkladem s vldknocementovymi
deskami v Cerné barve). Patrny diraz na funkénost navrhu zaméru zcela koresponduje s vySe zminovanym
charakterem uzemi. Zameér prevazné respektuje stavajici ulicni prostor, ktery rozsifuje pouze v nezbytné nutné mite
(viz. odivodnéni vyse).

§ 30 odst. 1 - oploceni pozemki na hranici s vefejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi parametry a
charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé. V daném piipadé se nové oploceni navrhuje formou
svafovanych draténych Zn panell, coz odpovida feSenim novych oploceni v dané lokalit¢ — napf. oploceni
dotceného arealu YUGO ALLOYS.

§ 30 odst. 2 - v zastavbé, kterd ustupuje od hranice vefejného prostranstvi, mize byt oploceni na hranici
s vefejnym prostranstvim bud’ neprihledné s vyskou do 1,2 m, nebo prihledné s vysSkou do 2 m, pfipadné s
nepruhlednou ¢asti s vyskou do 1,2 m. Neprithledné oploceni az do vySky 2 m Ize provést, pokud to vyzaduje
splnéni pozadavkil stanovenych jinym pravnim ptfedpisem. Navrhuje se oploceni do vysky max. 2 m, z vétsi casti
celé prihledné, z Casti pak s nizkou podhrabovou deskou. Zamér je v souladu s timto ustanovenim.

§ 31 odst. 1 — stavba ma zajisténo vyhovujici pfipojeni na pozemni komunikaci, ktera svymi parametry tomuto
pfipojeni vyhovuje.

§ 39 odst. 1, 2 — stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti vhodna pro
uréené vyuziti a souCasné splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou zejména, mechanicka odolnost a stabilita,
ochrana proti hluku, bezpe¢nost a pfistupnost uzivani apod.; tyto pozadavky stavba musi spliovat pii bézné udrzbé
a pusobeni bézn¢€ predvidatelnych vlivli po dobu planované Zivotnosti stavby.

§ 40 odst. 3 — stavebni konstrukce a vyrobky instalované do stavby musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby po
dobu navrhové Zivotnosti staveb vyhovély pozadovanému ucelu a odolaly vSem G¢inkdim zatizeni a nepfiznivych
vlivl prostfedi, a to 1 pfedvidatelnym mimotadnym zatiZzenim, kterd se mohou bézn¢ vyskytnout pii provadéni a
uzivani staveb.

§ 43 odst. 1 - stavba musi byt navrZena, provadéna, uzivana a piipadné odstrafiovana tak, aby neohrozovala Zivot a
zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, zdravé Zivotni podminky jejich uZzivatelt ani uzivateld okolnich staveb a aby
neohrozovala zZivotni prostiedi nad limity obsazené v jinych pravnich ptedpisech, zejména nasledkem uvoliiovani
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latek nebezpecnych pro zdravi a Zivoty osob a zvifat a pro rostliny, pfitomnosti nebezpecnych castic a plyni v
ovzdusi, uvoliovani emisi nebezpe¢nych zafeni, zejména ionizujicich, nepfiznivych G¢inki elektromagnetického
zateni, zne€isténi vzduchu, povrchovych nebo podzemnich vod a piidy, nedostatecného zneskodiiovani odpadnich
vod a koufe, nevhodného nakladani s odpady, vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu
stavebnich konstrukci uvniti staveb, nedostateCnych tepelné izolac¢nich a zvukové izolacnich vlastnosti podle
charakteru uzivanych mistnosti, nevhodnych svételné technickych vlastnosti, vyskytu biotickych $kiidci a plisni v
konstrukcich a na jejich povrchu.
§ 39 odst. 1) - stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna pro
uréené vyuziti a aby soucasné splnila zadkladni pozadavky, kterymi jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpec¢nost,

¢) hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost a pristupnost pfi uzivani,

f) uspora energie a tepelnd ochrana.
§ 43 odst. 1) - Stavba musi byt navrzena, provadéna, uzivana a pfipadné odstrafiovana tak, aby neohrozovala zivot
a zdravi osob nebo zvitat, bezpe¢nost, zdravé zivotni podminky jejich uzivatelti ani uzivatel okolnich staveb a aby
neohrozovala zivotni prostfedi nad limity obsazené v jinych pravnich ptedpisech, zejména nasledkem:

a) uvolnovani latek nebezpecnych pro zdravi a zivoty osob a zvitat a pro rostliny,

b) pritomnosti nebezpecnych ¢astic a plynti v ovzdusi,

¢) uvolnovani emisi nebezpecnych zareni, zejména ionizujicich,

d) nepfiznivych ucinkl elektromagnetického zafeni,

e) znecisténi vzduchu, povrchovych nebo podzemnich vod a ptdy,

f) nedostatecného zneskodiovani odpadnich vod a koufe,

g) nevhodného nakladéani s odpady,

h) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitt staveb,

1) nedostatecnych tepelné izola¢nich a zvukovée izolacnich vlastnosti podle charakteru uzivanych mistnosti,

j)  nevhodnych svételné technickych vlastnosti,

k) vyskytu biotickych sktdct a plisni v konstrukcich a na jejich povrchu.
§ 52 — negativni u¢inky stavby a jejiho zafizeni na ZP, zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zépach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov, nepiekroc¢i limity uvedené
v prislusnych ptedpisech

v

Zamér je vsouladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich

bezbariérové uzivani staveb, zejména s

- § 4 odst. 1 — chodniky a ostatni pochozi plochy musi umoznovat samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb
osobam s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace a jejich mijeni s ostatnimi chodci

- § 4 odst. 1, ptiloha ¢. 2, bod 1.0.2. Komunikace pro chodce musi mit celkovou §ifku nejméné 1500 mm, vcetné
bezpecnostnich odstupti. V daném piipadé se jedna o mistni komunikaci, na kterou se vztahuje zdvazna norma
CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci, kterd udava, Ze bezpe¢nostni odstupy musi byt vzdy
zachovany a zaroven stanovi velikosti téchto bezpe¢nostnich odstupti.

- § 4 odst. 1, Priloha ¢. 2, bod 1.1.2. Komunikace pro chodce smi mit podélny sklon nejvyse 1:12 (8,33%) a
pficny sklon nejvyse v poméru 1:50 (2%). Je splnéno.

Stavba dale spliiuje obecné technické pozadavky na komunikace stanovené vyhlaSkou €. 104/1997 Sb., kterou se

provadi zakon o pozemnich komunikacich, v ¢asti paté této vyhlasky, zejména:

— S § 17 odst. 1 - Navrhové prvky komunikace musi byt voleny tak, aby poskytovaly v§em uzivatelim patiicné
podminky pro plynulou a bezpecnou jizdu se zietelem k pozadované funkci komunikace a pii zohlednéni
unosného zatizeni uzemi.

— S 18 odst. 1 - Smérové a vyskové vedeni trasy komunikace musi byt vzajemné sladéno a ptizplisobeno
dopravnimu vyznamu a kategorii komunikace, jakoZ i bezpecnosti a plynulosti provozu na ni.

— S §27o0dst. 1 aodst. 2 - Tvar a rozméry prijezdniho a prachoziho prostoru stanovi podle sitkového uspotadani,
kategorie a tiidy komunikace zavaznia CSN 73 6201 - Projektovani mostnich objektii; kromé& piipadii v ni
uvedenych nesméji do tohoto prostoru zasahovat zadné ¢asti staveb a zafizeni. Volnd vyska na mostnich
objektech a v podjezdech se stanovi na zakladé tvaru a rozméri prujezdniho a prichoziho prostoru.
V podjezdech uréuje zavazna CSN 73 6201 — Projektovani mostnich objektil bezpecnostni vzdalenost mezi
hornim obrysem priijjezdniho prostoru a spodni hranou nosné konstrukce, jakoz i bezpecnostni vzdalenost od
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ptipadného trolejového vedeni. V piipadé mistni komunikace obsluzné je tieba dodrzet vysku prijezdniho
prostoru 4,2 m a volnou vysku zvySenou o 0,15 m - tedy 4,35 m. Coz je v pfipad¢€ navrhu splnéno, kdy spodni
uroven mostovky bude ve vysce 4,62 m nad vozovkou.

Navrhovana stavba je umisténa na plose, kterda je v tzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999 a vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy o zavazné
¢asti izemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, uréena pro tizemi SV - vSeobecné
smiSené, VN - nerusici vyroby a sluzeb, VN - nerusici vyroby a sluzeb s kody miry vyuziti plochy D a E, S2 -
sbérné komunikace méstského vyznamu, S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace a DZ - traté a zafizeni
zelezni¢ni dopravy, nékladni terminaly, a dale v tzemi nezastavitelném, v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti DU - urbanisticky vyznamné plochv a dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi, ZMK - zeleii méstska a
krajinnd a IZ - izola¢ni zelen. Zamér posoudil organ tzemniho planovani — odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m.
Prahy, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko €. j.: MHMP 3158/2023, sp. zn.: S-SMHMP 2345102/2022, ze dne
13.12023.

Organ izemniho planovani posoudil stavbu takto:
Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 neni vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotCena.

Dle Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11 (dale jen ,,ZUR") zasahuje
piedlozeny zamér do jevu ZUR, a to ,,Zelezniéni koridor celoméstského vyznamu", ktery je vymezen ve vykrese
¢. 2 - Vykres ploch a koridordi nadmistniho vyznamu - dopravni infrastruktura. Jedna se o zahloubeni a Gpravy
stavajici komunikace v ul. Bystra (véetné¢ souvisejicich staveb), které jsou vyvolany vystavbou nového
zelezni¢niho mostu, ktery nahradi stavajici uroviiovy Zelezni¢ni piejezd. V pripadé zasahu do Zelezni¢niho
koridoru bude komunikace vedena mimotiroviiové v podobé podjezdu pod Zeleznici. VySe uvedeny jev tak
nebude stavebnim zamérem ohrozen. Na zikladé vySe uvedeného tifad izemniho planovani konstatuje, ze dany
zamer je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl Gc¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z
2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢.
55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zdmér nachazi v zastavitelném tzemi, v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuziti SV - v§eobecné smisené, VN - nerusici vyroby a sluzeb, VN - nerusici vyroby a sluzeb s kody
miry vyuziti plochy D a E, S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu, S4 - ostatni dopravné vyznamné
komunikace a DZ - traté¢ a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly, a dale v Gizemi nezastavitelném,
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi, ZMK - zelenl méstska a krajinna a IZ - izola¢ni zelen.

Podle limitti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy se zamér ¢astené nachazi v:
* ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich (ve smyslu zakona ¢. 266/1994 Sb.)
*  bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zdkona ¢. 458/2000 Sb.)

Casti predlozeného stavebniho zaméru (apravy komunikace v ul. Bystra, upravy zastivek MHD BUS, Gipravy &i
doplnéni chodnikdl, pfechody pro chodce, prelozky inzenyrskych siti, sit¢ VO) zasahuji do zastavitelné plochy S4,
ve které odpovidaji hlavnimu ¢&i piipustnému vyuziti, nebot se jedna o stavby a plochy slouzici provozu
automobilové dopravy a PID, dale o komunikace a prostory pro pési a prvky technické infrastruktury.

Dalsi ¢asti zaméru (Gpravy komunikace v kiizeni ulic Bystra a Nachodska, pielozky inzenyrskych siti, sit¢ VO)
zasahuji do dal$i zastavitelné plochy S2, kde odpovidaji pripustnému vyuziti, jelikoz se jedna o Casti sbérné
komunikace a prvky technické infrastruktury.

Do zastavitelné plochy VN zasahuji ¢asti zaméru (Upravy komunikaci v ul. Bystra a Jitiho ze Vtelna, vybudovani
sjezdd, upravy a doplnéni chodnikd, ptelozky inZzenyrskych siti, sit¢ VO, vybudovani objektu vratnice Yugo
Alloys, s.r.o., vegetacni upravy), které odpovidaji ptipustnému vyuziti, nebot’ se jednd o upravy komunikaci
vozidlovych, komunikace a prostory pro péesi, prvky technické infrastruktury, drobné stavby administrativniho
zatizeni a zelen.

Do dalsich zastavitelnych ploch VN-D a VN-E zasahuji pielozky inZzenyrskych siti, sit¢ VO a nové chodniky, které
odpovidaji v téchto plochach rovnéz pripustnému vyuZiti, nebot’ se jedna o prvky technické infrastruktury a
komunikace pro pesi.

Dalsi ¢asti uprav komunikace v ul. Bystra (véetné vybudovani podjezdu) zasahuje do zastavitelné plochy DZ, ve
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které odpovida jejimu podminéné piipustnému vyuziti, nebot’ se jedna o komunikace vozidlové. Jedna se o stavby,
kterymi nebude omezeno hlavni a piipustné vyuziti plochy DZ (jedna se o mimouroviové kiizeni vii¢i stavajicimu
zelezni¢nimu koridoru), tudiz jsou posuzovany v plose DZ jako ptipustné.

Dalsi casti zaméru (chodniky, prelozky inzenyrskych siti, sit¢ VO, vegetacni upravy) jsou v plose DZ posuzovany
jako ptipustné, jelikoz se jedna o komunikace pro pési, prvky technické infrastruktury a zelen.
Do zastavitelné plochy SV zasahuji drobné casti chodniki a dil¢i casti pielozek inzenyrskych siti, které odpovidaji

24

ptipustnému vyuziti, jelikoz se de regulativli jedna o komunikace pro pési a prvky liniové technické infrastruktury.

V nezastavitelné ploSe DU se nachdzeji Casti zaméru (Gpravy stavajicich komunikaci, vybudovéani chodnikli a
ptechodt pro chodce, prelozky inzenyrskych §iti, sit¢ VO, vegetacni upravy), které odpovidaji ptipustnému vyuziti,
nebot’ se jednd o komunikace spadajici do funkéni skupiny C, dale o komunikace a prostory pro pé&si, prvky
technické infrastruktury a zelen.

Do nezastavitelné plochy ZMK zasahuji ¢asti zaméru (Upravy stavajicich komunikaci, pfelozky inzenyrskych siti,
sit¢ VO), které odpovidaji podminéné pfipustnému vyuziti, nebot” se jednd o komunikace vozidlové a prvky
technické infrastruktury, kde z4jem vyjadieny potfebou umisténi komunikace a inzenyrskych siti ptfevazuje nad
ostatnimi vefejnymi zajmy. Uprava stavajici komunikace podél zeleného ostriivku v ul. Bystré je v feSeném tizemi
zadouci, nebot’ jeji realizaci  dojde k bezpecnéjSimu a plynulejSimu prijezdu kiizovatkou mezi ul. Bystrd a
Nachodska. Uprava komunikace probéhne ve stavajicich zpevnénych plochach plochy ZMK, a tudiz tak nedojde
prakticky k zadnému zaboru zelené na dotené plose. Navrzené pielozky inzenyrskych siti (vCetné siti VO) zlepsi
technickou vybavenost fizemi. VySe uvedenym tvrzenim tak byl prokazan dostatecny vetejny zajem posuzovanych
casti zaméru. Trasy siti budou navic v dotéené ploSe umistovany ve stavajicich zpevnénych plochach, nebo pfi
hranici plochy ZMK a bude se jednat o podzemni liniova vedeni technické infrastruktury, tudiz nedojde k zadnému
ubytku méstské a krajinné zelen€. Prfi realizaci téchto casti zaméru nedojde k znehodnoceni, nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotcenych pozemki. Z téchto ditvodi Ize tyto casti zaméru v plose ZMK posoudit jako pfipustné.
Dalsi ¢asti zaméru (chodniky, vegetacni tpravy) jsou v plose ZMK posuzovany jako ptipustné, nebot’ se jedna o

24

komunikace pro pé&si a zelen.

Do dalsi nezastavitelné plochy 1Z zasahuji ¢asti zaméru (chodniky a prechody pro chodce, sit¢ VO, vegetacni
upravy), které rovnéz odpovidaji pripustnému vyuziti, jelikoz se dle regulativii plochy jednd o komunikace a
prostory pro pési, prvky liniové technické infrastruktury a zelen.

Posouzeni miry vyuziti uzemi pro plochy VN-D a VN-E neni pozadovano, nebot’ zdmér predpokladd umisténi
drobnych staveb liniové technické infrastruktury umisténych pti okraji dotcenych ploch, které neznemozni jejich
rozvoj.

Stavebni zamér se dale nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované izemi je dle platného uzemniho planu
zastavitelné izemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepiedpokladd vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 pfilohy €. I vyhlasky ¢, 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy plati;

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné
FeSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tGzemi dospél k zavéru, e navrzeny
stavebni zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Stavba vratnice je
navrzena pii vjezdu do jednoho ze skladové vyrobnich arealti. Aredly jsou charakteristické nepravidelnym
rozmisténim pirizemnich halovych objektii a pristfeskil, manipulacnich ploch s kontejnery propojenych aredlovymi
komunikacemi. P¥izemni vratnice se zastavénou plochou 34 m?, vyskou 3,7 m, podlaZnosti i objemem odpovida
charakteru areall. Zamér umisténi vratnice je z hlediska stabilizovaného uzemi piipustny.

Predlozeny stavebni zdmér zasahuje do izemi vymezeného vefejné prospésnou stavbou VPS 65|DK|25 - Praha 20 -
podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystré, ktera nebyla realizovana. PredloZeny
stavebni zamér v podobé uprav komunikace v ul. Bystra a vystavbé podjezdu pod Zelezni¢ni trati napliiuje realizaci
vySe uvedené vefejnd prospéiné stavby. Urad uzemniho planovani shledal dostateéné diivody pro posouzeni
piipustnosti z hlediska zasahu zaméru do vefejné prospénych staveb.

Vzhledem k vvSe uvedenému urad uzemniho planovani konstatuje, Ze predlozeny stavebni zamér je v souladu s
platnym Uzemnim pldnem hl. m. Prahy.

Telefon FAX IC E-mail tfadu WWW uradu
271071611 281920 093 00240192 urad@pocemice.cz WWW.pocernice.cz

POCET STRAN: 38


http://www.pocernice.cz/



mailto:urad@pocernice.cz
http://www.pocernice.cz

C.j. MCP20 006420/2024/OVUR/Kr str. 28

konkrétni Casové, vécné i dalsi podminky svoleni vlastnika se zaborem). Zabor pfislusnych cCasti

pozemk vlastnika si u tedy investor u vlastnika dosud nezajistil.

Uzemni plan hl. m. Prahy pak vyslovné uvadi, pokud jde o ¢ast 12. Vefejné prospéiné stavby:

,,Aby mohlo byt provedeno vyvlastneni, nepostacuje pouhé naplnéni ucelu, pro ktery je mozno

vyviastiiovat, ale musi byt splnény jesté dalsi podminky stanovené stavebnim zakonem:

- Musi byt prokazdno, ze ucelu vyvlastnéni nelze dosahnout dohodou nebo jinym prijatelnym
zpiisobem.

- Vyviastnéni musi byt v souladu s cili a zamery uzemniho pldanovani prokazované zpravidla
uzemnim rozhodnutim.

- Vyviastnéni muze byt provedeno jen v nezbytném rozsahu, to znamend, ze v pripadech, kdy lze
dosahnout ucelu vyvlastnéni pouhym omezenim prava, nelze odejmout pravo v plném rozsahu. *

Za nepravdivé oznacujeme stanovisko investora ze dne 7. 2. 2024, €. j. TSK/10/2024/4157, dle kterého

investor mél ,,prislibeny kladné souhlasy od vsech dotcenych viastnikui" s tim, ze ,,se nam v poloviné

roku 2023 nepodarilo dohodnout z jednim z nich*. Situace je pravé opac¢na. Investor neusiloval o

zadnou dohodu s vlastnikem a jednani bez vysvétleni ukoncil. Ve spise pak chybi jakékoli podklady k

provazani, ze ucelu (pfedpokladaného) vyvlastnéni nelze doséhnout dohodou nebo jinym pfijatelnym

zpusobem.

Za vyse popsanych okolnosti poklada vlastnik za zcela pfedcasné zabyvat se umisténim a povolenim

stavby a nemtlize s nimi vyslovit souhlas.

II.  Vlastnik upozornuje, Ze fizeni je nespravné vedeno podle zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni

vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Navrhované umisténi se nachazi v podstatnych castech mimo plochy, které jsou pro vefejné

prosp&$nou stavbu (dale jen ,,VPS®) vymezeny ve vykresu & 25 v Uzemnim planu sidelniho atvaru hl.

m. Prahy pod oznaéenim 65/DK/25 Horni Po¢ernice — podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha — Lysa

nad Labem v ul. Bystré

Z tizemniho planu je zfejmé, ze tuto VPS lze umistit pouze na pozemky parc. ¢. 4498 a 3807 v k. 1.

Horni Pocernice.

Zamer umistit stavbu také na jiné pozemky, vCetné pozemki vlastnika, zptisobem uréenym pro VPS

(tedy mimo jiné i proti souhlasu vlastnika s omezenim nebo odnétim jeho vlastnického prava) je

v rozporu s Uzemnim planem a zakonem.

Z porovnani obou vynatkl je zifejmé, ze v rozsahu nevymezeném pro VPS 65/DK/25 v izemnim planu

neni stavbou vetejné prospésnou, ale béznou stavbou dopravni infrastruktury.

Stavebni Ufad vyporadal namitky takto:

Adl)

Predlozeny stavebni zamér v podobé uprav komunikace v ul. Bystra a vystavbé podjezdu pod zelezni¢ni trati
napliluje realizaci vySe uvedené vetejn¢ prospes$né stavby, jak ho konecné posoudil ufad tzemniho planovani
(ve stanovisku €. j.: MHMP 3158/2023 z 13.1.2023), kdy stavebni Gfad s timto posouzenim ztotoznuje. Jedna se o
vefejné prospéinou stavbu ,,65|DK[25 - Praha 20 - podjezd pod Zelezniéni trati CD Praha - Lys4 nad Labem v ul.
Bystré“. Hlavnim pfedmétem fizeni je zahloubeni mistni komunikace Bystra, které je nutné v ramci stavby
podjezdu zrealizovat. (Samotny most byl v daném piipadé feSen samostatnym povolenim). Stavebni Gfad nema
pochybnosti o tom, Ze zamérem stavebnika je zrealizovat tuto vefejné prosp€Snou stavbu, ¢emuz odpovida i
projektova dokumentace.

Podle ustanoveni § 184a odst. 1 stavebniho zakona ,,neni-li zZadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li
opravnén ze sluzebnosti nebo z prava stavba pozadovany stavebni zamér nebo opatfeni uskute¢nit, doklada souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby.* Podle § 184a odst. 3 stavebniho zdkona se souhlas nedoklada, je-li pro ziskani
pottebnych prav k pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zdmér stanoven ucel vyvlastnéni. V daném
pripadé se jedna o stavbu dopravni infrastruktury ve smyslu § 1 odst. 2 pism. a) zadkona ¢. 416/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci (dale
jen ,liniovy zakon®), ktera je vetfejné prospésnou stavbou.

Dopravni infrastrukturou se podle § 1 odst. 2 vySe uvedeného zakona rozumi:

a) stavby dalnic nebo silnic L. tfidy nebo stavby s nimi souvisejici,

b) stavby drahy celostatni nebo stavby s nimi souvisejici,

¢) infrastruktura pro vodni dopravu uvedena v piiloze €. 2 k tomuto zakonu,

d) terminaly Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy podle § 5e odst. 1 pism. ¢),
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e) dalsi stavby dopravni infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. m ) bod 1 stavebniho zdkona — dopravni infrastruktura,
napf. stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leti§t’ a s nimi souvisejicich zatizeni) nebo stavby s nimi
souvisejici umistované v plochach nebo koridorech vymezenych v izemnim rozvojovém planu, nebo

f) v izemné planovaci dokumentaci vymezené veiejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (§ 2 odst. 1
pism. m ) bod 1 stavebniho zdkona — dopravni infrastruktura, napft. stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letiSt’ a s nimi souvisejicich zafizeni) nebo stavby s nimi souvisejici.

Navic namitajici ve svém podani z 27.2.2024, kterym doplnil své namitky uvedené dne 22.2.2024 do protokolu
z ustniho jednani, uvadi, ze jednal s investorem stavby o piislusné dohod¢ o spolupraci, ktera méla byt schvalena a
podepséana 23.1.2023, coz se vSak nestalo. Z uvedeného Ize dovodit, ze namitajici je ochoten za urcitych podminek
s umisténim a provedenim stavby souhlasit. Podminky odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé, véetn¢ poskytnuti nahrady, upravuje zakon ¢. 184/2006 Sb. — zakon o vyvlastnéni. Vyvlastnéni neni
pfedmétem tohoto fizeni. Namitky smétuji az do procesu vyvlastnéni, kterému musi ptedchazet podle platné pravni
upravy stabilizace stavby v uzemi na zdkladé¢ uzemniho rozhodnuti nebo povoleni stavebniho ufadu. Demolice

staveb v arealu spolecnosti Airmedia nejsou predmétem fizeni.

Z namitky, ze navrhované ptistupy nebudou kapacitné dostacujici, neni ziejmé, zda se jednd o piistupy béhem
realizace stavby ¢i o definitivni pfistupy po dokonceni stavby. S konstatovanim, ze nejsou vyfeSeny piistupy
k nemovitostem ve vlastnictvi namitajiciho ani, Ze navrhované piistupy nebudou kapacitn¢ dostacujici, se nelze
ztotoznit. Jedna se o domnénku namitajiciho, ktera nebyla podlozena zadnymi vypovidajicimi (konkrétnimi) udaji.
Podle predlozené projektové dokumentace zlstava zachovan stavajici vjezd §itky cca 10 m do aredlu z jihu z ulice
Jittho ze Vtelna (ptfes pozemky parc. ¢. 3992/38 a 3992/16 v kat. uzemi Horni Pocernice). Soucasné ziistavaji
zachovana dvé stavajici komunika¢ni napojeni z ul. Bystra na pozemek parc. ¢. 3992/21 a na pozemek parc. ¢.
4036/6 v kat. uzemi Horni Pocernice. V ramci nové upravy komunikace Bystra je navrZzen novy sjezd pfes chodnik
tak, aby bylo mozné ztfidit nové napojeni na komunikaci ul. Bystrd z pozemku parc. ¢. 3992/28 v kat. izemi Horni
Pocernice.

Lze konstatovat, Ze v pribehu vystavby bezpochyby dojde k ¢aste¢nému omezeni piistupu (ptijezdu), avSak
v projektové dokumentaci je dopravni obsluznost feSena. Pti realizaci stavby bude zachovan pfijezd do pfilehlych
areald a to tak, ze je vystavba naplanovand ve dvou fazich, aby byla vzdy zachovana po celou dobu vystavby
dopravni obsluznost pfilehlych arealti (z jihu od ul. Nachodské, ze severu od ul. F. V. Veselého). Reseni
obsluznosti arealti po dobu vystavby je navrzeno tak, aby byl zajistén i vjezd nakladnich vozidel o celkové délce
16,5, sifce 2,5 m a vySce 4 m. Stavbu posoudil kladn¢ pfislusny silni¢ni spravni Ufad, v jehoz kompetenci je
rozhodovani o pfipojeni nemovitosti na mistni komunikace (viz zavazné stanovisko odboru pozemnich komunikaci
a drah &. j: MHMP-811345/2023/04/Sv z 18.4.2023 a viz. zdvazna stanoviska odboru Zivotniho prostfedi a
dopravy UMC Praha 20 — posledni ¢. j.: MCP20 027602/2023/0ZPD/Varg z 13.11.2023).

Pod pojmem vefejné prospésna stavba dle § 2 odst. 1 pism. n) stavebniho zékona se rozumi stavba pro vefejnou
infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci. Podkladem pro vymezeni koridoru pro VPS dopravni nebo technické infrastrukturu v tzemnim
planu je zpravidla izemni studie nebo oborova dokumentace ve stupni vyhledavaci nebo technické studii ¢i studie
proveditelnosti. V takové dokumentaci nelze specifikovat veskeré vedlejsi stavby, které budou s hlavni stavbou
tvofit komplexni funk¢ni celek.

V § 2 odst. 1 pism. i) stavebniho zédkona je pak definovan koridor jako plocha vymezend pro umisténi vedeni
dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy. Koridor vymezeny ve vykresu vefejné
prosp&Snych staveb, opatfeni a asanaci neni sim o sob¢ touto VPS, ale je ,,obalovou plochou® pro jeji mozné
umisténi. Koridor vymezeny v izemnim planu pro umisténi stavby dopravni ¢i technické infrastruktury slouzi
k umisténi stavby hlavni a staveb vedlejSich, které lze jiz v Grovni Gzemniho planu piedpokladat, napf.
mimouroviové kiizovatky, prelozky silnic, apod. Koridor pro VPS dopravni ¢&i technické infrastruktury vSak
nemuze byt v uzemnim planu vymezen tak, aby zahrnoval v§echny vedlejsi stavby jako napf. prelozky tiéelovych
komunikaci a inzenyrskych siti vyvolané stavbou hlavni.

Predmétem fizeni je stavba dopravni infrastruktury, resp. soubor staveb, tedy staveb, které spolu provozné souvisi.
Stavba ma byt uskuteCnéna za spoleCnym ucelem na souvislém uzemi. Nelze provést pouze zahloubeni
komunikace ul. Bystra bez toho, aby byla provozuschopna a jeji provoz a uzivani bylo bezpecné. Bez souvisejicich
staveb, kterym jsou napt. uprava kiizovatky Bystra x Jifiho ze Vtelna, novy vjezd do arealu YUGO ALLOYS
s vratnici, pfelozky siti technického vybaveni a oboustranné chodniky podél ul. Bystra, opérmé a zarubni zdi,
schodisté, apod., nelze stavbu realizovat a fadn& uZivat pro stanoveny ucel. Cast pozemkii tietich osob, které jsou
zamérem pirimo dotéeny, jsou vesmés soucasti vefejného (ulicniho) prostranstvi mistnich komunikaci anebo tvofi
s témito ulicnimi prostranstvimi hranici. Projektova dokumentace vlastnicka prava tietich osob maximalné Setii,
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navrhované uli¢ni uspotfadani mistni komunikace ul. Bystrda rozhodn¢ nelze nazvat komfortnim, ale naopak
uspornym (viz sdruzeny prostor chodcii a cyklistd nebo absence zeleného pasu ¢i stromofadi). To je ziejmé tieba i
z feSeni niz§i navrhové rychlosti u kiizovatky s ul. Jitiho ze Vtelna, kdy, pokud by k tomu projektant nepfistoupil,
bylo by tfeba zvétsit rozhledy na kiizovatce a tedy i jeji poloméry. Coz by znamenalo mnohem vétsi zasah do
pozemk aredlu namitajiciho.

Je zcela nezpochybnitelné, ze aby bylo dosazeno plného vyuziti potencidlu VPS podjezdu pro pési a pro zajisténi
bezpecnosti chodcil, je nutné vybudovat podél mistni komunikace ul. Bystra chodnik, a to po celé jeji délce az ke
ktizovatce s ulici F.V. Veselého. Tim dojde k zajisténi tzv. prostupnosti izemi jak pro automobilovou dopravu, tak
také pro pé&si a cyklisty (viz odivodnéni vyse, soulad s Prazskymi stavebnimi piedpisy).

Soulad stavby s platnym tGzemnim planem posoudil ve svém zavazném stanovisku dle § 96b stavebniho zakona
odbor izemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy (déle jen ,,OUR*) ze dne 13. 1. 2023 pod &. j.: MHMP
3158/2023. V uvedeném stanovisku ve vztahu k VPS podjezdu konstatoval, ze ,,pfedlozeny stavebni zamér v
podobé tprav komunikace v ul. Bystra a vystavbé podjezdu pod Zelezni¢ni trati napliuje realizaci vySe uvedené
vefejnd prospéiné stavby.“ Celkové OUR stavbu posoudil jako v souladu s Uzemnim planem i regulativy
jednotlivych ploch, do kterych stavby svym umisténim zasahuje.

Pokud je hlavni stavba hlavni, kterd je v souboru staveb povolovédna, vefejné prospésnou stavbou dopravni
infrastruktury vymezenou v izemné planovaci dokumentaci, pak stavebni Ufad musi postupovat podle liniového
zékona, nebot’ tento je v takovém ptipadé specialni pravni tpravou ve vztahu ke stavebnimu zakonu.

Stavebni Ufad povazuje namitku za nedivodnou.

Ad2)

Podle ustanoveni § 184a odst. 1 stavebniho zdkona ,,neni-li zZadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li
opravnén ze sluzebnosti nebo z prava stavba pozadovany stavebni zdmeér nebo opateni uskutecnit, doklada souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby.* Podle § 184a odst. 3 stavebniho zakona se souhlas nedoklada, je-li pro ziskani
pottebnych prav k pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zamér stanoven ucel vyvlastnéni.

Ugely vyvlastnéni jsou podrobnéji uvedeny v ustanoveni § 170 stavebniho zikona, kdy podle § 170 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit pro uskuteénéni staveb nebo jinych
vetejne prospéSnych opatfeni podle tohoto zakona, Ize omezit nebo odejmout, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci a jde-li o vefejné prospesnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vcetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Umistovana a povolovana stavba v nyni projednavaném piipadé je veiejné prospesnou stavbou, stavbou dopravni
infrastruktury a vymezenou v izemné planovaci dokumentaci, a to v celém jejim rozsahu. Za takové situace zadatel
neni povinen dokladat stavebnimu uradu souhlas spole¢nosti AIRMEDIA k umisténi stavby dle § 184a odst. 1
stavebniho zdkona a pfedmétem fizeni o spolecném povoleni nejsou majetkopravni vztahy k dotéenym pozemkim
mezi stavebnikem a spole¢nosti AIRMEDIA.

Shora uvedené samozfejmé nema vliv na to, ze stavebnik bude muset ziskat souhlas spolecnosti AIRMEDIA,
pripadé jinym zpusobem ziskat opravnéni k realizaci stavby na pozemcich spolecnosti AIRMEDIA jesté pred tim,
nez bude vlastni stavba na pozemcich namitajiciho nebo souvisejici stavebni prace na jeho pozemcich skutecné
zahajeny. Pro pfedmétné spolecné tizeni vedené pro stavbu vSak neni nesouhlas spole¢nosti AIRMEDIA s jejim
umisténim a povolenim ptekazkou pro vydani kladného rozhodnuti.

Podminky odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, véetné poskytnuti nahrady, upravuje
zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbeé (zdkon o vyvlastnéni),
ve znéni pozdéjsich piedpist (,,zakon o vyvlastnéni®). Vyvlastnéni neni predmétem spolecného fizeni o povoleni
zaméru.

Rozsahem zasahu do vlastnickych prav jinych osob, ktery je nezbytny k dosazeni vefejné prospé$ného ucelu se
definitivné zabyva az vyvlastiiovaci Ufad v ramci vyvlastiiovaciho fizeni dle § 4 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni. Za
takové situace si dle ustalené judikatury spravnich soudt musi stavebni ufad pouze posoudit, zda je teoreticky
mozné vyvlastnit pozemek (nebo jeho cast), k némuz nema stavebnik zadny majetkopravni titul. Coz v daném
ptipadé podle nazoru stavebniho tradu nastalo. Podminky pro vyvlastnéni, a tedy i rozsah takového zéasahu, se
posuzuji az v samostatném fizeni o vyvlastnéni, pokud bude zahdjeno (srov. napiiklad rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 2. 3. 2017, €. j. 10 As 294/2016-29). Dale Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 26. 7.
2016, €. j. 2 As 21/2016-83 konstatoval, Ze ,,zda je skutecné dan vefejny zdjem na dosazeni takového ucelu a zda
jsou naplnény ostatni v zakoné o vyvlastnéni uvedené podminky, ovSem neni tfeba v tizemnim fizeni zvlaste
zkoumat, nebot’ to neni jeho predmétem.*

Stavebni Ofad povazuje tuto ¢ast nesouhlasného stanoviska za nediivodnou.
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K problematice vefejné prospésnych staveb (dale jen ,,VPS®), zejména dopravni infrastruktury a také k otazce, jaké
¢asti souboru lze povazovat za souc¢ast VPS vydalo bylo zvefejnéno dne 23.7.2013 a aktualizovano dne 28.2.2019
a 26.7.2019 metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj €. j.. MMR-34232/2019-81 (Metodika MMR), ze
kterého mimo jiné vyplyva, ze zamér stavby dopravni infrastruktury, ktera je v uizemnim planu zafazena mezi
vefejne prospésné stavby a je uvedena a popséna v textu vyrokové ¢asti vydaného uzemniho planu, je nutno chapat
jako funkéni objektovy celek, resp. soubor staveb, ktery je tvofen stavbou hlavni a k ni nalezejicimi vedlej$imi
stavbami.

V souvislosti s vyse uvedenym MMR v Metodice uvadi, ze ,,vedlejsi stavby nebo jejich Casti, jez ptesahnou pres
hranice koridoru (,,obalové plochy*), nepfestavaji byt souc¢asti VPS a neni diivod, aby byly vyClenény ze souboru
staveb, ktery dohromady tvoii urcity funkéni celek. Jako tento celek je tfeba stavbu dopravni nebo technické
infrastruktury posuzovat, nebot’ jako celek byla zafazena v uzemnim planu do VPS (bez nutnosti vyjmenovat
viechny jeji diléi objekty). Grafické vymezeni hranic koridoru pro VPS v UP neuréuje, co je, nebo neni soudasti
VPS.«

Pro samotné umistovani takovych staveb MMR v Metodice uvadi: ,,Skutecnost, Ze nckteré vedlejsi stavby
vymezené uzemnim rozhodnutim jsou umistovdny mimo koridor vymezeny v tizemnim planu pro piislusnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu automaticky neznamena, Ze se jedna o nesoulad s UP. Je tieba dbat na to,
aby stavby vedlejsi, které by mohly ,,vyb€hnout*“ mimo koridor vymezeny v izemnim planu pro pfislusnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu, nebyly v navazujicich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti
podminkami neptipustného vyuziti téchto ploch vylouceny.*

Pouziti liniového zakona na umisténi a povoleni stavby je dle nazoru stavebniho uUfadu spravné (viz téZ vyse
v odtivodnéni). Dle § 1 odst. 2 pism. d) liniového zdkona (ve znéni Gc¢inném do 31. 12. 2023) se dopravni
infrastrukturou se pro ucely tohoto zdkona rozumi v izemné pldnovaci dokumentaci vymezené vetejné prospeésné
stavby dopravni infrastruktury nebo stavby s nimi souvisejici. Pfedmétné ustanoveni obsahuje odkaz na § 2 odst. 1
pism. m) stavebniho zakona, podle kterého jsou dopravni infrastrukturou napi. stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letist’ a s nimi souvisejicich zatizeni.

Jak jiz bylo uvedeno vyse projedndvany zamér je bezpochyby stavbou dopravni infrastruktury, nebot’ se jedna o
stavbu pozemni komunikace, konkrétné podjezdu a souvisejicich vedlejSich staveb. Predmétné vedlejsi stavby
umistované a povolované jako soucast stavebniho zaméru zadatele tvofi nedilné soucasti stavby hlavni, tj. VPS
podjezdu, ktera je vefejné prospésnou stavbou vymezenou v souladu s § 1 odst. 2 pism. d) liniového zdkona (ve
znéni u¢inném do 31. 12. 2023) v platném uzemnim planu hl. m. Prahy. Jako takové tedy dle vySe uvedené
Metodiky MMR jsou soucasti veiejné prospésné stavby.

I pokud by pro ucely liniového zakona predmétné vedlejsi stavby nebyly vyhodnoceny jako soucast VPS podjezdu,
jedna se v souladu s § 1 odst. 2 pism. d) liniového zakona (ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023) o stavby s touto
stavbou souvisejici. Jedna se totiz o soucasti pozemni komunikace dle § 12 odst. 4 ZPK a tpravy vedeni a pielozek
inzenyrskych siti, bez kterych by nebylo mozné VPS podjezdu fadné realizovat. V disledku téchto uprav dochazi
také v ramci stavby k upravam oploceni arealti bezprostfedné sousedicich se stavbou, realizaci sadovych tprav a
stavbé vratnice (tento stavebni objekt bude realizovan na zakladé dohody mezi stavebnikem a vlastnikem pozemka
parc. ¢. 3985/1, 3985/14, 3986/1, 3986/2, 3986/3 v kat. uzemi Horni Pocernice, kterym je spolecnost YUGO
ALLOYS, s.r.o., jako nahrada za odstrafiovany objekt stavajici vratnice a gardze na pozemcich parc. ¢. 3985/1 a
3986/1), které jakozto vedlejsi stavby k VPS podjezdu neni Gcelné fesit vyclenénim ze stavby. Bez umisténi a
provedeni VPS podjezdu by totiz k jejich realizaci ani nedoslo, tudiz je nutné tyto povazovat za souvisejici se
stavbou hlavni, tj. VPS podjezdu. Aplikace liniového zakona na povolovani a realizaci stavby je tak divodnd a
v souladu s pravnimi ptedpisy. V piipadé€ stavby oploceni na novych zarubnich sténach nejde pouze o jeho funkci
rozhrady mezi pozemky, ale pfedevsim o funkci zabrany proti padu. Pii absenci takovéto zabrany by byla stavba
v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu, a tudiz nepovolitelna.

Stavebni Ufad povazuje tuto ¢ast nesouhlasného stanoviska za nedivodnou.

2. YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO 262 12 625, Bystra 761/10, Praha 20 - vlastnik pozemkd parc. & 3985/1,
3985/14, 3986/1, 3986/2, 3986/3 v kat. lzemi Horni Pocernice:
Pfipominam, Ze mame s investorem podepsanou dohodu s spolupraci a ocekavame dodrzeni vSech podminek
z této dohody I vzhledem k tomu, Z e terminy, které jsou stanoveny v dohod¢ o spolupraci, jiz probéhly, tak
pred zahdjenim stavby by mély byt projednany nové terminy, na kterych se musime dohodnout. I vzhledem k
tomu, Ze v dohod¢ jsou k témto terminim stanoveny sankce. Z nasi strany pozadujeme odsouhlasit nové
(aktualizované terminy, které jsou jiz propadlé. Musi se projednat i vécné zmény souvisejici se stavbou, které
byly od uzavieni dohody pozménény.

Telefon FAX IC E-mail tfadu WWW uradu
271071611 281920 093 00240192 urad@pocemice.cz WWW.pocernice.cz

POCET STRAN: 38


http://www.pocernice.cz/

C.j. MCP20 006420/2024/OVUR/Kr str. 32

Jedna se o piipominku ucastnika fizeni, vlastnika pozemkt dotcenych zamérem. Stavebni Ufad pozadavkiim
vyhov¢l v podmince €. 22 vyroku tohoto rozhodnuti.

3. Norte Premium s.r.o0., ICO 051 93 991, Vladislavova 1389/8, Praha 1 — vlastnik pozemku parc. ¢. 1872/17
v kat. izemi Horni Pocernice:
Souhlasime se stavbou za podminky, Ze bude provedena podle uzaviené ustni dohody, podle které byla
zpracovana projektova dokumentace, ktera byla ptedlozena stavebnimu tfadu.
Soucasti zadosti o vydani spolecného zaméru je projektova dokumentace zpracovana projektantem (dale jen ,,PD),
kterou predlozil stavebnik. Stavba bude provadéna podle této PD, coz je uvedeno v podminkich pro umisténi a
provedeni stavby.
Jedna se o pozadavek ucastnika fizeni (vlastnika pozemku dotéeného zamérem). Stavebni Gfad pozadavku vyhovél
v podmince €. 1 vyroku tohoto rozhodnuti.

S Zadosti a v pribéhu tizeni zadatel kromé projektové dokumentace predlozil tyto podklady a doklady:

- vyjadfeni a sd€leni odboru ochrany prostiredi MHMP €. j.: MHMP 92279/2023 z 12.1.2023

- zé&vazné stanovisko odboru bezpecnosti MHMP &. j.: MHMP 97172/2023 z 13.1.2023

- zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje MHMP ¢&. j.: MHMP 3158/2023 z 13.1.2023

- stanovisko odboru pozemnich komunikaci a drah MHMP ¢&. j.: MHMP-67458/2023/04/Sv z 10.1.2023

- zévazné stanovisko odboru pozemnich komunikaci a drah MHMP &.j.: MHMP-811345/2023/04/Sv z 18.4.2023

- sdéleni odboru pamatkové pé¢e MHMP ¢. j.: MHMP 403495/2023 z 24.2.2023

- koordinované zavazné stanovisko odboru ZPD Ufadu m. ¢. Praha 20 &. j.: MCP20 000952/32021/0ZPD/Varg
z27.1.2021

- koordinované zavazné stanovisko odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 &. j.: MCP20 027602/2023/0ZPD/Varg
z 13.11.2023

- koordinované zavazné stanovisko odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 &. j.: MCP20 028835/2022/0ZPD/Varg
z9.1.2023

- zévazné stanovisko odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 (souhlas s trvalym odnétim ze ZPF) &. j:MCP20
0019000/2021/0ZPD/Bid (SZ MCP20 001937/2021) z 1.2.2021

- zévazné stanovisko odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 ke kaceni & j.. MCP20 012036/2021/0ZPD/Jel
z27.5.2021

- koordinované zavazné stanovisko (kaceni, zména zavazného stanoviska) odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 ¢. j.:
MCP20 007174/2023/0ZPD/Varg z 10.3.2023

- zavazné stanovisko (vodopravni tiad) odboru ZPD Utadu m. ¢. Praha 20 &. j.. MCP20 004044/2023/0ZPD/Haj
7 6.2.2023

- zavazné stanovisko HS hl. m. Prahy €. j.: HSHMP 69021/2022 z 13.1.2023

- stanovisko Policie CR, KR policie hl. m. Prahy ¢&. j.: KRPA-400930-2/CJ-2022-0000DZ z 28.12.2022

- stanovisko Policie CR, KR policie hl. m. Prahy ¢. j.: KRPA-367103-2/CJ-2023-0000DZ z 4.12.2023

- usneseni HZS hl. m. Prahy ¢. j.: HSAA-13371-2/2022 z 20.12.2022

- sdéleni Ministerstva vnitra CR, GR HZS Ceské republiky ¢&. j.: MV-366-3/PO-PRE-2023 z 13.1.2023

- spolecné vyjadieni PVS a.s. a PVK, a.s. €. j.. ZAODST202215291 z 8.3.2023 a ¢. j.: ZAODST20231374601
z27.11.2023

- vyjadreni PREdistribuce, a.s. ¢. 25191042/10 z 20.2.2023

- vyjadreni (aktualizace) PREdistribuce, a.s. ¢. 300118335/76 z 21.11.2023

- vyjadreni Prazské plynarenské Distribuce, a.s. zn. 2024/0SDS/00139 z 8.1.2024

- vyjadieni CETIN a.s. ¢. j.: 19161/2023 2 2.2.2023

- vyjadieni CETIN a.s. €. j.: 315791/23 z 14.11.2023

- vyjadreni Technologie hl. m. Prahy, a.s. ¢. VPD-03927/2022 z 15.12.2022

- vyjadfeni Technologie hl. m. Prahy, a.s. ¢. VPD-03171/2023 z 7.12.2023

- vyjadfeni T-Mobile Czech Republic, a.s. €. j.: E6211/22 z 24.12.2022

- vyjadfeni T-Mobile Czech Republic, a.s. €. j.: E57330/23 z 16.11.2023

- souhrnné stanovisko CD-Telematika a.s. &.j.: 1202223969 z 15.12.2022

- souhrnné stanovisko CD-Telematika a.s. ¢. j.: 1202322638 z 8.11.2023

- vyjadieni NET4GAS, s.r.0. zn. 11367/23/OVP/Z 2 22.11.2023

- rozhodnuti Drazniho ufadu — povoleni k odstranéni Zelezni¢niho ptejezdu ¢. j.: DUCR-11309/23/Lj z 2.3.2023

- rozhodnuti Drazniho ufadu — povoleni stavby zeleznicniho mostu vul. Bystra ¢. j. DUCR-16738/23/L;j
z20.3.2023
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- zavazné stanovisko Drazniho ttadu €. j.: DUCR6822/23/Lj z 1.2.2023

- stanovisko Drazniho Gfadu zn. MP-SOP2436/23-2/Lj, DUCR-6757/23/Lj z 8.11.2023

- souhrnné vyjadieni Sprayy Zeleznic, statni organizace zn. S14873/US-8014/2023-SZ-OR PHA -OPS
727.2.2023

- dodatek ¢. 1 k souhrnnému vyjadieni Sprayy Zeleznic, statni organizace zn. S14873/d(US)-46886/2023-SZ-OR
PHA-OPS z 28.12.2023

- souhrnné stanovisko Dopravniho podniku hl. m. Prahy ¢. j.. DP/3674/22/100630/LN/48/ z 23.12.2022

- stanovisko ROPID zn. 0049/23/OMD/KC z 13.1.2023

- koordinac¢ni vyjadieni Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. ¢.j.: TSK/154.8/22/1110/Ryb z 27.3.2022

- stanovisko Povodi Vltavy, s.p. zn. 88324/2022-263 z5.1.2023

- potvrzeni Archeologického tstavu AV CR Praha, v.v.1 z 24.1.2023

- stanovisko odboru stavebniho fadu MHMP ¢. j.. MHMP 2310932/2022 z 12.12.2022

- koncep¢ni vyjadieni IPR hl. m. Prahy €. j.: 17483/22 2 31.1.2023

- hlukovou studii z 10/2020

- podrobny inzenyrskogeologicky prizkum z 11/2022

- rozptylovou studii z 10/2020

- dendrologicky prizkum z 10/2022

- rozhodnuti — povoleni odstranéni stavby vratnice a gardze YUGO ALLOYS, s.r.0. ¢ j.. MCP20
020620/2023/OVUR/Kr z 10.8.2023

- spoleéné povoleni odboru ZPD Ufadu m. & Praha 20 (provizorni prelozka vodovodu) & j.:
MCP20021838/2023/0ZPD/Haj z 28.8.2023

- rozhodnuti — spole¢né povoleni OVUR Utadu m. ¢ Praha 20 (provizorni pielozka kabelu PREdistribuce, a.s.,
STL plynovodu Prazské plynarenské Distribuce, a.s.) €. j.: MCP20 026881/2023/OVUR/Kr z 25.10.2023

- smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene (osobni sluzebnosti) &. j.: 16034/2023-SZ-OR PHA-OP
z20.9.2023

- smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného biemen (sluzebnosti) &. j.: 16062/2023-SZ-OR PHA-OP
7 12.10.2023

- smlouva o najmu pozemku parc. ¢. 3962/1 ¢. 6458008423 z 27.7.2023 (Sprava Zeleznic, statni organizace)

Stavebnik ptedlozil smlouvy s vlastniky vefejné technické infrastruktury, u kterych zdmér vyzaduje upravu
stavajici technické infrastruktury:

- NET4GAS, s.r.0. — smlouva reg. ¢.. 1723000041 z 19.4.2023

- T-Mobile Czech Republic a.s. — smlouva TMCZ ¢. 338759/KABEL1/RELOK-000/2023 z 24.5.2023

- Sprava zeleznic, statni organizace — smlouva ¢. 9/23/5800/008 z 5.5.2023

- Prazska plynarenska Distribuce, a.s. — smlouva ¢. 134/2023 z 28.3.2023

- PREdistribuce, a.s. — smlouva ¢. 99/S24/71D/2362148 z 28.3.2023

- PREdistribuce, a.s. — smlouva ¢. 99/S24/72D/2362147 z 28.3.2023

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s. — smlouva ¢. 0069/23 z 5.5.2023

- CETIN a.s. — smlouva ¢. VPI/PH/2023/029 z 9.10.2023

Rozhodnuti — povoleni k odstranéni stavby vratnice a garaze na pozemku parc. ¢. 3985/1 a 3986/1 v kat. izemi
Horni Pocernice (YUGO ALLOYS, s.r.0.) vydal stavebni ufad dne 10.8.2023 pod ¢. j.: MCP20
020620/2023/OVUR/Kr; SZ MCP20 000397/2023.

Rozhodnuti — spolecné povoleni pro stavbu vedenou pod nazvem ,,Stavba ¢. 3295 TV Horni Pocernice etapa 0045
— Bystra splaskova kanalizace vydal odbor ZPD Utadu m. ¢. Praha 20 dne 6.11.2023 pod ¢. j.:: MCP20
027761/2023/0ZPD/Haj; SZ MCP20 022476/2022/10.1

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organi vyzadovanych

zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti v rozsahu, v jakém se tykaji provadéni stavby.

7 pozadavkl dotCenych organti a vlastnikl, pfip. spravcu technické infrastruktury, byly do podminek vyroku

tohoto rozhodnuti pievzaty nasledujici pozadavky:

— ze zavazného stanoviska Drazniho Gfadu z 1.2.2023 byly prevzaty pozadavky do podminky ¢. 3 vyroku tohoto
rozhodnuti,

— ze zavazného stanoviska odboru ZPD Ufadu m. &. Praha 20 z 9.1.2023 byly prevzaty pozadavky do podminky ¢&.
4 vyroku tohoto rozhodnuti,

— ze zédvazného stanoviska odboru ZPD Utadu m. &. Praha 20 z 6.2.2023, resp. 27.1.2021, pievzaty pozadavky do
podminky ¢. 5 vyroku tohoto rozhodnuti,
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Znalecky posudek ¢. 094990/2025

Stanoveni ceny obvyklé ¢asti nemovitych véci

zapsanych na LV ¢. 2842 k. 4. Horni Pocernice,

pozemki parc. ¢. 3986/2,3986/8, 3986/9,

nové vzniklého pozemku parc. ¢. 3986/10 definovaného geometrickym planem
¢. 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025 a nové vzniklého pozemku parc. ¢. 3985/28
definovaného geometrickym planem ¢. 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025,

ve vlastnictvi spole¢nosti YUGO ALLOYS, s.r.o0., ICO: 262 12 625,
se sidlem Bystra 761/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

Zadavatel: Technickd sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
VeletrZni 1623/24, Praha 7, 170 00
1C0: 034 47 286

Znalecka kanceldr: Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
1CO: 289 33 362

Obor a odvétvi: EKONOMIKA, Ceny a odhady

Véc: Bystra, MUK Zelezni¢ni trati, P20, & akce 999547

V Praze dne 22.12. 2025 Vyhotoveni ¢. 1z celkového poctu 1 vyhotoveni
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Znalecky posudek ¢. 094990/2025

1 ZADANI

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé ¢asti nemovitych véci zapsanych na LV &. 2842 k. u.
Horni Pocernice, a to pozemkd parc. <. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek parc. ¢. 3986/10 oddéleny
geometrickym planem ¢. 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025 od pozemku parc. ¢. 3986/10 a nové vznikly pozemek
parc. ¢. 3985/28 oddéleny geometrickym pldnem ¢. 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 od pozemku parc. ¢. 3985/1,
vée v k. U. Horni Pocernice, ve vlastnictvi spole¢nosti YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO: 262 12 625, se sidlem Bystra ¢.
p. 761/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9.

Znalecky posudek je zpracovan na zdkladé objedndvky od Technickd sprava komunikaci hl. m. Prahy a.s.,
ICO: 034 47 286, se sidlem Veletrzni 1623/24, Hole3ovice, 170 00 Praha 7, pro ucely koupé v disledku trvalého
zaboru.

Stanoveni ceny obvyklé predmétnych nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 21. 11. 2025.

Cena obvykla ¢asti nemovitych véci zapsanych na LV & 2842 k. 4. Horni Pocdernice, a to pozemkd parc. €.
3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vzniklého pozemku dle geometrického planu €. 6309-116/2025 parc. €. 3986/10
anové vzniklého pozemku dle geometrického planu ¢. 6321-116/2025 parc. ¢. 3985/28, je po zaokrouhleni
stanoven na:

1472 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion ctyfi sta sedmdesat dva tisic korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje v€etné titulni strany 24 stran textu a 64 stran priloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlistava pro archivni

Ucely v archivu znalecké kancelare (dale také jako ,,Znalecka kancelar ¢i,,Znalec).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:
Zadavatel nesdélil Znalci zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost znaleckého posudku.

V Praze dne 22.12. 2025

]
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Znalecky posudek ¢. 094990/2025

2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdrojt dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zeméméFicky a katastrdlni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vé&cech
a nalezeni skutecné realizovanych prodejd;

Portal Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skute¢né realizovanych prodejd;

Registr smluv <www.smlouvy.gov.cz> pro nalezeni skutec¢né realizovanych prodeja;

Uzemni pldn obce <www.iprpraha.cz> pro ziskani informaci o Gzemi;

Provedeni mistniho Setfeni na vybranych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 2842 k. 4. Horni
Pocernice;

CSOB index <www.csob.cz> pro zjisténi vy3e indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;
Cesky statisticky UFad, <www.czso.cz> pro zpracovani analyzy trhy;
Portadl Mapy.com <www.mapy.com> pro ziskan{ informaci o izemi;

Informace sdélené Zadavatelem znaleckého posudku (viz kapitola 2.2);

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
Data ziskana ze strany Zadavatele

[10] Geometricky plan & 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 (viz P¥iloha & 2);

[11] Geometricky plan ¢ 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025 (viz P¥iloha & 3);

Data ziskana ze strany Znalecké kancelare

[12] Caste¢ny vypis z KN na LV & 2842 k. (i. Horni Po¢ernice k datu 21. 11. 2025 (viz P¥iloha & 1);
[13] Kopie katastralni mapy k pfedmé&tnym nemovitym vécem (viz. Priloha & 1);

[14] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci ziskand na zédkladé provedeného mistniho Setreni (viz.
Priloha ¢. 4);

[15] Skute¢né realizované transakce (viz. Pfiloha & 5).

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichz je stanovisko zaloZeno, jakozto dalSi poskytnuté podklady
jsou, povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Seti'eni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.

Strana 4


http://www.czso.cz/

Znalecky posudek ¢. 094990/2025

3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobna charakteristika oceriovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
oceriované nemovité véci fadi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o oceriovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny nize pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych resersi a rozboru dat je pak vybrdna metoda, ktera je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry

analyz, pro spInéni prfredmétného ukolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nize, pficemz konkrétn{
volba pouZité metody, v¢. jejiho odlivodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Mistni Setfenf je provedeno z diivodu ovéreni vSech kvalitativnich charakteristik nemovitych véci a pripadné
verifikaci podklad( predloZzenych Zadavatelem znaleckého posudku. Ze strany Znalce bylo provedeno mistni
Setreni predmétnych nemovitych véci dne 21. 11. 2025 za pritomnosti zastupce Zadavatele. Ocenéni nemovitych
vécije tudiz provedeno na zakladé venkovniho ohledani, predlozenych podkladd, sdélenych informaci ze strany
Zadavatele, ndhledd do katastru nemovitosti a map, verejné dostupnych informaci a odborného odhadu
Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskand z provedeného mistniho Setreni je uloZzena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku.

3.2 Vycetdat

3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech

V nésledujici tabulce jsou uvedeny zékladni informace o vybranych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 2842
k. 4. Horni Pocernice k datu 21. 11. 2025.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Hlavni mésto Praha
Okres Hlavni mésto Praha
Obec Praha
Katastralni dzemi 643777 Horni Polernice
List vlastnictvi 2842

YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO: 262 12 625, se sidlem Bystra ¢. p. 761/10, Horni
Pocernice, 193 00 Praha 9

Pozemky ostatni plochy parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, 3986/10 a ¢ast pozemku
parc. ¢. 3985/1

Vlastnik

Nemovité véci

Vécna prava slouzici ve
prospéch nemovitosti
Vécna prava zatéZujici

Bez zapisu

Zastavni pravo smluvni. Zakaz zcizeni.

nemovitost

Poznamky Zména vymér obnovou operatu
Najemni smlouva NepredlozZena

Kupni smlouva NepredlozZena

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Zadavatelem byl predlozen geometricky plan ¢. 6321-116/2025 a geometricky plan

Technickd dokumentace
¢. 6309-116/2025.

Zdroj: predloZené podklady; list vlastnictvi; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuji pozemky parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek dle
geometrického planu ¢ 6309-116/2025 parc. ¢. 3986/10 a nové vznikly pozemek dle geometrického planu ¢.
6321-116/2025 parc. ¢. 3985/28, vSe k. . Horni Polernice, obec Praha.

Praha je hlavni a sou¢asné nejvétsi mésto Ceské republiky. LeZi mirn& na sever od stfedu Cech na Fece Vitavé,
uvnitF Stfedoceského kraje, jehoz je sprdvnim centrem, ale jako samostatny kraj nenf jeho soucdsti. Sidli zde
prezident republiky, parlament, vlada, Ustfedni statni organy a jeden ze dvou vrchnich soudd. Zije zde 1397 880
obyvatel (Cesky statisticky GFad, udajk 1.1. 2025) a rozloha ¢ini 496 km?2 Mé&sto se sklddd z 10 méstskych obvod
a 57 méstskych ¢asti. V Praze je veskera obc¢anskd vybavenost, je zde moZnost napojeni na vSechny inZenyrské

sité.

Praha je hlavnim dopravnim uzlem v Cesku a vyznamnou kfizovatkou ve stfedni Evrop&. M& rozsdhlou
dopravni infrastrukturu. Hlavnimi ddlkovymi silni¢nimi tahy vyuZivanymi také k priméstské dopravé
jsou délnice D1 (Brno, Ostrava), D5 (Plzer), D8 (Usti nad Labem) a D11 (Hradec Krélové).

Hromadnd doprava v Praze je zajiStovdna pomoci metra, autobusl a tramvaji Dopravniho podniku
hl. m. Prahy, akciova spolecnost.

Praha je nejvyznamné&jsi zelezni¢ni uzel osobni Zelezni¢ni dopravy v Ceské republice. Jedna se o pfirozené
centrum nejen dalkové dopravy, ale i pfiméstské, na hlavnich tratich intervalové. Praha ma nékolik velkych
nadrazi. Nejvyznamné&jsi jsou Hlavni nadrazi na hranici Nového Mé&sta, Zizkova a Vinohrad, Masarykovo
nadrazi na Novém Mésté, nadrazi Praha-Smichov a Praha-HoleSovice.

V Praze se nachazi LetiSté Vaclava Havla (dfive Praha-Ruzyné), které je hlavnim prazskym letistém. Na Gzemi
Prahy se ddle nachdzi vojenské letiSté Kbely a ddle rekreacni a sportovniletisté Letriany a To¢na.

Horni Pocernice je katastralni izemi a méstskd ctvrt, tvorici severovychodni ¢ast méstské asti Praha 20.
Sousedi s katastry B&chovice, Dolni Pocernice, Satalice, Kldnovice, Sestajovice a Zelene¢. Uzemi se rozklada na
plose priblizné 16 km? a patfi k nejrozsédhlejsim prazskym katastriim. Zastavbu Hornich Pocernic tvor{ prevazné
obytné oblasti rodinnych domd a mensich bytovych doma, dopinéné o primyslové a skladové aredly zejména
v severni a vychodni ¢asti uzemi. Vyznamnymi sidelnimi lokalitami jsou napriklad Chvaly, Svépravice nebo
Xaverov. Dominantou Ctvrti je Chvalsky zamek, obklopeny parkem a historickym jadrem byvalé obce.

V katastru se nachazi nékolik pfirodnich prvk{, mimo jiné prirodni park Kladnovice-Cihadla a rybnik Bozkov,
které prispivaji k rekreacnimu charakteru ¢asti zemi.

Dopravni napojeni Hornich Pocernic zajistuje Ceskobrodska ulice (silnice 1/12) jako hlavni dopravni tepna.
Uzemim prochézi délnice D1o (Praha-Mlada Boleslav) s mimouroviiovou k¥izovatkou Horni Pogernice. V &sti
Chvaly se nachdzi Zeleznicni stanice Praha-Horni Pocernice na trati z Prahy do Nymburka. Dopravni obsluznost
doplfiuje sit méstskych autobus’ napojena na stanici metra B — Cerny Most.

Horni Pocernice maji diky kombinaci rezidencni, pfirodni i dopravni infrastruktury charakter priméstské ctvrti
s rozvinutym ob<anskym zazemim, Skolami, kulturnimi institucemi a sportovisti.
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ci

Obrdzek ¢. 2: Poloha pfredmétnych nemovitych vé
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Zdroj: mapy.com

Oceriované nemovité véci se nachazi v severni ¢asti Hornich Pocernic, ve vyrobni ¢3asti, v ulici Bystra.

Strana 7



Znalecky posudek ¢. 094990/2025

Obrdzek ¢. 3: Poloha pfredmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.com

Oceriované nemovité véci predstavuji pozemky parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek dle
geometrického planu ¢. 6309-116/2025 parc. €. 3986/10 a nové vznikly pozemek dle geometrického planu
¢. 6321-116/2025 parc. ¢. 3985/28, vie k. U. Horni Pocernice.

Pozemky parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek dle geometrického planu ¢. 6309-116/2025
parc. & 3986/10 predstavuji rovinaté pozemky, které lemuji komeréni aredl. Céste¢né se nachdzi mezi
komercnim aredlem a komunikaci Bystrd a ¢aste¢né mezi komercnim aredlem a Zeleznicni vleckou. Nové vznikly
pozemek parc. ¢ 3985/28 dle geometrického planu &. 6321-116/2025 predstavuje pozemek ostatni plochy,
rovinaty. Pozemek se nachdzi u vjezdu do areadlu. Na zakladé informaci od Zadavatele znaleckého posudku jsou
pozemky sou¢3sti funkéniho komeréniho areélu vyuzivaného spoleénosti YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO: 262 12 625.

Tabulka niZze zndzorriuje podrobny popis predmétnych pozemkd, které predstavuji pozemky ostatni plochy
parc. ¢.3986/2,3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek parc. ¢. 3986/10 0 vymére 10 m? oddéleny geometrickym
pldnem ¢&. 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025 od pozemku parc. ¢. 3986/10, a nové vznikly pozemek parc.
¢.3985/28 o vymére 52 m?, oddéleny geometrickym planem &. 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 od pozemku
parc. ¢. 3985/1, vSe zapsané na LV <. 2842 k. U. Horni Pocernice.

Tabulka niZe zndzorriuje podrobny popis pozemkd.

Tabulka ¢. 2: Popis pozemkd

Parcela ¢. Druh pozemku Zptsob vyuziti Vyméra [m?]
3986/2 ostatni plocha jind plocha 55,00
3986/10% ostatni plocha manipulacni plocha 10,00
3986/9 ostatni plocha manipulacni plocha 17,00
3986/8 ostatni plocha manipulacni plocha 149,00
3985/28 * ostatni plocha manipulacni plocha 52,00
Vyméra pozemki celkem 283,00

Zdroj: list vlastnictvi; geometricky plan; vlastni zpracovanf{

* Pozn. Pozemek parc. ¢. 3986/10 predstavuje nové vznikly pozemek dle geometrického planu ¢. 6309-116/2025 ze dne

17.10. 2025. Pozemek parc. ¢. 3985/28 predstavuje nové vznikly pozemek dle geometrického planu ¢. 6321-116/2025 ze dne
21. 11. 2025.
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Obréazek ¢. 4: Ortofoto

Obrdazek ¢. 5: Ortofoto GP ¢. 6321-116/2025

Zdroj: katastr nemovitosti
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Obrdzek ¢. 6: Letecky
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Zdroj: mapy.com

Pozemek parc. ¢. 3986/2 je evidovan v plose ostatni dopravné vyznamné komunikace, pozemek parc. ¢. 3986/8
je evidovdan v plose traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, ndkladni termindly a pozemek parc. ¢. 3986/9 je ¢astecné
evidovan v ploSe nerusici vyroby a sluzeb a ¢astecné v plose traté a zarizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni
terminaly. Pozemek parc. ¢. 3986/10 a pozemek parc. ¢. 3985/1, ze kterého je definovany nové vznikly pozemek
parc. ¢. 3985/28, je izemnim planem evidovan v plose nerusici vyroby a sluzeb.

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, nejsou v rozporu s platnym tzemnim pldnem. Pro Ucely ocenéni
bude vychdzeno z informaci od Zadavatele, kdy se jednd o pozemky predstavujici souc¢dst funkéniho
komer¢niho aredlu, evidence dle tzemniho planu, predloZené podkladové dokumentace a verejné dostupnych
informaci. Pro Ucely tohoto znaleckého posudku jsou pozemky uvazovény jako komer<ni.

Strana 10



Znalecky posudek ¢. 094990/2025

: Uzemni plén

Obrazek ¢.

Praha 20

=y e
Zdroj: https:/[app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfislusnych ¢astech.
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3.3 Metody ocernovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanovenf trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovéni. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povaZzuje za zdkladni zplisob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovana nemovitd véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (pfijem), neboli
Cisty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpoctu nékladi
(vydaja), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijma (dariovy zaklad pro dari
z pfijma), stanoveny jako primérnd, nebo pravdépodobné ocekdvana hodnota z ¢asové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, kompara¢ni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
ocerlované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady kritérif
zohledniujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientl ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovndni a neprimé porovnani. Porovnani primé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prdmér. Nepiimé
porovnani pouziva tpravu cen srovnavacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovitd véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prdmér upravenych cen srovndvacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je nastrojem pro stanoveni reproduk¢ni ceny nemovité véci. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je treba urcit s prihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastardni se stanovuje pomoci nékteré ze znamych metod. Pro tcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potencionalniho kupujiciho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost porizena, ale jaky uzitek mu mdZze prindset.

3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezizbozim a sluzbami, které |1ze koupit, a t&mi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevliada
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po ndlezZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢&. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukeni cena véci, snizend o pfimérené opotrebeni véci stejného stari a pfimérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych zavad, které znemozniuji okamzité
uzivani véci.
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Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dévodu finan¢nich moznosti, motivace
a zajmt daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena placena za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté&, ktera je zboZi nebo sluzbdm pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
pfifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v sou¢asné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zméné& nékterych zakond, vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 488/2020 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 237/2020 Sb., v platném znéni).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaiji vlivy mimoradnych okolnost{
trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon o oceriovéni majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofrizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé porizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

CSOB index je index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. v roce 2011, ma za kol stanovit
vysi indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZzen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostrednictvim hypotecniho Gvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u tfi typd nemovitosti — bytd, rodinnych
dom( a pozemkad.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfri analyze dat

V nasledujicich 3stech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
Nasledné bude provedeno samotné ocenéni predmétnych nemovitych véci a uvedena interpretace
zavérecnych vysledka.

4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komercni nemovitosti.

Graf &. 1: Clenéni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare
Zemédélské TPl [T [ Bytové domy Komeréni gl

Pozemky RS nemovitosti [l nemovitosti [
Nelesni s porostem Rekrea¢ni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zékona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Reziden¢ni nemovitosti slouzi za G¢elem bydleni, popfipadé za ucelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekreacni objekty.

Komercni nemovitosti predstavuiji doplnék staveb k rezidencnim nemovitostem. Dle Gcelu vyuZiti se komer¢nf
nemovitosti dale ¢leni na:

1. Kancelarské prostory — prostory tohoto typu jsou prevazné vyuzivany pro administrativu a kanceldre;

2. Retail - do této kategorie spadaji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety, diskontni prodejny,
ale i samoobsluhy a pultové prodejny;

3. Industrialni (prdmyslové a logistické) prostory — tento typ je reprezentovan prevdziné sklady
a vyrobnimi halami;

4. Hotelova a jina ubytovaci zafizeni - Ucel tohoto zafizeni je velmi blizky rezidencnim nemovitostem.
Zatimco rezidencni nemovitosti jsou urceny k trvalému bydleni, hotelova a jind ubytovaci zafizeni jsou
prevazné zamérena na poskytnuti ubytovani na kratsi casové obdobi za uplatu.

Trh s pozemky

Pozemky se dle zdkona o oceriovani majetku déli na stavebni pozemky, zemé&d&lské pozemky, lesni pozemky
a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky
predstavuiji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho vyrobit, bude analyza pozemk
zamérena na vyvoj cen.
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Stavebni pozemky

Dle zdkona ¢&. 283/2021 Sb., je stavebni pozemek definovan jako pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemka,
vymezeny a urceny k umisténfi stavby tzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umist'uje
a povoluje, anebo regula¢nim planem.

Graf ¢. 2: CSOB INDEX v obdobi 1.Q/2010-2.Q/2025 [2010 = 100]
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Zdroj: CSOB; vlastni zpracovani

Na trhu pozemki je zfejma dlouhodobé presahujici poptavka nad nabidkou. U stavebnich pozemk se udrZuje
tempo ristu velmi dynamické. V prvnim pololeti roku 2021 byl zaznamendm nejvyssi mezikvartalni nardst ze
vsech sledovanych segmentl trhu nemovitosti, kdy v prvnim ctvrtleti byl narlst o 5,20 %, ve druhém pak
05,50 %. Ve tretim kvartalu pokracoval narlst cen v tempu na trovni 5,00 %. Témér 6,00 % pak dosahovalo
tempo rlstu cen pozemk v poslednim kvartalu roku 2021. Na tyto hodnoty navazuje také prvni kvartal roku
2022, ktery vykazuje rlist 0 5,60 %. Poptévka prevysuje nabidku, zaroveri na rdst pdsobi zastaralé tzemni plany
a nedostatecna kapacita inZenyrskych siti. Vedle pozemkd v méné atraktivnich lokalitdch a rekreacnich
pozemkd se zvysil prodej pozemki bez schvaleného izemniho planu. Tempo rdst cen pozemkd pak bylo ze
vsech rezidencnich segmentd nejvyraznéjsi a mezirocné vzrostlo o 23,70 %, cozZ je nejvyssi nardst za celou
historii HB indexu. Stavebni pozemky si ve ¢tvrtém kvartdlu roku 2022 zachovavaji rdistovou dynamiku. Ve
srovnani mezi Ctvrtletimi vSak doslo k mirnému zpomaleni rdstu cen. Mezirocné doslo k narlistu o 22,20 %.
V roce 2022 rostl zejména z cenovych ddvodul zajem o lokality hdrfe dostupné a vzdalenéjsi od velkych mést.
Rdst nabidky brzdi predevsim zastaralé Uzemni plany, nedostatecnd infrastruktura a rostouci naklady na
zasitovani. ZvySoval se i zajem o pozemky, které maji omezeni pro klasickou stavbu rodinného domu, ale jsou
vhodné pro rekreacni tGcely, vystavbu mobilheimu ¢&i objektu pro prechodné bydleni.

V 1.H/2023 je situace na trhu s pozemky takova, Ze poptavka stale prevysuje dostupnou nabidku. Cenovy rdst,
jenz zapocal v uplynulém roce, pokracuje i nyni — jedna se pritom o jediny segment, ktery nezaznamenal ani
pokles tempa rdstu. Na cenu pozemku ma nejvétsi vliv velikost a tvar pozemku, dopravni a obcanska
vybavenost, vybaveni inZzenyrskymi sité€mi, ale i svazitost a orientace ke svétovym strandm. S rostouci cenou
pak roste také zajem o pozemky ve vzdalenéjsich lokalitdch od okrajli velkych mést. V téchto pripadech vsak
nabidku vyrazné brzdi zastaralé Uzemni plany a kapacity infrastruktury. Ve 2.H/2023 ceny pozemk i nadéle
stoupaly, tempo rlstu se vsak oproti predchazejicimu obdobf vyrazné zpomalilo. Cenu pozemku nejcastéji
ovliviiuje jeho velikost a tvar, ale tfeba i dopravni dostupnost a ob¢anska vybavenost v misté, kde se nachazi.
S rostouci cenou nadale roste i zdjem o pozemky ve vzdalenégjSich lokalitdch a pozemky jsou tak vhodnou
investici, nebot’ jich je na trhu nedostatek.
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| v 1.Q/2024 je u pozemk{ pozorovan stabilni rdst, ktery meziro¢né dosahl na 4,00 % a s ohledem na vysokou
poptavku dlouhodobé prevysujici nabidku nelze v dohledné dobé ocekdvat obrat. S rostouci cenou se zvysuje
zajem i o pozemky ve vzdalenéjSich lokalitach od velkych mést. Nabidku nadale brzdi zastaralé izemni plany,
vybaveniinZenyrskymi sitémi, dopravni dostupnost a obanska vybavenost, nedostate¢nd infrastruktura apod.
2.Q-4.Q/2024 byly opét ve znameni rlistu a prevysujici poptdvky nad nabidkou, pficemz jsou poptdvané
i pozemky v souladu s Uzemnim planem, ale bez mozZnosti pfipojeni na inzenyrské sité, a to diky rozvoji
technologii, nebot’ uz nenf jejich existence vzdy nezbytnd. Divodem je, Ze v mnohem vétsi mife se vyuzivd
fotovoltaika a domadci ¢isticky apod.

Pozemky byly v 1.Q/2025 0 2 % vy3Se, nez na konci roku 2024. Na trhu s pozemky stale poptavka stabilné
prevysuje nabidku, kterou brzdi zastaralé uzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. ZvySuje se zdjem
o pozemky ve vétsi vzddlenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou nadale i pozemky, které jsou
v souladu s Gzemnim pldnem, ale nenf je mozné pripojit na verejné sité. Ve 2.Q/2025 pozemky meziro¢né
vyskodily o rekordnich 7,2 %. Nabidku i naddle brzdi zastaralé izemni plany a omezené kapacity inZenyrskych
siti.

4.3 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé pozemkd odpovidajici trvalému zaboru o celkové
vymeére 283 m> Pro ucely tohoto znaleckého posudku bude na pozemky nahlizeno s ohledem na informace od
Zadavatele, kdy se jednd o pozemky, které jsou soucdsti funkéniho aredlu, tj. pozemky komer¢ni.

Stanoveni ceny obvyklé predmétnych pozemkd trvalého zdboru bude provedeno na zdkladé porovnavaci
metody, a to pomoci skutecné realizovanych obdobnych pozemkad, které vyplyvaiji z kupnich smluv.

Porovndvaci metoda (také srovndvaci, komparacni) je vhodnym nastrojem oceriovani v pripadé, Ze v daném
misté a case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdach. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci rady kritérif
zohledniujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientl ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda ma dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani primé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prdmér. Nepiimé
porovnani pouZziva Gpravu cen srovnavacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovitd véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny prdmér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prisluSnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovndvacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo vychazeno
z verejné dostupnych podkladd.

S ohledem na znénf § 1c Vyhlasky <. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona,

o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisd, bude spolu s uréenim ceny obvyklé
nemovitych véci urena i cena zjisténa. Vypocet ceny zjisténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé komer¢nich pozemka

Cena obvyklad téchto pozemkl bude stanovena na zakladé porovnavaci metody dle skutecné realizovanych
prodejt.

Popis srovndavacich objektd:
1. Strasnice - skutec¢né realizovand transakce vedena pod <. V-58179/2022-101, realizovand v 3.Q/2022.

Jedna se o prodej pozemk ostatni plochy parc. ¢ 3165/1, 3173/2 k. 0. Strasnice o celkové vymére 2 248 m?.
Pozemky jsou tzemnim planem obce evidovany v ploSe nerusici vyroby a sluzeb;

]
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2. Reporyje - skute¢né realizovand transakce vedend pod &. V-44430/2022-101, realizovand v 2.Q/2022.
Jednd se o prodej pozemku parc. & 1780/5 k. U. Reporyje o celkové vyméFe 5 133 m2. Pozemek je Gizemnim
pldanem obce evidovan v ploSe nerusici vyroby a sluzeb, ¢ast pozemku v ploSe vyroby, skladovéni a distribuce
a ¢ast pozemku v plose izolacni zeleng;

3. Horni Pocernice - skutecné realizovand transakce vedend pod ¢. V-31878/2024-101, realizovand
v 2.Q/2024. Jedna se o prodej pozemku parc. ¢. 4036/109 k. U. Horni Pocernice o celkové vymére 499 m>
Pozemek je tzemnim planem obce evidovdn v plo3e nerusici vyroby a sluzeb;

4. Horni Pocernice - skute¢né realizovana transakce vedend pod ¢. V-67254/2024-101, realizovana
ve 4.Q/2024. Jedna se o prodej pozemkd parc. €. 4072/9, 4072/10, 4072/23, 4072/25, 4072/26, 4072/30, 4072/67,
4072/74, 4072/75 k. U. Horni Pocernice o celkové vymére 3687 m?. Pozemky jsou Gzemnim pldnem obce
evidovany v plose nerusici vyroby a sluzeb, minoritni ¢ast v ploSe izolacni zelené.

Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tvere¢ni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 3: Parametry porovnavacich nemovitostf

Datum Celkova . Dopravni
. .7 Druh pozemku Lokalita P

prodeje rozloha [m dostupnost

Parametry oceriované nemovité véci

Kupni smlouva

283,00 komercni Horni Pocernice  velmi dobrd

Parametry porovnavacich nemovitych véci
1. V-58179/2022-101 3Q/2022 2248,00 komeréni Strasnice  velmidobra
2. V-44430/2022-101 2Q/2022 5 133,00 komeréni Reporyje  velmidobra
3. V-31878/2024-101 2Q/2024 499,00 komeréni Horni Polernice  velmidobra
4. V-67254/2024-101 4Q/2024 3687,00 komerdcni Horni Polernice  velmidobra

Zdroj: kupni smlouvy; vlastni zpracovanf{

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouZity nasledujici
korekéni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient pravnich vad,

K5 - koeficient prislusenstvi,

K6 - koeficient ostatnich vliv(,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zakladé odborného tsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouZité literatury a dalsi odborna literatura.

Dle provedené komparace nebyly zjiStény vyrazné odliSnosti.

S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o pozemky, které predstavuiji souc¢ast komercniho aredlu, nebude pouzit
koeficient zohledrujici jejich vyméru.

Srovndvaci nemovité vécijsou realizované transakce. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly uskutecnény
v rliznych ¢asovych obdobf, bude cenak datu transakce, za kterou byly nemovitosti prodany, prevedena k datu
ocenéni, a to pomoci CSOB indexu zachycuijici vyvoj cen stavebnich pozemk (nejaktudIngjsi zvefejnénd data
k datu ocenéni jsou k 2Q/2025). U vzorku se predpokladd obdobny vyvoj na nemovitostnim trhu jako v ramci

vyvoje CSOB indexu.
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Tabulka ¢. 4: Pfevod cen k datu ocenéni

Index k datu Index k datu Index Cena k datu Cena k datu ocenéni po
transakce ocenéni * transakce [K¢] zaokrouhleni [K¢]
1. 266,80 324,50 121,63 6 960 000,00 8 465 000,00
2. 254,60 324,50 127,45 21466 368,00 27 360 000,00
3. 302,70 324,50 107,20 2355 280,00 2 525 000,00
4. 313,10 324,50 103,64 23 000 000,00 23 837 000,00

Zdroj: realizovand transakce; vlastni zpracovani
*Pozn. Nejaktudlnéjsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k 2Q/2025.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 5: Adjustacdni matice
Realizovana cena Celkova Jedn. cena

K3 K4 K5 K6 K7

[Ké] plocha [m?] [Ké/m?]
1. 8 465 000,00 2248,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3765,57
2. 27360 000,00 5 133,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5 330,22
3. 2525 000,00 499,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5 060,12
4. 23 837 000,00 3 687,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 6 465,15

Zdroj: vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovnavaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkové cena vzorku a primeér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychazi pri stanoveni hodnoty predmétnych nemovitych véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
Ctveredni plochy pozemku.

Tabulka ¢. 6: Vypocet prdmérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 4,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 3765,57
Maximalni jednotkové cena [K¢/m?] 6 465,15
Praimér jednotkové ceny [K&/m?] 5 200,00

Zdroj: vlastni zpracovani
V tabulce niZe je uvedena cena obvykld predmétnych komerénich pozemkd.

v

Tabulka ¢. 7: Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Nazev Hodnota
Celkova rozloha nemovitych véci [m?] 283,00
Zakladni jednotkové cena [K¢/m?] 5 200,00
Cena obvykla nemovitych véci [K¢] 1471600,00
Celkova cena obvykla nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] 1472 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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4.4 Stanoveni zjisténé nemovitych véci

Vyhlaska €. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci, tj. pozemky parc. ¢
3986/2, 3986/8, 3986/9, 3986/10 a nové vznikly pozemek parc. <. 3985/28 oddéleny geometrickym pldnem ¢.
6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 od pozemku parc. €. 3985/1, zapsané na LV ¢. 2842 k.U. Horni Pocernice, se urcf
i cena zjisténa. Ocenéni pomoci vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. vsak nereflektuje situaci na trhua vychaziz historickych
dat, z tohoto dvodu je cena zjiSténa povazovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v ramci této podkapitoly uvedena cena zjisténa predmétnych pozemkd. Podrobny
vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky <. 424/2021 Sb. k provedeni zékona o oceriovdni majetku je soudasti priloh
tohoto znaleckého posudku.

Tabulka ¢. 8: Stanoveni ceny zjisténé
Nazev Hodnota
Cena zjisténa nemovitych véci[K{] 1335 760,00
Zdroj: vlastni zpracovani

4.5 Vysledky analyzy dat
Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.

Tabulka ¢. 9: Dil¢i rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykla stanovena porovnavaci metodou dle realizovanych cen [K¢] 1472 000,00
Cena zjisténd nemovitych véci[K¢] 1335 760,00

Zdroj: vlastni zpracovani

I — — — —————
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Predmétem znaleckého posudku bylo stanoveni bylo stanoveni ceny obvyklé ¢asti nemovitych véci zapsanych
na LV ¢ 2842 k. 4. Horni Pocernice, a to pozemk parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek parc.
¢. 3986/10 oddéleny geometrickym planem ¢. 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025, a nové vznikly pozemek parc. ¢.
3985/28 oddéleny geometrickym planem ¢&. 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 od pozemku parc. ¢ 3985/1, pro
Ucely koupé v dlsledku trvalého zaboru.

Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 21. 11. 2025.

Cena obvykld nemovitych véci byla stanovena metodou porovndvaci na zdkladé skute¢né realizovanych
transakci.

Tabulka ¢. 10: Cena obvykld ocerffovanych nemovitych véci

Nazev Hodnota
Cena obvykld nemovitych vécik. 4. Horni Pocernice [K¢] 1472 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec proved! kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat — zdrojem dat byla veskera data uvedena v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenénijsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

. zpracuje data — zpracovani dat odpovida potfebam analyzy;

. provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zdkladé€ analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda, kterd nejlépe odpovidala spInéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé nemovitych
véci pro UGcely koupé v disledku trvalého zaboru;

. interpretuje vysledky analyzy dat — na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla urcena a odGivodnéna
cena obvykld nemovitych véci.
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6 ZAVER

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé ¢asti nemovitych véci zapsanych na LV €. 2842 k. u.
Horni Pocernice, a to pozemkd parc. ¢. 3986/2, 3986/8, 3986/9, nové vznikly pozemek parc. ¢. 3986/10 oddéleny
geometrickym planem ¢. 6309-116/2025 ze dne 17. 10. 2025 od pozemku parc. ¢. 3986/10 a nové vznikly pozemek
parc. ¢. 3985/28 oddéleny geometrickym pldnem ¢. 6321-116/2025 ze dne 21. 11. 2025 od pozemku parc. ¢. 3985/1,
vée v k. U. Horni Pocernice, ve vlastnictvi spole¢nosti YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO: 262 12 625, se sidlem Bystra ¢.
p. 761/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9.

Znalecky posudek je zpracovan na zdkladé objedndvky od Technickd sprava komunikaci hl. m. Prahy a.s.,
ICO: 034 47 286, se sidlem Veletrzni 1623/24, Hole3ovice, 170 00 Praha 7, pro Gcely koupé& v disledku trvalého
zaboru.

Stanoveni ceny obvyklé predmétnych nemovitych véci je provedeno na zdkladé stavu k 21. 11. 2025.

7 v

Cena obvykla ¢asti nemovitych véci zapsanych na LV €. 2842 k. . Horni Po¢ernice, a to pozemka parc. €. 3986/2,
3986/8, 3986/9, nové vzniklého pozemku dle geometrického planu ¢. 6309-116/2025 parc. €. 3986/10 a nové
vzniklého pozemku dle geometrického planu ¢. 6321-116/2025 parc. €. 3985/28, je po zaokrouhleni stanoven na:

1472 000,00 K¢

(slovy: Jeden milion ctyfi sta sedmdesat dva tisic korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vysSe uvedenych tabulkadch je zplsoben zaokrouhlovanim za vyuziti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spradvnosti
a tplnosti téchto podkladd a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, neuplné i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zdstupcem vlastnika ¢i
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladdm a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladiim a informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

Pri provedeni mistniho Setfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladl a informaci
sdélenych povérenym zdstupcem zadavatele v rozsahu jeho moznosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpokldda se, Ze by néjaké okolnosti byly divodem
k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, tcetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zadnad odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada
se, Ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZitelné a Cisté od zadrzovacich prdv, sluzebnosti
nebo bifemen zadluzZeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky ocefiovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vyse v posudku.
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Znalecky posudek ¢. 094990/2025

SEZNAM PRILOH

Priloha 1 Caste¢ny vypis zKN na LV & 5741 k. G. Horni Pocernice v¢&. kopie katastrdlni mapy
k pfedmétnym nemovitym vécem

Priloha 2 Geometricky plan ¢. 6321-116/2025

Priloha 3 Geometricky plan ¢. 6309-116/2025

Priloha 4 Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci

Priloha 5 Srovnavaci nemovité véci pro porovnavaci metody (kupni smlouvy)
Priloha 6 Vypocet ceny zjisténé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2026 10:15:02

Okres:

Kat.lUzemi: 643777 Horni Pocdernice

Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 2842

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
YUGO ALLOYS, s.r.o., Bystra 761/10, Horni Podernice, 26212625
19300 Praha 9
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3976/142 2112 ostatni plocha jind plocha
3976/147 1094 ostatni plocha ostatni
komunikace
3976/150 70 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3976/150
3976/151 70 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3976/151
3976/152 69 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3976/152
3976/153 70 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3976/153
3980 230 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Horni Pocernice, ¢.p. 761, viceucel
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3980
3981 1649 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3981
3982 517 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3982
3983 344 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3983
3984/1 2693 zastavénad plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3984/1
3984/2 433 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3984/2
3985/1 33179 ostatni plocha manipulaéni

plocha

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha,

strana 1

kod:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2026 10:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 2842

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

3985/2 1611 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3985/2
3985/3 205 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/3
3985/4 241 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3985/4
3985/5 113 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/5
3985/6 122 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/6
3985/7 981 zastavénad plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/7
3985/9 849 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/9
3985/11 241 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/11
3985/13 1731 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 3985/13
3985/14 12 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/14
3985/15 821 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 3985/15
3985/16 413 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3985/16
3985/17 1351 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 3985/17
3985/25 110 zastavéna plocha a
nadvori

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2026 10:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 2842

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3985/25
3985/26 96 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3985/26
3985/27 70 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3985/27
3986/1 1463 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3986/2 55 ostatni plocha jina plocha
3986/3 32 zastavénad plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3986/3
3986/8 149 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3986/9 17 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3986/10 8 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cné préava slouZzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 25 000 000 K& + pfislusSenstvi

Oprdvnéni pro
BENet Praha, spol. s r.o., Kfesomyslova 284/23, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 47125331

Povinnost k
Parcela: 3976/142, Parcela: 3976/150, Parcela: 3976/151, Parcela: 3976/152,
Parcela: 3976/153, Parcela: 3980, Parcela: 3981, Parcela: 3982, Parcela: 3983,
Parcela: 3984/1, Parcela: 3984/2, Parcela: 3985/1, Parcela: 3985/11, Parcela:
3985/13, Parcela: 3985/14, Parcela: 3985/15, Parcela: 3985/16, Parcela: 3985/17,
Parcela: 3985/2, Parcela: 3985/25, Parcela: 3985/26, Parcela: 3985/27, Parcela:
3985/3, Parcela: 3985/4, Parcela: 3985/5, Parcela: 3985/6, Parcela: 3985/7,
Parcela: 3985/9, Parcela: 3986/1, Parcela: 3986/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z. ze dne 16.11.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 21.11.2022 13:01:47. Zapis proveden dne 13.12.2022.
V-66588/2022-101
Poradi k 21.11.2022 13:01

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-66588/2022-101
Oprdvnéni pro
BENet Praha, spol. s r.o., Kfesomyslova 284/23, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 47125331
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2026 10:15:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 2842

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3976/142, Parcela: 3976/150, Parcela: 3976/151, Parcela: 3976/152,
Parcela: 3976/153, Parcela: 3980, Parcela: 3981, Parcela: 3982, Parcela: 3983,
Parcela: 3984/1, Parcela: 3984/2, Parcela: 3985/1, Parcela: 3985/11, Parcela:
3985/13, Parcela: 3985/14, Parcela: 3985/15, Parcela: 3985/16, Parcela: 3985/17,
Parcela: 3985/2, Parcela: 3985/25, Parcela: 3985/26, Parcela: 3985/27, Parcela:
3985/3, Parcela: 3985/4, Parcela: 3985/5, Parcela: 3985/6, Parcela: 3985/7,
Parcela: 3985/9, Parcela: 3986/1, Parcela: 3986/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.11.2022. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 21.11.2022 13:01:47. Zapis proveden dne 13.12.2022.
V-66588/2022-101
Poradi k 21.11.2022 13:01

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka ve vysi 15 000 000 K& a p¥islusSenstvi

Oprdavnéni pro
BENET GROUP, a.s., Kfesomyslova 284/23, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 25147048

Povinnost k
Parcela: 3976/142, Parcela: 3976/150, Parcela: 3976/151, Parcela: 3976/152,
Parcela: 3976/153, Parcela: 3980, Parcela: 3981, Parcela: 3982, Parcela: 3983,
Parcela: 3984/1, Parcela: 3984/2, Parcela: 3985/1, Parcela: 3985/11, Parcela:
3985/13, Parcela: 3985/14, Parcela: 3985/15, Parcela: 3985/16, Parcela: 3985/17,
Parcela: 3985/2, Parcela: 3985/25, Parcela: 3985/26, Parcela: 3985/27, Parcela:
3985/3, Parcela: 3985/4, Parcela: 3985/5, Parcela: 3985/6, Parcela: 3985/7,
Parcela: 3985/9, Parcela: 3986/1, Parcela: 3986/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.11.2022. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 22.11.2022 13:06:59. Zapis proveden dne 14.12.2022.
V-66939/2022-101
Poradi k 22.11.2022 13:06

o Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava V-66939/2022-101

Oprdavnéni pro
BENET GROUP, a.s., Kfesomyslova 284/23, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 25147048

Povinnost k
Parcela: 3976/142, Parcela: 3976/150, Parcela: 3976/151, Parcela: 3976/152,
Parcela: 3976/153, Parcela: 3980, Parcela: 3981, Parcela: 3982, Parcela: 3983,
Parcela: 3984/1, Parcela: 3984/2, Parcela: 3985/1, Parcela: 3985/11, Parcela:
3985/13, Parcela: 3985/14, Parcela: 3985/15, Parcela: 3985/16, Parcela: 3985/17,
Parcela: 3985/2, Parcela: 3985/25, Parcela: 3985/26, Parcela: 3985/27, Parcela:
3985/3, Parcela: 3985/4, Parcela: 3985/5, Parcela: 3985/6, Parcela: 3985/7,
Parcela: 3985/9, Parcela: 3986/1, Parcela: 3986/3

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 18.11.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.11.2022 13:06:59. Zapis proveden dne 14.12.2022.
V-66939/2022-101
Poradi k 22.11.2022 13:06

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2026 10:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 643777 Horni Pocdernice List vlastnictvi: 2842

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 3981, Parcela: 3982, Parcela: 3984/1, Parcela: 3984/2, Parcela:
3985/16, Parcela: 3985/2, Parcela: 3985/5, Parcela: 3986/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.09.2002. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 26.09.2002.

V-35218/2002-101

Pro: YUGO ALLOYS, s.r.o., Bystra 761/10, Horni Po&ernice, 19300 RC/ICO: 26212625
Praha 9

o Dohoda o narovnani (souhlasné prohlaseni) ze dne 13.03.2013.

Z-33065/2013-101
Pro: YUGO ALLOYS, s.r.o., Bystra 761/10, Horni Podernice, 19300 RC/ICO: 26212625
Praha 9

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.12.2016 11:26:04.
Zapis proveden dne 11.01.2017.

V-90926/2016-101

Pro: YUGO ALLOYS, s.r.o., Bystra 761/10, Horni Podernice, 19300 RC/ICO: 26212625
Praha 9

o Smlouva kupni &. sml. S/120/2022/0162 ze dne 19.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
22.11.2022 09:39:27. Zapis proveden dne 13.12.2022.

V-66758/2022-101

Pro: YUGO ALLOYS, s.r.o., Bystra 761/10, Horni Po&ernice, 19300 RC/ICO: 26212625
Praha 9
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.04.2026 10:37:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1047
ze dne 25.5.2026

k navrhu na uzavreni Dodatku é. 1 k Dohodé o spolupraci se spolecnosti Yugo Alloys, s.r.o.,
v souvislosti se stavbou podjezdu pod Zelezni¢ni trati v ulici Bystra a uzavreni kupni smlouvy ke
koupi pozemktl v k.u. Horni Poéernice z viastnictvi spoleénosti Yugo Alloys, s.r.o. do viastnictvi
hlavniho mésta Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Dodatek €. 1 k Dohodé o spolupraci pfi stavbé "Horni PoCernice - podjezd pod zeleznicni
trati CD Praha - Lysa nad Labem v ul. Bystré" dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

1. souhlasi

s uzavienim kupni smlouvy ke koupi pozemkl v k.u. Horni PoCernice z vlastnictvi
spoleénosti YUGO ALLOYS, s.r.o., ICO: 26212625, se sidlem Bystra 761/10, 193 00
Praha 9 - Horni Pocernice do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy za kupni cenu ve vysSi
1.461.523,- K& bez DPH dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

I11. uklada
1. |I. naméstkovi primatora Mgr. Ing. Jaromirovi Berankovi

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uzavfeni kupni smlouvy ke koupi
pozemkl dle bodu Il. tohoto usneseni

Termin: 18.6.2026

2. podepsat za hlavni mésto Prahu Dodatek €. 1 k Dohodé o spolupraci dle bodu
I. tohoto usneseni

Termin: 30.6.2026
2. MHMP - INV MHMP

1. zajistit soucinnost a koordinaci v souladu s Dodatkem €. 1 k Dohodé o spolupraci
dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

Termin: pribézné
3. MHMP - ODO MHMP

1. prostfednictvim Technické spravy komunikaci hl.m. Prahy a.s. zajistit pInéni
Dodatku €. 1 k Dohodé o spolupraci dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Termin: pribézné




IV. zada
1. Predstavenstvo Technické spravy komunikaci hl.m. Prahy, a.s.

1. podepsat za Technickou spravu komunikaci hl.m. Prahy a.s. Dodatek ¢. 1
k Dohodé o spolupraci dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Termin: 30.6.2026

2. poskytnout soucinnost pfi plnéni Dodatku €. 1 k Dohodé o spolupraci dle pfilohy
€. 1 tohoto usneseni, zejména ve vztahu ke kompenzacim

Termin: priibézné
2. MC Praha 20

1. poskytnout soucinnost pfi pInéni Dodatku €. 1 k Dohodé o spolupraci dle pfilohy
€. 1 tohoto usneseni

Termin: pribézné

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora Mgr. Ing. Jaromir Beranek

Tisk: R-57896
Provede: I. naméstek primatora Mgr. Ing. Jaromir Beranek, MHMP - INV MHMP, MHMP -
ODO MHMP

Na védomi: odbordim MHMP
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