Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 35/85
ze dne 19.6.2026

k navrhu uplatného nabyti pozemku v k.u. Nusle z viastnictvi spoleénosti Skanska CSP
Company s. r. o. do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Uplatné nabyti pozemku parc.¢. 1086/3 ostatni plocha, zeleri o vyméfe 1230 m?
zapsaného na LV 8185 v k.U. Nusle z vlastnictvi spoleCnosti Skanska CSP
Company, s. r. 0., ICO: 28246888 se sidlem Kfizikova 682/34a, 18600 Praha 8 do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy za cenu ve vySi 39.825.000 K& + 21% DPH dle pfilohy
¢.1 tohoto usneseni

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 22.6.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13851
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP


















10.

Ganeral

Smiuvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato amlouva byla uvedena v Centraini
evidenci smiuv (CES) vedené kupujicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smiluvnich stranach, diselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této smlouvy.

Smluvni strany vyslowné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle
zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvladtnich podminkach udinnosti nékterych smiuy,
uvefejiovani téchto smiuv a o registru smluv {zakon o registru smiuv}, ve znéni

pozdéjsich pfedpist, zajist! kupujici, a to bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni.

Smiuvni strany prohlasuji, Zze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuiji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Kupujici zpracovava osobni Gdaje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v sedmi autorizovanych vytiscich, z nichz Sest
obdrzi kupujici a jeden prodavajici.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jgjiho uverejnéni v registru smiuv dle odst. 5 tohoto danku.

Tuto smlouvu Ize jednostranng ukonéit pisemnym odstoupenim prodavajiciho od
smlouvy s Gcinky od samého pocatku, pokud bude kupujici v prodleni s thradou
kupni ceny die &1 1. 2 této smlouvy a tuto kupni cenu neuhradi ani do 30 {triceti} dnu
od obdrZeni pisemné vyzvy prodavajiciho. V pfipadé ukondeni smlouvy odstoupenim
dle tohoto odstavee smilouvy nebo dle €l. Il. odst. 3. smlouvy se smluvni strany
zavazuji poskytnout si vedkerou soudinnost k zajisténi navraceni k pravnimu stavu
pred uzavienim této smlouvy



Ganeral

11. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu fadné piecdetly, jejimu obsahu
porozumely, jeji obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné divody,
pro které by tato smlouva nemohla byt Fadné plnéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy a 2e je projevem jejich pravé, svobodné a véZné vile prosté
omylu, projevene phi plne zpuscbilosti pravné jednat, a dale ze tato smlouva nebyla
ujednana v rozporu se zakonem a nepii¢i se dobrym mravim a veSkera prohlaSeni
v této smlouvé odpovidaji skutecnosti, coz vie nize stvrzuji svymi podpisy.

Pftilohy:
1) Vypis z katastru nemovitosti
2) Nazor na hodnotu nemovitosti ze dne 10.10.2025

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Skanska Property Czech Republic, s.r.0. Mgr. Pavla Dytrychova
jednatel feditelka odboru majetkovych agend

iFi i’knnu funkce zastupuje Magistratu hl. m. Prahy

Skanska CSP Company, s.r.o.








https://cuzk.gov.cz/
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Davodova zprava

Odbor OMA MHMP pfedklada navrh uplatného nabyti pozemku v k.u. Nusle parc.&. 1086/3 ostatni
plocha o vyméfe 1230 m2, zapsaného na LV 8185 z vlastnictvi spoleCnosti Skanska CSP
Company, s. r. 0. do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP”).

Navrh uplatného nabyti pfedkladame RHMP/ZHMP ke schvaleni na zakladé zadosti ze dne
2.8.2024 spoleénosti Skanska CSP Company, s. r. o. (dale jen ,Zadatel"). Zadatel ve své Zadosti
uvadi, Ze pfedmétny pozemek v dané lokalité pfimo navazuje na pozemky ve vlastnictvi HMP a
zaroven je Cast nabizeného pozemku dle Uzemniho planu souc&asti planovaného rozsifeni
kruhového objezdu u kongresového centra. Zadatel nabizi tento pozemek HMP k dplatnému
nabyti.

Zadatel preferuje odkup celého pozemku do vlastnictvi HMP, pouze v pfipadé Ze by HMP nemélo
zajem odkoupit cely pozemek, byl by Zadatel ochoten jednat o sméné &i jiném majetkopravnim
feSeni. Odbor HOM MHMP na zakladé zadosti zadatele obeslal pfipominkové fizeni ve véci
Uplatného nabyti pozemku jako celku do vlastnictvi HMP. Z pfipominkového fizeni dotéenych
odbor( a organizaci, vyplynula souhlasna a doporucujici stanoviska ve smyslu Uplatného nabyti
tohoto pozemku.

IPR Praha s uplatnym nabytim souhlasi a doporucuje jej, vzhledem ke sceleni vlastnictvi mésta
v ploSe Pankrackého namésti, které je urbanisticky vyznamnou funkéni plochou navazujici z jizni
strany na Kongresové centrum Praha.

TSK nema namitek k Uplatnému nabyti vzhledem k pfipadné komunikaéni vystavbé.

ODO MHMP sdéluje, e dle platného UPN SU hl. m. Prahy lezi &ast vy$e uvedeného
pozemku v budoucim rozS8ifeni kruhového objezdu komunikace Pankracké namésti, doporucuje
z dopravniho hlediska ziskani vySe uvedeného pozemku do majetku hl. m. Prahy.

Rada MC Praha 4 s tplatnym nabytim souhlasi véetné ptislusného silniéniho spravniho Gradu.
INV MHMP nema z hlediska své pUsobnosti namitek. PDS, p. o. souhlasi a dale uvadi, ze
pomeérné slozité pomeéry v misté z hlediska dopravni a dalsi infrastruktury mohou byt efektivné
fesSitelné z hlediska HMP jako pfipadného hlavniho vlastnika a tim Ize vyuZit potencial uzemi
k zadoucim ucellm.

V pfipadé realizace uplatného nabyti tohoto pozemku bude sprava nabyvaného pozemku
zajisténa spravcem spole¢nosti URBIA, a.s.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo zadano vyhotoveni znaleckého posudku na ureni ceny
pozemku v misté a ase obvyklé. Znalecky posudek €. 3892-42/2024 ze dne 11.11.2024 stanovil
cenu pozemku ve vySi 40 447 780 KC.

Tento navrh byl pfedlozen a projednan na 19. jednani konaného dne 9.1.2025 Vyboru pro spravu
majetku ZHMP (dale jen ,Vybor®) k I. projednani jako bod. €.7. Vybor pro spravu majetku ZHMP
pferuSil projednavani tohoto bodu a doporu€uje odboru HOM MHMP zajistit stanovisko
PDS, p. o. ve véci budouciho vyuziti pozemku.

Odbor HOM MHMP (nyni OMA MHMP) v navaznosti na doporu¢eni Vyboru oslovil PDS, p. o. a
obdrzel nasledujici vyjadfeni: "Z pohledu potencialu pro budouci vyuzZiti pozemk( se jedna o
vyuzitelné pozemky, pravdépodobné spiSe pro administrativni uCely s ohledem na celou lokalitu
"zazemi" Kongresoveho centra. Budouci vyuZiti by bylo vhodné feSit v koordinaci s vlastnikem
dalSich pozemkl — Kongresovym centrem Praha. Pfedlozeny posudek (ze dne 11.11.2024)



se bohuzel nezabyva vypoc¢tem rezidualni hodnoty pozemku, a tedy trzni hodnotou pozemku ve
vztahu k potencialu vyuZiti pozemku, ktery se nachazi z hlediska infrastruktury a dal3ich SirSich
vazeb v pomérné komplikovaném umisténi a posudek pouze ocenuje pozemek podle vicero
riznych transakci pfepoétem pomoci netransparentnich redukénich koeficientl. S ohledem na
potencial budouciho vyuZiti pozemku Ize odhadovat hodnotu oproti pfedloZzenému posudku
stanovenou tzv. zbytkové (rezidualni) hodnoty maximem do 20 mil. K& Doporu€ujeme pro dalSi
postup pfipadné posudek doplnit o provéfeni potencialu pozemku (z hlediska hrubych podlaznich
ploch) a ovéfit vypoltem tzv. zbytkové (rezidualni) hodnoty jako klicové metody pro ovéfeni
hodnoty tohoto typu. Z hlediska €innosti PDS (rozvoj svéfenych pozemkul ve vlastnictvi HMP)
pfedmétné parcely nejsou svéfeny PDS”

Navrh uplatného nabyti dopinény o doporucené stanovisko PDS, p. o. byl pfedloZen
na 22. jednani konaného dne 17.4.2025 k Il. projednani jako bod. €.12. Vybor pro spravu majetku
ZHMP prerusil projednavani tohoto materidlu a doporucuje odboru HOM MHMP zajistit
zpracovani znaleckého posudku rezidualni metodou.

V navaznosti na Il. projednani Vyboru odbor HOM MHMP opétovné oslovil PDS a pozadal
o zajisténi posudku na stanoveni rezidualni hodnoty dle doporu€eni Vyboru.

PDS zaslala odboru HOM MHMP dne 2.10.2025 vyjadieni (viz. nize), ve kterém uvadi nové
aktualizované skutecnosti.

»S ohledem na skutecnost, ze Hlavni mésto Praha (HMP) nabylo v priibéhu roku 2025 majetkovy
podil v Kongresovém centru Praha a.s. a HMP je tedy 100 % vlastnikem této spolecnosti, doslo
k zasadni zméné okolnosti, ktera vyrazné posiluje rozvojovy potencial celé dotené lokality.
Tento novy stav vlastnictvi v lokalité predstavuje strategicky krok k dlouhodobé konsolidaci
majetku v Uzemi, nebot by spojil oddélené pozemky do jednoho funkéniho celku.

Navrhovana cena za nabyti pfedmétného pozemku (tedy cena dle znaleckého posudku
€. 3892-42/2024 ze dne 11.11.2024, ve vysi 40.447.780 K&) by mohla byt z pohledu dlouhodobého
a strategického uvazovani HMP, jako hlavniho vlastnika, akceptovatelna, nebot potenciaini
akvizice nejen Ze podporuje efektivni budouci vyuziti pozemkd, ale sou¢asné zvySuje hodnotu
stavajiciho majetku mésta — a tedy tento fakt muze mit pfimy dopad na konstrukci uréeni hodnoty
pozemku. Navic pomérné slozité poméry v misté z hlediska dopravni a dalSi infrastruktury mohou
byt efektivné fesitelné z hlediska HMP jako pfipadného hlavniho vlastnika (byt v pfipadé
KCP pfenesené jako vlastnika spolecnosti) a tim vyuzit potencial uzemi k zadoucim ucelum.

Nasledné byvaly odbor HOM MHMP obdrzel od PDS Nazor na hodnotu nemovitosti
(rezidualni hodnota)

Cena stanovena Nazorem na hodnotu nemovitosti ze dne 10.10.2025 vyhotoveného spole€nosti
SAVILLS CZ S.R.O., ktera stanovila cenu pozemku ve vysi 39 825 000 K&

Navrh Uplatného nabyti dopinény o Nazor na hodnotu nemovitosti (rezidualni hodnota) byl
opétovné predlozen na 26. jednani konaného dne 9.10.2025 k Ill. projednani jako bod. €.16
Vybor svym usnesenim souhlasi s uplatnym nabytim pozemku parc.C. 1086/3 ostatni plocha
o vyméfe 1230 m? zapsaného na LV 8185 z vlastnictvi spoleénosti Skanska CSP
Company, s. r. 0. za cenu ve vySi stanovené na zakladé dodaného znaleckého posudku
(rezidualni hodnoty) zajisténého PDS do vlastnictvi HMP.

Vybor pro spravu majetku ZHMP schvalil navrh uplatného nabyti na svém 26. jednani konaného
dne 9.10.2025 jako bod €.16. za cenu stanovenou Nazorem na hodnotu nemovitosti ze dne
10.10.2025 vyhotoveného spole€nosti SAVILLS CZ S.R.O., ktera stanovila cenu pozemku ve vySi
39 825 000 K¢



Odbor DPC sdéluje, Zze se jedna o pozemek urCeny k zastavéni, jenz splfiuje podminky
stavebniho pozemku dané § 55a odst. 2 pism. a) dle zakona Cislo 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, nelze dodani tohoto pozemku platcem osvobodit od DPH dle odst. 1 pism. b) téhoz §.

Z toho dlvodu je prodavajici, jenz vystupuje v pozici osoby povinné k dani, opravnén uplatnit dan
na vystupu. Zda tak ucini &i nikoliv, je v jeho kompetenci. (toto vyjadreni je k nahlédnuti ve spise)

Celkova kupni cena je stanovena ve vysi 39 825 000 K& + 8 353 250 K¢ (21 % DPH).

Celkova kupni cena véetné DPH je stanovena ve vysi 48 188 250 K¢.

Popis pozemku véetné jeho pfisludenstvi je popsan ve znaleckém posudku, ktery je pfilohou toho
materialu.

Kupni smlouva, ktera je pfilohou usneseni tohoto materialu je dohodou obou smluvnich stran.

Kupni cena ve vySi 48 188 250 K&, bude uhrazena zrozpoltu na rok 2026 z investiéni
akce €. 0045184 — Vykupy pozemkdl, budov a staveb — HOM takto:

Nabyti vySe uvedenych pozemkld do vlastnictvi HMP bude financovano z investi¢ni
akce €. 45184 — Vykupy pozemku, budov a staveb — HOM, ORJ 0883, ORG 0045184, OdPa 3639.
Castka 48 188 250 K& bude hrazena z Pol. 6130 (Pozemky).

Uplatnym nabytim vznikne urbanisticky vyznamna plocha v oblasti Pankrackého namésti ve
vlastnictvi HMP a zaroven Cast tohoto pozemku bude mozno pouzit pro vystavbu (rozsSifeni)
kruhového objezdu.

| Pozemek k.u. Nusle |

Parc.c. Vyméra Kultura
1086/3 1230 Ostatni plocha

| Uzemni plan: |
C:)ést pozemku o vyméfe 878 m? se nachazi v plose — SMJ — smiSené méstského jadra

Cast pozemku o vymére 352 m? se nachazi v plose — S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace

| Stanoviska: |

MC Praha 4 souhlasi

SSU MC Praha 4 souhlasi

IPR Praha souhlasi a doporucuje

EVM MHMP souhlasi

INV MHMP nema z hlediska své plsobnosti namitek

ODO MHMP souhlasi a doporucuje

TSK hl. m. Praha, a. s. - nema namitek a doporucuje pro stavbu

PDS - 1.souhlasi a dale uvadi, Zze pomérné slozité poméry v misté z hlediska dopravni a dalSi
infrastruktury mohou byt efektivné feSitelné z hlediska HMP jako pfipadného hlavniho vlastnika
a tim Ize vyuzit potencial uzemi k zadoucim ucellim.

| Cena:

Cenova mapa:
v cenové mapé 2026 cena pozemku stanovena ve vy$i 46.730 K¢ za 1 m?



Znalecky posudek:

Cenu dle znaleckého posudku €. 3892-42/2024 ze dne 11.11.2024, znalecky posudek vypracoval
Jan Richter znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne 3.1.1991 pod. €. j. Spr. 1869/84
pro zakladni obor ekonomika — ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Celkova cena pozemku stanovena ve vysi 40 447 780 K&

(dle UP &ast v plose SMJ — 45.150 K& za 1 m2, dle UP &ast v plo$e S4 - 2.290 K& za 1 m2)
Cena znaleckého posudku 18 700 K¢ (neni platce DPH).

Nazor na hodnotu nemovitosti (rezidualni hodnota):

Cena stanovena Nazorem na hodnotu nemovitosti ze dne 10.10.2025 vyhotoveného spoleénosti
SAVILLS CZ S.R.O., sidlem NA FLORENCI 2139/2, 110 00 PRAHA 1 2, ktera stanovila cenu
pozemku ve vysi 39 825 000 K&

k cené pozemku Zadatel poZzaduje DPH ve vysi 21 % jak je uvedeno v kupni smlouvé

Celkova kupni cena je stanovena ve vysi 39 825 000 K& + 8 353 250 K¢ (21 % DPH).

Celkova kupni véetné DPH je stanovena ve vysi 48 188 250 K¢.

Cena znaleckého posudku, ocenéni rezidualni hodnoty 45 000 K¢ + 21 % DPH.

Odbor DPC sdéluje, Z2e se jedna o pozemek urleny k zastavéni, jenZ splfiuje podminky
stavebniho pozemku dané § 55a odst. 2 pism. a) dle zakona Cislo 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, nelze dodani tohoto pozemku platcem osvobodit od DPH dle odst. 1 pism. b) téhoz §.

Z toho dlvodu je prodavajici, jenz vystupuje v pozici osoby povinné k dani, opravnén uplatnit dan
na vystupu. Zda tak ucini &i nikoliv, je v jeho kompetenci. (toto vyjadreni je k nahlédnuti ve spise)

Vybor:

Vybor pro spravu majetku ZHMP schvalil navrh Uplatného nabyti na svém 26. jednani konaného

dne 9.10.2025 jako bod €.16.

16. k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spole¢nosti Skanska CSP

Company, s. r. o — tfeti projednani doplnéno o nové vyjadieni PDS, stanoveni rezidualni hodnoty

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

l. s o u hlasis uplathym nabytim pozemku parc.¢. 1086/3 ostatni plocha o vymére

1230 m? zapsaného na LV 8185 z vlastnictvi spoleénosti Skanska CSP
Company, s. r. 0. za cenu ve vySi stanovené na zakladé dodaného znaleckého posudku
(rezidualni hodnoty) zajisténého PDS do vlastnictvi HMP

Prilohy divodové zpravy:

1) Zadost, mapove podklady, stanoviska
2) Znalecky posudek ¢.3892-42/2024
3) Zapisy z jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP






Typ parcely:
| Mapovy list:

| Urceni vyméry:
; Zpiisob vyusiti:

{Druh pozemku:

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zelel

ostatni plocha




- ¥ Rana GEO/epar

INFORMACE O VYBRANEM (iZEM]

Plocha vybraného Gzemi: 1230 m?

KATASTRALNE GZEmi PARCELNI {fsLo
Nusle 1086/3
potet parcel: 1

-

INFORMATIVNI VYPIS

VYTYORENO DNE: 16-07-2024 | 10:51

ZDROJ: datova zékladna GIS hi. m. Prahy © IPR 2024
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DOPRAVA

Zastavky MHD
© metro

o  tramvaj

autobus

viak

pFfstavisté pivozi
lanovka

Zatizenf vodnf dopravy
e pristavy nékladnf

e pFistavy osobnf

@ pristavy sportovnich lodf
ZafFizeni ZelezniZnf dopravy

W lokomotivni depa

X nikladové obvody, dopravné zhoZovd centra
E provoznd technické zakiadny osobnf dopravy
N sefadovaci nadra#f

m terminaly kombinované dopravy

Komunika€nf sit
e dilnice
me silnice I. tidy
wwsem silnice I1. tidy
silnice I1I. tHdy
mfstn{ komunikace 1. tfidy
weme mistnf komunikace 1. thidy
mistnf komunikace I11. tifdy
vybrané mfstnf komunikace IV, tfidy
—— yybrané itelové komunikace
Turistické trasy
nautné stezka
=m0 modrd
= zelend
tervend
Flutd

pokratovéanf na dalf strang

VYTVO%ENO DNE: 16-07-2024 | 10:51

ZDROJ: datové zakladna GIS hl. m. Praty @ IPR 2024
http://georeport.iprpraha.cz
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e ¢ ¢ 2nafené cyklistické trasy
doporutené a ostatn cyklisticks trasy
= == plavebn{ drha

zéchytng parkovists P+R

vefejnad letits

vojenskd letidté

ostatnf [eti§té

vrtulnfkova leti3t& (heliporty)

O X XX

Ochranna pasma (OP)
E—_:' OP leteck§ch radionavigatnich zafizenf letiZtg Ruzyné
il.[ i op omitotogicks

OP letistd s viSkovym omezenfm staveb do vysky VVP
xxxx OP se zikazem laserovfch zaHzenf letisté Praha/Ruzyné
fﬁ‘ "% OP metra
222 OP tramvafové drihy
OP Zelezni¢nf drhy
- OP lanové dréhy

Silni€ni doprava
© Délnice vEetn& ochranného pisma nevyskytuje se
© silnice 1.,2.a3. tFidy vietné och;'annich pasem nevyskytuje se
© Komunikace mistni a GEelové véetns ochrann§ich pasem nevyskytuje se
Veiejnd doprava nevyskytuje se
© Zeleznitni doprava nevyskytuje se
© Letecks doprava:
Ochranné pasmo se zdkazem laserovjch zaFizenf: 1230.1 m?
© Vodnf doprava nevyskytuje se
Cyklisticka doprava nevyskytuje se
Parkovéni nevyskytuje se
Turistické trasy nevyskytuje se

INFORMATIVNI VRIS

VYTVORENO DNE: 16-07-2024 | 10:51

ZDROJ: datova zikladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024
http://georeport.iprpraha.cz
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Elektfina

transformovny VVN/VN vEetnE ochranngch pésem

E:__j ochranné pisma nadzemnfich vedeni VWN

7774 ochranné pisma nadzemnich vedenf VN
nadzemnf vedeni NN

E:l ochranné pasma podzemnfch vedenf VYN
:::] ochranna pasma podzemnich vedenf VN
podzemnf vedenf NN
Plyn, produktovody a ropovody
E regulaZnf stanice VVTL vEetnd bezpetnostnich pésem
B} regulatnf stanice VTL vietn bezpetnostnfch pasem
- plynérensks zafizen{ vietn& ochrannych pasem
D bezpetnostnf pasma ostatnfch plyn&renskych zaffzenf
[—___] bezpe&nostnf pisma VVTL plynovodil
""" "1 bezpetnostnf pasma VTL plynovodd
ochrann4 pasma STL plynovodi
achranné pasma NTL plynovodQ
"1 ochranna pasma produktovodd

'” 1 ochranné pésma ropovodd

Teplo
teplarny
vjtopny
spalovny
blokové kotelny, okrskové kotelny, kotelny
[: tepelné zdroje vEetn& ochrannjch pasem (teplarny, vitopny, kotelny)
achrann pisma tepelnfch napéjeld
:::3 ochranné pasma vysflacich zafizenf
ochranné pisma leteckgch radionaviga€nich zafizenf leti5t8 Praha/Ruzyné
Elektronicka komunika€n{ zafizenf
D elektronickd komunikatnf 2affzen{
elektronickd komunikatnf vedenf vEetné ochrannych pasem
ochranné pisma metalickfch sfti
ochrannd pasma optickgch sftf
Vodovody a kanalizace
vvvv ochranné pasma zdrojd vody
- vodérensks zafizenf
ochranné pésma vodovodnfch fadi
I kanatizagnf zatfzent
r——‘ ochrannd pésma kanalizaénfch stok a sb&rati

INFORMATIVNI VIPIS
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Elektrina

Teplo

Vodovody

© Transformevny VVN/VN vietné ochrannych péasem nevyskytuje se
© Ochranné pasma vedeni VVN (400, 220, 110 kV) a VN (22 kv) nevyskytuje se
© Elektrické vedenf nizkého napéti nevyskyluje se
Plyn, produktovody a ropovody

© Regulatni stanice VVTL, VTL vietné bezpeénostnich pasem nevyskytuje se
© Bezpetnostnf pisma ostatnich plynirenskyjch zafizeni nevyskytuje se
© Bezpetnostni a ochrann pasma plynovedd nevyskytuje se
®© Ochranné pisma produktevodi nevyskytuje se
© Ochranna pasma ropovodi nevyskytuje se
© Tepelné zdrofe vietnd ochrannych pisem nevyskytuje se
© Ochranné pasmo tepelnych napéjecd nevyskytuje se
Elektronické komunikace

© Elektronicka komunikaéni zaFizenf vietns ochrannych pasem nevyskytuje se
© Ochranné pasma leteckych radionavigaénich zaFizent letiZté Praha Ruzyné nevyskytuje se
® Ochranné pisma vysilacich zafizenf nevyskytuje se
®© Elektronicki komunikagnf vedenf véetna ochrannych pisem: ANO

© Ochranni pésma optickych siti nevyskytuje se
© Ochranné pisma metalick§ch sfti nevyskytuje se
© Zafizenf vietn& ochrannjich pasem nevyskytuje se
© Ochranné pasma vodovodnich fadii nevyskytuje se
© Ochranné pasma zdrojii vod nevyskytuje se
Kanalizace

© Zafizeni vetni ochrannjch pisem nevyskytuje se
© Ochranné pisma kanalizagnich stok a shéraéd nevyskytuje se

1 T i
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GzEMNT PLAN HL. M. PRAHY

Plan vyuZit plocﬁ
ZAVAZNE PRVKY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
OBYTNE

sreomm

[Il VEROBECNE OBYTNE

SMISENE

. ]

B et MesTSKERO JADRA

VAEOBECNE SMISENE

VYROBY A SLUZEB

NERUSiCI VYROBY A SLUZEB
- VYROBY, SKEADOVAN] A DISTRIBUCE
SPORTU A REKREACE

soxry

B oo

ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKETIO VYBAVENE
B oscuoont

VYSOKOSKOLSKE

I  xvirura AciRkev

Bl o

VYBRANA KOMUMKACNI siT

TRATE A ZARIZENI ZELEZNICNI DOPRAVY, VLECKY
A NAKLADOVE TERMINALY

DOPRAVNI, VOJENSKA A SPORTOVNI LETISTE

GARAZE A PARROVISTE

PLOCHY A ZARIZENT VEREINE DOPRAVY
PARKOVISTE P 4R

PRISTAVY A PRISTAVISTE, PLAVEBN KOMORY

URBANISTICKY VZNAMNE PLOCHY A DOFRAVNI SPOJENI.
VEREINA PROSTRANSTVE

TRASY VYSOKORYCHLOSINICH TRATI (VRT)
TRASY A STANICE METRA

LANQVKY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI
ENERGETIKA
ZARIZENI PRO PRENOS INFORMACT

ODPADOVE HOSPODARSTVE

INFORMATIVN] VIPIS
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FECHNICKA INFRASTRUKTURA

- VODNI HOSPODARSTVE
-,

- ZARIZEN] PRO PRENOS INFORMAC!
- ODPADOVE HOSPODARSTVI
TEZBA SUROVIN

TEZBA SUROVIN

VODN{ PLOCHY A SUCHE NADRZE (POLDRY)

VODNI TOKY A PLOCHY, PLAVEBN] KANALY
SUCHE NADRZE (POLDRY)
PRIRODNI, KRAJINNA A MESTSKA ZELEN
- LESNf POROSTY
B e cosrorcke zasrany A srTovY
- ZELEN MESTSKA A KRAIINNA
IZOLACNI ZELEN
N  Louky apasTVINY

(] ZELEN VYZADUJICT ZVLASTNG OCHRANU
PESTEBN{ PLOCHY
SADY, ZAHRADY A VINICE
ZAHRADNICTVI
BEER] zamioxy a zanripxove osany

ORNA PODA, PLOCHY PRO PESTOVANI ZELENINY
PREKRYVNA ZNACEN}

PL S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUATI O ROZLOZE
(W] MENSINEZ 300 w7V BAMCE R it

PLOCHA § ROZDil. ZPUSOBEM VYUZITI BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY
A lgkql;snmoumsnuvr‘i‘i V RAMCI JINE PLOCHY

VYMEZENI USES

ZAPLAVOVA DZEMI (VE SMYSLU ZAKONA & 2542001 sh.,)
VELKA ROZVOIOVA UZEMI

VELKA UZEMi REKREACE

V777770 WEROZVOSOVA Uzemi

ti:i..: CELOMESTSKYSYSTEM ZELENE
UZEMN] REZERVY
2ZAVAZNY NAVRH /OZEMNI REZERVA
PROSTOROVA REGULACE

KOD MIRY VYUZIT] UZEMI

P& ® %0 HRANICE UZEMI SE ZARAZEM VI SKOVYCH STAVER
HISTORICKA JADRA BYVALYCH SAMOSTATNYCH OBCE

LIMITY

OCHRANNA PASMA A CHRANENA UZEMI

Tw e

o -
- e e
-l —

teeresy
LA NS 1

QO0o

mMeEes
£ P -
-

™rrTTTTMY

OCHRANNA, A BEZPECNOSTNI PASMA HLAVNICH ENERGETICKYCH
LINIOVYCH STAVEB (VE SMYSLU ZAKONA £.458/2000 sb.)

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENL(VE sMysLU
ZAKONA &,1272005 Sb,)

HRANICE OCHRANNEHO PASMA DALNIC, MISTNICH KOMUNIKAC] A
OSTATNICH SILNIC I.TR?DY (VE SMYSLU ZAXONA 2.13/1997 Sh.}

OCHRANNA PASMA VYSOKORYCHLOSTNICH TRATI

OCHRANNA PASMA LETIST 5 VYSKOVYM OMEZENIM - DO VYERY
VNITRNI VODOROVNE PLOCHY (VE SMYSLU ZAKONA ¢, 49/1997 sh.)

OCHRANNA HLUKOVA PASMA 1ETISTE - ZONA A

OCHRANNA HLUKOVA PASMA LETISTE - Z6NA B

HRANICE BILANCOVANYCH VYHRADNICH LOZISEK VEDENYCH
VEVIDENCI ZASOB (VE SMYSLU ZAKONA £.44/1988 5b)

HRANICE BILANCOVANYCH NEVYHRADNICH LO2ISEK VEDENYCH
V EVIDENCI ZASOB (VE SMYSLU ZAKONA 2441988 Sb)

HRANICE OSTATNICH NEBILANCOVANYCH LOZSEK (VE SMYSLU
ZAKGNA £.44/1988 Sb.)

%mcn CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMS (VE SMYSLU
ONA &44/1988 5b.)

HRANICE DOBYVACICH PROSTOR (VE SMYSLU ZAKONA £.44/1988 Sb.)

HRANICE PAMATEOV YCH REZERVACE (VE SMYSLU ZAKONA 2201987 Sb.)

OCHRANNA PASMA PAMATROVYCH REZERVACE (VE SMYSLU
ZAKONA ¢.20/1987 Sb.) '

PAMATROVE ZONY (VE SMYSLU ZAKONA 22011987 Sb.)- VYHLASENE

ARCHEDL.OGICKE LOKALITY (VE SMYSLU ZAKONA £ 2041957 $b)
CHRANENA KRAJINNA OBLAST CESKY KRAS (VE SMYSLU
ZARKONA £.114/1992 Sb.}

2ZVLASTE CHRANENA UZEMI (VE SMYSLU ZAKONA £114/1992 Sb)

OCHRANNA PASMA ZVLASTE CHRANENYCH GzEMI
(VE SMYSLU ZAKONA &.114/1592 Sh)

PRIROTN PARKY (VE SMYSLU ZAKONA £.114/1992 sb.)

REGISTROVANY V¥ZNAMNY KRAJINNY PRVEK (VE SMYSLU ZAKONA
&,114/1992 5b.)

PRVKY MAPOVEHO DiLA

—

HRANICE MESTSKYCH CASTE
HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

N VN
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Doprava

SV

Vodni hospodéfstvi a odpady
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Prenos informaci a kolektory

INEORMATIVNT VYPIS
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Uzemnf systém ekologlcké stability
r’\ ..\ “"‘- e — ‘25

dh--"'-n-—
. A stmasntn,

R

Vyhodnocent zaboru ZPF a PUPFL
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S\V/

Vefejne prospé§né stavby

Podrobné Elendnf ploch zelen&

INFORMATIVNI VYPIS
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iiydlenf v centrélnf E4sti mésta

Vymezeni zastavitelného Gzemi
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NAVRHOVY HORIZONT
gZEgth:rnkEnich ploch s kédem miry vyuZiti iizemf

54 - ostatni doprayné viznamné komunikace
Hlavnf vyuZiti:

Provoz automobilové dopravy a PID.
Piipustné vyu¥iti:

Ostatn{ komunikace funk&nich skupin BS a C5 zafazené do vybrané komunikaZnf sité, Parkovaci a odstavné plochy, zelef,
cyklistické stezky, p&3f komunikace a prostory, technicka infrastruktura,

Padmingné pifpustné vyusiti;

Neni stanoveno.

Nepfipustné vyuFitf;

Nepiipustné je vyuZiti neslutitetné s hlavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovengmi v dané
lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkoly Gizemniho planovani,

M| -
Hlavni vyuiitf:

SmiZené (kombinovang) vyugit ploch v centrilnf Easti mésta a centrech méstskych Etvrti, zejména obZanské vybaveni a bydlenf,
Pfipustné vyufits:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodnf zatizent s celkovou hrubou podlaZn{ plochou nepfevySujici 20 000 m2,
zafizeni vefejného stravovéni, ubytovacf zafizeni, stavby ipro administrativu, 3koly, Zkolsk4, vysokogkolsks a ostatni vzdélavaci
zafizent, mimoSkolnf zafizenf pro déti a mlade, sportovnt, kulturnf, zabavnf, cfrkevni zaffzent, zafizenf zdravotnicka a socialnich
sluZeb, stavby pro vefejnou spravu, neruic sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID. Drobné vodni plochy, zelefi, eyklistické
stezky, p&&i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plogns zaffzeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a
liniova vedenf technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobnf automobily.

Podminéné pfipustné vyuFits:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obZanské vybavenf v souladu s hlavnim vyu¥itim. Viceiitelova zafizeni pro kulturu, zabavu a
sport, ohchodnf zafizen s hrubou podlaznf plochou nepfevy3ujici 80 000 m2, hygienické stanice, zafizenf zichranného
bezpetnostniho systému, drobné nerugici vyroba, éerpacf stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako neditna East gara#f a
polyfunkgnich objektdl. Veterinarni zaFizeni'v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sb&rné dvory v piipadé, e
posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena struktura souviseiiciho zemi. Pro podmin&ngd
piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnocen{ nebo ohroZeni vyuZitelnosti dot€enych pozemkd.

Nepfipustné vyusiti:

Nepfipustné je vyufitf nesluitelné s htavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
timity v nf stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a {ikoly Gizemntho planovani,

TVNf v¥
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VERE)NE PROSPESNE STAVBY

Nebyly nalezeny Z4dné vefejn& prosp&sné stavby

¥PI
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. B IBEBHG GEOQreport

INFORMACE O VYBRANEM (zemi

Plocha vybraného izemi: 1230 m?

KATASTRALNS (izEmi PARCELNI CisLo

Nusle 1086/3
potet parcel: 1

INEQORMATIVNI vYPIS
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URBANISMUS A NAsmolE GZEMNTHO PLANOVANS

P LS ;
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LA TS S e
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soutasné zastavéné Gzemf dle (Pn S0 HMP 1999 Stavebnf uzévéry
Gzemf se 24kazem viEkovjch staveb -\.\h stavebnf uzéivéra pro Velk rozvojové Gzemf (VvRO)
schvilené regulafnf plany :: :: stavebnf uzdvéra pro trasy méstské kolejové dopravy
' hibitovy V-~ stavebnf uzévéra pro nadfazenou komunikaZnf sft hl.m.Prahy
ochranné p&sma hibitovil Y774 stavebn( uzévéra pro silniénf okruh ve varianté JVD
| Jeid |

¢y vybrané ostatni stavebnf uzévéry
(© 2zastavéné Gzemi: 1230.1 m?

@© Stavebnf uzéivéry nevyskytuje se
© (zemi se zikazem vjEkovjch staveb: 1230.1 m?

@ Schvilené regulatnf plény nevyskytuje se
(@ Hihitovy vi. ochranného pisma nevyskytuje se
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 SouZasny stav vyusiti izemf, © IPR Praha 2015

SAM

louky, pastviny, travnats lada
zahradnictvi

zahrady

vinice

sady produkénf

sady opusténé

zahrady rodinnych domil a &inZovnich vil
zahrady a htists obZanské vybavenosti
nelesnf porosty dffevin zapojené se stromy

REESERERE R

nelesnf porosty dFevin zapojené s kefi
W20
NNS
NNK
NNO
ND  doprovodné vegetace
B tesy

RR lesoparky

RPP parky

RPH hibitovy

nelesnf{ porosty dfevin zapojené se stromy a kefi
nelesnf porosty dfevin nezapojené se stromy
nelesnf porosty dfevin nezapojené s kefi

nelesnf porosty dievin nezapojené se stromy a kefi
mokiadnf porosty bez dievin

VPM

RPU f

RPU

logh_
e
ioaq
s OBA
10BYV
o

parkové upravené plochy

. rekreanf aredly plirodnf
. tekrealnf aredly sportovni

rekreainf a zahradkové osady
golfovs hFizts

_ rekreaZnf areély vzdilavact - Z0O, botanicks zahrada
. sportovnf aredly lokalnf

sportovnf aredly méstské
polikliniky, ordinace
hygienické stanice
nemocnice

zéchrannd sluzba

hasi&i

policie

integrovany 2éichranny systém
arméda

vEzefistvi

mistnf spriva

pokraZovéni na dalZf strané

INEQB%AT]!NI ViPIS
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‘OUM; méstsks sprava

oUS | stétnf spréva
_ouz| zastupitelské GFady a rezidence

0KM' vefejnopravef média, klubova zafizenf apod.

OKU ! kultura
—6ch ¢irkev
-CI_V\TQ vida, vizkum
"OVV; vysoké Skoly - vijuka

OVK  vysoké Skoly kampusy
"OVU' vysoké 3koly ubytovanf

oss_E Ekoly stiednf, vy33f, spectélnf a ostatnf Skolska zaffzenf
0sz - koly matefské a zékladni

05Q | &kolnf aredly vicestupiiové

OPA ' socisinf sluzby ambulantnf

OPP socidlnf sluZby pobytové
! polyfunkiénf vefejné sluZby

BRR rodinné domy

BRV finZovnf vily

BD bytové domy

BQ  polyfunk¥nf rodinné a bytové domy
SIU  ubytovéan{

SLR stravovan{

SLK  sluZby komundlnf

SLP  podty

sz  veterindmnf kliniky, zvifect titulky
SOL ohchody lokélnf

$05 obchody - stavebniny, autobazary
SAM administrativa, komeraf stuZby
SOK ohchodnf centra

SAK administrativni centra

8SY vystavisté

$SK kongresova centra

S§SM multifunkénf arény a stadiony
3565 polyfunkEnf obEanské vybavenf
PND neruifci viroba, dilny, drobné sklady
PNP podnikatelské parky
- plochy a zafizenf hromadné dopravy
- tramvajové vozoviy
BBA autobusovs nadraki
P depa metra

BB& garaze autobusi
- garéie

[BPY parkoviits vybrand
[BPR parkoviité P+R
- servisn{ a provoznf dopravnf plochy a zafizenf
BB Zerpaci stanice pohonnych hmot
BB dalnice, PraZsky okruh
I8 doprava vodnf
B0 plochy s objekty Letisté Praha / Ruzyn&
DLO plochy Letisté Praha / Ruzyné
DA’ plochy s objekty vojenskych letist
1DAQ plochy vojenskych letist
688 plochy s objekty ostatnfch letist
DS0 plochy ostatnich letist
B3 plochy s objekty Zeleznice
BB plochy Zeleznice
BB seleznitnf vietky
2R nskladni termingly ve vazbZ na Zeleznitnf dopravu
- primyslové viroba, rusfcf nevgrobnf provozy
[PRE zemzdiisks viroba
[PR8 skiadovanf a distribuce
W zisobovini vedou
I odkanalizovanf
8 cistirna odpadnich vod
5D’ de3tové usazovacf nadr
IFET zisobovénf teplem
IIEE z3sobovanf elektrickou energif
!. zésobovéan{ plynem
¥ prenos informaci
B8 polyfunkénf technickd infrastruktura
[0l nakladént s odpady - sbrny, shérné dvory
[§0S nakiddanf s odpady - spalovny
BB nakisdsni s odpady - skladky
B t::ba surovin
PLP pole produkéni
PLU pole - Ghor
HY vodnf toky a plochy
YN viznamné ulice, silnice
YM  viznamné ulice, silnice
VC  cesty
VPP pisiny
;VPN  pEEf prostranstvl

pokratovani na dalsf strané

2
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xs
XD
Xp
X0
xz

VPM - plochy manipulaénf a obsluZné

staveniSté

devastované 6zemf bez staveb, deponie
nevyuZivané plochy

nevyuZivané objekty a plochy s objekty
nevyu¥ivané plochy s nilety dfevin
nezjisténo

INFORMATIVNE V¥RIS
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Mapa podlaZnosti budov, © IPR Praha 2015 '

Punhricksd
Adresti

Potet podlaZi po fimsu
2aménd
3
4
5
6
7-8
1 9-12
13 a vice
Objekty bez uréeného pottu podiaZf
rodinné domy do 3 n.p.
- atypické objekty
objekty s nestandardnf vySkou podlaZ{
7////,_ budovy s ustupujfcim/podkrovaim podlaZim

2

INFORMATIVNI VYPIS

VYTVORENO DNE: 16-07-2024 | 7:16

ZDROJ; datové zékladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024

http://georeport.iprpraha.cz 5 | URB



* CENOVA MAPA PRAHY

1:417

Minimélni cena pozemkd na vybraném Gzems: 46730 K&/m?
Maximélnf cena pozemki na vybraném dizemf: 46730 K&/m?

Ceny pozemki na vybraném Gzem{ v K¢/m?
46730

INFORMATIVNS vipIs
VYTVORENO DNE: 16-07-2024 | 7:15
ZDROJ: datova z5kladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024

hitp://georeport.iprpraha.cz 1| CMP




KOEFICIENTY PODLAZNOSTI

atypické objekty
rodinné domy do 3 n.p.
potet podlazi =2
pofet podlaZi =3

potet podlaii = 4
potet podlaZi = 5
podet podlai =6
potet podlaZi=7-8
potet podlazi=9-13
potet podlaZi > 13
objekty s nestandardni vySkou podlaZi (haly)

INFORMATIVN] VYPIS

VYTVORENO DNE: 16-07-2024 | 7:15

ZDRO}J: datové zékladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2024
http://georeport.iprpraha.cz
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+ PODiL VLASTNIK{

CR vEetné stitem ovladanyich subjektii 0%
HL.m. Praha vEetn jim ovlddanych subjekti bez MC 0%
M@stské Zasti hl.m. Prahy veetng jimi ovladanych subjekti 0%
Kraje CR mimo hl.m. Prahu vEetng jimi ovlddanych subjekt( 0%
Obce CR mimo hi.m. Prahu vietné jimi ovlddanych subjektd 0%
Zbyvajici tuzemské pravnické osoby 100%
Tuzemske fyzické osoby ’ 0%
Zjisténé a zaFazené zahranitni subjekty 0%
Vlastnici nezafazenf do jinych vlastnickych skupin 0%
Spoluvlastnéno dvéma a vice subjekty vlastnického priva 0%
Viastnfk z KN nezjigtén 0%
Graficky neidentifikované podily vlastnickych skupin 0%

Zbyvajici tuzemské pravnické
osoby: 100%

l. Zbyvajfcf tuzemské privnicke osobﬂ

INEORMATIVNI v¥PIS

VYTVORENO DNE: 16-07-2024 | 7:15

ZDROJ: datové z5kladna GIS hi. m. Prahy © IPR 2024

http://georeport.iprpraha.cz 2 | KOEF
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CILOVY CHARAKTER LOKALITY
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040 / Pankrac

100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/040/2123 Park u Jedlitkova Gstavu - mistni park
123/040/2227 Park Na Topolce - mistnf park
123/040/2536 Park u kostela sv. Pankrice - mistnf park
123/040/2925 Park Kolonka - mfstnf park

-3 7 1

= Hi j arky,

2(02) 0 [S]

200 / VYSTAVENE PROSTREDI
=(02) Blokovd strukturg, &, 42

Ulitnf prostranstvi
Namésti a ulice metropolitnf Grovné: 5. kvitna, Nuselsky most

Némésti a ulice Etvrtové Grovn&: ndmasti Hrdinl, Na Pankréci, Taborska
- i

223/040/1014 — v okolf 200 metrt od bodu vymezit néméstl o minimalni rozloze 30000 m2

300 / VYuZIti Gzemi

=>

Individudlnf regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MIRA VYUZITT (zEMI
o Tvoy stabil lokelit &6

Zastavitelné transformatni a rozvojové plochy dopliiujfcf stavajici struktury

Transforma&n{ plocha §11/040/2107 o rozloze 107710 m?
Typ struktury: hybridnf struktura

Zpusob vyuZitk: obytns

Koeficient zastavénf stavebniho bloku ZB:

ZB,;: 95% (pro malé bloky do 2 000 m? vietnd)

ZB..:

ZBy: 50% (pro velké Bloky nad 12 000 m2)
ZB,: 65% (pro neznémdv blok})
v p'ioEe je bodem vyjadien poZadavek na umisténf ndméstf.

28! (7B, + (ZB,, - 78,) « (12000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stredni bloky nad 2 060 m? do 12 000 m? vietn)

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individualnf regulativy nejsou stanoveny.

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Systém pozemnich komunikaci
610/-/100 Qprava Pankrického naméstf — navrh

Vefejna doprava / Metro

621/-1 Trasa metra D - dsek Pankrac - Nové Dvory — névrh
621/-/3 Trasa metra D - tisek Nam@&stf Miru - Pankrdc — ndvrh
> Systém vereiné d .12

=Y Mg{m ﬂ 122

Bezmotorové doprava

650/-/127 Cyklotrasa na magistrile — névrh

=2 Qggmmmgvg dQQTOVQ, E‘. 127- 125

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovéni vodou

Uzemnt plén hl, m. Prahy (Metropolitni plan) {Upraveny navrh k projednant dle § 52 stavebnfho zskona | 040 { Pankréc



- 040 / Pankrac
Z(02) 0 [S]

720/-/14 PFivadécs vodovadnf Fad (pravna vody Podolf - Vodojem Flora, propojenfl — navrh

=>£dsobovlinf vodou, &, 135

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Individualn{ regulativy nejsou stanoveny.

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospé&né stavby dopravnf infrastruktury
910-610/-/100 Uprava Pankrackého namésts
910-621/-/1 Trasa metra D - dsek Pankréc - Nové Dvory
910-621/-/3 Trasa metra D - tisek Nam&sti Miru - Pankrac

Vefejné prospEsné stavby technické mfrastruktury
910-720/ {14 Privadéci vodovodni fad Upravna vody Podoli - Vodojem Flora. propojenf

vefeiné prosps q gpptren avov g opatlen gjiffovdni obranv g be RECno (gl a piecily asgnarc 0-

peine stavby, vefejné prosp&Ena opatfen, stavby a opatfenf k zaji3fovanf obrany a bezpetnost staty i jsou vymezeny v grafické

Navrhované veFe]né pros
asti ve vjkrese Z 04.

Ozemnf plén hi. m. Prahy (Metropolitni plan) | Upraveny néveh k projednant dle § 52 stavebnihe z&kona | 040 / Pankrac



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2026 11:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.. 125 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 28246888
18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
1086/3 1230 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
Vv-8561/2008-101
Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
Vv-8559/2008-101
Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8
o Smlouva kupni ze dne 18.02.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.02.2008.
Vv-8562/2008-101
Pro: Skanska CSP Company, s.r.o., K¥iZikova 682/34a, Karlin, 18600 RC/ICO: 28246888
Praha 8

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.02.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 728161 Nusle List vlastnictvi: 8185

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.02.2026 11:35:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



K.U. Nusle parc.¢. 1086/3

1:1000







k.U. Nusle parc.c. 1086/5
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e Hlavni mésto Praha
@8 Cenova mapa stavebnich pozemkul pro rok 2026

Katastralni tzemi

Nazev: Nusle

Parcela
Cislo parcely:  1086/3

Cena 2026
Mapovy list: 72
Cena: 46730 K&/m?
Skupina: 13897

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. UCinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predpisu:

1.1.2026 Vytisténo dne: 11.02.2026
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1. ZADANI

1.1. Znaleckv ukol, odborna otazka zadavatele

Uréeni - odhad ceny obvyklé pozemku parc.¢. 1086/3 v katastralnim dzemi Nusle ve vlastnictvi
spol. Skanska CSP Company, sr.o., ktery se nalézd v ramci plochy vef. zelené mezi ulici Na
Pankraci a Pankrackym nameésti, a to v navaznosti nha uvaZované funkéni vyuZiti &asti pozemku
podle platného Gzemniho planu (¢ast v 84 a éast v SMIJ).

1.2. Uéel znaleckého posudku
Qcenéni ptedmétnéhe pozemku pre ucel tplatnéhe nabyti, Qcenéni neni provedeno pro tcely
uvedené v § 1, odst, 1) zak.€ 151/97 Sb.!

1.3. Skuteénosti sdélenée zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Ncbyly zadavatclem sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidku ocefovaného pozemku a lokality jsem provedl dne 6.11.2024, a to bez pfitomnosti
daliich osob.

2. VYCET PODKLADU

Vyéet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

» objcdnavka na vypracovani znaleck¢ého posudku na urécni obvykle ceny pozemku parc.€.
1086/3 v katastralnim Gzemi Nusle ve vlastnictvi spol. Skanska CSP Company, s.r.o.,
vydana odborcm hospodafeni s majetkem MHMP pod & oby. OBJ/35/05/022071/2024; v
ramci této objednavky byla sou¢asné sjcdnana odména za vyhotoveni znaleckcho posudku

* kopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoven¢ho dalkovim pfistupem codborem
hospodafeni s majetkem MHMP, a to LV £. 8185 pro k.u. Nusle prokazujici stav evidovany
datu 23.10.2024

s kopie katastrdlni mapy a ortofotomapy oceilovaného pozemku a pozemki okolnich v k..
Nusle

# informace zistupce objednatele, pani _, podstatne pro vypracovini
posudku
vysledky mistniho Setieni
skuteénosti zjidténé z platného Gzemniho planu mésta (portil MHMP), konkr. ve véci
funkéniho vyuziti izemi, kde se ocefiovany pozemek rozklada

* skuteCnosti zji§téné z technické mapy mésta (portal MHMP), t¥kajici se existence a priibéhu
inZenyrskych siti v mistg, kde se ocehovany pozemek rozklada

s vyhlatka MHMP &. 32/1998 Sbh. vc znéni vyhl.é. 10/2023 Sb., tj. ccnova mapa stavcbnich
pozemki hl. mésta Prahy G&innd od 3.1.2024 {pouzc pro informaci - je zavazna pii occnéni
pozcmkil ccnou Zjigténou podle zakona €. 151/1997 Sh. a jcho provadéci vyvhlagky, nikoliv
pro occnéni ccnou obvyklou; t€Z ncplati pro pozemky, které ncjsou stavebnimi, pro
pozcmky vefeinych komunikaci, zclené, resp. vefcjného prostranstvi)

+ zakon ¢&. 151/1997 Sb. ¢ ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlagka €. 441/2013 Sb., ve
7néni vyhl.&, 199/2014 Sb,, & 345/2015 Sb,, ¢, 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢, 457/2017

2.



Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 151/1997 Sb.

zakon €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb., kterou se tento
zakon provadi

zakon €. 89/2012 Sb. - obcansky zakonik v platném znéni

zakon €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni

zakon €. 131/2000 Sb. o hl. mésté Praze v platném znéni

zakon ¢. 13/1997 Sb. v platném znéni o pozemnich komunikacich a vyhl.c. 104/1997 Sb.,
kterou se tento zakon provadi

indexy vyvoje cen pozemki vydavané CSOB, a.s.

¢innost spojend se zjiStovanim moznych realizovanych prodejii majetku (pozemki) v
predmétnych segmentech trhu v dané lokalité a jinych lokalitach mésta; vyuzit byl jednak
portal CUZK s udaji o dosaZenych cenach realizovanych pievodi nemovitych véci (kupnich
cen v kupnich smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvalenych, resp. realizovanych
cen pozemkd daného segmentu trhu v ramci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) -
vysledky jsou uvedeny v ¢asti 4. posudku

komentat odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k uréovani obvyklé ceny

odborna literatura - Teorie oceniovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Brad4¢, DrSc.; 1998),
Ocenovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o., 2004),
Porovnéavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.0., 2006), Odhad
hodnoty pozemku (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a pristupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.0., 2013)

3. NALEZ

3.1. Vvcet sebranvch nebo vytvorenvch dat

3.1.1. Pfedmét ocenéni a poloha

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 1086/3 v k.. Nusle ve vlastnictvi spol. Skanska
CSP Company, s.r.o.

Adresa pfedmétu ocenéni: pfi ul. Na Pankraci, resp. v rdmci Pankrackého namésti
140 00 Praha 4 - Nusle

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gizemi: Nusle

3.1.2. Vlastnické a evidencni uidaje

Podstatné vlastnické a eviden¢ni tdaje jsou pievzaty z kopii vypisu z katastru nemovitosti, a to z
LV ¢&. 8185 pro k.u. Nusle prokazujiciho stav evidovany datu 22.10.2024:

V ¢&asti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro:
Skanska CSP Company, s.r.o., Ktizikova 682/34a, Karlin, 18600 Praha 8, ICO 28246888

V ¢asti ,,B” je zapsan pozemek:
Parc.¢. 1086/3 o vymére 1 230 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako zelef, zp. ochrany - ochr.

pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult.



pamatka
Casti ,,B17,,,C”, ,,D” a ,,Plomby a upozornéni” bez zapisu

V casti ,,E” jsou uvedeny nabyvaci tituly, a to smlouva kupni ze dne 18.2.2008 atd. evidovana pod
¢. fiz. V-8561/2008-101, V-8559/2008-101, V-8562/2008-101

Cast ,,F” bez zapisu

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢ podkladi uvedenych v ¢asti ,,Vycet vybranych zdroji
dat a jejich popis”.

3.2. Celkovy popis a popis jednotlivvch ocenovanych nemovitvch véci

Ocenované nemovité véci:

Pozemek parc.c. 1086/3 v katastralnim tizemi Nusle ve vlastnictvi spol. Skanska CSP Company,
S.r.0.

Popis oceniované nemovité véci - pozemku a dalSi podstatné skute¢nosti:

Pozemek parc.¢. 1086/3 je v katastru nemovitosti evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti
jako zelenl. Pozemek je ¢asti mensiho tizemi charakteru vetejné zelené, které se rozklada mezi ulici
Na Pankraci (na strané jihozapadni) a Pankrackym nameéstim, resp. kruhovym objezdem (na stran¢
severovychodni), ze kterych je pfistupné. Je téZ mj. vzdaleno zhruba 200 m od ulice 5. kvétna,
zhruba 100 m od Kongresového centra a zhruba 300 m od stanice metra VysSehrad. Pozemek ma v
zasad¢ rovinny charakter, je prosty staveb a je porostly neoSetfovanou listnatou zeleni (napf. jasany,
javory a riznymi kefi). M4 tvar bliZici se obdélniku s jednou stranou tvaru kruhové usece.

Konkrétni poloha a tvar pozemku jsou zifejmé z mapové ¢asti v piiloze posudku.

Pozemek je volné - vetejné ptistupny a lze jej v soucasné dobé povazovat za pozemky charakteru
vetejného prostranstvi ve smyslu § 34 zak.¢. 128/00 Sb. o obcich, resp. § 14b zdkona ¢. 131/00 Sb.
o hl. m. Praze.

Pozemek ma pfistup ze zpevnénych komunikaci a moznost napojeni na standardni inZenyrské sité.

Dalsi podstatné udaje k oceriovanému pozemku:

Podle platné cenové _mapy stavebnich pozemkii se pozemek naléza v ramci uzemi mapou
ocenéném, a to cenou 46 730,- K¢/m? (skupina parcel 13897). Skutecnost, Ze se pozemek rozkladd v
ramci_uzemi cenovou mapou stavebnich pozemkii ocenéném, nemd na jeho ocenéni viiv. Ceny v
cenové mapé stavebnich pozemkii jsou zdvazné pouze pri ocenéni stavebnich pozemkii cenou
zjistenou (podle zdkona ¢. 151/97 Sb. a jeho provadéci vyhldasky), nikoliv pri ocenéni cenou
obvyklou (pripadné trzni hodnotou), resp. neni pro né obligatorni! Jejich uroven mnohdy
nevyjadruje moznou realizovatelnou hodnotu konkrétniho pozemku na trhu s ohledem na jeho
specifika®). Cenova mapa piimo neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi a pro pozemky
verejnych komunikaci, zelené, resp. verejného prostranstvi (ty jsou z ocenéni cenovou mapou primo




wlouceny, a to ve smyslu cl. 3 textové casti cenové mapy!).

*)

Uroveri ceny, kterd je uvedend v cenové mapé pro tizemi, kde se inkriminovany pozemek naléza, .
46 730,- K¢/m?, je s ohledem na tiroveri cen stavebnich pozemkii v piimém okoli vyrazné vyssi.
Napr. uzemi, kde se naléza vyznamny hotel Grand hotel Prague Towers je ocenéné v mapé cenou
26 720,- K¢/m?, nebo vizemi, kde se nalézaji prevazné polyfunkcni a bytové domy je ocenéné cenou
17 450,- K¢/m?. S ohledem na uvedené ceny blizkych pozemkii se viroveri ceny 46 730,- K¢/m? jevi az
neadekvatni, neobjektivné vysoka.

Podle platného _uzemniho planu _mésta je pozemek, resp. jeho casti situovany v ramci uzemi s
riznymi funkcnimi vyuzitimi. Jihovychodni cdst pozemku je situovand v ramci vizemi uvazovaném
pro_rozsireni_kruhoveho objezdu, v ramci uzemi s funkcnim vyuZitim ozn. S4 (ostatni dopravné
vwznamné komunikace). Zbyvajici - vetsi cast je situovand v ramci uzemi s funkénim vyuZitim ozn.
SMJ (smisené méstskeho jadra).

Funkéni vyuziti S4:

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkcnich skupin B5 a C5 zarazené do vybrané komunikacni sité. Parkovaci a
odstavné plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, technicka infrastruktura.
Podminené pripustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Funkéni vyuziti SMJ".

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni casti mésta a centrech méstskych ctvrti, zejména
obcanské vybaveni a bydleni.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 20 000 m2, zarizeni verejného stravovani, ubytovaci zarizeni, stavby pro
administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zarizeni, mimoskolni zarizeni pro
deti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zarizeni, zarizeni zdravotnickd a socialnich
sluzeb, stavby pro verejnou spravu, nerusici sluzby, zarizeni a plochy pro provoz PID. Drobné
vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovda vedeni technické
infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminené pripustné vyuziti:

Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim. Viceucelova
zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zarizeni s hrubou podlazni plochou neprevysujici 80
000 m2, hygienické stanice, zarizeni zachranného bezpecnostniho systému, drobna nerusici vyroba,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisit a opraven jako nedilna cast garazi a polyfunkcnich
objektui. Veterinarni zarizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné
dvory v pripade, Ze posuzovany pozemek bezprostredné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho uzemi. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni
nebo ohrozZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkil.

Vzhledem k tomu, Ze je nuiné pozemek ocenit v souladu s vyuzitim jeho &asti podle UP, je nutné zndt
jejich vymery. Ty jsou - wylucné pro ucel ocenéni - stanoveny pomoci planimetricke funkce




mapového portdlu MHMP (konkr. tékajiciho se UP) a ini po zaokrouhlent:

Celkova vymeéra pozemku parc.¢. 1086/3: 1230 m?
Z toho cast v §4: 352 m?
Z toho cast v SMJ: 878 m?

Podle technické mapy inZenyrskych siti by pozemek nemel byt dotcen zdadnou inzenyrskou siti,
kromé velmi malé casti na jihovychodni strane, a to kabelem elektronické komunikace (zcela
zanedbatelnad negace).

Poznamky k ocenéni pozemku:

Pri oceneni pozemkii (obecné) se postupuje ve smyslu ustanoveni § 9, odst. 3 zakona o ocenovani
majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
vychadzi pri ocefiovani ze skutecného stavu, resp. vyuziti pozemkii podle UP ¢i rediného zaméru
jejich vyuziti.

Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zdakon ¢. 131/00
Sb. o hl. mésté Praze. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafii zdkonii povazuji
vSechna namésti, ulice, trziste, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V pripadé ocenéni pozemkii cenou obvyklou, resp. trzni hodnotou se trvalé porosty bézne, resp.
zpravidla samostatné neoceiuji - tak je tomu i v tomto pripadé (v piipadé vyuziti pozemku podle UP
by doslo k odstranéni porostit na predmétném pozemku,; pri mistnim Setieni bylo zjisténo, zZe maji
zanedbatelnou hodnotu).

3.3. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vvmezeni pojmii, zpiisoby oceriovdini

V Ceské republice existuji dva cenové piedpisy, které fesi ocefiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zdkon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku (a o zmén¢ nekterych
zakont) a jeho provadéci vyhlaska, ktera je zpravidla kazdoro¢n€ novelizovana zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zékladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

a) Zakon o _cenach & 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykonil, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, v€etné cen zboZzi z dovozu a cen zboZi uréeného pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zdkona plati i pro ptevody prév a déle téZ pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem v¢etné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zakon se nevztahuje na
odmeény, thrady, poplatky, nadhrady Skod a nédkladt a troky, upravené zvlastnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako pen€zni Castku, kterd je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je ur¢end podle zvlaStniho predpisu k jinym uceliim nez k prodeji. Z druhii cen se zakon
zmifluje pouze o cen¢ obvyklé.

Obvyklou cenu definuje tento zakon pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
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zastupitelného zbozi voln€ sjednavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé¢
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezédvisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodngjSitho hospodarského postaveni, kalkula¢nim
propoctem ekonomicky opravnénych néklada a pfiméreného zisku.

b) Zakon o ocenovani majetku &. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby oceiovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZeb pro udely stanovené zvlaStnimi piedpisy! ¥ Odkazuji-li tyto
piedpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto predpisem tento zdkon. Zékon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
piedpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zédkona, stanovi-li tak ptislusny orgdn v rdmci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napft. § 18 odst. 2 zédkona ¢. 248/1992 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zadkona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zdkona &. 242/1994
Sb., nebo § 33 zékona €. 42/1994 Sb., o penzijnim piipojisténi se statnim piispévkem a o zmeénach
nékterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho
ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o ndhradéach pfi vyvlastnéni staveb, pozemki, porosti a prav k
nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odménach notati a
spravetl dédictvi €1 § 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplsobu
vypoctu vyse ijmy nebo Skody zptisobené na produkénich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocefiovani ptirodnich zdroji kromé lesi (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni pfedpis stanovi odliSny zpusob
ocenovani a pti prevadéni majetku podle zvlastniho predpisu (§ 1, odst. 3).

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani (napf. u nemovitosti - nemovitych véci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, ze pfi ocefiovani nemovitosti
podle zakona o ocenovani majetku pro ucéely uvedené v ustanoveni § 1 by se nemé€la pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni piredpis vyslovné nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V_odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit se majetek a sluzba oceiuje trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Divody pro neur¢eni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdiivodnény (§ 2, odst. 3).




Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V pftipadé, Ze se do vySe ceny promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimordadnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadné cena nebo trzni hodnota, je
cena Zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zptsoby ocefiovani stanovené timto zdkonem nebo na jeho zaklad€ jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zplisob

- Vynosovy zpusob

- porovnavaci zpusob

- ocenovani podle jmenovité hodnoty

- oceniovani podle ucetni hodnoty

- ocenovani podle kurzové hodnoty

- ocefiovani sjednanou cenou.

Pii oceniovdani majetku je vidy nutné respektovat prdavni piedpis, na jehoZ zdakladé se ocenéni
provadi!

Poznamky:

Podle komentiie MF CR k urdovdni obvyklé ceny miife byt obvykld cena podle obou vyse
uvedenych zdkonii uréena (odhadnuta) porovndnim, a to vylucéné na zakladé realizovanych cen -
prodejii stejného nebo obdobného majetku - v predmétném piipadé nemovitych véci (nikoliv
napi. na zakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zikon ¢ 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini_hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovand
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni na zakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvoFi aZ pii konkrétni koupi Ci prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urcit piesné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miiZe odliSovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemkii, trvalych
porostit, vécnych prav k nemovitym vécem) porovndanim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a cCase se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zdadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!

Ocenéni cenou zjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhldasky k zdakonu & 151/97 Sb., tj. v
soucasné dobé podle vyhl.c. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢. 53/16 Sb., C.
443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb. a ¢. 434/23 Sb.




b) K ocenéni nemovité véci (pozemku), kterd je obsahem tohoto posudku

V pripadé segmentu trhu, kam lze oceniovany pozemek zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy, resp. kupni ceny v ramci mésta. DalSi nékteré zjisténé kupni ceny
pozemkil v segmentu trhu pozemki pro/s vystavbou (podle UP nap¥. SV, SMJ, OV, OB)
nejsou relevantni, realné vyuzitelné, nebot’ se napi. jedna pozemky velmi odliSnych segmentu
trhu, nebo o pozemky v¢. staveb, kdy kupni ceny jsou tzv. ,,nerozklicovatelné” na dil¢i ceny
jednotlivych pozemki tvoricich kupni cenu, nebo na dil¢i ceny staveb a ceny pozemkii, nebo
se jedna o kupni smlouvy, ve kterych sjednana droveii cen je vyrazné mimo trovein cen
obvyklych, sjednanych za béznych trznich podminek, resp. mimo uroven realnych obvyklych
cen ¢i trZznich hodnot pozemku danych segmenti trhu. Pro zjiSténi téchto skutecnosti byl
vyuZit jednak portal CUZK s udaji o dosaZenych cenach realizovanych pifevodi nemovitych
véci a jednak schvalena usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy (ZHMP). Lze tedy provést
ocenéni pozemku zpiisobem primého porovniani na zikladé sjednanych, resp. realizovanych
cen (tedy cen tzv. historickych). Vzhledem k tomu, Ze podminky ustanoveni § 2 odst. 6)
zakona €. 526/90 Sb., téZ § 2, odst. 1) zakona ¢. 151/97 Sb. a komentaie odboru majetkovych
dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu obvyklou lze povazovat za splnéné, lze téZ povazovat
ocenéni pozemku v tomto posudku za ocenéni cenou obvyklou.

3.4. Obsah posudku

1. Cast pozemku parc.&. 1086/3 v k.u. Nusle, ktera je situovana v ramci uzemi uvazovaném pro
rozsiteni kruhového objezdu, v ramci uzemi s funkénim vyuzitim podle UP ozn. S4

2. Cast pozemku parc.&. 1086/3 v k.u. Nusle, ktera je situovana v ramci uzemi uvazovaném pro
vystavbu, v ramci izemi s funkénim vyuzitim podle UP ozn. SMJ

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni jednotlivvch nemovitvch véci

1. Cast pozemku parc.C. 1086/3 v k.u. Nusle, ktera je situovana v ramci uzemi
uvazovaném pro rozsireni kruhového objezdu, v ramci uzemi s funk¢énim
vyuzitim podle UP ozn. S4

Na zakladé skutecnosti uvedenych v €asti 3.3.b) posudku je v daném piipadé€ vyuzit vyluéné zpisob
ocenéni pfimym porovnanim na zakladé ziskanych vzorkil realizovanych - kupnich cen ve
zjiSténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé cen sjednanych a schvalenych
pozemkl v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.
Vymeéra predmétné ¢asti pozemku (viz ¢ast 3.2. posudku): 352 m?

K hodnocené ¢asti pozemku:

Viz udaje uvedené v c¢asti 3.2. posudku - ¢ast pozemku, ktera je situovand v rdmci Uzemi
uvazovaném pro rozsifeni kruhového objezdu, v rdmci uzemi s funkénim vyuZzitim ozn. S4 (ostatni
dopravné vyznamné komunikace), tedy vefejné mistni komunikace vybrané sit¢ mésta o bézné
konfiguraci. Dalsi skute¢nosti jsou ziejmé z porovnani, resp. hodnoceni déle.



a) Ocenéni 1 m? pozemku pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficientt, které zohlediuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny ocenovaného/ocenovanych pozemku/pozemkii (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu oceiiovaného/ocenovanych pozemku/pozemki
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se v daném ptipad¢€ uvazuje v rozmezi max. do = 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném ptipad¢ v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v rdmci mésta, lokality - v piipadé pozemku ver. komunikaci, zelen¢, drah,
resp. vetejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napt. od pozemku pro vystavbu
bytovou, ob¢anskou apod., vyrazn¢ mensi vahu)

- koeficient vyméry (v ptipad¢ pozemki vet. komunikaci, zelen€, drah, resp. vefejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napi. od pozemka pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla, vyjma velmi vyraznych rozdilt, voli kolem trovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlediuje piipadné specifické faktory ocefiovanych a
srovnavacich pozemki - napt. kategorie komunikace na pozemku, konfigurace terénu, vliv
pravnich vztahtl, pfipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji vyraznou neaktudlnost™ &i jiné
podstatné skute¢nosti apod.; uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)

*)

Pfepodet tirovné ceny 1 m? pozemkid vychazi z vyhodnoceni twirovné realizovanych, resp.

sjednanych a schvalenych cen ZHMP v rGznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Realizované ceny pozemki vet. komunikaci, vef. zelené, resp. vefejného prostranstvi
apod.  zaznamenavaji - oproti cendm pozemk stavebnich - dlouhodobé¢, v zavislosti na faktorech
konkrétniho pozemku, stagnaci, pfipadné velmi mirny rist.

Realizované, sjednané, resp. schvalené ceny srovnavacich pozemku a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi, pozemky komunikaci vybrané sité meésta:

1) Pozemky parc.¢. 2122/1 v k.G. Vysoéany a parc.¢. 4036/9 v k.u. Liben, ul. Novovyso¢anska -
konkr. ¢asti vozovky a chodniku v rdmci ¢éasti vef. mistni komunikace zatazené do vybrané
komunikaéni sit¢ mésta, vyméra pozemki celkem 279 m?2 schvalena sjednana cena v ramci
usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 5/91 ze dne 22.6.2023 c¢inila bez odpoctu vécnych
biemen 638 910,- K&/m?, tj. 2 290,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-48082/2023-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2290,- * 1,0 = 2 290,- K&/m?

2) Pozemky parc.¢. 3124/11, 3124/32, 3124/123, 3124/125, 3124/127 v k.u. Branik, pozemky pod
casti Jizni spojky - Césti vef. mistni komunikace zatazené do vybrané komunikacni sit€¢ mésta,
vyméra pozemkil celkem 5 114 m?, schvalena sjednana cena téchto pozemk® v ramci usnesenim
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zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 5/86 ze dne 22.6.2023 Cinila bez odpoctu vécnych biemen 12 273
600,- K&/m?, tj. 2 400,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢. ¥izeni V-47108/2023-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,05

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,95

Uvazovana cena: 2 400,- * 0,95 = 2 280,- K&/m?

3) Pozemek parc.¢. 889/6 v k.. Karlin, ul. U Nadrazni spojky - ¢ast vef. mistni komunikace
zafazené do vybrané komunikaéni sité mésta, vyméra pozemku 314 m?2, schvéilena sjednana cena v
ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 5/89 ze dne 22.6.2023 ¢inila bez odpoctu vécnych
biemen 722 200,- K&m?, tj. 2 300,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-47122/2023-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvazZovana cena: 2 300,- * 1,0 = 2 300,- K&/m?

4) Pozemek parc.¢. 4428/17 v k.u. Zizkov, ul. Trocnovské - ast vef. mistni komunikace zafazené
do vybrané komunikaéni sit¢ mésta, vyméra pozemku 10 m? schvalena sjednani cena v ramci
usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 5/84 ze dne 22.6.2023 ¢inila 22 900,- K&/m?, tj. 2 290,-
K¢&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-47113/2023-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. tvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvazZovana cena: 2290,- * 1,0 = 2 290,- K&/m?

5) Pozemky parc.C. 812/3 a 812/4 v k.a. Karlin, ul. Kf#izikova - ¢ast vef. mistni komunikace
zafazené do vybrané komunikaéni sité mésta, vyméra pozemki celkem 613 m?, schvalena sjednana
cena v ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 13/33 ze dne 18.4.2024 ¢inila pro tyto
pozemky bez odpoétu véenych bfemen 1 391 510,- K&/m?, tj. 2 270,- K&/m? (v KN evidovano pod
¢. fizeni V-38091/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 1,0
Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:
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- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,0
UvaZovana cena: 2270,-*1,0 = 2 270,- K&/m?

6) Pozemek parc.¢. 3439/5 (Cast) v k.u. Michle a pozemky parc.¢. 2641/1 (&ast), 2643/8 (cely) a
5930/1 (&ast) v kaa. Zabeéhlice, ul. Slia¢ské a Zabéhlicka - &asti vef. mistni komunikace zafazené do
vybrané komunikac¢ni sité¢ mésta, vyméra pozemki celkem 1 377 m? schvalena sjednana cena v
ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 15/94 ze dne 20.6.2024 ¢inila pro tyto pozemky
bez odpoétu vécnych bfemen 3 098 250,- K&/m?, tj. 2 250,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-443000/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2 250,- * 1,0 = 2 270,- K&/m?

7) Pozemek parc.¢. 5043/10 v k.4. Smichov, ul. Strakonicka - ¢ast vet. mistni komunikace zafazené
do vybrané komunika¢ni sité mésta, vyméra pozemku 48 m? schvélena sjednana cena v ramci
usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 16/108 ze dne 12.9.2024 &inila 110 400,- K&/m?, tj.
2 300,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 2 300,- * 1,0 = 2 300,- K&/m?

8) Pozemek parc.¢. 370/39 v k.u. Hostivat, ul. Svehlova - ¢ast vef. mistni komunikace zafazené do
vybrané¢ komunikaéni sit€¢ mésta, konkr. autobusového zalivu, vymeéra pozemku 63 m?, schvélena
sjednand cena v rdmci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 17/69 ze dne 24.10.2024 ¢inila
144 900,- K&/m?, tj. 2 300,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 2 300,- * 1,0 = 2 300,- K&/m?

12 -



9) Pozemek parc.¢. 13/1 v k.4, Kr¢, ul. Sulicka - ¢ast vef. mistni komunikace zatazené do vybrané
komunikaéni sité¢ mésta, vyméra pozemku 418 m?, schvéilena sjednani cena v rdmci usnesenim
zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 17/65 ze dne 24.10.2024 &inila 961 400,- K&/m?, tj. 2 300,- K&/m?
(v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 2 300,- * 1,0 = 2 300,- K&/m?

10) Césti pozemkil parc.&. 2227/16, 2227/17 a 3314/1 v k.. Kré, ul. Videfiska - ¢asti vef. mistni
komunikace zafazené do vybrané komunikaéni sité mésta, vyméra ¢asti pozemki celkem 10 m?,
schvélena sjednana cena téchto pozemku v ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 17/67
ze dne 24.10.2024 &inila 23 000,- K&/m?, tj. 2 300,- K&/m? (v KN zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvazZovana cena: 2300,- * 1,0 = 2 300,- K&/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m?:
(2 290,- + 2 280,- + 2 300,- + 2 290,- + 2 270,- + 2 270,- + 2 300,- + 2 300,- + 2 300,- + 2 300,-) *
1/10 = 2 290,- K¢&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zplisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemki piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiované &dasti
pozemku v urovni dosaZené primérné hodnoty, tj. 2 290,- K¢, resp. se uvaZuje, e by se méla
kolem této uirovné pohybovat.

b) UvaZovana obvykla cena ¢asti pozemku parc.¢. 1086/3 v k.i. Nusle, ktera je situovana v
ramci uzemi uvazovaném pro rozSireni kruhového objezdu, v ramci izemi s funk¢énim
vyuzitim podle UP ozn. S4:

352 m?* 2 290,- K&/m? = 806 080,- K¢
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2. Cast pozemku parc.&. 1086/3 v k.i. Nusle, ktera je situovana v rameci tizemi

uvazovaném pro vvstavbu, v ramci uzemi s funkénim vyuzitim podle UP ozn.
SMJ

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.b) posudku je v daném piipad€ vyuzit vylucné zpiisob
ocenéni pfimym porovnanim na zaklad¢ ziskanych vzorkii realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zakladé cen sjednanych a schvalenych
pozemkil v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute¢nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.
Vymeéra predmétné ¢asti pozemku (viz ¢ast 3.2. posudku): 878 m?

K hodnocené ¢asti pozemku:

Viz udaje uvedené v casti 3.2. posudku. Podle platného tzemniho planu je mozné tuto Cast
pozemky vyuzit pro vystavbu charakteru SMJ. Polohu lze hodnotit jako velmi dobrou. resp.
atraktivni, v blizkosti narodni kulturni pamatky VySehrad, stanice metra stejného nazvu a ulice 5.
kvétna. Rovnéz tak dopravni dostupnost je velmi dobrd, jakoz i konfigurace terénu. Pozemek ma
ptistup v vet. komunikace a moZnost napojeni na standardni inzenyrské sité. Dalsi skutecnosti jsou
zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku p¥imym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficientl, které zohlednuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny ocennovaného/ocenovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu oceniovaného/oceniovanych pozemku/pozemkil
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do + 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouZity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp. téZ sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku (s nartistajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi téz
s konkr. segmentem trhu )

- koeficient polohy pozemku (v rdmci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)

- koeficient vyuziti pozemku (moznost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp téZ kdd miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské site)

- koeficient uvahy zpracovatele ocenéni (zohledniuje specifické faktory ocefiovaného a srovnavacich
pozemk - napt. konfigurace terénu, pfistup k pozemku, vliv pravnich vztahli, negativni vlivy
okoli, z4téz vécnymi bfemeny, vedenim inZenyrskych siti apod. ¢i jiné podstatné skutecnosti;
uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a negativ)

%) - viz niZze vlastni porovnani

V ptipadé neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro piepodet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemkii pravidelng
publikovany CSOB, a.s. (diive Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadiuje primérnou trovefi zmén
cen pozemkl zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zastavbu v¢. funkce bydleni apod.
(podle UP zejm. pro/s OB, OV, SMIJ, SV). Tyto pozemky zaznamenévaji od roku 2014 priib&zny
rast cen, ktery v poslednich letech c¢inil meziroéné 1 desitky procent. Pro piepocet ceny
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porovnavacich vzorki 1ze tedy objektivné uvazovat s nijak neupravenym a nejaktualnéjsi indexem k
datu ocenéni.

Index vyvoje cen pozemkil vydany CSOB, a.s. (diive HB index) k 2. Q/2024 vydany 19.8.2024

(zatim nejaktualnéjsi index k datu ocenéni):
Vyvoj cen pozemk:
Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%)  Index (Q1 2010=100) Meziro¢ni zména (%)

Q2/2023 +2,0 295,2 +2,5%
Q3/2023 +1,1 298,5
Q4/2023 +0,1 298,8
Q1/2024 +0,7 300,9
Q2/2024 +0,6 302,7

Realizované ceny srovnavacich pozemk a porovnani - porovnani je provedeno s pozemky
adekvatnimi v lokalité a lokalitach blizkvych:

1) Id. 2/6 pozemku parc.¢. 1106/2 v k.i. Kr¢, parc.¢. 2838/32 a 2838/33 v k.i. Nusle - volné
pozemky pii ulici Na Strzi, v blizkosti jejiho kiiZeni s ulici Na Pankréci a stanice metra Pankrac,
kupni smlouva mezi fyzickymi osobami a HMP, podle UP v SMIJ, piistupné z vef. komunikace,
moznost napojeni na standardni inZ. sité, mald zatéz podzemnimi IS, vyméra pozemk celkem 814
m?, tvary nepiili§ dobré, rovinny charakter; kupni cena za id. 2/6 &inila 7 813 334,- K¢& (nutno ji
povazovat s DPH), tedy cca 6 457 301,- K&, tj. cca 23 798,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-70982/2021-101, KS uzaviena 13.8.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,20
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,32
Uvazovana cena po uprave: 23 798,- * 1,32 = 31 413,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2021 na CU 2/2024:
302,7 :215,9=1,40 31 413,- K& * 1,40 = 43 978,- K&/m?

2) Pozemky parc.¢. 2804/37 a 2808/2 v k.u. Nusle - volné pozemky pii pokracovani ulice Na Strzi k
ul. 5. kvétna, v blizkosti kfizeni s ulici Na Pankraci a stanice metra Pankrac, kupni smlouva mezi
pravnickymi osobami, podle UP v SMJ, pfistupné z vef. komunikace, moznost napojeni na
standardni inZz. sité, Gaste¢na zatéz podzemnimi IS, vyméra pozemki celkem 1 168 m?, tvary
nepiilis dobré, rovinny charakter; kupni cena ¢inila bez DPH 39 500 00,- K&, tj. cca 33 818,- K¢&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-34368/2024-101, KS uzaviena 27.5.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
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Koef. vyuziti pozemku: 1,0

Koef. vybavenosti pozemku: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,15

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,33

Uvazovana cena po uprave: 33818,- * 1,33 = 44 978,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen se neprovadi - jedna se o
cenu aktudlni.

3) Pozemek parc.¢. 739 v k.i. Nové Mésto - jedna se o pozemek rozkladajici se pii obchodnim
domé& Maj, koupen spolenosti vlastnici tento obchodni diim, p#i ul. Narodni, podle UP v SMJ,
pfistupny ze zpevnéné komunikace z pokracovani ulice Charvatovy, moznost napojeni na
standardni inZ. sité, bez zatéze vedenim podzemnich inz. siti, tvar nepfiili§ dobry, rovinny charakter,
vyméra pozemku 80 m?2, kupni cena ¢inila bez staveb 5 720 000,- K&, tj. 71 500,- K&/m? (v KN
evidovano pod ¢. fizeni V-71954/2022-101, KS uzaviena 22.11.2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,75
Koef. polohy: 0,70
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,10
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 0,61
UvaZovana cena po uprave: 71 500,- * 0,61 = 43 615,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2022 na CU 2/2024:
302,7 :278,8 = 1,09 43 615,- K& * 1,09 = 47 540,- K&/m?

4) Pozemky parc.¢. 1026/7 a 1026/8 v k.u. Staré Mésto - volné pozemky na sebe nenavazujici,
koupené do funkéniho celku s dalSimi pozemky kupujiciho, kupni smlouva mezi pravnickymi
osobami, podle UP v OB, piistupny ze zpevnéné komunikace z pokradovani ulice Hastalské,
moznost napojeni na standardni inz. sité, bez zatéZze vedenim podzemnich inz. siti, tvary nepftili§
dobré, rovinny charakter, vyméra pozemki je celkem 10 m?, kupni cena ¢inila 600 000,- K&, tj. 60
000,- K&/m? (v KN evidovéano pod ¢. fizeni V-12783/2022-101, KS uzaviena 18.1.2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,70
Koef. polohy: 0,75
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,05
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 0,58
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UvaZzovana cena po uprave: 60 000,- * 0,58 = 34 800,- K&/m?
*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2022 na CU 2/2024:
302,7 : 240,9 = 1,26 34 800,- K¢& * 1,26 = 43 848,- K&/m?

5) Pozemky parc.¢. 3508/2, 3508/3, 3509, 3511 a 3987/2 v k.u. Liben - volné pozemky pii kiizeni
ulic Sokolovska a U Balabenky, kupni smlouva mezi pravnickymi osobami, podle UP v SV,
pfistupné z vef. komunikace, moznost napojeni na standardni inz. sité, bez zatéze podzemnimi IS,
vyméra pozemki celkem 1 362 m?, tvar dobry, rovinny charakter; kupni cena &inila 65 000 000,-
K¢ (nutno ji povazovat s DPH), tedy cca 53 719 008,- K&/m?, tj. cca 39 442,- K&/m? (v KN
evidovano pod €. fizeni V-10687/2024-101, KS uzaviena 21.2.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,16
UvaZovana cena po uprave: 39 442,-* 1,16 = 45 753,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2024 na CU 2/2024:
302,7:300,9=1,01 45 753,- K& * 1,01 = 46 211,- K&/m?

6) Pozemky parc.¢. 3701/1, 3701/2 a 3959/6 v k.. Liben - volné pozemky pfi narozi ulic Elsnicovo
nam. a Voctafova, pozemek parc.¢. 3959/6 je situovan v ramci vet. komunikace - chodniku, kupni
smlouva mezi pravnickymi osobami, podle UP v SV-G, pfistupné z vef. komunikace, moznost
napojeni na standardni inz. sité, se zanedbatelnou zaté€zi podzemnimi IS (pouze parc.¢. 3959/6),
vyméra pozemkii celkem 1 718 m?, tvary velmi dobré, rovinny charakter; kupni cena ¢inila 42 500
000,- K¢, tj. cca 24 738,- K¢&/m? (v KN evidovano pod ¢. fizeni V-29922/2020-101, KS uzaviena
28.5.2020)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 0,95
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,10
UvaZovana cena po Uprave: 24 738,- * 1,10 = 27 212,- K&/m?

*) Pepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2020 na CU 2/2024:
302,7:173,1=1,75 27 212,- K& * 1,75 = 47 621,- K&/m?
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7) Pozemky parc.¢. 693/254 a 693/255 v k.u. Karlin - volné pozemky pii ulici Molakov¢, v blizkosti
ul. Sokolovské, pii aredlu Futurama Business Park, kupni smlouva mezi pravnickymi osobami,
podle UP v ZVO-G/SV-G, piistupné z vef. komunikace, moznost napojeni na standardni inZ. sité,
Castedna zatéz podzemnimi IS, vyméra pozemki celkem 1 137 m? pomérné bézné tvary, ale v
piipadé druhého pozemku vyrazné mensi vyuziti, rovinny charakter, kupni cena ¢inila 18 324 000,-
K¢, tj. 16 116,- K&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-25890/2019-101, KS uzaviena 18.12.2018)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,05
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,15
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,39
Uvazovana cena po Gprave: 16 116,- * 1,39 = 22 401,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2018 na CU 2/2024:
302,7:150,9 =2,01 22 401,- K& * 2,01 =45 026,- K&/m?

8) Id. 1/8 pozemku parc.C. 133/14 a 133/10 v k.4. HoleSovice (do kterych byl pfisloucen téz
puvodni pozemek parc.¢. 133/11) - v Gizemi pii kiizovatce ulic Vrbenského a Partyzanska, u nadrazi
Holesovice, kupni smlouva mezi fyzickou a pravnickou osobou, podle UP v SV-E, piistupné z vef.
komunikace, moznost napojeni na standardni inz. sité, nepodstatnd zaté¢z podzemnimi IS, vymeéra
pozemkii celkem 398 m?, tvary nepfili§ vhodné, pozemky na sebe piimo nenavazovaly, rovinny az
velmi mirné svazity charakter; kupni cena za id. 1/8 ¢inila 19 000,- EUR (pramérny kurs k
rozhodnému obdobi byl 25,65 KE/EUR), tj. 8 772 300,- K¢, tj. cca 22 041,- K¢&/m? (v KN evidovano
pod ¢. fizeni V-5613/2021-101, vloZeno 25.1.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,90
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,05
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,20
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,25
Uvazovana cena po Uprave: 22 041,- * 1,25 = 27 551 - K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2021 na CU 2/2024:
302,7:194,8 =1,55 27 551,- K& * 1,55 = 42 704,- K&/m?

9) Pozemek parc.¢. 2838/22 (sména s pozemkem parc.¢. 2838/78 o stejné vyméie) v k.. Nusle -
volné pozemky pii ulici Na Pankraci, v blizkosti stanice metra Pankrac, sménna smlouva mezi
pravnickou osobou a HMP, podle UP v SMIJ, pfistupné z vef. komunikace, moZnost napojeni na
standardni inZ. sit8, nepodstatna zatéz podzemnimi IS, vyméra pozemku celkem 26 m?, tvar nepfilis
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samostatné vyuzitelny, rovinny charakter; schvalend sjednand cena v ramci usnesenim
zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 30/34 ze dne 14.10.2021 ¢&inila 797 420,- K&/m?, tj. 30 670,- K&/m?
(v KN ¢. fizeni ani cenovy udaj neevidovany)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,75
Koef. polohy: 1,10
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,10
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,20
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,09
Uvazovana cena po uprave: 30 670,- * 1,09 = 33 430,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2021 na CU 2/2024:
302,7 : 228,2=1,33 33 430,- K& * 1,33 = 44 462,- K¢/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m?:
(43 978,- + 44 978,- + 47 540,- + 43 848,- + 46 211,- + 47 621,- + 45 026,- + 42 704,- + 44 462,-) *
1/9 = 45 152,- K&/m?, po zaokrouhleni na desetikoruny 45 150,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skutecnosti, resp. dosaziené priimérné hodnoty porovndavacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemku v urovni dosaZené priimérné hodnoty, tj. 45 150,- K¢, resp. se uvaiuje, Ze by se méla
kolem této urovné pohybovat.

b) UvaZovana obvykla cena pozemku parc.¢. 1086/3 v k.u. Nusle, ktera je situovana v ramci
uzemi uvazovaném pro vystavbu, v ramci dzemi s funkénim vyuZitim podle UP ozn.
SMJ:

878 m2* 45 150,- K&/m? = 39 641 700,- K&

4.2. Vvsledky analvzy dat - rekapitulace

1. Cast pozemku parc.¢. 1086/3 v k.. Nusle, ktera je situovana v ramci

uzemi uvazovaném pro rozsifeni kruhového objezdu, v ramci tizemi s

funk&nim vyuzitim podle UP ozn. S4: 806 080,- K&
2. Cast pozemku parc.¢. 1086/3 v k.u. Nusle, ktera je situovana v ramci

uzemi uvazovaném pro vystavbu, v ramci uzemi s funkénim vyuzitim

podle UP ozn. SMI: 39 641 700,- K&

Celkem: 40 447 780.- K¢
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5. ODUVODNENI A ZAVER

Ly )

Citace odborné otazky je uvedena v Casti posndku 1. ,Zadani®, odst. 1.1. ,,Znalecky 1ikel,
odborna otazka zadavatele“. Pro ocenéni - odhad ceny obvyklé nemovité véci byl vyuiit
zpiisob ocenéni uvedeny a odivodnény v piedchozich &astech posudku, zejm. v &asti 3.3. Na
zakladeé dosaZenych vysledkia odhaduji obvyklou cenu pozemku parc.€. 1086/3 v katastralnim
uzemi Nusle ve vlastnictvi spol, Skanska CSP Company, s.r.0. ve vy5i 40 447 780,- K¢, resp.
odhaduji, Ze by se realnd obvykla cena méla kolem této Grovné pohybovat.

Slovy: étyFicetmiliondétyFistactyFicetsedmtisivsedmsetosmdesat K¢

Poznamky:

I) Obvyklé ceny pozemkit urdené (odhadovane) porovnanim porovndvacich vzorki realizovanych
prodejit - sjednanych, resp. kupnich cen pozemki predmétnych segmentii trhu (pFipadné cen
siednanych a schvalenych v ramcei usnesenich ZIIMP) - je tFeba povaZovat za ceny bez DPII U
porovaavacich vzorkit se - podle toho, kterého pFipadu pro porovnani - wvaovala cena bez DPIH
(pakiize byla DPIiI samostatné vyéislena), nebo pFedmétem transakci byly nemovité véci osvobozené
od dané ve smyslu § 56 zak.¢. 235/2004 8h., nebo nap¥. prodavajici ze smiouvy nebyl podle zdkona
platcem DPIT apod.

2) Je nutné si uvédomit, Ze konkrétni cenu (obvvkiou cenu & trint hodnotu) nelze exakiné stanovit
fWwpoditat), Ize se i pouze pFibliZit, resp. ji odhadnout. Konkréint ceny, za kiteré se prodeje {smény)
nemovitych veci na frhu realizufi, vznikaji az dohodou smiluvnich stran, resp. jejich sjednanim v
ramci kupnich nebo smeénnych smihuv.

3) Smtuvni odména bvla sjedndnua.

Jan Richter

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod &.3. Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 3892-42/2024 podle evidence znalce, resp. &.
087030/2024 podle centrilni elektronické evidence posudki MS CR.

V Praze dne L 1.11.2024

- 20 -



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1232
ze dne 8.6.2026

k navrhu uplatného nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spolecnosti Skanska
CSP Company s. r. 0. do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. ¢. 1086/3 ostatni plocha, zeleri o vyméfe 1230 m?
zapsaneho na LV 8185 v k.U. Nusle z vlastnictvi spole¢nosti Skanska CSP Company,
s. r. 0., ICO: 28246888 se sidlem Kiizikova 682/34a, 186 00 Praha 8 do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy za cenu ve vysi 39.825.000 K& + 21% DPH dle pfilohy €. 1 tohoto
usneseni

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit navrh uplatného nabyti Zastupitelstvu hl.m. Prahy dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 18.6.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-57550

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP





