Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 35/83
ze dne 19.6.2026

k navrhu na schvaleni tplatného prevodu éasti pozemku parc. ¢. 373/1 v katastralnim tzemi

Motol, vymezenych na zakladé geometrického planu &. 897-211/2023, nové oznacenych

jako pozemky parc. &. 373/92 o vymére 80 m? a parc. & 373/93 o vymére 79 m?
v katastralnim uzemi Motol, obec Praha

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

schvaluje

uplatny prevod Casti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim Uzemi Motol, vymezenych na
zakladé geometrického planu & 897-211/2023, vyhotoveného spoleCnosti GEPOINT
s.r.o., ovéfeného dne 5. 8. 2025 Ing. Martinem Vackem, autorizovanym zemé&meéfi¢skym
inzenyrem pod €. 350/2025 a potvrzeného Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha dne 13. 8. 2025 pod ¢&j. PGP-3350/2025-101, a nové
oznacenych jako pozemky parc. ¢. 373/92 o vymére 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére
79 m? v k. 4. Motol, obec Praha do vlastnictvi Ceské republiky s pfislusnosti hospodafrit s
majetkem statu pro Fakultni nemocnice Motol a Homolka, ICO: 00064203, se sidlem V
uvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5, za kupni cenu ve vysi 593.070 K& (slovy: pét set
devadesat tfi tisice sedmdesat korun Geskych), tj. 3.730 K&/m?, dle pfilohy ¢. 1 tohoto
usneseni

uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 22.6.2026

Predkladatel: Rada HMP

Tisk:

Z-14077

Provede: Rada HMP
Na védomi: odbordim MHMP



Davodova zprava

Tisk je zpracovan na zakladé zadosti Fakultni nemocnice Motol a Homolka, ICO: 00064203,
se sidlem V uvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5 (dale také jen ,Zadatel“ nebo téz ,FNMH") o
uplatny prevod dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol, vymezené na
zakladé geometrickeho planu €. 897-211/2023, vyhotoveného spole¢nosti GEPOINT s.r.o.,
ovéfeného dne 5. 8. 2025 Ing. Martinem Vackem, autorizovanym zemémeéfi€skym inzenyrem
pod &. 350/2025 a potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha dne 13. 8. 2025 pod ¢j. PGP-3350/2025-101, nové oznacené jako pozemky
parc. ¢. 373/92 o vyméfe 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére 79 m? v katastralnim Gzemi
Motol, obec Praha, za ucelem zbudovani novych vjezdi na akci ,Motolské onkologické
centrum®.

Pozemek:
Pozemek parc. ¢. 373/1 o celkové vymére 7.866 m? v katastralnim Gzemi Motol, zapsan na

listu vliastnictvi €. 286 pro vlastnika hlavni mésto Prahu. Pozemek je ve spravé spolecnosti
Technicka sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy (dale jen ,TSK") a je veden jako ostatni
plocha, ostatni komunikace. Obé pozadované ¢asti tohoto pozemku vedou z ulice
Roentgenova k nové budovanému aredlu Onkologie v Motolské nemochnici.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se predmétny pozemek nachazi
v zastavitelném Uzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti VV — vefejné vybaveni, v uzemi
stabilizovaném. Dale se zminéné Casti pozemku nachazi v téchto zavaznych prvcich
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, které musi byt respektovany:

- VTL plynovod (vykres uzemniho planu €. 10 — Energetika),

- bezpelnostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb.),

- ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).
Dle informativnich prvk(i uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho
mésta Prahy se vySe zminéné €asti pozemku nachazi v uzemi bez zvySené ochrany zelené
(vykres uzemniho planu €. 31 — Podrobné Clenéni zelené).

Celkova pozadovana vyméra ¢ini 159 m2,

Na uplatny pfevod se nevztahuje postup dle § 36a a nasl. zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, jelikoz se nejedna o nemovitou véc, o jejimz
prevodu by bylo hlavni mésto Praha povinno informovat organizaCni slozky statu, statni
organizace nebo Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Zadatel je vlastnikem okolnich pozemkd zapsanych na listu vlastnictvi & 1532 a s
pozadovanymi ¢astmi pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol tvofi tyto pozemky
funkéni celek.

S ohledem na navaznost na projekt Motolského onkologického centra, ktery je soucasti
Narodniho planu obnovy, Zzada FNMH o urgentni projednani, a to i z ddvodu moznosti Cerpani
dotaci.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozemek parc. €. 373/1, katastralni uzemi Motol, je svéfeny do
spravy Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen ,TSK HMP®) na zakladé
Smlouvy o zajisténi spravy majetku a vykonu dalSich Cinnosti, uzavifené mezi hlavnim méstem
Prahou a TSK HMP dne 12.01.2017, ve znéni pozdé&jSich dodatku (dale jen ,smlouva®), je
nutné tento pozemek (resp. jeho €asti) vyjmout z majetku spravovaného TSK HMP v souladu
s Cl. IV. této smlouvy, tj. prostfednictvim Protokolu o pfirtstku a ubytku spravovaného majetku



podepsaného feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu HMP (ve znéni dle pfilohy &.
4 smiouvy).

Stanoviska:

S ohledem na zménu Organiza¢niho fadu Magistratu hlavniho mésta Prahy s uc&innosti
od 1. 2. 2026, bylo ovéfeno napfi¢ nové vzniklého odboru OMA MHMP — oddéleni
majetkopravni agendy, oddéleni méstskych €asti, oddéleni geodetickych ¢innosti a oddéleni
realizace majetkovych prevodl — v§e bez pfipominek. O stanovisko odboru evidence majetku
bylo pozadano pred vySe uvedenou zménou.

e EVM MHMP — nema namitek, upozornuje, Ze pfedmétnych &asti pozemku parc. €.
373/1 v katastralnim tuzemi Motol se tyka smlouva o budouci smlouveé o Fizeni
vécného bfemene €. SOB/36/03/005664/2024.

Vyjadreni odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy: VySe uvedena

smlouva je uzaviena s FNMH a neni v rozporu s timto tiskem.

¢ INV MHMP — nema namitek, doporuCuje, aby byl zamér projednan se spravcovskou
spole¢nosti TSK

e ODO MHMP — nema namitek

¢ UZR MHMP - popisuje funkéni vyuziti pozemku, bere na védomi, komunikace
vozidloveé jsou pFipustnym vyuZzitim plochy VV — vefejné vybaveni.

e OCP MHMP — nema namitek

o Meéstska ¢ast Praha 5 — souhlasi

¢ Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy — souhlasi a doporucuje prodej
dvou pfedmétnych ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim dzemi Motol

e TSK — nema namitek

o Prazska developerska spoleCnost, p. 0. — pfedmétné parcely nejsou svéfeny Prazské
developerské spole€nosti, p. 0., nejsou vyuzitelné pro méstskou bytovou vystavbu

Souhlas s délenim pozemku:

Odbor stavebniho ufadu, Ufadu méstské Casti Praha 5, vydal dne 16. 10. 2025 Rozhodnuti
0 déleni pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim Uzemi Motol, které nabylo pravni moci dne 14.
11. 2025.

Zameér prodeje byl projednan a schvalen Vyborem pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy konaného dne 17. 4. 2025, bod €. 25, s vysledkem: Vybor pro spravu majetku
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy souhlasi s navrhem na uplatny pfevod dvou Casti
pozemku parc. €. 373/1 o vymeére 168 m2 v katastralnim uzemi Motol, s pomérem hlasi: PRO:
11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0.

Cena:
e V cenové mapé pozemku hlavniho mésta Prahy pro rok 2026 neni pozemek ocenén.
e Znalecky posudek €. 006341/2026 urcil cenu 593.070 Kg.
Znalecky posudek byl vypracovan spole¢nosti ATING, znalecka kancelaF s.r.o. a znalci byla
za vyhotoveni tohoto posudku vyplacena ¢astka ve vysi 30.250 K¢ v€. DPH, a to na zakladé
objednavky ¢. OBJ/35/05/024741/2025.
e Cenova nabidka zadatele ze dne 16. 4. 2026 ¢ini 593.070 K¢, tj. 3.730 K&/m?2.
o Prodej je uskute€nén mimo DPH dle § 4, odst. 4, pism. c) zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.
e Dle Pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se na
predmétny pozemek nevztahuje koeficient 1,5.
Celkova kupni cena v daném pfipadé ¢ini 593.070 K¢, tj. 3.730 K¢/m>.



Protokol o vysledku jednani nebyl realizovan, a to na zakladé skute¢nosti, Ze Ministerstvo
zdravotnictvi jako zfizovatel Fakultni nemocnice Motol a Homolka si vyhradilo pravo
schvalovat smlouvy o Uplatném pfevodu hmotné nemovité véci do vlastnictvi Ceské republiky
uzavirané FNMH, jestlize kupni cena pfesahne 300 000 K¢.

Schvaleni kupni smlouvy Ministerstvem zdravotnictvi probéhne az po schvaleni uplatného
pfevodu organy hlavniho mésta Prahy. Bez schvaleni Ministerstvem zdravotnictvi jako
zfizovatelem FNMH nebude smlouva platna. Na zakladé téchto skutecnosti probéhla i Uprava
textu kupni smlouvy, ktera je pfilohou €. 1 usneseni Rady hlavniho mésta Prahy a nasledné
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Z vySe uvedeného dlvodu nebylo pozadovano slozeni jistoty.

Zamér — uredni deska:

Zamér uplatného pfevodu dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol byl
zvefejnén na ufedni desce pod €. j.: MHMP 228145/2026 ve dnech od 20. 3. 2026 do 10. 4.
2026. Na zverejnény zamér nereagovala zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Navrh zpracovatele:

Realizovat pfimy prodej dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uUzemi Motol,
vymezenych na zakladé geometrického planu ¢. 897-211/2023, a nové oznacenych jako
pozemky parc. ¢. 373/92 o vyméie 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére 79 m? v katastralnim
uzemi Motol, obec Praha, za kupni cenu ve vysi 593.070 K& zadateli Fakultni nemocnici Motol
a Homolka, ICO: 00064203, se sidlem V Gvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5.

Kupni smlouva je pfilohou usneseni Rady hlavniho mésta Prahy, oznacena jako pfiloha €. 1.

Priloha €. 1:
e Zadost Zadatele v&etné pfiloh
Katastralni mapa, ortofoto, Uzemni plan, metropolitni plan
Kopie geometrického planu &. 897-211/2023
Vypisy z katastru nemovitosti — listy vlastnictvi €. 286 a ¢. 1532
Stanoviska
Zapis z jednani Vyboru pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cenové mapa pro rok 2026
Kopie znaleckého posudku &. 006341/2026
Cenova nabidka ze dne 16. 4. 2026
Zamér ¢. j.. MHMP 228145/2026
Souhlas sdélenim pozemku v€. Sdéleni nabyti pravni moci

Priloha €. 2:
Navrh usneseni zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
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» bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zakena 458/2000 Sh.),
s+ ochranném pasmu PraZské pamatkové rezervace (ve smysku zakona . 20/1987 Sh.).

Dle infarmativnich prvk( uvedenych ve vykresech Uzemniho planu SU hl. m. Prahy se vy$e zmin&né &4sti
pozemku nachaziv:
» (zemi bez zvysené ochrany zelené (vykres UP & 31 - Podrobné élendni ploch zelend).

VWuziti pozemku mus! byt v souladu s obecn& zavaznou vyhlaskou hlavninho mésta Prahy €. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné Sasti Uzemniho pianu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni vdech
pozdgj&ich predpist, tj. s piilohou &. 1 (Regulativy plosného a prostarového usporadani Uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

VV — Vetejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouZicl pro umist&ni viech typl vefejného vybaveni mésta, ti. zejména pro Skolstvi a vzdélavani,
zdravotnictvi a sociaini sluzby, vefejnou spravu mésta a zdchranny bezpecnostni systém.

Piipustné vyuziti:

Skoly a Skalska zaiizeni, mimoskolni zafizenf pro d&ti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluZeb, hygienické stanice, zaiizeni zachranného bezpetnostniho systému, méstské urady, krematoria a
obradni sing, vysokoskolska zaiizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovéni, kukurnf zafizenl, kostely a modlitebny, nerusfcl sluzby, to
vie souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Drohné vodni plochy, zele, p&si komunikace a prostery, kamunikace vozidlové, cyklisticke stezky, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastrukiury.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Ostatni vzdélavach a &kolska zaFizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT kol a §kolskych zafizeni, ve smyslu § 7
skolského zakona.

Zafzeni socialnich sluzeb nad ramec zakona &. 108/2006 Sh., o sociélnich sluzbach. Pro uspokojeni potieb
souvissjicich s hlavnim a piipustnym wyuZitim Ize umistit. ubytovaci zafizeni, administrativni plochy,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepifevy$ujic! 300 m?, &erpaci stanice pohennych
hmot hez servisii a opraven jako nedilna ast gardi a polyfunkénich objektl, manipulani plochy, malé
sh&mé dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale Ize umisiit: stavby, zarizeni a plochy
pro provoz PID.

Pro podmingné piipustné vyuZiti plati. Ze nedojde k znehodnaceni neho ohrozZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemkul.

Nepfiipustné vyuZziti:

Nepiipustné je vyuziti neslugiteing s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jingm zpusobem v rozporu s cfli a tkoly GUzemniho
planovani.

Vée zminéné tasti pozemku se nachdzi ve stabilizovaném Uzem{. Stabilizované lzemi je zastaviteiné
tzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastaviou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz Gzemni
plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 piflohy &.1 vyhlaSky €. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy
plati:

Ve stabilizovaném tzemi neni uvedena mira vyuZiti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hiediska
fimit: rozvoje je mainé pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struiduty bez
moZnosti daldi rozsahié stavebni Ginnost. Pripustné feden! se vitomto pfipadé stanovi v souladu
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Méstska ¢ast Praha 5
40. schiize Rady méstské ¢asti Praha §
Konana dne 04.11.2024
gislo usneseni RMC/40/7157/2024

15. bod programu
Predkladatel: Ing. Milan Kiyl, mistostarosta MC Praha 5

Stanovisko k Gplatnému prevodu €asti pozemku parc. &. 373/1, k. 4. Motol z vlastnictvi HMP
do vlastnictvi FN Motol

Rada méstskeé casti Praha 5

l. Souhlasi

1. s Uplatnym pfevodem &asti pozemku parc. &. 373/1, k. (. Motol o vyméfe 168 m2 z viastnictvi
HMP do viastnictvi FN Motol za Gcelem zbudovani viezdil na akci "Motolské onkologické
centrum” v rozsahu dle zadosti FN a pfiloZeného zakresu

Pomé&r hlasovani: 9/0/0

y Stranka 1 z 1
40, RMC, dne 04.11.2024
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Znalacky posudek, ¢islo polaZky 00634172026 straha-3-

nereprodukovatelng, a proto nefze zméfit nék[ac!ay na vyrobu. Ndkladova hodnota nemovitosti se
definuje jako souéet hodnoty pozemku a nakladu na realizaci stavby, kterd na nédm stoji, z toho
vyplyva, ze hodnotu lze vyjadrit jako reziduum. Pokud naklady na zdstavu pozemku nebyly jeste
vynaloZeny, provede se simulace ndkladl na stavbu, co? je dllezité pro odhad hadnoty pozemku. U
nezastavénych pozemkl se doporuéuje aplikovani rezidudiniho pfistupu az po vylouéeni vhodnosti
pouziti pfimc a neprimeé metody.

Obecné postupové schéma

Poravnavaci hadnota nemgvitosti = cena srovnatelnych nemavitosti > adjustace

Za standardni porovnavaci postupy (analyzy) se povazuji postupy kvalitativni

a postupy kvantitativni

Kvantitativni jsou aplikovatelné v pripadech, kdy diference mezi vzorkem a ocefavanymi
nemovitastmi tze kvantifikoavat a cenu vzorku adjustovat tak, aby po Upravach ukarovala na
porovhavaci hodnotu nemovitosti ocetiovanych.

Kvalitativni se aplikuji tehdy, kdy diference mezi vzorkem a ocefovanymi nemovitostmi nelze
kvantifikovat a Ize pouze hodnotit, zda vzorek je lepsi nebo horsi nez ocefiované nemovitosti, pficemz
porovnavaci hodnota je signalizovana v intervalu cen nejblize lepsiho a nejblize horsiho vzorku,

Oba postupy lze pfim&fenym zpisobem kombinovat predeviim v zavislosti na kvalité dat pro
jednotlivé prvky porovnani.

Na zékladé vyse uvedenych principll ocenéni znalec pfi vybéru zdrojl dat vychazel z
Katastru ngmovitostf pro nalezeni prodejll obdobnych nemovitosti

Databaze Ceskehao statistickeho Gradu pro informace o obcich, inflacnich koef. apod.
Archivl realitnich kancelafi -

Cenovych map stavebnich pozemku hi. mésta Praha

Technicky map hi. mésta Praha

Georeportu hl. mésta Praha

Uzemnich plan{l hl. mésta Praha

Metropolitni plan hl. mésta Praha

Informaci od zadavatele

Mistniho setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

-DObjednavka posudku 0OBJ/35/05/024741/2025 ze dne 8.1.2026.
- Vypis z katastru nemovitosti <. 286 pro k.u. Motol, obec Praha.
- Situacni vykresy - Motolské onkologicke centrum.

-Cenové mapa stavebnich pozemkil hl. m. Prahy.

~-Schvaleny Uzemni plan hl. m. Frahy.

-Snimek pozemkové mapy.

-Skuteénosti zjisté&né na misté samem.

-Vlastni databdze porovnatelnych nemovitosti.

- Technickd mapa hl. mésta Prahy.

- Metropolitni plan hl. mésta Praha.

- Udaje z georeportu.

~ Uskutelnéné prodeje zjisténé dalkovym pristupem Z KN.

ZAKON &. 15171997 Sb.,

o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakan o acefovani majetku)

ve znéni zédkona &. 12172000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb. {zrusena Cast devata}, zakona &, 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmeny terminologie kapltaloveho trhu), zakona &. 296/2007 Sb. (zruSena
¢ast Ctvrtd), zakona ¢. 188/2011 Sb. (zména ocefiovani cennych papirl - § 19 a § 20), zdkona &.
350/2012 Sbh. ({(aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona <. 303/2013 Sbh.
(rekodifikace soukromého prava), zakona ¢. 340/2013 Sh. (zruSena cast Sesta), zakona ¢. 344/2013
Sh. (zrfusena cast sesta), zdkona C. 228/2014 Sb. (autorsky zdkon - upraven pocet let uZivani
auLorskych prav}, zd kona C. 225/2017 Sb (rozsifena deﬂnlce nezastavénych stavebnich pozemkl),
zakona ¢. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb., €. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb, a &, 265/2024 Sb,

VYHLASKA &. 441/2013 Sb, ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 34572015 Sb., ¢&. 53/2018 Sb.,
¢, 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 18872019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., ¢. 337/2022 Sb.,
&. 434/2023 Sb., €. 370/2024 Sh. a vyhlaska €. 523/2025 Sh., acerfiovaci vyhtdska.
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CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1. 1. BRADAC, A. a kol. 2. BRADAC Albert a kol
Soudni znalectvi ve wvybranych technickych a ekonomickych oborech. Brne: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 20 18. ISBN 978-80-7204-995-0.

3. PETR ORT, OLGA ORTOVA SEFLOVA, Ocefovani nemovitosti v praxi. Nakladatelstvi Leges,s.r.q.
Praha, 2017, ISBN 978-80-7502-234-9,

4. PETR ORT, Ocefovani nemovitasti ve zvlasinich pfipadech. Nakladatelstvi Leges,s.r.o. Praha,
2022, ISBN 978-80-7502-595-1.

5. SYRUCEK, V., SABOTINQV, V. a kol, Realitni pravo. Nemovitosti v realithni praxi. 2.vydani.
Nakladatelstvn C. H Beck, Praha, 2020, ISBN 878-80-7400-776-7.

6. BRADAC, A., FIALA, ). Nemovitosti — Oceftovani a pravni vztahy. 2. prepracované a dopinéné
vydanL Prahd: LINDE Praha, a.s. :

7. DUSEK, D. Zaklady oceﬁovéni nemovitosti. 2. upravené vydani. Praha: Vysoka Skola ekonomicka
v Praze, Nakladatelstvi Qeconomica, 2006, ISBN 978-80-245-163%-4,

8. KOKOSKA, 1.: Ocehovani nemovitosti podle cenovych predpisu I. Dil, Praha, 2010, ISBN 978-80-
245-1572-4.

9, Uredni ocenovani majetku: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni véetné
novely ¢ 237/2020 Sb.: wyhlaska ¢. 441/2013 Sb k. proveden({ zékona o oceftovani ma]etku
(ocefnovaci vyhlaska) v aktualnlm znéni véetné novely ¢ 188/2019 Sb., vybrané predpisy souvisejici:
tabelarni piehled postupl ocenéni véci nemovitych. Brno: Akademlcke nakladatelstvi CERM, [1995].
ISBN 978-80-7623-051-4.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocefiovana nemovitd véc, data o ni zjisfoval znalec osobné pfi
mistnim Setteni, coz zaruéuje vérohodnost.

Zjistena data ne]sou v rozporu s Udaji vedenyml o ni v katastru nemovitosti.

Podklader pro ocenéni jsou také informace sdélené znalci viastnikem nemovité véci a objednatelem
posudku (pfip. jimi zmocnénymi osobami), které maji rozhedny vyznam pro ocehéni a tykaji se
skuteénosti, které znalec nemdze bé&Znym a obvykiym zplsobem zjistit, jako jsou napfiklad informace
o stavu nemovité véci ke dni ocenéni, informace o rekonstrukcich a opravéch zakrytych konstrukei a
dobé jejich provedeni, existenci podzemnich objektl a prﬁbéhu inZenyrskych siti, definovani
prlslusenstw nemovité véci, pfipadny pronajem nemowtych ve&ci nebo jejich €asti a uréeni pFipadnych
nékladl z Gcéetnictvi vedeného vlastnikem nemovité véci $nojenych s vynosem z pronajmu. O
zdsadnim vyznamu podanych informaci na Uplnost a spravnost znaleckého posudku byli vlastnik
nemavité véci a objednatel posudku {pfip. osoby jimi povérené} znalcem nalezité pouceni a tyto
sdélené informace jsou proto znalcem povazovéany za pravdivé, Uplné a spravne.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON €. 15171997 Sb.,

0 ocenovanl ma]etku ao zmene nekterych zdkanl (zékon o ocefiovani majetku)}

ve znéni zakona €. 12172000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb. (zruena ¢ast dev_ata), zakana ¢. 25772004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kamtaloveho trhu), zakona ¢. 296/2007 Sb. (zrusena
¢ast Ctvrtd), zakona ¢, 188/2011 Sb. {(zména ocefovani cenrych papirl - § 19 a § 20), zakona &.
350/2012 Sb. (aktuallzace nazvoslovi podle stavebniho zadkona), zdkona ¢ 303/2013 Sh.
(rekodifikace soukromého prava}, zékona €. 340/2013 Sb. (zruéena Cast Sesta), zakona . 344/2013
Sb. (zruSena &ast Sestd), zdkona & 22872014 Sh. (autorsky zakon - upraven pocet let uzivanf
autorskych prav), zakéna c 225/2017 Sb (rozsirena deflmce nezastavénych stavebnich pozemk{),
zdkona €. 237/2020 Sb., €. 36/2021 Sh., €. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sh. a ¢. 265/2024 Sb.

§2

Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb _

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpQsob ocedovani, ocenuji se majetek a sluZba obvykiou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejneho popiipadé obdobného majetku neboc pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluiby
v ob‘vyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
majt na cenu vliv, aviak do jeji wySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okalnasti trhu, osabnich
pomeru prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvidstni obllhy Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥fradnich &i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstii hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici Z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se ze sjednanych cen porovnanim.
(3) v eddvodnénych prlpadech kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluZba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravm predpis nestanovi jinak. PFitom se zvaZzuji vSechny ckolnosti, které
maji na trzm hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
{4) Trzni hodnotou se pro icely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba smé&nény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteén&ném v souladu s principem
trzntho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazZda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze
ucastnici smeny Jsou osobami, ktere mezi sebou nemaji Zzadny zviastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.
{5) UrCeni obvyklé ceny a-trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenént zifejmé, jejich
pouZiti, véetné pouzitych Gdajl, musi byt odivedndno a odpovidat druhu predmétu ocengni, Géelu
ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhidska.
(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyde se promitly mimorfadné ekolnosti trhu, osobni
poméry prodavajicing nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena urcena podie tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
(8) Sluzbou ]e poskytovanl ginnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ginnosti.
(9) Jinym zpusobem ocefnovani stanovenym timto zakenem nebo na jeho zakladé je

a) nak]adovy zplsob, ktery vychdzi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zplsob, ktery vycha2| z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery lze 2 pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynaosu
(Urokove mlrv),
c) porovnavaci zplsob, ktery vychaz| z porcvnam pfedmétu ocehéni se stejnym nebo obdobnym
predmetem a cenou sjednanou pfi Jeho prodéji; ie jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéne
souwseycn vem,
d) ocefiovani podle jmenavité hodnoty, kterd vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zrejma,
e) ocenovani padle G&etni hodnoty, které vychazi ze zplsobll ocefiovani stanovenych na zdkladé
pfedpist o Ucetnictvi,
f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmeétu ocenéni zaznamenané ve
stanovenem obdobi na trhu,
g) ocefiovani sjednanou cenou, kterau je cena predmdétu acenéni sjednand pii jeho prodcji, popfipadé
cena odvozend ze sjednanych cen.

VYHLASKA &. 52372025 Sb. Ministerstva financi, kterou se méni vyhldska & 441/2013 Sb., k
provedeni zékona o ocefiovéni majetku (ocenhovaci vyhlagka), ve znéni pozdéjsich piedpisu.

§1a

Urceni obvykle ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnamm sjednanych cen steJnych popfipadé chdobnych pfedmétl
ocenéni v obvyklem obchadnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnesti trhu, osobnich poméerl
prodavajiciho a kupupcmo ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny za hrnUJe

a) vybér Gdajd do souboru pro porovnani s predmetem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predmeétd
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenénia jeho zviastnost( ke dni ocenenr,

b) srovnavaci analyzu uda]u z vybraného souboru obdobnych ptedmétl ocenéni s ddaji ©
ocefnovaneém pfedmétu ocenéni, _

c) urEenl' zék’ladm’ jednotky pro porovnéni a pa’ram'etrﬁ s vyznamnym podilem na V\}éi ceny, uréeni
rozdild pa rametri mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predmety ocenem,

d) tpravu sjednanych cen v navaznostl na odlisnost obdobnych predmetu ocenéni od pfedmétd
ocenovanych Je_] ich karekci, pfi¢emz odchylka zpusobena koreke! musi byt fadna odlivodnéna,

e} vybér, adavodnéni a provedenl analyzy s vyhodnocenlm souboru upravenych cen vdetné
zdGvodnéného pfipadného vyloudeni adlehlych (dajd,

f} uréeni obvyklé ceny, ktera vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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{3) Udaje pouiité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovateiné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavcu 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zji$téni realizovanych cen obdobnych pfedmétd ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
§ 1b

Uréeni trzni hodnoty '

(1) Trzni hodnotou pfedms&tu ocenéni je odhadovana <astka, ktera se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zplsobl: ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho,
vynosového nebo nakladového. PFi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledAuji tréni
rizika a predpoklada ny vyvoj na diléim €i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) PF urfeni trZzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjlmkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvyiiiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéii mozné, fyzicky dosazitelne, prévné pripustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ureni trini hodnoly musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouZiti jednotlivych zptsobl ocefovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

§ 1c

(1)  Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.
PFipadné rozdily v ocenéni je treba nélezitd odlvodnit.

Pojem cena a hodnota

Cena je vétsinou pouzwana pro pozadovanou, nabizenou nebe skuteénd zaplacenou ¢éstku za
zboZi nebo sluzbyu. Mize nebe nemusi mit vztah k hodnot&, klerou véci plisuzuji jiné osoby.
Hodnota neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekenomicka
kategorie, vyjadiujici pendZni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit, na strané jedné a
kupujicimi a prodévajicfmi na strané druhé. Pt stanoveni hodnoty se jedna o odhad.

vzhledem k tomu, ze nékteré predpisy oznacuji hodnotu ruznyml nazvy (cena zjisténa, cena
obvykla) je v tomto zna!eckem posudku déle pouzwan vyraz ,cena” i kdyZ se ve svérm smyslu
jedna o hodnotu.

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Postup samotny

Nejprve byla ziskavana data ¢ obci a poloze nemovité véci. Dale byly zjiStény Odaje o pozemcnch z
dostupnych portalu mésta Prahy. Na zakladé téchto dat byla vyhledana data z prodejl obdobnych
nemov:tych véci.

Data 0 ocenované nermovité véci byla opatrena v rdmci mistniho Setfeni a déle z udajl o ni uvedenych
v katastru nemovitosti, v censvé mapé, technické mape, geoportdlu, Uzemniho planu hl.mésta Prahy
a Metropolitnim planu.

Mistni getfeni probéhlo dne 20.1.2026 za Ocasti znalce.

Pfi mistnim Setfeni byla ziskana data o ocefiované nemovité véci a to predevsim, jejl poloha zplsob
vyuziti, pfipadné moznost budouci vyuZitelnosti, moznost pfipojeni na inZenyrské sité, dopravni
doslupnost apod.

Postup pro metodu prnmeho porovnani:

PFimé porovnani vychazi z uzavienych kupnich smluv mezi prodejcem a kupcem pozemkl v okolni
lokalité.

Na z&kladsé ziskarych informaci o ocenované nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér vzorku
srovnatelnych nemovitych véci.

Kritéria pro vybér vzorku byla pfedevsim ¢asové hledisko, lakalita, zpUsob vyuZiti pozemku, velikost
pozemku apad.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii byl nalezen v katastru nemovitosti vzorek srovnatelnych nemovitych
VECi.

Postup pro metodu nepl"imého porovnani:

Nepfime porovnani - porovnavaci hodnota je hledana porovnamm s referenéniim vzorkem, ktery
reprezentuje {zastupuje) vyberovy soubor vzorkd a u né&jZ jsoJ vedle ceny definovany i jeho typické
charakteristiky.

Jako vychozi jednotkovd cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouZita cena stanovena padle
cenovéha predpisu.

Postup pro metodu zji§téné ceny dle cenového predpisu:

Pii ocenéni zjisténou cenou bude postupovdno na zakladé platného cenového predpisu na zakladé
vyméry jednotlivych pozemkd.
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Postup pro metodu vynosove ceny:

vynosova hodnota nemowtostl je vétsinou zzlozena na ofekavanem prospéchu z nemovitosti jako.
z jednoho nedilného celku ‘takze obvykle nerozlisuje dilCi prospéch z pozemku a ze staveb. Jako
yychozi jednotkava cena: stanovena podie cenového predpisu.

3.2. Popis postupu pii zpracovam dat

Odhad trinl hadnoty neniovité véci spociva v.analyze toho, jak jednollivé metody (porovhavaci,
vynosova a nakladovad) métedou pFispivaji k vysledné hodnoté. Porovndvaci metoda vychazi ze
skutefné reallzovanych smluvnich cen, v daném misté a ¢ase. Realizované prodeje jsou zjisténé
dalkovym prlstupem z Katastru nemovitosti.

V pfipad&, Zze smluvni ceny v daném mist® a ase rielze objektivné zjistit, vychazi zpracovatel
posudku, s ohledem rna zamér objednatele, take z nabidkovych cen. Zjisténé ceny je nutne upravit

objektivizacnimi kvalitativaini a kvantitativnimi koeﬁmenty (parametrlzovat) ¢ ohledem na zjidténé

skutefnosti ka¥dého konkrétniho vzorku, (provedeni zapisu do KN, vyméra, poloha v ramci obce,
Uzemni plan, moZnost zastavéni apod.).

Postup pro metodu prlmeho porovnani:

Pro ozenéni porovnédvaci metodou bude provedena analyza perovnatelnych nemovitych véci Upravou
jednatlivych pouZitych koeficientd.

Kupni ceny byly upraveny objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty s ohledem na
zjist&né skutetnosti (provedeni zapisu do KN, vyrmeéry, poloha v rdmci obce apod.).

Metoda HABU, ,Highest and best use” (,Nejvy&si a nejlepsi vyuZiti”), je metodu acefovani majetku,
kdy se zjistuje hodnota nemovitého majetku za pouZiti jeho mozného zhodnoceni. Na zaklade
nékolika kritérii se stanovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnetit a jakd by byla moznost jeho
vyuZiti na trhu. P¥ stanoveni trini hodnety je tieba uvazovat s tim, e trh miize vytvofit rlizné
budo.ci pfedpoklady vyuZiti majetku. Odhad trZni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, kterou by informovany kupujici mél byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla virdtovd. Sjednané ceny zjisténé dalkovym pfistupem z KN budou znalcem z Casového
hiediska upraveny pomoci indexuy inftace.

Postup pro metodu nepfimého porovnam.

Jako vychozt jednotkova cena v nepfime metodé ocenéni bude pouzita ¢ena stanovenad podle
cenového predpisu. Ceny budou upraveny ob_]ektlwzacmmi kvalitativnimi a kvantitativnimi
koeficienty s ohledem na zjiéténé skutecnosti (provedent zapisu do KN, vymeéry, poloha v ramci obce
apod.).

Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piedpisu:

PFi ocenenl pazemkd cenou ZJlstenou bude vychazeno z dikce § 2 vyhlasky . 441/2013 Sb. ve znem
vyhidsky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sh., €. 443/2016 Sb,, ¢, 457/2017 Sb.,
188/2019 Sh., 488/2020 Sh,, 424/2,02.15b., ¢. 337/2022 Sb., E. 43472023 Sb., ¢. 370/2024 .Sb. a
vyhlgska &, 52372025 Sh., ocefovaci vyhlaska.

Postup pro metodu vynosove ceny *

PHi stanoveni vynosové hodnoty je vychoz ]ednotkova cena pouzita cena stanovend podle cenoveho
predpisu. Obvykld hodnota ndjemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? frok pfi mife
kapitalizace stanovené podie typu stavby souvisejici s vyuzivanym pozemkem.

3.3. vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Matol
Adresa nemovité véci: Roentgenova, 150 10 Praha 5, Motol

Viastnické a evidenéni Gdaje

Pozemek 373/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 7866 m<je zapsany na listu vlastnictvi
¢. 286 pro katastralni uzemi Motol, Praha 5, obec Praha.

cast A vlastnické pravo:

HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské namasti 2/2, Stare Mésto, 11000 Praha 1
cast B nemovitosti:

parc.C. 373/1 ostatm plocha, ostatni komunikace © vymere 7866 m?

éast C omezeni viastnickéha prava:

Vécné bfemeno (podle listiny)

Vvécné bfemeno uZivani o

Vaené htemana 7Fi7nvani a nrovazovani vedeni
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Deokumentace a skuteénost

Piedmétem ocenéni jsou &asti pozemku parc.é. 373/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére
7866 m? ze kterého se na zakiadé geometrického planu & 897-211/2023 oddéluji pozemky, nové
vedené jaka parc.€. 373/92 ostatni plocha, ostatni kemunikace o vymére 80 m?* a parc.C. 373/93
ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 79 m?, Pozemek je¢ zapsany na listu viastnictvi €. 286
pro katastralni uzemf Motol, Praha 5, obec Praha.

Oddélované pozemky se nachazi v arealu ncvé budovaného Motolského onkologického centra. V
misté je moZnast napojeni na veskerd béZné :nZenyrské sité,

Pozemek nove oznaceny jako parc. € 37379z ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 80 m?
je &ast pozemku, ktery ptivodné slouZil jake viezd do aredlu, v soudasné dobg je pozemek pfiplocen
do arealu Motolského onkologického centra a z Casti je zastavén opérnou zdi, viezd je posunut
zépadnéji. Pozemek nové oznadeny jako pare. & 373/93 ostatni plocha, ostatni komunikace o
vyymeére 79 m? je z prevaZujici ¢asti pozemku uZivan jako vijezd do arealu Motolskéha onkologického
centra z pfilehlé komunjkace ulice Roentgenova.

V platném uzemnim plénu spada pozemek do ploch ve funkini plose VW - Vefejné vybavenl,
v zastavcnem UZ(-‘.FTTI

VV - Veiejné vybaveni

Plochy slouZici pro umisténi zafizeni a arealli veskerého vereJneho wbavem mésta, tj.
zejména pro £kolstvi a vzdelavam, pro zdravotnictvi a sociédini pééi, vefejnou spravu
mésta, zachranny bezpeénostni systém a pro zabezpeéeni budoucich potreb verejného
vybaveni vseho druhu,

PFi umistovani verejného vyhaveni na plochy VW musl byt pfednostngé zohlednény zékladni potifeby
obytnych celku z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidini péde s prihlédnutim k optimalai dostupnosti
zafizeni.

Funkze souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim a pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného
danou funkcl nelze umistit v pirevazujicim podilu celkové kapacity.

Funkéni vyuzitl:

Skoly a $kolska zafizeni, mimoskolni zaFizeni pro déti a mladeZ, zdravothickd zafizeni, zafizeni
socidlni péce, hygienické stanice, zafizeni zachrannéhe bezpecnostnihe systému, meéstské Urady,
krematoria a obfadni siné, vysoko3kolska zaFzeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kestely a modlitebny, sluzby (to
vie souvisejicl s vymezenym funkEnim vyuZzitim).

SluZebni byty a ubytovaci zafizeni, ktera jsou soutasti zafizeni vefejného vybaveri (to vie pro
uspo<ojeni potieb Uzemi vymezeného danou funkci).

Doplnkové funkéni vyusiti:

Drobné vodni plochy, zelen, pesi komun!kace a prostory, komunikace vozidlové, cyklisticke stezky,
nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovac! a odstavné plochy, gardZe (to vSe p-o uspokojeni petieb Uzemi vymezeného danou funkci).
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Ostatni vzddlavac a Skalskd zafizeni, nezapsand v rejstiiku MSMT &kol a &kolskych zaFizeni, ve
smyslu § 7 Skolského zakona.

Administrativni plochy, obchodn( zaFizeni s celkavou plochou nepfevySujici 200 mé pradejni plochy,
Zerpaci stanice pohonnych hmot a manipulaéni plochy, malé sbérné dvory (to vSe pro uspokejeni
potfeb Uzemi vymezeného danou funkef).

Mistopis

Motol je méstska Ctvrf a katastralni uzemi v Praze, nachdzejici se v udoli Motolského potoka na
zépadé mésta. Administrativné patfi do méstské casti Praha 5. Pfedmétné pozemky se nachézi v
lokalité tvoFené aredlem Fakultni nemacnice v Motole, Onkologického centra a Fakultni nemacnice
Motol 3 Homolka.

Gddélovang pozemky tvorlly puvodnl najezdy do aredlu Onkologickéhd centra z jizni strany

[ | [ YR PN G ) DRI UURURDN () PGy N SR SR PP 5 A UL (I S [,
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Celkovy popis nemovité vaci

Oddélované pozemky tvefily povodni néjezdy do aredlu Onkologického centra z jizni strany
Roen:genovy ulice. Pozemky jsou oddéleny v souvislosti s nové budovanymi vjezdy v ramci akce
JMotolské onkologické cantrum®,

Pozemek nové oznaceny jako parc. €. 373/92 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 80 m?
je &ast pozemku, ktery plivodné slouzil jako viezd do aredlu, v soucasne dobé je pezemek priplocen
do aredlu Motolského onkologického centra a z &asti je zastavén opérnou zdi, viezd je posunut vice
zapadné. Pozemek hove oznaceny jako parc. & 373/93 astatni plocha, ostatni komunikace o vymére
79 m? je z prevaZujicl &8sti pozemku uZivan jako viezd do areédlu Motolského onkologickeého centra
z pfilehlé komunikace ulice Roeritgenova.

V platném uzemnim pldnu spadd pozemek do ploch ve funkéni ploSe V¥ — Verejné vybaveni,
v zastavéném uzemi.

CENOVA MAPA 4

Pozemek parc.€. 373/1 ostatni plocha, ostatni kormunikace .o vyméfe 7866 m? ze kterého se na
zakladé geometrického planu ¢. 897-211/2023 oddéluji pozemky, nové vedené jaka parc.C. 373/92
ostati plocha, ostatni komunikace o vyméfe 80 m? a parc.é. 373/93 ostatni plocha, ostatni
komunikace o vymafe 79 m? v katastrélnim Uzemi Motel nejsou v cenove mapé hl. m. Prahy pro rok
2026 stanoveny.

UZEMNI PLAN

Podle schvdleného Gzemniho plénu, ktery nabyl Gcinhosti 1.1.2000, véetné platnych zmén i zmény
Z 1000/00 Uzemniho planu sidelnifo Gtvaru hl. m. Prahy, vydané formou Opatfeni obecné povahy €.
/2008, s (finnosti od 12.11.2009, je pozemek ve funkéni ploSe VV = Vefejné vybaveni,
v zastavénem Gzemi.

Plochy slouZici pro umisténi zafizeni a arealit veSkerého verejného vybaveni mésta, tj.
zejména pro 3kolstvi a vzd@lavani, pro zdravotnictvi a .socialni peci, verejnou spravu
mésta, zachranny bezpe&nostni systém a pro zabezpeteni budoucich potieb vefejného
vybavent véeho druhu. A

Pfi umistovani vefejného vybaveni na plochy VV musi byt prednostné zohlednény zakladni potreby
obytnych celkl z oblasti skalstvi, zdravotnictvi a socidlni péce s prihlédnutim k optimalai dostupnaosti
zafizeni,

Funkce souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim a pro uspokojeni potreb vzemi vymezeného
danou funkei nelze umistit v pfevazujicim podilu celkové kapacity.

Funkéni vyuziti:

ékoly“ a Zkolska zafizeni, mimogkolni zaFizeni pro déti a mldde?, zdravotnickd zatizeni, zafizeni
socialni péée, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpetnostniho systému, méstské ufady,
krematoria a obradni siné, vysoko3Skolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejnéha stravovdni, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, sluzby (to
vée souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim).

Sluzebni byty a ubytovaci zafizeni, kterd jsou souldsti zafizeni vefejného vybaveni (to vée pro
uspokojenf potfeb (zemi vymezeného danou funkei).

Dapliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelef, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky,
nezhytna ploind zatizeni a liniovéd vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze (to vée pro uspokejeni potfeb izemi vymezeneho danou funkci).
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuZiti:

Ostatni vzd&lavaci a &kolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT kol a $kolskych zafizeni, ve
smyslu § 7 Skolského zékona.

Administrativni plochy, ebchodni zafizeni s celkovou plochou nepFevySujici 200 m? prodejni plochy,
¢erpaci stanice pohonnych hmot a manipulacni plochy, malé sbérné dvory (ta vSe pro uspokojeni
potieb Uzemi vymezengho danou funkei),
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3.4. Obsah
Obsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu

1 Bez zafazeni do casti

1.1. Pozemky .
Obsah ocenéni na trznich principech

1. Bez zarazeni do casti

1.1, Hodnota pozemkii
1.1.1. PHimé porovnani - jednatkova cena
1.1.2. Neprimé porovnani - jednotkova cena
1.2. Vynosova hodnaota ‘
1.2.1. Pozemky vynosove

4.1, Popis postupu pfi analyze dat
Odhad trzni hednoty nemovitosti spocwa v analyze toho jak jedneotlivé metody pFispivaji k vysledne
hodnote.

Metodu priméhe porovnani:

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zpﬁsob. Vzhledem k druhu nemovité véci bylo provedeno na
zékladé jednotkové ceny za 1 m? pozemku. Pro porovnani byly vybrany parametry, kieré maji
vyznamny vliv ha cenu nemovité veci.

Vysledkem srovhavaci analyzy byly uréeny rozdlly dat mezi parametry ocefiované némovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci prosttednictvim koeficientd. Pro analyzu byly pouZity nasledujici
koeficienty;

KRC - redukce pramene ceny ¢

KMP - velikosti pozemku

KPP - palohy pozemku

KDD - dopravni dostupnost :
KMZ - moznost zastavéni pozemku
KIV - intenzita vyuZili pozemku

KVP - vybavenost pozemku

KUV - Gvaha zpracovatele ocenént

Metodu nepfimého porevnani:lako vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude
poufta cena dle cenové mapy pozemkid. Ceny byly upraveny objektivizanimi kvalitativnimi a
kvantitativnimi koeficienty s ohledem na zjidténé skutecnosti (provedent zapisu do KN, vymery,
poloha v ramci obce apod.). Pro analyzu byly pouZity nasledufici kaeficienty:

KRC - redukce pramena ceny

KMP - velikosti pozemku

KPP - polohy pozemku

KDD - dopravni dostupnest

KMZ - moznost zastaveéni pozemku

KIV - intenzita vyuZiti pozemku

KVP - vybavenast pozemku

KUV - Givaha zpracovatele ocenéni

Metodu z]tstene ceny dle cenového pFedpisu:

Pi ocendni pozemkli cenou zjidténou bylo vychazena z dikce § 2 vyhiasky C. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sh., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sh. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2‘0.21 Sb., & 337/2022
Sh., €. 434/2023 Sh. a ¢. 370/2024 Sb. ocenovaci vyhlaska.

Metodu vynosové ceny:

Pfi stanoveni vynosové hodnoty byla vychozl jednotkova ceha pouZita cera z cenové mapy
pozemkid. Obvykla hodnota najemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? /frok pki mife
kapitalizace 8,0% (zdravotnictvi. Vvdaie na dosazeni pfiimu z ndiemného.
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- 4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev predmétu ocenéni: hové oddélene &asti pare.&. 373/92 a pare.C. 373/93
Adresa predméty ocenéni: Roentgenova
: ‘ 150 00 Praha 5, Motol
L: 286 '
Kraj: Hlavni méste *raha
Okres: Hlavni mésto 2raha
Obect Praha
Katastralni tzemi: Motoal
Potet obyvatel: 1 397 880

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 16 800,00 K&/ m?
Ocenovaci predpis

Ocenén‘ij je provedeno podle zakona £. 151/1997 Sh,, o oceitovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisu a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bez zarazeni do éasti

1.1. Pozemky

Pozemek nové oznateny jako parc. €. 373/92 ostatni plecha, ostatnl komunikace o vymére 80 m?
je Cast pozemku, ktery plivodné slouZil jako vjezd do aredlu, v soucasné dobé je pozemek pfiplocen
do aredlu Motolskeho onkologickeho centra a z Césti je zastavén opérnou zdi, viezd je posunut vice
zapadne, Pozemek nové oznaceny jako parc. £, 373/93 ostatni plocha, estatni komunikace o vymeérfe
79 m?* je z prevazujici Casti pozemku uzivan jako vjezd do arealu Motolského onkologického centra
7 prilehlé komunikace ulice Roentgenova

Ocenéni _
Stavebni pozemek pro ostatni piochy, kemunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikac!
Znak
P1. Kategorie a charakter pazemnich komunikaci, verejnéha
prostranstvi a drah
I'T - Uelové komunikace, viedky a mistn’ komunikace IV tiidy -0,25
(samostainé chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastaveénost (izemi

I-V kat. zemi sidelni &&sti obce 0,05
P3. Povrchy '
I - Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vliivy ostatni neuvedené :

I. - Bez daldich vliva 0,00
P5. Komercni vyuZiti

1 - Bez maznosti komeréniho vyuZiti o 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkl kemunikac! I=P;* {1+ Z P)=0,240
i=1

Prehled pouZitych jednotkowvych cen stavebnich pozemkdl

-

prostranstvi
§4 odst. 3 16 800,- 0,240 1,000 4 032,00

C/mz] Kc
1 4032,0 4032,-
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2. V¥nosova hodnota

2.1. Pozemky vynosové

')

ysledkem postupll zaloZenych na vynesovém pristupu je vynosovd hodnota nemovitosti, kterd
lize, ale nutné nemusi byt ztotoZnéna s trzni hodnotou nemavitosti. PovaZuje se pouze za jednu
- Z _indicii mo#né frovné tr#ni hodnoty. VWnosovd hodnota nemovitosti jé& vatsingu zaloZena na
: ocekavaném prospéchu z nemovitosti jaka z jednoho nedilného celku, tak¥e abvykle narozliduje dilci
prospéch z pozemku a ze staveb. Z téchte divodil bude jako vychoz! jednotkovd cena pouZita cena
Zjistena ve vySi ve vyéi 4 032,- K&/ m?, Obvykld hodnota ndjemného z ceny véci se pchybuje kolem
5% m?¥/rok pfi mife kapitalizace 8,0% (stavby pro zd ravotnictv().

Vydaje na dosazeni pFijmi z najemného.

Naklady na Gdrzbu: 0,25 % z ceny pozemku - udrzba pozemku = 10,- K/m¥/rok.

Naklady na spravu: 0,25 % z ceny pozemku = spréva souvisejici s pozemky (spréva nemovitost,
sjedravani najemnich smiuv, vymahani ndjemného apod.) = 10,- K&/ m?/rok.

Dan z nemovitosti pramér: 0,02 % z ceny pozemku - ro¢ni platba = 1,- K&/m?/rok.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi

& plocha - (cel podlazi podlah, najem najem najem mira
plocha kapit.
[m*]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. ostatni plocha, 1 202 17 202 8,00
ostatni
komunikace
Celkovy vynos za rok: 202
Vypocet hodnoty vynosovym zplisocbem
Podlahova plocha ' PP 1 m#4 1
Repredukéni cena RC K& 0
Vynosy (za rok) o
Dosazitelné rolni ndjermné za m2 . . Nj K&{m?"ro 202
k)

Dosazitelné hrubé roénf ndjemné Nj * PP K&/frok 202
Dosazitelné procento pronajimateinosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/ rak 202
Naklady (za rok)
Dafi 2 nemovitosti Ké/rok 1
Pojisténi Ké/rok 0
Opravy a Udréba Ké&/rok 10
Sprava nemovitosti K¢/ rok 10
Ostatni néklady Ké/rok 0
Naklady celkem v Ké/rok 21
Cisté rocni najemné N=Nh-V K¢/rok 181
Mira kapitalizace O 8,00
Konstantni vynos pa neomezenou dobu - vécng renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv Ké 2 260,-

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. Bez 2aFazeni do casti
1.1. Pozemky

1. Bez zafazen! da ¢dsti

Cena zjisténa - celkem: 4 032,- K¢
Cena zjisténd po zaokrouhleni dle & 50: A 0N . wE

afimd
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Cena zjiSténa dle cenového piedpisu 4 030,- Ké

slovy: EtyHi tisice thicet K&

Rekapitulace ocenéni na tr¥nich principech

1. Bez zarazeni do casti
1.1. Hodnota pozemki

1.1.1. PFimé porovnani - jednotkova cena 4 210,- KE
1.1.2. Nepfimé porovnani - jednotkova cena 3 990,- K¢
Hodnota pozemkd - celkem: 8 200,- K¢
1.2. Vynosova hodnota
1.2.1, Pozemky vynosové 2 263,- K¢
Trzni hodnota 293 070,- K

slovy: Pét set devadesat tFi tisic sedmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledne ceny

Porovnavac! pfistup vychazi z pfimé reflexe trhu, ale vzhledem k situovéni, vyméie a vyu2|t|
ocenovaného pozemku, nejsou k dispozici reprezentativni vzorky. Porovnévaci hodnoty je v poloviné
intervalu vyslednych hodnot  pfimého a nepfimého poroviani pozemku tj. 4 100,- K&/ m?

Odhad trZni_hodnoty nemovitosti spolivd v analyze toho, jak jedhotlivé metody piispivaji k
vysledné hodnoté. PouZije se vypolet vazeného priméru trinich hodnot zjidt&nych porovnévadi,
vynosovou. PFi ocefiovani pozemki ma nejvétsi vahu porovnavaci hodnota. Nakladovy pfistup
nelze k vlastnostem pozemku pouzit, protoze nevznikaji lidskou Cinnosti, jsou nereprodukovatelné,
a proto nelze zma&fit naklady na vyrobu. .

Porovnavaci metoda: 4 100,- KE/m? vaha 80%

Vyncsova metoda: 2 260,- KE/m?* vaha 20%

Trzni hodnota pozemku adpovida ceng (po zzokrouhleni): 3 730,- K&/ m?

slovy: tfil tisice sedm set tficet K¢

Pozemky parc.¢. 373/92 a parc.C. 373/93 ostatni plocha, ostatni komunikace
celkova vyméra 159 m2x 3 730,- K¢/m? = 593 070,- KC
slovy: Pét set devadesat tfi tisic sedmdesat K&

5. 1 Interpretace vysledkﬁ analyzy

Gdhad trzni hodnoty je koncipovan tak, aby jednotlive metody skutecné pfispivaly k vysledne
hodroté,

Pii oceiiovdni pozemkd mé nejvétéi vahu porovndvaci hodnota.

Porovnavaci pfistup vychazi z primeé reflexe trhu, ale vzhledem k situovani, vymeie a vyuZiti
gCefovanéha pozemku, néjsou k dispozici reprezentativii vzorky. Porovnavaci hodnota je v polaviné
intervalu vyslednych hodnot pFimeho a nepfimeho porovnani pozemku, Nakladovy pristup nelze k
vlastnostem pozemku pouZit, protoze nevznikafi lidskou cinnosti, jsou nereprodukovatelne, a proto
nelze zméFit naklady na vyrobu.

Pro stanoveni trini hodnoty se pouZije vypolet vaZeného pruméru porovnavaci hodnoty s vahou
80% a vynosové hodnoty s vahou 20%.

5.2. Kontrola postupu

Pro urteni ceny trzni:
A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, verejné pristupné databaze.

B. Vytvorena data o nemavitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovidd potfebadm analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

D. Na 2aklad& analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekee, které byly vychodiskem
pro urceni trzni ceny.

. G . . . - - v s - v
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6.1, Citace zadané ‘odﬁﬁrné-otézky a odpovéd’
Vyp-acovani znaleckého posudku na stanoveai trini hodnoty nemovité véci’, - ¢asti pozemku parc.g.
373/1 ostatm plocha, ostatni komunikace o vymere 7866 m? ze ktereho se-fa zékladé geometrického
plénu ¢. 897-211/2023 oddeluy pozemky! nové vedené jako parc.é. 373/92 ‘gstatni p[ocha ostatni

komunikace ¢ vymere 80 m? a parc.ci. 373/93 ostatni plocha, ostatni komnikace o vymére 79 m¢,
Pozemek je zapsany na Ilstu vlastnictvi &. 286 pro katastralni Gzerhi Motél;:Praka 5, obec Praha.

Trzni hodnota 593 070,- K&

- Slovy: Pét set devadesat tfi tisic sedmdesdt K& "

6.2. Podminky spravnostu zaveru, pfipadné skuteénosti. smqu:cn jeho presnost

Porovnavaci zplisob je zalo¥éR ha tsudku a erudici znalee. Trinf hodnota se- ‘pohybuje kolemi urtené
astay.

PFilohy znaleckéhs

listy vlastnictyf - strana &. 18
snimek katastralni mapy strana ¢. 19
geometricky plan strana ¢. 20-21
mapy strana &, 22-23
cenové mapy : strana ¢. 24
Uzemni plan strana C. 24
ndvrh metropolitniho planu strana ¢. 25
technicka mapa strana €. 25
fotodokumentace strana ¢. 26
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 1340
ze dne 15.6.2026

k navrhu na schvaleni dplatného prevodu ¢asti pozemku parc. ¢. 373/1 v katastralnim tzemi
Motol, vymezenych na zakladé geometrického planu ¢. 897-211/2023, nové oznacenych jako
pozemky parc. &. 373/92 o vymére 80 m* a parc. & 373/93 o vymére 79 m? v katastralnim
tuzemi Motol, obec Praha

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s uplatnym prevodem c&asti pozemku parc. ¢ 373/1 v katastralnim uzemi Motol,
vymezenych na zakladé geometrického planu ¢. 897-211/2023, vyhotoveného
spolecnosti GEPOINT s.r.o., ovéfeného dne 5. 8. 2025 **** ***xxw** xwkwxx "autorizovanym
zeméméri¢skym inzenyrem pod ¢€. 350/2025 a potvrzeného Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha dne 13. 8. 2025 pod &. PGP-
3350/2025-101, a nové oznacéenych jako pozemky parc. ¢. 373/92 o vyméie 80 m? a
parc. ¢. 373/93 o vyméie 79 m? v katastralnim Uzemi Motol, obec Praha do vlastnictvi
Ceské republiky s prislugnosti hospodafit s majetkem statu pro Fakultni nemocnice
Motol a Homolka, ICO: 00064203, se sidlem V UGvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5, za
kupni cenu ve vysi 593.070 K¢& (slovy: pét set devadesat ffi tisice sedmdesat korun
¢eskych), tj. 3.730 K&/m?, dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni



. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uUplatny pfevod ¢asti pozemku dle
bodu I. tohoto usneseni

Termin;: 18.6.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-58812

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odboriim MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z divodu dodrzeni pfimérenosti rozsahu
zverejiovanych osobnich udaju podle zakona ¢.101/2000 Sbh. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v piném znéni, spolu se zdpisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obc¢any
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacénim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



MHMPXPREBBYFY
Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 1340 ze dne 15. 6. 2026

Stejnopis €.

KUPNi SMLOUVA
¢. KUP/83/10/000365/2026

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpis
(dale jen jako ,ob&ansky zakonik")
(dale jen jako ,smlouva®) uzaviraji

hlavni mésto Praha
se sidlem: Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupené: Mgr. Pavlou Dytrychovou, Feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hl. m.
Prahy
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581
bankovni spojeni: PPF banka a.s.
Cislo uctu: 149024-0005157998/6000
konstantni symbol: 0558
variabilni symbol: 1300006157

(dale jen jako ,prodavajici‘) na strané jedné

a
Fakultni nemocnice Motol a Homolka
se sidlem: V Uvalu 84/1, Motol, 150 00 Praha 5
zastoupena: MUDr. Petrem Polouc¢kem, MBA, feditelem
ICO: 00064203
DIC CZ00064203

(dale jen jako ,kupujici“) na strané druhé

(dale spolegné jen jako ,smluvni strany“ nebo samostatné jako ,,smluvni strana“)

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim
uzemi Motol (dale jen ,,k. i. Motol“), obec Praha tak, jak je zapsano na listu vlastnictvi €.
286 pro k. u. Motol u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. Vlastnické pravo k vySe uvedenému pozemku nabyl prodavajici na zakladé zakona
&. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Predmétem koupé podle této smlouvy jsou €asti pozemku parc. €. 373/1 v k. u. Motol,
vymezené na zakladé geometrického planu €. 897-211/2023, vyhotoveného spole¢nosti
GEPOINT s.r.o., ovéfeného dne 5. 8. 2025 Ing. Martinem Vackem, autorizovanym
zemémefi¢skym inZzenyrem pod &. 350/2025 a potvrzeného Katastralnim ufadem pro
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hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 13. 8. 2025 pod ¢j. PGP-3350/2025-
101 (geometricky plan je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy), a nové
oznacené jako pozemky parc. ¢. 373/92 o vyméfe 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére 79
m? v k. U. Motol, obec Praha (dale spole¢né i jen jako ,pfedmét koupé®).

Prodavajici touto smlouvou prodava predmét koupé kupujici se vSemi soucCastmi
a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi s jeho vlastnictvim spojenymi a kupujici jej od
prodavajiciho za kupni cenu uvedenou v ¢lanku Ill. odst. 1 této smlouvy kupuje do
vlastnictvi Ceské republiky, pfislusnost hospodafit s majetkem statu pro kupujici.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, timto prodavajici potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim €. ........ zedne........... Zamér prodeje
pfedmétu koupé byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod Cislem jednacim MHMP 228145/2026 od 20. 3. 2026 do 10. 4. 2026.

Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétu koupé nevaznou zZadné dluhy, vécna bfemena,
zastavni prava ani jiné pravni vady. Vécna bfemena zapsana na listu vlastnictvi €. 286
k tizi pozemku parc. €. 373/1 pro k. U. Motol v rozsahu geometrickych planu ¢. 514-
481/2009, 630-405/2013 a 772-180/2018 pfedmét koupé nezatézuiji.

Kupuijici si je védoma skuteCnosti, Zze v pfedmétu koupé mohou byt ulozena vedeni
inzenyrskych siti z doby, kdy k témto vedenim vznikala zakonna vécna bfemena, ktera se
nezapisovala do pozemkovych knih, evidence nemovitosti €i katastru nemovitosti.

Kupujici prohladuje, Ze byla seznamena se souasnym fyzickym a pravnim stavem
pfedmétu koupé& a pfedmét koupé kupuje a pfijima bez vyhrad ve stavu, v jakém se
nachazi.

Prodavajici zavazné prohlasuje, Ze na pfedmét koupé nebyl uplatnén narok treti osobou,
zadné treti osobé nesvédcCi vuci predmétu koupé predkupni pravo a ze pfedmét koupé
nebyl a neni pfedmétem zadného soudniho sporu o viastnictvi k nému.

Kupni cena, stanovena na zakladé znaleckého posudku vyhotoveného Ing. Monikou
Baladovou ze spole¢nosti ATING, znalecka kancelar s.r.o., k ocenéni pfedmétu koupé &ini
593 070 K¢ (slovy: pét set devadesat tfi tisice sedmdesat korun Ceskych, dale jen ,,kupni
cena®), tji. 3730 K&/m?. VySe uvedena kupni cena je kupni cenou za pozemek, jehoz
pfevod je podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
pFedpisu, od dané osvobozen.

Kupni cenu kupuijici zaplati do 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne nabyti ucinnosti této
smlouvy. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu na ucet vedeny u PPF
banky a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, €. u¢tu: 149024-0005157998/6000, konst.
symbol: 0558, variabilni symbol: 1300006157, pfiemz za den zaplaceni kupni ceny se
povaZzuje den pfipsani platby na ucet prodavajiciho.

Pfi prodleni se zaplacenim kupni ceny se kupujici zavazuje uhradit ve prospéch
prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty tyden
2



prodleni, minimalné v8ak 300 K¢ (slovy: tfi sta korun €eskych). Smluvni strany vyslovné
vyluCuji uziti § 2050 obCanského zakoniku, prodavajici tak ma narok na nahradu Skody
vzniklé prodlenim se zaplacenim kupni ceny, i pokud je kryta smluvni pokutou dle tohoto
odstavce. Pfi prodleni kupujici se zaplacenim kupni ceny delSim nez 30 dnU ode dne
splatnosti kupni ceny je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Pravni ucinky
odstoupeni vzniknou dnem, kdy oznameni prodavajiciho o odstoupeni od této smlouvy
bude doruceno kupuijici.

V.

Vlastnické pravo k predmétu koup& podle této smlouvy nabude Ceska republika,
s pfisludnosti hospodafit s majetkem statu pro kupujici, zapisem do vefejného seznamu -
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, s pravnimi ucinky k okamziku podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti katastralnimu ufadu. Okamzikem nabyti
vlastnického prava k pfedmétu koupé pfechazi na kupujici nebezpeCi nahodilé zkazy
a nahodilého zhorSeni stavu pfedmétu koupé. Dle dohody smluvnich stran nebude o
predani pfedmétu koupé& mezi smluvnimi stranami sepisovan pfedavaci protokol.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé do
katastru nemovitosti poda dle dohody smluvnich stran prodavajici do 30 (tficeti) dnu ode
dne doruceni ucinné smlouvy kupujici prodavajicimu v po&tu vyhotoveni dle €l. VI. odst. 7
této smlouvy, ne v8ak dfive, nez bude kupujici prodavajicimu uhrazena kupni cena.
Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek spojeny s fizenim o povoleni vkladu
vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢ (slovy: dva
tisice korun €eskych) uhradi kupuijici, a to ve Ih(té 30 (tficeti) dnd ode dne nabyti uinnosti
této smlouvy, na ucet prodavajiciho vedeny u PPF banky a.s. €. U. 670020-5157998/6000,
variabilni symbol — pofadové Cislo smlouvy (3652026). Za den uhrady se povaZuje den
pfipsani €astky na ucet prodavajiciho. V pfipadé prodleni se zaplacenim se kupujici
zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné Eastky za kazdy den
prodleni, minimalné vSak 300 K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych).

V pfipadé, ze fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této smlouvy bude
pravomocné ukonceno jinak nez povolenim vkladu a jeho provedenim, smluvni strany se
zavazuji, ze uzaviou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu,
jez splni zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné, Ze v souladu s poZzadavky
katastralniho ufadu tuto smlouvu ¢&i navrh na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy a
zavazky dle této smlouvy vazany.

V.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujici
uvedenou v zahlavi této smlouvy €i do datové schranky druhé smluvni strany. Pokud
v prub&hu pInéni této smlouvy dojde ke zméné adresy Ci datové schranky nékteré ze
smluvnich stran, je povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné& oznamit druhé
smluvni strané tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze doru€ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se fidi § 573 obCanského zakoniku.
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10.

VL.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze vymeéry pozemku parc. €. 373/92 a parc. ¢. 373/93
v k. U. Motol uvedené v £l. I. odst. 2 této smlouvy odpovidaji ke dni uzavieni této smlouvy
vyméram uvedenym v geometrickém planu a kupuijici pro pfipad, ze skute¢né vyméry vyse
citovanych pozemk( neodpovidaji zapisu v geometrickém planu, a tedy vymeéram
uvedenym v ¢l. |. odst. 2 této smlouvy, se vyslovné zavazuje, Ze v budoucnu neuplatni
z tohoto davodu pravo dle § 2129 odst. 1 ob&anského zakoniku na pfiméfenou slevu
z kupni ceny.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku a ostatnimi platnymi a ucinnymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i
nevynutitelnym soudem Cijinym pfislusnhym organem, pak tato neplatnost i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené prodavajicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakon o registru smluv*).

Smluvni strany prohladuiji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v 8 (osmi) autorizovanych vytiscich, z nichz 1 (jeden)
obdrzi kupujici, 1 (jeden) Ministerstvo zdravotnictvi jako zfizovatel kupujici a 6 (Sest)
prodavajici, z nichz 1 (jeden) je ur€en katastralnimu Ufadu pro potieby fizeni o povoleni
vkladu.

Autorizace se provede otiskem razitka prodavajiciho v pravém hornim rohu kazdé strany
textu.

Prodavajici zpracovava osobni udaje v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy.

v v

https://praha.eu/qgdpr.

S ohledem na § 12 odst. 6 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsSich pfedpisu, ve spojeni s tim, Ze si
Ministerstvo zdravotnictvi jako zfizovatel kupujici vyhradilo pravo schvalovat smlouvy o
uplatném pfevodu hmotné nemovité véci do vlastnictvi Ceské republiky uzavirané kupuijici,
jestlize kupni cena pfesahne 300 000 K¢&, tato smlouva nabyva platnosti po podpisu obéma
smluvnimi stranami schvalenim smlouvy Ministerstvem zdravotnictvi jako zfizovatelem
kupujici. Bez schvaleni Ministerstvem zdravotnictvi jako zfizovatele kupujici je smlouva
neplatna. Smlouva nabyva ucinnosti po nabyti platnosti smlouvy dle pfedchozi véty, a to
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dnem uverfejnéni smlouvy v registru smluv. Prodavajici souhlasi se zvefejnénim smlouvy
v registru smluv, zvefejnéni dle dohody smluvnich stran zajisti kupuijici.

11. Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély,
jeji obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné davody, pro které by tato
smlouva nemohla byt fadné plnéna nebo které by zpusobovaly neplatnost této smlouvy a
Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pfi plné
zpusobilosti pravné jednat, a dale Ze tato smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem
a neprici se dobrym mraviim a veskera prohlaseni v této smlouvé odpovidaji skutecnosti,
coz v8e nize stvrzuji svymi podpisy.

Pfiloha €. 1 — geometricky plan ¢. 897-211/2023

V Praze dne:.................. V Prazedne: ..................

za prodavajiciho: za kupujici:

Mgr. Pavla Dytrychova | MUDF. Petr Polougek, MBA -
feditelka odboru majetkovych agend feditel Fakultni nemocnice
Magistratu hlavniho mésta Prahy Motol a Homolka
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Davodova zprava

Tisk je zpracovan na zakladé zadosti Fakultni nemocnice Motol a Homolka, ICO: 00064203,
se sidlem V uvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5 (dale také jen ,Zadatel“ nebo téz ,FNMH") o
uplatny prevod dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol, vymezené na
zakladé geometrickeho planu €. 897-211/2023, vyhotoveného spole¢nosti GEPOINT s.r.o.,
ovéfeného dne 5. 8. 2025 Ing. Martinem Vackem, autorizovanym zemémeéfi€skym inzenyrem
pod &. 350/2025 a potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha dne 13. 8. 2025 pod ¢j. PGP-3350/2025-101, nové oznacené jako pozemky
parc. ¢. 373/92 o vyméfe 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére 79 m? v katastralnim Gzemi
Motol, obec Praha, za ucelem zbudovani novych vjezdi na akci ,Motolské onkologické
centrum®.

Pozemek:
Pozemek parc. ¢. 373/1 o celkové vymére 7.866 m? v katastralnim Gzemi Motol, zapsan na

listu vliastnictvi €. 286 pro vlastnika hlavni mésto Prahu. Pozemek je ve spravé spolecnosti
Technicka sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy (dale jen ,TSK") a je veden jako ostatni
plocha, ostatni komunikace. Obé pozadované ¢asti tohoto pozemku vedou z ulice
Roentgenova k nové budovanému aredlu Onkologie v Motolské nemochnici.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se predmétny pozemek nachazi
v zastavitelném Uzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti VV — vefejné vybaveni, v uzemi
stabilizovaném. Dale se zminéné Casti pozemku nachazi v téchto zavaznych prvcich
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, které musi byt respektovany:

- VTL plynovod (vykres uzemniho planu €. 10 — Energetika),

- bezpelnostnim pasmu VTL plynovodu (ve smyslu zakona &. 458/2000 Sb.),

- ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).
Dle informativnich prvk(i uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho
mésta Prahy se vySe zminéné €asti pozemku nachazi v uzemi bez zvySené ochrany zelené
(vykres uzemniho planu €. 31 — Podrobné Clenéni zelené).

Celkova pozadovana vyméra ¢ini 159 m2,

Na uplatny pfevod se nevztahuje postup dle § 36a a nasl. zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, jelikoz se nejedna o nemovitou véc, o jejimz
prevodu by bylo hlavni mésto Praha povinno informovat organizaCni slozky statu, statni
organizace nebo Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Zadatel je vlastnikem okolnich pozemkd zapsanych na listu vlastnictvi & 1532 a s
pozadovanymi ¢astmi pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol tvofi tyto pozemky
funkéni celek.

S ohledem na navaznost na projekt Motolského onkologického centra, ktery je soucasti
Narodniho planu obnovy, Zzada FNMH o urgentni projednani, a to i z ddvodu moznosti Cerpani
dotaci.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozemek parc. €. 373/1, katastralni uzemi Motol, je svéfeny do
spravy Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen ,TSK HMP®) na zakladé
Smlouvy o zajisténi spravy majetku a vykonu dalSich Cinnosti, uzavifené mezi hlavnim méstem
Prahou a TSK HMP dne 12.01.2017, ve znéni pozdé&jSich dodatku (dale jen ,smlouva®), je
nutné tento pozemek (resp. jeho €asti) vyjmout z majetku spravovaného TSK HMP v souladu
s Cl. IV. této smlouvy, tj. prostfednictvim Protokolu o pfirtstku a ubytku spravovaného majetku



podepsaného feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu HMP (ve znéni dle pfilohy &.
4 smiouvy).

Stanoviska:

S ohledem na zménu Organiza¢niho fadu Magistratu hlavniho mésta Prahy s uc&innosti
od 1. 2. 2026, bylo ovéfeno napfi¢ nové vzniklého odboru OMA MHMP — oddéleni
majetkopravni agendy, oddéleni méstskych €asti, oddéleni geodetickych ¢innosti a oddéleni
realizace majetkovych prevodl — v§e bez pfipominek. O stanovisko odboru evidence majetku
bylo pozadano pred vySe uvedenou zménou.

e EVM MHMP — nema namitek, upozornuje, Ze pfedmétnych &asti pozemku parc. €.
373/1 v katastralnim tuzemi Motol se tyka smlouva o budouci smlouveé o Fizeni
vécného bfemene €. SOB/36/03/005664/2024.

Vyjadreni odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy: VySe uvedena

smlouva je uzaviena s FNMH a neni v rozporu s timto tiskem.

¢ INV MHMP — nema namitek, doporuCuje, aby byl zamér projednan se spravcovskou
spole¢nosti TSK

e ODO MHMP — nema namitek

¢ UZR MHMP - popisuje funkéni vyuziti pozemku, bere na védomi, komunikace
vozidloveé jsou pFipustnym vyuZzitim plochy VV — vefejné vybaveni.

e OCP MHMP — nema namitek

o Meéstska ¢ast Praha 5 — souhlasi

¢ Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy — souhlasi a doporucuje prodej
dvou pfedmétnych ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim dzemi Motol

e TSK — nema namitek

o Prazska developerska spoleCnost, p. 0. — pfedmétné parcely nejsou svéfeny Prazské
developerské spole€nosti, p. 0., nejsou vyuzitelné pro méstskou bytovou vystavbu

Souhlas s délenim pozemku:

Odbor stavebniho ufadu, Ufadu méstské Casti Praha 5, vydal dne 16. 10. 2025 Rozhodnuti
0 déleni pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim Uzemi Motol, které nabylo pravni moci dne 14.
11. 2025.

Zameér prodeje byl projednan a schvalen Vyborem pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy konaného dne 17. 4. 2025, bod €. 25, s vysledkem: Vybor pro spravu majetku
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy souhlasi s navrhem na uplatny pfevod dvou Casti
pozemku parc. €. 373/1 o vymeére 168 m2 v katastralnim uzemi Motol, s pomérem hlasi: PRO:
11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0.

Cena:
e V cenové mapé pozemku hlavniho mésta Prahy pro rok 2026 neni pozemek ocenén.
e Znalecky posudek €. 006341/2026 urcil cenu 593.070 Kg.
Znalecky posudek byl vypracovan spole¢nosti ATING, znalecka kancelaF s.r.o. a znalci byla
za vyhotoveni tohoto posudku vyplacena ¢astka ve vysi 30.250 K¢ v€. DPH, a to na zakladé
objednavky ¢. OBJ/35/05/024741/2025.
e Cenova nabidka zadatele ze dne 16. 4. 2026 ¢ini 593.070 K¢, tj. 3.730 K&/m?2.
o Prodej je uskute€nén mimo DPH dle § 4, odst. 4, pism. c) zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.
e Dle Pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se na
predmétny pozemek nevztahuje koeficient 1,5.
Celkova kupni cena v daném pfipadé ¢ini 593.070 K¢, tj. 3.730 K¢/m>.



Protokol o vysledku jednani nebyl realizovan, a to na zakladé skute¢nosti, Ze Ministerstvo
zdravotnictvi jako zfizovatel Fakultni nemocnice Motol a Homolka si vyhradilo pravo
schvalovat smlouvy o Uplatném pfevodu hmotné nemovité véci do vlastnictvi Ceské republiky
uzavirané FNMH, jestlize kupni cena pfesahne 300 000 K¢.

Schvaleni kupni smlouvy Ministerstvem zdravotnictvi probéhne az po schvaleni uplatného
pfevodu organy hlavniho mésta Prahy. Bez schvaleni Ministerstvem zdravotnictvi jako
zfizovatelem FNMH nebude smlouva platna. Na zakladé téchto skutecnosti probéhla i Uprava
textu kupni smlouvy, ktera je pfilohou €. 1 usneseni Rady hlavniho mésta Prahy a nasledné
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Z vySe uvedeného dlvodu nebylo pozadovano slozeni jistoty.

Zamér — uredni deska:

Zamér uplatného pfevodu dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uzemi Motol byl
zvefejnén na ufedni desce pod €. j.: MHMP 228145/2026 ve dnech od 20. 3. 2026 do 10. 4.
2026. Na zverejnény zamér nereagovala zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Navrh zpracovatele:

Realizovat pfimy prodej dvou ¢asti pozemku parc. €. 373/1 v katastralnim uUzemi Motol,
vymezenych na zakladé geometrického planu ¢. 897-211/2023, a nové oznacenych jako
pozemky parc. ¢. 373/92 o vyméie 80 m? a parc. ¢. 373/93 o vymére 79 m? v katastralnim
uzemi Motol, obec Praha, za kupni cenu ve vysi 593.070 K& zadateli Fakultni nemocnici Motol
a Homolka, ICO: 00064203, se sidlem V Gvalu 84/1, Motol, 15000 Praha 5.

Kupni smlouva je pfilohou usneseni Rady hlavniho mésta Prahy, oznacena jako pfiloha €. 1.

Priloha €. 1:
e Zadost Zadatele v&etné pfiloh
Katastralni mapa, ortofoto, Uzemni plan, metropolitni plan
Kopie geometrického planu &. 897-211/2023
Vypisy z katastru nemovitosti — listy vlastnictvi €. 286 a ¢. 1532
Stanoviska
Zapis z jednani Vyboru pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cenové mapa pro rok 2026
Kopie znaleckého posudku &. 006341/2026
Cenova nabidka ze dne 16. 4. 2026
Zamér ¢. j.. MHMP 228145/2026
Souhlas sdélenim pozemku v€. Sdéleni nabyti pravni moci

Priloha €. 2:
Navrh usneseni zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
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