Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 35/82
ze dne 19.6.2026

k navrhu na Uplatny pfevod &asti pozemku parc. & 2381 o celkové vymére 62 m? v
katastralnim tuzemi Kobylisy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

schvaluje

uplatny prfevod c&asti pozemku parc. €. 2381 v katastralnim uUzemi Kobylisy, dle
geometrického planu &. 2740-87/2025 potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha pod &islem PGP-3580/2025-101 ze dne 28. 8.
2025, oddélené a nové oznaCené jako pozemek parc. ¢. 2381/26 o vyméie 10 m?,
pozemek parc. ¢. 2381/27 o vyméie 9 m?, pozemek parc. ¢. 2381/28 o vymére 13 m?,
pozemek parc. ¢. 2381/29 o vyméie 13 m?, pozemek parc. ¢. 2381/30 o vyméie 12 m? a
pozemek parc. ¢. 2381/31 o vyméfe 5 m?, v8e v katastralnim Uzemi Kobylisy, obec
Praha, z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Balabanova 1084, 1085, 1086 a 1087, se sidlem Balabanova 1084/10, Kobylisy, 182 00
Praha 8, ICO: 02418452, za kupni cenu 372.000 K&, tj. 6.000 K&/m?

uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 22.6.2026

Predkladatel: Rada HMP

Tisk:

Z-14046

Provede: Rada HMP
Na védomi: odbordim MHMP



Davodova zprava
(plati pro RHMP a ZHMP)

Material je zpracovan na zakladé zadosti Spolecenstvi vlastnik( jednotek Balabanova 1084,
1085, 1086 a 1087, se sidlem Balabanova 1084/10, 182 00 Praha 8, ICO: 02418452,
zastoupené pfedsedkyni vyboru pani ***x*xxxxkiik g 4 mistopfedsedkyni vyboru *xxkxriskikiik
(dale jen ,zadatel*), o uplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 2381 o vyméfe cca 61 m?
v katastralnim uzemi Kobylisy za ucelem revitalizace vstupu do domu Balabanova 1084/10,
véetné vybudovani bezbariérového vstupu, a revitalizace lodzii domu.

Bé&hem procesu prodeje byl vypracovan geometricky plan €. 2740-87/2025 ze dne 25. 8. 2025
potvrzeny Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,
pod &islem PGP-3580/2025-101 ze dne 28. 8. 2025. Urad méstské &asti Praha 8, odbor
uzemniho rozvoje a vystavby, vydal dne 24. 2. 2026 Rozhodnuti, které povoluje déleni
pozemku tak, jak je zakresleno v pfedmétném geometrickém planu. Od pozemku parc. €. 2381
v katastralnim uzemi Kobylisy budou oddéleny ¢asti pozemku nové oznaceny jako pozemek
parc. ¢. 2381/26 o vymére 10 m?, pozemek parc. ¢. 2381/27 o vyméie 9 m2, pozemek parc.
¢. 2381/28 o vymére 13 m? pozemek parc. ¢. 2381/29 o vymére 13 m?, pozemek parc. ¢.
2381/30 o vyméie 12 m? a pozemek parc. €. 2381/31 o vymére 5 m?, vSe katastralnim tuzemi
Kobylisy.

Na uplatny prfevod se nevztahuje postup dle § 36a a nasl. zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, jelikoz se nejedna o nemovitou véc,

0 jejimz pfevodu by bylo hl. m. Praha povinno informovat organizacni slozky statu, statni
organizace nebo Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Pozemek:

Pozemek parc. €. 2381 o celkové vymeéfe 6 193 m? v katastralnim Guzemi Kobylisy je zapsan
na listu vlastnictvi 1579 pro vlastnika hlavni mésto Prahu. Pozemek je veden jako ostatni
plocha, zelen.

Na Castech pfedmétného pozemku uréenych k prodeji nevaznou zadna vécna bifemena.

Funkcni vyuziti:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy je pozemek parc. &. 2381
v katastralnim uzemi Kobylisy situovan v zastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim OB-Cisté
obytné, v uzemi stabilizovaném.

PFfedmétné Casti pozemku se nachazeji v uzemi se zvySenou ochranou zelené.
Stanoviska:
Stanoviska byla poptana pred 1. 2. 2026, je tak pripojeno i stanovisko odboru evidence

majetku.

Odbory Magistratu hlavniho mésta Prahy:

odbor evidence— bez pfipominek, upozornuji, Ze spole€enstvi viastniki mize nabyvat majetek
a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku (§ 1195 odst. 1 zakona €. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist). Tato skute¢nost bude uvedena v kupni
smlouvé,

investi¢ni odbor — nema namitky,



odbor dopravy — nema namitky,
odbor ochrany prostfedi — nema namitky,
odbor uzemniho rozvoje — bere na védomi.

Subjekty hlavniho mésta Prahy:

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta — souhlasi,

Méstska Cast Praha 8, mistostarosta — souhlasi,

Technicka sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy, a.s. — netyka se jejich spravy,

Prazska developerska spole¢nost p. 0. — do dnedniho dne jsem jejich stanovisko neobdrzeli.

Vybor pro spravu majetku ZHMP

Uplatny prevod &asti pozemku parc. &. 2381 v katastralnim Gzemi Kobylisy byl schvalen
na 24. jednani Vyboru pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ze dne 12. 6.
2025 (bod €. 21) za cenu dle znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), avSak
minimalné za cenu ve vysSi dle aktualni cenové mapy.

Cena:

V cenoveé mapé pro rok 2026 je pozemek ohodnocen ¢astkou 6.000 K&/m?, tj. 372.000K¢.
Dle znaleckého posudku €. 020591/2026 ze dne 23. 3. 2026 vypracovaného spolecnosti
ATING, znalecka kancelaf s.r.o., IC: 21361177, byla u &asti pozemku parc. €. 2381
v katastralnim uzemi Kobylisy stanovena trzni hodnota pozemku 5.710 K&/m?, tj. 354.020 Kg.

Za zhotoveni znaleckého posudku byla vyplacena odména ve vysi 22.000 K¢ bez DPH.

Dle pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy neni Zadatelem
pravnicka osoba podnikajici, proto neni pfi prodeji zohlednén koeficient 1,5.

Zamér:

Byl zvefejnén pod €.j. MHMP 309261/2026 od 13. 4. 2026 do 4. 5. 2026 na ufedni desce.
Na zvefejnény zamér nereagovala Zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Protokol:

S Zadatelem byl sepsan ,Protokol o vysledku jednani odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Prahy ve véci pfevodu nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy*.
Zadatel akceptuje kupni cenu ve vysi 372.000 K&. Zadatel slozZil jistotu na depozitni téet HMP.
Pfevod pozemku nepodléha DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich prepisu.

Navrh odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy:

v

Schvalit uplatny pfevod ¢€asti pozemku parc. ¢ 2381 v katastralnim Uzemi Kobylisy,
dle geometrického planu €. 2740-87/2025 potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha pod Cislem PGP-3580/2025-101 ze dne 28. 8. 2025,
oddélené a nové oznacené jako pozemek parc. ¢. 2381/26 o vymeére 10 m?, pozemek parc. ¢.
2381/27 o vymére 9 m?, pozemek parc. ¢. 2381/28 o vymére 13 m?, pozemek parc. ¢. 2381/29
o vyméfe 13 m?, pozemek parc. ¢. 2381/30 o vyméie 12 m? a pozemek parc. ¢. 2381/31
o vymére 5 m?, vée v katastralnim Gzemi Kobylisy, obec Praha, z vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy do vlastnictvi Spole€enstvi vlastnikd jednotek Balabanova 1084, 1085, 1086 a 1087,



se sidlem Balabanova 1084/10, Kobylisy, 182 00 Praha 8, ICO: 02418452, za kupni cenu
372.000 K&, tj. 6.000 K&/m?2.

Prilohy:

Blokova mapa

Ortofotomapa

Metropolitni plan

Uzemni plan

Vypis z katastru nemovitosti (pro svou obsahlost neni vypis z katastru nemovitosti zadatele
soucasti prilohy divodové zpravy, je v§ak k nahlédnuti u zpracovatele tohoto materialu - list
vlastnictvi €. 1815)

Zadost

Stanoviska

Geometricky plan

Souhlas s délenim v€etné nabyti pravni moci

Zapis z Vyboru pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Cenova mapa 2026

Znalecky posudek

Protokol

Vzor kupni smlouvy















VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 13:55:02

Vvhotoveno beziplainé datkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, &5 ¥ pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
odbor spravy majetkis

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730475 Kobylisy List vlastnictvi: 1579

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprivnény Idencifikitor Podil

Viastnickeé prdvo

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské nam&sti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuFiti Zpusob ochrany
2381 6193 ostatni plocha zaleaf
Bl Vécné préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vvécnad prava zatéiujici nemovitosti v ¢asti B véetnd souvisejicich udajd

Typ wztahu

¢ Vécné biemano {podle listiny}
prave umisténi, provezovani, provadéni kontroly, udriby a oprav rozvoedného tepelnédho
zafizeni a prave pfistupu k nému - dle GP &. 1B59-54/2013
Opridvnéni pro
PraZfskd teplarenskd a.s., Radlicka 364/152, Radlice,
15800 Praha 5, RG/ICO: 45273600
Povinnost k

Farcela: 23B1

Listina Scuhlasné prohlafieni o vzniku prava ze zdkona ze dne 26.11.2013,
E-BBB52/2013-101
Pofadi k datu podle prawvni Upravy nfinné v dobé wvznikn prava

© Vécné bifemeno ziizovani a proveozovani vedeni
dle &1, III. sml. v rozsahu GP €. 2607-164/2022
Opravnéni pre
PODA a,.s5., 2B, Eijna 1168/102, Meravskia Qstrava, 70200
Ostrava, RC/ICO: 25816179
Povinnost k
Parcela: 2381

Listina Smlouva ¢ zfizeni vécného bFfemene - Uplatnda &. sml. ZVB/36/01/004624/2023 =ze
dne 0B.02.2023. Prdvni udinky zApisu k ckamZfikn 0B.03.2023 13:32:45. Zapis
proveden dne 30.03.2023.

v-12717/2023-101
Pofadi k 08.03.2023 13:32

D Poznimky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Llomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitesti j=seu v tzemnim chvedu, wve kterém vykendvd stdtni sprdve katastru nempvitosti OR
Kataztrilni 1ifad pro hlavni méate Prahu, Katastridlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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nachézeji v misté pofizované zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy 23708, jejimZ pfedmétem je aktualizace
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability (USES) na Gzemi hl. m. Prahy dle Planu mistniho systému
ekologické stability pro Gzemi hl. m. Prahy (02/2021). Zména azemniho planu je ve fazi neukonceného
projednavani navrhu.

Pfedmétnych castl pozemku se netyka pofizovana &i jiZ pofizena uzemni studie.

Dle aktualné pofizovaného noveho Gzemniho planu — Metropolitnihe planu hl. m. Prahy se pfedmétné gasti
pozemku nachazeji v navrzeng lokalité ¢. 509/Sidli5té Kobylisy Il. Jedna se ¢ lokalitu zastavitelnou stavebni,
zastavitelncu obytnou, stabilizovanou, s moderistickou strukturou.

V ramci této lokality se predmétné ¢asti pozemku nachazeji ve stavebnim bloku v ploSe ,Park ve volné
zastavbé”.

Na zavér podotykame, Ze obsah pofizovangho nového Gzemniho planu hl. m. Prahy, pofizovanych zmén
platného Gzemniho planu a pofizovanych Uzemnich studii se miZe v probihajicim procesu jejich pofizovani
jedté ménit, a to na zakladé pfipominek uplatnénych piislusnymi subjekty v ramci faze projednavani.

Do deby schvaleni pofizované izemné planovaci dokumentace (Uzemni plan a jeho zmény) Zastupitelstvem
hl. m. Prahy nelze predjimat jeji konec¢nou podobu. Schvalena dzemné planovaci dokumentace se vydava
formeu opatieni obecné povahy a stava se zavaznou dnem nabyti jehe G¢innosti.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elekironicky

Rozdélovnik;
1. adresat
2. MHMP UZR/archiv
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MESTSKA CAST PRAHA 8
URAD MESTSKE CASTI
= Odhor tzemniho rozvoje a vystavby -
Zenklova 35, 180 48 Praha 8

Spis. zn.: MCP8 777719/2025/0V Jan Praha, dne 25.03.2026
¢ jedn.: MCP8 199777/2026 Kobylisy/p
Vyfizuje: Véra Janska

SDELENI

Utad méstské ¢asti Praha 8, odbor dzemniho rozvoje a vystavby, jako pfislusny spravni orgén, Vim
sdéluje, Ze rozhodnuti €.j. MCPE 028412/2026 ze dne 24.2.2026 vydané na:

»Déleni pozemku parce. & 2381 v k.u. Kobylisy®
Praha, Kobylisy

v fizeni vedeném pod spis. zn. MCP8 777719/2025/0V.Jan
nabylo pravni moci

ve smyslu ustanoveni § 73 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich piedpisi dne
24.03.2026 a je vykenatelné.

Ing. Lubos Synck
povéfeny vedenim statni stavebni spravy

Obdrzi:
Doporuéené do vlastnich rukou:
1. Hlavni mésto Praha zastoupené MHMP odborem majetkovych agend, IDDS: 481a97h

Co: spis, evidence
Za spravnost vyhotoveni odpovida Véra Janska.

Pracovisté: U Mctcoru 6, Praha B - Libefi tel. referent: 222 B05 715, vera janska@praha® cz tel. sckretariat: 222 BO5 719
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ZAKON €. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 23772004 Sb. (zrusena ¢ast devata), zakona ¢, 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitdlového trhu), zadkona £. 296/2007 Sh. (zrusena
East Ctvrta), zdkona ¢. 188/2011 Sb. (zména acefiovani cennych papirl - § 19 a § 20), zdkona &.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona €. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zakona €. 34072013 Sb. {zrusena £ast Sestd), zakona & 34472013
Sb. {zruSena Cast Sestd), zakona ¢. 228/2014 Sh. (autorsky zakon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona & 22572017 Sb. (roziifena definice nezastavénych stavebnich pozemki),
zdkona €. 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., €. 28472021 Sb., €. 126/2024 Sb. a ¢. 265/2024 Sb.

VYHLASKA €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., € 53/2016 Sb.,
&. 44372016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 18872019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., & 337/2022 Sb.,
&. 43472023 Sb., €. 370/2024 Sb. a vyhldska & 523/2025 Sb., ocefiovaci vyhladka.

POUZITA LITERATURA Publikace:

1. BRADAL Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2016, [SBN 978-80-7204-930-1. 1. BRADAC A. a kol. 2. BRADAC Albert a kol.
Soudnl znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2018. ISBN 978-80-7204-995-0.

3. PETR ORT, OLGA ORTOVA SEFLOVA, Ccefovani nemovitosti v praxi. Nakladatelstvi Leges,s.r.o.
Praha, 2017, ISBN 5378-80-7502-234-9.

4. PETR ORT, Ocefovani nemovitosti ve zvlastnich pfipadech. Nakladatelstvi Leges,s.r.0. Praha,
2022, ISBN 978-80-7502-595-1,

5. SYRUCEK, V., SABOTINOV, V. a kol, Realitni pravc. Nemovitosti v realitni praxi. 2.vydani.
NE:k|adatt_el:.st‘\..'lr C.H.Beck, Praha, 2020, ISBN 978-80-7400-776-7.

6. BRADAC, A., FIALA, ). Nemovitosti — Ocefiovani a pravni vztahy. 2. prepracované a doplnéné
vydani. Praha: LINDE Praha, a.s.

7. DUSEK, D. Zaklady ocenovani nemovitosti. 2. upravené vydani. Praha: Vysokd skola ekonomicka
v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica, 2006, ISBN $78-80-245-1639-4.

8. KOKDSKA, 1.: Ocefnovan! nemovitosti podle cenovych predpisu 1. Bil, Praha, 2010, ISBN 978-80-
245-1572-4.

9. Ufedni ocefovan! majetku: zakon €. 15171997 Sb., o ocefovani majetku, v aktualnim znéni véetné
novely ¢. 237/2020 Sb.: vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocenovani majetku
{ocefiovaci vyhlagka) v aktualnim znéni véetné novely €. 188/2019 Sb., vybrané pfedpisy souvisejici:
tabelarni prehled postupd ccenéni véci nemovitych. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, [1995].
ISBN 978-80-7623-051-4.,

2.3. Vérohadnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni zjistoval znalec asobné pfi
mistnim $etfeni, coZ zaruéuje vérohodnost.

Zjigténa data nejsou v rezporu s udaji vedenymi o ni v Katastru nemovitosti.

Podkladem pro ocenéni jsou také informace sdélené znalci vlastnikern nemovité véci a objednatelem
posudku {pfip. jimi zmocnénymi osobami), které maji rozhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se
skuteénosti, které znalec nemuze béZnym a obvyklym zpOsobem zjistit, jako jsou napfiklad informace
o stavu nemovité véci ke dni ocenéni, informace o rekonstrukcich a cpravach zakrytych konstrukci a
dobé jejich provedeni, existenci podzemnich objektl & pribéhu inZenyrskych siti, definovani
pFislugenstvi nemovité véci, pfipadny prondjem nemovitych véci nebe jejich ¢asti a uréeni pfipadnych
nakladl z uEetnictvi vedeného vlastnikem nemovité véci spojenych s vynosem z prondjmu. O
zasadnim vyznamu podanych informaci na dplnost a spravnost znaleckéheo posudku byii vliastnik
hemovité véci a objednatel posudku ( prip. osoby jimi povérené) znalcem nalezité poudeni a tyto
sdélene informace jsou proto znalcem povazovany za pravdivé, uplné a spravné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON €E. 151/1997 Sb.,

o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 12172000 Sb., zakona ¢. 23772004 Sb. {zrusena Cast devété), zakona &. 257/2004
Sb. (zményv § 1% a § 20 - zmé&ny terminologie kapltaluveho trhu}, zakona ¢. 296/2007 Sh. (zrusena
gast Ctvrtd), zakona €. 188/2011 Sb. (zména ocefiovani cennych papird - § 19 a § 20), zakona &.
350/2012 Sb. (aktuahzace nazvoslovi podle stavebniho zékona), zdkona £. 30372013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zakona €. 340/2013 Sb. {zrusena cast Sestd), zakona & 34472013
Sh. (zrusena ast Sestd), zakona & 228/2014 Sh.
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{autorsky zakon - upraven pofet let uzwanl autorskych prav), zakona . 225/2017 SI::— {rozsifena
definice nezastavénych stavebnich pozemkl), zakona & 237/2020 Sb., 36/2021 Sb., €. 28472021
Sb., €. 126/2024 Sb. a . 265/2024 Sb.

§ 2

Zpisoby oceftiovdani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob ocenovani, ocefiujl se majetek a sluZba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného popfipadé obdobnéhe majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujicihe ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfiradnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jing osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddanad majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Qbvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro iéely tohoto zakona rozumi odhadovana €astka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluiba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym Kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro icely tohoto zakona rozumi, ze
u<astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

(5) UrCeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomte uréeni museji byt z ocenéni zirejmé, jejich
pougiti, v&etné pouZitych adajl, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Géelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujictho nebe vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urena peodle tohoto zédkona jinak nez obvykla cena, mimoifadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovanl ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkl ginnosti.

{9} Jinym zpusobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmé&tu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ccenéni,

b) vynosovy zplsab, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenénl skuteénd dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obwvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Urokové miry),

c) porovnavaci zpUsob, ktery vychézi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmeétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéne
souvisejici véci,

d) ocerovani podle jmenovité hodnoty, ktere vychazi z ¢astky, na kterou predmét ccenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e) ocefovani podle (Zetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na zakladé
piredpist o (&etnictvi,

f) ocefovani podle kurzové hodnoty, které wvychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdcbi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen,

VYHLASKA &. 523/2025 Sb. Ministerstva financi, kterou se mé&ni vyhlaska ¢ 441/2013 Sh., k
provedeni zakona o ocefovani majetku (occefovaci vyhlagka), ve znéni pozdéjsich predpist.

§ 1a

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urfuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém cbchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okelnosti trhu, osobnich pomé&rt
prodavajiciho a kupuijiciho ani vlivu zvlastni obliby,
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Na zakladé vyhodnoceni kritérii byl nalezen v katastru nemovitosti vzorek srovnatelnych nemovitych
veci.

Poestup pre metodu nepfimého porovnani:

Nepfimé porovnan/ - porovnavaci hodnota je hledana porovnanim s refereninim vzorkem, ktery
reprezentuje {zastupuje) vybérovy soubor vzorkd a u néjz jsou vedle ceny definovany i jeho typické
charakteristiky.

Jako vychozi jednotkova cena v neprimé metodé ocenéni bude pouzita cena stanovena dle cenového
predpisu.

Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piredpisu:

PFi ocenéni zjisténou cenou bude postupovano na zakladé platného cenového piedpisu na zakladé
vymery jednotlivych pozemkd.

Postup pro metodu vynosove ceny :

Vynosova hodnota nemovitosti je vétSinou zaloZena na ofekavaném prospéchu z nemovitosti jako
z jadnoho nedilného celku, takze obvykle nerozlituje diléi prospéch z pozemku a ze staveb. Jako
vychozi jednotkova cena bude pouzita cena stanovena dle cenového predpisu.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Qdhad trzni hodnoty nemovité véci spoCiva v analyze toho, jak jednotlivé metody (porovnavaci,
vynosova 2 nakladova) metodou piispivaji k vysledné hodnoté., Porovnavaci metoda vychazi ze
skuteéné realizovanych smluvnich cen, v daném misté a ¢ase. Realizované prodeje jsou zjisténé
dalkovym pfistupem z Katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze smluvni ceny v daném misté a €ase nelze objektivné zjistit, vychazi zpracovatel
posudku, s chledem na zamér objednatele, také z nabidkovych cen. Zjidt&dné ceny je nutné upravit
objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty (parametrizovat) s ohledermn na zjisténé
skuteénosti kazdého konkrétniho vzorku. {provedeni zapisu do KN, vyméra, poloha v rdmci obce,
uzemni pldn, moZnost zastavéni apod.).

Postup pro metodu primého porovnani:

Pro ocenéni porovnavaci metodou bude provedena analyza porovnatelnych nemovitych véci Opravou
jednotlivych pouZitych koeficientd.

Kupni ceny byly upraveny objektivizacnimi kvalitativnimi a kvantitativnimi keeficienty s ohledem na
zjisténé skutecnosti {provedeni zapisu do KN, vyméry, poloha v ramci obce apod. ).

Metoda HABU, ,Highest and best use” (,Nejvyssi a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefovani majetku,
kdy se zjistuje hodnota nemovitého majetku za pouziti jeho mozného zhodnoceni. Na zékladé
nékolika kritérii se stanovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaké by byla moznost jeho
vyuziti na trhu. Pfi stancveni tréni hodnoty je treba uvaZovat s tim, Ze trh muze vytvofit ruzné
budouci pfedpoklady wvyuziti majetku. Odhad trzni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, ktercu by inforrnovany kupujici mél byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratovda. Sjednané ceny zjisténé dalkovym pfistupern z KN budou znalcem z Casového
hlediska upraveny pomoci indexu inflace.

Poestup pre metodu nepfimého porovnani:

Jako vychozi jednotkova cena bude pouZita cena stanovena dle cenového predpisu. Ceny budou
upraveny objektivizac¢nimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty s ohledem na zjisténé
skuteénosti (provedeni zapisu do KN, vwméry, poloha v ramci obce apod.).

- r

Postup pro metodu zjiténé ceny dle cenového predpisu:

’

PFi ocenéni pozemkd cenou zjisténou bude vychazeno z dikce § 2 vyhlasky & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., £. 457/2017 Sb,, &,
188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., & 337/2022 Sb., & 43472023 sb., & 370/2024 Sb. a
vyhlaszka €. 523/2025 Sh., ocefovaci vyhlaska.

Postup pro metodu vynosové ceny ;

Pfi stanoveni vynosové hodnoty je jako wychozi jednotkova cena pouzita cena stanovena dle
cenovéha pfedpisu. Obvykld hodnota ndjemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? /rok pfi mife
kapitalizace stanovené podle typu stavby souvisejici s vyuzivanym pozemkem.

3.3. vyéet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni Gdaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.4.
Kobylisy
Adresa nemovité véci: Balabanova 1087, 182 00 Praha - Kobvlisy
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Viastnické a evidencni Odaje
Hlavni mésto Praha, Maridnské nam. 2/2, 110 00 Praha, pedil 1 / 1

Pfedmétem ocenéni jsou ¢asti pozemku parc.&. 2381 ostatni plocha, zelefl o vyméie 6193 m? , ktery
se na zakladé geometrického planu €. 3740-87/2025 nové oznaceny jako pozemky parc.c. 2381/26
ostatni plocha, zelef o vyméfe 10 m?, parc.g. 2831/27 ostatni plocha, zeleh o vyméfe 9 m?, parc.£.
23B1/28 ostatni plocha, zeleh o vyméfe 13 m?, parc.t. 2381729 ostatni plocha, zeleh o vyméfe 13
m?, parc.¢. 2381/30 ostatni plocha, zelef o vyméie 12 m? a parc.€. 2381/31 ostatni plocha, zelef o
vymére 5 m? v katastralnim Gzemi Kobylisy. Pozemky jsou zapsané na listu vlastnictvi LV €. 1579
pro katastralni Uzemi Kobylisy, Praha 8, obec Praha, Hlavni méste Praha,

cast A viastnik:

Hlavni méste Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 00064581

cast B nemovitosti:

parc.¢, 2381 ostatni plocha, zelefi o vwméfe 6193 m?

cast C vécna prava:

Bez zapisu

Na oddé&lovanych pozemcich bude provedeno zatepleni bytového domu €p. 1084, p.C. 1085, p.C.1086,
p.¢.1087 postaveném na pozemku parc.€. 2500 zastavéna plocha a nadvori zapsaného na listu
vlastnictvi LV ¢. 1815 v katastralnim uzemi Kobylisy.

Dokumentace a skutefnost

Predmétem ocenéni jsou éasti pozemku parc.€. 2381 ostatni plocha, zelefi o0 vyméie 6193 m? , ktery
se na zakladé geometrického planu & 3740-87/2025 nové oznafeny jako pozemky parc.é. 2381/26
ostatni plocha, zelefi o vyméfe 10 m?, parc.é. 2831/27 ostatni plocha, zelef o vyméfe 9 m?, parc.£.
2381/28 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 13 m?, parc.&. 2381729 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 13
m?, parc.t. 2381/30 ostatni plocha, zeleh o vyméfe 12 m? a parc.£. 2381/31 ostatni plocha, zelefi o
vyméfe 5 m? v katastralnim Gzemi Kobylisy. Pozemky jsou zapsané na listu vlastnictvi LV ¢. 1579
pro katastralni uzemi Kobylisy, Praha 8, obec Praha, Hlavni mésto Praha. Predmétem ocenéni jsou
¢asti pozemku parc.t. 2381 ostatni plocha, zeled o vyméfe 6193 m? , ktery se na zakladé
geometrického planu £. 3740-87/2025 nové oznaleny jako pozemky parc.C. 2381/26 ostatni plocha,
zelefl 0 vyméie 10 m? , parc.é. 2831727 ostatni plocha, zelef o vyméfe 9 m?, parc.£. 2381/28 ostatni
plocha, zelefi o vymére 13 m?, parc.é. 2381/29 ostatni plocha, zelefi o vymére 13 m?, parc.é.
2381/30 ostatni plocha, zelefi 0 vyméfe 12 m? a parc.¢. 2381/31 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 5
m? v katastrdlnim Uzemi Kobylisy. Pozemky jsou zapsané na listu vlastnictvi LV € 1579 pro
katastralni Uzemi Kobylisy, Praha 8, obec Praha, Hlavni méstc Praha.

Jedna se o revitalizaci vstupu do domu a revitalizaci lodzii.

V platném Uzemnim planu spadaji oddélaované ¢3sti pozemku parc.€. 2381 ostatni plocha, zelef nové
oznaceny jako pozemky parc.c. 2381/26 ostatni plocha, zelefi ¢ vyméfe 10 m? , parc.¢. 2831/27
ostatni plocha, zelef ¢ vyméfe 9 m?, parc.¢. 2381/28 ostatni plocha, zelefi o vymére 13 m?, parc.&.
2381/29 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 13 m?, parc.¢. 2381/30 ostatni plocha, zelef o vymére 12
m? a parc.&. 2381/31 ostatni plocha, zeled o vyméFe 5 m? do plochy OB - gisté obytné.

V cenové mapé pozemkl Hlavniho mésta Prahy, pro rok 2026 je pozemek parc.¢. 2381 ostatni
plocha, zelen ze kterého se na zaklade geometrického planu €. 3740-87/2025 nové oznaceny jako
pozemky parc.¢. 2381/26 ostatni plocha, zeleii o vyméfe 10 m? , parc.g. 2831727 ostatni plocha,
zelefi o vyméfe 9 m?, parc.C. 2381/28 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 13 m?, parc.. 2381/29 ostatni
plocha, zelenn o vymére 13 m*, parc.C. 2381/30 ostatni plocha, zeleri o vwmére 12 m* a parc.£.
2381/31 ostatni plocha, zeleh o vyméfe 5 m? evidovan v mapovém listu 23 ve skupiné parcel 711 s
cenou ve vysi 6 000,- KE/m?,

Tato cena bude vychozi ve vynosové metodé ocenéni a pri neprimé metod& porovnani,

V Navrhu metropolitniho planu Prahy spada pozemek do lokality 509 / Sidlisté Kobylisy 11.

Zastavitelnost: zastavitelna stavebni
Typ struktury: modernisticka struktura
Zplisob vyuZiti: zastavitelna obytna
Mira stabiiity: stabilizovana

Cilovy charakter lokality

Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidlisté Kobylisy II.
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1331
ze dne 15.6.2026

k navrhu na Uplatny pfevod &asti pozemku parc. ¢. 2381 o celkové vymére 62 m? v katastralnim
uzemi Kobylisy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s uplatnym prfevodem ¢&asti pozemku parc. €. 2381 v katastralnim uzemi Kobylisy, dle
geometrického planu €. 2740-87/2025 potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha pod cCislem PGP-3580/2025-101 ze dne
28. 8. 2025, oddélenych a nové oznacenych jako pozemek parc. & 2381/26 o vyméie
10 m?, pozemek parc. ¢. 2381/27 o vyméie 9 m?, pozemek parc. ¢. 2381/28 o vymére
13 m?, pozemek parc. ¢. 2381/29 o vymére 13 m?, pozemek parc. ¢. 2381/30 o vymére
12 m? a pozemek parc. ¢. 2381/31 o vyméfe 5 m?, v8e v katastralnim Gzemi Kobylisy,
obec Praha, z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi Spolecenstvi vlastnikl
jednotek Balabanova 1084, 1085, 1086 a 1087, se sidlem Balabanova 1084/10,
Kobylisy, 182 00 Praha 8, ICO: 02418452, za kupni cenu 372.000 K&, tj. 6.000 K&/m?

. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na uplatny pfevod ¢asti pozemku dle
bodu I. tohoto usneseni

Termin: 18.6.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
[. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-58663

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odbortim MHMP
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