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ZASTUPITELSTVO HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Zastupitelstva hlavního města Prahy 
 

číslo 35/68 
ze dne  19.6.2026 

k návrhu na úplatné nabytí pozemků v k.ú. Strašnice a v k.ú. Vršovice, nacházejících se v 
bezkonfliktních úsecích se stavbou vysokorychlostní železnice, potřebných pro stavbu 
"Drážní promenáda, Praha 10, č. akce 1000059“, vč. železničních staveb a zařízení na 
těchto pozemcích se nacházejících, z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s 

majetkem státu Správa železnic, státní organizace do vlastnictví hlavního města Prahy 
 
 

Zastupitelstvo hlavního města Prahy   

I .   s c h v a l u j e  

úplatné nabytí  

1) pozemků  

parc. č. 283/2 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 4 m2 

parc. č. 283/4 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 25 m2 

parc. č. 286/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 137 m2 

parc. č. 427/26 (ostatní plocha, dráha) o výměře 75 m2 

parc. č. 4501/269 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 162 m2 

parc. č. 4501/270 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 24251 m2 

parc. č. 4501/272 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 12430 m2 

parc. č. 4501/274 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 2317 m2 

parc. č. 4513 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2 

parc. č. 4514 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2, vše v k.ú. Strašnice, obec 
Praha, zapsaných v KN na LV 2127,  

 

parc. č. 2503/72 (ostatní plocha, dráha) o výměře 19443 m2 

parc. č. 2503/74 (ostatní plocha, dráha) o výměře 177 m2, vše v k.ú. Vršovice, obec 
Praha, zapsaných v KN na LV 1162,  

vše z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu Správa železnic, 
státní organizace, IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Město  

a 

2) železničních staveb a zařízení v rozsahu dle přílohy č. 1 tohoto usnesení z vlastnictví 
České republiky, právo hospodařit s majetkem státu Správa železnic, státní organizace, 
IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Město  

do vlastnictví hlavního města Prahy, a to dle stanovených technických podmínek 
uvedených v části A přílohy č. 2 tohoto usnesení a s odkládací podmínkou, kdy účinnost 
převodu vlastnického práva k těmto pozemkům a nabytí vlastnického práva k těmto 
pozemkům hl.m. Prahou se odkládá do doby úhrady kupní ceny, za celkovou kupní cenu 
ve výši 332.443.950,82 Kč s DPH 



I I .   u k l á d á  

1.  Radě HMP 

1.  zajistit realizaci bodu I. tohoto usnesení 

Termín: 22.6.2026 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  Rada HMP 
Tisk: Z-14069  
Provede: Rada HMP  
Na vědomí: odborům MHMP  

  

  



Umístění fragmentuOznačení fragmentu/zařízení
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnicestožáry 110,109
pozemek p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnicestožáry 81,82
pozemek p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnicestožáry 75,76
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovicestožáry 175,176
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovicemřížové věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A,

68A
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašniceosvětlovací lampy (llx)
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovicebetonové základy návěstidel (6x)
pozemek p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnicebetonové základy návěstidel (6x)
pozemek p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice

torzo návěstidla
návěstidla (2x)
železniční svršek a spodek (257,9 m)

pozemek p. č. 4501/272 v k. ú. Strašniceželezniční svršek a spodek (101,1 m)
-7pozemek p. č. 4501/274 v k. ú. Strašniceželezniční svršek a spodek (115,8 m)

pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršoviceželezniční svršek a spodek (178,8 m)
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice

hektometrovníky (3x- km 180,0; 180,4; 180,6)
hektometrovníky (km 179,0) —

pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
pozemek p. q2»4501/270 v k. ú. Strašnice

hektometrovníky (2x - km 181,6; 181,8)
základové desky přístř. a obj. pokladny

pozemek p, č. 4501/270 v k. ú. Strašnicekonstrukce nástupiště
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnicemost km 180,474 ul. Na Spádu

" pozemky p. č. 2503/72, 2503/74 a 2503/74
v k. ú. Vršovice
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice

most km 181,532

lávka v zastávce Strašnice (km 179,891)
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršoviceoplocení
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Příloha č. 1 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 35/68 ze dne 19. 6. 2026
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ID DS 4897 
IčO 00064581

Váš dopis zn.
Ze dne 
Naše zn. 9985/2026-SŽ-SZF-RC;

S033852/2019 -SŽDC GŘ 031 
6/20

Vyřizuje
Mobil
E-mall

Příloha č. 2 k usnesení Zastupitelstva HMP č. 35/68 ze dne 19. 6. 2026
====== SPRÁVA

ŽELEZNIC

Úplatný převod pozemků p. č. 2503/72 a p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha; 
dále úplatný převod pozemků p. č. 4501/269, p. č. 4501/270, p. č. 4501/272, 
P. C. 4501/274, p. č. 286/3, p. č. 283/2, p. č. 283/4, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 427/26; 
V k. Ú. Strašnice a obci Praha a dále železničních staveb a zařízení po bývalé trati 
nacházejících se na převáděných pozemcích (dále také „Předmětný majetek") - 
ZÁKLADNÍ PODMÍNKY PRODEJE (TZV. „TECHNICKÉ PODMÍNKY“) - Příloha 2 
dopisu čj. 136 79/2 025-SŽ-SŽF-RČ ze dne 25. srpna 2025, aktualizace k 23. září 2025, 
aktualizace k11. květnu 2026

Magistrát hlavního města Prahy
Mgr. Pavla Dytrychová
ředitelka Odboru majetkových agent
Odděleni realizace majetkových převodů
Mariánské nám. 2/2
110 00 Praha 1

Vážená paní ředitelko,

navazujeme na předchozí komunikaci vrcholového managementu Správy železnic, státní 
organizace (dále jen „Správa železnic") a vrcholných zástupců hlavního města Prahy v záležitosti 
převodu Předmětného majetku, který je ve vlastnictví České republiky v právu hospodarit Správy 
železnic.
Jedná se o projednání přímého prodeje Předmětného majetku z důvodu žádosti hlavního 
mésta Prahy (dále jen „Město") za účelem stavby „Drážni promenáda, Praha 10, 
č. akce 1000059", investorem stavby je společnost Technická správa komunikací hlavniho města 
Prahy, a. s.. Veletržní 1623/24, 170 00 Praha. Předmětný majetek již Město užívá na základ 
Smlouvy o nájmu částí pozemku a výpůjčce objektů č. 6452015320 uzavřené mezi Správou 
železnic a hlavnim městern Praha ze dne 18. 12. 2020, sjednaný účel: příprava a vybudování 
prostor určených k rekreaci a odpočinku „Drážní promenádu“, doba neurčitá, 3měsíční výpovědní 
doba. Pozemky p. č. 286/3, p. č. 283/2, p. č. 283/4, vše v k. ú. Strašnice a obci Praha jsou 
zařazeny do Předmětného majetku z důvodu nepotřebnosti a převoditelnosti.

Žádost Vámi zastupovaného územního samosprávného celku o prodej Předmětného majetku 
v právu hospodařit Správy železnic byla schválena Správní radou Správy železnic - viz dopis 
čj. 20964/2025-SZ-SŽE-RČ ze dne 8. prosince 2025 (v Přloze č. 3) a finálně schválena 
Ministerstvem dopravy ČR - viz dopis čj. 2784/2026-SŽ-SŽF-RČ ze dne 20. února 2026 (v Příloze 
Č.4).

Správa železnic zajistila na náklady Města znalecký posudek na ocenění Předmětného majetku, 
znalecký posudek č. 050402/2025, zpracovatel: Pražská znalecká kancelář, s.r.o., IČ: 489 
10 660, Vinchradská 938/37, Vinohrady 120 00 Praha 2 (vPřiloze č. 5).

Speve žnleznin státni organizace Sidlo: Dláždná 1003/7, 110 uu Praha 1 sŽ Facility
rajsána v nbrhorním rstřiku vedeném Městským IČO: 709 94 234 DIČ: CZ709 94 234 ke Stvanici 656/3
soudem v Praze, 5p sová račka A 4R3R4 sprevazelezniccz 186 00 Praha s
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železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umistění je zobrazeno y Příloze 6 
technických podmínek. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná 
o prvky: 2x návěstidlo; stožáry 175, 176; osvětlovací věže s výložniky 82A, 80A, 
78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A; částečně zde zasahuje stavba mostu (km 181,532), 
6x betonové základy návěstidel (2ks dohledány v rámci místního šetření za účelem 
ocenění - v Příloze č. 9 nejsou zakresleny); kolej o délce 178,8;
drátěný plot - je součástí převodu;
náletové dřeviny, stromy - jsou součástí pozemku a jsou součástí převodu.

Předmětný majetek je ve správě organizační jednotky Správy železnic - Oblastního ředitelstvi 
Praha (dále jen „Správce majetku").
z důvodu časové prodlevy mezi finálním schválením prodeje Předmětného majetku 
Ministerstvem dopravy ČR a dosavadním neprojednáním na straně Města zasíláme aktuální 
informace a aktualizaci Technických podmínek prodeje Předmětného majetku:

• Upozorňujeme na kabelovou trasu SŽT, která vede v pozemku P. Č. 2503/30 
v k. ú. Vršovice a obci Praha v blízkosti pozemku p. č. 2503/72 V k. ú. Vršovice 
a obci Praha.

• Na pozemku p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha se nacházi:
o trvalé porosty - jsou součástí pozemku a jsou součástí převodu;
5 částečně do pozemku zasahuje stavba přemostění - most km 181,532 - 

je součásti převodu.
• Na pozemku p. č. 4501/269 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:

o zeleň - je součástí pozemku a je součástí převodu.
■ Přistup k pczemku p. č. 4501/269 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 

provozované těleso dráhy.

A. Předmětné řizení ve věcl možnosti prodeje Předmětného majetku bylo na úrovni organizační 
jednotky Správy železnic - SŽ Facility, Reglonální pracoviště Střed Odboru obchodnich 
činnosti v Praze (dále jen „Regionální pracoviště") projednáno S následujícím výsledkem 
a niže uvedenými Technickými podmínkami prodeje:
• Předmětný majetek byl vymezen oddělovacím geometrickým plánem C. 5138-93/2025, 

(v Přiloze č. 6) a geometrickým plánem č. 2359-93/2025 (y Příloze č. 8), oba 
vypracované na náklady Města v souladu se stanovisky dotčených organizačnich 
jednotek Správy železnic a předložené Správci majetku, na základě, kterých vznikl 
Předmětný majetek z pozemku p. č. 4501/1 v k. ú. Strašnice a obci Praha a pozemku 
p. č. 2503/30 v k. ú. Vršovice a obci Praha. Správce majetku zajistil zápis geometrických 
plánů č. 2359-93/2025 a č. 5138-93/2025 do evidence katastru nemovitosti na základě 
Územního rozhodnutí pro stavbu „Drážní promenáda”. Dle sdělení investora 
je Územní rozhodnutí, vydané Městskou části Praha 10, odborem stavebním, 
č.j. P10-434231/2022 ze dne 9. 3. 2023 stále platné, neboť došlo k zahájení stavby 
výstavbou stožárů veřejného osvětlení.

• Na pozemku p. č. 2503/72 vk.ú Vršovice a obci Praha se nacházi billboard č. 221076 
a billboard č. 220993 ve vlastnictví společnosti Railreklam spol. sr.o., a to na základé 
Smlouvy o spolupráci v reklamní činnosti a v činnostech souvisejícich č. j. 60074/01-031 
ze dne 17. 12. 2001 ve znění dodatku č.1- 11. Společnost RAILREKLAM, spol. S r. o. 
se zavázala odstranit reklamní zařizení do 10 dnů ode dne zaslání informace o nabytí 
účinnosti Smlouvy Kupujícím, přičemž Kupující se zavazuje po toto období umístění 
reklamního zařízení na Předmétu koupě strpet. Prohlášení společnosti RAILREKLAM, spol. 
sr.o.o odstranění reklamniho zařízení V Příloze č. 15.

• Popls Předmětného majetku je uveden v Přiloze č. 13.
. Na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha se nachází:
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• Na pozemku P. č. 4501/270 V k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:
o železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno vPřiloze

Č 7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná 
o prvky: kolej o délce 257,9 m; 3x hektometrovník (1x byl dohledán dodatečně 
v rámci mistního šetření za účelem ocenění - v Přiloze č. 7 není zakreslen); most 
(km 180,474); stožáry 109 a 110; 11x osvětlovací sloupy; 2x betonové základy 
bývalých objektů čekáren; lávka Strašnice; panelové nástupiště;

o stromy, nálety, zeleň - jsou součásti pozemku a jsou součástí převodu;
c štěrková plocha (na bývalé vlakové zastávce Praha Strašnice) -je součástí pozemku 

a je součásti převodu;
c 2x slunečník (u pozemku p. č. 432 v k. ú. Strašnice a obci Praha), drátěný plot 

(u pozemků p. č. 382/1, p. č. 334 a p. č. 380 v k. ú. Strašnice a obci Praha), 
betonové schody (u pozemků p. č. 434/8 a p. č. 434/6 v k. ú. Strašnice a obci 
Praha). Tato zařízení nenáleží Správě železnic, nejsou součástí převodu.

c osvětlovací lampy, jako součást veřejného osvětlení ulice U trati. Osvětlovací lampy 
nejsou součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 
provozované těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:
o železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze 

č. 7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná 
o prvky: kolej o délce 101,1 m; torzo návěstidla; stožáry 81 a 82; 3x základy 
návěstidel (dohledány v rámci mistního šetření za účelem ocenění - v Příloze 
č. 7 nejsou zakresleny);

o stromy, nálety, zeleň -jsou součástí převodu.
• Přistup k pozemku p. č. 4501/272 vk. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 

provozované těleso dráhy,
• Na pozemku p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:

o železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze 
č. 7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná: kolej o délce 115,8 m; 
stožáry 75 a 76; 1x hektometrovník;

o stromy, nálety, zeleň jako součást pozemku - jsou součásti převodu.
• Přístup k pozemku p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 

provozované těleso dráhy.
• Na pozemku p. č 286/3 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází chodník 

ve vlastnictví hlavního města Prahy a ve správě společnosti Technická správa komunikací 
a.5. Stavba chodníku není součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. Č. 286/3 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 283/2 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází chodník 
ve vlastnictví hlavního města Prahy a ve správě společnosti Technická správa komunikací 
a. s. Stavba chodníku není součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 283/2 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy,

• Na pozemku p. č. 283/4 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zeleň, která 
je součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 283/4 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4513 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zpevněná plocha, která 
je součástí převodu.

• Přistup k pozemku p. č. 4513 V k. Ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy
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- Na pozemku p. č. 4514 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nacházi zpevněná plocha, která 
je součástí převodu.

. přistup k pozemku p.č.4514v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 427/26 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zeleň, která 
je součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 427/26 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 
provozované těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4501/270 vk.ú. Strašnice a obci Praha se nachází most km 180,474 
v ul. Na Spádu, který je součástí převodu. Součástí tohoto mostu je schodiště a opěrná 
zeď v délce schodiště, jsou součástí převodu. Osazený parapet a zábradlí bylo osazeno 
dodatečně, není v majetku Správy železnic, není součástí převodu.

• Na pozemcích p. č. 2503/72, p. č. 2503/73, p. č. 2503/74, vše v k. ú. Vršovice 
a obci Praha se nachází most km 181,532, ktery je součástí převodu. Součástí mostu 
je oplocení na přemostění, které je součástí převodu.

• Betonové základy návěstidel v celkovém počtu 9 ks jsou předmětem převodu 
(6 ks se nacházi na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha, 
3 ks se nachází na pozemku p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice a obci Praha). Byly pořízeny 
v rámci investiční akce Stavební správy západ „Optimalizace traťového úseku Praha 
Hostivař - Praha hl. n. - I. část - žst Praha Hostivař. Stavba byla spolufinancována Ze 
zdroje OPD a doba udržitelnosti v tomto případě uplyne v březnu 2027.

• Upozorňujeme/ že se v zájmových pozemcích mohou vyskytovat inženýrské sítě, které 
nejsou smluvně ošetřeny vKNa dále staré nefunkční rozvodné skřině bez povědomí 
o jejich vlastnictví.

• Stavba „21748 BBP Pitkovická x U Trati, č akce 60392" - stavbou dojde k dotčení 
pozemků p. č. 4501/1 (dle GP se jedná o pozemek p. č. 4501/270) a p. č. 4513 
oba v k. ú. Strašnice. Jedná se o stavbu nového chodníku v prostoru bývalé vlakové 
zastáyky Praha Strašnice. Ke stavbě bylo vydáno Vyjádření č.j. S21748/S-29847/2025- 
sž OŘ PHA-OPS ze dne 09.07.2025. Investorem stavby je společnost Technická správa 
komunikací a. s.. Veletržní 1623/24, 170 00 Praha. Správa železnic ke dni tohoto dopisu 
disponuje Vyrozuměním c zahájení řízení ze dne 24.04.2026 (v Příloze č. 14).

• Pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice a obci Praha je dotčen smlouvou C budoucí 
smlouvě o zřízení věcného břemene, čj. 27747/2020-SŽ-OŘ PHA-OP ze dne 25. 1 1.2020 
(dále jen: „Budoucí smlouva") pro stavbu „11742 Stavební úpravy NTL plynovodů 
U trati. Na spádu a okolí, Praha 10" (dále jen: „Stavba"), jejíž investorem je Pražská 
plynárenská Distribuce, a.s. Správa zeleznic přede dnem uzavření Smlouvy uzavřel 
smlouvu o zřízení věcného břemene (v Příloze č. 16) dle Budoucí smlouvy, přičemž 
snížení hodnoty Předmětu koupě, ke kterému v této souvislosti došlo, nebylo zohledněno 
při určení výše Kupni ceny. Snížení hodnoty ve smyslu předchozí věty je určeno 
jako částka bez DPH, kterou Správa železnic obdržela dle Budoucí smlouvy a činí 70.727,- 
Kč, přičemž tuto částku Správa železnic uhradi Městu do 60 dní ode dne provedeni vkladu 
vlastnického práva v katastru nemovitosti k Předmětu koupě ve prospěch Města.

■ Stavba „Strašnice, Pod Altánem, obnova kNN“- stavbou dojde k dotčení pozemku 
p. č. 4501/270) v k. ú. Strašnice a obci Praha. Investorem stavby je PREdistribuce, a.5.. 
Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 - Smíchov. K povoleni záměru nebo nestavebního 
záměru/činnosti v ochranném pásmu dráhy bylo za Správu železnic vydáno nesouhlasné 
stanovisko (v Přiloze č. 17).

• Stavba „Y 509 Bohdalec, Praha 10 č. akce 100013" - stavbou dochází k dotčení pozemku 
p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha. Investorem je Technická správa komunikaci 
hl. m. Prahy, a.s. Předpoklad realizace praci do konce srpna 2026. Za Správu železnic 
bylo ke stavbě vydáno Vyjádření k realizační dokumentaci záměru/činnosti v ochranném 
pásmu dráhy (v Příloze č. 18). Nájemní smlouva, která bude uzavřena pro dočasný zábor 
stavby na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha, bude převedena na HMP, 
k datu tohoto dopisu Nájemní smlouva neni uzavřena.

• Upozorňujeme, že pozernek p. č. 2503/30 v k. ú. Vršovice a obci Praha spadá pod 
ochranu - památkově chráněné území.
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iste Sl Vědomi nepříznivých účinků provozu dráhy a nebude požadovat po Správě 
železnic realizaci opatření proti témto negativním vlivům,
se zavazujete dodržovat veškeré povinnosti vyplývajici z platných a účinných právních 
předpisů, zejména, nikoli výlučně, zákona č. 266/1994 Sb., o drahách, vyhlášky 
c. 177/1995 Sb., stavebnía technický řád drah, právních předpisů v oblasti 
bezpečnosti na železnici, požární bezpečnosti, ochrany životního prostředí a nakládání 
s odpady atd.,
zajistíte, že nedojde na Předmětném majetku k vytvořeni chráněného venkovního 
prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb ani chráněných vnitřnich prostor 
staveb, které jsou definovány v účinném znění zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně 
veřejného zdraví, u kterých by bylo nutné dodržovat hygienické limity hluku/vibrace.

• Upozorňujeme že pozemky p. č. 4501/1, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 283/2, 
p. Č. 283/4, p. č. 286/3, p. č. 427/26, vše v k. ú. Strašnice a obci Praha spadají pod 
ochranu - památkově chráněné území.

• Předmětný majetek se nacházi v ochranném pásmu dráhy ve smyslu zákona 
Č. 266/1994 Sb., o drahách, ve zněni pozdějších přeďpisů, z tohoto důvodu zejména:

• U Předmětného majetku jsou dle současné evidence v katastru nemovitostí evidována 
omezeni vlastnického práva vedená na výpisu listu vlastnictví č. 2127 
k. ú. Strašnice a obci Praha a výpisu listu vlastnictví č. 1 162 k. ú. Vršovice a obci Praha.

• S nabytim vlastnického práva k Předmětnému majetku Město jako budoucí nabyvatel 
prohlašuje, že v případě nabytí majetku přebere spolu s nabývaným majetkem 
i případné ekologické závazky s timto majetkem spojené, vezme na sebe povinnost 
plynoucí z jejich odstraňování a nebude od prodávajícího požadovat jejich náhradu.

• Veškeré náklady Správy železnic spojené s prodejem Předmětného majetku (zejména 
náklady na zřízení věcných břemen a jiných věcných práv, na pořízení znaleckého 
posudku, na pořízení geometrického plánu atp.) mohou být Městu přeúčtovány a tím 
dány k úhradě, a to i V případě, že prodej nebude v budoucnu realizován z důvodu 
na straně Města.

B. Y ramci majetkoprávního vypořádáni Zajistila Správa železnic znalecký posudek 
č. 050402/2025 (V Příloze č. 5) na ocenění souboru pozemků, staveb, zařizení potřebných 
pro projekt hlavního města Prahy „Drážní promenáda" a sdělujeme, že prodej byl finálně 
Ministerstvem dopravy ČR schvalen za kupní cenu 274 999 000,- Kč bez DPH (slovy: 
dvě stě sedmdesát čtyři miliony devět set devadesát devět tisíc korun českých bez DPH).
Kupni cena je stanovena na základě určení ceny zjištěné (274 844 020,- Kč) 
dle znaleckého posudku, s připočtením nákladů Správy železnic (154 435,- Kč) spojených 
S prodejem Předmětného majetku, přičemž součet obou uvedených částek byl následně 
zaokrouhlen na nejbližši vyšší celé tisice korun českých.
Pro úplnost informace uvádíme, že náklady Správy železnic spojenými s převodem 
zájmového majetku se zde rozumí:

o náklady v podobě znalečného na pořizení znaleckého posudku ve výši: 151 250,- Kč; 
o náklady na ověřeni územniho rozhodnutí včetně nabytí právní moci pro stavbu „Drážní 

promenáda" ve výši 1 185,- Kč;
o obstarání dokladů (LV) ve výši: 2 000,- Kč.
(Poznámka k DPH: nelze vyloučit, že ke kupní ceně Předmětného majetku bude 
připočtena DPH v platné zákonné výši. Rozhodné posouzení případného uplatnění 
a realizace DPH bude provedeno v rámci procesu uzavírání kupní smlouvy, 
a to dle v tu dobu platné a účinné legislativy.)

C. Pro pokračování V projednávání případu prodeje bude rovněž nutné, aby Město dodalo 
následující dokumenty:
• Souhlas svýše v části A. uvedenými základními „technickými podmínkami" prodeje; 

nutno doložit příslušným zápisem ze zasedání zastupitelstva Města (tiskopis k vyplnění 
v Příloze č. 1).
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náměstek ředitele pro realitní činnosti 
sž Facility

Tento dopis čj. 9985/202 6-SŽ-SŽF-RČ v plném rozsahu nahrazuje dopis čj. 13679/2025-SZ- 
SŽF-RČ ze dne 25. srpna 2025 a aktualizaci k 23. září 2025.

• Souhlas s kupní cenou; nutno doložit přislušným zápisem ze zasedáni zastupitelstva 
Města (tiskopis k vypínání v Příloze č. 2).

Prilohy
Friloha c.1-1* Souhlas s technickými podminkari
Fřiloha 2.2 - 1x Souhlas s navrnovanou kupni cerou
Priloha ř. 3 - schvilenc Spravni radou Sprevy železnic dopis C]. 20561/2025-S2-5ŽF-RC ze dne 8. prosince 2025
Přiloha č.4- finálně schvál-n Min sterstver dopravy CR-vz dopis čj. 2784/2026 52 SZFEC ze dne 20. dnora 2026
Priloha e.5- znalecký posudek ne ocenní Předměnéhn majetku, znalecký posudek c. 050402/2025
Friloha c.6-GP č. 5138-93/2025 k. 0. Strasnice
Priloha c. 7 - Priloha kr GP c. 5138-93/2025 k. ú. Strasnice
Pilloha ř.8-GPč. 2359-93/2025 k. ú. Vršovice
Přiloha č. 9 - Pfiloha ke GP č. 2355-93/2025 k. ú. Vršavice
Přiloha č. 10-LVE. 2127 «. u. StraSnice
Priloha č.11-LVč. 1162 k. ú. Vršavice
Přiloha č.12 LV pozcmek p. c. 4501/2/0 k u, Strasnice
Priloha c. 13 Popis predmetného majetku
Prilcha c. 14 - Stavbe „21718 BBP Pitkovicka X U Trat, Č akce 50392 - Vyrozumén II U caliajeni r zeni 2e dne 24.04-2020
Pilloha č. 15 - Prohloieni spolecnost Roiirckiam spol. s.o
Piiloha č. 16 - Stavbe „11742 Stavehni úpravy NTL plynovodů U trat. Na spádu a okoli, Frana 10° - Smlouva E ziizeni véoného htemane - 
služebnost 3411_2026 - Smlouve PPD a.s.
Priloha č.1/- Stavba „Strašnice, Pod Altánem, obnova kNN" nesouldasne staiovisko k povoleni zamru
Prilaha c. 18 - Stavbe „Y 509 Bondalec, Prahe 10 č. akte 100013" Vyjádeni k realbafni dokumentaci zóměru/Č innosti Y ocnrannem pásmL 
dráhy
Přilche č.19- Vyjédreni TSK
Přilnhn č. 20 - koncept kupri smlouvy



Důvodová zpráva 
(Společná zpráva pro usnesení Rady HMP a Zastupitelstva HMP) 

 
Popis případu: 
Na základě usnesení Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 22/2 ze dne 27.3.2025 odbor majetkových 
agend Magistrátu hl. m. Prahy předkládá návrh na úplatné nabytí pozemků a železničních 
staveb a zařízení nacházejících se na nabývaných pozemcích v trase budoucí Drážní 
promenády a liniového parku Vršovice - Strašnice. 
 
Jde o úplatné nabytí pozemků, železničních staveb a zařízení nacházejících se na nabývaných 
pozemcích v trase bývalé železniční trati, a to ve vymezených bezkonfliktních úsecích 
potřebných pro stavbu hl. m. Prahy „Drážní promenáda, Praha 10, č. akce 1000059“ (dále 
„Drážní promenáda“), tj. úseků, na kterých tato stavba není plošně v kolizi se stavbou 
vysokorychlostní tratě (VRT), jejíž investorem je Správa železnic, státní organizace (dále 
„Správa železnic“). Na stavbu Drážní promenády bylo vydáno rozhodnutí o umístění stavby 
č.j. P10-434231/2022 ze dne 9.3.2023, právní moci nabylo dne 13.4.2023. Nabývané původní 
železniční stavby a zařízení (již pouze v rozsahu požadovaném hl. m. Prahou) budou využity 
v rámci stavby Drážní promenády jako autentické industriální prvky připomínající zrušenou 
železniční trať.  
 

Část nabývaného majetku užívá hl. m. Praha na základě Smlouvy o nájmu částí pozemků           
a výpůjčce objektů č. NAP/35/04/010526/2020, uzavřené mezi Správou železnic a hlavním 
městem Praha dne 18. 12. 2020. Majetek je předán do operativní správy společnosti 
Technická správa komunikací hl. m. Prahy, a.s. (dále jen „TSK“). Po realizaci převodu bude 
uvedená nájemní smlouva zrevidována a upraven její rozsah tak, aby odpovídal aktuální 
situaci.  

Pozemky parc. č. 286/3, parc. č. 283/2 a parc. č. 283/4 v katastrálním území Strašnice jsou 
zařazeny do navrhovaného převodu z důvodu jejich nepotřebnosti a převoditelnosti ze strany 
Správy železnic, státní organizace ačkoli nejsou bezprostředně stavbou Drážní promenády 
dotčeny.  

Souhrnné podmínky převodu byly Správou železnic zaslány hl. m. Praze dne 11. 5. 2026              

pod č. j. 9985/2026-SŽ-SŽF-RČ označené jako „Příloha 2 dopisu č. j. 13679/2025-SŽ-SŽF-RČ 

ze dne 25. srpna 2025, aktualizace k 23. září 2025, aktualizace k 11. květnu 2026“, přičemž 

jak je v dopise uvedeno, tento dopis č. j. 9985/2026-SŽ-SŽF-RČ v plném rozsahu nahrazuje  

dopisy Správy železnic č. j. „13679/2025-SŽ-SŽF-RČ ze dne 25. srpna 2025 a aktualizaci            

k 23. září 2025“. Proto je přílohou TISKu pouze dopis s podmínkami převodu ze dne 

11.5.2026. 

Jde o úplatné nabytí pozemků 
parc. č. 283/2 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 4 m2 
parc. č. 283/4 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 25 m2 
parc. č. 286/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 137 m2 
parc. č. 427/26 (ostatní plocha, dráha) o výměře 75 m2 
parc. č. 4501/269 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 162 m2 

parc. č. 4501/270 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 24251 m2 
parc. č. 4501/272 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 12430 m2 
parc. č. 4501/274 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 2317 m2 

parc. č. 4513 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2 
parc. č. 4514 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2, vše v katastrálním území Strašnice, 
obec Praha, zapsaných v KN na LV 2127,  
 
parc. č. 2503/72 (ostatní plocha, dráha) o výměře 19443 m2 



parc. č. 2503/74 (ostatní plocha, dráha) o výměře 177 m2, vše v katastrálním území Vršovice, 
obec Praha, zapsaných v KN na LV 1162, 
 
železničních staveb a zařízení nacházejících se na převáděných pozemcích, konkr. dále 
v textu specifikovaných,  
vše z vlastnictví ČR – právo hospodařit s majetkem státu pro Správu železnic, státní 
organizace, IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 – Nové Město.  
 
Popis pozemků a železničních staveb a zařízení: 
katastrální území Strašnice 
Pozemek parc. č. 283/2 - jedná se o pozemek sloužící jako místní komunikace III. třídy 
Strančická, která je ve vlastnictví hl. m. Prahy a je ve správě TSK. Pozemek je převážně 
rovinný, zpevněný se zámkovou dlažbou, sloužící jako chodník podél této komunikace. 
 
Pozemek parc. č. 283/4 - jedná se o pozemek sloužící jako izolační zeleň při bývalé železniční 
zastávce Strašnice. Pozemek je mírně svažitý, porostlý náletovými dřevinami a zatravněný. 
 
Pozemek parc. č. 286/3 – jedná se o pozemek sloužící jako místní komunikace III. třídy 
Petrovická, která je ve vlastnictví hl. m. Prahy a je ve správě TSK. Pozemek je převážně 
rovinný, zpevněný s asfaltovým povrchem a s kamennou dlažbou, sloužící jako chodník                
a vozovka této komunikace. 
 
Pozemek parc. č. 427/26 – jedná se o pozemek sloužící jako izolační zeleň a bývalá 
železniční trať č. 220/221 (Praha – České Budějovice), již bez kolejí a k drážní dopravě 
nevyužíván. Pozemek je mírně svažitý, porostlý náletovými dřevinami a zatravněný. 
 
Pozemek parc. č. 4501/269 – jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), již bez kolejí a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je svažitý, porostlý 
náletovými dřevinami a zatravněný. 
 
Pozemek parc. č. 4501/270 - jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), převážně bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního 
spodku a svršku) a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně 
svažitý, v části porostlý náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati 
(kamenné lože). Na pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou 
předmětem převodu (železniční spodek, železniční svršek, most km 180,474 včetně 
přilehlého schodiště a opěrné zdi (předmětem převodu nejsou objekty mostu - osazený 
parapet a zábradlí, které nejsou ve vlastnictví Správy železnic), stožáry 110, 109, osvětlení, 
konstrukce původního nástupiště železniční zastávky Strašnice, základy čekáren, lávka 
k zastávce km 179,891 včetně schodiště, hektometrovníky). Na pozemku se nachází dva 
slunečníky, drátěný plot a betonové schody, které nejsou ve vlastnictví Správy železnic                  
a nejsou předmětem převodu. Jejich umístění na pozemku bude řešeno po převodu pozemku 
do vlastnictví hl. m. Prahy. Dále se na pozemku nachází lampy veřejného osvětlení                        
ve vlastnictví hl. m. Prahy. 
 
Pozemek parc. č. 4501/272 – jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), již převážně bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního 
spodku a svršku) a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně 
svažitý, v části porostlý náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati 
(kamenné lože). Na pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou 
předmětem převodu (železniční spodek, železniční svršek, stožáry 81, 82, základy tří 
návěstidel, torzo návěstidla). 
 
Pozemek parc. č. 4501/274 – jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), již převážně bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního 



spodku a svršku) a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně 
svažitý, v části porostlý náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati 
(kamenné lože). Na pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou 
předmětem ocenění (železniční spodek, železniční svršek, stožáry 75, 76, 
hektometrovníky). 
 
Pozemky parc. č. 4513 a parc. č. 4514 - jedná se o pozemky situované v prostorách bývalé 
železniční zastávky Strašnice a sloužili jako část nástupiště a čekárny. Pozemky jsou rovinné, 
převážně zpevněné se štěrkovým povrchem. 
 
Dále jsou předmětem nabytí stavby a zařízení nacházející se na nabývaných pozemcích. 
Jedná se o železniční spodek, železniční svršek, most km 180,474, vč. přilehlého 
schodiště a opěrné zdi, stožáry 110, 109, 81, 82, 75, 76, osvětlení, konstrukce původního 
nástupiště železniční zastávky Strašnice, základy čekáren, lávka k zastávce km 179,891, 
včetně schodiště, základy návěstidel, hektometrovníky. 
 
katastrální území Vršovice 
Pozemek parc. č. 2503/72 – jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), již převážně bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního 
spodku a svršku) a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně 
svažitý, v části porostlý náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati 
(kamenné lože). Na pozemku se nacházejí mimo jiné i části staveb a zařízení, které jsou 
předmětem převodu (železniční spodek, železniční svršek, most km 181,532 vč. oplocení, 
stožáry 175 a 176, osvětlovací věže s výložníky 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A, 
návěstidla, základy šesti návěstidel, drátěný plot, hektometrovníky). Na tomto pozemku 
se dále nacházejí billboardy č. 221076 a č. 220993 ve vlastnictví společnosti RAILREKLAM, 
spol. s r. o., IČO: 17047234, se sídlem Na Strži 2097/63, 140 00 Praha 4, a to na základě 
Smlouvy o spolupráci v reklamní činnosti a v činnostech souvisejících č. j. 60074/01-O31                
ze dne 17. 12. 2001 ve znění dodatku č. 1 – 10. Ze strany SŽ bylo v rámci projednávání návrhu 
kupní smlouvy předloženo jednostranné písemné prohlášení společnosti RAILREKLAM, spol. 
s r. o. ze dne 28.11.2025, kterým se tato společnost zavázala odstranit reklamní zařízení                 
do 10 dnů ode dne zaslání informace o nabytí účinnosti kupní smlouvy. Smlouva o spolupráci 
v reklamní činnosti a v činnostech souvisejících ze dne 17. 12. 2001 ve znění dodatku č. 1 – 
10 je zveřejněna v registru smluv. S ohledem na to, že dodatkem č. 8 bylo dáno úplné znění 
smlouvy, současná práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající jsou v praxi dány dodatkem 
č. 8 – 10, které jsou k dispozici na níže uvedených odkazech: 
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/7590023?backlink=7hega (zejména dodatek č. 8 a 9)  
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/14991859?backlink=bwrl0 (dodatek č. 10). 
 
Pozemek parc. č. 2503/74 – jedná se o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha – 
České Budějovice), již bez kolejí, který je k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je svažitý, 
porostlý náletovými dřevinami a zatravněný; na část pozemku zasahuje most km 181,532 vč. 
oplocení, který je součástí převodu. 
 
Finanční kompenzace za zatížení pozemku parc.č. 4501/270 služebností po ocenění 
pozemku znaleckým posudkem: 
Stavbou „11742 Stavební úpravy NTL plynovodů U trati, Na spádu a okolí, Praha 10“ došlo 

k dotčení pozemku parc. č. 4501/270 v katastrálním území Strašnice. Investorem stavby  

byla Pražská plynárenská Distribuce, a.s., U Plynárny 500, 145 08 Praha 4. Stavba  

po ocenění pozemku byla majetkoprávně vypořádána formou zřízení služebnosti, přičemž 

snížení hodnoty pozemku parc. č. 4501/270 v katastrálním území Strašnice, ke kterému v této 

souvislosti došlo, nebylo zohledněno při určení výše kupní ceny. Správa železnic v rámci 

úhrady vypořádání věcného břemene, který se týká pozemku parc. č. 4501/270 v katastrálním 

území Strašnice obdržela od Pražské plynárenské Distribuce, a.s., částku ve výši 70 727 Kč, 

přičemž tuto částku Správa železnic uhradí hl. m. Praze na účet 149024-0005157998/6000, 

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/7590023?backlink=7hega
https://smlouvy.gov.cz/smlouva/14991859?backlink=bwrl0


VS: 0683260099, mimo finanční vypořádání za úplatné nabytí pozemků do 60 dní ode dne 

provedení vkladu vlastnického práva v katastru nemovitostí k převáděným nemovitostem.  

Vyjádření k povolení záměru nebo nestavebního záměru/činnosti v ochranném pásmu 
dráhy ze strany Správy železnic na převáděných pozemcích: 

 Stavba „21748 BBP Pitkovická x U Trati, č akce 60392“ – stavbou dojde k dotčení 
pozemků parc. č. 4501/270 a parc. č. 4513 v katastrálním území Strašnice. Jedná se o stavbu 
nového chodníku v prostoru bývalé vlakové zastávky Praha Strašnice.  Ke stavbě bylo vydáno 
Vyjádření č.j. S21748/S-29847/2025-SŽ-OŘ PHA-OPS ze dne 09.07.2025. Investorem stavby 
je společnost Technická správa komunikací a. s., se sídlem Veletržní 1623/24, 170 00 Praha. 
Bez potřeby majetkového vypořádání po převodu pozemku do vlastnictví hl. m. Prahy. Správa 
železnic doložila vyrozumění stavebního odboru MČ Praha 10 o zahájení řízení ve věci 
povolení tohoto záměru. 

 Stavba „Strašnice, Pod Altánem, obnova kNN“– stavbou dojde k dotčení pozemku 
parc. č.  4501/270 v katastrálním území Strašnice. Jedná se o výměnu kabelového vedení NN 
ve stávající trase. Investorem stavby je PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 
5 – Smíchov. Bez potřeby majetkového vypořádání po převodu pozemku do vlastnictví              
hl. m. Prahy. Bylo vydáno nesouhlasné stanovisko z důvodu kolize s vysokou rozpracovaností 
převodu pozemků do vlastnictví hl. m. Prahy.  

 Stavba „Y 509 Bohdalec, Praha 10 č. akce 100013" – stavbou dochází k dotčení 

pozemku parc. č. 2503/72 v katastrálním území Vršovice. Investorem je Technická správa 

komunikací hlavního města Prahy, a.s., se sídlem Veletržní 1623/24, 170 00 Praha. Za Správu 

železnic bylo ke stavbě vydáno Vyjádření k realizační dokumentaci záměru/činnosti 

v ochranném pásmu dráhy. Nájemní smlouva, kterou Správa železnic požaduje uzavřít          

pro dočasný zábor stavby na pozemku parc. č.  2503/72 v katastrálním území Vršovice bude, 

v případě, že ještě bude stavba probíhat (předpokládá se konec stavby 8/2026) převedena   

na hl. m. Prahu. Ke dni zaslání technických podmínek převodu hl. m. Praze 11. 5. 2026 

uzavřena nájemní smlouva ještě nebyla.  

 
Funkční využití dle ÚP: 
katastrální území Strašnice 
parc. č. 283/2 – OV (všeobecně obytné) 
parc. č. 283/4 – OV (všeobecně obytné), DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní 
terminály), ZMK (zeleň městská a krajinná) 
parc. č. 286/3 – OV (všeobecně obytné), OB (čistě obytné) 
parc. č. 427/26 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), ZMK (zeleň 
městská a krajinná) 
parc. č. 4501/269 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), S2 (sběrné 
komunikace městského významu), ZVO (ostatní) 

parc. č. 4501/270 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), OV 
(všeobecně obytné), OB (čistě obytné), ZMK (zeleň městská a krajinná) 
parc. č. 4501/272 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), S4 (ostatní 
dopravně významné komunikace), SV (všeobecně smíšené), VN (nerušící výroby a služeb), 
ZP (parky, historické zahrady a hřbitovy); územní rezerva: ZMK (zeleň městská a krajinná), SV 
(všeobecně smíšené), VN-E (nerušící výroby a služeb), ZP (parky, historické zahrady a 
hřbitovy)  
parc. č. 4501/274 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), VN (nerušící 
výroby a služeb); územní rezerva: VN-E (nerušící výroby a služeb)  
parc. č. 4513, parc. č. 4514 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály); 
územní rezerva: ZMK (zeleň městská a krajinná) 
 
katastrální území Vršovice 



parc. č. 2503/72 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), IZ (izolační 
zeleň), S4 (ostatní dopravně významné komunikace), SV (všeobecně smíšené) 
parc. č. 2503/74 - DZ (tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály), S2 (sběrné 
komunikace městského významu) 
Cena: 
Dle cenové mapy 2026:  
Pozemek parc. č. 286/3 v katastrálním území Strašnice – 14 810 Kč/m2 
ostatní pozemky – N (neoceněno) 
 
Znalecký posudek č. 050402/2025 na určení obvyklé a administrativní ceny zpracovala 
Pražská znalecká kancelář, s.r.o., IČO: 48910660, se sídlem Vinohradská 938/37, 120 00 
Praha 2 – Vinohrady, zapsaná v seznamu znalců vedeném Ministerstva spravedlnosti ČR            
pro obor Ekonomika, odvětví Oceňování nemovitých věcí, podle stavu ke dni 8.7.2025:  
 

A) Tržní hodnota: 
 
LV č. 2127 k.ú. Strašnice 
Stavby  
Železniční spodek na parc. č. 4501/270                                     1 294 171,08 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/270                                         688 499,07 Kč 
Železniční spodek na parc. č. 4501/272                                        507 331,12 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/272                                         269 900,18 Kč 
Železniční spodek na parc. č. 4501/274                                        581 097,37 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/274                                         309 143,83 Kč 
Most na km 180,474, ul. Na Spádu                                               394 880,88 Kč 
Schodiště u mostu km 180,474                                                       24 931,58 Kč 
Opěrná zeď u mostu km 180,474                                                      9 609,05 Kč 
Stožáry 110, 109                                                                              30 374,78 Kč 
Stožáry 81, 82                                                                                  30 374,78 Kč 
Stožáry 75, 76                                                                                  30 374,78 Kč 
Osvětlení                                                                                          91 124,35 Kč 
Konstrukce nástupiště                                                                 1 264 548,90 Kč 
Základy čekárny                                                                             170 544,69 Kč 
Lávka k zastávce Strašnice km 179,891                                        462 136,28 Kč 
Základy návěstidel                                                                              2 798,00 Kč 
Torzo návěstidla                                                                                     383,06 Kč 
Hektometrovníky                                                                                 3 327,20 Kč 
                                                                                             ---------------------------    
Věcná hodnota staveb - celkem:                                                   6 165 550,98 Kč 
Hodnota pozemků 
Parc. č. 4501/269                                                                               323 676,00 Kč 
Parc. č. 4501/270                                                                          48 453 498,00 Kč 
Parc. č. 4501/272                                                                          24 835 140,00 Kč 
Parc. č. 4501/274                                                                            4 629 366,00 Kč 
Parc. č. 283/2                                                                                         8 792,00 Kč 
Parc. č. 283/4                                                                                       49 950,00 Kč 
Parc. č. 286/3                                                                                     301 126,00 Kč 
Parc. č. 427/26                                                                                   149 850,00 Kč 
Parc. č. 4513                                                                                      143 856,00 Kč 
Parc. č. 4514                                                                                      143 856,00 Kč 
                                                                                               --------------------------- 
Pozemky v k.ú. Strašnice                                                               79 039 110,00 Kč 
 
LV č. 1162 k.ú. Vršovice 
Stavby 



Návěstidla                                                                                                919,35 Kč 
Stožáry 175 a 176                                                                               30 374,78 Kč 
Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A             165 680,64 Kč 
Základy návěstidel                                                                                5 596,00 Kč 
Železniční spodek na parc. č. 2503/72                                             897 238,43 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 2503/72                                               477 330,88 Kč 
Drátěný plot                                                                                         18 212,59 Kč 
Most km 181,532 Slávie                                                                 1 521 815,56 Kč 
Hektometrovníky                                                                                   1 109,07 Kč 
                                                                                                       ----------------------- 
Věcná hodnota staveb - celkem:                                                    3 118 277,30 Kč 
 
Hodnota pozemků 
Parc. č. 2503/72                                                                             38 847 114,00 Kč 
Parc. č. 2503/74                                                                                  353 646,00 Kč 
                                                                                                        ------------------------ 
Pozemky v katastrálním území Vršovice                                        39 200 760,00 Kč 
 
 
Výsledná tržní hodnota – celkem 
Celkem tržní hodnota majetku celkem                                                    127 523 698,00 Kč 
Celkem tržní hodnota majetku celkem po rámcovém zaokrouhlení:      127 523 700,00 Kč 
 

B) Zjištěná cena: 
 
LV č. 2127 k.ú. Strašnice 
Železniční spodek na parc. č. 4501/270                                         776 502,65 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/270                                          413 099,44 Kč 
Železniční spodek na parc. č. 4501/272                                         304 398,67 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/272                                           161 940,11 Kč 
Železniční spodek na parc. č. 4501/274                                          348 658,42 Kč 
Železniční svršek na parc. č. 4501/274                                           185 486,30 Kč 
Most na km 180,474, ul. Na Spádu                                                 236 928,53 Kč 
Schodiště u mostu km 180,474                                                         14 958,95 Kč 
Opěrná zeď u mostu km 180,474                                                        5 765,43 Kč 
Stožáry 110, 109                                                                                18 224,87 Kč 
Stožáry 81, 82                                                                                    18 224,87 Kč 
Stožáry 75, 76                                                                                    18 224,87 Kč 
Osvětlení                                                                                            54 674,61 Kč 
Konstrukce nástupiště                                                                      758 729,34 Kč 
Základy čekárny                                                                               102 326,81 Kč 
Lávka k zastávce Strašnice km 179,891                                          277 281,77 Kč 
Základy návěstidel                                                                                1 678,80 Kč 
Torzo návěstidla                                                                                       229,84 Kč 
Hektometrovníky                                                                                  1 996,32 Kč 
Pozemek parc č. 4501/269                                                               576 604,98 Kč 
Pozemek parc č. 4501/270                                                          86 316 341,79 Kč 
Pozemek parc č. 4501/272                                                          44 241 974,70 Kč 
Pozemek parc č. 4501/274                                                            8 246 874,93 Kč 
Pozemek parc č. 283/2                                                                       15 254,12 Kč 
Pozemek parc č. 283/4                                                                       88 982,25 Kč 
Pozemek parc č. 286/3                                                                     522 453,61 Kč 
Pozemek parc č. 427/26                                                                   266 946,75 Kč 
Pozemek parc č. 4513                                                                      256 268,88 Kč 
Pozemek parc č. 4514                                                                      256 268,88 Kč 



Trvalé porosty na pozemcích parc č. 4501/269, 4501/270,  
4501/272, 4501/274, 283/4, 427/26                                                  679 412,14 Kč 
                                                                                                   ------------------------- 
Ocenění                                                                                       145 166 713,63 Kč 
Věcné břemeno kabelového vedení na parc č. 4501/269                   -21 355,70 Kč 
  
Cena zjištěná po odečtení břemen a závad                                 145 145 357,93 Kč 
 
LV č. 1162 k.ú. Vršovice 
Návěstidla                                                                                                   551,61 Kč 
Stožáry 175 a 176                                                                                  18 224,87 Kč 
Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A                  99 408,38 Kč 
Základy návěstidel                                                                                    3 357,60 Kč 
Železniční spodek na parc č. 2503/72                                                  538 343,06 Kč 
Železniční svršek na parc č. 2503/72                                                   286 398,53 Kč 
Drátěný plot                                                                                            10 927,55 Kč 
Most km 181,532 Slávie                                                                       913 089,34 Kč 
Hektometrovníky                                                                                          665,44 Kč 
Pozemek parc č. 2503/72                                                              126 582 096,06 Kč 
Pozemek parc č. 2503/74                                                                  1 152 344,34 Kč 
Trvalé porosty na pozemcích parc č. 2503/72 a 2503/74                     228 350,14 Kč 
                                                                                                    ------------------------------ 
Ocenění                                                                                         129 833 756,92 Kč 
 
Věcné břemeno kabelového vedení na parc č. 2503/72                       -76 497,50 Kč 
Věcné břemeno kabelového vedení na parc č. 2503/74                       -58 593,80 Kč 
                                                                                                      ------------------------------ 
Věcná břemena a závady váznoucí na majetku - celkem:                 - 135 091,30 Kč 
 
Cena zjištěná po odečtení břemen a závad                                   129 698 665,62 Kč 
 
 
Cena zjištěná - celkem:                                                                  274 844 023,55 Kč 
Cena zjištěná po zaokrouhlení dle § 50:                                        274 844 020,00 Kč 
 
Na základě znaleckého posudku Správa železnic, v souladu se svými zákonnými povinnostmi, 
kdy při úplatném převodu je povinna stanovit kupní cenu jako cenu vyšší z ceny zjištěné              
či ceny obvyklé/tržní hodnoty stanovené znaleckým posudkem, s připočtením nákladů 
spojených s prodejem (154 435 Kč), stanovila navrženou kupní cenu na základě ceny 
zjištěné dle znaleckého posudku (274 844 020 Kč) po zaokrouhlení v celkové výši                
274 999 000 Kč bez DPH (slovy: dvě stě sedmdesát čtyři milionů devět set devadesát devět 
tisíc korun českých), tj. ve výši 332 443 950,82 Kč s DPH, z čehož DPH činí 57 444 950,82 
Kč.  
 
Náklady Správy železnic, státní organizace spojených s převodem jsou: 
1. náklady v podobě znalečného na pořízení ZP ve výši: 151 250 Kč; 
2. náklady na ověření územního rozhodnutí, vč. nabytí právní moci pro stavbu „Drážní 

promenáda“ ve výši 1 185 Kč; 
3. obstarání dokladů (LV) ve výši: 2 000 Kč. 
  
 
Správě železnic kupní cenu ve výši 274 999 000 Kč bez DPH schválilo Ministerstvo dopravy 
ČR s tím, že může dojít o navýšení ceny o zákonné DPH. 
 



Kupní cena ve výši 332 443 950,82 Kč, vč. DPH bude uhrazena z rozpočtu na rok 2026 

z investiční akce č. 0045184 – Výkupy pozemků, budov a staveb – HOM takto: 

- nabytí výše uvedeného majetku do vlastnictví HMP bude financováno z investiční akce                  
č. 45184 – Výkupy pozemků, budov a staveb – HOM, ORJ 0883, ORG 0045184, OdPa 3639. 
Z celkové částky 332 443 950,82 Kč bude hrazeno z Pol. 6121 (Stavby) 6 552 031 Kč                          
a z Pol. 6130 (Pozemky) 325 891 919,82 Kč.  
 
Správa železnic v rámci úhrady vypořádání věcného břemene, který se týká pozemku parc. č. 
4501/270 v katastrálním území Strašnice uhradí hl. m. Praze částku ve výši 70 727 Kč na účet 
149024-0005157998/6000. 
 
Věcná břemena: 
U pozemků parc. č. 2503/74 a parc. č. 2503/72 v katastrálním území Vršovice a pozemku   
parc. č. 4501/269 v katastrálním území Strašnice je evidováno omezení vlastnického práva 
pod V-21779/2016-101, vedeným na výpisu listu vlastnictví č. 1162 katastrálním území 
Vršovice, resp. č. 2127 katastrálním území Strašnice. V převáděných pozemcích se mohou 
vyskytovat inženýrské sítě cizích subjektů z doby, kdy k těmto vedením vznikala zákonná 
věcná břemena, která se nezapisovala do evidence nemovitostí či katastru nemovitostí. 
 
Koncept kupní smlouvy: 
Koncept kupní smlouvy je zpracován protistranou a neumožňuje větší zásahy do jejího znění. 
Zveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí Správa železnic. 
 
Budoucí správa pozemků a objektů: 
Technická správa komunikací hl. m. Prahy, a.s. 
 
Výbor pro správu majetku ZHMP: 
Návrh úplatného nabytí byl Výborem pro správu majetku ZHMP schválen usnesením T-VSM-
0803 dne 9.10.2025 pod bodem č. 29.  
 

Přílohy:  

1. snímky mapy KN 
2. ortofotomapy 
3. územní plán 
4. cenová mapa 
5. výpisy z KN 
6. zápis z jednání mezi zástupci Správy železnic a hl. m. Prahy ze dne 10.1.2025  
7. usnesení Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 22/2 ze dne 27.3.2025 
8. rozhodnutí o umístění stavby č.j. P10-434231/2022 ze dne 9.3.2023 (pro rozsáhlost 

dokumentu pouze str. 1-2), vč. sdělení o nabytí právní moci 
9. nájemní smlouva č. NAP/35/04/010526/2020 
10. nabídkový dopis Správy železnic, státní organizace ze dne 11.5.2026 
11. tabulka cen převáděných pozemků a staveb se zohledněním DPH   
12. zápis z 26. jednání Výboru pro správu majetku ZHMP ze dne 9.10.2025 (pouze str.1-2 a 

12-13) 
13. e-mail TSK HMP a.s. ze dne 17.4.2026 ohledně budoucí správy nabývaných pozemků 
14. e-mail Správy železnic ze dne 23.1.2026 – rozpočet úhrady fin. kompenzace za zřízení 

věcného břemene  
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Pozemek není součástí cenové mapy stavebních pozemků.

1.1.2026 Vytištěno dne: 24.04.2026

Gl

Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2026

1 0

Katastrální území
Název:

Cena 2026
Mapový list:
Cena:
Skupina:

Parcela
Číslo parcely:

I

Zobrazené údaje mají informativní charakter a při zjišťování cen stavebních pozemků je nutné postupovat 
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:
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Katastrální území
Název: Strašnice

286/3

Cena 2026
61

Skupina: 4301

1.1.2026 Vytištěno dne: 08.01.2026

PRA HA
PRA GUE
PRA GA
PRA G

> 218/1
2.-57

Mapový list:
Cena:

Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2026

/)

265 . /
264/1o
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<320/2
. *1322/2/

.512 -

Parcela
Číslo parcely:

j ‘g /285/1262

281 /
< //280

Zobrazené údaje mají informativní charakter a při zjišťováni cen stavebních pozemků je nutné postupovat 
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:
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Strašnice

Pozemek není součástí cenové mapy stavebních pozemků.

1.1.2026 Vytištěno dne: 24.04.2026

unuul

Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2026

Katastrální území
Název:

Cena 2026
Mapový list:
Cena:
Skupina:

/{

Parcela
Číslo parcely:

[

Zobrazené údaje mají informativní charakter a při zjišťování cen stavebních pozemků je nutné postupovat 
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:
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Pozemek není součástí cenové mapy stavebních pozemků.

1.1.2026 Vytištěno dne: 24.04.2026

Hlavní město Praha
Cenová mapa stavebních pozemků pro rok 2026

URA HA
PRA GUI
PRA GA
PRA G

Katastrální území
Název:

)

Cena 2026
Mapový list:
Cena:
Skupina:

0
O

Parcela
Číslo parcely:

-Prah

Zobrazené údaje mají informativní charakter a při zjišťování cen stavebních pozemků je nutné postupovat 
dle vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění platném k datu, ke kterému se cena 
zjišťuje. Účinnost vyhlášky č. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapě stavebních pozemků, ve znění pozdějších předpisů:
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Vyhotoveno bezúplatně dálkovým přístupem pro účel: Správa majetku, č.j.: CJ-260514080222 pro HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
Okres:

jedné číselné řadě

Identifikátor Podíl

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

283/2

283/4 25 ostatní plocha

286/3 137 ostatní plocha

4501/270 24251 ostatní plocha jiná plocha

4501/272 12430 ostatní plocha jiná plocha

4501/274 2317 ostatní plocha jiná plocha

4513 72 ostatní plocha jiná plocha

4514 72 ostatní plocha jiná plocha

V-21779/2016-101

75 ostatní plocha
162 ostatní plocha

427/26 
4501/269 památkově chráněné 

území
chráněná značka 
geodetického bodu, 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

Způsob využití 
ostatní 
komunikace 
ostatní 
komunikace 
ostatní 
komunikace 
dráha 
jiná plocha

Právo hospodařit s majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, 
Nové Město, 11000 Praha 1

Výměra[m2] Druh pozemku
4 ostatní plocha

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 11.05.2026 00:00:00

Kat.území: 731943 Strašnice

Způsob ochrany 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

Obec: 554782 Praha

V kat. území j sou pozemky vedeny v

A Vlastník, jiný oprávněný
Vlastnické právo

Česká republika

List vlastnictví: 2127

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů 

Typ vztahu

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení 
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 3280-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000 
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/269

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

B1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B - Bez zápisu

B Nemovitosti
Pozemky 

Parcela

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 

strana 1



Okres:

Typ vztahu

Pořadí k 31.03.2016 08:14

V-12983/2026-101
Pořadí k 25.02.2026 13:20

Listina

00000001-001

Právní účinky zápisu k

00000001-001

Z-13730/2005-101
RČ/IČO: 70994234

Z-25934/2019-101
RČ/IČO: 70994234

Z-7890/2005-101
RČ/IČO: 70994234

V-53033/2016-101
RČ/IČO: 00000001-001 

70994234

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 11.05.2026 00:00:00

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové 
Město, 11000 Praha 1
Česká republika,

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové 
Město, 11000 Praha 1

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1
Česká republika,

Kat.území: 731943 Strašnice

Plomby a upozornění - Bez zápisu

o Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu ze dne 26.07.2016. Právní účinky zápisu 
k okamžiku 26.07.2016 14:44:58. Zápis proveden dne 06.10.2016.

Pro: Česká republika,
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 27.06.2019. 
okamžiku 31.07.2019 10:17:11. Zápis proveden dne 06.08.2019.

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 20.08.2003.

Obec: 554782 Praha

List vlastnictví: 2127

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení
dle čl. II. Smlouvy v rozsahu GP č. 5199-153/2025

Oprávnění pro
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., U plynárny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RČ/IČO: 21031088

Povinnost k
Parcela: 4501/270

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č. smi. 27/2026 (3411/2026-SŽ-OŘ 
PHA-OP) ze dne 16.02.2026. Právní účinky zápisu k okamžiku 25.02.2026 
13:20:09. Zápis proveden dne 19.03.2026.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR 
Katastrální úřad pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

strana 2

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Česká republika, 00000001-001

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

F Vztah bonítovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisu



Okres:

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 11.05.2026 00:00:00

Kat.území: 731943 Strašnice
Obec: 554782 Praha

List vlastnictví: 2127

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobni údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splněni podmínek obecného nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Vyhotoveno: 14.05.2026 10:02:22

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

strana 3

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

https://cuzk.gov.cz/


Vyhotoveno bezúplatně dálkovým přístupem pro účel: Správa majetku, čj.: CJ-260514080512 pro HLAVNI MĚSTO PRAHA
Okres:

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

identifikátor Podíl

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

2503/72

2503/74 177 ostatní plocha dráha

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

Způsob využití 
dráha

Výměra[m2] Druh pozemku
19443 ostatní plocha

Právo hospodařit s majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, 
Nové Město, 11000 Praha 1

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 11.05.2026 00:00:00

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení 
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 1321-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000 
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/74

Kat.území: 732257 Vršovice

A Vlastník, jiný oprávněný
Vlastnické právo

Česká republika

Obec: 554782 Praha

List vlastnictví: 1162

Způsob ochrany 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů 

Typ vztahu

B1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v části B - Bez zápisu

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 1300-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/72, Parcela: 2503/74

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

B Nemovitosti
Pozemky 

Parcela

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR 
Katastrální úřad pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

strana 1

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu



Okres:

Listina

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Pro: Česká republika,
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1

Z-13733/2005-101
RČ/IČO: 00000001-001 

70994234

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 11.05.2026 00:00:00

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

Obec: 554782 Praha

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 

strana 2

Plomby a upozornění - Bez zápisu

Kat.území: 732257 Vršovice List vlastnictví: 1162

Vyhotoveno: 14.05.2026 10:05:13

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

F Vztah bonítovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisu

https://cuzk.gov.cz/


zapsal: _

Datum: 10. ledna 2025 V 10.00
Místo: HOM MHMP

Drážní promenáda a liniový park
/ jednání HMP aSŽk problematice pozemků - stručný zápis

Za HMP byl V diskusi dále uplatněn požadavek:
• Umístění provizorně řešených úseků DP v kolizních úsecích požaduje HMP bezúplatně na základě 

smlouvy o výpůjčce.

Účastníci za HMP:
• radní HMP-Adam Zábranský, AdQir.Zabransky@praha.eu
• HOM MHMP - Hana Prokopová, Hana.Prokopo\'aNesrstova@praha,eu
• MHMP - O
• ODG M HM P -D
• h. architekt DIE

Účastníci za SŽ:

Bylo dohodnuto:
• Pozemky k akci Drážní promenáda (DP) bude za HMP nadále řešit HOM, nově jako samostatný 

výkup pozemků (namísto dosud připravované směny) včelně stavebních ohjektů.
• SŽ zpracuje a zašle detailní návrh vymezení dvou bezkolizních úseků (tj. ořezaný dosavadni rozsah) 

V souladu S indikativním schematickým návrhem z dopisu ze dne 12.12.2024, včetně vymezemí 
věcných břemen nutných k provedení geometrických plánů.

• Po kontrole zaslaného podkladu SŽ ze strany IIMP (a případných korekcích odsouhlasených i za sŽ) 
zadá HOM zpracování geometrického plánu,

• Provizorně řešené úseky DP v koliznich úsccích bude realizovat HMP na základě souhlasu SŽ na 
pozemcích CR (v právu hospodařit SŽ).

• Finální řešení úseků DP V kolizních úsecích bude provedeno SŽ jako nedílná součást realizace 
Odstavného nádraží Strašnice v rámci investiční akce RS 1 VRT Prah a-Vršovice - Praha-Běchovice.

• Dosavadní smlouvu o výpůjčce objektů bude nutné letos aktualizovat.

mailto:AdQir.Zabransky@praha.eu
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Hlavní město Praha 

ZASTUPITELSTVO HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY

projekt Drážní promenáda a liniový park (dále jako Drážní promenáda) je prioritou 
rozvoje celoměstsky významných tras pro aktivní mobilitu a zásadní rozvojový 
projekt pro Prahu 10 i okolní městské části, který nahradí stávající brownfield 
parkem a pomůže zmírnit dopady výstavby a provozu železnice na okolní obyvatele 
Urbanisticko-krajinářská koncepční studie „Drážní promenáda a liniový park“ která je 
přílohou č. 2 tohoto usnesení, je podklad pro zpracování dokumentace pro stavební 
povolení Drážní promenády
„DÚR Drážní promenáda, Praha 10, č. akce. 1000059“, která je přílohou č. 3 tohoto 
usnesení, je podklad pro zpracování dokumentace pro stavební povolení Drážní 
promenády

zvětšením rozsahu kolejiště Správy železnic s ohledem na novou koncepci ŽUP, 
zejména pak vybudování odstavů VRT a VRT Praha, došlo ke kolizi s pravomocným 
územním rozhodnutím na stavbu Drážní promenády. S ohledem na tuto skutečnost 
se zmenšuje rozsah pozemků nabývaných ve prospěch HMP oproti původně 
dohodnutému odsouhlasenému rozsahu pozemkové směny
Drážní promenáda vznikne v definitivní podobě v úsecích nekolizních se stavbami 
odstavů VRT a VRT Praha Správy železnic dle přílohy č. 4 tohoto usnesení. Střední 
úsek Drážní promenády u zastávky Praha-Eden a oba koncové úseky budou 
realizovány pouze v provizorních parametrech a ve finální upravené podobě 
vzniknou v rámci výstavby odstavů VRT a VRT Praha jako nedílná součást těchto 
akcí

USNESENÍ
Zastupitelstva hlavního města Prahy

číslo 22/2 
ze dne 27.3.2025

k aktuálnímu stavu projektu Drážní promenáda a liniový park Vršovice - Strašnice

II. konstatuje, že

Zastupitelstvo hlavního města Prahy

I. bere na vědomí
petici za urychlené zahájení výstavby Drážní promenády na Praze 10, která je přílohou 
č. 1 tohoto usnesení



1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

vybrat projektanta dokumentace pro stavební povolení Drážní promenády při 
zajištění autorského architektonického dozoru

Termín: průběžně
zajistit obnovení funkčnosti webu draznipromenada.praha.eu a průběžně 
transparentně veřejně informovat o dalším postupu akce

Termín: 30.6.2025
zahájit citlivou opravu historického nadchodu (lávky) nad tratí v bývalé železniční 
zastávce Praha-Strašnice zastávka

Termín: průběžně
jednat se Správou železnic o nabytí pozemků pod Drážní promenádou a liniovým 
parkem

Termín: 31.8.2025
zahájit přípravu realizace přímého napojení Drážní promenády od ulice 
Petrohradská až po železniční stanici Praha - Vršovice v podobě cca 4 m široké 
společné stezky pro chodce a cyklisty na pozemcích získaných HMP

Termín: 31.10.2025

Termín: 31.12.2025
hledat možnosti financování projektu Drážní promenády z externích zdrojů a v 
tomto ohledu jednat s Ministerstvem dopravy ČR a SFDI

III. ukládá
1. Radě HMP

Termín: 31.8.2025
v rámci další projekční přípravy a realizace Drážní promenády zachovat standard 
řešení dle Studie a DÚR, zejména šířkové uspořádání, materiálové řešení, hlavní 
dopravní principy, historické objekty a architektonické detaily

Termín: průběžně
průběžně jednat se Správou železnic a městskou částí Praha 10 o dohodě 
zaručující, že finální dokončení Drážní promenády v úsecích kolizních s VRT 
Praha a odstavy VRT bude řešeno jako nedílná součást těchto akcí včetně 
projekční přípravy, schválení a realizace, technických a architektonických 
parametrů dle Studie a DŮR

Předkladatel: I. náměstek primátora MUDr. Zdeněk Hřib, náměstek primátora doc. Ing. arch. 
Petr Hlaváček

Tisk: Z-13057
Provede: Rada HMP
Na vědomí: odborům MHMP
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P Praha 10íápo

V Praze, dne 9.3.2023

tel.: 267 093 477

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s. 19-2000733369/0800 http://www.prahalO.cz
e-mail: posta@prahalO.cz

ROZHODNUTÍ

ÚZEMNÍ ROZHODNUTÍ 

veřejnou vyhláškou

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
Pracovišté: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
IČ: 00063941

Úřad městské části Praha 10
Odbor stavební

Městská 
částD 

Ty 
Ls.

Sa 
-3034.

Urední hodiny:
Ponděli 800- 12.00 a 13.00 - 17.30
Středa 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30

(ddle jen "stavba") na pozemku parc. č 218/1 (ostatní plocha), parc. č. 218/57 (ostatní plocha), parc. č. 
283/1 (ostatní plocha), parc. č. 283/3 (ostatní plocha), parc. č. 283/4 ostatní plocha), parc. č, 283/6 
fostatní plocha), parc. č. 427/1 (ostatní plocha), parc. č. 427/20 (ostatní plocha), parc. č. 427/22 (ostatní

MĚstská Sást Praha 10. odbor stavebni Úřadu městské části Praha 10, jako stavební úřad příslušný podle 
5 13 odst. 1 písm. C/ zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znéní pozdkjsich předpisů (dále jen "stavební zákon"), zákona č 131/2000 Sb. o hlavním měst Praze 
ve znéní pozdějších předpisů, a vyhlášky č 55/2000 Sb. hL m. Prahy, kterou se vydává Statut hl. m. 
Prahy, ve znění pozdějších předpisů vúzemnim řízení posoudil podle §84 až 90 stavebního zákona 
žádost o vydání rozhodnutí o umístěni stavby nebo zařízení (dále jen "rozhodnutí o umístění stavby" 
kterou dne 27. 10. 2021 podala společnost

Technická správa komunikaci hi. m. Prahy, a.s., ičo 03447286, Veletržní č.p. 1623/24, 170 00 Praha 7- 
Holešovice, kterou na základě pisemné plné moci zastupuje společnost PUDIS a.s., ičo 45272891, 

Podbabská č.p. 1014/20, 160 00 Praha 6-Bubeneč
(dále jen "žadatel"), a na základě tohoto posouzení:

Vydává podle §.79 a 92 stavebního zákona a § 9 vyhlášky č 503/2006 sb., o podrobnější úpravě 
územního rozhodování, územního opatření a stavebního řádu

rozhodnutí o umístění stavby
komunikace pro cyklisty a chodce včetně lávek, opěrných zdí, přístupových schodišť, ramp a 

komunikaci; kabelové rozvody NN. vodovodní a kanalizační přípojky, vedení veřejného osvětlení 
vč. stožárů, rozvody dešťové kanallzace, oplocení

Praha 10 - Strašnice, Vršovice
S názvem „Drážní promenáda“

Spis.zn.: OST 455312/2021/St
Č.j.: PÍ0-434231/2022
Vyřizuje: •
Telefon: S
A

97064• /N—— O y / -Sotte Cettr

http://www.prahalO.cz
mailto:posta@prahalO.cz
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tel.: 267 093 477

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s. 19-2000733369/0800
http://www.prahalO.cz
e-mail: posta@prahalO.cz

Sídlo: Vršovická 68,101 38 Praha 10
Pracoviště: Vršovická 68,101 38 Praha 10
IČ: 00063941

Úřední hodiny:
Pondělí 8.00 - 12.00 a 13.00 -17.30
Středa 8.00 -12.00 a 13.00 -17.30

Stavba obsahuje:
Drážní promenáda
- SO 101 Drážní promenáda (ZÚ - lávka Zahradní Město)

SO 102 Drážní promenáda (lávka Zahradní Město - lávka v Korytech)
SO 103 Drážní promenáda (lávka V Korytech - lávka Eden)
SO 104 Drážní promenáda (lávka Eden - KÚ)

Lávky
SO 201 Lávka přes ulici Průběžná (Zahradní Město)
SO 202 Lávka přes ulici V Korytech
SO 205 Lávka přes přístup k ŽST Eden
SO 206 Oprava stávajícího železničního mostu přes ulici U Slavie

Přístupové komunikace, schodiště a rampy
SO 111 Přístupy na Drážní promenádu (ZÚ - lávka Zahradní Město)

- SO 112 Přístupy na Drážní promenádu (lávka Zahradní Město - lávka V Korytech)
SO 113 Přístupy na Drážní promenádu (lávka V Korytech - lávka Eden)
SO 114 Přístupy na Drážní promenádu (lávka Eden - KÚ)
SO 121 Přístupová komunikace k technologickému objektu SŽ
SO 701 Schodiště (ZÚ - lávka Zahradní Město)
SO 702 Schodiště (lávka Zahradní Město - lávka v Korytech)
SO 703 Schodiště (lávka V Korytech - lávka Eden)
SO 704 Schodiště (lávka Eden - KÚ)
SO 711 Ocelová rampa u ulice Na Spádu

- Zpevněné plochy s mlátovým povrchem
Opěrné zdi

SO 261 Opěrná zeď u ulice Dolínecká
SO 262 Opěrné zdi u ŽST Zahradní Město
SO 263 Opěrná zeď u ulice Strančická
SO 264 Opěrné zdi u lávky V Korytech
SO 265 Opěrná zeď rampy u ulice Na Spádu
SO 266 Opěrná zeď u ŽST Eden

SO 301 Vodovodní přípojky
SO 302 Kanalizační přípojky
SO 401 Vedení veřejného osvětlení Drážní promenády vč. stožárů
SO 411 Kabelový rozvod NN Drážní promenády
Rozvody dešťové kanalizace
SO 861 Oplocení Drážní promenády
Kácení dřevin

plocha), pare. č. 433 (ostatní plocha), pare. č. 3133 (ostatní plocha), pare. č. 3166/1 (zahrada), pare. č. 
3170 (ostatní plocha), pare. č. 3422/1 (zahrada), pare. č. 3423 (ostatní plocha), pare. č. 4307/58 (ostatní 
plocha), pare. č. 4322/5 (ostatní plocha), pare. č. 4323/4 (ostatní plocha), pare. č. 4323/5 (ostatní 
plocha), pare. č. 4323/38 (zahrada), pare. č. 4335/1 (ostatní plocha), pare. č. 4367/2 (ostatní plocha), 
pare. č. 4367/4 (ostatní plocha), pare. č. 4474/18 (ostatní plocha), pare. č. 4481/1 (ostatní plocha), pare, 
č. 4482/1 (ostatní plocha), pare. č. 4501/1 (ostatní plocha), pare. č. 4501/31 (ostatní plocha), pare. č. 
4501/32 (ostatní plocha), pare. č. 4501/124 (ostatní plocha), pare. č. 4501/210 (ostatní plocha), pare. č. 
4513 (zastavěná plocha a nádvoří), pare. č. 4514 (zastavěná plocha a nádvoří), pare. č. 4550/1 (ostatní 
plocha) v katastrálním území Strašnice, pare. č. 1749/2 (ostatní plocha), pare. č. 1751/3 (zahrada), pare, 
č. 1868/5 (ostatní plocha), pare. č. 2149 (ostatní plocha), pare. č. 2193/1 (ostatní plocha), pare. č. 2195/1 
(ostatní plocha), pare. č. 2199/1 (ostatní plocha), pare. č. 2199/17 (ostatní plocha), pare. č. 2477/3 
(ostatní plocha), pare. č. 2503/30 (ostatní plocha), pare. č. 2503/46 (ostatní plocha), 2503/48 (ostatní 
plocha), 2503/49 (ostatní plocha) v katastrálním území Vršovice.

http://www.prahalO.cz
mailto:posta@prahalO.cz
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V Praze, dne 25.4.2023

SDĚLENÍ

dnem 13. 4. 2023

I

otisk úředního razítka

tel.: 267 093 477

BankovnÍ spojeni: Česká spořítelna, a.s. 19-2000733369/0800
http://www.prahalO.cz
e-mail: posta @ praha10.cz

Úřad městské části Praha 10
Odbor stavební

Upozornění:
V souladu s ustanovením odst. 1§17 zákona č. 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované 
konverzi dokumentů se adresátům nedoručuje prostřednictvím datových schránek, neboť příloha 
dokumentu to neumožňuje.

Sídlo: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
IČ: 00063941

ve smyslu ustanoveni § 73 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve zněni pozdějších předpisů a je 
vykonatelné. Stavební úřad v souladu s§92 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů zasílá žadateli Jedno vyhotovení ověřené 
dokumentace a situační výkresy pro evidenci obci.

Městská 
část
Praha 10

Městská část Praha 10 - odbor stavební Úřadu městské části Praha 10, jako příslušný správní orgán Vám 
sděluje, že rozhodnutí č.j. P10-434231/2022 ze dne 9. 3. 2023, které se týká stavby:

komunikace pro cyklisty a chodce včetně lávek, opěmých zdí, přístupových schodišť a ramp, kabelové 
rozvody NN, vodovodni a kanalizační přípojky, vedení veřejného osvětlení vč. stožárů, rozvody 

dešťové kanalizace, oplocení a kácení dřevin
Praha, Strašnice, Vršovice

vedoucí oddělení územního řízení 
odboru stavebniho

nabylo právní moci

Úřední hodiny:
Pondělí 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30
Středa 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30

Spis, zn.: OST 455312/2021/St 
č.j.: P10- 188270/2023
Vyřizuje:
Telefon:
Email:

http://www.prahalO.cz
praha10.cz
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Příloha:

Obdrží:

tel.: 267 093 477

Bankovní spojeni: Česká spořitelna, a.s. 19-2000733369/0800

Situace dotčených pozemků č.1-4V měr. 1:1000
Koordinační situační výkres č.1-6v měř. 1:500

http://www. praha10.cz
e-mail: posta@praha10.cz

účastník
1. PUDIS a.s., Podbabská č.p. 1014/20, 160 00 Praha 6-Bubeneč + příloha

Sídlo: Vršovická 68, 101 33 Praha 10
Pracoviště: Vršovická 68, 101 38 Praha 10
IČ: 00063941

ostatní
2. spis OST, Vršovická č.p. 1429/68, Praha 10-Vršovice, 101 00 Praha 101
3. Institut plánování a rozvoje hlavního města Prahy, m evidence. Vyšehradská č.p. 2077/57, 
Praha 2-Nové Město, 128 00 Praha 28 + přiloha

I (Úřední hodiny:
Pondělí 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30
Středa 8.00-12.013 8 13.00-17.30

praha10.cz
mailto:posta@praha10.cz


ředitelem Oblastního ředitelství Praha

(dále jen „pronajímatel“)

a

r

(dále jen „nájemce")

(pronajímatel a nájemce společně též jen jako „smluvní strany“)

1/8

DIČ: CZ70994234 
zastoupena:

Správa železsie, státuf organizace
zapsána v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddil A, vložka 48384
se sídlem Praha 1, Nové Město, Dlážděná 1003/7, PSČ 110 00
IČO: 709 94 234

uzavírají níže uvedeného dne, msíce a roku tuto smlouvn o nájmu a výpůjčce (dále jen „smlouva“) 
v souladu ustanovením § 2201 a násl. a § 2193 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“).

Hlavní město Praha
se sídlem Praha 1, Staré Město, Mariánské nám. 2, PSČ 110 00
IČO: 00064581
DIČ: CZ00064581
zastoupené Ing. Janem Rakem, ředitelem odboru hospodaření s majetkem Magistrátu hl. m. Prahy
bankovní spojení: PPF banka a.s., číslo účtu: 27-5157998/6000
variabilní symbol: 6458015320
adresa pro doručování pisemnost: Odbor HOMMHMP

Mariánské náměstí 2
Praha 1, 110 01

líHliHKHHHHH
MHMPXPF4NL2L

bankovní spojení: Česká národní banka, číslo účtu 4002- 146060 11/0710 
variabilní symbol: 6458015320.
adresa pro doručování pisemnosti: Oblastní ředitektví Praha

Partyzánská 1504/24
Praha 7 - Holešovice, 170 00

Stejnopis č, 7
Smlouva o nájmu částí pozemků a výpůjčce objektů č. 6458015320 

č. NAP/35/4/010526/2020 3 ---



J

Preambule

(předmět nájmu a předmět výpůjčky společně dále též jen „předmět smlouvy“)

2/8

Tato smlouva má za cíl právně upravit hospodaření s vybranými drážními prvky a pozemky do doby, 
než je bude možno převést na nájemce, který o tyto nemovitosti projevil zájem.

3. Nájemce tímto výslovně prohlašuje, že je seznámen se stavem předmětu smlouvy a v této podobě 
jej bez výhrad do nájmu a výpůjčky přijímá.

Předmětem výpůjčky jsou stavební objekty specifikované včetně grafické identifikace v příloze č. 1 
této smlouvy, která je její nedílnou součástí (dále jen „předmět výpůjčky“).

Pronajímatel prohlašuje, že hospodaří po právu s výše uvedeným majetkem státu. Smluvní strany jsou 
srozuměny s tím, že pozemky v obvodu dráhy jsou určeny pro veřejnou dopravu a jsou si vědomy 
omezení z toho vyplývajících.

1. Předmětem nájmu jsou části pozemků pare. č. 4501/1, inventární číslo dle SAP IC5000148026 a 
pare. č. 4514 inventární číslo dle SAP IC60003 85864 v katastrálním území Strašnice a části 
pozemku pare. č. 2503/30 inventární číslo dle SAP IC6100199821 v katastrálním území Vršovice 
v obci Praha, specifikované v příloze č. 2 této smlouvy, která je její nedílnou součástí, se kterými 
pronajímatel hospodaří, přičemž pozemky jsou vedeny Katastrálním úřadem pro hlavní město 
Prahu, katastrální pracoviště Praha, přenechaná výměra celkem 4212 mz (dále jen „předmět 
nájmu“).

L
Předmět nájmu a výpůjčky

Pronajímatel v současné době realizuje stavební akci s názvem „Optimalizace traťového úseku Praha 
- Hostivař - Praha hl.n., II. část - Praha Hostivař - Praha hl. n.“. Po dokončení této stavební akce se 
dráha v oblouku „Praha - Zahradní město; Praha - Strašnice; Praha - Eden“ stane nadbytečnou a 
bude zrušena. Nájemce pak projevil zájem v místě zrušené dráhy vybudovat prostor určený k rekreaci 
a odpočinku - Drážní promenádu a dále zájem o zachování vybraných prvků dráhy, které 
pronajímatel zamýšlí zdemolovat, a to za účelem uchování historie místa. Pronajímatel, veden snahou 
nájemci vyhovět a postupujíce v mezích stanovených mu závaznými právními předpisy, změnil své 
stavební záměry a rozhodl se vybrané drážní prvky na rozdíl od původního plánu v místě zachovat a 
společně s vybranými pozemky je ponechat nájemci k užívání.

2. Pronajímatel předá nájemci předmět smlouvy v termínu, na kterém se smluvní strany vzájemně 
dohodly, nejpozději však do 4. 1. 2021. Stav předmětu smlouvy je uveden v předávacím protokolu 
pořízeném při předám a převzetí předmětu smlouvy, který bude v den předání podepsán nájemcem, 
společností Technická správa komunikací hl. m. Prahy, a.s., IČO: 03447286, se sídlem Řásnovka 
770/8, Praha 1 (dále jen „TSK“) a správcem majetku. Pronajímatel se zavazuje ke dni podpisu 
předávacího protokolu předat nájemci projektovou dokumentaci stavebních objektů a doklady svědčící 
o jejich provozuschopnosti včetně dokumentů, kterými disponuje a které prokazují plnění všech 
právními předpisy stanovených povinností vlastníka a provozovatele a tou objektů Lávka v km 
179/891, Propustek-podchod v km 180,457 v ul. Na Spádu, část mostu v ev. km 181,532 přes ulici U 
Vršovického hřbitova. Předávací protokol bude pořízen ve třech vyhotoveních a obdrží jej nájemce, 
TSK a správce majetku.
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4. Správcovskou činnost vykonává a předávaci protokol vyhotoví organizačnf jednotka 
pronajimatele: Oblastí ředitelstvi Praha, Partyzánská 1504/24, Praha 7, 170 00
(dále jen „správce majetku”)

m.
Nájemné

1. Smluvní strany sjednaly za užívání předmětu nájmu uvedeného V čl. I, této smlouvy njemné ve 
výši bez DPH:

4. V případě prodlenf nájemce s úhradou nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úroky 
z prodlení určené předpisy práva občanského. Pronajímatel má právo na náhradu škody vzniklé 
nesplněním peněžitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta úroky z prodlenf, čímž smluvní strany výslovně 
vylučují úpravu dle ustanovení § 1971 občanského zákoníku.

255 708,00 Kč/rok
(slovy: dvě stě padesát pt tisíe sedm set osm korun českých)

H.
Účel najmu a výpůjěky

2. Celkové roční nájemné ve výši 255 708,00 Kč je splatné Y pravidelných ročních splátkách, a to 
vždy 15. dne prvnilo měsíce daného roku na účet pronajímatele vedený u České národní banky, 
číslo účtu 4002-1 460601 1/0710 pod variabilnim symbolem 6458015320.

4002 — 2 ——
3. Pro splnění závazku na placení nájemného plat doručovací princip, tj. že splátka je splněna 
připsáním placené částky na učet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy.

5. Smluvní strany soullasí stim, že sjednaná výše ročního nájemného V tomto článku bude 
pronajímatelem každoročn upravována dosaženým indexem spotřebitelských cen a životních nákladů 
za posledních 12 měsíců předchozího roku (roční klouzavý průměr roku). Rozhodujícím údajem pro 
úpravu výše nájemného je roční míra inflace v procentech vyjádřená přfrůstkem průměrného indexu 
spotřebitelských cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 měsíců předchozího roku uvedená ve výpisu 
ze statistického zjišťování ČSÚ. Úprava výše nájemného bude nájemci oznámena doparučeným 
dopisem. Základem pro úpravu výše nájemného je výše ročního nájemného, která byla naposled 
sjednána v souladu s touto smlouvou, čímž se rozumí i nájemné upravené indexem spotřebitelských 
cen a životních nákladů za posledních 12 měsíců předchozího roku. Smluvní strany dohodly výše 
uvedenou úpravu nájemného jako závazný způsob určeni ceny nájemného pro další období v souladu s 
§ 2 odstavec 2 zákona č, 526/1990 Sb., o cenách, ve znění pozdějších předpsů. Nájemce se 
zavazuje takto upravenou výši nájemného hradit. Pronajímatel je oprávněn za výše uvedených 
podmínek vyúčtovat upravené nájemné a nájemce je povinen upravené nájemné hradit Výše 
nájemného bude upravována vždy od 1. ledna příslušného roku.

1, Nájemce se zavazuje užívat předmét smlouvy výhradně ke sjednanému účelu, jímž je přprava 
vybudování prostor určených k rekreaci a odpočinku tzv. Držní promenádu a to způsobem 
neohrožujícím bezpečnost provozu železniční dopravy a životní prostředí, v souladu se zákonem č. 
1 14/1992 Sb.,0 ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. Bez předchozího písemného 
souhlasu pronajímatele a dodržení zákonných podmínek nesmí nájemce účel nájmu a výpůjčky měnit, 
ani přenechat předmět smlouvy nebo jeho část do podnájmu/výpůjčky třetí osobě. V případě, že by 
nájemce přenechal předmět smlouvy nebo jeho část do podnájmu/výpůjčky tretf osobě, může to být 
považováno za hrubé porušení nájemcových povinnost a pronajímatel může vypovědět smlouvu bez 
výpovědní doby. Smluvní strany výslovně sjednávaji, že nenf porušením tohoto ujednání, pokud 
nájemce předá předmět smlouvy do správy TSK.



1. Pronajímatel je povinen umožnit nájemci užívání předmětu smlouvy.

2. Nájemce je povinen hradit nájemné ve výši a způsobem stanoveným v či. III. této smlouvy.

1
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8. Nájemce je povinen u předmětu výpůjčky - konkrétně u objektů Lávka v km 179/891, Propustek - 
podchod v km 180,457 vul. Na Spádu, část mostu vev. km 181,532 přes ulici U Vršovického 
hřbitova zajišťovat odborně způsobilými a oprávněnými osobami pravidelné kontroly a revize,

3. Nájemce je povinen umožnit bezplatný vstup, popř. vjezd na předmět smlouvy zaměstnancům 
správce majetku, zaměstnancům pronajímatele nebo dodavatelům prací, služeb a zboží, provádějícím 
úkony z důvodu odstranění drážních staveb, zařízení a vedení, která nejsou předmětem smlouvy.

6. Nájemce se zavazuje, že bude ve vztahu k předmětu smlouvy na vlastní náklady zajišťovat a plnit 
úkoly požární ochrany v souladu s platnými předpisy o požární ochraně.

7. Nájemce nemá nárok na slevu na nájemném z důvodů negativních, vlivů provozu železnice, (tj. 
např. hluk, otřesy vibrace, jiskření, vliv bludných a trakčních proudů, rušení telekomunikačních 
systémů atd.), s kterýmžto omezením svého užívacího právaje nájemce plně srozuměn.

5. Nájemce je povinen zajistit na svůj náklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho činnosti a to u 
osoby k této činnosti oprávněné dle zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znění, pokud se 
s pronajímatelem nebo správcem majetku písemně nedohodne jinak.

4. Nájemce je povinen zajišťovat na vlastní náklady a pouze ke své tíži údržbu předmětu smlouvy. 
Nájemce je povinen zajišťovat údržbu předmětu smlouvy odborně způsobilými a oprávněnými 
osobami. Nájemce je povinen chránit předmět smlouvy před poškozením nebo zničením.

7. Nájemce se zavazuje, že po dobu trvání této smlouvy ve vztahu k předmětu smlouvy přebírá 
odpovědnost za porušení obecně závazných právních předpisů, předpisů o ekologii, odpadech, 
předpisů hygienických, dále pak nesmí v míře nepřiměřené místním poměrům obtěžovat sousedy a 
ostatní nájemce hlukem, prachem, popílkem, kouřem, plyny, parami, pachy, pevnými a tekutými 
odpady, světlem, stíněním, vibracemi a dalšími imisemi a skladovat a manipulovat s ropnými látkami. 
Nájemce při porušení obecně závazných právních předpisů odpovídá za způsobenou škodu a v případě 
potřeby za provedení příslušných sanačních prací. Nájemce je dále povinen v případě porušení 
příslušných předpisů uhradit veškeré poplatky, pokuty a sankce udělené formou rozhodnutí orgánů 
veřejné správy.
Na vyžádání pronajímatele je nájemce povinen poskytnout pronajímateli podklady pro ohlašovací 
povinnost vyplývající z platných a účinných zákonů, nařízení a vyhlášek v oblasti životního prostředí, 
a to ve stanovených termínech.
Po dobu trvám této smlouvy odpovídá nájemce pronajímateli za všechny škody vzniklé v souvislosti s 
předmětem smlouvy, jejich provozem, jakož i za škody způsobené na předmětu smlouvy třetími 
osobami. Pro odstranění pochybností strany konstatují, že za škody vzniklé v souvislosti s předmětem 
smlouvy se považují též výdaje, které pronajímateli mohou vzniknout v případě uplatnění nároku na 
náhradu újmy ze strany třetí osoby, vzniklého zejména v důsledku zanedbání údržby či zabezpečení 
předmětu smlouvy nájemcem.

IV.
Práva a povinnosti smluvních stran

V
6. Smluvní strany sjednávají, že úhrada služeb a spotřeb spojených s užíváním předmětu nájmu není W
součástí nájemného. Pronajímatel neposkytuje a nebude poskytovat nájemci žádné služby a spotřeby 
spojené s užíváním předmětu smlouvy,
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Smluvuí pokutu je prunajímatel oprávněn účtovat nájemci v tchto případech:
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14. Njemce je povinen počínat si při užívání předmět smlouvy tak, aby jeho činností nebylo 
ohrožováno dobré jméno pronajímatele. Nájemce je zejména povinen zajistit, aby na předmětu 
smlouvy nebyly provozovány obchody a služby, které jsou v rozporu s obecně závaznými předpisy, 
veřejným pořádkem nebo dobrými mravy.

10. Nájemce se zavazuje užívat předmět smlouvy k účelu dle čl. II. odst. 1 této smlouvy, způsobem a v 
rozsaha nenarašujícím provozní a obchodní činnost pronajímatele.

I1
h 
li 
i

odstraňovat zjištěné závady a pinit všechny povinnosti spojené s jejich provozováním stanovené 
obecně závaznými právními předpisy, pokud se smluvní strany nodohodnou pisemně jinak.

9. Nájemce může prováděl jakékoliv stayební úpravy pouze při dodržení postupu podíe ustanoveni 
zákona č. 183/2006 Sb., o územím plánování a stavebním řádu (síavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů a dle zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, ve znění pozdějších předpisů. Veškeré opravy a 
stavební úpravy prováděné nájemcem na předmětu smlouvy vyjma běžné údržby vyžadují výslovného 
předchozího písemného soublasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvě, kde bude předovším 
uvedeno, jak se náklady na stavebni opravy a úpravy zúčtovávají a hradí. Součástí sonblasu je i 
výslovná specifikace těchto činnosti, a to dle jcjich popisu a seznamu tak, jak je předložen v žádosti 
nájemce.

15. Nájemce se xavazuje do 42 měsíců od uzavření této smlouvy písemně vyzvat pronajímatele 
k předložení nabldky na převod předmětu smlouvy. Vzhledem ke skutečnosti že je předmet smlouvy 
součástí přilohy k zákonu č. 77/2002 Sb, „Majetek určený k úhradě závazků státní organizace Ceské 
dráhy" bude převod realizován v souladu se zákonnými povinnostmi pronajímatele. V případě, že 
nedojde k převodu předmětu smlouvy zdůvodu na strané nájemce ani do 5 let od uzavřeni tto 
smlouvy, zajístí nÁjemce odstrenění stavebních objektů tvořících předmět výpůjčky na vlastní náklady.

V.
Smluvnf pokula

11. Nájemce odpovídá pronajímateli za všechny škody, které mu způsobí. Nájemce se zuvazaje dbát, 
aby se napředmčtu smlouvy nezdržovaly osoby, jejichž přítomnost nesouvisí s povolenou činnost.

12. Nájemce se zavazuje zajistit na svůj náklad úklid předmětu smlouvy.

13. V případě zmčny podstatných skutečností u obou smluvních stran, které mají význam nejen 
z hlediska trváuf néjemntho vztahu a výpůjčky, ale i z hlediska uplatňování jednotlivých práv a 
povinností z této smlouvy, jsou obě smluvní strany povinny pisemně projednat takovouto změnu s 
druhou smluvní stranou a to prokazatelným způsobem a bez zbytečného odkladu dodatkem k této 
smlouyě. Nájemce je rovněž povinen bez odkladu oznámit změnu adresy pro dorčování pfsemnostf • 
yčetně dalších kontaktních údajů uvedených v této smlouvě.

|

1. V případě porušení povinnost vyjmenovaných v tomto článku níže vzniká pronajímateli vůči 
nájemci právo na smluvní pokutu ve výši 3 000,00 Rč za každé porušení povinnosti, pokud po 
předchozím písemném upozornění neodstranil nájemce závadný stav v termínu, který urcil 
pronajímatel s přihlédnutím k obvyklé době potřebné ke zjednání nápravy.
Smluvní pokutu má právo pronajímatel uložit i opakované, pokud nájemce po písemném upozornění 
neodstranil závadný stavy termínu, který určil pronajímatel.
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2. Smluvní pokuta v souvislosti s vyklizením předmětu smlouvy je sjednaná v 61. VI. odst. 6 smlouvy.
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1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitous účinností od 1. 1. 2021 za podmínky jejího 
předchozího zveřejnění v registru smluv.

3. Pronajímatel má též nárok na náhradu skutečné škody, která přesahuje svojí výší smluvní pokutu. 
Zaplacení smluvní pokuty nezbavuje nájemce povinnosti, jejíž porušení je smluvní pokutou 
sankcionováno.

4. Výpovědní doba začíná plynout od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co byla 
výpověď doručena druhé straně a končí posledním dnem daného kalendářního měsíce.

Smlouvu lze vypovědět bez udání důvodu s 3 měsíční výpovědní dobou a to i částečně. Částečná 
výpověď se musi vztahovat k oddělitelné části předmětu nájmu či předmětu výpůjčky, přičemž 
výpověď vztahující se k oddělitelné části předmětu nájmu je zároveň bez dalšího výpovědí k části 
předmětu výpůjčky nacházející na této části předmětu nájmu.

5. Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby z důvodů 
stanovených touto smlouvou a občanským zákoníkem. Pronajímatel může vypovědět tuto smlouvu 
bez výpovědní doby po písemné výzvě k nápravě, jestliže nájemce užívá předmět smlouvy 
způsobem, že pronajímateli vzniká škoda nebo mu hrozí škoda nikoli malá nebo jestliže s ohledem 
na pravomocné rozhodnutí příslušného orgánu je třeba předmět smlouvy vyklidit. Výzva 
k nápravě není třeba, hrozí-li naléhavě vážné nebezpečí z prodlení. Dalším možným důvodem 
k výpovědi bez výpovědní doby je užívání předmětu smlouvy v rozporu se sjednaným účelem 
užívání. Smluvní strany se dohodly, že výpovědí bez výpovědní doby skončí smlouva dnem 
doručení výpovědi druhé straně.

3. Pronajímatel může smlouvu vypovědět v jednoměsíční výpovědní době v případě, že bude 
potřebovat předmět smlouvy k plnění úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu 
činnosti (např. pro potřeby železniční dopravy nebo k zajištění stavby na základě územního rozhodnutí 
a vydaného stavebního povolení).

nájemce nesplnil v termínu určeném pronajímatelem povinnost odstranit závadný stav na 
předmětu smlouvy, který vznikl neplněním povinnosti nájemce vyplývající z této smlouvy 
(závadný stav bude vždy konkrétně pronajímatelem specifikován),
nájemce dal bez souhlasu pronajímatele předmět smlouvy do užívání třetí osobě,
nájemce užívá předmět smlouvy v rozporu se sjednaným účelem užívání,
nájemce neprovedl úhradu nájemného,
nájemce užívá větší rozsah předmětu smlouvy, než činí předmět smlouvy popsaný v čl. I, odst. 
1.

VI.
Doba nájmu a výpůjčky, ukončení smlouvy

2. Pronajímatel může smlouvu vypovědět v jednoměsíční výpovědní době, v případě, že nájemce 
porušil závažným způsobem svoje smluvní povinnosti vyplývající z této smlouvy.
Za porušení smluvní povinnosti nájemce závažným způsobem se-zéjména považuje:
o nájemce je v prodlení s placením nájemného nebo jeho části o více jak jeden měsíc a nájemce 

neprovede úhradu ani v náhradní lhůtě třiceti dnů ode dne, kdy mu byla ze strany pronajímatele 
doručena výzva k úhradě výše uvedeného dluhu,

• nájemce nesplnil v termínu určeném pronajímatelem povinnost odstranit závadný stav, který 
vznikl neplněním povinnosti nájemce.
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5. Pokud by se kterékoliv ustanovení této smlouvy ukázalo hýt neplatným nebo nevynutitelným, nebo 
se jím stalo po uzavřen této smlouvy, pak tato skutečnost nepůsobí neplatnost ani nevynutitelnost 
ostatních ustanovení této smlouvy, nevyplývá-li z donucujícich ustanovení právních předpis jinak. 
Smluvní strany se zavazujf bez zbytečného odkladu po výzvě kterékoliv strany takové neplatné či 
nevynutitelné ustanovení nahradit platným a vynutitelným ustanovením, které je svým obsahem 
nejbližší účelu neplatného či nevynutitelného ustanovení.

6. Ke změně této smlouyy může dojít pouze na základě písemných dodatků, vyjma úpravy ceny 
nájemného 0 inflaci, která bude stanovena jednostranně pronajimatelem a kterou oznámí pronajímatel 
nájemci doporučeným dopisem. Oboustranně podepsané dodalky, vzestupně číslované, se dnem jejich 
uzavření, případně jiným dnem y teobto označených, stávají nedílnou součásti této smlouvy

3. Tato smlouya nabývá platnosti dnem jejího podpisu posiedni ze smluvnich stran a účinnosti dnem 
jejtho zveřejnění y registru smluv, což se zavazuje zajistit pronajímatel.

i

4. Smluvnf strany prohlašují, že se seznámily S obsahem léto smlouvy, a problašují, že vyla uzavřena 
na základě vzájemné svubodné vůle obou smluvních stran, nikoliv V tísni, ani za nápadně 
nevýhodných podmínek.

VIL.
Závěrečná ustanovení

1. Nájemce bere na vědomí, že pronajimatel je povinným subjektem dle zákona 
č. 340/2015 Sb.,0 zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a 
registru smluv, znění pozdějších přeďpisů.

7. Smluvní strany sjednávají, že úpravy či opravy předmětu smlouvy, k nimž dal pronajímatel nájemci 
souhlas, jsou zc strany pronajimatele akceptovány i pro účely ukončení této smlouvy, když v tomto 
směru nenf nájemce k obnově původního stavu předmětu smlouvy povinen. Smluvní strany se pro 
zamezení jakýchkoli nesrovnalostí tímto výslovně dohodly, že závazek smluvních stran týkající se 
odstranění předmětu výpůjčky sjednaný v čl. IV. odst. 15 této smlouvy platí i pro případ, kdy dojde 
k ukončení této smlouvy pfed uplynutím 5 let jejího trvání, s výjimkou jejího ukončení 
pronajímatelem bez výpovědního důvodu či z důvodu stanoveného v odstavci 3 tohoto článku 
smlouvy.

2. Pokud tato smlouva nestanoví jinak, plati 0 právech a povinnostech nájemce i pronajímatele 
vyplývajících zužívacího poměru příslnná ustanovení občanského zákoníku a předpisů jej 
provádějících a doplňujících.

6. V případó ukončení této smlouvy je nájemce povinen do skončem doby jejího trvání uvést pronajatý 
předmět smlouvy na vlastní náklady do původního stavu a zajistit na své náklady provedení 
nápravných opaticní, pokud se smluvní strany nedohodnou písemně jinak. Vyklizeny předmět 
smlouvy musí nájemce předat pronajímateli nejpozdčji v poslední den sjednané doby trvání této 
smlouvy. Předáni předmčtu smlouvy bude provedeno písemným protokolem podepsauým oběma 
smluvnimi stranami a TSK, k čemuž se pronajímatel zavazaje poskytnout nájemci potřebnou 
součinnost.
Při nedodrženf této Ihúty a nesplnění uvedených povinností nájemcem vzniká pronajímateli vči 
nájeinci právo na smluvaí pokutu za každý den prodlení s vyklizením a kádným předáním předmětu 
smlouvy. Její výše je stanovena částkou 1 500,0 OKč/den.
Zaplacení výše uvedené smluvní pokuty nenf dotčena povinnost nájemce uhradit veškeré škody, 
které přesahujf svoji výší smluvní pokutu a které vznikly pronajímateli v souvislosti s pozdnim 
vyklizením a předáním předmětu smlouvy.



10.Tato smlouva je vyhotovena v pěti vyhotoveních, 2 nichž pronajímatel obdrži dvě a nájemce tři.
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Y.

9.V souladu s§43 odst 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavnim městě Praze, ve zněnt pozddjších 
předpisů tímto nájemce potvrzuje, že uzavření této smlouvy schválila Rada hlavního mésta Prahy 
usnesením č, 2861 ze dne 14.12.2020.

Přflohy: Příloha č. 1 Seznam zachovaných objektů
Příloha č. 2 Specifikace ploch zachovávaných objektů
Příloha č. 3 Zákres předmětu nájmu a předmětu výpůjčky

8.Smluvni strany výslovně souhlasí S tím, aby tato smlouva byla uvedena V Centrální evidenci smluv 
(CES) vedené nájemcem, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvnách stranách, 
číselné označení této smlouvy, datum jejího podpisu a text této smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že 
skutečnosti uvedené v této smlouvč nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského 
zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejněnf bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

hospodaření S majetkem

7. Smluvaí straay se dolodly a tom, že písemnosti touto smlouvou předpokládané (výpověď’, 
uplatěnf inflace, změna bankovní účtu apod.) budou druhé smluvní straně zasílány výhradně 
doporučeným dopisem s doručenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy 
nebo na změněnou adresu smluvní strany, byla-li tato písemně a prokazatelně druhé smluvni stranč 
oznámena.
Smluvní strany sjednávají, že doručování zásilek odeslaných s využitím provozovatele poštovních 
služeb se řdí § 573 občanského zákoníku.

dne. 16-2- 2029dne./242.2020

xuePanbno • < CR

litel Obli 
MBBFP

ího ředitelství Praha
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D.2 Sdělovací zařizení
• Dřevěný stožár v km 181,150 vpravo vč. zábradlí v okolí.

I

E.1.1 Železniční svršek a spodek 
• Koleový rošt:

v koleji Č. 1:
• výhybka v bývalé odbočce Železný Most včetně přípajného pole za odbočnou 

větví a 5 poli před a za výhybkou v hlavní koleji,
■ v km 182,430-182,490,

v koleji č.2v:

Drážní promenáda - ponechané nedemolované objekty pro výpůjčku, 
resp. pronájem souvisejících ploch pod objekty (2020-11-03)
D.1 Zabezpečovací zařízení

• Základy a dochované části drátovodů mezi km 180,090 a 181,200
• Základy demontovaných světelných návěstidel v úseku km 179,400-181,020:

o PřiS + PR2S (km 179,400),
o Př1Lo + Př2Lo (km 179,660),
o 1Lo + 2Lo (km 180,630),
o 1So+2So(km 181,020),
o Př1So + Pr2So (km 182,030),
o 11 + 15 (km 182,160)

• Všechna neproměnná návěstidla:
o mezikm 179,400 a 181,300;

" s návěstí „vlak se bliží k hlavnimu návěstidlu" (12 ks),
• 5 návěstí „vlak seblfžík samostatné předvěsti" (16 ks),

o mez km 182,030 a km 182,500:
• s návěstí „lak se blfží k hlavnímu návstidlu" (6 ks),
• s návěstí,vlak sebližik samostatné předvěsti" (8 ks),
• označník (2 ks; km 182,210).

a km 178,920-179,045,
• km 179,275-179,375,
- km 179,930—180,080,
■ km 180,580-180,685,
■ km 181,010-181,150,
- km 181,937—182,115,
- km 182,440-182,520,

o odstrojené p ražce SB8 kategorl^Dvané jako odpad v počtu 2 500 ks na dom luveném 
místě na staveništi.

• Kolejové lže v kolejích čla2 (není součástí demolic, ^ravede se rozhrnuti dle PD,;
o km 178,400-178,720,
o km 178,850-1 79,710,
o km 179,750-181,430,
o km 181,510-182,530.
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E.1.4 Mosty, propustky a zdi

o

v km 179,400 (1 ks), 
v km 180,800 (1 ks).

km 179,000-181,400,
km 181,600-182,500,

v km 180,460 (6 ks), 
v km 182,355 (8 ks),

o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o

OV9 = TV68A,
OV10 = TV70A,
OV11=TV72A,
OV12 = TV74A,
OV13 = TV76A,
OV14 = TV78A,
OV15 = TV80A,
OV16 = TV82A,
včetně osvětlovacích těles, zavěšených břeven trakčního vedení a výložníků pod 
břevny,
bez rozvodných skříní u paty věží.

E.2.4 Orientační systém

E.3.1 Trakční vedení
• Osvětlovací věže nesoucí trakční vedení vpravo od kolejiště mezi km 181,564 a km 181,902:

E.2.1 + E.2.2 Pozemní objekty a přístřešky
• Základové desky (příp. panely) přístřešků a pokladny zastávky Praha-Strašnice u kolejí č. 1 i 2 

(viz E.1.2 Nástupiště).

Lávka v km 179,891 (viz E.1.2 Nástupiště),
propustek / podchod v km 180,457 v ulici Na spádu,
část mostu v ev. km 181,532 přes ulici U vršovického hřbitova (zahrnuto v SO 4-20-02): 

o severní nosná konstrukce pod kolejemi č. 1 a 2 včetně zábradlí a kolejového lože, 
o spodní stavba mostu vč. úložných prahů a křídel u severní strany mostu.

e Výstroj trati:
o hektometrovníky v úsecích;

o návěstidla s návěstí „konec nástupiště" v zastávce Praha-Strašnice (4 ks), 
o návěstidla s návěstí „vlak se blíží k zastávce":

E.1.2 Nástupiště
• Konstrukce nástupiště Tischer vč. panelů v zastávce Praha-Strašnice u koleje č. 2 v celé délce 

(km 179,845-180,078),
• navazující povrchy k nástupišti zastávky Praha-Strašnice u koleje č. 2 směrem do města 

(nebyly součástí demolic),
• lávka v km 179,891 (vykázána v SO 8-14-01),
• základové desky (příp. panely) přístřešků a pokladny zastávky Praha-Strašnice u kolejí č. 1 i 2 

(vykázány v SO 8-14-01).

o rychlostníky:
■ v km 179,800 (6 ks),
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• Přihradové trakční stožáry včetně výložníků mezi km 179,090 a 181,1: 
o 75, 76, 81, 82, 109,110 a 147,

£.3.6 Osvětlení a rozvody nn
• 11 ks stožárků osvětlení v zastávce Praha-Strašnice u koleje č. 2 vč. svítidel, s výjimkou 

vysokého stožáru u lávky.
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vypůj‘;el: Hlavni město Praha
vec:
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SMLOUVA O VÝPOJCCE Č. 6452A520 (DRÁŽNi PROMENÁDA)

SITUACE ZACHOVÁVANÝCH DRÁŽNÍCH OBJEKTŮ
AVYMEZENi SOUVISEJÍCÍCH ČÁSTÍ POZEMKO

%
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1
Objekty ve MastnicM Spravy železnic, státní organizace
"i pnzercich ve vlestnáctvi: Česká repubkka; právo hospodahts majtkmatáiu Správa Zeleznkc, státní erganizaca
_ 2 část parcely č. 4501/1 (k.ú.Strašnice) ~857+2 432 - 3 289 m2

celá parcela 5.4514 (k.ú.Strašnice) ~ 3 m?
1 čst parcely c. 2503/30 (k.ú.Vršovice) - 920 m*

na Pozsrlen • vlesbnict: českt drhy. a.s. eyhles: Česká roputiks; právo hasaodan s nijakrm státuc spekva seleznic. státni arganzamn)
________ 1 část parcely č. 2503/31 (k.ú.Vršovice) ~ 563 m?
POZNÁMKA: rozhmuté.štěrkavé loze neni soucástf výpůjčky objektů a nájmu části ploch pozemků pod objekty, 

jeho oranájem, resp. odkup bude fešen pozdji spold s dalsimi plochaml nezbytnými pr stavbu DP

2020/11 /03

memg 1:2000
frmmál: __ -2000x594
přinhn: .

grafickápare

= w 3, 0

Správa železnic, státni organizace

LEGENDA - orientační vymezeni ploch výpůjčky drážních objektů 
vymezení ohraníčení (části) parcely 
vymezeni plochy (části) parcely

ensxoru*-"2f označení parcely a velikost vymazené plochy
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ID DS 48ia97h 
IČO 00064581

Vyřizuje
Mobil 
E-mail

Magistrát hlavniho města Prahy
Mgr. Pavla Dytrychová
ředitelka Odboru majetkových agent
Oddělení realizace majetkových převodů
Marlánské nám. 2/2
110 00 Praha 1

Úplatný převod pozemků p. č. 2503/72 a p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha; 
dále úplatný převod pozemků p. č. 4501/269, p. č. 4501/270, p. i. 4501/272 
p. č. 4501/274, p. č, 286/3, p. č. 283/2, p. č. 283/4, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 427/26; 
V K. Ú. Strašnice a obci Praha a dále železničních staveb a zařízeni po bývaié tratí 
nacházejících se na převáděných pozemcích (dále také „Předmětný majetek'’) - 
ZÁKLADNÍ PODMÍNKY PRODEJE (TZV. „TECHNICKÉ PODMÍNKY") - Příloha 2 
dopisu Č/. 136 79/2025- SZ-SŽF-RČ ze dne 25. srpna 2025, aktualizace k 23. záři 2025, 
aktualizace kil. květnu 2026

9985/2026-SŽ-SŽF-RC;
S033852/2019-SŽDC-G-031 
6/20

== SPRÁVA 
ŽELEZNIC

Váš dopis 7n. 
Ze dne 
Naše zn.
ListC/priloh

Vážená paní ředitelko,
navazujeme na předchozí komunikaci vrcholového managementu Správy železnic, státní 
organizace (dále jen „Správa železnic") a vrcholných zástupců hlavniho města Prahy v záležitosti 
prevodu Předmětného majetku, který je ve vlastnictví České republiky v právu hospodařit Správy 
železnic.
Jedná se o projednání přímého prodeje Předmětného majetku 2 důvodu žádosti hlavního 
města Prahy (dále jen „Město") za účelem stavby ,Drážní promenáda, Praha 10, 
č. akce 1000059”, investorem stavby je společnost Technická správa komunikací hlavního města 
Prahy, a. 5., Veletržni 1623/24, 170 00 Praha. Předmětný majetek již Město užívá na základě 
Smlouvy o nájmu částí pozemku a výpůjčce objektů č. 6452015320 uzavřené mezi Správou 
železnic a hlavním městem Praha ze dne 18. 12. 2020, sjednaný účel: příprava a vybudování 
prostor určených k rekreaci a odpočinku „Drážní promenádu", doba neurčitá, 3měsiční výpovědní 
doba. Pozemky p. č. 286/3. p. č. 283/2, p. č. 283/4, vše v k. ú. Strašnice a obci Praha jsou 
zařazeny do Předmětného majetku z důvodu nepotřebnosti a převoditelnosti.

Žádost Vámi zastupovaného územního samosprávného celku o prodej Přeďmtného majetku 
V právu hospodart Správy železnic byla schválena Správní radou Spravy železnic - viz dopis 
Š. 20964/2025-SZ-SZE-RC ze dne 3. prosince 2025 (v Příloze č. 3) a finálně schválena 
Ministerstvem dopravy CR - viz dopis čj. 2784/2026-SŽ-SŽF-RČ ze dne 20. února 2026 (v Příloze 
č. 4).

Správa železnic zajistila na náklady Města znalecký posudek na ocenéni Předmětného majetku, 
znalecký posudek č. 050402/2025, zpracovatel! Pražská znalecká kancelář, s.r.., IČ: 489 
10 660, Vinohradská 938/37, Vinohrady 120 00 Praha 2 (v Příloze č. 5).

Správa železnic, statnÍ organizace Sidlo: Dlážděná 1003/7,110 00 Praha 1 sž Farility
zpaani V obchodlnim rejstriku vedeném Městským ICO: 709 9 734 DIC: C2709 94 234 ke sevanie; 655/3
sourlern • Praza, splsová značka A 48384 sprevazeleznic.cz 186 no Praha s

sprevazeleznic.cz
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Předmětný majetek je ve správě organizační jednotky Správy železnic - Oblastního ředitelství 
Praha (dále jen „Správce majetku").
Z důvodu časové prodlevy mezi finálním schválením prodeje Předmětného majetku 
Ministerstvem dopravy ČR a dosavadním neprojednáním na straně Města zasíláme aktuální 
informace a aktualizaci Technických podmínek prodeje Předmětného majetku:

železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze 6 
technických podmínek. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná 
0 prvky: 2x návěstidlo; stožáry 175, 176; osvětlovací věže s výložníky 82A, 80A, 
78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A; částečně zde zasahuje stavba mostu (km 181,532), 
6x betonové základy návěstidel (2ks dohledány v rámci místního šetření za účelem 
ocenění - v Příloze č. 9 nejsou zakresleny); kolej o délce 178,8;
drátěný plot - je součástí převodu;
náletové dřeviny, stromy - jsou součástí pozemku a jsou součástí převodu.

A. Předmětné řízení ve věci možnosti prodeje Předmětného majetku bylo na úrovni organizační 
jednotky Správy železnic - SŽ Facility, Regionální pracoviště Stred Odboru obchodních 
činností v Praze (dále jen „Regionální pracoviště") projednáno s následujícím výsledkem 
a níže uvedenými Technickými podmínkami prodeje:
• Předmětný majetek byl vymezen oddělovacím geometrickým plánem č. 5138-93/2025, 

(v Příloze č. 6) a geometrickým plánem č. 2359-93/2025 (v Příloze č. 8), oba 
vypracované na náklady Města v souladu se stanovisky dotčených organizačních 
jednotek Správy železnic a předložené Správci majetku, na základě, kterých vznikl 
Předmětný majetek z pozemku p. č. 4501/1 v k. ú. Strašnice a obci Praha a pozemku 
p.C.2503/30 v k' ú. Vršovice a obci Praha. Správce majetku zajistil zápis geometrických 
plánu C. 2359-93/2025 a č. 5138-93/2025 do evidence katastru nemovitostí na základě 
Územního rozhodnuti pro stavbu „Drážní promenáda". Dle sdělení investora 
je Uzemní rozhodnutí, vydané Městskou částí Praha 10, odborem stavebním, 
č.J. P10-434231/2022 ze dne 9. 3. 2023 stále platné, neboť došlo k zahájení stavby 
výstavbou stožárŮ veřejného osvětlení.

• Na pozemku p. č. 2503/72 vk.ú Vršovice a obci Praha se nachází billboard č. 221076 
a billboard č. 220993 ve vlastnictví společnosti Railreklam spol. s r. o., a to na základě 
Smlouvy o spolupráci v reklamní činnosti a v činnostech souvisejících č. j. 60074/01-031 
ze dne 17. 12. 2001 ve znění dodatku č. 1 - 11. Společnost RAILREKLAM, spol. s r. o. 
se zavázala odstranit reklamní zařízení do 10 dnů ode dne zaslání informace o nabytí 
účinnosti Smlouvy Kupujícím, přičemž Kupující se zavazuje po toto období umístění 
reklamního zařízení na Předmětu koupě strpět. Prohlášení společnosti RAILREKLAM, spol. 
sr.o.0 odstranění reklamního zařízení v Příloze č. 15.

• Popis Předmětného majetku je uveden v Příloze č. 13.
• Na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha se nachází:

• Upozorňujeme na kabelovou trasu SŽT, která vede v pozemku p. č. 2503/30 
v k. ú. Vršovice a obci Praha v blízkosti pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
a obci Praha.

• Na pozemku p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha se nachází:
o trvalé porosty - jsou součástí pozemku a jsou součástí převodu;
o částečně do pozemku zasahuje stavba přemostění - most km 181,532 - 

je součástí převodu.
• Na pozemku p. č. 4501/269 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:

o zeleň -je součástí pozemku a je součástí převodu.
• Přístup k pozemku p. č. 4501/269 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 

provozované těleso dráhy.
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železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze 
Č. 7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná: kolej o délce 115,8 m; 
stožáry 75 a 76; 1x hektometrovník;
stromy, nálety, zeleň jako součást pozemku - jsou součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 
provozované těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:
o železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze

o prvky: kolej o délce 101,1 m; torzo návěstidla; stožáry 81 a 82; 3x základy 
návěstidel (dohledány v rámci místního šetření za účelem ocenění - v Příloze 
č. 7 nejsou zakresleny);

o stromy, nálety, zeleň - jsou součástí převodu.
• Přístup k pozemku p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 

provozované těleso dráhy.
• Na pozemku p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází:

• Přístup k pozemku p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 
provozované těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 286/3 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází chodník 
ve vlastnictví hlavního města Prahy a ve správě společnosti Technická správa komunikací 
a.s. Stavba chodníku není součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 286/3 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 283/2 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází chodník 
ve vlastnictví hlavního města Prahy a ve správě společnosti Technická správa komunikací 
a. s. Stavba chodníku není součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 283/2 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 283/4 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zeleň, která 
je součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 283/4 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4513 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zpevněná plocha, která 
je součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 4513 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy

železniční prvky po bývalé žel. trati, jejich umístění je zobrazeno v Příloze 
č. 7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná 
o prvky: kolej o délce 257,9 m; 3x hektometrovník (1x byl dohledán dodatečně 
v rámci místního šetření za účelem ocenění - v Příloze č. 7 není zakreslen); most 
(km 180,474); stožáry 109 a 110; 11x osvětlovací sloupy; 2x betonové základy 
bývalých objektů čekáren; lávka Strašnice; panelové nástupiště;
stromy, nálety, zeleň - jsou součástí pozemku a jsou součástí převodu;
štěrková plocha (na bývaié vlakové zastávce Praha Strašnice) -je součástí pozemku 
a je součástí převodu;
2x slunečník (u pozemku p. č. 432 v k. ú. Strašnice a obci Praha), drátěný plot 
(u pozemků p. č. 382/1, p. č. 334 a p. č. 380 v k. ú. Strašnice a obci Praha), 
betonové schody (u pozemků p. č. 434/8 a p. č. 434/6 v k. ú. Strašnice a obci 
Praha). Tato zařízení nenáleží Správě železnic, nejsou součástí převodu.
osvětlovací lampy, jako součást veřejného osvětlení ulice U trati. Osvětlovací lampy 
nejsou součástí převodu.

7. Prvky jsou součástí převodu. Konkrétně se jedná
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• Na pozemku p. č. 4514 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zpevněná plocha, která 
je součástí převodu.

• Přístup k pozemku p. č. 4514 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo provozované 
těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 427/26 v k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází zeleň, která 
je součástí převodu.

• Přistup k pozemku p. č. 427/26 v k. ú. Strašnice a obci Praha je veden mimo 
provozované těleso dráhy.

• Na pozemku p. č. 4501/270 y k. ú. Strašnice a obci Praha se nachází most km 180,474 
v ul. Na Spádu, který je součástí převodu. Součástí tohoto mostu je schodiště a opěrná 
zeďv délce schodiště, jsou součástí převodu. Osazený parapet a zábradlí bylo osazeno 
dodatečně, není v majetku Správy železnic, není součástí převodu.

• Na pozemcích p. č. 2503/72, p. č. 2503/73, p. č. 2503/74, vše v k. ú. Vršovice 
a obci Praha se nachází most km 181,532, který je součástí převodu. Součástí mostu 
je oplocení na přemostění, které je součástí převodu.

• Betonové základy návěstidel v celkovém počtu 9 ks jsou předmětem převodu 
(6 ks se nachází na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha, 
3 ks se nachází na pozemku p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice a obci Praha). Byly pořízeny 
v rámci investiční akce Stavební správy západ „Optimalizace traťového úseku Praha 
Hostivař - Praha hl. n. - I. část - žst Praha Hostivař. Stavba byla spolufinancována ze 
zdroje OPD a doba udržitelnosti v tomto případě uplyne v březnu 2027.

• Upozorňujeme, že se v zájmových pozemcich mohou vyskytovat inženýrské sítě, které 
nejsou smluvně ošetřeny vKNa dále staré nefunkční rozvodné skříně bez povědomí 
o jejich vlastnictví.

• Stavba „21748 BBP Pitkovická x U Trati, č akce 60392" - stavbou dojde k dotčení 
pozemků P. č. 4501/1 (dle GP se jedná o pozemek p. č. 4501/270) a p. č. 4513 
oba y k. ú. Strašnice. Jedná se o stavbu nového chodníku v prostoru bývalé vlakové 
zastáyky Praha Strašnice. Ke stavbě bylo vydáno Vyjádření č.j. S21748/S-29847/2025- 
SZ-OR PHA-OPS ze dne 09.07.2025. Investorem stavby je společnost Technická správa 
komunikací a. s.. Veletržní 1623/24, 170 00 Praha. Správa železnic ke dni tohoto dopisu 
disponuje Vyrozuměním o zahájení řízení ze dne 24.04.2026 (v Příloze č. 14).

• Pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice a obci Praha je dotčen smlouvou o budoucí 
smlouvě o zřízení věcného břemene, čj. 27747/2020-SŽ-OŘ PHA-OP ze dne 25.11.2020 
(dále jen: „Budoucí smlouva") pro stavbu „11742 Stavební úpravy NTL plynovodů 
U trati, Na spádu a okolí, Praha 10" (dále jen: „Stavba"), jejíž investorem je Pražská 
plynárenská Distribuce, a.s. Správa železnic přede dnem uzavření Smlouvy uzavřel 
smlouvu o zřízení věcného břemene (v Příloze č. 16) dle Budoucí smlouvy, přičemž 
snížení hodnoty Předmětu koupě, ke kterému v této souvislosti došlo, nebylo zohledněno 
při určení výše Kupní ceny. Snížení hodnoty ve smyslu předchozí věty je určeno 
jako částka bez DPH, kterou Správa železnic obdržela dle Budoucí smlouvy a činí 70.727,- 
Kč, přičemž tuto částku Správa železnic uhradí Městu do 60 dní ode dne provedení vkladu 
vlastnického práva v katastru nemovitostí k Předmětu koupě ve prospéch Města.

• Stavba „Strašnice, Pod Altánem, obnova kNN“- stavbou dojde k dotčení pozemku 
p. č. 4501/270) v k. ú. Strašnice a obci Praha. Investorem stavby je PREdistribuce, a.s.. 
Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 - Smíchov. K povolení záměru nebo nestavebního 
záměru/činnosti V ochranném pásmu dráhy bylo za Správu železnic vydáno nesouhlasné 
stanovisko (v Příloze č. 17).

• Stavba „Y 509 Bohdalec, Praha 10 č. akce 100013" - stavbou dochází k dotčení pozemku 
p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha. Investorem je Technická správa komunikací 
hl. m. Prahy, a.s. Předpoklad realizace prací do konce srpna 2026. Za Správu železnic 
bylo ke stavbě vydáno Vyjádření k realizační dokumentaci záměru/činnosti v ochranném 
pásmu dráhy (v Příloze č. 18). Nájemní smlouva, která bude uzavřena pro dočasný zábor 
stavby na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice a obci Praha, bude převedena na HMP, 
k datu tohoto dopisu Nájemní smlouva není uzavřena.

• Upozorňujeme, že pozemek p. č. 2503/30 vk. ú. Vršovice a obci Praha spadá pod 
ochranu - památkově chráněné území.
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jste si Vědomi nepříznivých účinků provozu dráhy a nebude požadovat po Správě 
železnic realizaci opatření proti těmto negativním vlivům,
se zavazujete dodržovat veškeré povinnosti vyplývající z platných a účinných právních 
předpisů, zejména, nikoli výlučně, zákona č. 266/1994 Sb., o drahách, vyhlášky 
č-177/1995 Sb., stavební a technický řád drah, právních předpisů v oblasti 
bezpečnosti na železnici, požární bezpečnosti, ochrany životního prostředí a nakládání 
s odpady atd.,
zajistíte, že nedojde na Předmětném majetku k vytvoření chráněného venkovního 
prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb ani chráněných vnitřních prostor 
staveb, které jsou definovány v účinném znění zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně 
veřejného zdraví, u kterých by bylo nutné dodržovat hygienické limity hluku/vibrace.

náklady v podobě znalečného na pořízení znaleckého posudku ve výši: 151 250,- Kč; 
náklady na ověření územního rozhodnutí včetně nabytí právní moci pro stavbu „Drážní 
promenáda" ve výši 1 185,- Kč;
obstarání dokladů (LV) ve výši: 2 000,- Kč.

(Poznámka k DPH: nelze vyloučit, že ke kupní ceně Předmětného majetku bude 
připočtena DPH v platné zákonné výši. Rozhodné posouzení případného uplatnění 
a realizace DPH bude provedeno v rámci procesu uzavírání kupní smlouvy, 
a to dle v tu dobu platné a účinné legislativy.)

• U Předmětného majetku jsou dle současné evidence v katastru nemovitostí evidována 
omezení vlastnického práva vedená na výpisu listu vlastnictví č. 2127 
k. ú. Strašnice a obci Praha a výpisu listu vlastnictví č. 1162 k. ú. Vršovice a obci Praha.

• S nabytím vlastnického práva k Předmětnému majetku Město jako budoucí nabyvatel 
prohlašuje, že v případě nabyti majetku přebere spolu s nabývaným majetkem 
i případné ekologické závazky s tímto majetkem spojené, vezme na sebe povinnost 
plynoucí z jejich odstraňování a nebude od prodávajícího požadovat jejich náhradu.

• Veškeré náklady Správy železnic spojené s prodejem Předmětného majetku (zejména 
náklady na zřízení věcných břemen a jiných věcných práv, na pořízení znaleckého 
posudku, na pořízení geometrického plánu atp.) mohou být Městu přeúčtovány a tím 
dány k úhradě, a to i v případě, že prodej nebude v budoucnu realizován z důvodu 
na straně Města.

• Upozorňujeme že pozemky p. č. 4501/1, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 283/2, 
p. č. 283/4, p. č. 286/3, p. č. 427/26, vše v k. ú. Strašnice a obci Praha spadají pod 
ochranu - památkově chráněné území.

• Předmětný majetek se nachází v ochranném pásmu dráhy ve smyslu zákona 
č. 266/1994 Sb., o drahách, ve znění pozdějších předpisG, z tohoto důvodu zejména:

C. Pro pokračování v projednávání případu prodeje bude rovněž nutné, aby Město dodalo 
následující dokumenty:

• Souhlas s výše v části A. uvedenými základními „technickými podmínkami" prodeje; 
nutno doložit příslušným zápisem ze zasedání zastupitelstva Města (tiskopis k vyplnění 
v Příloze č. 1).

B. V rámci majetkoprávního vypořádání zajistila Správa železnic znalecký posudek 
č. 050402/2025 (V Přiloze č. 5) na ocenění souboru pozemků, staveb, zařízení potřebných 
pro projekt hlavního města Prahy „Drážní promenáda" a sdělujeme, že prodej byl finálně 
Ministerstvem dopravy ČR schválen za kupní cenu 274 999 000,- Kč bez DPH (slovy: 
dvě stě sedmdesát čtyři miliony devět set devadesát devět tisíc korun českých bez DPH).
Kupní cena je stanovena na základě určení ceny zjištěné (274 844 020,- Kč) 
dle znaleckého posudku, s připočtením nákladů Správy železnic (154 435,- Kč) spojených 
S prodejem Předmětného majetku, přičemž součet obou uvedených částek byl následně 
zaokrouhlen na nejbližší vyšší celé tisíce korun českých.

Pro úplnost informace uvádíme, že náklady Správy železnic spojenými s převodem 
zájmového majetku se zde rozumí;



S pozdravem

6/6

11.C5.2026 12:11
Podepsáno elektronicky

Tento dopis q. 9985/2026-sŽ-SŽF-RČ v plném rozsahu nahrazuje dopis čj. 136/9/2025SŽ- 
SŽF-RČ ze dne 25. srpna 2025 a aktualizaci k 23. září 2025.

• Souhlas 5 kupní cenou; nutno doložit příslušným zápisem ze zasedání zastupitelstva 
Města (tiskopis k vyplnění v Přiloze č. 2).

néměstek ředitele pro realitní činnosti 
SŽ Facility

Prilhy
Piiloha [1-1x Souhlas s technickými podminkaml
Přiloha 6.2-1x Souhlas 5 navrhovanou kupni cenou
PMloha č. 3 - sthváleno. Správni radou Správy železnic - dopis E. 2096-1/2025-$2-SŽF-RČ ze dne s. prosintel 2025
Přiloha C. 4 - finně schválen Ministerstvem dopravy ČR - viz dopis čj. 2/84/2026-5Ž-SŽF-RČ ze dne 20. unara 2025
Priloha č. 5 - znalecký posudek na oreněni Mredmtnéo rajetku, znalecký posudek &. 050402/2025
Fřiloha č.6-GP č. 5138-93/2025 k. ú. Strasnice
"řloha č. 7 ■ Prilcha ke GP č. 5138-93/2025 k. ú. Strašnice
Přllohe čB-GP 2359-93/2025 k. i Vršovice
Přiloha c $ - Priloha ke GP č. 2359-93/2025 k. ú. Vravice
Příloha t 10 - LV t. 2127 k. ú. Stračnice
Pflloha 11-Lč. 1162 k. ú. Vršovice
Pflloha č 12 - LV pozemek p. C. 4501/270 k. ú. Strašnice
Prilohe $13- Popis přudirčtného majetku
Přiloha “ 14 - Stavba „2174E BBP Fitkoická x U Tratl, č akc 60392% - ¥yrozuměnim o zahájeni izerú ze dne 24.04.2025
Pichs $15- Prohlášení společnosti Railreklar spol. 5.1.0
Pfiloha č16- Stavba „11742 Savebni úpravy NTL plynavodů U trati. Na spdu a oko, Praha im - Smlouva o zřzeni věcého břemene - 
služebnusti 34112026 - Smlouve PPD a.S.
Filoha č 17 - Stavba „Strašnice, Pod Allánem, obnova kNN", nesouhlasné stanovisko k povaleni záměru
Elghe C 18 - Stavba mY 509 Bohdalec, Praha 10 č akre 100013" Vyjódření k reallzacni dokumentaci záměru/čiností v ochranném páamnu

PFiloha e. 19 - Vyjádření TSK
PHiloha c. 20 - koncept kupní smlouvy



Níže uvedený územní samosprávný celek

Název:

Sídla:

IČO:

Zastoupen:

(dále jen „ÚSC“)

jako budoucí kupující na základě usnesení zastupitelstva č.....

ze dne timto prohlašuje, že souhlasí se základnimi podmínkami prodeje

(tzv. „technickými podmínkami") uvedenými v části A. dopisu Správy železnic, státní

organizace, č. j. 9985/2026-SŽ-SŽF-RČ; S033852/2019-SŽDC-GŘ-031 ze dne 11.

května 2026.

So. zn.: S033852/2019-SŽDC-GŘ-031
Vyřizuje: •

SOUHLAS SE ZÁKLADNÍMI PODMÍNKAMI PRODEJE 
(TZV. „TECHNICKÉ PODMÍNKY")

Správa železnic, státní organizace 
sz Facility
Odbor nakládání s nemovitým majetkem 
Dlážděná 1003/7
110 00 Praha 1 - Nové Město



□

□

□

V dne

podpis zástupce ÚSC

USC dále prohlašuje, že za účelem uzavření smlouvy o převodu předmětného majetku 

(prosíme zaškrtnout a tím vybrat odpovídající variantu):

disponuje zaručeným elektronickým podpisem založeným na kvalifikovaném 

certifikátu pro elektronický podpis nebo kvalifikovaným elektronickým podpisem 

a využije jej k uzavření smlouvy o převodu předmětného majetku;

disponuje zaručeným elektronickým podpisem založeným na kvalifikovaném 

certifikátu pro elektronický podpis nebo kvalifikovaným elektronickým podpisem, 

ale smiouvu o převodu předmětného majetku preferuje uzavřít v analogové 

(papírové) podobě;

Přílohy
Příloha 1 - Usnesení zastupitelstva ÚSC ze dne

Upozorňujeme, že bude-li smlouva uzavírána v elektronické podobě, nebude nabyvateli 
účtována paušální částka 1 OOP,- Kč která je v případě uzavírání smlouvy v papírové 
podobě součástí nákladů Správy železnic spojených s převodem.

nedisponuje zaručeným elektronickým podpisem založeným na kvalifikovaném 

certifikátu pro elektronický podpis nebo kvalifikovaným elektronickým podpisem 

a smlouvou o převodu předmětného majetku proto uzavře v analogové 

(papírové) podobě.



Níže uvedený územní samosprávný celek

Název:

Sídlo:

IČO;

Zastoupen:

(dále jen „ÚSC“)

jako budoucí kupující na základě usnesení zastupitelstva č.

tímto prohlašuje, že souhlasí s navrhovanou kupní cenou ve výšize dne

274 999 000,- Kč bez DPH (slovy: dvě stě sedmdesát čtyři miliony devět set devadesát

devět tisíc korun českých bez DPH) za předmětný majetek dle dopisu č. j. 9985/2026-

SŽ-SŽF-RČ; 5033852/2019-SŽDC-GŘ-031 ze dne 11. května 2026.

V dne

podpis zástupce ÚSC

Sp. zn.: S033852/2019-SŽDC-GŘ-031
Vyřizuje: m

Správa železnic, státnf organizace 
SŽ Facility
Odbor nakládání s nemovitým majetker
Dlážděná 1003/7
110 00 Praha 1 - Nové Město

Přlohy
PFíloha 1 - Usneseni zastupitelstva úsc ze dne

SOUHLAS S NAVRHOVANOU KUPNÍ CENOU



Listů/přiloh

Datum 8. prosince 2025

S pozdravem

1/1

ID DS 48ia97h
IČO 00064581

Vas dopis zn.
Ze dne
Naše zn.

Vyřizuje 
Mobil 
E-mail

vedouci odboru nakládání s nemovitým majetkem 
SŽ Facility

Magistrát hlavniho msta Prahy 
Ing. Nikola Patová
Odbor hospodaření s majetkem
Oddělení využití a správy pozemků 
Nám. Franze Kafky 16/1
HO 00 Praha 1

20964/2025-sŽ-SŽF-RČ; 
S033852/2019
1/-

SPRÁVA 
ŽELEZNIC

Po uděleni souhlasu příslušného subjektu budete o schváleni případu informováni a následně 
budete kontaktováni s návrhem smlouvy z úrovně odboru kontrolního a právního sŽ Facility

Prodej pozemků P. č. 2503/72 a p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha; dále 
prodej pozemků p. č. 4501/269, p. č. 4501/270, p. č, 4501/272, p. č. 4501/274, 
p. č. 286/3, p. č. 283/2, p. č. 283/4, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 427/26; v k. ú. Strašnice 
a obci Praha a dále železničních staveb a zařízení po bývalé trati nacházejících 
se na převáděných pozemcích (dále také „zájmový majetek")

Vážená paní inženýrko,
timto Vám sdělujeme, že žádost Vámi zastupovaného územního samosprávného celku o prodej 
zájmového majetku v právu hospodařit Správy železnic, státní organizace (dále jen „Správa 
železnic"), byla schválena Správní radou Správy železnic.
V návaznosti na to byla vypracována žádost o souhlas příslušného schvalujícího subjektu 
v souladu se zákonem č. 77/1997 Sb. a č. 77/2002 Sb,, která byla předložena k dalšímu 
řízení Ministerstvu dopravy.
Navržená kupní cena ve výši 274 999 000 Kč bez DPH stanovená na základě znaleckého 
ocenění a schválená Správní radou Správy železnic je součásti výše uvedeného schvalovacího 
procesu.

Upozorňujeme však na možnost, že se kupní cena může po dalšim projednání žádosti o souhlas 
S prodejem V průběhu schvalovacího řzeni zmnit.
(Poznámka k DPH: nelze vyloučit, že ke kupní ceně zájmového majetku bude připočtena DPH 
V platné zákonné výšl. Rozhodné posouzení případného uplatneni a realizace DPH bude 
provedeno v rámci procesu uzavírání kupni smlouvy, a to dle v tu dobu platné a účinné 
legislativy.)

Správa železnic, státni oigankzace Sidlo: Lalážděná 100517.110 00 Praha i sž Facility
zapsana V pbcnodnim rejstiiku Yedenéin Mčskikým ICO: 709 90 231 DIC; CL/U9 94 234 Ke Srvanid 656/3
soudem y Praze, qisove značka A 483E4 spravazeleznic.cz 186 00 Praha s

spravazeleznic.cz


Listů/přiloh

_]Datum 20. února 7020

tel.: +

S pozdravem

1rl

ID DS 4897 
IČO 00064581

Vynzuic 
Mabil 
F-mall

Sido: Dlždná 1003/7, 110 oD Fraha1 
ICO: 709 94 234 DIC! C2709 94 234 
spravazelezic.cz

váš dopis zn.
Ze die
Nase zr.

27.02.2025 06:21
Podepsno elektronicky

Magistrát hlavniho msta Prahy
Mgr. Pavla Dytrychová
ředitelka Odboru majetkových agent
Oddělení realizace majetkových převodů
Mariánské nám. 2/2
110 00 Praha 1

SPRÁVA 
ŽELEZNIC

vedoucf odboru nakládání S nemovitým majetkem 
SZ Facility

(Poznámka k DPH: neize vyloočit, že ke kupní ceně zájmavého majetku bude připočtena DPH 
V platné zákonné výši. Rozhodné posouzení pripadného uplatněn/ a realizace DPH bude 
provedeno v rámci procesu uzavírání kupní smlouvy, a to die v tu dobu platné a účinné 
legislativy,)

2784/2026-5Ž-SŽF-RČ; 
S033852/2019-S2DC-GR-031 
1/-

SŽ FacilityKe Štvanici G56/9186 0u Prahs 6

Úplatný převod pozemků p. č. 2503/72 a p. č. 2503/74 v k. ú. Vršovice a obci Praha; 
dále úplatný prevod pozemků p. č. 4501/269, p. č. 4501/270, p. č. 4501/272, 
P. Č. 4501/274, P. Č. 286/3, P. č. 283/2, p. č. 283/4, p. č. 4513, p. č. 4514, p. č. 427/26; 
v k. ú. Strašnice a obci Praha a dále železničních staveb a zařízení po bývalé trati 
nacházejících se na převáděných pozemcích (dále také „zájmový majetek") - finální 
schválení

Vážená paní ředitelko,
timto Vám sdělujeme, že žádost Vámi zastupovaného územního samosprávného celku o prodej 
zájmového majetku V právu hospodarlt Správy železnic, státní organizace (dále jen „Správa 
železnic"), byla finálně schválena Ministerstvem dopravy ČR. Kupní cena zájmového 
majetku byla stanovena na základě znaleckého ocenění ve výšl 274 999 000,- Kč bez DPH.
Vécje nyni předána k přípravě kupní smlouvy na odbor kontrolni a právní sz Facility - 
kontaktní osoba: pani •==

Sprave železnic, statni organizace
zapsána v obrhodim rejstiiku vedeném Méiským 
soudem v Preze, spisnve mačka A 48354

spravazelezic.cz


ZNALECKÝ POSUDEK
č. 050402/2025

Ocenění nemovitých věcí

Zadavatel:

Obor a odvětví:

4
ANO

Počet příloh:
Vydáno elektronicky:

Datum vyhotovení:
Počet stran:

Vydáno tištěné:

Správa železnic, státní organizace
IČ: 709 94 234
Dlážděná 1003/7,110 00 Praha 1
25_711RC0157
Pražská znalecká kancelář, s.r.o.
IČ: 489 10 660

Vinohradská 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Ekonomika
Oceňování nemovitých věcí

Předmět znaleckého 
posudku:

Číslo jednací/zakázky:
Zpracovatel/Znalecká 

kancelář:

24. 7. 2025
142 stran včetně příloh

3

Určení ceny obvyklé, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné pozemků p.č. 
283/2, 283/4, 286/3, 427/26, 4513, 4514 a nově vzniklých pozemků p.č. 
4501/269, 4501/270, 4501/272, 4501/274, oddělených z pozemku p.č. 
4501/1, vedené na LV 2127 v k.ú. Strašnice, obec Praha, a nově vzniklých 
pozemků p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z pozemku p.č. 2503/30, 
vedené na LV 1162 v k.ú. Vršovice, obec Praha, včetně staveb a zařízení na 
těchto pozemcích se nacházející dle požadavků a specifikace Zadavatele.

( Pražská 
I znalecká kancelář ““uiae
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1 ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDKU

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -5-

1.4 Rozhodné datum ocenění
Rozhodným datem ocenění je 8. červenec 2025, tedy datum místního šetření (dále jen „Rozhodné 
datum").

1.1 Odborná otázka Zadavatele/Úkol Zadavatele
Znaleckým úkolem je :
Určení ceny obvyklé, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné pozemků p.č. 283/2,283/4,286/3,427/26, 
4513, 4514 a nově vzniklých pozemků p.č. 4501/269, 4501/270,4501/272, 4501/274, oddělených 
z pozemku p.č. 4501/1 na základě geometrického plánu č. 5138-93/2025, vedené na LV 2127 v k.ú. 
Strašnice, obec Praha, a nově vzniklých pozemků p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z pozemku 
p.č. 2503/30 na základě geometrického plánu č. 2359-93/2025, vedené na LV 1162 v k.ú. Vršovice, 
obec Praha, včetně staveb a zařízení na těchto pozemcích se nacházející (dále též „Předmětné 
nemovité věci" či „Nemovitá věc"), dle požadavků a specifikace Zadavatele.

1.2 Účel použití znaleckého posudku
Tento znalecký posudek bude použit pro potřeby Zadavatele v souvislosti sjeho jednáními o 
případném prodeji Předmětné nemovité věci.

Tento znalecký posudek je použitelný pouze pro účely, které jsou vymezeny v tomto posudku, 
a závěry, v něm uvedené, nelze zobecňovat k jakýmkoli jiným případům a účelům.

1.3 Skutečnosti sdělené Zadavatelem mající vliv na přesnost závěrů 
posudku

Zadavatel předal podklady a údaje uvedené níže, ze kterých je v tomto znaleckém posudku 
vycházeno.

Zadavatel sdělil, že u některých staveb a zařízení není známo přesné jejich stáří.

Zadavatel nesdělil Zpracovateli žádnou další skutečnost, která může mít vliv na přesnost závěru 
znaleckého posudku, kromě výše uvedeného a podkladů uvedených ve výčtu podkladů tohoto 
znaleckého posudku.

6 Pražská
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2 VÝČET PODKLADŮ

2.1.1 Zpracovatel při výběru zdrojů dat vycházel z:

/

2.2 Výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis

2.2.1 Předané podklady Zadavatelem

Z

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -6-

2.2.2 Podklady a informace zjištěné Zpracovatelem

/ Skutečnosti zjištěné na místě samém při místním šetření.

/ 
/ 
/

/
/

/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/

/
/

2.1 Popis postupu Zpracovatele při výběru zdrojů dat

Pro potřeby určení ceny obvyklé (popř. tržní hodnoty) a ceny zjištěné je využit zákon č. 151/1997 
Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), v aktuálním 
znění a jeho prováděcí vyhláška č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku 
(oceňovací vyhláška), v aktuálním znění.

Specifikace zadání úkolu Zpracovatele.
Objednávka Zadavatele včetně jejího upřesnění.
Geometrický plán č. 5138-93/2025 ze dne 2.6.2025, vyhotovitel Geodetická kancelář 
Nedoma&Řezník, s.r.o. včetně jeho příloh - zakreslení předmětu ocenění do katastrální 
ortofotomapy včetně výpočtu výkazu výměr.
Geometrický plán č. 2359-93/2025 ze dne 2.6.2025, vyhotovitel Geodetická kancelář
Nedoma&Řezník, s.r.o. včetně jeho příloh - zakreslení předmětu ocenění do katastrální 
ortofotomapy včetně výpočtu výkazu výměr.
Nájemní smlouva č. 0128/05.
Pasport billboardů.
Protokol o podrobné prohlídce mostního objektu - lávka na evd.km 179,891.
Protokol o podrobné prohlídce mostního objektu - most na evd.km 180,474.
Protokol o podrobné prohlídce mostního objektu - most na evd.km 181,532.
Výpis z HIM.
Smlouva o nájmu částí pozemků a výpůjčce objektů č. 6452015320.
Smlouvy o zřízení věcných břemen v dotčených částí pozemků.
Předávací protokol č. PP/36/02/563/2020.
Přehled oceňovaných pozemků, staveb a zařízení a jejich výměry.

Předmětné nemovité věci, která je definovaná podle stavu katastru nemovitostí.
Databáze Českého statistického úřadu pro informace o obcích. Regionálního informačního 
servisu (RIS), e-portálu územních samospráv (e-PUSA) a informační databáze, jako je e- 
government, webové stránky úřadů a měst.
Dalších dat a informací poskytovaných stavebními úřady, úřady orgánů státní správy, 
bankami, poradenskými společnostmi, realitními servery, aplikacemi na vyhledávání 
realizovaných prodejů apod.
Informací a podkladů od Zadavatele.
Místního šetření.

odeSY. Pražská
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2.2.3 Použitá literatura

/

/

2.2.4 Internetové zdroje

2.2.5 Další informace

/

/
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/
/

/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/ 
/

Výpisy z katastru nemovitostí k Předmětné nemovité věci.
Umístění Předmětné nemovité věci v obci.
Fotodokumentace Předmětné nemovité věci k datu místního šetření.
Snímky z mapy oblasti, ortofoto mapy a katastru nemovitostí.
Územní plán obce.

Statistické údaje o počtu obyvatel v obcích zveřejněné Českým statistickým úřadem.
Realizované prodeje zjištěné v cenových údajích a sbírce listin ČÚZK.

Prof. Ing. Albert Bradáč, DrSc. a kol.-Teorie a praxe oceňování nemovitých věcí II. doplněné 
vydání 2021, ISBN 978-80-7623-066-8.
Mezinárodní oceňovací standardy 2017, zpracovatel překladu do českého jazyka ASA 
Europe, z.s., Karolínská 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelství EKOPRESS, s.r.o. 2018, 
ISBN 978-80-87865-44-6.
Stanovisko MF odboru cenová politika č. 03/2022 -Stanovisko k obvyklé ceně po 1.1.2021. 
Odpovědi na často kladené otázky k DPH ze dne 26. 1. 2022 - MF ČR, odbor 16 - Cenová 
politika, odd. 1602 - Oceňování majetku.

O Pražská
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Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o 
oceňování majetku), v aktuálním znění (dále jen „zákon č. 151/1997 Sb.").
Zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v aktuálním znění.

/ https://mapy.cz
/ https://nahlizenidokn.cuzk.cz
/ https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
/ https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
/ https://www.cenovamapa.cz
/ https://www.farmy.cz
/ https://www.justice.cz
/ https://www.povis.cz
/ https://www.csob.cz
/ https://mfcr.cz
/ https://mesta.obce.cz
/ https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr
/ https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
/ https://map.dtm-praha-sck.cz/
/ https://eur.praha.eu/
/ https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/
/ https://georeport.iprpraha.cz/
/ https://praha.eu/drazni-promenada

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://www.cenovamapa.cz
https://www.farmy.cz
https://www.justice.cz
https://www.povis.cz
https://www.csob.cz
https://mfcr.cz
https://mesta.obce.cz
https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr
https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
https://map.dtm-praha-sck.cz/
https://eur.praha.eu/
https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/
https://georeport.iprpraha.cz/
https://praha.eu/drazni-promenada
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/
/
/

2.3 Místní šetření
Místní šetření bylo provedeno zástupcem Zpracovatele k Rozhodnému datu.

2.4 Věrohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skutečném stavu byla Předmětná nemovitá věc, data o ní zjišťoval zástupce 
Zpracovatele osobně při místním šetření, což zaručuje věrohodnost. Zpracovatel použité informace 
považuje za věrohodné ze strany poskytovatele těchto informací, přičemž je nutno zdůraznit, že 
závazným údajem katastru nemovitostí jsou pouze parcelní čísla pozemků a názvy katastrálních 
území.

Toto ocenění je zpracováno v souladu s následujícími obecnými a omezujícími podmínkami:
Zadavatel prohlásil, že poskytnuté podklady a informace jsou pravé, správné a věrohodné, a 
tudíž Zpracovatel již neověřoval jejich pravost a správnost.

- Dále se předpokládá, že vlastnictví je založeno na řádné, poctivé a pravé držbě a je prosté všech 
právních vad, zejm. zadržovacích práv, služebností nebo břemen zadlužení kromě těch, jež jsou 
vyznačeny v listinách osvědčujících vlastnictví.

- Informace z jiných zejména veřejně dostupných zdrojů, na nichž je založeno celé nebo část 
ocenění, jsou věrohodné a správné.

- Tento znalecký posudek může být použit výhradně k účelu, pro který byl zpracován.
- Zpracovatel znaleckého posudku nepřebírá odpovědnost za změny v tržních podmínkách.

Nepředpokládá, že by důvodem k přezkoumání tohoto znaleckého posudku mělo být 
zohlednění událostí nebo podmínek, které by se vyskytly následovně po datu zpracování. 
Předpokládá se odpovědné vlastnictví a správa vlastnických práv.

- Ocenění zohledňuje všechny skutečnosti známé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit dosažené 
závěry nebo odhadnuté hodnoty.

- Zpracovatel prohlašuje, že nemá žádné současné ani budoucí zájmy na nabytí Předmětné 
nemovité věci, a že neexistuje osobní zájem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutým částem.

- Analýzy, názory a závěry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezených 
podmínek a předpokladů, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatými 
profesionálními analýzami, názory a závěry Zpracovatele.

- Údaje o zjištěných skutečnostech obsažených ve znaleckém posudku jsou pravdivé a správné.

Zákon č. 254/2019 Sb., o znalcích, znaleckých kancelářích a znaleckých ústavech, 
v aktuálním znění.
Vyhláška č. 503/2020 Sb., o výkonu znalecké činnosti, v aktuálním znění.
Vyhláška č. 504/2020 Sb., o znalečném, v aktuálním znění.
Vyhláška č. 505/2020 Sb. kterou se stanoví seznam znaleckých odvětví jednotlivých 
znaleckých oborů, jiná osvědčení o odborné způsobilosti, osvědčení vydaná profesními 
komorami a specializační studia pro obory a odvětví, v aktuálním znění.
Vyhláška č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku (oceňovací vyhláška), 
v aktuálním znění (dále jen „vyhláška č. 441/2013 Sb.").
Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v aktuálním znění.
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3.1 Popis postupu při sběru či tvorbě dat

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -9-

3.1.2 Pojmy vymezující hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvádíme rozdíl v pojmech:

Cena je výrazem pro požadovanou, nabízenou, nebo placenou částku za zboží nebo službu. Je to 
fakt veřejně známý, nebo udržovaný v soukromí. Může, nebo nemusí mít nějaký vztah k hodnotě, 
která je zboží, nebo službám, připisována jinými, a proto je obecným údajem o relativní hodnotě 
přiřazené zboží nebo službám jednotlivými kupujícími a/nebo prodávajícími v jednotlivých 
situacích.

Hodnota je ekonomický pojem, týkající se peněžního vztahu mezi zbožím a službami, které lze 
koupit, a těmi, kdo je kupují a prodávají. Na rozdíl od ceny, hodnota není skutečností, ale odhadem 
ohodnocení zboží a služeb v daném čase, podle konkrétní definice hodnoty. Ekonomická koncepce 
reálné hodnoty odráží objektivizovaný názor na prospěch plynoucí tomu, kdo vlastní zboží nebo 
obdrží služby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Hodnotové báze podle současně platné legislativy ČR

Jsou kodifikované v ustanovení § 2 zákona č. 151/1997 Sb. - Způsoby oceňování majetku a služeb 

(1) Pokud tento zákon nestanoví jiný způsob oceňování, oceňují se majetek a služba obvyklou 
cenou.

SY Pražská
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3 NÁLEZ

3.1.1 Postup samotný

Zpracovatel vybral jako hlavní zdroj dat vlastní oceňované nemovité věci a k nim veřejně přístupné 
informace a data vyhledané na vyjmenovaných zdrojích dat a informací a dat převzatých od 
Zadavatele. U Předmětné nemovité věci bylo parcelní číslo, druh a způsob využití pozemku, typ a 
způsob využití stavby, výměry a vlastnictví převzato z evidence katastru nemovitostí. Při prohlídce 
byly Předmětné nemovité věci popsány podle základních kvalitativních a kvantitativních faktů 
souvisejících s oceněním, tzn. jejich skutečný stav, pravděpodobný způsob využití, existence 
porostů na pozemcích, případně jejich zastavěnost, výměry, stavebně technický stav a vybavení, 
atd.. U vlastních oceňovaných nemovitých věcí Zpracovatel provedl šetření z dostupných informací 
a informací sdělených Zadavatelem. Umístění pozemků bylo posuzováno s ohledem na katastrální 
mapu spojenou s ortofotomapou, s ohledem na mobilní aplikaci katastr v kapse a s ohledem na 
platnou územně plánovací dokumentaci. Oceňované nemovité věci včetně oceňovaných součástí a 
příslušenství byly při prohlídce popsány podle jejich základních charakteristik. K dostupným 
nemovitým věcem byla pořízena fotodokumentace.

Pro potřeby určení ceny obvyklé (popř. tržní hodnoty) a ceny zjištěné je využit zákon č. 151/1997 
Sb., v platném znění a jeho prováděcí vyhláška č. 441/2013 Sb., v platném znění.

Vstupní data srovnávacích etalonů Zpracovatel shrnul, analyzoval a použil koeficienty odlišnosti pro 
zohlednění rozdílů mezi oceňovanou nemovitou věcí a použitými porovnávacími případy. Pro 
zformulování výsledné obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty nemovitých věcí použil Zpracovatel 
v případě pozemků výpočet z upravených etalonů, přičemž pro výsledek použil mediánovou 
hodnotu. Dále Zpracovatel vycházel v případě staveb a zařízení z nákladových cen vypočtených z 
platné oceňovací vyhlášky bez uvažování koeficientu úpravy ceny dle polohy a trhu (pp).



C

I.

II.

III.

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -10-

(2) Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích 
stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v 
obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které 
mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních 
poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se 
rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. 
Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi 
prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo 
službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a 
určí se ze sjednaných cen porovnáním.

(3) V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 
hodnotou, pokud zvláštní právní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které 
mají na tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být v ocenění uvedeny.

(4) Tržní hodnotou se pro účely tohoto zákona rozumí odhadovaná částka, za kterou by měly být 
majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, 
a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem tržního odstupu, po náležitém 
marketingu, kdy každá ze stran jednala informované, uvážlivě a nikoli v tísni. Principem tržního 
odstupu se pro účely tohoto zákona rozumí, že účastníci směny jsou osobami, které mezi sebou 
nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemně nezávisle.

(5) Určení obvyklé ceny a tržní hodnoty a postup při tomto určení musejí být z ocenění zřejmé, jejich 
použití, včetně použitých údajů, musí být odůvodněno a odpovídat druhu předmětu ocenění, účelu 
ocenění a dostupnosti objektivních dat využitelných pro ocenění. Podrobnosti k určení obvyklé ceny 
a tržní hodnoty stanoví vyhláška.

(6) Mimořádnou cenou se rozumí cena, do jejíž výše se promítly mimořádné okolnosti trhu, osobní 
poměry prodávajícího nebo kupujícího nebo vliv zvláštní obliby.

(7) Cena určená podle tohoto zákona jinak než obvyklá cena, mimořádná cena nebo tržní hodnota, 
je cena zjištěná,

(8) Službou je poskytování činností nebo hmotně zachytitelných výsledků činností.

„...odhadnutá částka..."- odpovídá ceně vyjádřené v penězích, která by byla zaplacena za 
aktivum v transakci mezi samostatnými a nezávislými partnery,

„...by měl být majetek směněn..."- odráží skutečnost, že hodnota majetku je odhadnutá 
částka, nikoli předem určená částka nebo skutečná prodejní cena,

„.k datu ocenění..."- požaduje, aby stanovená tržní hodnota byla časově omezena,

y. Pražská
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Definice tržní hodnoty dle mezinárodních oceňovacích standardů
Pojem tržní hodnota je definována dle Standardu 1 IVS 2005 (International Valuation Standards 
2005, str. 82-83), kde:

„ Tržní hodnota je odhadnutá částka, za kterou by měl být majetek směněn k datu ocenění mezi 
ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím při transakci mezi samostatnými a nezávislými 
partnery po náležitém marketingu, ve kterém by obě strany jednaly informovaně, rozumně a bez 
nátlaku. “

Pojmy definice tržní hodnoty dle IVS:



Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -11-

c) určení základní jednotky pro porovnání a parametrů s významným podílem na výši ceny, určení 
rozdílů parametrů mezi oceňovanými předměty ocenění a obdobnými předměty ocenění,

d) úpravu sjednaných cen v návaznosti na odlišnost obdobných předmětů ocenění od předmětů 
oceňovaných jejich korekcí, přičemž odchylka způsobená korekcí musí být řádně odůvodněna,

y. Pražská
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3.1.3 Metodologie ocenění

Pro účel použití znaleckého posudku podle požadavku Zadavatele plně vyhovuje vyčíslení ceny 
obvyklé, resp. tržní hodnoty.

Vyhláška č. 441/2013 Sb. řeší určení obvyklé ceny a tržní hodnoty v § la, v § 1b a § 1c.

§1a- Určení obvyklé ceny

(1) Obvyklá cena se určuje porovnáním sjednaných cen stejných, popřípadě obdobných 
předmětů ocenění v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Do porovnání se 
nezahrnují ceny sjednané za vlivu mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího a 
kupujícího ani vlivu zvláštní obliby.

(2) Postup určení obvyklé ceny zahrnuje

a) výběr údajů do souboru pro porovnánís předmětem ocenění nejméně od 3 obdobných předmětů 
na základě kritérií podle druhu předmětu ocenění a jeho zvláštností ke dni ocenění,

b) srovnávací analýzu údajů z vybraného souboru obdobných předmětů ocenění s údaji o 
oceňovaném předmětu ocenění.

IV. „mezi ochotným kupujícím..."-kupující není příliš dychtivý ani nucený kupovat za každou 
cenu,

V. „...ochotným prodávajícím..." - prodávající není příliš dychtivý ani nucený prodávat za 
každou cenu,

VI. „...při transakci samostatných a nezávislých partnerů..."- určuje transakci mezi osobami, 
které nemají mezi sebou blízké či zvláštní vztahy (např. dceřiná společnost, vlastník- 
nájemce),

VII. „...po náležitém marketingu..." - majetek by měl být na trhu vystaven nejvhodnějším 
způsobem, aby za něj byla získána nejlepší cena přicházející v úvahu,

VIII.,...ve které by obě strany jednaly informovaně, rozumně..." - kupující i prodávající byli 
k datu ocenění dostatečně informováni o podstatě a vlastnostech majetku, jeho využití a 
stavu trhu k datu ocenění,

IX. „..d bez nátlaku“- žádná ze stran nebyla nucena ani tlačena do realizace.
Tržní hodnota je chápána jako hodnota aktiva bez ohledu na náklady prodeje nebo koupě a bez 
započtení souvisejících daní.

Tržní hodnota však obsahuje ještě jeden předpoklad, a to je nejlepší možné využití, které je 
v mezinárodních oceňovacích standardech definováno jako:

„Nejpravděpodobnější použiti majetku, které je fyzicky možné, odpovídajícím způsobem 
oprávněné, právně přípustné, finančně proveditelné a které má za následek nejvyšší hodnotu 
oceňovaného majetku. “



Tržní přístup

Tržní přístup je definován dle IVS 300:

Výnosový přístup

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -12-

e) výběr, odůvodnění a provedení analýzy s vyhodnocením souboru upravených cen včetně 
zdůvodněného případného vyloučení odlehlých údajů a

f) určení obvyklé ceny, která vychází z vyhodnocení souboru upravených cen.

(3) Údaje použité pro určení obvyklé ceny musí být kontrolovatelné a postup jejich 
zpracování musí být z ocenění zřejmý a doložený.

(4) Nemožnost určení obvyklé ceny podle odstavců 1 a 2 je nutné doložit, zejména uvést 
postupy, které byly pro zjištění realizovaných cen obdobných předmětů ocenění provedeny, a jejich 
výsledky.

§1b- Určení tržní hodnoty

(1) Tržní hodnotou předmětu ocenění je odhadovaná částka, která se určuje zpravidla na 
základě výběru z více způsobů oceňování, a to zejména způsobu porovnávacího, výnosového nebo 
nákladového. Při určení tržní hodnoty předmětu ocenění se zohledňují tržní rizika a předpokládaný 
vývoj na dílčím či místním trhu, na kterém by byl obchodován.

(2) Při určení tržní hodnoty předmětu ocenění, s výjimkou služeb, se přihlíží k možnosti jeho 
nejvyššího a nejlepšího využití, které je ke dni ocenění možné, fyzicky dosažitelné, právně přípustné 
a ekonomicky proveditelné.

(3) Údaje použité pro určení tržní hodnoty musí být kontrolovatelné a postup jejich 
zpracování, včetně použití jednotlivých způsobů oceňování, musí být z ocenění zřejmý a doložený. 

§lc

„U třid budov a zařízení, které jsou homogenní, např. motorová vozidla a určité druhy 
kancelářského vybavení nebo průmyslového strojního zařízení, se běžně používá tržní přístup, 
protože mohou existovat dostatečné údaje o nedávných prodejích podobných aktiv. Mnohé druhy 
budov a zařízení jsou však specializované a tam, kde nebudou u takových položek k dispozici přímé 
doklady o prodeji, se musí při předkládání názoru o hodnotě utvořeného na základě výnosového 
nebo nákladového přístupu postupovat s opatrností, jestliže jsou dostupné tržní údaje chabé nebo 
žádné. Za takových okolností může být namístě zvolit k ocenění buď výnosový přístup, nebo 
nákladový přístup."

oos)S7Y Pražská
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(1) Spolu s určením obvyklé ceny nemovité věci nebo její tržní hodnoty se určí i cena zjištěná.

(2) Odstavec 1 se nepoužije v případě ocenění předmětu zajištění pro účely související s 
činností banky, zahraniční banky nebo spořitelního a úvěrního družstva.

Oceňovací přístupy a metody podle IVS 300

V závislosti na povaze aktiv, dostupných informacích a skutečnostech a okolnostech 
doprovázejících ocenění mohou být při oceňování aktiv tvořených budovami a zařízením použity 
všechny tři hlavní oceňovací přístupy popsané v IVS.



Výnosový přístup je definován dle IVS 300:

Nákladový přístup

Nákladový přístup je definován dle IVS 300:

Oceňovací přístupy a metody podle další literatury

Porovnávací metoda (přístup)

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -13-

„Nákladový přístup se u budov a zařízení používá běžně, zejména v případě jednotlivých aktiv, která 
jsou specializovaná nebo určené pro speciální použití. Prvním krokem je odhad nákladů účastníka 
trhu na nahrazení oceňovaného aktiva pomocí nižší z hodnot nákladů reprodukce nebo nákladů 
nahrazení. Náklady nahrazení jsou náklady na získání alternativního aktiva s ekvivalentní 
užitečností; může se jednat buď o moderní ekvivalent poskytující stejnou funkcionalitu, nebo o 
náklady na reprodukci přesné repliky oceňovaného aktiva. Po zformování závěru o nákladech 
nahrazení by měla být hodnota upravena tak, aby odrážela dopad fyzického a morálního 
opotřebení, technologické zastaralosti a ekonomického znehodnocení na hodnotu."

„Výnosový přístup k ocenění budov a zařízení je možné použít tam, kde je možné pro aktivum nebo 
skupinu komplementárních aktiv určit specifické peněžní toky, např. jestliže je skupina aktiv 
tvořících technologické zařízení v provozu, a vyrábí tak prodejný výrobek. Některé z těchto 
peněžních toků však mohou být přiřaditelné nehmotným aktivům a obtížně oddělitelné od 
příspěvku budov a zařízení k peněžním tokům. Pokud se k ocenění budov a zařízení používá 
výnosový přístup, musí ocenění zohledňovat peněžní toky, jejichž generování se očekává za dobu 
životnosti aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konci životnosti."

„Porovnávací metoda vychází ze skutečných, resp. prodejních cen realizovaných na trhu 
nemovitostí. Tato metoda spočívá ve srovnání většího počtu obdobných nemovitostí, resp. jejich 
realizovaných cen. Obdobností nemovitostí je třeba chápat zejména jejich podobnost z hlediska 
hlavních hodnototvorných faktorů, jakými jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Důležitý 
faktor představuje také časová blízkost realizace použitých cen k datu ocenění."

Určení tržní hodnoty majetku porovnávacím způsobem je přístupem prioritním ajev praxi používán 
ve většině případů, respektive jeho výsledkům je obvykle přikládán největší indikační význam. 
Porovnávací způsob nebo též srovnávací či komparativní, vychází z porovnání předmětu ocenění se 
stejným nebo obdobným předmětem a cenou sjednanou při jeho prodeji. Ocenění provádíme 
porovnáním na základě řady hledisek, jako druhu a účelu věci, technických parametrů, materiálu, 
kvality provedení, technického stavu, obce, kde se nemovitá věc nachází, umístění v obci, velikosti, 
využitelnosti, příslušenství, možnosti rozšíření, atd. Je tedy třeba při porovnání brát v úvahu, nakolik 
jsou porovnávané nemovitosti podobné, jejich odlišnosti pak vyjádřit v ceně. Pro posouzení vlivu 
jedné vlastnosti nemovité věci na rozdíl v ceně oproti jiné obdobné nemovité věci se určuje 
koeficient odlišnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu) oceňovaná nemovitost cenově lepší, je 
koeficient srovnatelné nemovitosti větší než 1. Je-li oceňovaná nemovitost cenově horší, je 
koeficient srovnatelné nemovitosti menší než 1. Mezi základní metody ocenění porovnávacím 
způsobem patří metoda přímého a nepřímého porovnání. V našem případě jsme přistoupili 
k uplatnění metody přímého porovnání podle Prof. Ing. Albert Bradáč, DrSc. a kol. - Teorie a praxe 
oceňování nemovitých věcí II. doplněné vydání 2021, ISBN 978-80-7623-066-8, 7. Porovnávací 
(komparativní) metody.

3 Pražská 
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3.1.4 Data získaná o oceňované nemovité věci

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -14-

Obvyklá cena je pak specifickou odnoží tržní hodnoty vyplývající zásadně z realizovaných 
obchodních případů.

Závěr:
Účelem použití znaleckého posudku je ocenění Předmětných nemovitých věcí pro jejich případný 
prodej. Zpracovatel provedl rešerši ve veřejně dostupných zdrojích realizovaných (uzavřených) 
smluv, zejména v Registru smluv pro obstarání realizovaných smluv jako srovnávacích etalonů 
oceňovaného majetku dle požadavků §2, odst. 2, zákona č. 151/1997 Sb. v platném znění a zejména 
prováděcí vyhlášky č. 441/2013 Sb. v platném znění, §1a, kdy bylo podrobnou rešerší zjištěno, že 
není možné v daném místě a čase nalézt dostatečné množství srovnatelných předmětů ocenění a 
to pro stavby a zařízení nacházející se na oceňovaných pozemcích, tedy není možné určit cenu 
obvyklou oceňovaného majetku jako celek. Z tohoto důvodu je v souladu s §2, odst. 3 a 4, zákona 
č. 151/1997 Sb., v platném znění, vtomto znaleckém posudku určována tržní hodnota oceňovaného 
majetku. Pro určení tržní hodnoty pro tento konkrétní specifický majetek - stavby a zařízení 
technické a dopravní infrastruktury byla v souladu s mezinárodními standardy (IVS 60) s ohledem 
na to, že u tohoto majetku nelze uvažovat o použití ostatních metod oceňování (porovnávací, 
výnosová metoda), použita metoda nákladová, vycházející z principu, že kupující nezaplatí víc než 
náklady na pořízení majetku stejného užitku. U pozemků pak byla použita metoda porovnávací.
Současně bude stanovena ve smyslu vyhlášky č. 441/2013 Sb., § lc, a požadavku Zadavatele i cena 
zjištěná.

Ocenění předmětného majetku bude tedy provedeno tržní hodnotou a cenou zjištěnou podle 
zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů, v platném znění 
(zákon o oceňování majetku), a dle jeho prováděcích předpisů (vyhláška č. 441/2013 Sb., k 
provedení zákona o oceňování majetku, v platném znění).

3.1.4.1 Vlastnictví
Jako vlastník oceňovaných nemovitých věcí zapsán na LV č. 2127 v k.ú. Strašnice:

Česká republika
Právo hospodařit s majetkem státu:

Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7,110 00 Praha 1 - Nové město

Jako vlastník oceňovaných nemovitých věcí zapsán na LV č. 1162 v k.ú. Vršovice:

Česká republika
Právo hospodařit s majetkem státu:

Správa železnic, státní organizace. Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové město

/? j Pražská
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3.1.4.2 Charakteristika obce
Strašnice jsou od roku 1922 městská čtvrť a katastrální území Prahy. Jsou z převážné části součástí 
městského obvodu a městské části Praha 10, malá část Strašnic u hranic se Žižkovem (průmyslové 
a skladové areály Tesla Strašnice a Pramen Praha a tenisové dvorce v oblasti Třebešína) patří do 
obvodu a městské části Praha 3. Strašnice sousedí na západě s Vršovicemi a Vinohrady, na 
severozápadě s Žižkovem, na severovýchodě s Malešicemi, na východě s Hostivaří, na jihu se 
Záběhlicemi a na jihozápadě Michlí.
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Vršovice jsou městská čtvrť a katastrální území na jihovýchodě širšího centra Prahy, součást 
městské části i městského obvodu Praha 10. Sousedí na severu a severozápadě s Královskými 
Vinohrady, na východě se Strašnicemi, na jihovýchodě s Michlí a na jihozápadě s Nuslemi. Od roku 
1885 byly městečkem, v letech 1902-1921 městem.

Praha je hlavní město a současně největší město Česka, zároveň je 15. největším městem Evropské 
unie. Leží mírně na sever od středu Čech na řece Vltavě, uvnitř Středočeského kraje, jehož je 
správním centrem, ale není jeho součástí, jelikož je podle zákona č. 347/1997 Sb. samostatným 
samosprávným celkem. Je sídlem velké části státních institucí a množství dalších organizací a firem. 
Sídlí zde prezident republiky, parlament, vláda, ústřední státní orgány a jeden ze dvou vrchních 
soudů. Mimoto je Praha sídlem řady dalších úřadů, jak ústředních, tak i územních samosprávných 
celků; sídlí zde též ústředí většiny politických stran, hnutí a iniciativ a centrály téměř všech církví, 
náboženských a dalších sdružení s celorepublikovou působností registrovaných v ČR.

Praha se rozkládá na území 496 km2 a žije zde okolo 1,3 milionu obyvatel, v pražské metropolitní 
oblasti žije zhruba 2,1 milionu obyvatel. Praha je vysoce ekonomicky vyspělým a bohatým regionem 
s vysokou životní úrovní,[8] přičemž tímto vyniká nejen nad české, ale i nad evropské standardy. V 
roce 2019 z indexu kvality života vyplynulo, že Praha má druhou nejlepší kvalitu života v Česku. 
Podle statistik Eurostatu je devátým nejbohatším regionem v Evropě. HDP na obyvatele v Praze 
dosahuje 171 % průměru celé Evropské unie (HDP na obyvatele Česka dosahuje pouze 80 %). V 
Praze sídlí celkem 12 univerzit (vysokých škol univerzitního typu). Praha je také všeobecně 
považována za jedno z nejkrásnějších měst v Evropě. Historické centrum města s jedinečným 
panoramatem Pražského hradu, největšího hradního komplexu na světě, je památkovou rezervací 
UNESCO. Právě historické jádro města a mnohé památky přilákají ročně miliony turistů ze zemí 
celého světa. V roce 2017 navštívilo Prahu 8,5 milionu turistů, byla tak pátým nejnavštěvovanějším 
městem Evropy, po Londýně, Paříži, Istanbulu a Římu.
Statistika:
Počet obyvatel v obci k 1.1.2024: 1384732
V obci je pošta
V obci je základní škola 1. - 9. ročník
V obci je zdravotnické zařízení
V obci je zařízení Policie ČR
V obci je kanalizace s připojením na čističku odpadních vod
V obci je vodovod
V obci je plynofikace
3.1.4.3 Poloha Předmětné nemovité věci a její popis

Předmětem ocenění jsou pozemky p.č. 283/2, 283/4, 286/3, 427/26, 4513, 4514 a nově vzniklé 
pozemky p.č. 4501/269, 4501/270, 4501/272, 4501/274, oddělených z pozemku p.č. 4501/1 na 
základě geometrického plánu č. 5138-93/2025, vedené na LV 2127 v k.ú. Strašnice, obec Praha, a 
nově vzniklé pozemky p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z pozemku p.č. 2503/30 na základě 
geometrického plánu č. 2359-93/2025, vedené na LV 1162 v k.ú. Vršovice, obec Praha, včetně 
staveb a zařízení na těchto pozemcích se nacházející dle požadavků a specifikace Zadavatele.
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Zdroj: Přiloha geometrického plánu č. 5138-93/2025

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -18-
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Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -19-
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Tabulka 1 Identifikace Nemovitých věcí-kat. území Strašnice

Pozemky p.č. Výměra

4501/269 162 m2

4501/270 24 251 m2

4501/272 12 430 m2

4501/274 2 317 m2

286/3 137 m2

283/2 4 m2

283/4 25 m2

4513 72 m2

4514 72 m2

427/26 75 m2

39 545 m2

Počet/délka/výměra
257,9 m

101,1 m

115,8 m

most km 180,474 ul. Na Spádu 4,82 x 10,70 m

schodiště u mostu km 180,474 16 x 2,40 m kamenné-žula

opěrná zeď u mostu km 180,474 8,00 x 0,40 x 2,50 m kámen

stožáry 110,109 2 ks do 8 m

stožáry 81,82 2 ks do8m

stožáry 75,76 2 ks do 8 m

osvětleni 11 ks parkové

336 m2 betonové panely

2x 26 m2 x 0,80 m betonové

kovová

základy návěstidel 3x 0,46 x 0,66 x 1,00 mx3 betonové

torzo návěstidla lks kovové

hektometrovníky 4x 0,80x0,45mx2 kamenné - žula

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -20-

konstrukce nástupiště, včetně 
povrchů k nást. Strašnice

15,10 x 2,20 m
+ 14,00 x 2,20 m x 2

betonové základy čekárny 2x

lávka k zastávce Strašnice (km 
179,891)

Umístění
oddělen z pozemku 
p.č. 4501/1
oddělen z pozemku
p.č. 4501/1
oddělen z pozemku
p.č. 4501/1
oddělen z pozemku
p.č. 4501/1

Druh / využití 
ostatní plocha 
/jiná plocha______  
ostatní plocha 
/ jiná plocha___  
ostatní plocha 
/ jiná plocha____ 
ostatní plocha 
/ jiná plocha____ 
ostatní plocha 
/ ostatní komunikace 
ostatní plocha 
/ ostatní komunikace 
ostatní plocha 
/ ostatní komunikace 
ostatní plocha 
/ jiná plocha_______ 
ostatní plocha 
/jiná plocha_______  
ostatní plocha 
/ dráha

Umístění
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/272
na pozemku p.č.
4501/274
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/272
na pozemku p.č.
4501/274
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/270
na pozemku p.č.
4501/272
na pozemku p.č.
4501/272
na pozemcích p.č.

Popis 
štěrkové lože, 
betonové pražce 
štěrkové lože, 
betonové pražce 
štěrkové lože, 
betonové pražce 
montovaná ŽB 
nepředpjatá

Pozemky celkem

Stavby, zařízení 
kolej (žel. spodek + žel. svršek) 
délka 106,4m +151,5m = 257,9 m 
kolej (žel. spodek + žel. svršek) 
délka 101,1 m_______________  
kolej (žel. spodek + žel. svršek) 
délka 115,8 m

y. Pražská
P) znalecká kancelář



4501/270, 4501/274 + 0,60 x 0,30 m x 2

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -21-

Zdroj: Zadavatel, Zpracovatel

Pozemek p.č. 4501/269 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 4501/1 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - jiná plocha o výměře 162 m2. Ve skutečnosti se jedná o 
pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha - České Budějovice), k datu ocenění již bez kolejí 
a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je svažitý, k datu ocenění porostlý náletovými dřevinami a 
zatravněný.
Pozemek p.č. 4501/270 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 4501/1 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - jiná plocha o výměře 24.251 m2. Ve skutečnosti se jedná 
o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha - České Budějovice), k datu ocenění již převážně 
bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního spodku a svršku) a k drážní dopravě 

nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně svažitý, kdatu ocenění v části porostlý 
náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati (kamenné lože). Na 
pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou předmětem ocenění (železniční 
spodek, železniční svršek, most km 180,474 včetně přilehlého schodiště a opěrné zdi, stožáry 110, 
109, osvětlení, konstrukce původního nástupiště železniční zastávky Strašnice, základy čekáren, 
lávka k zastávce km 179,891 včetně schodiště, hektometrovníky).

Pozemek p.č. 4501/272 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 4501/1 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - jiná plocha o výměře 12.430 m2. Ve skutečnosti se jedná 
o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha-České Budějovice), k datu ocenění již převážně 
bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního spodku a svršku) a k drážní dopravě 
nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně svažitý, kdatu ocenění v části porostlý 
náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati (kamenné lože). Na 
pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou předmětem ocenění (železniční 

spodek, železniční svršek, stožáry 81, 82, základy návěstidel, torzo návěstidla).
Pozemek p.č. 4501/274 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 4501/1 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - jiná plocha o výměře 2.317 m2. Ve skutečnosti se jedná 
o pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha - České Budějovice), k datu ocenění již převážně 
bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního spodku a svršku) a k drážní dopravě 
nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně svažitý, kdatu ocenění v části porostlý 
náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati (kamenné lože). Na 
pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou předmětem ocenění (železniční 
spodek, železniční svršek, stožáry 75,76, hektometrovníky).
Pozemek p.č. 283/4 je evidovaný v katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha - ostatní 
komunikace o výměře 25 m2. Ve skutečnosti se jedná o pozemek sloužící jako izolační zeleň při 
bývalé železniční zastávce Strašnice. Pozemek je mírně svažitý, k datu ocenění porostlý náletovými 
dřevinami a zatravněný.

Pozemek p.č. 283/2 je evidovaný v katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha - ostatní 
komunikace o výměře 4 m2. Ve skutečnosti se jedná o pozemek sloužící jako místní komunikace, 

ulice Strančická. Pozemek je převážně rovinný, k datu ocenění zpevněný se zámkovou dlažbou, 
sloužící jako chodník podél této komunikace.

Pozemek p.č. 286/3 je evidovaný v katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha - ostatní 
komunikace o výměře 137 m2. Ve skutečnosti se jedná o pozemek sloužící jako místní komunikace, 

ulice Petrovická. Pozemek je převážně rovinný, k datu ocenění zpevněný s asfaltovým povrchem a 
s kamennou dlažbou, sloužící jako chodník a vozovka této komunikace.
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Tabulka 2 Předpokládané stáří Nemovitých věcí- kat. území Strašnice

Stavby, zařízení Umístění

na pozemku p.č. 4501/270 41 1984

na pozemku p.č. 4501/272 41 1984

na pozemku p.č. 4501/274 41 1984

154 1871
154 1871
154 1871
41 1984
41 1984

41 1984
41 1984

na pozemku p.č. 4501/270 38 1987

38 1987
119 1906
41 1984
41 1984

1906

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -22-

Předpokládaný 
rok výstavby

na pozemku p.c. 4501/270 
na pozemku p.č. 4501/270 
na pozemku p.č. 4501/270 
na pozemku p.č. 4501/270 
na pozemku p.č. 4501/272 

na pozemku p.č. 4501/274 
na pozemku p.č. 4501/270

na pozemku p.č. 4501/270 

na pozemku p.č. 4501/270 

na pozemku p.č. 4501/272 

na pozemku p.č. 4501/272 
na pozemcích p.č. 4501/270, 
4501/274

kolej (žel. spodek + žel. svršek) délka 
106,4m + 151,5m = 257,9 m_________  
kolej (žel. spodek + žel. svršek) délka
101,1 m_________________________  
kolej (žel. spodek + žel. svršek) délka
115,8 m_________________________
most km 180,474 ul. Na Spádu 

schodiště u mostu km 180,474 

opěrná zeď u mostu km 180,474 
stožáry 110,109 
stožáry 81,82

stožáry 75,76 

osvětlení
konstrukce nástupiště, včetně povrchů k 
nást. Strašnice
betonové základy čekárny 2x
lávka k zastávce Strašnice (km 179,891) 
základy návěstidel 3x
torzo návěstidla

Předpokládané 
stáří

hektometrovníky 4x

Zdroj: Zadavatel, Zpracovatel
119 
___

“gwe
Pozemek p.č. 427/26 je evidovaný v katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha - dráha o 
výměře 75 m2. Ve skutečnosti se jedná o pozemek sloužící jako izolační zeleň a bývalá železniční trať 
č. 220/221 (Praha - České Budějovice), k datu ocenění již bez kolejí a k drážní dopravě nevyužíván. 
Pozemek je mírně svažitý, k datu ocenění porostlý náletovými dřevinami a zatravněný.
Pozemky p.č. 4513 a 4514 jsou v katastru nemovitostí evidovány jako ostatní plocha - jiná plocha o 
výměře každý 72 m2. Ve skutečnosti se jedná o pozemky situované v prostorách bývalé železniční 
zastávky Strašnice a sloužili jako část nástupiště a čekárny. Pozemky jsou rovinné, převážně 
zpevněné se štěrkovým povrchem.
Dále jsou předmětem ocenění stavby a zařízení specifikované Zadavatelem (viz Tabulka 1), 
nacházející se na těchto pozemcích. Jedná se o železniční spodek, železniční svršek, most km 
180,474 včetně přilehlého schodiště a opěrné zdi, stožáry 110, 109, 81, 82, 75, 76, osvětlení, 
konstrukce původního nástupiště železniční zastávky Strašnice, základy čekáren, lávka k zastávce 
km 179,891 včetně schodiště, základy návěstidel, hektometrovníky. Bližší specifikace včetně výkazu 
výměr je uvedena v Tabulce 1.
Stáří některých těchto staveb a zařízení bylo sděleno Zadavatelem, u některých staveb či zařízení 
nebylo toto Zadavatelem zjištěno. V takovém případě bylo u těchto staveb a zařízení stáří 
odhadnuto na základě dostupných podkladů a stavu zjištěného při místním šetření. Technický stav 
těchto staveb je špatný, stavby a zařízení jsou na hranici své životnosti.
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Zdroj: Přiloha geometrického plánu č. 2359-93/2025

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -23-
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Obrázek 3 Zákres oceňovaných nemovitých věcí do katastrální ortofotomapy - kat. území Vršovice
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Pozemky p.č. Umístění Výměra

2503/72 oddělen z pozemku p.č. 2503/30 19 443 m2

2503/74 177 m2oddělen z pozemku p.č. 2503/30

19 620 m2

Umístění

na pozemku p.č. 2503/72

na pozemku p.č. 2503/72 10 ks

na pozemku p.č. 2503/72 0,46 x 0,66 x 1,00 m x 6 betonové

na pozemku p.č. 2503/72 178,8 m

na pozemku p.č. 2503/72 48,70 x 2,00 m

na pozemku p.č. 2503/73 21,45 x 11,00 m kovová

na pozemku p.č. 2503/72 0,60 X 0,30 mx2 kamenné - žula

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -24-

c==

stožáry 175 a 176,82A, 
80A, 78A, 76A, 74A, 
72A, 70A, 68A

Zdroj: Veřejný přístup do katastrálního rejstříku

Tabulka 3 Identifikace Nemovitých věcí - kat. území Vršovice

štěrkové lože, 
betonové pražce 
drátěný plot, ocel. sl.

Druh / využití 
ostatní plocha 
/ dráha 
ostatní plocha 
/ dráha

Počet/délka/výměra
2 ks

Pozemky celkem

Stavby, zařízení

návěstidla 2x

Pozemek p.č. 2503/72 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 2503/30 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - dráha o výměře 19 443 m2. Ve skutečnosti se jedná o

Popis

kovové
8 ks nad 8 m 
(osvětlovací věže s 
výložníky)
2 ks do 8 m
(175,176)

“oewye
Obrázek 4 Zákres stávajícich pozemků do katastrální ortofotomapy- kat. území Vršovice
NaOq RHIWEAWOFPIr SOUEn" Bboskdak pinsuai

betonové základy 
návěstidel 6x 
kolej (žel. spodek + žel. 
svršek) délka 178,8m
drátěný plot i
most km 181,532 Slávie
-původní
hektometrovník 2x i
Zdroj: Zadavatel, Zpracovatel
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Tabulka 4 Předpokládané stáří Nemovitých věcí - kat. území Vršovice

Stavby, zařízení Umístění

návěstidla 2x

41 1984

na pozemku p.č. 2503/72 41 1984

na pozemku p.č. 2503/72 41 1984

na pozemku p.č. 2503/72 41 1984

41 1984

111 1914

119 1906

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -25-

na pozemku p.č. 2503/72
na pozemku p.č. 2503/73
na pozemku p.č. 2503/72

na pozemku p.č. 2503/72
na pozemku p.č. 2503/72

pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha - České Budějovice), k datu ocenění již převážně 
bez kolejí (v části pozemku se zachovalo část železničního spodku a svršku) a k drážní dopravě 
nevyužíván. Pozemek je převážně rovinný, částečně svažitý, kdatu ocenění v části porostlý 
náletovými dřevinami a zatravněný, v části s pozůstatky železniční trati (kamenné lože). Na 
pozemku se nacházejí mimo jiné i část staveb a zařízení, které jsou předmětem ocenění (železniční 
spodek, železniční svršek, most km 181,532, stožáry 175 a 176, osvětlovací věže s výložníky 82A, 
80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A, návěstidla, základy návěstidel, drátěný plot, hektometrovníky). 
Pozemek p.č. 2503/74 bude oddělen ze stávajícího pozemku p.č. 2503/30 a bude v katastru 
nemovitostí evidován jako ostatní plocha - dráha o výměře 177 m2. Ve skutečnosti se jedná o 
pozemek bývalé železniční trati č. 220/221 (Praha-České Budějovice), kdatu ocenění již bez kolejí 
a k drážní dopravě nevyužíván. Pozemek je svažitý, k datu ocenění porostlý náletovými dřevinami a 
zatravněný.
Dále jsou předmětem ocenění stavby a zařízení specifikované Zadavatelem (viz Tabulka 3), 
nacházející se na těchto pozemcích. Jedná se o železniční spodek, železniční svršek, most km 
181,532, stožáry 175 a 176, osvětlovací věže s výložníky 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A, 
návěstidla, základy návěstidel, drátěný plot, hektometrovníky. Bližší specifikace včetně výkazu 
výměr je uvedena v Tabulce 3.
Stáří některých těchto staveb a zařízení bylo sděleno Zadavatelem, u některých staveb či zařízení 
nebylo toto Zadavatelem zjištěno. Vtakovém případě bylo u těchto staveb a zařízení stáří 
odhadnuto na základě dostupných podkladů a stavu zjištěného při místním šetření. Technický stav 
těchto staveb je špatný, stavby a zařízení jsou na hranici své životnosti.

Předpokládaný 
rok výstavby

1984

y. Pražská
:: znolecká koncelá?

stožáry 175 a 176_______________  
osvětlovací věže
82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A 
betonové základy návěstidel 6x
kolej (žel. spodek + žel. svršek) délka 
178,8m
drátěný plot
most km 181,532 Slávie -původní
hektometrovník 2x

Zdroj: Zadavatel, Zpracovatel

Předpokládané 
stáří

41
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Obrázek 6 Umístění předmětu ocenění v mope
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Pozemky p.č. 2503/72, část pozemku p.č. 2503/74 v k.ú. Vršovice a pozemek p.č. 4501/269 v k.ú. 
Strašnice jsou v platném územním plánu zakresleny ve funkčním využití území jako DZ - tratě a 
zařízení železniční dopravy, nákladní terminály. Část pozemku p.č. 2503/74 v k.ú. Vršovice je v 
platném územním plánu zakreslena ve funkčním využití území jako S2 - sběrné komunikace

ar
Obrázek 5 Umístění předmětu ocenění v části obce 
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-
4:

Zdroj: Územní plán obce

DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály
Hlavní využití:

Plochy a zařízení pro provoz železniční dopravy a terminály nákladní dopravy ve vazbě na železniční 
dopravu.

Přípustné využití:

Plochy, stavby a zařízení sloužící železničnímu provozu včetně provozně-technologického zázemí, 
zařízení sloužící vlečkovému provozu mimo areály.

“Areel
městského významu. Část pozemku p.č. 4501/270 v k.ú. Strašnice je v platném územním plánu 
zakreslena ve funkčním využití území jako DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní 
terminály - návrhový horizont a OB - čistě obytné - územní rezerva. Pozemky p.č. 283/4, 427/26, 
4513, 4514 a část pozemku p.č. 4501/270 v k.ú. Strašnice jsou v platném územním plánu zakresleny 
ve funkčním využití území jako DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály - 
návrhový horizont aZMK- zeleň městská a krajinná - územní rezerva. Část pozemku p.č. 4501/270 
v k.ú. Strašnice je v platném územním plánu zakreslena ve funkčním využití území jako DZ - tratě a 
zařízení železniční dopravy, nákladní terminály - návrhový horizont a ZP - parky, historické zahrady 
a hřbitovy - územní rezerva. Část pozemku p.č. 4501/270 v k.ú. Strašnice je v platném územním 
plánu zakreslena ve funkčním využití území jako DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní 
terminály - návrhový horizont a SV - všeobecně smíšené - územní rezerva, část pozemku p.č. 
4501/270 v k.ú. Strašnice je v platném územním plánu zakreslena ve funkčním využití území jako 
DZ - tratě a zařízení železniční dopravy, nákladní terminály - návrhový horizont a VN - nerušící 
výroby a služeb - územní rezerva. Pozemky p.č. 283/2 a 286/3 jsou v platném územním plánu 
zakresleny ve funkčním využití území jako OV - všeobecně obytné.
Pozemky se nachází v zastavěném území obce.
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Obrázek 7 Územní plán 
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Stavby, zařízení a plochy pro provoz PID včetně parkovišť P + R.

Stavby, plochy a zařízení pro skladování a deponování zboží a materiálu, území sloužící k překládání 
nákladů mezi různými druhy dopravy ve vazbě na železniční dopravu.
Služební byty, klubová zařízení, obchodní zařízení, administrativní zařízení a služby, související s 
hlavním využitím.

Zeleň, pěší komunikace a prostory, komunikace účelové, sloužící stavbám a zařízením uspokojujícím 
potřeby plochy vymezené daným způsobem využití, technická infrastruktura.
Podmíněně přípustné využití:

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: kulturní zařízení.

Dále lze umístit: komunikace vozidlové, cyklistické stezky, garáže a parkovací a odstavné plochy, 
malé sběrné dvory. Pro podmíněně přípustné využití platí, že nebude omezeno hlavní a přípustné 
využití.

Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cili a úkoly 
územního plánování.

S2 - sběrné komunikace městského významu

Hlavní využití:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.
Přípustné využití:

Sběrné komunikace funkční skupiny B5, obslužné komunikace funkční skupiny C5.

Parkovací a odstavné plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, technická 
infrastruktura.

Podmíněně přípustné využití:

Není stanoveno.

Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly 
územního plánování.
OB - čistě obytné

Hlavní využití:

Plochy pro bydleni.

Přípustné využití:

Byty v nebytových domech.

Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, mateřské školy, ambulantní zdravotnická zařízení, zařízení 
sociálních služeb.
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, 
plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické 
infrastruktury.

Podmíněně přípustné využití:

ha
y Pražská 
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Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -29-

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: zařízení pro 
neorganizovaný sport, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 300 m2, 
parkovací a odstavné plochy, garáže pro osobní automobily.

Dále lze umístit:

Lůžková zdravotnická zařízení, církevní zařízení, malá ubytovací zařízení, školy, školská a ostatní 
vzdělávací zařízení, kulturní zařízení, administrativu a veterinární zařízení v rámci staveb pro bydlení 
při zachování dominantního podílu bydlení, ambasády, sportovní zařízení, zařízení veřejného 
stravování, nerušící služby místního významu; stavby, zařízení a plochy pro provoz Pražské 
integrované dopravy (dále jen PID); zahradnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a pěstitelské 
činnosti, sběrny surovin.

Podmíněně přípustné je využití přípustné v plochách OV (tj. využití pro drobnou nerušící výrobu a 
služby a obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 000 m2) za 
podmínky, že s plochami OV posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí a že nebude narušena 
struktura souvisejícího území a omezena využitelnost dotčených pozemků.

Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde ke snížení kvality prostředí pro každodenní 
rekreaci a pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků. 
Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s 
cíli a úkoly územního plánování.

ZMK - zeleň městská a krajinná

Hlavní využití:
Městská a krajinná zeleň s rekreačními aktivitami.

Přípustně využití:

Krajinná zeleň, skupinové, rozptýlené či liniové porosty dřevin i bylin, záměrně založené plochy a 
linie zeleně (parkové pásy), pobytové louky.

Nekrytá veřejně přístupná hřiště s přírodním povrchem bez vybavenosti stavebního charakteru, 
dětská hřiště, drobné vodní plochy, drobná zařízení sloužící pro obsluhu sportovní funkce vodních 
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory a komunikace účelové, 
drobná zahradní architektura.

Podmíněně přípustné využití:

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací a 
odstavné plochy.

Dále lze umístit: zahradní restaurace, hvězdárny a rozhledny, záchranné stanice pro volně žijící 
živočichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zařízení pro provoz PID, a to i nad rámec 
potřeb dané plochy za podmínky prokázání, že zájem vyjádřený potřebou umístit dopravní a 
technickou infrastrukturu převažuje nad ostatními veřejnými zájmy.

Stavby a zařízení pro provoz a údržbu související s hlavním a přípustným využitím.

Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného 
rozlivu.

Přípustné využití v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská zeleň a Pěstební plochy

(G Pražská
\ 15. znoleckókonceló
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- sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí.
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků.
Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly 
územního plánování.

ZP - parky, historické zahrady a hřbitovy

Hlavní využití:

Parky a ostatní záměrně založené architektonicky ztvárněné plochy městské zeleně sloužící 
rekreaci; pohřebiště a pietní místa.
Přípustné využití:

Parky, zahrady, sady a vinice, to vše na rostlém terénu; plochy určené pro pohřbívání, umové háje, 
kolumbária, rozptylové louky.
Drobné vodní plochy, pěší komunikace.
Podmíněně přípustné využití:

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: komunikace 
účelové, technickou infrastrukturu.

Dětská hřiště, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradní restaurace, nekryté amfiteátry, hvězdárny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrytá 
sportovní zařízení bez vybavenosti, drobná zahradní architektura.
Krematoria8 a obřadní síně.

Obchodní zařízení s celkovou plochou nepřevyšující 200 m2 hrubé podlažní plochy a nerušící služby 
jako součást vybavení hřbitovů.

Prostorově oddělené plochy určené pro pohřbívání zvířat v domácích zájmových chovech, bez 
možnosti spalování9.

Stavby a zařízení pro provoz a údržbu, ostatní stavby související s hlavním a přípustným využitím.

Liniová vedení technické infrastruktury vedená ve stávajících zpevněných komunikacích.

Revitalizace vodních toků a ploch za účelem posílení přírodní a biologické funkce a přirozeného 
rozlivu.

Využití přípustné v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná a městská zeleň a Pěstební plochy 
sady, zahrady a vinice, za podmínky, že s nimi posuzovaný pozemek vymezený v ploše ZP 

bezprostředně sousedí a že nebude omezeno hlavní a přípustné využití plochy ZP.

Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků.

Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cili a úkoly 
územního plánování.

SV - všeobecně smíšené

Hlavní využití:
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Plochy pro umístění polyfunkčních staveb nebo kombinaci monofunkčních staveb pro bydlení, 
obchod, administrativu, kulturu, veřejné vybavení, sport a služby, při zachování polyfunkčnosti 
území.

Přípustné využití:

Polyfunkční stavby pro bydlení a občanské vybavení v souladu s hlavním využitím, s převažující 
funkcí od 2. nadzemního podlaží výše (např. bydlení či administrativa v případě vertikálního 
funkčního členění s obchodním parterem), obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou 
nepřevyšující 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturní a zábavní zařízení, školy, školská a ostatní 
vzdělávací a vysokoškolská zařízení, mimoškolní zařízení pro děti a mládež, zdravotnická zařízení, 
zařízení sociálních služeb, zařízení veřejného stravování, ubytovací zařízení, církevní zařízení, stavby 
pro veřejnou správu, sportovní zařízení, drobná nerušící výroba a služby, hygienické stanice, 
veterinární zařízení v rámci polyfunkčních staveb a staveb pro bydlení, čerpací stanice pohonných 
hmot bez servisů a opraven jako nedílná část garáží a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a 
plochy pro provoz PID, malé sběrné dvory.

Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, 
plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické 
infrastruktury.

Parkovací a odstavné plochy, garáže.
Podmíněně přípustně využití:

Monofunkční stavby pro bydlení nebo občanské vybavení v souladu s hlavním využitím v 
odůvodněných případech, s přihlédnutím k charakteru veřejného prostranství a území 
definovanému v ÚAP. Víceúčelová zařízení pro kulturu, zábavu a sport, obchodní zařízení s celkovou 
hrubou podlažní plochou nepřevyšující 20 000 m2, zařízení záchranného bezpečnostního systému, 
veterinární zařízení, parkoviště P+R, čerpací stanice pohonných hmot, dvory pro údržbu pozemních 
komunikací, sběrné dvory, sběrny surovin, zahradnictví, stavby pro drobnou pěstitelskou činnost a 
chovatelství.

Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků.

Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s 
cíli a úkoly územního plánování.

VN - nerušící výroby a služeb

Hlavní využití:

Plochy sloužící pro umístění výroby a služeb všeho druhu, včetně skladů a skladovacích ploch, které 
nesmějí svými vlivy narušovat provoz a užívání staveb a zařízení ve svém okolí a zhoršovat životní 
prostředí nad přípustnou míru.
Přípustné využití:

Dvory pro údržbu pozemních komunikací, veterinární zařízení, zařízení záchranného 
bezpečnostního systému, archivy a depozitáře, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní 
plochou nepřevyšující 300 m2, zařízení veřejného stravování, administrativní zařízení, ambulantní 
zdravotnická zařízení, parkoviště P+R, čerpací stanice pohonných hmot, stavby, zařízení a plochy 
pro provoz PID, sběrny surovin, sběrné dvory, manipulační plochy.
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mdar
Skoly, školská a ostatní vzdělávací zařízení, zařízení pro výzkum (související s hlavním využitím).
Parkovací a odstavné plochy, garáže, drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší 
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technická infrastruktura.
Podmíněně přípustné využití:

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: ubytovací zařízení 
pro zaměstnance, služební byty.

Dále lze umístit: lakovny, klempírny, truhlárny, stavby pro zpracování plodin, sklady hnojiv a 
chemických přípravků pro zemědělství, kompostárny a zařízení k recyklaci odpadů, obchodní 
zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 8 000 m2, sportovní zařízení. Pro 
podmíněně přípustné využití platí, že využití nebude svými vlivy narušovat provoz a užívání staveb 
a zařízení v okolí a zhoršovat životní prostředí nad přijatelnou míru.
Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
podmínkami a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cili a úkoly 
územního plánování.
OV - všeobecně obytné
Hlavní využití:

Plochy pro bydlení s možností umísťování dalších funkcí pro obsluhu obyvatel.
Přípustné využití:

Stavby pro bydlení, byty v nebytových domech.

Mimoškolní zařízení pro děti a mládež, školy, školská a ostatní vzdělávací zařízení, kulturní zařízení, 
církevní zařízení, zdravotnická zařízení, zařízení sociálních služeb, malá ubytovací zařízení, drobná 
nerušící výroba a služby, veterinární zařízení a administrativa v rámci staveb pro bydlení, sportovní 
zařízení, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 2 000 m2, zařízení 
veřejného stravování.

Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlové, 
plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení technické 
infrastruktury.

Podmíněně přípustné využití:

Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací a 
odstavné plochy, garáže pro osobní automobily.
Dále lze umístit: vysokoškolská zařízení, stavby pro veřejnou správu města, hygienické stanice, 
zařízení záchranného bezpečnostního systému, obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní 
plochou nepřevyšující 20 000 m2, ubytovací zařízení, stavby a plochy pro administrativu, malé 
sběrné dvory, sběrny surovin, parkoviště P+R, garáže, čerpací stanice pohonných hmot bez servisů 
a opraven jako nedílnou část garáží a polyfunkčních objektů, stavby, zařízení a plochy pro provoz 
PID, zahradnictví.

Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde ke snížení kvality prostředí a pohody bydlení a 
jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti dotčených pozemků.
Nepřípustné využití:

Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s 
charakterem lokality a podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v rozporu s
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Na oceňované pozemky bylo vydáno rozhodnutí o umístění stavby č. 455312/2021 434231/2022, 
vydaný MČ Praha 10 s nabytím právní moci 13.4.2023 - Drážní promenáda.

Zdroj: https://praha.eu/drazni-promenada

Jedná se tedy o pozemky sloužící pro dopravní infrastrukturu a to :

pozemek p.č. 286/3 v k.ú. Strašnice sloužící jako pozemek místní komunikace

Název projektu: Drážní promenáda & liniový park
Lokalita: Vršovice, Strašnice
Investor: hlavní město Praha; Technická správa komunikací hl. m. Prahy, a. s.
Architekt / projektant: Tomáš Cách; TERRA FLORIDA; Petr Tej; sdružení PUSA Drážní promenáda 
Zahájení: 2022

Dokončení: 2031+

Aktuální stav: v přípravě

Drážní promenáda s liniovým parkem se má stát zelenou bezmotorovou páteří Vršovic a Strašnic v 
trase opouštěného železničního koridoru benešovské trati a sloužit všem obyvatelm a 
návštěvníkům k rekreaci, dopravě i sportu. Naváže na stávající síť ulic, stezek a cest, ve Vršovicích 
například podél Botiče. Pražanům nabídne dostatek místa pro vycházku, jízdu na kole nebo bruslích 
mimo silniční provoz. Jeden pás o šířce čtyři metry bude rozdělený do dvou pruhů a umožní 
pohodlné cestování rychlejším cyklistům a bruslařům v obou směrech. Druhý směrově smíšený pás 
bude věnovaný chodcům. Jeho šířka bude 3.2 metru a od rychlejšího pásu jej bude podle 
konkrétního místa dělit necelý metr zeleného pásu, tartanu nebo původní koleje. Podél vnějších 
stran budou doplněny také nezpevněné pěšiny, pokud třeba někdo raději běhá na měkčím povrchu. 

Promenáda propojí a zpřístupní navazující klidné pobytové lokality, parkové plochy, sportoviště, 
zastávky a současně zachová paměť místa v území pro další generace. V trase drážní promenády se 
předpokládá zachování historického kamenného podchodu, severní části mostu v Edenu, lávky u 
zastávky Strašnice a osvětlovacích věží či užití fragmentů kolejiště, pražců a návěstidel. V první 
etapě se chystá realizace hlavního úseku promenády v délce přes 4 km (U Seřadiště - Dolínecká) 
spolu s přístupy a vybranými navazujícími prostranstvími liniového parku. V dalších etapách se 
předpokládá přímé napojení až po železniční stanici Praha -Vršovice a realizace dalších částí 
liniového parku. Záměr připravuje hlavní město Praha prostřednictvím Technické správy 
komunikací a vychází z podkladů MČ Praha 10- zadání studie z cyklogenerelu z roku 2014 (Tomáš 
Cach) a technické prověřovací studie z roku 2017 (PUDIS).
Obrázek 8 Drážní promenáda - situace
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- zbývající oceňované pozemky, které původně sloužili jako pozemky dráhy včetně přilehlých 
pozemků doprovodné zeleně a které jsou na základě územního rozhodnutí určeny ke stavbě 
dopravní infrastruktury (cyklostezka a stezka pro pěší včetně doprovodných staveb a 
okrasné zeleně)

Dále se jedná o stavby související s původním provozem dráhy ve špatném technickém stavu na 
hranici své životnosti.

3.1.4.4 Omezující vlivy a rizika

Podle údajů z katastru nemovitostí jsou v části C listů vlastnictví zapsána u stávajících pozemků 
omezení vlastnických práv převážně technické infrastruktury, dále chůze a jízdy, ve prospěch stavby 
neevidované v katastru nemovitostí-viz Příloha č. 1. Dle podkladů předaných Zadavatelem do námi 
oceňovaných pozemků bude zasahovat pouze věcné břemeno podzemního kabelového vedení 22 
kV a opto kabel, oprávnění pro PREdistribuce a.s., povinnost mimo jiné k námi oceňovaným 
pozemkům p.č. 4501/269 v k.ú. Strašnice a p.č. 2503/72 a 2503/74 v k.ú. Vršovice v rozsahu dle 
předaných geometrických plánů č. 1300-131/2010, 1321-131/2010 a 3280-131/2010. Toto věcné 
břemeno nemá významnější vliv na tržní hodnotu oceňovaného majetku, jeho hodnota je však 
odečtena od ceny zjištěné. Plocha dotčené části oceňovaných pozemků tímto věcným břemenem 
činí na základě odměření z katastrální mapy pro pozemek p.č. 4501/269 v k.ú. Strašnice celkem 24 
m2, pro pozemek p.č. 2503/72 v k.ú. Vršovice celkem 47 m2 a pro pozemek p.č. 2503/74 v k.ď. 
Vršovice celkem 36 m2 Jedná se o věcné břemeno uzavřené na dobu neurčitou.
Obrázek 9 Zákres věcného břemene - geometrické plány
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Pozemky se nachází v památkově chráněném území. Pozemky se nachází v ochranném pásmu 
dráhy. Část pozemků je pronajata jiným subjektům na základě předložených nájemních smluv.
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Obrázek 10 ČSOB Index bydleni
VÝVOJ CEN NEMOVITOSTÍ V ČR

1. ČTVRTLETÍ POTVRDILO 
TREND RŮSTU TRHU S BYDLENÍM

ČSOB 22““"

• INOCX ByDili

/z2
Vzhledem k účelu tohoto ocenění nemají tyto skutečnosti významnější vliv na výši tržní hodnoty. 
Zpracovateli nebyly předloženy žádné další informace k zatížení Předmětných nemovitých věcí. 
Předmětné nemovité věci se nachází v zóně se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav.

3.1.4.5 Analýza trhu
ČSOB Index bydlení sleduje vývoj cen nemovitostí v České republice od dubna 2011 a je založen na 
reálných odhadech tržních cen nemovitostí, které si prostřednictvím hypotečního úvěru pořídili 
klienti skupiny ČSOB. Původně se nazýval HB INDEX, změna názvu souvisí se změnami směřujícími 
k vytvoření ucelené nabídky finančních služeb pod jednou střechou a se silným brandem ČSOB.
ČSOB Index bydlení je sledován za celou Českou republiku, a to u tří typů nemovitostí - bytů, 
rodinných domů a pozemků.

V prvním čtvrtletí 2025 zrychlily tempo růstu ceny všech typů nemovitostí. Nejsilněji v meziročním 
porovnání zdražily byty, jejichž ceny vyskočily o celou desetinu. Ceny domů vyrostly meziročně o 
6,3 procenta a u pozemků byl nárůst dokonce o 5,5 procenta, ukazuje nejnovější ČSOB Index 
bydlení.

„Růst cen nemovitostí v Česku si udržuje vysokou dynamiku. Největší převis poptávky nad nabídkou 
je u bytů, kde jsme po dlouhé době zaznamenali dvouciferné tempo růstu cen a cenová hladina se 
posunula na nové maximum. Při současném trendu oživování hypotečního trhu, nízké 
nezaměstnanosti a růstu reálných mezd a bez výrazných změn na nabídkové straně navíc nelze 
čekat, že by se cenový trend změnil," říká Martin Vašek, generální ředitel ČSOB Hypoteční banky.



Ctvrtletf Mezičtwrtletní změne (%) Index (01 2010=100) Meziroční změna (%)

Q1/2024 +0,7 300,9

Q2/2024 +0,6 302,7

Q3/2024 +2,0 308,8 +5,5

04/2024 +1,4 313,1

+2,0 319,4

Pozemky

Tabulka 5 Výpočet časového koeficientu

2016 2018
IQ 2Q 3Q 4Q IQ 2Q 3Q 4Q IQ 2Q 3Q 4Q

119,4 121 124,7 128,8 135,4 137,1 138,8 139,1 139,8 145,4 147,5 150,9

2,68 2,64 2,56 2,48 2,36 2,33 2,30 2,30 2,28 2,20 2,17 2,12

2020 2021
IQ 2Q 4Q IQ 2Q 3Q 4Q IQ 2Q 3Q 4Q

153,9 156,9 160,5 163,5 168,2 173,1 179,5 185,2 194,8 205,5 215.9 228,2

2,08 2,04 1,99 1,95 1,90 1,85 1,78 1,72 1,64 1,55 1,48 1,40

2024
IQ 2Q 4Q IQ 2Q 4Q IQ 2Q 3Q 4Q

241,2 254,6 266,8 278,8 289,4 295,2 298,5 298,8 300,9 302,7 308,8 313,1

1,32 1,25 1,20 1,15 1,10 1,08 1,07 1,07 1,06 1,06 1,03 1,02

2025

IQ

319,4

1,00

Zdroj: vlastní výpočet Zpracovatele
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HB index 
pozemky 
Časový 
koeficient

Pro potřeby zohlednění vývoje cen pozemků v čase v porovnávací hodnotě je z tohoto Indexu 
bydlení pro pozemky dále vypočten časový koeficient přepočtu cen v čase k datu ocenění.

Na trhu S pozemky poptávka stabilně a dlouhodobě převyšuje nabídku, kterou brzdí zastaralé 
územní plány a omezené kapacity inženýrských sítí. Zvyšuje se i zájem o pozemky ve větší 
vzdálenosti od velkých měst. V centru zájmu kupujících jsou nadále i pozemky, které jsou v souladu 

s územním plánem, ale není je možné připojit na veřejné sítě.

HB index 
pozemky 
Časový 
koeficient

HB index 
pozemky 
Časový 
koeficient

HB index 
pozemky 
Časový 
koeficient

Q1/2025

Zdroj: ČSOB banka

2023

3Q

2022

3Q

2019

3Q

Výpočet časového koeficientu
2017
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V tomto kontextu bylo prováděno šetření za účelem obstarání srovnávacích etalonů.

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -38-

Konkrétně jsou pozemky řešeny jako pozemky dopravní infrastruktury - pozemek pod místní 
komunikací a pozemky určené územním rozhodnutím ke stavbě cyklostezky a stezky pro pěší včetně 
přilehlé zeleně.

Pro použití samotné porovnávací metodiky je nejdříve přistoupeno k zařazení předmětu oceněníve 
vztahu kjeho možnému využití. Co se týká umístění předmětu ocenění ve vztahu k územnímu 
plánu, jedná se o zastavěné území obce, z čehož je v základu vycházeno.

Průběžné výpočty jsou zaokrouhlovány na celé jednotky. V rámci použitých reprezentantů jsme z 
kupních smluv použili ceny, které neobsahují daň z přidané hodnoty nebo ceny, na které se daň z 
přidané hodnoty nevztahuje. V porovnávací hodnotě pozemků je zahrnuta i hodnota případných 
trvalých porostů na pozemcích se nacházejících.
Pro použití nákladové metody při ocenění staveb se vychází z nákladů na jejich pořízení v daném 
místě s odpočtem opotřebení.

Na základě popisu Předmětné nemovité věci byla stanovena tato kritéria srovnatelných nemovitých 
věcí:

- K1 zohlednění změny v čase - tímto je upraven vztah ve vztahu k vývoji cen nemovitostí. 
Vývoj hodnot cen v čase je použit pro danou lokalitu a ve vztahu k využitelnosti v úrovni 
poměrů HB indexů k příslušnému datu transakce a k posledním známému indexu 
(10/2025) dle Tabulky č. 5.

- K2 zohlednění obliby lokality - touto úpravou jsou zohledněny rozdílnosti v oblibě na 
místním trhu ve vztahu k jednotlivým lokalitám, a to nejen pro různé obce, ale rovněž ve 
vztahu k umístěním v daných obcí.

- K3 zohlednění možnosti využití - tímto je zohledněn předpoklad rozdílnosti využití ve 
vztahu kúzemnímu plánu a faktickým rozdílům ve využití oceňovaného majetku a 
porovnávaným etalonům. Jedná se zejména o charakter a způsob využití komunikace na 
pozemcích se nacházející.
K4 zohlednění dopravní obslužnosti - v daném případě se jedná především o dopravu 
v klidu (parkování) a příjezd k nemovitým věcem.

- K5 zohlednění důvěryhodnosti zdroje - tato úprava zohledňuje skutečnost, že u 
anoncovaných prodejů dochází před jejich realizací k případným slevám z požadované 
ceny. V případě realizovaných prodejů tato srážka není uplatněna.

- K6 úvaha Zpracovatele ve vztahu k dalším specifikům - jedná se o další specifické vlivy, 
které nelze obsahově zařadit mezi předchozí úpravy, případně úvaha zpracovatele ve 
vztahu k dalším specifikům.

- K7 zohlednění velikosti, kdy s klesající výměrou dochází ke zvýšení jednotkové hodnoty 
z důvodu většího okruhu potenciálních kupujících.

(SN Pražská
15) znoleckó kancelář
tewr

3.2 Stanovení kritérií výběru
Předmětem ocenění jsou pozemky p.č. 283/4, 286/3, 427/26, 4513, 4514, 4501/269, 4501/270, 
4501/272, 4501/274 v k.ú. Strašnice a pozemky p.č. 2503/72, 2503/74 v k.ú. Vršovice, obec Praha, 
včetně staveb a zařízení na těchto pozemcích se nacházející dle požadavků a specifikace Zadavatele.
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Tabulka 6 - Výčet srovnávacích případů

Záběhlice2

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

94,00

Číslo řízení: V-66097/2024-101

Jednotková cena transakce:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -39-

3
4
5
6

Záběhlice 
Záběhlice
Michle
Vinohrady

Katastrální území
Strašnice

Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2)

parcela p.č. 3165/2, 3173/6

11.11.2024

Realizovaný prodej

201950 Kč

Srovnávací případy
Umístění
parcela p.č. 3165/2, 3173/6 _

parcela p.č. 147, 5856/2, 5856/3, 5926/2, 5928/3,
5930/7, 5932/3,152/2_______________________
parcela p.č. 2673/2_________________

parcela p.č. 2845/51, 2845/52, 5754/9
parcela p.č. 3207
parcela p.č. 4394/32

3.5 Výčet zpracovaných dat - pozemky
Pro zjištění ceny zjištěné a tržní hodnoty Předmětné nemovité věci bylo postupováno podle zákona 
č. 151/1997 Sb. a jeho prováděcí vyhlášky č. 441/2013 Sb. a byly posuzovány podle stavu evidence 
v katastru nemovitostí a podle skutečného stavu.

Tabulka 7 - Srovnávací případ 1

3.3 Výčet srovnatelných nemovitých věcí
Výběr byl proveden na základě kritérií uvedených v předchozí kapitole. Na základě vyhodnocení 

kritérií bylo nalezeno v katastru nemovitostí několik realizovaných transakcí, žádné prodeje nebyly 
vyřazeny.
Na základě výše uvedeného byly vybrány následující srovnávací případy:

Srovnávací případ 1

Strašnice

Číslo

1

Zdroj: vlastní zpracováni

Nákladová metoda byla vypočtena z nákladových cen jednotlivých oceňovaných majetků z platné 

oceňovací vyhlášky bez uvažování koeficientu úpravy ceny dle polohy a trhu (pp).

3.4 Popis postupu při zpracování dat
Získaná data o Předmětné nemovité věci a srovnatelných nemovitých věcech byla zpracována do 

tabulek včetně fotografií. U srovnatelných nemovitých věcí byly uvedeny realizované ceny se 
souvisejícími údaji.

______  2 148 Kč/m-__________________

Pozemky účelové komunikace zpevněné silničními panely



4

Tabulka 8 - Srovnávací případ 2

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

Typ transakce: Realizovaný prodej

Cena transakce: 13 497 710 Kč

Počet měrných jednotek (m2) 5 874,00

Číslo řízení: V-46828/2024-101

Jednotková cena transakce: 2 298 Kč/m2

Pozemky místních komunikací (Jižní spojka) včetně doprovodné zeleně

I

Tabulka 9 - Srovnávací případ 3

Katastrální území

Umístění: parcela p.č. 2673/2

Datum transakce: 03.11.2023
Typ transakce: Realizovaný prodej

Cena transakce: 307 000 Kč

Počet měrných jednotek (m2) 97,00

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné
-40-

parcela p.č. 147, 5856/2, 5856/3, 5926/2, 5928/3, 5930/7, 5932/3,152/2

14.08.2024

t.
i J

Srovnávací případ 3

Záběhlice

oska(SxC Pražská..) znolecká koncelář 
Pddl

JeU2 gPlll wds I

Srovnávací případ 2

Záběhlice

)



Číslo řízení: V-58421/2023-101

Jednotková cena transakce: 3165 Kč/m2

Pozemek části komunikace (rigolu) Jižní spojky

Tabulka 10 - Srovnávací případ 4

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

Typ transakce: Realizovaný prodej
Cena transakce: 1275 650 Kč
Počet měrných jednotek (m2) 584,00

Číslo řízení: V-22683/2023-101

Jednotková cena transakce: 2 184 Kč/m2

Pozemky místní komunikace (ul. Chodovská) včetně přilehlé zeleněAn
Tabulka 11 - Srovnávací případ 5

Srovnávací případ 5
Katastrální území Michle

Umístění: parcela p.č. 3207
Datum transakce: 25.04.2025

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -41-

parcela p.č. 2845/51, 2845/52, 5754/9

27.04.2023

Srovnávací případ 4

Záběhlice

Lx Pražská 
. znalecká kancelář



y. Pražsko 
); znolecká koncelór

Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 668,00

Číslo řízení: V-26112/2O25-1O1

Jednotková cena transakce: 2 689 Kč/m2

-

C. (w
Tabulka 12 - Srovnávací případ 6

Katastrální území

Umístění: parcela p.č. 4394/32
Datum transakce: 25.04.2025
Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 7,00

Číslo řízení: V-26109/2025-101

Jednotková cena transakce: 2 170 Kč/m2
Pozemek chodníku pod železničním mostem

v;

✓

4.

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -42-

Realizovaný prodej
1795 940 Kč

Realizovaný prodej
15 190 Kč

>
Y

-
*

- 

. . 4 a

Pozemky mistní komunikace (ul. Nad Vinným potokem) včetně přilehlé zeleně 
tra

Srovnávací případ 6

Vinohrady



4 ZNALECKÝ POSUDEK

4.1 Popis postupu při analýze dat

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné .43.

) Pražská 
' zrciecká kancelář

4.1.1 Popis postupu při analýze dat pro určení tržní hodnoty
Dle ustanovení § 2 odst. 2 zákona č. 151/1997 Sb„ ve znění pozdějších předpisů, se obvyklou cenou 
rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo 
při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni 
ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se 
nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani 
vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího 
nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména 
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou 
se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. 
Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných cen porovnáním.

Na základě analýzy dat znalec zjistil, že obdobné nemovité věci (zejména stavby a zařízení) se v 
místě neobchodují. Z důvodu, že nebyly nalezeny k porovnání realizované prodeje obdobné 
nemovité věci v daném místě a čase, nelze zjistit obvyklou cenu dle zákona č. 151/1997 Sb. Z tohoto 
důvodu je v tomto případě v souladu s § 3 a 4 zákona č 151/1997 Sb. určována tržní hodnota.

Pro určení tržní hodnoty byla pro stavby použita metoda nákladová, vypočtena z nákladových cen 
jednotlivých oceňovaných majetků z platné oceňovací vyhlášky bez uvažování koeficientu úpravy 
ceny dle polohy a trhu (pp). Pro pozemky pak byla použita metoda porovnávací.

Zpracovatel nalezl několik etalonů k porovnání skutečně realizovaných prodejů pozemků 
obdobného charakteru (pozemky dopravní infrastruktury) v daném místě a čase, které vzájemně 
porovnal a zohlednil jejich rozdíl v ceně koeficienty odlišnosti. Vzhledem k druhu nemovité věci byla 
určena základní jednotka 1 m2 výměry pozemku. Pro porovnání byly vybrány parametry, které mají 
významný vliv na cenu nemovité věci. Výsledkem srovnávací analýzy byly určeny rozdíly dat mezi 
parametry oceňované nemovité věci a srovnatelných nemovitých věcí.
S ohledem na rozdílný charakter pozemků p.č. 283/2 a 286/3 v k.ú. Strašnice oproti zbývajícím 
pozemkům (pozemky místní komunikace včetně chodníku oproti pozemkům určeným k zastavění 
cyklostezkou a stezkou pro pěší) je porovnávací hodnota pro určení jednotkové tržní hodnoty 
nejprve provedena pro zbývající pozemky mimo pozemky p.č. 283/2 a 286/3 a následně je pro 
pozemky p.č. 283/2 a 286/3 určena jednotková tržní hodnota a to zohledněním jiného (lepšího) 
účelu využití oproti ostatním pozemkům navýšením jednotkové tržní hodnoty koeficientem 
možnosti využití ve výši 1,10.
Životnost převážné většiny staveb a zařízení byla s ohledem na jejich špatný technický stav 

stanovena na 50 let. U staveb a zařízení, jejichž předpokládané stáří přesahuje 100 let a u torza 
staveb, bylo opotřebení stanoveno s ohledem na jejich špatný technický stav v maximálním hranici 
dané Přílohou č. 21 vyhlášky č. 441/2013 Sb., v platném znění, pro lineární opotřebení a to ve výši 
85%.

U staveb, které nejsou ve vyhlášce č. 441/2013 Sb., v platném znění, uvedeny, je ocenění provedeno 
v souladu s ust. §23 použitím ceny srovnatelných staveb dle příslušných kritérií této vyhlášky.



212
257,90 m trasy

*

Plná cena: 257,90 m * 27 878,40 Kč/m

0,180

1 294 171,08 Kč

212
257,90 m trasy

Plná cena: 257,90 m * 14 831,31 Kč/m

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -44-

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Železniční spodek na p.č. 4501/270 - věcná hodnota 

1.2. Železniční svršek na p.č. 4501/270

4.1.2 Analýza dat pro určení tržní hodnoty - stavby a zařízení

LVČ. 2127 k.ú. Strašnice
1. Věcná hodnota staveb
1.1. Železniční spodek na p.č. 4501/270

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
8. Dráhy kolejové

Spodek drah kolejových 
jinépražce betonové

4 389,-
1,2000

_____ 2,8160
14 831,31

3 824 994,85 Kč

8 250,-
1,2000

_____ 2,8160
27 878,40

7 189 839,36 Kč

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních 
nebo jinépražce betonové

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

ouSX Pražská
1.5 znolecká koncelór



0,180

688 499,07 Kč

212
101,10 m trasy

*

Plná cena: 101,10 m * 27 878,40 Kč/m

* 0,180

507 331,12 Kč

212
101,10 m trasy

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -45-

Železniční spodek na p.č. 4501/272 - věcná hodnota

1.4. Železniční svršek na p.č. 4501/272

Železniční svršek na p.č. 4501/270 - věcná hodnota 

1.3. Železniční spodek na p.č. 4501/272

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):

Konstrukční charakteristika (pražce nebo jinépražce betonové 
podpěry):

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl cz-cc:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních

§17
8. Dráhy kolejové

Spodek drah kolejových 
jinépražce betonové

4 389,-
1,2000

8 250,-
1,2000
2,8160

27 878,40

2 818 506,24 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

/o.)
SY. Pražská

V (.5:' znolecká koncelář



Plná cena: 101,10 m * 14 831,31 Kč/m

* 0,180

269 900,18 Kč

212
115,80 m trasy

Plná cena: 115,80 m * 27 878,40 Kč/m

♦ 0,180

581097,37 Kč

212
115,80 m trasy

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -46 -

Železniční spodek na p.č. 4501/274 - věcná hodnota

1.6. Železniční svršek na p.č. 4501/274

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Železniční svršek na p.č. 4501/272 - věcná hodnota

1.5. Železniční spodek na p.č. 4501/274

Konstrukční charakteristika (pražce nebo jinépražce betonové 
podpěry):

Konstrukční charakteristika (pražce nebo jinépražce betonové 
podpěry):

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50= 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních

§17
8. Dráhy kolejové 

Spodek drah kolejových

_____ 2,8160
14 831,31

1 499 445,44 Kč

8 250,-
1,2000

_____ 2,8160
27 878,40

3 228 318,72 Kč

y. Pražská 
. zndlecká koncelo?



Plná cena: 115,80 m * 14 831,31 Kč/m

0,180

309 143,83 Kč

2141

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -47 -

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 
Množství: 4,82*10,70 = 51,57 m2 
Nemovitá věc je součástí pozemku

*
*

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

§17
4. Mosty
Mosty drážních komunikací

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

14 256,-
1,2000
2,9840

4 389,-
1,2000

______ 2,8160
14 831,31

1 717 465,70 Kč

Konstrukční charakteristika (druh vodorovnémontovaná z dílců betonových nepředpjatých 
nosné konstrukce):

Železniční svršek na p.č. 4501/274 - věcná hodnota

1.7. Most na km 180,474, ul. Na Spádu
Předmětem ocenění je železniční most na km 180,474, ul. Na Spádu.
Souřadnice středu objektu: GPS: 50’4'1.991"N, 14"29'1.201"E (MES)
Délka mostu: 4,82 m (MES)
Šířka mostu: 10,70 m (MES)
Výška objektu: 4,30 m (MES)
Délka přemostění: 2,40 m (MES)
Elektrizace: stejnosměrná 3 kV
Úhel křížení: 90° (MES)
Počet kolejí: 2
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Přemostěná překážka: komunikace pro chodce mimo správu SŽDC
Výška přesypávky a kolejového lože pod kolejí: cca 0,60 m
Konstrukce K 01
Železobetonová, desková, prostá, ukončení kolmé
Rozměry NK: šířka -10,70 m (MES vč. říms), délka - 3,10 m (MES), rozpětí- 2,60 m (MES)
Uložení: na kluzné vrstvě
Římsy: betonové
Rok výstavby: 1871 (MES) - na NK není uvedeno
Rok opravy: 1933 (MES) - vlys umístěn z boční strany desky vpravo

(Y Pražská
1.5 znoleckó koncelo



Plná cena:

2 237 658,29 Kč

394 880,88 Kč

Plná cena: 38,40 m * 4 328,40 Kč/m

141 278,98 Kč

24 931,58 Kč

*

Plná cena:

Určení opotřebení odborným odhadem

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -48-

*
*

Most na km 180,474, ul. Na Spádu - věcná hodnota
1.8. Schodiště u mostu km 180,474

51047,88

2 632 539,17 Kč

8,00*0,40*2,50 = 8,00 m3 obestavěného prostoru

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních děl cz-cc 
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výměra:

Schodiště u mostu km 180,474 - věcná hodnota
1.9. Opěrná zeď u mostu km 180,474

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 154 roků
Opotřebení: 85,000 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 154 roků
Opotřebení: 85,000 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

11.3. Opěrné zdi z lomového kamene
242

12.6. Schodiště S žulovými stupni, lože z písku
242

1 850,-
1,2000
3,6070

8 007,54

64 060,32 Kč

1000,-
1,2000
3,6070

4 328,40

166 210,56 Kč

Základní cena upravená cena KČ/m2

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC 
Nemovitá věc je součástí pozemku

Délka:
16*2,40 = 38,40 m

8,00 m3 * 8 007,54 Kč/m3

51,57 m2 * 51047,88 Kč/m2

(GY Pražská 
V 55 znalecká koncelór

Ocenění
Základní cena (dle příl. č 17): [Kč/m]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m]

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/m3]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m3]



54 451,27 Kč

9 609,05 Kč

2,00 m (nebo ks)

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

* 0,180

30 374,78 Kč

2,00 m (nebo ks)

*

==
Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné .49.

Opěrná zeď u mostu km 180,474 - věcná hodnota 

1.10. Stožáry 110,109

Stožáry 110, 109 - věcná hodnota

1.11. Stožáry 81, 82

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do 8 m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do8m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

*
*

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

“newar
Stáří objektu: 154 roků
Opotřebení: 85,000 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

os
SY Pražská
15 znalecká konceló



* 0,180

30 374,78 Kč

2,00 m (nebo ks)

*

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

0,180

30 374,78 Kč

Plná cena: 11,00 m * 46 022,40 Kč/m

Určeni obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -50-

*
*

Stožáry 75, 76 - věcná hodnota

1.13. Osvětlení

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl cz-cc:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Stožáry 81, 82 - věcná hodnota

1.12. Stožáry 75, 76

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do 8 m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

§17
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
parkovými do4m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

12 000,-
1,2000
3,1960

46 022,40

506 246,40 Kč

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

11,00 m (nebo ks)

sks

(gx Pražská 
znolecká koncelór

“hcee •
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)



* 0,180

Osvětlení - věcná hodnota 91124,35 Kč
1.14. Konstrukce nástupiště

1241
336,00 m plochy upravené, zastavěné

*

Plná cena: 336,00 m2 * 15 681,41 Kč/m2

0,240

1 264 548,90 Kč

Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubení z povrchu území
2142

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -51-

Konstrukce nástupiště - věcná hodnota

1.15. Základy čekárny

*
*

Typ stavby: 
Objekt 
Konstrukční

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:

konstrukce krytu):
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 38 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 12 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 38 / 50 = 76,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 76,0 % / 100)

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

§17
7. Plochy a úpravy území
Nástupiště a rampy

§17
11. Objekty podzemní mimo důlní 
Objekty plošné podzemní

4 482,-
1,2000
3,1760

4 210,-
1,2000

_______ 3,1040
15 681,41

5 268 953,76 Kč

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 2*26,00*0,80 = 41,60 m3
Nemovitá věc je součástí pozemku

y. Pražská
t znalecká koncelór

charakteristika (materiálovámontovaný betonový



Základní cena upravená cena Kč/m3
Plná cena: 41,60 m3 * 17 081,80 Kč/m3

* 0,240

170 544,69 Kč

Plná cena:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -52-

17 081,80

710 602,88 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 38 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 12 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 38 / 50 = 76,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 76,0 % /100)

9 074,-
1,2000

_______ 2,9840
32 492,18

3 080 908,51 Kč94,82 m2 * 32 492,18 Kč/m2

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K; (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

Základy čekárny - věcná hodnota

1.16. Lávka k zastávce Strašnice km 179,891
Předmětem ocenění je lávka pro pěší u zastávky Strašnice na km 179,891.
Souřadnice středu objektu: GPS: 50°4'2.100"N, 14°29'29.200"E
Délka lávky: 15,10 m
Šířka lávky: 2,20 m
Výška lávky: 6,25 m
Délka přemostění: 10,20 m
Úhel křížení: 90°
Objekt: objekt kolmý
Počet kolejí pod lávkou: 2
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Konstrukce K 01
Ocelová, trámová, plnostěnná, nýtovaná, prostá, kolmá

§17
4. Mosty
Mosty průmyslové, lávky pro chodce 

vodorovnékovová

Hlavní nosníky: plnostěnné nýtované, délka -11,10 m, výška - 0,50 m, vzdálenost od sebe - 2 00 m 
- provedení: profil I č. 50 (2x)
Příčné ztužení: rovnoramenné úhelníky, délka -1,96 m, výška - 0,32 m, vzdálenost od sebe -1,82 m 
- provedení : příhradové nýtované
Podélné ztužení vodorovné: příhradové, soustava složená, rovnoramenné úhelníky
Stáří NK: 1906
Rok výstavby vyznačený na objektu: neosazeno
Rok provedení PKO: nezjištěno

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (druh 
nosné konstrukce):

i Pražská
/ znalecká koncelór

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 2141
Množství: 15,10*2,20+14,00*2,20*2 = 94,82 m2 
Nemovitá věc je součástí pozemku

/ /M oZk



2 618 772,23 Kč

462 136,28 Kč

Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubení z povrchu území
2142

Plná cena:

0,180

2 798,- Kč

242
1,00 ks

Plná cena: 1,00 ks * 2 553,76 Kč/ks

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -53-

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 0,46*0,66*1,00*3 = 0,91 m3

*
*

*
*

Základy návěstidel - věcná hodnota

1.18. Torzo návěstidla

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC

Výměra:

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 41 roků
Opotřebení: 85,000 %

Lávka k zastávce Strašnice km 179,891 - věcná hodnota
1.17. Základy návěstidel

§17
11. Objekty podzemní mimo důlní 
Objekty plošné podzemní

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 119 roků
Opotřebení: 85,000 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18 (jiná stavba § 23):

590,-
1,2000
3,6070

2 553,76
2 553,76 Kč

4 482,-
1,2000
3,1760

17 081,80
15 544,44 Kč

27.1. Ocelový tvaru písmene T včetně betonových patek 
a nátěru

0,91 m3 * 17 081,80 Kč/m3

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/ks]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/ks]

(SY Pražská 
■ (5 znclecká koncelá



2 170,70 Kč

Torzo návěstidla - věcná hodnota 383,06 Kč
1.19. Hektometrovníky

=

18 854,12 Kč

3 327,20 Kč

1. Věcná hodnota staveb

1.1. Návěstidla

242

2,00 ks

Plná cena: 2,00 ks * 2 553,76 Kč/ks

0,180

Návěstidla - věcná hodnota 919,35 Kč
1.2. Stožáry 175 a 176

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -54-

*
*

Hektometrovníky - věcná hodnota

LV č. 1162 k.á. Vršovice

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 119 roků
Opotřebení: 85,000 %

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC

Výměra:

Zatřídění pro potřeby ocenění a ocenění
Jiná stavba § 23
Základní cena:
Koeficient změn cen staveb K:
Upravená cena

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18 (jiná stavba § 23):

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

। Pražská
' znalecká kancelár

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do8m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)

590,-
1,2000
3,6070

2 553,76

5 107,52 Kč

Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

6 149,52 Kč
3,607

22 181,32 Kč

27.1. Ocelový tvaru písmene T včetně betonových patek 
a nátěru

/y-e

Ocenění
Základní cena (dle příl. č 17): [Kč/ks]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/ks]



2224
2,00 m (nebo ks)

*

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

* 0,180

30 374,78 Kč

8,00 m (nebo ks)

Plná cena: 8,00 m * 115 056,- Kč/m

♦ 0,180

165 680,64 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -55-

osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A - věcná hodnota
1.4. Základy návěstidel

*
*

Stožáry 175 a 176 - věcná hodnota

1.3. Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (přil. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 
Množství:

30 000,-
1,2000
3,1960

115 056,-

920 448,- Kč

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby: § 17
Typ stavby: 11. Objekty podzemní mimo důlní
objekt Objekty plošné podzemní
Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubení z povrchu území

§17
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními přes 8 m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

J Pražská 
‘) znaleckó koncelur
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Plná cena:

0,180

5 596,- Kč

212
178,80 m trasy

Plná cena: 178,80 m * 27 878,40 Kč/m

0,180

897 238,43 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -56-

Základy návěstidel - věcná hodnota
1.5. Železniční spodek na p.č. 2503/72

*
*

*
*

Konstrukční charakteristika (pražce nebo jinépražce betonové 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 
Množství:

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Železniční spodek na p.č. 2503/72 - věcná hodnota

1.6. Železniční svršek na p.č. 2503/72

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

§17
8. Dráhy kolejové 

Spodek drah kolejových

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních

1,82 m3 * 17 081,80 Kč/m3

8 250,-
1,2000

_______ 2,8160
27 878,40

4 984 657,92 Kč

4 482,-
1,2000
3,1760

17 081,80

31 088,88 Kč

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

Amr
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 0,46*0,66*1,00*6 = 1,82 m3

of.SY. Pražská
1.5. znaleckó koncelór



212
178,80 m trasy

*

Plná cena: 178,80 m * 14 831,31 Kč/m

* 0,180

477 330,88 Kč

Plná cena:

* 0,180

18 212,59 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -57-

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:

*
*

Železniční svršek na p.č. 2503/72 - věcná hodnota

1.7. Drátěný plot

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:

Drátěný plot - věcná hodnota
1.8. Most km 181,532 Slavie
Předmětem ocenění je most km 181,532 Slavie.
Souřadnice středu objektu: GPS: 50°03'56.100"N, 14°28'10.500"E
Délka mostu: 21,45 m (MES)
Šířka mostu: 11 m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (5): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 % 
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)

240,- 
1,2000
3,6070

1038,82

101181,07 Kč

4 389,-
1,2000
2,8160

14 831,31

2 651838,23 Kč

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Výměra:

48,70*2,00 = 97,40 m2 pohledové plochy

97,40 m2 * 1038,82 Kč/m2

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, 
nátěr

242

of —(SY Pražská
‘5 znolecká kancelář“wwe

Konstrukční charakteristika (pražce nebo jinépražce betonové 
podpěry):

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/m2]
Polohový koeficient Ks (příl. č 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m2]
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Plná cena:

8 623 621,53 Kč

1521 815,56 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění a ocenění

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -58-

Most km 181,532 Slávie - věcná hodnota
1.9. Hektometrovníky

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 111 roků
Opotřebení: 85,000 %

y

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (druh 
nosné konstrukce):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 21,45*11,00 = 235,95 m2

235,95 m2 * 42 998,25 Kč/m2

12 008,-
1,2000

________ 2,9840
42 998,25

10 145 437,09 Kč

§17
4. Mosty
Mosty drážních komunikací 

vodorovnékovová

Ocenění

Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

*
*

Příčné ztužení: příhradové nýtované, délka 1,28 m, výška 0,77-0,85 m
Uloženi: ocelová ložiska tangenciální s úložnou deskou na O 01 pohyblivá, na O 02 pevná
Výška kolejového lože: 3,00 m (MES)
Rok výstavby: 1914 (MES), na NK není uvedeno
Rok opravy: není uvedeno
Rok provedení nátěru OK: 1926 (MES), vlevo z
S.F.R.J.

Výška mostu: 7,60 m (MES)
Délka přemostění: 13,00 m
Úhel křížení: 90°
Objekt (OK): kolmý
Elektrizace: stejnosměrná 3 kV
Počet kolejí: 0
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Výška kolejového lože: 3,00 m (MES)
Přemostěná překážka: silnice III. třídy (MES)
Konstrukce K 01
Ocelová plnostěnná, nýtovaná, s ocelovými vanami (žlabiny) a průběžným štěrkovým ložem, NK 
kolmá, ukončení kolmé
Rozměry NK: rozpětí 15,12 m (MES), šířka 74,50 (MES), délka 15,52 m (MES)
Provedení: ze 7 částí, část A - 9 nosníků, část B - 8 nosníků (snesená), část C - 8 nosníků (snesená), 
část D - 8 nosníku (snesená), část E - 8 nosníků, část F -13 nosníků, část G - 9 nosníků, mezi částmi 
- -B desky
Hlavní nosníky: plnostěnné nýtované, délka 15,52 m, výška 0,85 m, šířka pásnice 300 mm 
vzdálenost hl. nosníků 1,20 m (MES)

Y. Pražská 
) znoleckákonceld



6 284,70 Kč

Hektometrovníky - věcná hodnota 1109,07 Kč

4.1.3 Analýza dat pro určení tržní hodnoty - pozemky

Tabulka 13 - Srovnávací případ 1 - analýza dat

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 94,00

Číslo řízení: V-66097/2024-101

Jednotková cena transakce: 2 148 Kč/m2
Korekce

K1 změna v čase 1,02
Jednotková hodnota po úpravě v čase 2 191 Kč/m2
K2 lokalita, umístění bez vlivu 1,00

bez vlivu 1,00

bez vlivu 1,00
bez vlivu 1,00
bez vlivu

menší

Tabulka 14 - Srovnávací případ 2 - analýza dat

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 5 874,00

Číslo řízení: V-46828/2024-101

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -59 -

Realizovaný prodej

13 497 710 Kč

Typ transakce:

Cena transakce:

0,90

1972 Kč/m2

Určení opotřebení odborným odhadem
Stáří objektu: 119 roků
Opotřebení: 85,000 %

Jednotková upravená cena

Celková úprava

Upravená jednotková cena

parcela p.č. 3165/2, 3173/6

11.11.2024

K3 možnost využití

K4 dopravní obslužnost

K5 zdroj

K6 úvaha zpracovatele

K7 úprava ve vztahu k velikosti

parcela p.č. 147, 5856/2, 5856/3, 5926/2, 5928/3, 5930/7, 5932/3,152/2
14.08.2024

Realizovaný prodej

201 950 Kč

2 049,84 Kč
3,607

7 393,77 Kč

1,00
0,90

‘“ew"
Jiná stavba § 23
Základní cena:
Koeficient změn cen staveb K:
Upravená cena

Srovnávací případ 2

Záběhlice

Srovnávací případ 1

Strašnice

ouSY Pražsko 
15t / znalecká kancelár



-

Jednotková cena transakce: 2 298 Kč/m’

Korekce

K1 změna v čase 1,03
Jednotková hodnota po úpravě v čase 2 367 Kč/m2

K2 lokalita, umístění bez vlivu 1,00

lepší 0,90

bez vlivu 1,00

K5 zdroj bez vlivu 1,00

K6 úvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

K7 úprava ve vztahu k velikosti mírně menší 0,95
Jednotková upravená cena

Celková úprava 0,86
Upravená jednotková cena 2 024 Kč/m2

Tabulka 15 - Srovnávací případ 3 - analýza dat

Katastrální území

Umístění: parcela p.č. 2673/2

Datum transakce: 03.11.2023

Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 97,00

Číslo řízení: V-58421/2023-101

Jednotková cena transakce: 3 165 Kč/m2

Korekce

K1 změna v čase 1,07

Jednotková hodnota po úpravě v čase 3 386 Kč/m2
K2 lokalita, umístění bez vlivu 1,00

lepší 0,90
bez vlivu 1,00

bez vlivu 1,00

K6 úvaha zpracovatele bez vlivu 1,00

menší 0,90

0,81

2 743 Kč/m2

Tabulka 16 - Srovnávací případ 4 - analýza dat

Katastrální území

Umístění:

Datum transakce:

Typ transakce:

Cena transakce:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -60-

parcela p.č. 2845/51, 2845/52, 5754/9

27.04.2023

K3 možnost využití

K4 dopravní obslužnost

Realizovaný prodej

1275 650 Kč

K7 úprava ve vztahu k velikosti 

Jednotková upravená cena 

Celková úprava

Upravená jednotková cena

K3 možnost využití

K4 dopravní obslužnost

K5 zdroj

Realizovaný prodej

307 000 Kč

05SY Pražská
T- / znolecká konceld

Srovnávací případ 3

Záběhlice

Srovnávací případ 4

Záběhlice
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Počet měrných jednotek (m2) 584,00

Číslo řízení: V-22683/2023-101

Jednotková cena transakce: 2 184 Kč/m2

Korekce

K1 změna v čase 1,08
Jednotková hodnota po úpravě v čase 2 359 Kč/m2
K2 lokalita, umístění bez vlivu 1,00

lepší 0,90

bez vlivu 1,00
K5 zdroj bez vlivu 1,00
K6 úvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 úprava ve vztahu k velikosti menší 0,90

0,81
Upravená jednotková cena 1911 Kč/m2

Katastrální území Michle

Umístění: parcela p.č. 3207

Datum transakce: 25.04.2025
Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2) 668,00

Číslo řízení: V-26112/2025-101

Jednotková cena transakce: 2 689 Kč/m2

Korekce

K1 změna v čase 1,00
Jednotková hodnota po úpravě v čase 2 689 Kč/m2
K2 lokalita, umístění bez vlivu 1,00
K3 možnost využití lepší 0,90

bez vlivu 1,00
bez vlivu 1,00

K6 úvaha zpracovatele bez vlivu 1,00
K7 úprava ve vztahu k velikosti menší 0,90

0,81
Upravená jednotková cena 2178 Kč/m2

□
Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -61-

Realizovaný prodej

1 795 940 Kč

K3 možnost využití

K4 dopravní obslužnost

Jednotková upravená cena 

Celková úprava

Jednotková upravená cena 

Celková úprava

K4 dopravní obslužnost
K5 zdroj

y. Pražská
7) znolecká konceló

Tabulka 17 - Srovnávací případ 5 - analýza dat_________________

Srovnávací případ 5

Tabulka 18 - Srovnávací případ 6 - analýza dat 

_______________  Srovnávací případ 6



Číslo řízení: V-26109/2025-101

2 170 Kč/m2

K1 změna v čase

Jednotková hodnota po úpravě v čase

bez vlivu

menší

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné
-62-

Lepší 

bez viivu 

bez vlivu 

bez vlivu

Katastrální území

Umístění:

0,81

1 758 Kč/m2

Vstupní jednotková tržní hodnota
Koeficient možnosti využití
Použitá jednotková tržní hodnota

K2 lokalita, umístění

K3 možnost využití
K4 dopravní obslužnost

K5 zdroj

K6 úvaha zpracovatele

K7 úprava ve vztahu k velikosti
Jednotková upravená cena 

Celková úprava

Upravená jednotková cena

Datum transakce:

Typ transakce:

Cena transakce:

Počet měrných jednotek (m2)

Jednotková cena transakce:
Korekce

Srovnávací případ č. 1
Srovnávací případ č. 2
Srovnávací případ č. 3
Srovnávací případ č. 4
Srovnávací případ č. 5

Srovnávací případ č. 6_______

Průměrná jednotková cena:
1.Kvartil______
2. Kvartil (Medián)
3.Kvartil_______
Použitá jednotková tržní hodnota:

1972 Kč/m2
2 024 Kč/m2

2 743 Kč/m2 
1911 Kč/m2
2 178 Kč/m2

1 758 Kč/m2
2 098 Kč/m2

1 926 Kč/m2

1 998 Kč/m2
2 139 Kč/m2

1998 Kč/m2

1 998 Kč/m2

_______ 1,10
2 198 Kč/m2

Vinohrady 

parcela p.č. 4394/32 
25.04.2025

Realizovaný prodej 

15 190 Kč

7,00

1,00

2 170 Kč/m2

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

0,90

( ; Pražská
) znotecká karcelčř

Jednotková tržní hodnota předmětu ocenění je v tomto případě zvolena ve výši mediánu ze 
zjištěných upravených jednotkových cen zjištěných srovnávacích etalonů, kde medián je hodnota 
jež dělí řadu vzestupně seřazených výsledků na dvě stejně početné poloviny. Platí, že nejméně 50

Tobulko 19 - Urtení jednotkové tržní hodnoty-pozemky mimo p.č, 283/2 a 286/3
Výpočet jednotkové tržní hodnoty - pozemky mimo p.č. 283/2 a 286/3

Tabulka 20 - Určeni jednotkové tržní hodnoty - pozemek p.č. 283/2 a 286/3
____ Výpočet jednotkové tržní hodnoty - pozemek p.č. 283/2 a 286/3



Pozemek Tržní hodnota celkem

39 545

Pozemek Tržní hodnota celkem

19 620 39 200 760 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -63-

38 847 114 Kč
353 646 Kč

Pozemek p.č. 4501/269________
Pozemek p.č. 4501/270
Pozemek p.č. 4501/272
Pozemek p.č. 4501/274
Pozemek p.č. 283/2___________
Pozemek p.č. 283/4___________
Pozemek p.č. 286/3
Pozemek p.č. 427/26__________
Pozemek p.č. 4513_______
Pozemek p.č. 4514

Celkem tržní hodnota pozemků :

323 676 Kč 
48 453 498 Kč 
24 835 140 Kč
4 629 366 Kč

8 792 Kč
49 950 Kč 

301126 Kč
149 850 Kč 
143 856 Kč
143 856 Kč

79 039 110 Kč

Pozemek p.č. 2503/72
Pozemek p.č. 2503/74
Celkem tržní hodnota pozemků :

Jednotková tržní 
hodnota (Kč/m2) 

1 998 Kč 
1 998 Kč 
1 998 Kč 
1 998 Kč 
2 198 Kč 
1 998 Kč

_______ 2 198 Kč 
1 998 Kč
1998 Kč 
1 998 Kč

Jednotková tržní 
hodnota (Kč/m2) 

1 998 Kč 
1 998 Kč

Plocha pozemku 
(m2) 

_______ 19 443
177

% hodnot je menších nebo rovných a nejméně 50 % hodnot je větších nebo rovných mediánu. 
Medián je tedy kvantil rozdělující statistický soubor na dvě stejně početné množiny. Základní 
výhodou mediánu a obecně kvantilů jako statistického ukazatele je fakt, že není ovlivněn 
extrémními hodnotami. Proto se často používá v případě šikmých rozdělení, u kterých aritmetický 
průměr dává obvykle nevhodné výsledky. Vzhledem k charakteru zjišťovaných cen je jeho použití 
při stanovení porovnávací hodnoty nemovitostí zpravidla vhodnější, než prostý aritmetický průměr. 

Nejprve je určena jednotková tržní hodnota pozemků mimo pozemky p.č. 283/2 a 286/3 a z této 
jednotkové tržní hodnoty je následně vypočtena jednotková tržní hodnota pozemků p.č. 283/2 a 
286/3, který má mírně odlišné charakteristiky a to úpravou koeficientem možnosti využití ve výši 
1,10.

Tabulka 22 - Určeni tržní hodnoty pozemků v k.ů. Vršovice

Výsledná tržní hodnota - pozemky v k.ú. Vršovice

Tabulka 21 - Určeni tržní hodnoty pozemků v k.ů. Strašnice____________

Výsledná tržní hodnota - pozemky v k.ú. Strašnice

; Pražsko
*/ znciecká konceld?

Plocha pozemku 
(m2)

162
24 251

______ 12 430 
2 317

4
25

137
75
72
72



Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -64-

Základní cena stavebního pozemku vyjmenované obce ZCv = 16 949,00 Kč/m2
2. LV č. 1162 k.ú. Vršovice

Hlavní město Praha
Hlavní město Praha
Praha
Vršovice
1 384 732

Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel:

441/2013 Sb., v platném znění.

l.LVČ. 2127 k.ú. Strašnice
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel:

Hlavní město Praha
Hlavní město Praha
Praha
Strašnice
1 384 732

Základní cena stavebního pozemku vyjmenované obce ZCv = 31 002,00 Kč/m2
Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 
121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 
č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb., č. 225/2017 Sb. a č. 237/2020 
Sb., č. 36/2021 Sb., č. 284/2021 Sb., č. 126/2024 Sb., č. 265/2024 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 
Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb., č. 457/2017 
Sb., č. 188/2019 Sb., č. 488/2020 Sb„ č. 424/2021 Sb., č. 337/2022 Sb., č. 434/2023 Sb. a č. 370/2024

4.1.4 Popis postupu při analýze dat pro určení ceny zjištěné
Úkolem Zpracovatele je dále stanovit ve smyslu vyhlášky č. 441/2013 Sb., § 1c cenu zjištěnou.

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 
121/2000 Sb„ č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 
č. 303/2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb., č. 225/2017 Sb., č. 237/2020 Sb., 
č. 36/2021 Sb., č. 284/2021 Sb., č. 126/2024 Sb. a č. 265/2024 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. 
ve znění vyhlášky i. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb., č. 457/2017 Sb., 
č. 188/2019 Sb., č. 488/2020 Sb., č. 424/2021 Sb., č. 337/2022 Sb., č. 434/2023 Sb. a č. 370/2024 
Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb.

§ 2 zákona č. 151/1997 Sb., odst. 7 zní: „Cena určená podle tohoto zákona jinak než obvyklá cena, 
mimořádná cena nebo tržní hodnota, je cena zjištěná."

Na základě výše uvedeného byla cena zjištěná stanovena podle jednotlivých příslušných paragrafů 
oceňovacího předpisu.

Pozemky slouží jako stavební pozemky sloužící jako místní komunikace (pozemek p.č. 283/2 a 286/3 
v k.ú. Strašnice) a dále pozemky určené územním rozhodnutím pro stavbu cyklostezky a stezky pro 
pěší (zbývající oceňované pozemky). Jelikož se jedná o pozemky komunikací, v souladu s Instrukcí k 
využívání cenové mapy hl.m. Prahy tyto pozemky nelze ocenit dle cenová mapy stavebních 
pozemků. Ocenění pozemků je provedeno v souladu s ust. § 4, odst. 3, vyhlášky š. 441/2013 Sb., 
v platném znění.
Stavby a zařízení jsou oceněny v souladu s ust. §17, 18, 20 a 23, trvalé porosty jsou oceněny 
s ohledem na velikost pozemků a počtu stromů v souladu s ust. § 44 a věcná břemena jsou oceněna 
s ohledem na to, že se nejedná k datu ocenění o silniční pozemky, v souladu s ust. §39a vyhlášky č.

(ex Pražská
T- / znaleckó koncelář



Index trhu

Index trhu

Index polohy

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -65-

II
II
II

0,00
0,00
0,00

II 
II
II
IV

0,00 
0,00
0,00 
1,00 
1,20

1,15
1,05

I
I

7. Hospodářsko-správní význam obce: Katastrální území lázeňských míst typu A) a obce s I 
významnými lyžařskými středisky nebo obce s významnými turistickými cíli

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku
1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož součástí je stavba 

(stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se spoluvl. podílem 
na pozemku_________

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území
4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav

Pi 
0,60 
0,00 
0,00

P, 
0,00 
0,00

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnická 

zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) služby, sportovní a kulturní 
zařízení aj.)

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0:
5

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

č.
Iv
II

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

č. 
II 
V

“eer
Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb.

LV č. 2127 k.ú. Strašnice

IT=P6*P7*P8*P9*(1+ S Pi) = 1,000 
i=l

5 
lr=P6*P7*P8*P9*(l+ S P.) = 1,449 

i = l

7
Ip = Pi*(1+ S P.) = 0,600 

1 = 2

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Inženýrské stavby___________  
Název znaku___________________
1, Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku_________
2. Převažující zástavba v okolí pozemku: Stavby pro zemědělství a ostatní neuvedené
3. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě obce: Pozemek lze napojit pouze na 

některé sítě v obci____ ________________
4. Dopravní dostupnost: Příjezd po zpevněné komunikaci___________________
5. Parkovací možnosti: Dobré parkovací možnosti na veřejné komunikaci___________
6. Výhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerční využitelnosti: Poloha bez vlivu 

na komerční využití___________________________________
7. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - Bez vlivu na cenu.

onM(SY Pražská
15: znolecká konceld

II 0,00



1. Železniční spodek na p.č. 4501/270

212
257,90 m trasy

Plná cena: 257,90 m * 27 878,40 Kč/m

*

*

776 502,65 Kč

212
257,90 m trasy

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -66-

Železniční spodek na p.č. 4501/270 - cena zjištěná

2. Železniční svršek na p.č. 4501/270

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):

§17
8. Dráhy kolejové 

Spodek drah kolejových 
pražce betonové

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl cz-cc:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních 
pražce betonové

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7až9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * Ip = o,600

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

4 389,-
1,2000

8 250,-
1,2000

_______ 2,8160
27 878,40

7 189 839,36 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

_______ 0,180
1 294 171,08 Kč

0,600
776 502,65 Kč

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K; (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

*
*

“fwwes
Koeficient pp = I * lP = 0,869

o(SY. Pražská
• 5 zndleckó koncelóř



*

Plná cena: 257,90 m * 14 831,31 Kč/m

*

413 099,44 Kč

212
101,10 m trasy

Plná cena: 101,10 m * 27 878,40 Kč/m

#

304 398,67 Kč

§17

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -67-

Železniční spodek na p.č. 4501/272 - cena zjištěná

4. Železniční svršek na p.č. 4501/272

Železniční svršek na p.č. 4501/270 - cena zjištěná

3. Železniční spodek na p.č. 4501/272

*
*

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K| (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
8. Dráhy kolejové

Spodek drah kolejových 
pražce betonové

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

8 250,-
1,2000

______ 2,8160
27 878,40

2 818 506,24 Kč

______ 2,8160
14 831,31

3 824 994,85 Kč

0,180
507 331,12 Kč

0,600
304 398,67 Kč

0,180
688 499,07 Kč

0,600
413 099,44 Kč

(Ex Pražská
51 znolecká konceld 
a ■'

Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m



212
101,10 m trasy

*

Plná cena: 101,10 m ♦ 14 831,31 Kč/m

*

161 940,11 Kč

212
115,80 m trasy

Plná cena: 115,80 m * 27 878,40 Kč/m

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -68-

Železniční svršek na p.č. 4501/272 - cena zjištěná

5. Železniční spodek na p.č. 4501/274

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

8. Dráhy kolejové
Svršek železničních kolejí na drahách celostátních 
pražce betonové

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSA
Koeficient pp
Cena stavby CS

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %

§17
8. Dráhy kolejové

Spodek drah kolejových 
pražce betonové

Pražská
znaiecká koncelár

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

8 250,-
1,2000

_______ 2,8160
27 878,40

3 228 318,72 Kč

4 389,-
1,2000

_______ 2,8160
14 831,31

1499 445,44 Kč

0,180
269 900,18 Kč

0,600
161 940,11 Kč

*
*

Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku



*

348 658,42 Kč

212
115,80 m trasy

Plná cena: 115,80 m * 14 831,31 Kč/m

*

♦

185 486,30 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -69-

Železniční spodek na p.č. 4501/274 - cena zjištěná

6. Železniční svršek na p.č. 4501/274

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

*
*

Pražska
znalecká koncelóř

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Železniční svršek na p.č. 4501/274 - cena zjištěná

7. Most na km 180,474, ul. Na Spádu
Předmětem ocenění je železniční most na km 180,474, ul. Na Spádu. 
Souřadnice středu objektu: GPS: 50°4'1.991"N, 14“29'1.201"E (MES)
Délka mostu: 4,82 m (MES)
Šířka mostu: 10,70 m (MES)
Výška objektu: 4,30 m (MES)
Délka přemostění: 2,40 m (MES)
Elektrizace: stejnosměrná 3 kV
Úhel křížení: 90° (MES)
Počet kolejí: 2
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Přemostěná překážka: komunikace pro chodce mimo správu SŽDC
Výška přesypávky a kolejového lože pod kolejí: cca 0,60 m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
M nožství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních 
pražce betonové

4 389,-
1,2000
2,8160

14 831,31

1717 465,70 Kč

0,180
581097,37 Kč

0,600
348 658,42 Kč

0,180
309 143,83 Kč

0,600
185 486,30 Kč

“downt
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

%

6



2141

Plná cena: 51,57 m2 * 51047,88 Kč/m2

*

236 928,53 Kč

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -70 -

§17
4. Mosty
Mosty drážních komunikací
montovaná z dílců betonových nepředpjatých

Most na km 180,474, ul. Na Spádu - cena zjištěná

8. Schodiště u mostu km 180,474

*

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (druh vodorovné 
nosné konstrukce):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 4,82*10,70 = 51,57 m2
Nemovitá věc je součástí pozemku

12.6. Schodiště s žulovými stupni, lože z písku
242

14 256,-
1,2000
2,9840

51047,88
2 632 539,17 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 154 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 6 roků 
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 160 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 154 /160 = 96,3 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

1000,-
1,2000
3,6070

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Nemovitá věc je součástí pozemku

Délka:
16*2,40 = 38,40 m

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

0,150
394 880,88 Kč

0,600
236 928,53 Kč

“Acer”
Konstrukce K 01
Železobetonová, desková, prostá, ukončení kolmé
Rozměry NK: šířka -10,70 m (MES vč. říms), délka -3,10 m (MES), rozpětí- 2,60 m (MES)
Uložení: na kluzné vrstvě
Římsy: betonové
Rok výstavby: 1871 (MES) - na NK není uvedeno
Rok opravy: 1933 (MES) - vlys umístěn z boční strany desky vpravo

. Pražská
t zndlecká koncelóř

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/m]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):



Plná cena: 38,40 m * 4 328,40 Kč/m

*

Schodiště u mostu km 180,474 - cena zjištěná 14 958,95 Kč

9. Opěrná zeď u mostu km 180,474

8,00*0,40*2,50 = 8,00 m3 obestavěného prostoru

*

Plná cena: 8,00 m3 * 8 007,54 Kč/m3

*

Opěrná zeď u mostu km 180,474 - cena zjištěná 5 765,43 Kč
10. Stožáry 110,109

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -71-

4 328,40

166 210,56 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výměra:

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy

11.3. Opěrné zdi Z lomového kamene
242

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do 8 m

0,150
9 609,05 Kč

0,600
5 765,43 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 154 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 6 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 160 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 154 / 160 = 96,3 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/ 100)
Nákladová cena stavby CSA
Koeficient pp
Cena stavby CS

0,150
24 931,58 Kč

0,600
14 958,95 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 154 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 6 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 160 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 154 /160 = 96,3 % 
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

1 850,-
1,2000
3,6070

8 007,54

64 060,32 Kč

ooskCaY Pražská
1. L5P / znaleckó koncelórAwr
Základní cena upravená cena [Kč/m]

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/m3]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m3]



2,00 m (nebo ks)

*

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

*

18 224,87 Kč

2,00 m (nebo ks)

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -72-

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl cz-cc:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Stožáry 110, 109 - cena zjištěná

11. Stožáry 81, 82

za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů) 
2224

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do8m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

0,180
30 374,78 Kč

0,600
18 224,87 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (přil. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

0,180
30 374,78 Kč

0,600
18 224,87 Kč

of.(S7Y. Pražská 
.. znolecká konceld?oee

Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku



8

Stožáry 81, 82 - cena zjištěná 18 224,87 Kč
12. Stožáry 75,76

2,00 m (nebo ks)

Plná cena: 2,00 m ♦ 84 374,40 Kč/m

*

Stožáry 75, 76 - cena zjištěná 18 224,87 Kč=

13. Osvětlení

11,00 m (nebo ks)

Plná cena: 11,00 m * 46 022,40 Kč/m

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -73-

*
*

*
*

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSA
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
parkovými do4m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do8m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

0,180
30 374,78 Kč

0,600
18 224,87 Kč

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

12 000,-
1,2000
3,1960

46 022,40
506 246,40 Kč

oo. Pražská
15t znolecká koncel&ř



Osvětlení - cena zjištěná 54 674,61 Kč
14. Konstrukce nástupiště

1241

*

Plná cena:

*

*
=

758 729,34 KčE

Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubení z povrchu území
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 2142

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -74-

Konstrukce nástupiště - cena zjištěná

15. Základy čekárny

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 38 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 12 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 38 / 50 = 76,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 76,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (materiálová
konstrukce krytu):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
7. Plochy a úpravy území
Nástupiště a rampy 
montovaný betonový

§17
11. Objekty podzemní mimo důlní 
Objekty plošné podzemní

0,180
91124,35 Kč

0,600
54 674,61 Kč

4 210,-
1,2000

_______ 3,1040
15 681,41

5 268 953,76 Kč

_______ 0,240
1264 548,90 Kč
_______ 0,600

758 729,34 Kč

=
*

336,00 m2 * 15 681,41 Kč/m2

336,00 m2 plochy upravené, zastavěné

(Y Pražsko
T5A znalecká koncelór



*

Plná cena: 41,60 m3 * 17 081,80 Kč/m3

102 326,81 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -75-

Množství: 2*26,00*0,80 = 41,60 m3
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
4. Mosty
Mosty průmyslové, lávky pro chodce 
kovová

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (druh vodorovné 
nosné konstrukce):

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 38 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 12 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * 5 / PCŽ = 100 % * 38 / 50 = 76,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 76,0 % /100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

4 482,
1,2000
3,1760

17 081,80

710 602,88 Kč

0,240
170 544,69 Kč

0,600
102 326,81 Kč

Základy čekárny - cena zjištěná

16. Lávka k zastávce Strašnice km 179,891
Předmětem ocenění je lávka pro pěší u zastávky Strašnice na km 179,891. 
Souřadnice středu objektu: GPS: 50°4'2.100"N, 14°29'29.200"E
Délka lávky: 15,10 m
Šířka lávky: 2,20 m
Výška lávky: 6,25 m
Délka přemostění: 10,20 m
Úhel křížení: 90°
Objekt: objekt kolmý
Počet kolejí pod lávkou: 2
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Konstrukce K 01
Ocelová, trámová, plnostěnná, nýtovaná, prostá, kolmá

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (přl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

Hlavní nosníky: plnostěnné nýtované, délka -11,10 m, výška - 0,50 m, vzdálenost od sebe - 2 00 m 
- provedení: profil I č. 50 (2x)
Příčné ztužení: rovnoramenné úhelníky, délka -1,96 m, výška - 0,32 m, vzdálenost od sebe -1 82 
m - provedení : příhradové nýtované
Podélné ztužení vodorovné: příhradové, soustava složená, rovnoramenné úhelníkv
Stáří NK: 1906 y
Rok výstavby vyznačený na objektu: neosazeno
Rok provedení PKO: nezjištěno

s Pražská
5 znalecká kanceló



*

Plná cena: 94,82 m2 * 32 492,18 Kč/m3

*

♦

277 281,77 Kč

Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubeníz povrchu území
2142

*

Plná cena:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -76-

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 0,46*0,66*1,00*3 = 0,91 m3
Nemovitá věc je součástí pozemku

Lávka k zastávce Strašnice km 179,891 - cena zjištěná

17. Základy návěstidel

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

0,180
2 798,- Kč

0,600
1 678,80 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

§17
11. Objekty podzemní mimo důlní 
Objekty plošné podzemní

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 119 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 1 rok
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 120 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 119 / 120 = 99,2 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/ 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

9 074, 
1,2000 

_______2,9840
32 492,18

3 080 908,51 Kč

4 482,-
1,2000
3,1760

17 081,80

15 544,44 Kč

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

0,150
462 136,28 Kč

0,600
277 281,77 Kč

y. Pražská
. znalecká koncelá

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

0,91 m3 * 17 081,80 Kč/m3

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 2141
Množství: 15,10*2,20+14,00*2,20*2 = 94,82 m3
Nemovitá věc je součástí pozemku



Základy návěstidel - cena zjištěná 1 678,80 Kč
18. Torzo návěstidla

242

1,00 ks

=
Plná cena: 1,00 ks * 2 553,76 Kč/ks

Torzo návěstidla - cena zjištěná 229,84 Kč
19. Hektometrovníky

Výměra Cena

1,08 m2 4 745,- Kč/m2

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -77-

0,150
383,06 Kč

0,600
229,84 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Hřbitovní stavba a zařízení § 20
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 242
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 1 rok
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 42 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 42 = 97,6 % 
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 % 
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18 (jiná stavba § 23):

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výměra:

Základní cena hřbitovní stavby:
Polohový koeficient Ks:
Koeficient změn cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Upravená cena hřbitovní stavby

590,-
1,2000
3,6070

2 553,76

2 553,76 Kč

5 124,60 Kč
1,200
3,607

22 181,32 Kč

— Popis____
Jednotková cena

27.1. Ocelový tvaru písmene T včetně betonových patek 
a nátěru

♦

♦

oWLSY Pražská
1.51 znalecká koncelóř

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/ks]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/ks]

5 124,60 Kč
5 124,60 Kč

Ocenění
Název
Materiál
desky krycí do 0,9 m2
žul
Celkem



*

Hektometrovníky - cena zjištěná 1 996,32 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pi

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

Typ Název
§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 162 576 604,98

Pozemek p.č. 4501/269 - cena zjištěná celkem 576 604,98 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -78-

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

20. Pozemek p.č. 4501/269

Ocenění

ostatní plocha - jiná 
plocha

0,150
3 327,20 Kč

0,600
1 996,32 Kč

“Aant
Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 119 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 1 rok 
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 120 roků 
Opotřebení: 100 % * 5 / PCŽ = 100 % * 119 /120 = 99,2 %
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/ 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)_________

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní částí obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem_________________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů_______________________________________

P5. Komerční využití
I - Bez možností komerčního využití_______

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3______________________ 16 949,-0,210 1,000 3 559,29

4
I = Ps * (1 + 5 P.) = 0,210 

i= 1

& Pražská
C5: znalecká koncelóř

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena
číslo______ [m2]______ [Kč/m2]_________ [Kč]

4501/269 162 3 559,29 576 604,98



Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pi

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

3 559,29

Typ Název

§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 24 251 86 316 341,79

Pozemek p.č. 4501/270 - cena zjištěná celkem 86 316 341,79 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pí

-0,25

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -79 -

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m?]

21. Pozemek p.č. 4501/270

Ocenění

ostatní plocha - jiná 
plocha

22. Pozemek p.č. 4501/272

Ocenění

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3________________________ 16 949,-0,210 1,000

4
l = P5*(l+ S Pí) =0,210 

i = l

(A । Pražsko 
15 z znaiecká koncelór

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena 
číslo_____[m2]______ [Kč/m2]_________ [Kč]

4501/270 24 251 3 559,29 86 316 341,79



-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

3 559,29

Typ Název

§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 12 430 44 241974,70

Pozemek p.č. 4501/272 - cena zjištěná celkem 44 241974,70 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pí

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -80-

23. Pozemek p.č. 4501/274
Ocenění

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

ostatní plocha - jiná 
plocha

Úprava základních cen pro pozemky komunikací

Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)______ _______________

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem_____________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II - Bez dalších vlivů_______________________________________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce 

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem___________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II - Bez dalších vlivů__________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

4
I = P5 * (1 + S Pí) = 0,210 

i = l

4
l = Ps*(l+ S PJ =0,210 

i = l

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3 16 949,-0,210 1,000

of
SY. Pražská
1.5: znalecká koncelár

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena
číslo [m2] [Kč/m2]_________ [Kč]

4501/272 12 430 3 559,29 44 241974,70



y. Pražska
2) znalecká koncelár

Zatřídění Koeficienty

3 559,29

Typ Název
§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 2 317 8 246 874,93

Pozemek p.č. 4501/274 - cena zjištěná celkem 8 246 874,93 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pí

-0,20

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

3 813,53

Typ Název

§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 4 15 254,12

Pozemek p.č. 283/2 - cena zjištěná celkem 15 254,12 Kč
25. Pozemek p.č. 283/4

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -81-

Zákl. cena 
[Kč/m2]

24. Pozemek p.č. 283/2

Ocenění

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

ostatní plocha-ostatní 
komunikace

ostatní plocha -jiná 
plocha

Cena 
[Kč] 

15 254,12

( 
(

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak '
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
II - Místní komunikace(l. až III. třídy), dráhy regionální, dráhy speciální, 
vzletové a přistávací dráhy letišť v délce do 1200 m_____________

P2. Charakter a zastavěnost území
II-V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem_________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů_______________________________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití______

4
l = Ps*(l+ S Pí) = 0,225 

i=l

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3_____________ ___________ 16 949,-0,210 1,000

§ 4 odst. 3 stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3________________________ 16 949,-_______ 0,225 1,000

Parcelní Výměra Jedn. cena 
číslo [m2] [Kč/m2]

283/2 4 3 813,53

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena
číslo [m2] [Kč/m2]_________ [Kč]

4501/274 2 317 3 559,29 8 246 874,93



-

Ocenění

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pi

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

3 559,29

Typ Název

§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 25 88 982,25

Pozemek p.č. 283/4 - cena zjištěná celkem 88 982,25 Kč==

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pi

-0,20

-0,05

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -82-

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Cena 
[Kč] 

88 982,25

Upr. cena 
[Kč/m2]

26. Pozemek p.č. 286/3 

Ocenění

ostatní plocha - ostatní 
komunikace

K. Pražsko
" - znalecká konceló

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)

P2. Charakter a zastavěnost území
II-V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů

P5. Komerční využití
I - Bez možností komerčního využití

4
l = P5*(l+ S P.) = 0,210 

1 = 1

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak_______________
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
II - Místní komunikace(l. až III. třídy), dráhy regionální, dráhy speciální, 
vzletové a přistávací dráhy letišť v délce do 1 200 m ____________

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní částí obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst. 3________________________ 16 949,-_______ 0,210 1,000

Parcelní Výměra Jedn. cena 
číslo [m2] [Kč/m2]

283/4 25 3 559,29



0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

zatřídění Koeficienty

3 813,53

Typ Název
§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 137 522 453,61

Pozemek p.č. 286/3 - cena zjištěná celkem 522 453,61Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

P,

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -83-

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

Zákl. cena 
[Kč/m2]

ostatní plocha - ostatní 
komunikace

27. Pozemek p.č. 427/26

Ocenění

ne
I - Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

JskeXY Pražská
5 znalecká koncelár

4
l = Ps*(l+ 5 Pi) = 0,210 

i=l

4
l = P5*(l+ S Pi)=0,225

1 = 1

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst. 3 16 949,-0,225 1,000

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak '
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)___________________________

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem__________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II - Bez dalších vlivů_________________________________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

%

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena 
číslo_____ [m2]______ [Kč/m2]_________ [Kč]

286/3 137 3 813,53 522 453,61



16 949,- 3 559,29

Typ Název

§ 4 odst. 3 ostatní plocha - dráha
Ostatní stavební pozemek - celkem

Pozemek p.č. 427/26 - cena zjištěná celkem 266 946,75 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

P

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

Typ Název
§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 72 256 268,88

Pozemek p.č. 4513 - cena zjištěná celkem 256 268,88 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -84-

Upr. cena 
[Kč/m2]

28. Pozemek p.č. 4513 

Ocenění

29. Pozemek p.č. 4514

Ocenění

Zákl. cena 
[Kč/m2]

ostatní plocha-jiná 
plocha

4
I=Ps*(1+S P.) = 0,210 

i = l

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)_________

P2. Charakter a zastavěnost území
II — V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů_______________________________________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

x Pražská
‘5) znolecká koncelór

§ 4 odst. 3

9 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst. 3___________________________16 949,-________ 0,210 1,000______________3 559,29

0,210 1,000

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena 
číslo [m2] [Kč/m2]_________ [Kč]

4513 72 3 559,29 256 268,88

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena
číslo______ [m2]______ [Kč/m2]_________ [Kč]

427/26 75 3 559,29 266 946,75
_________________ 75__________ 266 946,75



Pi

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

3 559,29

Typ Název

§ 4 odst. 3

Ostatní stavební pozemek - celkem 72 256 268,88

Pozemek p.č. 4514 - cena zjištěná celkem 256 268,88 Kč

30. Trvalé porosty na pozemcích p.č. 4501/269,4501/270,4501/272,4501/274, 283/4,427,26

Nelesní porosty: § 44

srovnávací bonita: 9

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -85-

Upr. cena 
[Kč/m2]

ostatní plocha - jiná 
plocha

AK - trnovník akát (AK - trnovník akát) 
stáří S=60 roků
relativní výšková bonita: 9

*
*
*

JV - avor mléč (JV - javor mléč) 
stář S=60 roků

Sha
XY Pražská
5* znalecká koncelor

388 492,-
0,70

30,00 %
2,50
1,00
0,90

183 562,47

“tmwar
Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 

drah
III - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy 
(samostatné chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, 
obytné a pěší zóny)

P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II - Bez dalších vlivů_____ ______________________

P5. Komerční využití
I - Bez možnosti komerčního využití

Zákl. cena 
[Kč/mz]

4
l = Ps*(l+ S P.) = 0,210 

i = l

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst, 3___________________________16 949,-0,210 1,000

jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 24 100 m2 * 16,12 Kč/m2 
součinitel srovnávací bonity_____________________  
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu_________________  
Koeficient sadovnického významu Ksv:___________________  
Koeficient typu zeleně Kz:______________________ 
Koeficient vegetační pokryvnosti Kvp ______________  
AK - trnovník akát celkem: [ Kč ]

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena 
číslo [m2] [Kč/m2]________ [Kč]

4514 72 3 559,29 256 268,88



relativní výšková bonita: 9 srovnávací bonita: 9

*

*
*

*

*
*

*

srovnávací bonita: 9

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -86-

*
*

*
*

*
*

*
*

*
*
*

39 2 589,-
0,60

10,00 %
2,50
1,00
0,90

52 999,52

HB - habr obecný (HB - habr obecný) 
stáří S=60 roků
relativní výšková bonita: 9

395 240,-
0,25

20,00 %
2,50
1,00
0,90

44 464,50

BR - bříza bradavičnatá (BR - bříza bradavičnatá) 
stáří S = 60 roků 
relativní výšková bonita: 3 
jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 24 100 m 
součinitel srovnávací bonity 
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu 
Koeficient sadovnického významu Ksv:
Koeficient typu zeleně Kz:__________________
Koeficient vegetační pokryvnosti KVP 
BR - bříza bradavičnatá celkem: [ Kč ]

277 873,-
1,00

5,00%
2,50
1,00
0,90

31 260,71

388 492,-
1,20
5,00 %
2,50

388 492,-
1,20

30,00 %
2,50
1,00
0,90

314 678,52

srovnávací bonita: 8
i2 * 16,29 Kč/m2

srovnávací bonita: 9 
2 * 11,53 Kč/m2

y. Pražská
P) znalecká koncelóř

srovnávací bonita: 7
2 * 16,40 Kč/m2

OL - olše lepkavá (OL - olše lepkavá) 
stáří 5 = 60 roků 
relativní výšková bonita: 5__________________ 
jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 24 100 m 
součinitel srovnávací bonity_______  
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu__________  
Koeficient sadovnického významu Ksv:______________ 
Koeficient typu zeleně Kz:________________________ 
Koeficient vegetační pokryvnosti KVP_______________  
OL - olše lepkavá celkem: [ Kč 1

jednotková cena nelesního porostu (příl. č, 34) 24 100 m2 * 16,12 Kč/m2 
součinitel srovnávací bonity__________ 
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu______
Koeficient sadovnického významu Ksv:
Koeficient typu zeleně Kz:____________________
Koeficient vegetační pokryvnosti KVP
V - javor mléč celkem: [ Kč ]

SM - smrk ztepilý (SM - smrk ztepilý)_______________  
stáří S = 60 roků 
relativní výšková bonita: 9
jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 24 100 m 
součinitel srovnávací bonity
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu_____________
Koeficient sadovnického významu Ksv:______________
Koeficient typu zeleně Kz:________________________
Koeficient vegetační pokryvnosti KVP____________
SM - smrk ztepilý celkem: [ Kč ]

jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 24 100 m2 * 16,12 Kč/m2
součinitel srovnávací bonity _____________  
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu_____________
Koeficient sadovnického významu Ksv:



*

Celkem - nelesní porosty dle § 44 679 412,14 Kč

679 412,14 Kč

28 830,25

*

*

Hodnota věcného břemene činí 21 355,70 Kč
LV č, 1162 k.ú, Vršovice

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -87-

č.
II
V

náklady 
[Kč]

4 271,15
4 271,15

0,00
0,00
0,00
1,00
1,20

0,00
28 830,25 

24,00/162,00

Koeficient typu zeleně Kz:
Koeficient vegetační pokryvnosti KvP
IB - habr obecný celkem: [ Kč ]

Trvalé porosty na pozemcích p.č. 4501/269,4501/270,4501/272, 
4501/274,283/4,427,26

Věcná břemena a závady váznoucí na majetku

1. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 4501/269

Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům

Hodnota věcného břemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh věcného břemene: věcné břemeno pro technickou infrastrukturu, roční užitek určen ze 
simulovaného nájemného z ceny zjištěné.
Věcné břemeno zřízeno na dobu neurčitou.

0,50
2 135,57

roční užitek 
[Kč]

Simulované nájemné
(5% ZC) [Kč]

Součet ročních užitků - celkem: [Kč/rok]
Typ objektu: Podzemní vedení - El. vedení do 110 kV včetně
Typ pozemku: Stavební pozemek
Koeficient míry užitku
Roční užitek: [Kč]
Míra kapitalizace: 10,00 %

CBN = roční užitek / p
CBn = 2 135,57/ 10,0%

1,00
0,90

52 446,42

celkový roční užitek
výměra nemovité věci: zatížená / celkem

Pi
0,00
0,00

II 
II 
II 
IV 

I

3 Pražsko
znalecká konceló?

Index trhu s nemovitými věcmi
Název znaku___________________
1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá poptávce___________
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož součástí je stavba 

(stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se spoluvl. podílem 
na pozemku______ ____________________

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území__________
4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu________________________________
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů_____________________________
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav____________
7. Hospodářsko-správní význam obce: Katastrální území lázeňských míst typu A) a obce s 

významnými lyžařskými středisky nebo obce s významnými turistickými cíli

/

Cena zjištěná nemovité věci 
Název

Cena zjištěná
_____________ [Kč]
Pozemek p.č. 4501/269

576 604,98



Index trhu

Index trhu

Index polohy

1. Návěstidla

2,00 ks

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -88-

II
II
II

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 
Nemovitá věc je součástí pozemku
Výměra:

0,00
0,00
0,00

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18 (jiná stavba § 23):

1,15
1,05

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0: 
Koeficient pp=l*I,= 0,600

I
I

590,-
1,2000

Pi
0,60
0,00
0,00

27.1. Ocelový tvaru písmene T včetně betonových patek 
a nátěru
242

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Inženýrské stavby
Název znaku_______
1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku__________
2. Převažující zástavba v okolí pozemku: Stavby pro zemědělství a ostatní neuvedené
3. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě obce: Pozemek lze napojit pouze na 

některé sítě v obci_________________
4. Dopravní dostupnost: Příjezd po zpevněné komunikaci
5. Parkovací možnosti: Dobré parkovací možnosti na veřejné komunikaci_______
6. Výhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerční využitelnosti: Poloha bez vlivu 

na komerční využití___ _______________
7. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - Bez vlivu na cenu.

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7až9 roven 1,0:
5

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.l přílohy 
č. 3 oceňovací vyhlášky:

t
I
V
II

It=P6*P7*P8*P9*(1+ S Pí) = 1,000 
i = l

7
Ip = Pi*(1+ S Pí) = 0,600 

i = 2

Koeficient pp=1*Ip= 0,869

5
It=P6*P7*P8*P9*(1+ S Pí) = 1,449 

1=1

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [Kč/ks]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):

(x Pražská
‘5 zndlecká konceló?
—

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, zdravotnická 

zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) služby, sportovní a kulturní 
zařízení aj.)

II 0,00



*

Plná cena: 2,00 ks * 2 553,76 Kč/ks

Návěstidla - cena zjištěná 551,61 Kč
2. Stožáry 175 a 176

2,00 m (nebo ks)

Plná cena: 2,00 m * 84 374,40 Kč/m

*

Stožáry 175 a 176 - cena zjištěná 18 224,87 Kč
3. Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -89-

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Koeficient změny cen staveb Ki (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/ks]

0,180
919,35 Kč

0,600
551,61 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl cz-cC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby: 
Typ stavby:

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSA
Koeficient pp
Cena stavby CS

*
*

§17
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí

3,6070
2 553,76

5 107,52 Kč

§ 17 (jiná stavba § 23)
16b. Vedení elektrické - sítě osvětlovací nízkého napětí 
uličními do8m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

22 000,-
1,2000
3,1960

84 374,40

168 748,80 Kč

0,180
30 374,78 Kč

0,600
18 224,87 Kč

( Pražská
V znlecka koncelar



y. Pražská 
. / znoleckó koncelář

8,00 m (nebo ks)

Plná cena: 8,00 m * 115 056,- Kč/m

*

99 408,38 Kč

Konstrukční charakteristika (způsob rozpojování): hloubení z povrchu území
2142

Plná cena: 1,82 m3 * 17 081,80 Kč/m3

*

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -90-

*
*

Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A - cena zjištěná

4. Základy návěstidel

*
*

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 0,46*0,66*1,00*6 = 1,82 m3
Nemovitá věc je součástí pozemku

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m3

Sítě kabelové se sloupy
Konstrukční charakteristika:
Kód klasifikace stavebních děl cz-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt

§17
11. Objekty podzemní mimo důlní 
Objekty plošné podzemní

uličními přes 8 m
za 1 kus sloupu (vč. podílu ceny kabelů)
2224

0,180
5 596,- Kč

0,600

4 482,-
1,2000
3,1760

17 081,80

31088,88 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

0,180
165 680,64 Kč

0,600
99 408,38 Kč

30 000,-
1,2000
3,1960

115 056,-

920 448,- Kč



3 357,60 Kč

3 357,60 Kč

212
178,80 m trasy

Plná cena: 178,80 m * 27 878,40 Kč/m

Železniční spodek na p.č. 2503/72 - cena zjištěná 538 343,06 Kč

6. Železniční svršek na p.č. 2503/72

212
178,80 m trasy

Ocenění

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -91-

Základy návěstidel - cena zjištěná

5. Železniční spodek na p.č. 2503/72

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

) Pražská
znalecká kancelář

Zatřídění pro potřeby ocenění

Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (pražce nebo jiné 
podpěry):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství:
Nemovitá věc je součástí pozemku

§17
8. Dráhy kolejové

Spodek drah kolejových 
pražce betonové

*

§17
8. Dráhy kolejové

Svršek železničních kolejí na drahách celostátních 
pražce betonové

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

8 250,-
1,2000
2,8160

27 878,40

4 984 657,92 Kč

0,180
897 238,43 Kč

0,600
538 343,06 Kč

"EES
Cena stavby CS

?-e



?

Plná cena: 178,80 m * 14 831,31 Kč/m

*

♦

286 398,53 Kč

*

PIná cena:

*

*

Drátěný plot - cena zjištěná 10 927,55 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -92-

*
*

Zatřídění pro potřeby ocenění
Venkovní úprava § 18:

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stář (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

8. Most km 181,532 Slávie
Předmětem ocenění je most km 181,532 Slávie.
Souřadnice středu objektu: GPS: 50°0356.100"N, 14°2810.500"E
Délka mostu: 21,45 m (MES)

Železniční svršek na p.č. 2503/72 - cena zjištěná

7. Drátěný plot

Pražská 
znalecká kancelóř

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC
Nemovitá věc je součástí pozemku
Výměra:
48,70*2,00 = 97,40 m2 pohledové plochy

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, 
nátěr
242

240,-
1,2000
3,6070

1 038,82

101181,07 Kč

0,180
18 212,59 Kč

0,600
10 927,55 Kč

4 389,-
1,2000

______ 2,8160
14 831,31

2 651838,23 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 41 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 50 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 41 / 50 = 82,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 82,0 % / 100)
Nákladová cena stavby CSA
Koeficient pp
Cena stavby CS

0,180
477 330,88 Kč

0,600
286 398,53 Kč

97,40 m2 * 1038,82 Kč/m2

“hvedl
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): (Kč/m2]
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena [Kč/m2]



2141

*

Plná cena: 235,95 m2 * 42 998,25 Kč/m2

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -93-

Ocenění
Základní cena dle přílohy č. 15:
Polohový koeficient Ks (příl. č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):
Základní cena upravená cena Kč/m2

§17
4. Mosty
Mosty drážních komunikací 
kovová

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 111 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 9 roků 
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 120 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 111 / 120 = 92,5 % 
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 %

Zatřídění pro potřeby ocenění
Inženýrské a speciální pozemní stavby:
Typ stavby:
Objekt
Konstrukční charakteristika (druh vodorovné 
nosné konstrukce):
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC:
Množství: 21,45*11,00 = 235,95 m2
Nemovitá věc je součástí pozemku

12 008,-
1,2000

_______2,9840
42 998,25

10 145 437,09 Kč

Šířka mostu: 11 m
Výška mostu: 7,60 m (MES)
Délka přemostění: 13,00 m
Úhel křížení: 90°
Objekt (OK): kolmý
Elektrizace: stejnosměrná 3 kV
Počet kolejí: 0
Počet nosných konstrukcí: 1
Počet otvorů: 1
Výška kolejového lože: 3,00 m (MES)
Přemostěná překážka: silnice III. třídy (MES)
Konstrukce K 01
Ocelová plnostěnná, nýtovaná, s ocelovými vanami (žlabiny) a průběžným štěrkovým ložem, NK 
kolmá, ukončení kolmé
Rozměry NK: rozpětí 15,12 m (MES), šířka 74,50 (MES), délka 15,52 m (MES)
Provedení: ze 7 částí, část A - 9 nosníků, část B - 8 nosníků (snesená), část C - 8 nosníků (snesená), 
část D - 8 nosníků (snesená), část E - 8 nosníků, část F -13 nosníků, část G - 9 nosníků, mezi částmi 
-ŽB desky
Hlavní nosníky: plnostěnné nýtované, délka 15,52 m, výška 0,85 m, šířka pásnice 300 mm, 
vzdálenost hl. nosníků 1,20 m (MES)
Příčné ztužení: příhradové nýtované, délka 1,28 m, výška 0,77-0,85 m
Uložení: ocelová ložiska tangenciální s úložnou deskou na O 01 pohyblivá, na O 02 pevná
Výška kolejového lože: 3,00 m (MES)
Rok výstavby: 1914 (MES), na NK není uvedeno
Rok opravy: není uvedeno
Rok provedení nátěru OK: 1926 (MES), vlevo z boční strany NK - IX.1987 RADNÍK BIJELO PODE 
S.F.R.J.

ousSxY Pražská
15: znalecká koncelár



*

*

Most km 181,532 Slávie - cena zjištěná 913 089,34 Kč
9. Hektometrovníky

Výměra Cena

0,36 m2

*

*

*

Hektometrovníky - cena zjištěná 665,44 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Pi

-0,25

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -94-

10. Pozemek p.č. 2503/72

Ocenění

1708,20 Kč
1708,20 Kč

Zatřídění pro potřeby ocenění
Hřbitovní stavba a zařízení § 20
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 242
Nemovitá věc je součástí pozemku

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 119 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 1 rok 
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 120 roků 
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 119 / 120 = 99,2 % 
Maximální opotřebení může dle přílohy č. 21 činit 85 % 
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS

Základní cena hřbitovní stavby:
Polohový koeficient Ks:
Koeficient změn cen staveb K, (příl. č. 41 - dle SKP):
Upravená cena hřbitovní stavby

0,150
1109,07 Kč

0.600
665,44 Kč

1 708,20 Kč
1,200
3,607

7 393,77 Kč

Ocenění
Název____________
Materiál
desky krycí do 0.9 m2
žuly_____________
Celkem

______ 0,150
1 521815,56 Kč
______ 0,600

913 089,34 Kč

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
P1. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 
drah
lil - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy (samostatné 
chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, obytné a pěší zóny)
P2. Charakter a zastavěnost území

Popis
Jednotková cena

4 745,-Kč/m2

ofSY Pražsko
Le‘ znaiecká konceló?rell

Koeficient opotřebení: (1- 85 %/100)
Nákladová cena stavby CSN
Koeficient pp
Cena stavby CS



-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

6 510,42

Typ Název

§ 4 odst. 3 ostatní plocha - dráha
Ostatní stavební pozemek - celkem

Pozemek p.č. 2503/72 - cena zjištěná celkem 126 582 096,06 Kč

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

P,

-0,25

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatřídění Koeficienty

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -95-

11. Pozemek p.č. 2503/74

Ocenění

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Cena 
[Kč]

Zákl. cena 
[Kč/m2]

Jedn. cena
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

Upr. cena 
[Kč/m2]

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
Pl. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného prostranství a 
drah
II - Účelové komunikace, vlečky a místní komunikace IV třídy (samostatné 
chodníky, cyklistické stezky, cesta v chatových oblastech, obytné a pěší zóny) 
P2. Charakter a zastavěnost území
II - V kat, území mimo sídelní část' obce v zastavěném území obce
P3. Povrchy
- Komunikace se zpevněným povrchem________________

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II-Bez dalších vlivů _____________________________
P5. Komerční využití
- Bez možností komerčního využití

4
I = Ps * (1 * S P) =0,210 

i = l

Aok
II - V kat, území mimo sídelní částí obce v zastavěném území obce
P3. Povrchy
- Komunikace se zpevněným povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II - Bez dalších vlivů__________
P5. Komerční využití
- Bez možnosti komerčního využití______

4
l = P5*(l+ S P.) = 0,210 

i = l

5 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 °dst. 3 31002,-0,210 1,000

6 510,42 126 582 096,06
126 582 096,06

ska
X Pražská
5 znolecká koncelór

Parcelní Výměra 
číslo__ [m2]

2503/72 19 443
19 443



6 510,4231002,-

Typ Název

§ 4 odst. 3 ostatní plocha - dráha
Ostatní stavební pozemek - celkem

Pozemek p.č. 2503/74 - cena zjištěná celkem 1152 344,34 Kč

12. Trvalé porosty na pozemcích p.č. 2503/72 a 2503/74

Nelesní porosty: § 44

srovnávací bonita: 9

*
*
*

srovnávací bonita: 9

*
*
*

srovnávací bonita: 7

*
*
*
*
*

srovnávací bonita: 9
jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 8 100 m2 * 11,53 Kč/m2 93 393,-

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -96-

Pražská
znaleckó konceló

BR - bříza bradavičnatá (BR - bříza bradavičnatá) 
stáří S=60 roků
relativní výšková bonita: 3

SM - smrk ztepilý (SM - smrk ztepilý) 
stáří S=60 roků 
relativní výšková bonita: 9

JV - javor mléč (JV - javor mléč) 
stáří S=60 roků 
relativní výšková bonita: 9

AK - trnovník akát (AK - trnovník akát) 
stář S=60 roků 
relativní výšková bonita: 9

132 840,-
0,25

20,00 % 
2,50 
1,00 
0,90 

14 944,50

130 572,-
0,70

30,00 %
2,50
1,00
0,90

61 695,27

130 572,-
1,20

30,00 %
2,50
1,00
0,90

105 763,32

ffoo"
§ 4 odst. 3

oes

jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 8 100 mz * 16,12 Kč/mz
součinitel srovnávací bonity______________  
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu____________  
Koeficient sadovnického významu Ksv:______________
Koeficient typu zeleně Kz:___________________
Koeficient vegetační pokryvnosti Kyp__________
AK - trnovník akát celkem: ( Kč ]

jednotková cena nelesního porostu (příl. č, 34) 8 100 mz * 16,40 Kč/mz 
součinitel srovnávací bonity   
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu  
Koeficient sadovnického významu Ksv: ________________
Koeficient typu zeleně Kz:____________
Koeficient vegetační pokryvnosti KyP___________________
BR - bříza bradavičnatá celkem: [ Kč ]

jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 8 100 mz * 16,12 Kč/mz 
součinitel srovnávací bonity_____________________  
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu___________
Koeficient sadovnického významu Ksv:_________________________
Koeficient typu zeleně Kz:________ ________________
Koeficient vegetační pokryvnosti Kvp__________________________
IV - javor mléč celkem: [ Kč ]

0,210 1,000

Parcelní Výměra Jedn. cena Cena
číslo [m2] [Kč/mz]________ [Kč]

2503/74_________ 177 6 510,42 1152 344,34
 177 1152 344,34



*

srovnávací bonita: 9

*

Celkem - nelesní porosty dle § 44

228 350,14 Kč

6 329 104,80

15 299,49

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -97-

náklady 
[Kč]

Trvalé porosty na pozemcích p.č. 2503/72 a 2503/74

Věcná břemena a závady váznoucí na majetku

1. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 2503/72

Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům

Hodnota věcného břemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

*
*

*
*
♦

0,00
6 329 104,80 

47,00/19 443,00

roční užitek 
[Kč]

HB - habr obecný (HB - habr obecný) 
stáří S = 60 roků
relativní výšková bonita: 9

Simulované nájemné
(5% ZC) [Kč]

celkový roční užitek
výměra nemovité věci: zatížená / celkem

1,00
5,00 % 
2,50
1,00
0,90

10 506,71

131 949,-
0,60

10,00 % 
2,50 
1,00 
0,90 

17 813,12

130 572,-
1,20
5,00 %
2,50
1,00
0,90

17 627,22

*
*
*

Cena zjištěná 
_________ [Kč] 
Pozemek p.č. 2503/72 

126 582 096,06

Druh věcného břemene: věcné břemeno pro technickou infrastrukturu, roční užitek určen ze 
simulovaného nájemného z ceny zjištěné.
Věcné břemeno zřízeno na dobu neurčitou.

Cena zjištěná nemovité věci
Název

jednotková cena nelesního porostu (příl, č, 34) 8 100 m2 * 16,12 Kč/m2 
součinitel srovnávací bonity
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu ____________
Koeficient sadovnického významu Ksv:_____________
Koeficient typu zeleně Kz:_________________________
Koeficient vegetační pokryvnosti Kvp
HB - habr obecný celkem: [ Kč ]

OL - olše lepkavá (OL - olše lepkavá)
stáří S = 60 roků
relativní výšková bonita: 5 [srovnávací bonita: 8
jednotková cena nelesního porostu (příl. č. 34) 8 100 m2 * 16,29 Kč/m2 
součinitel srovnávací bonity
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu________________
Koeficient sadovnického významu Ksv:________
Koeficient typu zeleně Kz:
Koeficient vegetační pokryvnosti Kvp
OL - olše lepkavá celkem: [ Kč ]

oe(SY Pražsko
55. znolecká konceldr 
xx

součinitel srovnávací bonity
podíl skupiny dřevin v nelesním porostu
Koeficient sadovnického významu Ksv:
Koeficient typu zeleně Kz:___________
Koeficient vegetační pokryvnosti Kvp
SM - smrk ztepilý celkem: [ Kč ]_______

228 350,14 Kč |



15 299,49

Hodnota věcného břemene činí 76 497,50 Kč

57 617,22

*

*

Hodnota věcného břemene činí 58 593,80 Kč

Určeni obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -98-

náklady 
[Kč]

11 718,76
11 718,76

0,00
57 617,22 

36,00/177,00

Typ objektu: Podzemní vedení - El. vedení do 110 kV včetně
Typ pozemku: Stavební pozemek
Koeficient míry užitku
Roční užitek: [Kč]
Míra kapitalizace: 10,00%
CBN = roční užitek / p
CBN = 5 859,38 / 10,0 %

0,50
5 859,38

roční užitek 
[Kč]

0,50
7 649,75

2. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 2503/74

Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům

Hodnota věcného břemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh věcného břemene: věcné břemeno pro technickou infrastrukturu, roční užitek určen ze 
simulovaného nájemného z ceny zjištěné.
Věcné břemeno zřízeno na dobu neurčitou.

Cena zjištěná nemovité věci
Název

Simulované nájemné
(5% ZC) [Kč]

celkový roční užitek 
výměra nemovité věci: zatížená / celkem 
Součet ročních užitků - celkem: [Kč/rok]

Cena zjištěná 
_________ [Kč] 
Pozemek p.č. 2503/74 

1152 344,34

o"
Součet ročních užitků - celkem: [Kč/rok]
Typ objektu: Podzemní vedení - El. vedení do 110 kV včetně
Typ pozemku: Stavební pozemek
Koeficient míry užitku
Roční užitek: [Kč]
Míra kapitalizace: 10,00 %
CBN = roční užitek / p
CBN = 7 649,75/10,0%

orS Pražská
1.5: znalecká koncelá



t

4.2.1 Výsledky analýzy dat pro určení tržní hodnoty

79 039 110,- Kč

39 200 760,- Kč

Určeni obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -99-

LV č. 1162 k.ú. Vršovice
1. Věcná hodnota staveb

1.1. Návěstidla
1.2. Stožáry 175 a 176
1.3. Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A
1.4. Základy návěstidel
1.5. Železniční spodek na p.č. 2503/72
1.6. Železniční svršek na p.č. 2503/72
1.7. Drátěný plot
1.8. Most km 181,532 Slavie
1.9. Hektometrovníky
Věcná hodnota staveb - celkem:

2. Hodnota pozemků
2.1. Pozemky v k.ú. Vršovice

LVČ.2127 k.ú. Strašnice
1. Věcná hodnota staveb

1.1. Železniční spodek na p.č. 4501/270
1.2. Železniční svršek na p.č. 4501/270
1.3. Železniční spodek na p.č. 4501/272
1.4. Železniční svršek na p.č. 4501/272
1.5. Železniční spodek na p.č. 4501/274
1.6. Železniční svršek na p.č. 4501/274
1.7. Most na km 180,474, ul. Na Spádu
1.8. Schodiště u mostu km 180,474
1.9. Opěrná zeď u mostu km 180,474
1.10. Stožáry 110,109
1.11. Stožáry 81, 82
1.12. Stožáry 75, 76
1.13. Osvětlení
1.14. Konstrukce nástupiště
1.15. Základy čekárny
1.16. Lávka k zastávce Strašnice km 179,891
1.17. Základy návěstidel
1.18. Torzo návěstidla
1.19. Hektometrovníky
Věcná hodnota staveb - celkem:

2. Hodnota pozemků
2.1. Pozemky v k.ú. Strašnice

awr
4.2 Výsledky analýzy dat

1 294 171,08 Kč
688 499,07 Kč
507 331,12 Kč
269 900,18 Kč
581 097,37 Kč
309 143,83 Kč
394 880,88 Kč
24 931,58 Kč

9 609,05 Kč
30 374,78 Kč
30 374,78 Kč
30 374,78 Kč
91124,35 Kč 

1264 548,90 Kč
170 544,69 Kč
462 136,28 Kč

2 798,- Kč
383,06 Kč

3 327,20 Kč
6 165 550,98 Kč

919,35 Kč 
30 374,78 Kč 

165 680,64 Kč
5 596,- Kč 

897 238,43 Kč
477 330,88 Kč 

18 212,59 Kč 
1521 815,56 Kč

1 109,07 Kč
3 118 277,30 Kč

cosy Pražská
15 znoleckó konceló?



229

85 204 661 Kč

42 319 037 Kč

127 523 698 Kč
127 523 700 Kč

Závěr části ocenění:

4.2.2 Výsledky analýzy dat pro určení ceny zjištěné

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -100-

3 118 277 Kč
39 200 760 Kč

776 502,65 Kč
413 099,44 Kč
304 398,67 Kč
161 940,11 Kč
348 658,42 Kč
185 486,30 Kč
236 928,53 Kč

14 958,95 Kč
5 765,43 Kč

18 224,87 Kč
18 224,87 Kč
18 224,87 Kč
54 674,61 Kč

758 729,34 Kč
102 326,81 Kč
277 281,77 Kč

1 678,80 Kč
229,84 Kč

1996,32 Kč
576 604,98 Kč

86 316 341,79 Kč
44 241 974,70 Kč

8 246 874,93 Kč
15 254,12 Kč
88 982,25 Kč

522 453,61 Kč
266 946,75 Kč
256 268,88 Kč

Pražská
zndiecká koncelór

6 165 551 Kč
79 039110 Kč

■Vč. 2127 k.ú. Strašnice_______________
1. Železniční spodek na p.č. 4501/270
2. Železniční svršek na p.č. 4501/270
3. Železniční spodek na p.č. 4501/272
4. Železniční svršek na p.č. 4501/272
5. Železniční spodek na p.č. 4501/274
6. Železniční svršek na p.č. 4501/274
7. Most na km 180,474, ul. Na Spádu
8. Schodiště u mostu km 180,474
9. Opěrná zeďu mostu km 180,474
10. Stožáry 110,109
11. Stožáry 81,82
12. Stožáry 75, 76
13. Osvětlení
14. Konstrukce nástupiště
15. Základy čekárny
16. Lávka k zastávce Strašnice km 179,891
17. Základy návěstidel
18. Torzo návěstidla
19. Hektometrovníky
20. Pozemek p.č. 4501/269
21. Pozemek p.č. 4501/270
22. Pozemek p.č. 4501/272
23. Pozemek p.č. 4501/274
24. Pozemek p.č. 283/2
25. Pozemek p.č. 283/4
26. Pozemek p.č. 286/3
27. Pozemek p.č. 427/26
28. Pozemek p.č. 4513

Výsledná tržní hodnota Předmětných nemovitých věcí činí po rámcovém zaokrouhlení:
127 523 700 Kč

Tabulka 23 - Určení tržní hodnoty majetku celkem
__________________________ Výsledná tržní hodnota - celkem
Majetek na LV č. 2127 v k.ú. Strašnice
Stavby v k.ú. Strašnice_________
Pozemky v k.ú. Strašnice

Majetek na LV č. 2127 v k.ú. Strašnice - celkem

Majetek na LV č. 1162 v k.ú. Vršovice
Stavby v k.ú. Vršovice__________
Pozemky v k.ú. Strašnice

Majetek na LV č. 1162 v k.ú. Vršovice - celkem

Celkem tržní hodnota majetku celkem

Celkem tržní hodnota majetku celkem po rámcovém zaokrouhlení:



145 166 713,63 Kč

ena zjištěná po odečtení břemen a závad 145 145 357,93 Kč

LV č. 2127 k.ú. Strašnice 145145357,93 Kč

na zjištěná po odečtení břemen a závad 129 698 665,62 Kč

LV č. 1162 k.ú. Vršovice 129 698 665,62 Kč

274 844 020 Kč

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -101-

-76 497,50 Kč
-58 593,80 Kč

-135 091,30 Kč

-21355,70 Kč
-21355,70 Kč

256 268,88 Kč
679 412,14 Kč

274 844 023,55 Kč
274 844 020,- Kč

Pražská
znclecká koncelár

Věcná břemena a závady váznoucí na majetku
1. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 2503/72
2. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 2503/74
Věcná břemena a závady váznoucí na majetku - celkem:

Věcná břemena a závady váznoucí na majetku
1. Věcné břemeno kabelového vedení na p.č. 4501/269
Věcná břemena a závady váznoucí na majetku - celkem:

Cena zjištěná - celkem:

Cena zjištěná po zaokrouhlení dle § 50:
slovy: Dvě stě sedmdesát čtyři milionů osm set čtyřicet čtyři tisíc dvacet Kč

551,61 Kč 
18 224,87 Kč
99 408,38 Kč

3 357,60 Kč 
538 343,06 Kč
286 398,53 Kč

10 927,55 Kč
913 089,34 Kč

665,44 Kč
126 582 096,06 Kč 

1 152 344,34 Kč
228 350,14 Kč

129 833 756,92 Kč

Závěr části ocenění:

Výsledná cena zjištěná Předmětných nemovitých věcí určená podle oceňovacího předpisu činí po 
zaokrouhlení podle § 50 vyhlášky:

29. Pozemek p.č. 4514
30. Trvalé porosty na pozemcích p.č. 4501/269,4501/270,4501/272,4501/274
283/4, 427,26_____________

Ocenění

■Vč. 1162 k.ú. Vršovice
1. Návěstidla
2. Stožáry 175 a 176
3. Osvětlovací věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68A
4. Základy návěstidel
5. Železniční spodek na p.č. 2503/72
6. Železniční svršek na p.č. 2503/72
7. Drátěný plot
8. Most km 181,532 Slávie
9. Hektometrovníky
10. Pozemek p.č. 2503/72
11. Pozemek p.č. 2503/74
12. Trvalé porosty na pozemcích p.č. 2503/72 a 2503/74

Ocenění



5.1 Interpretace výsledků analýzy

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -102-

5.1.1 Pro určení tržní hodnoty

Znaleckým posudkem je provedeno z důvodu nemožnosti určení ceny obvyklé (u staveb chybí 
dostatek vzorků pro porovnání) určení tržní hodnoty dle §2, odst. 4, zákona č. 151/1997 Sb„ o 
oceňování majetku, v aktuálním znění. Ocenění je provedeno pro stavby nákladovým způsobem a 
pro pozemky porovnávacím způsobem na základě sjednaných (realizovaných) cen obdobných 
předmětů ocenění, s provedením dílčích úprav z důvodu odlišnosti podle výše uvedených 
parametrů včetně jejich zdůvodnění (§la, odst. 2, písmeno d) cenového předpisu).

5.1.2 Pro určení ceny zjištěné

Cena zjištěná byla určena zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, v aktuálním znění a 
vyhlášky č. 441/2013 Sb., k provedení zákona o oceňování majetku, v aktuálním znění.

5.1.3 Výsledky analýzy

Vlastním oceněním došel Zpracovatel k těmto odhadnutým částkám:

- cena zjištěná podle §2, odst. 7, zákona č. 151/1997 Sb. 274.844.020,- Kč
- tržní hodnota podle §2, odst. 4, zákona č. 151/1997 Sb. 127.523.700,- Kč

Výsledné částky z obou metodických postupů doznávají rozdílu. Tržní hodnota je nižší než cena 
zjištěná což lze odůvodnit faktem, že se jedná o poměrně běžnou záležitost, kdy cena zjištěná byla 
v minulosti koncipována především pro potřeby vyměření daně z nabytí nemovitých věcí a svými 
konstantami nemůže plně zohlednit veškeré faktory trhu s nemovitým majetkem.

5.2 Kontrola postupu
Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlášky Ministerstva spravedlnosti č. 
503/2020 Sb., o výkonu znalecké činnosti, kontrolou postupu podle § 52 písm. a) až e) této Vyhlášky.

5.2.1 Pro určení tržní hodnoty

a) Zdrojem dat bylo místní šetření, veřejně přístupné databáze a další údaje o Předmětné 
nemovité věci a srovnávacích případech.

b) Vytvořená data o Předmětné nemovité věci jsou adekvátní vzhledem k jejich zdroji a 
analýze.

c) Zpracování dat odpovídá potřebám analýzy. Data jednotlivých nemovitých věcí byla 
tabelárně zpracovaná.

d) Na základě analýzy jednotlivých parametrů se stanovily celkové korekce, které byly 
východiskem pro zjištění tržní hodnoty.

e) Na základě interpretace výsledků analýzy byla zjištěna tržní hodnota Předmětné nemovité 
věci.

ofSAY Pražska
5 znalecká konceldř
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Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -103-

5.2.2 Pro určení ceny zjištěné

a) Zdrojem dat bylo místní šetření, veřejně přístupné databáze a oceňovací předpisy.
b) Vytvořená data o Předmětné nemovité věci jsou adekvátní vzhledem k jejich zdroji a 

oceňovacím předpisům.
c) Zpracování dat vychází z oceňovacích předpisů.
d) Postup při oceňování odpovídá postupu podle oceňovacích předpisů.
e) Na základě vypočtu byla stanovena zjištěná cena Předmětné nemovité věci.

Ex Pražská
1- znolecká koncelór



Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -104-

6.2 Závěrečný výrok
Tržní hodnotu pozemků p.č. 283/2,283/4, 286/3,427/26,4513,4514 a nově vzniklých 
pozemků p.č. 4501/269,4501/270,4501/272,4501/274, oddělených z pozemku p.č. 
4501/1 na základě geometrického plánu č. 5138-93/2025, vedené na LV 2127 v k.ú.

Strašnice, obec Praha, a nově vzniklých pozemků p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z 
pozemku p.č. 2503/30 na základě geometrického plánu č. 2359-93/2025, vedené na LV 

1162 v k.ú. Vršovice, obec Praha, včetně staveb a zařízení na těchto pozemcích se 
nacházející, dle požadavků a specifikace Zadavatele, určujeme k rozhodnému datu ve 

výši po zaokrouhlení

274 844 020,- Kč.
(slovy: dvě stě sedmdesát čtyři milionů osm set čtyřicet čtyři tisíc dvacet korun českých)

127 523 700,- Kč.
(slovy: jedno sto dvacet sedm milionů pět set dvacet tři tisíc sedm set korun českých)

Cenu zjištěnou pozemků p.č. 283/2, 283/4, 286/3, 427/26,4513,4514 a nově vzniklých 
pozemků p.č. 4501/269,4501/270,4501/272,4501/274, oddělených z pozemku p.č. 
4501/1 na základě geometrického plánu č. 5138-93/2025, vedené na LV2127 v k.ú.

Strašnice, obec Praha, a nově vzniklých pozemků p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z 
pozemku p.č. 2503/30 na základě geometrického plánu č. 2359-93/2025, vedené na LV 

1162 v k.ú. Vršovice, obec Praha, včetně staveb a zařízení na těchto pozemcích se 
nacházející, dle požadavků a specifikace Zadavatele, určujeme k rozhodnému datu ve 

výši po zaokrouhlení dle § 50

6.1 Citace zadané odborné otázky
Znaleckým úkolem je:
Určení ceny obvyklé, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné pozemků p.č. 283/2,283/4,286/3,427/26, 
4513, 4514 a nově vzniklých pozemků p.č. 4501/269, 4501/270,4501/272,4501/274, oddělených 
z pozemku p.č. 4501/1 na základě geometrického plánu č. 5138-93/2025, vedené na LV 2127 v k.ú. 
Strašnice, obec Praha, a nově vzniklých pozemků p.č. 2503/72 a 2503/74, oddělených z pozemku 
p.č. 2503/30 na základě geometrického plánu č. 2359-93/2025, vedené na LV 1162 v k.ú. Vršovice, 
obec Praha, včetně staveb a zařízení na těchto pozemcích se nacházející, dle požadavků a 
specifikace Zadavatele.

(x Pražská
.0 / znoeckd koncelo
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7 PŘÍLOHY

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -105-

Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí
Příloha č. 2 - Objednávka Zadavatele
Příloha č.3- Fotodokumentace
Příloha č.4- Geometrické plány

počet stran A4 v příloze:
8
5
5
18

© Pražská 
d znoleckó koncelo

6.3 Podmínky správnosti závěru
Výsledná částka z ocenění cenou zjištěnou má ve vztahu charakteristiky metodického postupu 
předpokládanou platnost po dobu roku 2025, nejdéle však do případné novelizace oceňovacích 
přepisů či změnám v možnostech zatřídění předmětu ocenění. S tržní hodnotou pak lze teoreticky 
uvažovat při stabilitě realitního trhu v řádu cca až tří kalendářních měsíců. Výsledná tržní hodnota 
pak předpokládá, že předmětné pozemky jsou prosty ekologických zátěží či jiných vad, které nejsou 
vizuálně či z poskytnutých podkladů patrné.

V rámci použitých srovnávacích případů sjednaných cen pro porovnání jsme z kupních smluv použili 
ceny, které neobsahují daň z přidané hodnoty nebo ceny, na které se daň z přidané hodnoty 
nevztahuje. Výsledná tržní hodnota ve znaleckém posudku neobsahuje daň z přidané hodnoty. O 
tom, zda jde o konečnou cenu, rozhodují podmínky transakce, pro který je tento znalecký posudek 
použit.

Nakládání $ obsahem znaleckého posudku a znaleckým posudkem jako celkem se řídí zákonem č. 
121/2000 Sb" 0 právu autorském, o právech souvisejících s právem autorským a o změně některých 
zákonů (autorský zákon), ve znění pozdějších předpisů; jeho obsah ani jeho jednotlivé části nesmi 
být reprodukovány, ukládány do vyhledávacího systému či převáděny do jakékoli formy pro 
používání v zobrazovacích zařízeních a přístrojích za účelem kopírování, zaznamenání nebo k jiným 
účelům bez předchozího písemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.



8 ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek jsme podali jako znalecká kancelář zapsaná v seznamu znalců vedeném

Datum a podpis za znaleckou kancelář:

V Praze dne 24. 7. 2025

Určeni obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -142-

Znalecký posudek sestavil:

Případná vysvětlení podá:

Datum; 2025.08.18 
13:04:31 +02’00’

znalec v oboru Ekonomika 
odvětví Ceny a odhady 

specializace nemovitostí

Dightáln 
podepsal

Datur:
202S.0S.18
13:09:54 +02’00

Při zpracování znaleckého úkolu nebyl přibrán konzultant.

Odměna znalečného byla sjednána smíuvně.

y. Pražsko 
d zndieckókoncely

• Ekonomika - Oceňováni cenných papírů - Určování hodnoty cenných papírů a zaknihovaných cenných 
papirú obchodovaných na kapitálových trzích

• Ekonomika - Oceňování cenných papírů - Určování hodnoty investičních nástrojů
• Ekonomika - Oceňování lesa, rostlinstva a nerostů - Určování hodnoty lesních pozemků
• Ekonomika - Oceňování nemovitých věcí
• Ekonomika - Oceňování obchodních závodů
• Ekonomika - Účetnictví - Posuzování souladu vykazovaných údajů s předmětem účetnictví

• Stavebnictví- Pozemni stavby - stavby obytné
"• Stavebnictví - Pozemní stavby - stavby průmyslové

Znalecký úkon je zapsán v evidenci posudků pod pořadovým čislem 050402/2O2S.
Otisk znaleckých pečetí:

jednatel
Pražská znalecká kancelář, s.r.o.

Ministerstvem spravedlnosti pro obor

• Ekonomika - Finance a finanční řízení - Posuzování metodiky určování převodních cen mezi spojenými 
o5obami (transferové ceny)

• Ekonomika - Finance a finanční řízení - Posuzování otázek v oblasti obchodování na kapitálových trzích
• Ekonomika - Finance a finanční řízení - Posuzování otázek v oblasti úvěrování a bankovních obchodů
• Ekonomika - Finance a finanční řízení - Posuzování správy Investičních nástrojů
• Ekonomika - Oceňování cenných papirú - Určování hodnoty cenných papírů a zaknihovaných cenných 

papirú neobchodovaných na kapitálových trzích

Digitálne podepsal
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Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres:
Kat.území: 731943 Strašnice

V kat. územi jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadí
Identifikázoz Podíl

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

283/2

283/4 25 ostatni plocha

286/3 137 ostatni plocha

4513 72 ostatni plocha jiná plocha

4514 72 ostatni plocha jiná plocha

V-33450/2022-101Pořadí k 30.05.2022 10:13

obvodu

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -106-

427/26
4501/1

Bl Věcná práva sloužici ve prospch nemovitosti v částí B 
Typ vztahu

chráněná značka 
geodetického bodu, 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
územi
památkově chráněné 
území

75 ostatni plocha
473280 ostatni plocha

Způsob .yuiiti 
ostatni 
komunikace 
ostatni 
komunikace 
ostatní 
komunikace 
dráha 
jiná plocha

B Nemovitosti
Pozemky 

Parcela VJěratmZ] Druh pozemku
4 ostatni plocha

Právo hospodařit s majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7,
Nové Město, 11000 Praha 1

odAY Pražská
15) znalecká kancelář

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazujici stav evidovaný k datu 23.07.2025 17:15:02

Způsob ochrůH'-'
památkově chráněné 
územi
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
územi

Obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 2127

o Věcné břemeno (podle listiny)
umiatní taplovodu na poremku a právo vstupu a vjezdu na tento pozemek v souvislosti se 
zařizením, provozem, opravami a údržbou tohoto vedení

o Věcné břemeno vedení
inženýrské sít, dle čl. 1. Dodatku č.1v rozsahu GP č. 3714-9/2014 

Oprávněni pro
Parcela: 4501/1

Povínnost k
Parcela: 427/22

Listina Smlouva o rřizeni věcného břemene - bezúplatná, směnná z.j. 8035041/2017-SŽDC- 
031, č.j. SME/35/05/013686/2022 ze dne 09.03.2022 ve spojení s Dodatkem x 1 
Šj- 8035041/2017-SÉDC-031, č.j. SME/35/05/013686/2022 ze dne 06.05.2022. 
Právní účinky zápisu k okamžiku 30.05.2022 10:13:56. Zápis provadon dne 
01.07.2022.

spratu katestru nemovitos:i CR

A Vlastník, jiný opravte
Vlastnické právo 

Česká republika

Katastrální ůked Fre hlavni mésto Fzahu, Katastrálni pracoviště Praha, xod: 101. 
strana 1

C Věcná práva zatěžujici nemovitosti v části B včerné souvisejících údajú 
Typ vztahu



Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres:
Kat.území: 731943 Strašnice

V kat. územi jsou poremky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

V-42338/2002-101
Pořadí k datu podle právni úpravy účinné v dob vzniku práva

V-20161/2006-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

V-28852/2007-101

V-3684/2013-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v dob vzniku práva

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -107-

0->65 Rrgžskd

Obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 2127

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 23.07.2025 17:15:02

o Věcné břemeno chúze a jizdy 
dle GP č. 2588-63/2007

Oprávnění pro
Parcela: 4508

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemena - úplatná ze dne 07.06.2007. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 11.06.2007.

Věcné břemeno (podle listiny)
spočívající v právu zřídit a provorovat na dotčeném pozemku komnikačni vedení dle GP 
1752-45/2002, zřizuje se na dobu neurčitou

Oprávnění pro
Parcela: 2581/2 k.ú. Sábáhlica

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 27.04.2006. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 03.05.2006.

Oprávnění pro
Pražská teplárenská a.s.. Radlická 364/152, Aadlice,
15800 Praha 5, RČ/IČO: 45273600

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - bezúplatná ze dne 11.11.2002. Právní 
účinky vkladu práva ke dni 18.11.2002.

o Věoné břemeno (podle listiny)
právo zřidit a provozovat kabelové vedení VN, právo vstupu a vjazdu - GP č.3173- 
022/2010 (dle čl.II. Solouvy)

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RC/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 28.01.2013. Právní účinky 
vkladu práva ke dní 01.02.2013.

Pořadi k datu podle právni úpravy účinné v době vzniku práva

o Věcné břemeno zřizování a provozováni vedení
dle GP. č. 2716-54/2008

Oprávněni pro
CETIN a.s., českomoravská 2510/19, Libe, 19000 Praha

___________9, RČ/IČO: 04084063______
Nemovitosti 3503 • ézemnin obvodu, ve kterem vykonavá starní správu katastru nemovítoszi ČR 

Katastrální uradpre hlavni měste Frahu, Xatastralni pracoviště Praha, kod: 101.
strana 2



Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres :
Kat.území: 731943 Strašnice

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné žadě

Typ vztahu

V-62764/2009-101

V-8774/2015-101
Pořadí k 05.02.2015 08:36

V-8194/2016-101
Pořadí k 05.02.2016 08:23

V-21779/2Q16-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -108-

Obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 2127

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 23.07.2025 17:15:02

o Věcné břemeno (podle listiny)
právo zřizení a provozování kanalizační přípojky pro odvodnní kontrolní šachty

Katastrálni dkai FIC hlavni mésto Frahu, Katastrální pracoviště Traha, kod: 101.
strana 3

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 20.08.2009. Právní ážinky 
vkladu práva ke dni 07.12.2009.

Věené břemeno (podle listiny)
služebnost zřídit, provorovat, opravovat a udržovať kabelové vedeni 1 kv 
provádět úpravy za účelem jeho výměny, včetně jeho odstranní dle č1. II. smlouvy a v 
rozsahu GP č. 3569-184/2013

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná Č.ml.W/G33/09894/1425337 ze dne 
28.01.2015. Právní účinky zápiau k okamžiku 05.02.2015 08:36:10. Zápis proveden 
dne 30.03.2015.

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedeni
dle čl.II snlouvy v rozsahu GP 3280-131/2010

Oprvněni pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věeného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. zápis provedan 
dne 28.04.2016.

Vécné břemano (podle listiny)
právo zřídit, provozovat, opravovat a udržovat kabelový tunel, včatn vstupni šachty, 
bliže specifikováno v článku II. smlouvy, dle g. pl. 3607-10/2013

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o xřizení věcného břemene - úplatná č.mml. VV/G33/08887/1320176 ze dne 
06.01.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 05.02.2016 08:23:52. Eápis proveden 
dne 01.03.2016. $ *

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

) Pražská
/ znalecká koncelár



Příloha č.1- Výpisy z katastru nemovitostí

Okres:
Kat.uzemi: 731943 Strašnice

Typ vztahu

V-25753/2016-101
Pořadi k 14.04.2016 10:00

V-70716/2018-101
Pořadi k 17.10.2018 10:08

Pořadí k 18.04.2024 09:45

Plomby a upozorněni - Bez zápisu

Listina

Pro: Správa železnic, státní organizaca. Dlážděná 1003/7, Nové

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -109-

2-7890/2005-101
RČ/IČO: 7099*234

ouls

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 23.07.2025 17:15:02

obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 2127

V kat. územi jsou pozemky vedeny v jedné číselné žadě

o Věcné bžemeno ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru
dle čl. 4 sml. v rozsahu GP č. 4943-231419/2023

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zániku věcného břemene, o zřízení věenáho břemene - bezúplatná čoT: 
23/382/499, E618-S-5106/2023 ze dne 08.04.2024. Právní účinky zápisu k 
okamžiku 18.04.2024 09:45:00. Zápis proveden dne 10.05.2024.

V-22431/2024-101

___________________________________________________ 2-13730/2005-101
Nemovitostí 2500 v úxesnlm covodu, ve kttria vykoniví srátni správu kazescrj neooviccsci ČR

Katastráln iřad Frc hlavni město Frahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
strana 4

j Pražská 
:/ znalecká koncelór

Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 20.08.2003.

o Věcné břemeno (podle listiny)
služebnost inženýrské aitt - kanalizační přípojky
dle čl. II. amlouvy v rozsahu GP č. 3810-16/2014

Oprávněni pro
Parcola: 3037/1 k.ú. Michle

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.aml. 35242/2015/OŘ PHA ze dne 
03.10.2018. Právní účinky zápisu k okamžiku 17.10.2018 10:08:08. gápis proveden 
dne 28.11.2018.

dle. čl. II. amlouvy v rozsahu GP. č. 3838-332/2014
Oprávnění pro

Pražaká teplárenská a.s.. Radlická 364/152, Aadlica,
15800 Praha 5, RČ/IČO; 45273600

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatná č. aml. 4600005922 ze dne
11.04.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 14.04.2016 10:00:27. Zápis provaden 
dne 06.05.2016.

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

Uěsto, 11000 Praha 1
Česká republika, 00000001-001

Ohlášeni práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -Op za dne 16.02.2005.

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu
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Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres :
Kat.územi: 731943 Strašnice

Listina

RČ/IČO: 7099*234

00000001-001

Řízeni PŮ:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -110-

%-25934/2019-101
Rč/IčO: 70994234

00000001-001
Právni účinky zápisu

V-53033/2016-101
Rč/IčO: 00000001-001

70994234

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazujicí stav evidovaný k datu 23.07.2025 17:15:02

Obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 2127

V kat, územi jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Poučeni: Údaje katastru lze užit pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobni údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splněni podmínek obecného nařízeni 
0 ocnrané osobnich údajů. Podrobnosti Viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Js0n V územnim obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR: 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

©hlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 27.06.2019. Právní účinky zápisu L 
okamžiku 31.07.2019 10:17:11. Zápis proveden dne 06.08.2019.

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážáěná 1003/7 Rové
Měato, 11000 Praha 1
Česká republika.

Pro: Čeaká republika.
Správa železnic, státní organizace. Dlážděná 1003/7. Nové
Město, 11000 Praha 1

Pro: Správa železnic, státni organizace, Dláždšná 1003/7, Nové Město, 11000 Praha 1
Česká republika.

Souhlasné prohlášeni o nabyti práva koupí závodu ze dne 26.07.2016. 
k okamžiku 26.07.2016 14:44:58. Zápis proveden dne 06.10.2016.

Vyhotoveno: 23.07.2025 17:26:08Vyhotovil:
Český úžad zeměměřický a katastrální - SCO
Vyhotoveno dálkovým přístupem
Podpis, razítko:

Sesov:.ost. 1905 v dzemnim obvodu, ve kterem vykonává scětnl správo katastru nenovinosei á 
Katasrráln arad Frc htavnk réste Frahu, Katastraln pracoviště Fzaha, kod: 102.

strana 5

Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek IBPEJ) k parrelán, - Bez zápisu

ra,
X Pražsko 
. i znalecká koncelá?

https://cuzk.gov.cz/
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Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres:
Kat.území: 732257 Vrovice

V kat. územi jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě
Identifikátor Pódii

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

V-36983/2025-101

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -111-

ft Vlastnik, jiný oprávněný
Vlastnické právo

Česká republika

B nemovitosti
Pozemky 

Parcela
2503/30

Právo hospodařit s majetkem státu
Správa železnic, státní organizace. Dlážděná 1003/7, 
Nové Město, 11000 Praha 1

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evídovaný k datu 22.07.2025 11:15:02

obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 1162

j Pražsko
)) znalecká konceler

Pořadi k datu podle právni úpravy účinné v době vzniku práva
Nemovitosti json v zemniz obvodu, ve kterem vykonava státof správu katastru nemovitosti CR 

Katastrální dkad FrC hlavni měste Frahu, Katastralní pracoviště Praha, kéd: 101.
strana 1

Výměra [m2] Druh pozemku
80051 ostatní plocha

Věcné břemeno (podle listiny)
služebnost inženýrské sitě tj. zřizeni a provozováni komunikačního vadaní - optický 
kabel, geom. plán č. 1337-202/2012

Oprávnění pro
čD - Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, žižkov, 13000
Praha 3, RČ/IČO: 61459445
České Radiokominikaga a.s.. Skokanská 2117/1, Břevnov,
16900 Praha 6, RC/IČO: 24738875
GTS Crech s.r.o.. Přemyslovská 2845/43, žižkov, 13000
Praha 3, RČ/IČO: 28492170
Quantcom, a.s., Křižíkova 237/36a, Karlín, 18600 Praha
B, RČ/IČO: 28175492
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RČ/IČO: 44797320
T-Mobile Czech Republie a.s., Tomíčkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RČ/IČO: 64949681
Trk Telekom International CE s.r.o.. Mistrovská
597/29, Malešice, 10800 Praha 10, Rč/IčO: 26194783

Vodafone Czech Republic a.s., náměstí Junkových 2808/2,
stodůlky, 15500 Praha 5, RČ/IČO: 25788001

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatná ze dne 22.04.2014. Právní účinky 
zápisu k okamžiku 16.06.2014 15:38:57. Zápis proveden dne 20.08.2014.

V-37193/2014-101
Listina Prohlášení o vzniku práva při zániku osoby/entity dosud E práva opráv. . Právni 

účinky zápisu k okamžiku 14.12.2022 12:21:47. Zápis proveden dne 23.12.2022.
V-71670/2022-101

Listina Souhlasné prohlášeni o vzniku práva ze zákona č. 25/382/138 ze dne 05.06.2025.
Právni účinky zápisu k okamžiku 11.06.2025 09:45:00. Zápis proveden dne
10.07.2025.

C Věcná práva zatěžujicí nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů
Typ vztahu_____________________________

Bl Věcná práva sloužicí ve prospch nemovitosti v části B - Bez zápisu

Způsob vjužiti Způsob ochrany____  
dráha památkově chráněná 

územi



Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres :
Kat.zemí: 732257 Vršovice

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

V-21779/2016-101
Pořadi k 31.03.2016 08:14

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

V-14202/2023-101Pořadí k 16.03.2023 08:18

V-22431/2024-101
Pořadí k 18.04.2024 09:45

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -112-

. Pražská 
i znalecká koncelcr

obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 1162

VÝPIS Z KATASTRO NEMOVITOSTÍ 
prokazujici stav evidovaný k datu 22.07.2025 11:15:02

o Věcné břemeno zřizování a provozováni vedeni
dle čl. II. amlouvy, v rozsahu GP 2161-200/2021
- plynovod

Oprávněni pro
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., člen koncernu
Pražská plynárenská, a.s., U plynárny 500/44, Michle, 
14000 Praha 4, RČ/IČO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatná č.j. 3667/2023-sž-OŘ PHA-OP, 
č.sml.PPD 840/2022 ze dne 01.03.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 
16.03.2023 08:18:49. Zápis proveden de 12.04.2023.

oe

Nemevitostí 1eou y dzemnim ehvadu, ve kterem vykonává stárni správu katastru nemovitostí 
Katasrrálni úřad FLC blauci měste Frahu, Katastrálni praovišté Praha, kod: 102.

strana 2

o Věcné bžemeno ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru
dle čl. 4 sml. v rozsahu GP č. 2249-231419/2023 

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zániku věcného břemona, o zřizení věeného břenene - bezúplatná čDT: 
23/382/499, E618-8-5106/2023 ze dne 08.04.2024. Právní účinky zápisu k 
okamžiku 18.04.2024 09:45:00. Zápis proveden de 10.05.2024.

ous

o Věoné břemeno zřizování a provozování vedení
dle čl.II amlouvy v rozsahu GP 1321-131/2010

Oprávněni pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zřizení věcného břemene - úplatná W/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. zápis proveden 
dne 28.04.2016.

o Věcné břemeno zřizováni a provozování vedení
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 1300-131/2010

Oprávněni pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zřízeni věcného břemene - úplatná W/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právni účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. gápis provaden 
dne 28.04.2016.



Příloha č. 1 - Výpisy z katastru nemovitostí

Okres :

Kat.územi: 732257 Vršovice
V kat. územi jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Plomby a upozornění - Ber zápisu

Listina
o Ohlášeni práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

pudně e

Řízeni PÚ:

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -113-

Nemovi tosti jsou v zemnim obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR: 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracovišt Praha, kód: 101.

Z-13733/2005-101
Rč/TčO: 00000001-001

70994234

Poučeni: daje katastru lze užit pouze k účelům uvedenym vs1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje ziskané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízeni 
o ochran osobnich údajů. Podrobnosti viz https://cu2k.gov.cz/.

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
p roka sující stav evidovaný k datu 22. 07. 2025 11:15:02

Obec: 554782 Praha
List vlastnictví: 1162

Keaovitosti jsou v e zasni,z obvode, ve kttrés vykenáví státní apráw katutri: nemovitosti CR
Katastrální ažad pre hlavni něsto Frahu, Katastzaln pracoviště Fraha, kód: 101.

2trana 3

Pro: Česká republika.
Správa železnic, státní organizace. Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1

Vyhotovil:
Český úřad zesě.Tiěxický a katastrální - SCO
Vyhotoveno dálkovým přístupen:
Podpis, razítko:

Vyhotoveno: 22.07.2025 11:26:31

D Poznámky a dalši obdobné údaje - Bez zápisu

(BPEJ) R parcelám - Bez zápisu

. Pražská
:/ znalecká kancelóř 

“mwr”

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

https://cu2k.gov.cz/
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Příloha č.2- Obednávka Zadavatele

Čii: 25 711RC0157 S
Tel.HmtZprwreyes
Fml

Dudavalek: Nslifikce: 16.6.7025 19:36

DIC.CZA89J0660

IC0. 70994234 DIČ: CZ709.4234

$338520/2019.sZDC-OR-03!Cja
Sndouve;

Splaluast faktury: 30 un

Folvrný teroun dodáni:

Adra místa plsnI:

AU
I

Fekrscoránl Je na sfraně 1

Žkdhne .mUd perrznžchjwdebk; ardt i Erz
Dodnatd Ras podlyne ddbbrueli infomei b 1i

e *wually. * Epdi sedodivut nexpakthlivým purim achoutoty Bokhdthw wr L* tBmkens ttčh na boy md by prkm, tull by bymdhažphhělolmpúmnksabalgekkneenmuptheldmedidroukc.
s skdxl P*it ti Bd6e zaberpok die Aauens r‘oakre parkunertu armyas chren teokeics talnpo e 201 6879 (CDDPH)

Proe 1, dnc: Prsha 2. Akceptosino dne.
(vazitko. padpis)

Stam; 15

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -114-

TUMe"sem

Pražská
zndeceo woncelr

17.06.2025 09:48
Podepsáno elektronicky

“Zapsina v obcodsim rejskiku vodrnem Mesiskýmn 
soudom v Pizc. spisovů zučks A 48384-

Objednávka vysayuja arghniačni shožka:
Správa *eleznic, sž Faellity
DEAEdEná 100347
Pvahun t IIOW

Pratskáznaleckdkanccláf, j.r.o.
Vinohradská 938437
12000 Prahn2
ICG: 48910660

Objednávámc u Vás: 
Čisk. KdMTZ Nazey

ZP - &. u. Suušrcc, k. ú. Vrtovicc - Drižn promenida

Termfu dousiní:
do Eoucc inčsice července

Zpusch dopravy:
Foltou_______________

Otkalýeisgěmsmanheěsmbu(mdrky vietsblip arilasdkhri)
werdenoverdej 
VpNpmlepdk=y

žine
Dle dohody

{mine, přijmeni, taxitko, podpis) 

DodavafeE

Ubjedmakel:
Spciva iclonc, ztlni orgaizace
DIáZdéná 100 307
Praha 1. Nové Město 1E0 00

x
ZDC

Fuklmrnzelcle:
Sprúvn ickenr. suni urganiancr 
Couálm finnnčui učtára Cechy
NůnMJimPu«n2t7
Parlabice53002

Fimančná objem (hez DPH) d: 
czK 125 00000

Objcrinatcl:_______  
jmdna: • 
fukxce: ieditd

SŽ. Facilly

Ojedadskujepodumeou zkeSuideAdndikd UMlI XedeoidokleduvšdesělCO. DC achopaoifesesejasplind WH Uvežk.jenlijamfycházeb 
gokunidhhmok Um s podicnt mybukmc pauze s rAnoné vyl dir sarbes vin e 3512011 S Temin cistasd. lokenheoptedasadrutmnikLakchindbAllsh 
BuýdlmikeMtde=roaseokavrlrikhDMHuztisTPH.

“okre Ochig -pokcitnemi vizmsk. mch z • hnkzyanich idald
t=reptar). Eytam =lwanzihtu wrmnaveni elans čila 3*17*01# Sh. fezatas

PHohy:
Ziračmidubn:

Puvsha nákups:

E] □ □
provoz mvecrice FKSP

Zpúsnl platby:
Provoden
Ďzet-i ckmmb□ □

MOZ ROM

1,000 125 0000

vdekdadaheeytovntjedadokagsn*

Mncostvi Cenm J jodn.

•= SPRÁVA

ZE-EzNie OBJEDNÁVKA

teshoud spokablaýchikt, ie uljead vokzn z fcenlalo.
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Příloha č. 2 - Objednávka Zadavatele

Čísto:25 71IRC0157 s
Zpracoval:

Čs#. KidMTZ Název MJ

Stana: 25

Určení obvyklé ceny, resp. tržni hodnoty a ceny zjištěné -115-

•===- BPRÁVA
ŽzLLzNic

| Pražsko
zybecků konceky

OBJEDNÁVKA
Pokračování

m *

sesle

Množstvi Cens f iedn.



PS

Příloha č. 2 - Objednávka Zadavatele

Predmcl oceněni

hektometn mku p.c. 2503/72

Strana: 3.5

Určení obvyklé ceny, resp. tržní hodnoty a ceny zjištěné -116 -

286/3 
283/2 
283/4 
4513 
4514 
427/26

k. ú. Vršovice
pozemky p. č.dleGP č. 2359-93/2025
2503/72okdělen z pozemku p.c. 2503/3019 443ostatní plocha / dráho
2503/73oddelen z pozemku p.č. 2503/30391ostatni plocha / dráha
2503/74oddelcn z pozemku p.c. 2503/30 177ostatni plocha / dráhs

k. ú. Strašnice
pozemky p. č. dle GP c. 5138-93/2025výmčra m2druh ! využili 
4501/269oddelen z pozemku p.č. 4501/1 162ostatni plocha /jiná plocha 
4501 /270oddčlen z pozemku p.č. 4501/124 25lostati plocha / jiná plocha 
4501/271oddelen z pozemku p.č. 450M/1 300ostati plocha / jiná plocha 
4501/272oddčlcn z pozemku p.č. 450111 12 430ostatni plocha / jiná plocha 
4501/274oddelen z pozemku p.č. 4501/12 317ostati plocha / jiná plocha

137ostati plocha / ostatni komunikace
4ostatni plocha / ostatní komunikace
25ostati plocha i ostatní komunikace

72ostatni plocha /jiná plocha
72ostatni plocha /jiná plocha

75ostati plocha / dráha

zafizeni
návéstidla 2xna pozemku p.č. 2503/72
stožáry 175 a 176, 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A, 68Ana pozemku p.č. 2503/72
betonové ziklady návestidel 4xna pozemku p.c. 2503/72
kolej (žel. spodek + žel. svtšck) délka 178,8m na pozcmku p.č. 2503/72
drátčný plotna pozemku p.c. 2503172
most km 181,532 Slávic -původnína pozemku p.č. 2503/73

Timto u Vás objednávámc zpracováni znaleckého posudku, jchož účclem bude stanoveni ceny zjištnč die platné prováděci vyhlisky 
zákona o occňováni, ceny obvyklé a v připadč, kdy neiz urcit cenu obvyklou stanoveni tržni hodnoty v souladu s §2 odst. 3,4 a 5 zákona č. 
151/1997 Sb., o occhováni. majetku ve znční pozdéjších picdpisú, dál specifikovaného majetku pro prevod vlastnického práva. Obě ceny 
mohou být zpracovány v rámci jednoho posudku, a vždy budou stanoveny jako ceny bez DPH.

zařzeni
kolcj (žcL spodck + žel. svršek) délks 106,4 + 151,5m = 257,9 m na pozcmku p.č. 4501/270
kolej (žel. spodek * žel. svršek) délka 1011 mna pozemku p.č. 4501 /272
kolej (žcL spodek + žeL svršek) délka 115,8 mm pozemku p.č. 4501 /274
most km 180,474 ul. Na Spduna pozemku p.č. 4501/270
stožáry 110, 109me pozemku p.č. 4501/270
stožáry 81,82ns pozemku p.č. 4501/272
stožáry 75,76na pozemku p.č. 4501/274
osvtlenina pozemku p.č. 4501/270
konstrukce nástupišté, včetně povrchň k nást. Stralnicena pozemku p.č. 4501/270
betonové ziklady čekámy 2xna pozemku p.č. 4501/270
lávka k zastávce Strašnice (km 179,891)a pozemku p.. 4501/270
torzo nvestidlana pozcmku p.č. 4501/272
hektometrovníkna pozemcích p.c. 4501/270, 4501/274

Cen obvyklá musi být určena v souladu s výšc uvedenými právními piedpisy a sc Stanoviskem Ministerstva financi ČR (MF) k obvykl 
cenčpo 1. 1. 2021, jelrož zněni najdete na 2022-05-l2_Suooviako-k-obvyklc-ccnc-po-l-l-2021.pdf (mfcr.cz). Stanovení tržní hodnoty musi 
bý provedeno V soulndu s výše uvedenými právnimi předpisy a se Stanoviskem k problematice tržná hodnoty po 1. lednu 2021, jehož znčni 
najdcte na 2022-05-1 2_Stnovisko-k-problematicc-trzni-hodnoty-po- I-lednu-2021 pdf (mfer.cz).
Pro upiesnční dále uvádime, že při vyhotovováni znaleckého posudku je třeba dodržet tyto požndavky zadavatele:
V připadč použiti porovnávaci metody pro stanoveni ceny obvyklé bude součásti znaleckých posudků prehled cen obdobných nemovitostí, 
použitých pro zjištěni ccny touto metodou.
Na základé požadavků Ministcrstva financi České republiky (dálc jen „MF) upozorňujeme na důsledné dodržováni postupu při stanovení 
ceny obvyklé při prodeji nemovitosti. V této souvislosti Vam sdčlujeme, i cena obvyklá se pro účely occňováni majetku urei podle 52, 
odst. I zákona, č. 151/1997 Sb., o occhování majetku, ve znéní pozdéjšich předpisů, vyhradné porovnáním cen dosažených při prodeji 
stejnčho či obdobného majetku v obvykém obchodrúám styku v tuzemsku ke dni oceneni. Za cenu obvyklou nelze povazovat cenu 
nabizcnou realitnimi kancelářemi na prodejnich portálech. Nelzc-li stanovit cenu obvyklou dle výle uvedenilo postupu, navrženou kupní 
cenou sc stává cenn zjištěná. Podrobné informace ke stanoyení ceny obvyklé naleznete v komentáni MF uvcřejnéném na 
https:/iwww.mfer.cz/cs/verjny-scktorfocenovani-majetku/komentarc/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-ocencni-19349, jchož ustanovení 
je při jejím určováni nutno respektovat.

) Pražská
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i X Vršovice - návrh GP č. 2359-93/2025 zaslán v poptávcc. rozdčlujc pozemek p. c 2503/30 v kú Vrovice nsledovné:
p. č. 2503/30 ost.pl./dráha výmnm 60040m3 zůstáv s
P- č. 2503/72 ost.pl. jiná.pl. výmčra 19 443 m2 převod na HMP
p. č. 2503/73 ost.pl./ost kom. výměra 391 m prevod na HMP
P. Č. 2503/74 ost.pl./jiná.pl. výměra 177 m’ převod na HMP

2K. 0. Strašnice - návrh GP č. 5138-93/2025 zaslán v poptávce - rozděluje pozemek p. č. 4501/1 vkú. Strašnice následovně:
p. c 4501/1 ost.pl./jiná pl. výměra. 354 068 m zůstává s2
P. č. 4501/269 ost.pl. jiná.pl. výměra 162 m převod na HMP
P č. 4501/270 ostpl.jiná pl, výměr 24 251 m pievod na HMP
P. č. 4501/271 ostpl/ost. kom. výměr 300 m’ pieved nn HMP
p. č. 4501/272 ostpl./jiná pl. výměra 12 430 mi pievod na HMP
P- č. 450 1/273 ost.pL/ost. kom výměra 86 m‘ zistává sŽ
P č. 4501/274 ost.pl./jiná pl. výměra 2317m pievod na HMP
p. č. 4501/275 ost.pljiná pl. výměra 79 666 m zůstává sž

Posudky musi obsahovat konkrétni výsledky zalcem provedeného mistniho šctécní k occovanýin nemovitostem, vectn:
"Popisu jejich aktuálního fyzického stavu v terénu;
"výroku ojcho souladu se stavem evidovaným v katastru nemovitostí;
"konkretizace jejich připadných součásti a přislusensiví;
“informace o jejich využitelnosti podle územné plánovací dokumentace obce;
"specifikace vybeveni zájmové lokality základnimi inženýrskými sítmi;
"výroku o výhodnosti polohy oceňovaných nemovitosti na území obce;
" informaci o dalšich okolnostech, které mohou mít významný vliv ns výslednou zjištěnou cenu předmětných nemovitosti
Jostlire sC nsoccnovaných pozemeich nacházejí trvalé porosty, připadne náletové dieviny, budou buď oceneny, nebo budou posudky 
ousahovat zduvodneni, proč ncni occnéno (např. bezcenné nálety).
Konnelsckmpuosdku bude plložema barevná fofodokumentace predmétných nemovitosti, list vlastnictvi a kalastrálm mapa, připadn 
Znalec odpovidi objednateli, te posudck nem při převzeti žádné vady.

Znalecké posudky požadujeme v počtu dvou výtiskú, připraveno s terminem dodáni do 31. července 2025. Prosime o zasláni malcckých 
posudku IV clektronické podobě, a tona e-mailovou adresu StedraV@ spravazeleznic.cz.

Daový doklad (fakturu). vě. přpndných přiloh a potvrzená objednávky, preferujeme zaslar clektronicky ve rortužtu pdrna cmAi 
ePodatcinaCFU@ spravazcleznic.cz.
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neni obchodní společnosti, ve které vrfejný funkcionář uvedený v ust. §2odst. 1 pism. c) zákona č. 159/2006 Sb., 
o střemu zájmů, ve zněni pozdějších předpisů (dále jen „Zákon o stretu zájmů") nebo jím ovládaná osoba vlasiní 
podil představujici alespoň 25 % účasti společníka v obchodni společnosti, a že žádni poddodavatelé, jimiž 
prokazuje/prokazoval kvalifikaci v zadávacim řizení, nejsou obchodní společnosti, ve které veřejný funkcionát 
uvedený vust.§2 odst. I pism. c) Zákona o střetu zájmů nebo jim ovládaná osoba vlasmni podil představujicí 
alespon 25 % účasti společnika v obchodní společnosti
on sám jakožto dodavatel, připadné dodavatelé v jeho rámci sdruženi za účelem účasti na plnni této objednávky, 
ani žádný z jeho poddodavatelů nebo jiných osob, jejichž způsobilost je vyuzivána ve smyslu evropských směmic o 
zadávání veřejných zakázek, nejsou osobami dle článku 5 nařizeni Rady (EU) č. 833/2014 ze dne 
31. července 2014 omezujícich opatřeních vzhledem k činnostem Ruska destabilizujicim situaci na Ukrajině, ve 
zněni pozdějších předpisů, jimž se zakazuje zadat nebo dále plnit jakoukoli veřejnou zakázku nebo koncesni 
smlouvu spadajicí do oblasti působnosti směmic o zadáváni veřejných zakázek, jakož i čl. 10 odst. 1,3, odst. 6 
pism. a) aže), odst. 8, 9 b 10, článků 11, 12, 13 a 14 směmice 2014/23/U, článku 7 a 8,el. 10pism.b)azf) 
a pism. h)ažj) směrnice 2014/24/EU, článku 18, čl. 21 pism. b)aže)a pism. g až i), člnků 29 a 30 smérice 
2014/25/EU ačl.13 pism. a)ažd), f)ath)a j) směrnice 2009/81/ECa,
on sámjakoto dodavatel, připadné dodavatelé v jeho rámci sdruženi za účelem účasti na plnéni této objednávky, ani 
žádný z jeho poddodavatelů nebo jiných osob,jejich2 způsobilost je vyuívána ve smyslu evropských smrnic o 
zadáváni vefejných zakázek, nejsou osobami dle článku 2 nařizeni Rady (EU) c. 269/2014 ze dne 17. března 2014, 
o omezujících opatkenich vzhledem k činnostem narušujícím nebo ohrožujicím územni celistvost, svrchovanost a 
nezávislost Ukrajiny, ve zněni pozdějšich předpisů, a dalšich prováděcich předpisů k tomuto 
nařizeni Rady (EU) č. 269/2014 (tzv. sankeni seznamy) , platných ke dni akceptace této objednávky, 
přestane-li on smjakožto dodavatel, připadně dodavatelé v jeho rámci sdružen za lčelem úcasti na plnční této 
objednávky, nebo některý z jeho poddodavatelů nebo jiných osob, jejich způsobilost je využivána ve smyslu 
evropských smric o zadáváni vefejných zakzek, splňovat výše uvedené podminky, k nimž se toto četné prohlášení 
vztahuje, a to kdykoliv až do oksmžiku splnění této objednávky , oznámí tuto skutečnost bez zbytečného 
odkladu, nejpozději však do 3 pracovnich dnů ode dne, kdy přestal splňovat výše uvedené podminky, k nimž se toto 
četné prohlášeni vztahuje, zadavateli této objednávky.

Tato objednávka představuje nabidku ve smyslu §1731anásl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákonik, ve znéni pozdějšich 
předpisů (dlejen «OZ"). Akceptace objednávky musí být pisemn. Konkludentni přijeti nabídky je vyloučeno (§ 1744 OZ). 
Dodavatel ber na vědomi, že akceptací této objednávky dojde k uzavření smlouvy. Objednatel uveřejni objednávku i přijeti 
nabidky v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podminkách účinnosti nekterých smluv, 
uverejnováni tchto smluv a o registru smluv (dále jen „ZRS) za předpokladu, e se bude jednat o smlouvu ve smyslu 
ustanoveni § 2 odst. 1 ZRS, na niž nedopadá výjimka dle ustanoveni § 3 ZRS. Dodavatel akceptaci nabidky souhlasi se 
zverejnčním ůdajů o identifikaci smluvních stran, předmět smlouvy, jeho ceně či hodnotě a datu uzavřeni této smlouvy v 
registru smluv. •
Ncoznámi-li dodavatel objednateli písemně společně s akceptací této objednávky, které konkrétně specifikované údaje 
považuje 2a své obchodní tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 OZ, či že se v objednávce vyskytuji informace, jež nemohou 
by v registru smluv uveřejněny v souladu s ustanovením § 3 odst I ZRS, bude objednatel postupovat tak, jakoby se takové 
údaje a informace V objednávce nevyskytovaly. S částmi objednávky, které dodavatel neomači za své obchodni tajemství před 
uzavrenim této objednávky, nebude objednatel jako s obchodnim tajemstvim nakládat a ani odpovídat za připadnou škodu &i 
jinou "jmu takovým postupem vzniklou. Za označeni tchto údajů a informací odpovídá výhradně dodavatel, a to bez ohledu 
na to, kterd ze stran tyto údaje či informace znečitelni a objednávku uveřejní. Totéž plati pro oznámení dodavatele, že na jeho 
osobu Či tuto objednávku dopadá některá z výjimek uvedených v ustanoveni § 3 odst. 2 ZRS.
Dodavatel akceptací této objednávky prohlakuje, že:
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Dru’ pozomku Wyner parcel. PorowanissstivemmddlencerefunichvalahDh pozoukc Typ slavby
Vimr dilZpusub vyuib 2puvcb Vyupl[ Znueobvyuili

ham?nn ha mi

2503/30 2503/30 6 00: *0 2503/300 1162 6 00! 40

2503/72 1 84) 43 0 2503/30 1162 941 43

3 912503/73 3‘ 91 2 2503/30 1162

250374 2 2503/30 11(32 1: 77

8i00i 51

tuzdleni poreniky 2294 171
Due; 2.6.2025 C* 49/2025

3álekLkarknál. picmat o“ueldáprásinm yiqdykvům
Antantrálmi duřed mxhhut 3 očlovánimparts.

Oher Prata

Oznmeni 
pozomku 

ptc. čislem Dzacani 
dh

čisloiisu 
vldatrcivl

oslat.pl. 
drha

ostat.pl. dréha

Ozacanl 
oozemku 

paic.dielam

GEOMETRICKÝ PLÁN 
pro

Culspolotky rejstiku autoruoraný:h. 
Ye.němBickchhnýtói

ostat.pl. draha

Zphs 
určeni 
uýmér

Kalastrálni úfad pro Hlavni město Prhu
Ketastální pracovisté Praha
PGP - 2437/2025-101
2025.06.06 12:08:51 +02‘O0

Clslo pellky nustiha sutorizev anjch 
semdmideryes inlennl:

Kal. dzemi; Vtsavice

Mapový l-f Praha 5-2733, 6-2/44, 6-3/22
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yruuttcati avidare

Vyhotovitel: Geodetické kancelár 
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Dr 962025
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lru. jfunnank: --------========d..555.»»»»++čč====

Dosavadní stay
Výměra parcolv I

B OD ■ 51

VYKAz DOSAVADNÍHO A NUVĚHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTI 
_____ _______ Nový stav
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Okres :

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Identifikátor Pódii

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

283/2

283/4 25 ostatní plocha

286/3 137 ostatní plocha

72 ostatní plocha jiná plocha4513

jiná plocha72 ostatní plocha4514

B1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí V části B

Typ vztahu

V-33450/2022-101
Pořadí k 30.05.2022 10:13

Typ vztahu

427/26
4501/1

Způsob ochrany 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

chráněná značka 
geodetického bodu, 
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území
památkově chráněné 
území

Způsob využití 
ostatní 
komunikace 
ostatní 
komunikace 
ostatní 
komunikace 
dráha 
jiná plocha

Výměra [m2] Druh pozemku
4 ostatní plocha

75 ostatní plocha
473280 ostatní plocha

Právo hospodařit S majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7,
Nové Město, 11000 Praha 1

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 09.07.2025 09:15:02

Kat.území: 731943 Strašnice

A Vlastník, jiný oprávněný

Vlastnické právo
Česká republika

Obec: 55 4782 Praha

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101 

strana 1

List vlastnictví: 2127

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - bezúplatná, směnná č.j. S035041/2017-SŽDC- 
031, č.j. SME/35/05/013686/2022 ze dne 09.03.2022 ve spojení s Dodatkem č. 1 
č.j. S035041/2017-SŽDC-O31, č.j. SME/35/05/013686/2022 ze dne 06.05.2022. 
Právní účinky zápisu k okamžiku 30.05.2022 10:13:56. Zápis proveden dne 
01.07.2022.

o Věcné břemeno vedení
inženýrské sítě, dle čl. I. Dodatku č.1 v rozsahu GP č. 3714-9/2014

Oprávnění pro
Parcela: 4501/1 

Povinnost k
Parcela: 427/22

o Věcné břemeno (podle listiny)
umístění teplovodu na pozemku a právo vstupu a vjezdu na tento pozemek v souvislosti se 
zařízením, provozem, opravami a údržbou tohoto vedení



Obec: 554782 PrahaOkres :

Typ vztahu

V-42338/2002-101

V-20161/2006-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

V-28852/2007-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

V-3684/2013-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 09.07.2025 09:15:02

o Věcné břemeno chůze a jízdy 
dle GP č. 2568-63/2007

Oprávnění pro 
Parcela: 4508

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Oprávnění pro
Pražská teplárenská a s , Radlická 364/152, Radlice,
15800 Praha 5, RČ/IČO: 45273600

Povinnost k
Parcela: 4501/1

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení 
dle GP. č.2716-54/2008

Oprávnění pro
CETIN a.s.. Českomoravská 2510/19, Libeň, 19000 Praha
9, RČ/IČO: 04084063

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

strana 2

Kat.území: 731943 Strašnice List vlastnictví: 2127

o Věcné břemeno (podle listiny)
spočívající v právu zřídit a provozovat na dotčeném pozemku komunikační vedení dle GP 
1752-45/2002, zřizuje se na dobu neurčitou

Oprávnění pro
Parcela: 2581/2 k.ú. Záběhlice

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 07.06.2007. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 11.06.2007.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 28.01.2013. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 01.02.2013.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 27.04.2006. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 03.05.2006.

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - bezúplatná ze dne 11.11.2002. Právní 
účinky vkladu práva ke dni 18.11.2002.

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

o Věcné břemeno (podle listiny)
právo zřídit a provozovat kabelové vedení VN, právo vstupu a vjezdu - GP č.3173-
022/2010 (dle čl.II. Smlouvy)

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1



Okres :

Kat.území: 731943 Strašnice

Typ vztahu

V-62764/2009-101
Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

V-8774/2015-101
Pořadí k 05.02.2015 09:36

V-8194/2016-101
Pořadí k 05.02.2016 08:23

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

Povinnost k
Parcela: 4501/1

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 09.07.2025 09:15:02

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 3280-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k 
Parcela: 4501/1

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě
List vlastnictví: 2127

Obec: 554782 Praha

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.sml. VV/G33/08887/1320176 ze dne 
06.01.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 05.02.2016 08:23:52. Zápis proveden 
dne 01.03.2016.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 20.08.2009. Právní účinky 
vkladu práva ke dni 07.12.2009.

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č. smi. W/G33/09894/1425337 ze dne 
28.01.2015. Právní účinky zápisu k okamžiku 05.02.2015 08:36:10. Zápis proveden 
dne 30.03.2015.

o Věcné břemeno (podle listiny)
právo zřízení a provozování kanalizační přípojky pro odvodnění kontrolní šachty

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

strana 3

o Věcné břemeno (podle listiny)
právo zřídit, provozovat, opravovat a udržovat kabelový tunel, včetně vstupní šachty, 
blíže specifikováno v článku II. smlouvy, dle g. pl. 3607-10/2013

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1

o Věcné břemeno (podle listiny)
služebnost zřídit, provozovat, opravovat a udržovat kabelové vedení 1 kV
provádět úpravy za účelem jeho výměny, včetně jeho odstranění dle čl. II. smlouvy a v 
rozsahu GP č. 3569-184/2013

Oprávněni pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 4501/1



Ckres :

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

V-25753/2016-101
Pořadí k 14.04.2016 10:00

V-70716/2018-101
Pořadí k 17.10.2018 10:08

Pořadí k 18.04.2024 09:45

Listina

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Z-7890/2005-101
RČ/IČO: 70994234

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 09.01.2025 09:15:02

o Věcné břemeno ve prospěch nemovitosti neevidované v katastru 
dle čl. 4 sml. v rozsahu GP č. 4943-231419/2023

Povinnost k
Parcela: 4501/1

Obec: 554782 Praha

Kat.území: 731943 Strašnice

Plomby a upozornění - Bez zápisu

Z-13730/2005-101
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 

Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
strana 4

List vlastnictví: 2127

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.sml. 35242/2015/OŘ PHA ze dne 
03.10.2018. Právní účinky zápisu k okamžiku 17.10.2018 10:08:08. Zápis proveden 
dne 28.11.2018.

Listina Smlouva o zániku věcného břemene, o zřízení věcného břemene - bezúplatná ČDT: 
23/382/499, E618-S-5106/2023 ze dne 08.04.2024. Právní účinky zápisu k 
okamžiku 18.04.2024 09:45:00. Zápis proveden dne 10.05.2024.

V-22431/2024-101

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 20.08.2003.

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č. sml. 4600005922 ze dne
11.04.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 14.04.2016 10:00:27 Zápis proveden 
dne 06.05.2016.

o Věcné břemeno (podle listiny)
služebnost inženýrské sítě - kanalizační přípojky 
dle čl. II. smlouvy v rozsahu GP č. 3810-16/2014

Oprávnění pro
Parcela: 3037/1 k.ú. Michle

Povinnost k
Parcela: 4501/1

dle. čl. II. smlouvy v rozsahu GP. č. 3838-332/2014 
Oprávněni pro

Pražská teplárenská a.s.. Radlická 364/152, Radlice, 
15800 Praha 5, RČ/IČO: 45273600

Povinnost k 
Parcela: 4501/1

Město, 11000 Praha 1
Česká republika, 00000001-001

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu



Okres : Obec: 55 4782 Praha

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Listina

RČ/IČO: 70994234

00000001-001

Řízení PÚ:Podpis, razítko:

Z-25934/2019-101
RČ/IČO: 70994234

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD 
Vyhotoveno dálkovým přístupem

V-53033/2016-101
RČ/IČO: 00000001-001

70994234

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1
Česká republika,

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 09.07.2025 09:15:02

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 
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Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové

Kat.území: 731943 Strašnice

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným vS1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 
O ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou V územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR: 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

List vlastnictví: 2127

Pro: Česká republika,
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu ze dne 27.06.2019. Právní účinky zápisu k 
okamžiku 31.07.2019 10:17:11. Zápis proveden dne 06.08.2019.

Město, 11000 Praha 1
Česká republika, 00000001-001

o Souhlasné prohlášení o nabytí práva koupí závodu ze dne 26.07.2016. Právní účinky zápisu 
k okamžiku 26.07.2016 14:44:58. Zápis proveden dne 06.10.2016.

Vyhotoveno: 09.07.2025 09:37:32

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisu

https://cuzk.gov.cz/


Okres :

V kat.

Podíl

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

2503/30

V-36983/2025-101

Výměra [m2] Druh pozemku
80051 ostatní plocha

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 13.08.2025 07:55:02

A Vlastník, jiný oprávněný
Vlastnické právo 

Česká republika

Právo hospodařit S majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, 
Nové Město, 11000 Praha 1

Obec: 554782 Praha
Kat.území: 732257 Vršovice List vlastnictví: 1162 

území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Identifikátor

C Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů 

Typ vztahu

Bl Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B - Bez zápisu

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela

Pořadí k datu podle právní úpravy účinné v době vzniku práva

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
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Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná ze dne 22.04.2014. Právní účinky 
zápisu k okamžiku 16.06.2014 15:38:57. Zápis proveden dne 20.08.2014.

V-37193/2014-101
Listina Prohlášení o vzniku práva při zániku osoby/entity dosud z práva opráv. . Právní 

účinky zápisu k okamžiku 14.12.2022 12:21:47. Zápis proveden dne 23.12.2022.
V-71670/2022-101

Listina Souhlasné prohlášení o vzniku práva ze zákona č. 25/382/138 ze dne 05.06.2025. 
Právní účinky zápisu k okamžiku 11.06.2025 09:45:00. Zápis proveden dne 
10.07.2025.

o Věcné břemeno (podle listiny)
služebnost inženýrské sítě tj. zřízení a provozování komunikačního vedení - optický 
kabel, geom. plán č. 1337-202/2012

Oprávnění pro
ČD - Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, Žižkov, 13000 
Praha 3, RČ/IČO: 61459445
České Radiokomunikace a.s.. Skokanská 2117/1, Břevnov,
16900 Praha 6, RČ/IČO: 24738875
GTS Czech s.r.o.. Přemyslovská 2845/43, Žižkov, 13000
Praha 3, RČ/IČO: 28492170
Quantcom, a.s., Křižíkova 237/36a, Karlín, 18600 Praha
8, RČ/IČO: 28175492
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RČ/IČO: 44797320
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomíčkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RČ/IČO: 64949681
Turk Telekom International CZ s.r.o.. Mistrovská
597/29, Malešice, 10800 Praha 10, RČ/IČO: 26194783
Vodafone Czech Republic a.s., náměstí Junkových 2808/2, 
Stodůlky, 15500 Praha 5, RČ/IČO: 25788001

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Způsob využití Způsob ochrany
dráha památkově chráněné

území



Okres :

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Typ vztahu

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

V-21779/2016-101
Pořadí k 31.03.2016 08:14

V-14202/2023-101
Pořadí k 16.03.2023 08:18

Pořadí k 18.04.2024 09:45

o Věcné břemeno zřizováni a provozování vedení
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 1300-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/30

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 13.08.2025 07:55:02

o Věcné břemeno ve prospěch nemovitosti neevidované V katastru 
dle čl. 4 sml. v rozsahu GP č. 2249-231419/2023

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Obec: 554782 Praha

Listina Smlouva o zániku věcného břemene, o zřízení věcného břemene - bezúplatná ČDT: 
23/382/499, E618-S-5106/2023 ze dne 08.04.2024. Právní účinky zápisu k 
okamžiku 18.04.2024 09:45:00. Zápis proveden dne 10.05.2024.

V-22431/2024-101

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

Kat. území: 732257 Vršovice

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č.j. 3667/2023-SŽ-OŘ PHA-OP, 
č.sml.PPD 840/2022 ze dne 01.03.2023. Právní účinky zápisu k okamžiku 
16.03.2023 08:18:49. Zápis proveden dne 12.04.2023.

o Věcné břemeno zřizování a provozováni vedení
dle čl.II smlouvy v rozsahu GP 1321-131/2010

Oprávnění pro
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, Smíchov, 15000
Praha 5, RČ/IČO: 27376516

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná VV/G33/07921/1114959 ze dne 
10.03.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku 31.03.2016 08:14:52. Zápis proveden 
dne 28.04.2016.

List vlastnictví: 1162

o Věcné břemeno zřizování a provozováni vedení
dle čl. II. smlouvy, v rozsahu GP 2161-200/2021
- plynovod

Oprávnění pro
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., člen koncernu
Pražská plynárenská, a.s., U plynárny 500/44, Michle, 
14000 Praha 4, RČ/IČO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 2503/30

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.
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Okres : Obec: 554782 Praha

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Listina

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

Řízení PÚ:Podpis, razítko:

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD
Vyhotoveno dálkovým přístupem

Z-13733/2005-101
RČ/IČO: 00000001-001 

70994234

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 13.08.2025 07:55:02

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným vS1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Kat. území: 732257 Vršovice

Pro: Česká republika,
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1

Plomby a upozornění - Bez zápisu

List vlastnictví: 1162

Vyhotoveno: 13.08.2025 08:06:18

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ČR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 
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E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisu

https://cuzk.gov.cz/


Okres:

V kat.

Podíl

00000001-001

70994234

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

4501/270

Typ vztahu

V-12983/2026-101
Pořadí k 25.02.2026 13:20

Plomby a upozornění - Bez zápisu

Listina

00000001-001

Způsob využití 
jiná plocha

Z-13730/2005-101
RČ/IČO: 70994234

Způsob ochrany 
chráněná značka 
geodetického bodu, 
památkově chráněné 
území

území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Identi f i ká tor

Výměra [m2 ] Druh pozemku
24251 ostatní plocha

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu C6.05.2026 10:15:02

o Ohlášení práva hospodařit s majetkem státu 846/2005 -OP ze dne 16.02.2005.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí CR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 
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Kat.území: 731943 Strašnice

Právo hospodařit s majetkem státu
Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7,
Nové Město, 11000 Praha 1

Cbec: 554782 Praha

Pro: Správa železnic, státní organizace, Dlážděná 1003/7, Nové
Město, 11000 Praha 1
Česká republika,

A Vlastník, jiný oprávněný
Vlastnické právo 

Česká republika

List vlastnictví: 2127

C Věcná práva zatěžující nemovitosti V části B včetně souvisejících údajů

B1 Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitosti v části B - Bez zápisu

D Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu

o Věcné břemeno zřizování a provozování vedení
dle čl. II. Smlouvy v rozsahu GP č. 5199-153/2025 

Oprávnění pro
Pražská plynárenská Distribuce, a.s., U plynárny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RČ/IČO: 21031088 

Povinnost k
Parcela: 4501/270

Listina Smlouva o zřízení věcného břemene - úplatná č. sml. 27/2026 (3411/2026-SŽ-OŘ 
PHA-OP) ze dne 16.02.2026. Právní účinky zápisu k okamžiku 25.02.2026 
13:20:09. Zápis proveden dne 19.03.2026.

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - Bez zápisu

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu



Okres:

List vlastnictví: 2127

Řízení PÚ:Podpis, razítko:

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným vS1 odst. 2 katastrálního zákona. 
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení 
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Vyhotovil:
Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD 
Vyhotoveno dálkovým přístupem

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 06.05.2026 10:15:02

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101.

Kat.území: 731943 Strašnice

Obec: 55 4782 Praha

Vyhotoveno: 06.05.2026 10:21:28

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitosti ca 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 
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https://cuzk.gov.cz/


Příloha 13 - Popis Předmětného majetku

Název k. ú. Parcelní čísloTyp majetku IC

pozemek 4501/1 části5000148026

pozemek 4513 celý6000385863

pozemek 4514 celý6000385864

pozemek 427/26 celý6000332102

Strašnice pozemek 286/3 celý6000404581

731943

Strašnice pozemek 283/2 celý6000404579

731943

Strašnice pozemek 283/4 6000404580 celý

731943

pozemek 2503/30 části6100199821

4501/270(2x) nemá IC

4501/272(2x) 8 ks
stožáry 81,82

4501/274 (2x)
Vršovice stožáry 75,76

2503/72(2x)
732257

Vršovice 2503/72(8x) 5000150569 8 ks

732257

Strašnice nemá IC4501/270(llx) 11 ks

731943

Vršovice 2503/72 6x 7000042723 9 ks

732257

Strašnice 4501/272 3x 7000042724

731943

Strašnice 4501/272(Ix) 3 ks

731943
návěstidla

Vršovice 2503/72(2x)

732257

materiál - 
nemá IC

K pozbytí
celý/část

Strašnice 
731943

betonové 
základy 
návěstidel

Strašnice 
731943

Strašnice 
731943

Strašnice 
731943

stožáry
110,109

stožáry
175,176

Vršovice 
732257

Mřížové věže 
82A, 80A, 
78A, 76A, 
74A, 72A, 
70A, 68A

osvětlovací 
lampy

Strašnice 
731943

torzo
návěstidla;



Strašnice

731943

Vršovice

732257

6 ksStrašnice 4501/270(3x

731943

Vršovice

732257

Strašnice 4501/270

731943

4501/270Strašnice

nástupiště731943

celýStrašnice 4501/270 5000149426

731943
celý2503/72 5000149427Vršovice

2503/73732257

2503/74

celánemá ICStrašnice 4501/270

731943

305 m2Vršovice oplocení 2503/72

732257

není vedeno 
v majetku SŽ

4501/270 
(257,9m)

železniční 
svršek a 
spodek

4501/272 
(101,Im) 
4501/274 
(115,8m)

2503/72 
(178,8m)

2503/72 (2x km 
181,6; 181,8)

není veden 
v účetní 
evidenci

4501/274(Ix 
km 179,0)

most km 
180,474 ul. 
Na Spádu 
most km 
181,532

není vedena 
v účetní 
evidenci

hektometrov 
níky

lávka 
v zastávce 
Strašnice (km 
179,891)

nejsou vedeny 
v účetní 
evidenci

2x (celková 
výměra činí 
52 m2)

celková délka
653,6 m

základové 
desky přístř. 
a obj.
pokladny 
konstrukce

nejsou vedeny 
v účetní 
evidenci

výměra činí 
336 m2

km
180,0; 180,4;
180,6)
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V Praze dne. 24.4.2026

VYROZUMĚNÍ

o zahájení řízení

s názvem "BBP Pitkovická x U Trati, č. akce 60392", Praha 10 ■ Strašnice, př ul. Pltkovlcká

telefon: +420 267 093111
datová schránka: irnb7wg

MĚSTSKÁ ČÁST
PRAHA 10

Úřad městské části Praha 10
Odbor stavební

e-mail: posta@praha10.cz
www.praha10.cz

Vinohradská 3218/169, 
100 00 Praha 10

Technická správa komunikací hi. m, Prahy, a.s., IČO 03447286, Veletržní č.p. 1623/24, 170 00
Praha-Holešovice, __________________
kterou zastupuje na základě písemné moci Projekce dopravní Filip s.r.o."

Naše spis, zn : OST610617/2025/Ta
Našeč.j. Pí0-044364/2026

(dále jen "záměr} na pozemku parc, č. 242/4 283/3, 283/6, 427/22, 4501/124, 4501/270, 4513 (vše 
ostatní plocha) v katastrálním územi Strašnice. Řízení o povoleni záměru bylo zahájend dnem podání 
žádostí evidována v ISSS pod jako řizení R/2025/1 89455, čislo záměru Z/2025/183103, ID dokumentace 
SRO0X0166U47.

(dále jen "stavebník") dne 2.10.2025 podal žádost O povoleni zámru;

novostavba chodníku propojujícího ul. Pitkovická a U Trati, v mistě bývalé železniční trati 221

Mstská část Praha 10 - odbor stavební Úřadu městské části Praha 10, jako obecní stavební úřad 
příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen "stavební zákon"), zákona č 131/2000 Sb. o hlavním městé Praze, ve znění 
pozdějších předpisů, a vyhlášky č. 55/2000 Sb. hL m. Prahy, kterou se vydává Statut hl. m. Prahy, ve 
znění pozdějšich předpisů, shromáždil podklady pro vydání rozhodnutí a vyrozumivá podle § 188 
stavebniho zákona, ve spojení s § 334b stavebniho zákona účastníky fizení, dotčené orgány a hlavního 
projektanta o zahájeni rizeni, ve kterém podle § 189 odst. 1 stavebního zákona upaušti od ohledání na 
místě a ústního jednání, neboť poměry v území jsou stavebnímu úřadu známy. Dotčené orgány mohou 
uplatnit závazná stanoviska a účastníci fizeni své námitky do

15 dnů od doručení tohoto oznámení.

Záměr obsahuje:
novostavbu chodníku o šífce 2,50 a celkové délce max. 35,00 m propojujícího ul. Pitkovická a U Trati,
v místě bývalé železniční trati 221, u bývalé zastávky Praha-Strašnice
stavební úpravy stávajíciho chodníku v ulici Pitkovická a Stránčická a U Trati
bezbariérové a slepecké úpravy přechodů pro chodce

1 
g
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K později uplatněným závazným stanoviskům, námitkám, nebude přihlédnuto. Účastníci řízení mohou 
nahlížet do podkladů rozhodnuti (Městská část Praha 10 - odbor stavební Úřadu městské části Praha 10, 
úřední dny ponděli, středa 8.00 - 12.00 a 13.00 - 17.30 hod.).

Stavební úřad postupuje v souladu s § 334b stavebního zákona Použití informačních systémů stavební 
správy v přechodném období, dle kterého se ve věcech stavebního řádu řízení a jiné postupy zahájené 
od 1. července 2024 do 31. prosince 2027 dokončí podle odstavce 2, tedy § 173, § 180 odst. 2, § 181 
odst. 2 a 3, § 267 odst. 5, § 272 odst. 3 až 5 a § 273 odst. 2 se nepoužijí.

Stavebník dále doložil:
plnou moc k zastupování,

- souhlas odboru evidence majetku MHMP, č.j. MHMP 983489/2025 ze dne 26.9.2025 + razítkona 
situaci 30.9.2025
souhlas odboru majetkoprávního ÚMČ Praha 10, zn. P10-490315/2025 ze dne 13.8.2025 + razítko 
na situaci 15.8.2025
vyjádření vlastníků veřejné dopravní a technické infrastruktury:

Technická správa komunikací hl. m. Prahy, koordinační vyjádření č.j.TSK/30583/25/3310/Man
ze dne 18.8.2025,
CETIN a.s., č.j. 59717/25 ze dne 28.5.2025, č.j. 148834/25 ze dne 10.6.2025,
České Radiokomunikace, a.s., zn. UPTS/OS/389115/2025 ze dne 3.3.2025,
Pražská plynárenská distribuce, a.s., zn. ZA2025-04145-02 ze dne 12.6.2025,
Pražská plynárenská distribuce, a.s., zn. ES-2025-127748 ze dne 28.2.2025,
Správa železnic, zn. S21748/S-29487/2025-SŽ-OŘ PHA-OPS ze dne 9.7.2025, zn. S21748/I-
11124/2025-SŽ-OŘ PHA-OPS ze dne 27.3.2025
PREdistribuce, a. s., zn. S 21130/300135975 ze dne 5.6.2025,
Pražská vodohospodářská společnost a.s. a Pražské vodovody a kanalizace, a.s., 
č.j. ZADOST202506921 ze dne 2.6.2025, koordinační zápis ze dne 5.5.2025,
T-Mobile Czech Republic a.s., č.j. E12237/25 ze dne 5.12.2024,
Technologie hlavního města Prahy, a.s., č. VPD-01238/2025 ze dne 28.5.2025,
ČD - Telematika a.s., č.j. 3202530926 ze dne 28.2.2025.

Stanoviska sdělili:
Magistrát hi. m. Prahy, odbor památkové péče, osvědčení o vzniku souhlasného bezpodmínečného 
závazného stanoviska, č.j. MHMP 1302276/2025 ze dne 10.12.2025,
Krajské ředitelství Policie hl. m. Prahy, stanovisko č.j. KRPA-180149-2/ČJ-2025-0000DŽze dne
26.6.2025,
Úřad městské části Praha 10, jednotné environmentální stanovisko, zn. P10-370038/2025 ze dne
4.7.2025

Poučení:
Při doručování do ciziny se písemnost doručuje na adresu uvedenou v katastru nemovitostí a za den 
doručení se považuje třicátý den od předání písemnosti k poštovní přepravě.

Účastníci řizení mohou uplatňovat námitky směřující k hájení jejich procesních práv. Námitky účastníků 
řízení musí být uplatněny ve stanovené lhůtě, jinak se k nim nepřihlíží. Účastník řizení je povinen v 
námitce uvést důvody podání námitky. K námitkám o věcech, o kterých bylo rozhodnuto při vydání 
územně plánovací dokumentace, se nepřihlíží. K vyjádření nebo závaznému stanovisku dotčeného 
orgánu ve věcech, o kterých bylo rozhodnuto v územně plánovací dokumentaci nebo v územním opatření
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se nepřihlíží. Stavební úřad nepřihlíží k námitkám účastníka řzení, které jsOU V rozporu 5 uzavřenou 
plánovaci smlouvou, jejíz smluvni stranou je tento úcastnlk fizenl.

Obec jako účastnik řzení mže uplatňovat námitky pouze v rozsahu své samostatné pusobnosti. Vlastník 
pozemku nebo stavby, na kterých mi být záměr uskutečněn, nebo ten, kdo má jiné věcné právo k tomuto 
pozemku nebo stavbě, nebo osoby, jejichž vlastnické nebo jiné věcné práve k sousedním stavbám nebo 
sousedním pozemkům může být rozhodnutím o povolení záměru přimo dotčeno, může jako účastník 
řizeni uplatňovat námitky pouze v rozsahu možného přímého dotčení svých práv. Osoba, o které tak 
stanoví jiný zákon, mže jako účastník řízení uplatňovat námitky pouze v rozsahu, v jakém 
se projednávaný záměr dotýká zájmů chráněných jiným právním předpisem, který zakládá jeho 
účastenství v řizeni podle stavebniho zákona. K námitkám, které překračuji uvedený rozsah, se 
nepřihliží.

Námitky týkajici se existence neho rozsahu vlastnických nebo jiných věcných práv posoudí stavební úrad 
podle údajů v katastru nemovitostí. Svědčí-i vlastnické nebo jiné věcné právo stavebníkovi, stavební úřad 
k námitce nepřihlíží. Zakládaji-li údaje v katastru nemovitosti pochybností o existenci nebo rozsahu 
vlastnického nebo jiného věcného práva, stavební úřad řzení přeruší a vyzve účastníka řzenI, který 
takovou námitku uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené lhútě u soudu. Nebylo-li ve stanovené lhtě 
zahájeno soudní ňzení, návih byl soudem odmítnut nebo bylo řízení zastaveno, stavebni úrad k námitce 
nepřihlíží.

Projektantem je fyzická osoba oprávněná podle autorizačního zákona ke zpracování projektové 
dokumentace. Hlavním projektantem je projektant pověřený koordinaci při zpracováni dokumentace. 
Projektant není účastníkem řízení.

Stavebni úrad může podle § 62 zákona č. 500/2004 Sb. správní rad, ve zněni pozdéjšich předpisů uložit 
pořádkovou pokutu do 50 000 Kč tomu, kdo v řizení závažně ztěžuje jeho postup.

Nechá-li se některý z účastníků zastupovat, předloží jeho zástupce písemnou plnou moc. Každý, kdo činí 
úkony jménem právnické osoby, musi prokázat sve oprávnění. V téže věci miže za právnickou osobu 
současně činit úkony jen jedna osoba.
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Obdrží:

telefon: *420 267 093111
datová schránka: irnb7wg

e-mail: posta@praha10.cz 
www.praha10.cz

Vinohradská 3218/169,
100 00 Praha 10

IX. ostatní
14. spis OST, Vinohradská č.p. 3218/169,100 00 Praha 10-Strašnice

I. účastník řízení dle ust § 182 písni, a) stavebního zákona
1. Projekce dopravní Filip s.ro., IDDS: hwdi28i
I. účastník řízení dle ust. § 182 písni, h) stavebního zákona
2. Institut plánováni a rozvoje hlavního města Prahy, IDDS: c2zmahu
•. účastníci řízeni dle ust. § 182 pism, c) stavebního zákona
3. HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, zastoupené Odborem majetkových agend MHMP. IDDS: 48ia97h
4. Městská část Praha 10, zastoupená Odborem majetkoprávním ÚMČ Praha 10, Vinohradská č.p.
3218/169.100 00 Praha 10-Strašnice
5. Správa železnic, statni organizace, IDDS: uocchjm
IV. účastníci řízení dle ust. § 182 pism. d) stavebního zákona
6. Dopravní podnik hl. m Prahy, akciová společnost, IDDS; fhidrk6
7. ===
V. účastník řízení dle ust. § 182 pism. e) stavebního zákona
8. Městská část Praha 10, zastoupená starostou MČ Praha 10, Vinohradská č.p. 3218/169,100 00 
Praha 1D-Straánice
VI. účastník stavebního řízení dle ust § 44b) zákona č. 13/1997 Sb., zákona o pozemních 
komunikacích (dodejky):
9. HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, IDDS: 48ia97h
VII. dotčené správní úřady
10. Městská část Praha 10, Odbor životního prostředí UMC Praha 10, Vinohradská č.p. 3218/169,100 00 
Praha 10-Strašnice
11. Krajské ředitelství policie hlavního města Prahy, IDDS: rkiai5y
12. HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Odbor památkové péče MHMP, IDDS: 48ia97h
Vlil, hlavni projektant
13. •====================
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jednatelem

činí následující

PROHLÁŠENÍ

/,

(
Mastzi

Pllohy: Přiloha č. 1 Zákres Reklamniho zafízení (panel č. 220993 a panel č. 221076)

Stránka 1z3

zastoupena: • 
(dále jen „Společnost")

Společnost bere na vědomi, že Správa železnic, státnf organizace projednává podminky převodu vlastnického 
práva k Pozemku na hlavní město Praha.

Společnost se timt zavazuje odstranit Reldamní zařizení z Pozemku do 10 dnů ode dne zaslání informace o 
nabyti účinnosti kupni smlouvy, na základě které bude v katastru nemovitostí navrhován převod vlastnického 
práva k Pozemku na hlavní město Prahu.

Společnost RAILREKLAM, spol. s.r.o.
se sídlem: Praha 4 - Krč, Na strži 2097/63, PSČ 140 00
IČO: 17047234, DIČ: CZ1 7047234
zapsána v obchodním rejstřlku u Městského soudu v Praze, odd. C, vložka 2041

V Praze dne
OP 44. 1o2(

Společnost prohlašuje, že na pozemku parcelni čislo 2503/72 v katastrálním území Vršovice (dále jen 
„Pozemek") se na základě Smlouvy o spoluprác v reklamni činnosti a v činnostech souvisejících č.j. 60074/01- 
031 ze dne 17.12.2001, ve znění pozdějšich dodatků, nachází reklamní zařizeni Společnosti, specifikované 
v prlloze tohoto prohlášení (dále jen .Reklamní zařízen?).
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WGS84 n:
Rozměr:

Město: 
Okres: 
Kraj.
Typ:

Parametry

D] Samostatný

Osvellení

[ ]Oboustranný
• Nástnný

[Dov

Praha 10
Hlavní město Praha
Praha
Billboard

•• Obchody

• Restaurace

• Kulturná zafizen

• Zdravotnické zafizení

• Sportovnl zafizení

•Lekáma

• Skol

• Metro

•Vysoká Skola

Umistěni panelu
• Centrum

• Okrajová člvrť

• Obchodni čurt

• Námsti

• Obytna divit

•] Průmyslová čtviť

• Nezastavěné plochy

• Vystavišié

• Mstská čvť

• Průmyslový závod 

Komunikace

Moskovská
směr Vršovice, DC
50,0645258 WGS84 eo: 14,4622543
5,1 x 2,4

• Dalnice
Silnice první iidy

• Silnice ostaini
vUlice
• Nádraži
• Plijezd
• Odjezd
• Parkovslé
• Kližovatka

Hlavn! komunikace
• Výpadovka

Poloha

• Kolmo
• Šikmo
• Rovnobžně

Okolí panelu:

EMhd 
CCDIČSAD
•Pošta

•PNs
•Hotel
C|Banka
[I Čerpaci stanice
• Obchodnf dm
• Supermarkel
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Příloha č. 2

n railreklam220993Panel č:

Adresa;

Umístění panelu
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Město: 
Okres. 
Kraj.
Typ:

Parametry

• Samostatný
• Osvtieni

• Oboustranný 

• Nástěnný 

•Dov

WGS84 n:
Rozměr:

Praha 10
Hlavní město Praha
Praha
Billboard

• Obchody

f Restaurace

• Kulturní zafizent

• Zdravotnické zafizent

• Sportovní zaflzení

• Lékáma

•Skola

• Metro

• Vysoká škola

í , 

5 I 
5

• Dálnice

• Silnice prvni iidy

• Silnice ostatni

Ulice
• NádraJí

•Pnezd
• odjezd

• Parkoviště

•] Kfižovatka

• Hlaví komunikace

• Výpadovka

Poloha

? Kolmo

•] Šikmo

• Rovnoběžně

Okoli panelu:
Mhd

•ČD/CSAD
• Pošla

CPNS

•Hotel

• Banka
• Čerpaci stanice

• Obchodnt dímm
• Supermarket

Moskovská
směr Bohdalec,D1,ZC
50,0645394 WGS84 eo: 14,4620352
5,1 x 2,4

s •

• Centrum

• Okrajová čviť
• Obchodni čut

• Námsti

• Obytná čurt
• Průmyslová čturť

• Nezestavéné plochy

• Výstavišlě

• MBsiska čturt
• Průmyslový závod

Komunikace
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uzavená mezi

Zastoupená

(jako „povinný")

a

2. Pražská plynárenská Distribuce, a.8.

Strana 1 čj. 3411/2026-sŽ-OŘ PHA OP

Zastoupená 
(jako „oprávněný“)

Se sidlem
Identifikační číslo
DIČ
Zapsaná

Se sídlem 
IČO 
DIČ 
Zapsaná

: U plynárny 500/44, Michle, 140 00 Praha 4
: 21031088, plátce DPH
: CZ21031088
: v obchodnim rejstřiku, vedeném Městským soudem v Praze 

pod spisovou značkou B 28573
: m na základě pověření ze dne 2.7.2024

1. Správa železnic, státní organizace
: Praha 1 - Nové Město, Dlážděná 1003/7, PSČ 110 00

Pražské plynál ?nská Distribuce, á, s.
Praha 4, U plyná.ny 600/44, PSČ 140 00

-={12/1)

Čj. 3411/2026-SŽ-OŘ PHA-OP 
___ ___________________________________________ Č. smlouvy PPD: 27/2026
____________________ SMLOUVA O ZŘÍZENÍ VĚCNÉHO BŘEMENE

________________________________ služebnosti________________________________
k provedení ustanovení § 59 odst. 2 zákona č. 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a o výkonu 
státni správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický zákon), v platném 
znění (dále jen „energetický zákon"), § 5a zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, v platném znění (dále 
jen „zákon o dráhách) a § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 
(dále jen „občanský zákoník”)

ČI. I.
Úvodní ustanovení

1.1. Povinný m právo hospodařit s majetkem státu - pozemky p.č. 4501/1 a p.č. 4501/270 
obec Praha v katastrálním úzerí Strašnice, zapsaným! v katastru nemovitosti na LV č. 2127 u 
Katastrálního úřadu pro hlavní městn Prahu, Katastrální pracovišté Praha (dale jen „služebné 
pozemky").

1.2. Oprávněný uložil do služebných pozemků NTL plynovod v rámci stavby „Stavební 
úpravy NTL plynovodů U trati. Na spádu a okolí, Praha 10" (dále jen „stavba").

1.3. Stavba je situována z části v obvodu a v ochranném pásmu dráhy železniční trati 
Benešov u Prahy (včetně) - Praha hi.n. (vč.) (Vršov.jen os.n.) TÚ 1704 s křížením trati protlakem v 
žkm 180,474.

ČI. II.
Předmět a obsah věcného břemene - služebnosti

II.1. Povinný zřzuje touto smiouvou k tíži služebných pozemků ve prospech oprávněného na 
dobu neurčitou věcné bremenc - služebnost energetického vedení podle ust. 59 odst. 2 
energetického zákona, nepodléhající úpravě služebnosti inženýrské síté dle ust. § 1267 občanského 
zákoníku, jehož obsahem je právo oprávněného zřídit, provozovat, opravovat a udržovat 
ve služebných pozemcích STL plynovod, včetně jeho příslušenství, a právo přistupu a příjezdu 
na služebné pozemky v nezbytně nutném rozsahu za účelem zajištění bezpečného provozu, údržby, 
oprav, stavebnich úprav, modernizace plynovodu či zlepšení jeho výkonnosti, včetně jeho odstranění, 
a to v rozsahu stanoveném geometrickým plánem č. 5199-153/202S zhotoveným společností 
GEOline spol s.r.o., potvrzeným Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastráinim 
pracovištěm Praha dne 12.1.2026 pod č. PGP-87/2026-101, který je nedílnou součástí této smlouvy 
jako příloha č. 1. této smlouvy.

11.2. Oprávněný práva odpovídajíc věcnému břemeni přijímá a povinný na sebe bere 
povinnost tato práva strpět.

: 70994234, plátce DPH
; CZ70994234
: v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 

oddil A, vložka 48384
: • řed itelem Oblastního ředitelství Praha, 

na základě pověření č. 3707 ze dne 8.4.2025
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ČL IV.
Vypořádání věcného břemene a platební podmínky

IV 1 Věcné břemeno podle této smlouvy se zřizuje za jednorázovou úhradu ve VYSl 154 727 
Kč (slovy jedno sto padesát čtyři tisíce sedm set dvacet sedm korun českých) + sazba DPH podle

úhrada za zřízení věcného břemene a 32 492,67 Kč příslušná daň z pridané hodnoty.
IV 2 Oprávněnému švéda práva odpovídající věcnému břemeni ještě před doručením návrhu 

na vklad do katastru nemovitostí, a to již ke dni vrácení podepsané smlouvy na adresu povinného 
uvedenou v ČI. ITT. odst. 3. věta první této smlouvy. Tato skutečnost je již zohledněna v uhraCe 
sjednané za zřizení věcného břemene.

IV.3. Do 15 pracovních dn& ode dne uzavření této smlouvy vystaví povinný oprávněnému 
fakturu s náležitostmi daňového dokladu za účelem konečného vyúčtovaní zálohy a jednorázové 
úhrady- Podléhá-li smlouva uveřejnění v registru smluv, návrt- na vkad do katastru nemovitosti 
nesmí být podán, dokud smlouva nebude uveřejněna v registru smluv. Den uskutečněni zdanitelného 
plnění bude shodný se dnem vystaveni faktury - daňového dokladu. Vystavenou faktur se povinny 
Zavazuje zaslat oprávněnému poštou na adresu, uvedenou v záhlaví této smlouvy. Případný doplatek 
/ přeplatek bude splatný do 15 dnů ode dne doručení faktury oprávněnému.

IV. 4. Pokud ke dni úhrady podle této smlouvy nebude mít povinný zveřejněný bankovní účet 
na webovych stránkách u svého správce dané, nebo bude požadovat platbu na bankovní (set veden 
mimo Českou republiku, pak povinný souhlasí s tím, aby oprávněny převedl dan (DPH) přímo na 
účet jeho správce daně a tímto způsobem mu uhradil část ceny představuje daň (DPH).

TV 5. Pokud ke dni uskutečnění zdanitelného plnění, uvedeného na faktuře dle č. IV.3. této 
smlouvy, bude povinný zveřejněn na webových stránkách správce daně jako nespolehlivý Placce, 
povinný souhlasí s tím, aby oprávněný převedl daň (DPH) přimo na učet jeho správce dané a timto 
způsobem mu uhradil část ceny představující dan (DPH).

ČI. III.
Práva a povinnosti smluvních stran

III.1. Práva a povinnosti smluvnich stran vyplývají z energetického zákona, zákona o dráhách 
a občanského zákoníku.

17.2. Oprávněný se zavazuje udržovat stavbu v řádném technickém stavu, aby nedošlo 
k ohrožení života, zdraví nebo majetku osob, ani k ohrožení bezpečnosti a plynulosti drážního 
provozu na dotčeném úseku trati.

I1.3. Př výkonu činností, souvisejících s provazem stavby je oprávněný povinen s ohledem 
na ustanoveni § 59 odst. 4 energetického zákona v dostatečném časovém předstihu ozamit 
prokazatelně povinnému na adresu Správa železnic, státní organizace. Oblastní ředitelství Praha, 
partyzánská 24, 170 00 Praha 7 nebo na e-mailovou adresu: ePodatelr»aORPHAig>spravazeleznic.cz, 
nezbytnost a účel každého svého vstupu na služebné pozemky. V případě, že se plynovod, uvedeny 
y EI. 1.2. této smlouvy, nachází v obvodu dráhy na místě veřejnosti nepřístupném dle ustanoveni §4a 
odst. 2 zákona o drahách, je vstup na služebné pozemky možný pouze po předchozím prokazatelném 
oznámení oprávněného povinnému a na základě vydaného platného povolení - Průkazů ke^vstupu 
do provozované železniční dopravní cesty. Bez tohoto průkazů je vstup do mist, veřejnost 
nepřístupných zakázán. Kontaktní elektronická adresa pro podání žádosti o vydaní průkazů nebo 
oznamování změn je: prukazy@spravazeleznic.cz.

II.4. V případě havárie týkající se stavby, je oprávněný povinen tuto havárii neprodleně 
oznámit včetně uvedení rozsahu prací nezbytných k jejímu odstranění v nejblizsl železniční stanic, 
a tc na určeném označeném miste (napr. ohlašování požáru, ohlašovaní mimořádných událostí) nebo 
telefonicky. Pohotovostní telefony Správy železnic, státní organizace, ísou uvedeny V kontaktech na 
https://provez.spravazeleznic.cz/Portal/. Oprávněný je povinen v souladu 5 5 22 odst. 3 zakona o 
dráhách ve věcech týkajících se dráhy postupovat podle pokynů povinného coby provozovatele dráhy 
a zajistit následně uvedení dotčeného úseku dráhy do původniho stavu.

I.5. Po skončení konkrétních prací týkajících se služebných pozemků je oprávněný povinen 
uvést služebné pozemky do předchozího stavu, a není-li to možné S ohledem na povahu provedených 
prací, do stavu odpovídajícího předchozímu způsobu užívání. Tuto skutečnost oprávněny oznámí na 
adresu uvedenou v čl. III. 3. věta první této smlouvy.

III 6. Oprávněný bere na vědomi skutečnost, že stavba je situována v již existujícím 
ochranném pásmu dráhy a zavazuje se dodržovat omezeni z toho vyplývající ve smyslu zakona 
o dráhách.

spravazeleznic.cz
mailto:prukazy@spravazeleznic.cz
https://provez.spravazeleznic.cz/Portal/
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VI.3. Tuto smlouvu je možné měnit nebo doplňovat pouze písemnou dohodou smluvních 
stran ve formě číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami,

IV.6. V případě, že plynovod uložený ve služebných pozemcích nebude sloužit účelu 
a potřebám,pro které byl ve služebných pozemcích umístěn, Je oprávněný povinen na vlastní náklady 
adie pokynů povinného plynovod 2e služebných pozemků odstranit, uvést služebné pozemky do 
předchozího stavu a zajistit výmaz věcného břemene z katastru nemovitostí, k čemuž mu povinný 
poskytne potřebnou součinnost. Případné odstranění plynovodu ze služebných pozemků provede 
oprávněný v soulade s platnými právními předpisy, zejména zákonem č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, V platném znni a v souladu s pokyny příslušného stavebního úřadu.

ČI. v.
Ostatní ujednání smluvních stran

V.l. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá uveřejněni v registru smluv 
podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování 
těchto smluv a o registru smluv, v platném znění (dále Jen „ZRS“), Povinný zajistí uveřejnění smlouvy 
V registru smluv v souladu se ZRS.

V.2. Zaslání této smlouvy správci registru smluv k uveřejnění v registru smluv zajišťuje 
povinný.

V.3. Smluvní strany prohlašuji, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuj 
za obchodní tajemství ve smyslu ustanoveni § 504 občanského zákoníku a uděluji svoleni k jejich 
uveřejnění po provedení znečitelnění osobních údajů, podpisů, bankovních spojení a údajů vedoucích 
k identifikaci plynárenského zařízení a jeho umístění.

V.4.,Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran. 
Propripad, že tato smlouva neni uzavírána za přitomnosti obou smluvnich stran, plat, že smlouva 
není uzavřena, pokud ji povinný či oprávněný podepíší s jakoukoliv změnou či odchylkou, byť 
nepodstatnou, ledaže druhá smluvní strana takovou změnu či odchylku následně písemně schválí, 
le-li smlouva uveřejňována v registru smluv, nabývá účinnost dnem jejího uveřejnění v registru 
smluv, jinak je účinná ode dne jejiho uzavření.

ČI. VI.
Závěrečná ustanovení

V1.1. Smluvní strany se dále dohodly, že tato smlouva včetně návrhu na vklad práva bude 
předložena oprávněným příslušnému pracovišti katastrálního úřadu nejpozději do 1 měsíce ode dne 
jejího uzavření. Náklady související S vkladem práva do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit 
oprávněný.

VI.2. Tato smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních s platností originálu, z nichž po jejím 
podpisu oběma smluvními stranami dvě vyhotoveni obdrží povinný, jedno vyhotoveni oprávnéný a 
jeden výtisk je určen pro vkladové řízení.

Pražská plynárenská Distribuce, a. s S S
Praha 4, U plynámy 600/44, PSČ 140 02 S 2

(12/1) E
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VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ
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SEZNAM SOUŘADNIC (S-JTSK)

Souřadnice pro zápis do KN

Číslo bodu Y X

738688.67
738751.50
738696.76
738698.57
738690.22
738706.12
738708.02
738845.77
738851.55
738752.24
738750.37
738849.66
738850.97
738851.87
738851.38
738750.10
738752.04
738701.99
738703.62
738701.39
738697.69
738694.89
738696.83
738699.61
738703.33
738705.74
738704.17
738694.26
738689.10
738688.36
738690.98
738696.12

1045858.20 
1045935.77 
1045836.94 
1045837.78 
1045858.83 
1045966.97 
1045967.61 
1045971.97 
1045971.93 
1045936.08 
1045935.30 
1045973.70 
1045974.36 
1045972.58 
1045972.33 
1045936.31 
1045936.83 
1045978.09 
1045981.18 
1045991.11 
1046002.38 
1046014.08 
1046014.54 
1046002.92 
1045991.63 
1045980.90 
1045977.95 
1045843.29 
1045855.98 
1045858.07 
1045856.68 
1045844.03

3
3
3
3
3
3
3
6
6
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

kód
kvality

3133-3136
3160- 673
5102- 10
5102- 11
5197- 507
5197- 531
5197- 532
5197- 536
5197- 537
5197- 586
5197- 587

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
32
33
34
35
36
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Energo Praha spol. S r. O.

27. břama 2026Dabum

1/2

Vyřizuje 
Telefon 
Mobl!
Email

Vá5 dlopis zn. 
Ze dne 
Naše zn, 
Listů/přloh

Zastoupení žadatele:
Energo Praha spol. sr.a.,U Krčského nádraží 228/15, 140 75 Praha

Název záměru:
Strašnice, Pod Altánem, obnova KNN

Žadatel /Stavebník:
PREdistribuce, a.s.. Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha

U Krčského nádražl 228/15
140 75 Praha

519362/5-13976/2026-sŽ-OŘPHA-OPS 
1/0

Vyjádření k povolení záměru nebo nestavebního 
záměru/činnosti v ochranném pásmu dráhy

Misto záměru:
Obec, část obce, PSČ: Strašnice
Katastrální území: Strašnice (731943)
Parcelní čista: 4501/270 (sž); 434/1, 433 a další

Trať, žkm: Benešov u Prahy (včetně) - Praha hl.n. (včetně) (Vršov.jen os.n.) 
žkm 180,120 - 180,425 vpravo trati ve vzdálenosti 300 m a vice od osy krajní koleje, 
tleso dráhy původní již neprovozované koleje - mostev.km 180,474 (kFžení pod) ul. 
na Spádu
TÚDÚ:170416

Na základě předložené žádosti a dokumentace vydává Správa železnic, státní organizace (dále 
jen sž), zastoupená Oblastním ředitelstvím Praha (dále jen DŘ Praha), v souladu S ustanovením 
§ 184 očist. 2) písm. f) zákona č. 283/2021 Sb„ stavební zákon, v platném zněni Vyjádření 
k povolení záměru nebo nestavebního zárněru/činností V ochranném pásmu dráhy (dále jen 
„OPD").

— SPRÁVA 
ŽELEZNIC

Předmět a účel záměru:
Ke stavbě bylo jž vydáno souhrnné stanovisko SŽ, naše zn. S19362-MOP/ZUS- 
35831/2023-sŽ-OŘ PHA-OPS ze dne 22.01.2024. Toto vyjádření se vydává z důvodu 
změny trasy.
Předmětem předložené dokumentace je stavba podzemní Infrastruktury, která řeší obnovu 
kabelové sítě NN, vč. kabelových rozpojovacích a přípojkových skříní.

Záměr se nachází v OPD: ANO (v OPD zrušené trati)

Záměr se nachází na pozemku sž / ČD: ANO/ NE
v dané Ickalltě se nachází technická a dopravní infrastruktura ve vlastnictvi SŽ: NE

Správa zeleznic, státni organizace Sidin: Dlážděnd 1003/7, J10 00 Praho l Oblastní reditelt Prahazopsaa w anchodnim rejstrku vedeném Městský IČ: 709 94 234 DIC:CZ 709 94 234 Partyzánsk* 24soudem v Frzze, spinova značka A 40384 spravazeleznicc 57000 Prah7



SŽ se záměrem situovaným v OPD nesouhlasí z tohoto důvodu:

2/2

Pro případné dalši projednání nebo v případě jiných podání, týkajícich se předmětného záměru, 
uvádějte „našl značku“ tohoto Vyjádření pro rychlejši orientaci k uvedenému záměru.

Záměrem bude dotčena část pozemku SŽ parc. č. 4501/270 v k.ú. Strašnice. Dotčený 
pozemek je součást souboru nemovitosti SŽ určených na převod pro Hlavní město 
Praha v rámcl akce vybudování Drážní promenády. Stádium obchadniho případu je v 
kolizi se stavbou.

too Správa žoleznic 
e. stát organizace

Oblestrl rditelsti Prahta
portyzánská 24, 170 00 Prahe 7 . 
ICD: 70994234 DiC: C27C99423* 
(63)náměstek reditele pro techniku



6. brezna 2026Detum

Předmet a účel záměru:

Záměr se nacházi v OPD: ANO

Záměr se nachází na pozemku SŽ/ČD: ANO/ANO

v dané lokalitě se nachází technická a dopravní infrastruktura ve vlastnictví SŽ: ANO

1/6

Štěrboholská 560/73
102 00 Praha 10

Vyřizuje 
Telefon 
Mobil 
E-mall

Žadatel/Stavebník:
Technická správa komunikací hi. m. Prahy, a.s.. Veletržní 1623/24, 170 00 Praha 7

Název záměru:
Y 509 Bohdalec, Praha 1C č. Akce 100013

Zastoupení žadatele:
FIRESTA-Fišer, rekonstrukce, stavby a.s, Štěrboholská 560/73, 102 00 Praha 10

Toto vyjádření se vydává k realizační dokumentaci resp. PDPS. V rámd opravy mostu proběhnou 
následujicí hlavní práce: lehká sanace spodní stavby (opéry), obnova PKO celéno mostu, výměna 
poškozené svislice (č.6 vpravo), výměna mostních závěrů a obnova obrusné vrstvy komunikace, 
dopinní odvodnní mostu, výměna betonového svodidla za svodidlo ocelové.

Misto záměru:

Katastrální území: Vršovice
Parcelní číslo: 2503/30 (SŽ) a dalši

Trať, žkm: Benešov U Prahy - Praha hl.n. v žkm 181,670 - 181,700 vpravo i vlevo trati 
(rekonstrukce mostu nad tratí)

TÚDŮ: 170411

Vyjádření k realizační dokumentaci záměru/činnosti 
v ochranném pásmu dráhy
Na základě předložené žádost a dokumentace vydává státni organizace Správa železnic (dále 
jen „sž"). Oblastní ředitelství OŘ Praha (dále jen „OŘ") v souladu s ustanovením § 184 odst. 2) 
pism.f) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění Vyjádření k realizační 
dokumentaci záměru/činnosti y ochranném pásmu dráhy (dále jen „OPD").

•==== SPRÁVA 
ŽELEZNIC

Ke stavbě bylo vydáno souhrnné stanovisko ke stavebnímu Mzení C naší zn. S15807/S- 
13309/2023-SŽ-0R PHA-OPS že dne 05.06.2023.

rFIRESTA-Fišer, rekonstrukce,
stavby a.s

Váš dopis zn.
Ze dne
Naše zn. $15807/R-9592/2026-Sz-OŘ PHA-OPS
Listů/priloh 3/3

Sprival železnic, sttni organizace Sidin: Oláiděná 1003/7.110 DU Praha t oMastní reditelstul Prahazapsána y obchodním rejstriku vadeném Městským IČD: 709 94 234 DIČ: CZ709 94 334 Partyzansi 24
soudernvFraze, spisová značka A 48384 spravazelezaicc 170 00Pr»ha7
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SŽ se záměrem situovaným v OPD souhlasí za předpokladu splnění těchto podmínek:

1. Stavba musí být v souladu se všemi příslušnými normami a právními předpisy.
2. Stavba bude navržena a provedena tak, aby ani v budoucnu nedošlo k porušení její funkce 

vlivem provozu dráhy. Na případné stížnosti na negativní vlivy plynoucí z provozu železniční 
dopravy a souvisejících činností nebude brán zřetel.

3. Stavbou nesmí být ohrožena bezpečnost dráhy a drážní dopravy ani nesmí být narušena 
plynulost železničního provozu.

4. Upozorňujeme na negativní vlivy způsobené provozem dráhy (hluk, vibrace) I zhoršení 
životního prostředí při případných opravách a rekonstrukcích zařizení dráhy, se kterými je 
nutno počítat, tuto skutečnost respektovat a v rámci stavby zohlednit.

5. Přebytečný materiál a zemina nesmi být ukládány na drážní pozemky ani do drážních 
odvodňovacích zařízení. Veškeré vody musí být odváděny mimo drážní pozemky a mimo 
drážní odvodňovaci zařízení. Odvodnění kolejí musí být funkční v každé fázi stavby.

6. Pokud dojde v důsledku stav, prací k poškození drážního zařízení, k ohrožení stability 
drážního tělesa nebo k narušení geometrické polohy koleje, budou náklady na opravu 
hrazeny zhotovitelem stavby.
Dojde -i k narušení stability je dodavatel stavebních prací povinen zastavit zemní práce 
a havárii oznámit Oblastnímu ředitelství Praha .

7. Musí být chráněno kolejiště v místě stavby tak, aby nemohlo dojít k pádu jakýchkoli 
předmětů do provozované koleje a nedošlo k ohrožení bezpečnosti žel. provozu 
a nedocházelo ke znečišťování štěrkového lože nebo jiného poškození svrškového materiálu. 
V opačném případě budeme svrškový materiál požadovat nový.
Po dobu rekonstrukce mostu nad tratí je třeba dbát na to, aby nebylo znečištěno štěrkové 
lože trati. Lze tomu předcházet pokrytím štěrkového lože separační geotextfllí, kterou zde 
může stavebník uložit pouze v součinnosti s vedoucím TO - kontakt viz bod č. 17.
V případě, že i přes veškerá opatření dojde ke znečištění štěrkového lože, musí být 
na náklady stavebníka provedeno strojní čištění štěrkového lože a provedení strojní směrové 
a výškové vyrovnání nivelety v místě stavby a přilehlých úsecích po dohodě s příslušným 
vedoucím TO.
Je zakázáno pročišťovat štěrkové lože tlakovou vodou nebo jinými způsoby bez konzultace 
se Správou tratí.

8. SŽ nezodpovídá za nežádoucí účinky provozování dráhy a drážní dopravy na stavbu.
9. Na stavbě nesmějí být umístěna taková světla nebo barevné plochy, které by mohly vést 

k záměně s drážními znaky nebo by mohly jinak ohrozit provoz dráhy (nutno respektovat 
i při osvětlení staveniště).

10. Zhotovitel stavby zajistí, že po dobu oprav nebude zvýšeno nebezpečí požáru a budou 
dodržována stanovená požárně bezpečnostní opatření tj. zabezpečí stanovení a dodržování 
podmínek požární bezpečnosti ve smyslu §15 vyhlášky 246/2001 Sb., ve znění pozdějších 
předpisů a to zejména při činnostech souvisejících s realizací demoličních prací tak, aby bylo 
eliminováno riziko případného vzniku požáru či šíření požáru do okolí.
Po celou dobu realizace stavby bude zachován přístup mobilní požární techniky k trati 
a drážním objektům a po jejím dokončení nebudou zhoršeny podmínky požární bezpečnosti 
stávajících staveb drah a na dráze.

11. Upozorňujeme, že stavba ve vztahu k technickým zařízením dráhy musí být navržena 
a provedena v souladu s příslušnými platnými ČSN a souvisejícími předpisy, TNŽ (technické 
normy železnice). Informace o dostupnosti TNŽ, příp. dalších předpisů SŽ, viz webové 
stránky {www.spravazefeznic.cz ->Onás— Vnitřní předpisy SŽ - Dokumenty a předpisy - 
Řada — Číslo — Filtrovat).
Technické kvalitativní podmínky státních drah (TKP SD) jsou dostupné na webových 
stránkách SŽ, Centra techniky a diagnostiky (www.tudc.cz — Dokumenty — Dokumenty SŽ, 
s.o. pro zhotovitele staveb). Je nutné respektovat vyhlášku č. 177/1995 Sb. (stavební 
a technický řád drah) v platném znění.

12. V blízkosti zájmového území se nachází telekomunikační vedení v majetku SŽ 
ve správě SŽT (Správa železniční telematiky). Kabelové trasy jsou chráněny ochranným 
pásmem dle § 102 zákona č. 127/2005 Sb. o elektronických komunikacích. Vpřiloze č. 1 
zasíláme všeobecné podminky.

http://www.spravazefeznic.cz
http://www.tudc.cz
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13. V zájmovém území stavby se nacházejí inženýrské sítě ve správě OŘ Praha, Správa 
sdělovací a zabezpečovací techniky Praha západ (SSZT). Dostupné zákresy zasíláme 
v přiloze č. 2. Před zahájením stavby je nutné u nas objednat vytyčení na místě, aby nedošlo 
k poškozeni zařízení.

Kontakt S$ZT:-===

14. Stavbou bude dotčena část pozemků SŽ parc. č. 2503/30 a 2503/72 k.ú. Vršovice. 
Př rekonstrukci nedojde k novým trvalým záborům pozemku Sž. V rámci stavby nebudou 
provedeny též žádné větší zemní práce.

- Pozemek parc.č. 2503/72 v k.ú. Vršovice je předmětem obchodního připadu převodu 
S033852/2019-031 na hi. m. Praha za účelem výstavby Drážní promenády. Stavební 
činnosti nesmí dojít k poškození drážních artefaktů, které se na daném pozemkcu 
nacházejí a jsou rovněž předmětem převodu na hl. m. Praha. Artefakty jsou součástí 
smlouvy o výpůjčce uzavřené mezi SŽ a hl. m. Praha.
investor ie povinen ihned po obdrženi tohoto vyjádřeni SŽ před plánovaným 
zahálením stavebních orací Požádat o uzavřeníuživaci ho titu u ne dočasný, zábor 
pozemků SŽ po dobij výstavby. Žádost se podává prostřednictvím on-line formuláre

I. 
r
I 
L.

Při realizact výše uvedené akce by nemělo dojlt ke střetu s kabely SŽT. Pokud však 
dojde k přiblížení lešení k ochrannému pásmu kabelu 0,5 m na každou stranu 
od kabelu tak Je nutné předchozí vytyčení těchto kabelů a zároveň dostatečné 
ochránénf (např. zapanelováním).
Nad kabelovou trasou a v ochranném pásmu je ZAKÁZÁNO skladovat veškerý 
materiál, zřizovat stavby a pojiždět kabelovou trasou těžkou technikou, ochranné 
pásmo kabelu je 0,5 m na obě strany.

- Kabelové sítě a veškeré zařízení nesmí být stavbou nijak dotčeno, ani omezena nebo 
narušena jejich funkčnost a musi zůstat během stavby v provozu.

- Práce v blizkosti ochranného pásma kabelové trasy musi být provádén pod dozorem, 
v případě jakékoliv manipulace s kabelem je nutná předchozí konzultace se SŽT.

- Je nutné respektovat platné Všeobecné podminky pro kabely SZ.
Kontakt na správce zařízení SŽT Prahů:____________________________ ___

httos://zadostiprodetepronajmy.spravazejezníccz//volha.
Upozorňujeme Investora, že z důvodu převodu pozemku parc. č. 2503/72 k.ú. Vršovice 
na hl. m. Praha budou v souladu s požadavkem hi. m. Praha uzavřeny dvě nájemní 
smlouvy.
- Jedna nájemni smlouva bude uzavřena pro dočasný zábor stavby na pozemku parc.č. 

2503/72 (je součásti převodu na hl. m. Preha) a druhá nájemní smlouva bude 
uzavřena pro dočasný zábor na pozemku parc. č. 2503/30 (neni součásti převodu 
na hl. m. Praha), investor s Žádostí o uzavření nájemních smluv předloží dva situační 
zákresy se zábory a výměrami pozemků, pro každou nájemní smlouvu samostatně.

- V souladu s podmínkami uzavřených nájemních smluv je dále investor povinen 
požádat o protokolární převzetí předrětu nájmu, a to nejméně 14 kalendářních dnd 
před zahájením stavebních praci. Bez protokolárního převzetí nelze realizaci stavby 
zahájit.

- Dočasný zábor pozemku parc. č. 2503/30 se nebude týkat kolejiště pod mostem 
a kolejiště nebude zahrnuto do nájemní smlouvy.

15. Stavební práce budou prováděny v blizkosti provozované trati, kde je nutné dbát zvýšené 
opatrnosti při pohybu osob a manipulaci s materiálem. Během prováděni prací nesmí být 
dotčen průjezdný průřez ani volný schůdný a manipulační prostor 3 m od osy koleje. 
Do tohoto prostoru nesmí zasahovat žádné překážky (nářadi, mechanizace, materiál apod.).

16. Upozorňujeme, že prostor do vzdáleností 2,5 m od osy krajní koleje je prostorem 
veřejně nepřístupným (5 4a zákona dráhách č. 266/1994 5b, ve znění pozdějších novel), 
v tomto prostoru se mohou pohybovat pouze osoby, které splňuif stanovená zdravotní 
a smyslová kritéria pro činnost v tornto prostoru a které absolvovaly příslušná drážní školení. 
Pro všechny osoby, které se budou v rámcl pKpravy a realizace stavby pohybovat V tomto
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ek) Uhřinéves - 
- v dostatečném

prostoru musi být vydáno povolení ke vstupu do prostor SŽ a do provozované železniční 
dopravní cesty. Povolení ke vstupu vydává Odbor bezpečnosti SŽ a to na základě žádosti 
výhradně elektronickou formou - e-mallem. Vydávání povolení se řídí předpisem sz Ob 1 
v aktuálním znění. Veškeré potřebné informace o postupu pro získání povolení vč. 
příslušných formulářů a kontaktů naleznete na webových stránkách (WWW.Spravazeie7nic.c7 
— Dodavatelé / Odběratelé — Vstup do provozované ŽDC).

17. Pažadujome se Správou tratí Praha západ s vedoucím TO

Pokud to technologie stayby umožní, požadujeme následující:
Výluky v maximálnl možné míre konat v nočních hodinách.

- Pokud to nebude možné, tak o vikendu přes den a směřovat do letních prázdnin.
- Výluky nesmí probíhat současně na kolejích č 201, 202, 205a a 207a.

Upozorňujeme také, že všechny výluky musí být řádně projednány se Správou železnic, 
státni organizací zastoupenou místně příslušným Oblastním ředitelstvim, řádně naplánovány 
a následné realizovány ve smyslu interních předpisů Správy železnic, státní organizace, 
především předpisu SŽ D1 Dopravní a névěstni předpis a předpisu 5Ž D7/2 Organizování 
výlukových činnosti. Dále musi být uzavřen smluvní vztah o provedení výluk s odborem 
operativního řzeni provozu a výluk zahrnující mj. též zpoplatnén výluk.
Rovněž upozorňujeme, že výluky musí být projednány dle platné národní i evropské 
legislativy, což Správa železnic, státni organizace zajišťuje formou plánu dlouhodobých 
omezeni kapacity, který je zpracováván v předstihu cca 16 měsíců před rakem realizace. 
O zařazení požadavku na výluky je třeba ve stanovených termínech požádat místně příslušné 
Oblastní ředitelství.

20. Upozorňujeme, že plánovaná stavební činnost se nachází v blízkosti elektrizované trati 
se stejnosměrným napětím 3kV, kde je nutno respektovat Veškeré platné normy, předpisy 
a zakázané činnosti v blizkostá trakčního vedení pod napětím zejména dle ČSN EN 50 110 - 
1ed.3a TNZ 34 3109. Dale upozorňujeme, že die energetického zákona č. 458/2000 Sb § 
46 v platném znění, je ochranné pásmo pro trakční vedeni (tj. pro nadzemní vedení, vodiče 
bez izolace 5 napěťovou hladinou 1kV- 35V včetně) tvořeno svlslými rovinami vedenými 
po obou stranách vedeni ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedeni ve vzdálenosti 
7mod krajního vodiče.
Realizace stavebních prací musí respektovat "minimální hranici přiblížení stavby" k trakčnímu 
vedení die ČSN 34 1530 ed.2. abrázek 1. Vzdušné vzdálenosti mezi živými částmi trakčního

18. Investor musí při realizadi stavby respektovat pokyny odpovědného zástupce OŘ Praha 
týkající se bezpečnosti žel. dopravy a žel. zařízení vyplývající z tohoto souhrnného 
stanoviska, z projednání technologického pastupu stavby.

19. Požadujeme, aby veškeré práce (včetně přípravných prací) s možným vlivem na bezpečnost 
žel. provozu byly prováděny v rámci vlakových přestávek, zavedení pomalých jízd kolem 
pracovního místa, čl v rámci výluky žel. dopravy. K tomuto je potřeba zpracovat 
technologický postup prací s časovými nároky na dobu přerušení žel. provozu, resp. provozu 
drážních zařlzení a rozsahu zayedeni pomalých jizd na konání jednotlivých výluk a pomalych 
jizd uzavřít smlouvu seSŽ, GŘ - odboremplánování a koordinace výluk. Dlážděná 1003/7 
110 00 Praha 1, '
kontakt: • 
Zhotovitelem vyžádaná nutná přítomnost správců technické Infrastruktury pro realizac 
výluky, t. výkon práce odpovědného zástupce k ňzeni výlukové činnost a technického 
dozoru pro práce zhotovitele, zajištění osazení/snesení poralých jizd, zajištění 
vypnutí/zapnud TV, zajištění přejezdů, spod, musí být předem objednána samostatnou 
objednávkou. Žádost o vypracování Rozkazu o výluce (ROV) spolu s technologickým 
postupem prací sčasovými nároky na dobu přerušení je nutno předložit na sž, OŘ Praha - 
odbor provezní, min. 120 dn 3 před předpokládaným termínem zahájení výluky z důvodu 
dlouhodobého plánováni výluk. Kontakty:_______

PrBasrmupred zahájením prací projednat technologický postup stavby (především , onedem 

na bezpečnost dráhy a drážní dopravy), časový harmonogram prací a odborný dozor při 
provádění praci y blízkosti železničního bělesa
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vyjádření je vydáno pro realizaci stavby Výše uvedené podmínky tohoto Vyjádření budou 
zprokazatelně předány zhotoviteli stavby Jako nezbytně závazné s uvedením čísla „naše značka* 
a datem vydání vyjádření.

Toto Vyjádření k realizační dokumentaci se týká předmětné stavby pouze v rozsahu 
předložené dokumentace stavby a jeho platnost je 2 roky od data vydání.

Upozorňujeme, že v zájmovém území připravuje SŽ, SS VRT m Stavební správa 
vysokorychlostních tratí - Investiční akci ,RS 1 VRT Praha-Vršovice - Praha- 
Běchovice". V Rámci akce je plánováno rozšířeni železniční tratě pod mostem. Za účelem 
poskytnutí aktuálních podkladů kontaktujte zástupce S5 VRT.

Kontakt SS VRT:

vedení a stavbami nebo konstrukcemi spojenými se zemí jsou stanoveny v ČSN EN 50119 
ed.3 tabulka 2. V případě že, stavební činnost bude realizována za hranicí výše uvedeného 
prostoru, musí být na TV zajištěna napěťová výluka a stávající TV jako celek musl být chráněn 
před poškozením. Samotná hranice stavby tj. dokončeného díla nesmí zasahovat 
do vymezeného prostoru vzdušných vzdáleností mezi živými částmi trakčního vedení 
a stavbami nebo konstrukcemi spojenými se zemí dle zákona č.458/2000 Sb ve znční 
pozdějších předpisů, který stanovuje ochranné pásmo pro nadzemní vedení (v našem případě 
pro vodiče bez izolace s napětím nad 1 kV do 35 kV) 7,00 m od o5y krajniho vodiče.
Požadujeme, aby zhotovitel před zahájením prací zpracoval Tepř (technologický 
předpis prací) pro realizační práce.

Kontakt mistní sprňvel OŘ Praha. Správa elektrotechniky a energetiky (SEE):
TV •==================*=*=====• : B

21. Zahájení a ukončení prací ohlásí stavebník minimálně 14 dní předem;
- plsemně OŘ Praha na e-mallovou adresu ĚEadatefnaORPHA&}spravazeíeznic.C2
• telefonicky, Správě trati Praha západ, vedoucímu TO (traťový okrsek) Uhříněves 

v ohlášení uvedte č. naší. zn. tohoto souhrnného stanoviska.
22. Po dokončení prací požadujeme kompletní úklid staveniště s odvozem veškerého zbytkového 

materiálu a uvést terén do půvadntho stavu.
23. Po skončení prací nad nebo v blízkosti drážního tělesa musí misto prací splňovat vše 

pro bezpečné provozování drážní dopravy.
24. Po dokončení prac požádá investor v přiměřeném předstihu, minimálně .21 dní 

před zahájením kolaudačního řízení/uvedením stavby do provozu SZ OŘ Praha 
o prohlídku dokončené stavby a o kontrolu splnění výše uvedených podmínek. Dále 
bude předložena zhotovitelem potvrzená dokumentace skutečného provedení stavby 
Dokladem o provedení prohlídky dokončené stavby a projevem souhlasu S2 
s uvedením stavby do provozu je kladné vyjádření SŽ DR Praha.

Upozorňujeme, že uvedená trať je elektrifikovaná stejnosměrnou trakční soustavou 
o napětí 3000 Vana výhledový přechod na střídovou soustavu 25kV, s možností vzniku bludných 
proudů a na souvisejci povinnosti vyplývajicí z ustanovení zákona č. 266/1994 5b., 0 dráhách; 
veškeré Inženýrské sítě a zařízení uložená v zemi musí být opatřeny účinnou 
protikornzni ochranou nebo musí být zhotoveny z materiálů nepodléhajících korozi - 
doporučujeme konzultaci se SŽ, Centrem techniky a diagnostiky, Specializované středisko 
diagnostiky korozních vlivu, Malletova 10/2363, 190 00, Praha 9, kontakty:
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1x pdf
1x dgn
1x A3

Přílohy!
Priloha 1 - SŽT všeob. podmínky
PMioha 2 - SSZT zákres
Přiloha 3 - potvrzená situace

Pro případné další projednání nebo v případě jiných podání, týkajících se předmětného záměru, 
uvádějte „našl značku" tohoto Vyjádření pro rychlejši orientaci k uvedenému záměru.

Upozorňujeme, že stavbou bude dotčen pozemek ČD (České dráhy a.s.) parc.č. 2242/3 
k.ú. Vršavice. Z tohoto důvodu je nutné si ke stavbě samostatně vyžádat též vyjádřeni ČD. Tento 
pozemek bude v rámci ŮMVŽST převeden na SŽ.
Žádost! vyřizují:

spreyslaleanic 
stetniorgonizace , „ 
dulastfedhescPmR. _ Partythnw,24,170.0Pr,7. icor 7099-4234 Di C27999449* 
(63]

_______ z
nměstek ředitele pro techniku

České dráhy, a.s.. Regionální ilifáva maje.t(nf Praha. Prvníi-.o pluku 31/2, 
kontakty: VWWVWVWVWVWVWVWVWVWVWVWWV
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Adresát: Vážený pan

20.03.2023

Vážený

S pozdravem.

Technik přípravy staveb

Piloha Smlouva s MHMP o správě mostních objektů

Przos C0n

vwwleh prh,vt Dato-d schrank* Ion

K

Systémový specialista 
Odbor připravy staveb

Vyrizuje, tel.:
Dne:

Partyzánská 1504/24.
170 00 Praha 7

Věc: Vyjádření o koordinaci projektů Drážní promenáda (č. akce 1000059) a Rekonstrukce mostu Y509 
Bohdalec, Praha 10 (č. akce 100013).

Správa železnic, státní organizace 
Oblastni Peditelství Praha

Upozorněn):
Technická správa komunikaci hi. m, Prahy, a.s. (dale jen „TSK.) odmita pr sve činnost Jakékoli proliprávni a neefické jednánl a v maximalnl 
mire dodržuje transparentnost a legalitu. Zaměstnanci a osoby Jednajiei za TSK jsou povinni se př svém jednáni ridit zásadami Criminal 
compliance programu (dále jen .CCP"), který je nedilnou součást firemni kultury TSK. Kadá z osob jednajicich za TSK je povinna oznámit 
jakékoll podezrelé a protlprávni jednáni, které je v rozporu s CCP Pokud osoba jednajicí za TSK jedná v rozporu s CCP, neni takové jednáni 
považováno za jednáni v rémel nebo zámu TSK.

Dotčená část pozemku je projednávána pr stavbu Drážní promenády a je pfedmter obchodního připadu směny 
pozemků S033852,'2019-031 vedenou s hlavním méstem Prahou (HMP).

Sdělujeme Vám že akce Drážní promenáda (investor TSK) a akce Rekonstrukce mostu Y509 Bohdalec (investor 
TSK) byly vzájemně zkoordinovány. Most je ve špatném stavu a dle požadavku správce mostů je nezbytná jeho 
rekonstrukce. Z hlediska časové posloupnosti bylo domluveno, že Rekonstrukce mostu Y509 Bohdalec se bude 
realizovat jako prvni, s tím, že akce Drážní promenáda nijak nezasáhne do rekonstruovaných cástf mostu. Obě akce 
jsou vedeny na investičním úseku TSK, kde bude i nadále docházet k jejich vzájemné konzultaci.

secprocké epria tmuwbacl hL m Prahy, n • Mlrs20j 1823/24 .0c"alef
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3

Kupujíci: hlavní město Praha
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— pozemek parcelní číslo 4513 y katastrálním územi Strašnice, 
— pozemek parcelní číslo 4514 v katastrálním území Strašnice, 
— pozemek parcelní číslo 427/26 v katastrálním územi Strašnice, 
— pozemek parcelní číslo 286/3 v katastrálnim území Strašnice, 
— pozemek parcelni číslo 283/2 v katastrálnim území Strašnice, 
— pozemek parcelni číslo 283/4 v katastrálnim území Strašnice, 
— pozemek parcelni číslo 4501/269 v katastrálním území Strašnice,
— pozemek parcelni číslo 4501/270 v katastrálním území Strašnice,
— pozemek parcelni čislo 4501/272 v katastrálním území Strašnice,
— pozemek parcelni čislo 4501/274 v katastrálním území Strašnice,
— pozemek parcelní číslo 2503/72 v katastrálním územi Vršovice a 
— pozemek parcelni čislo 2503/74 v katastrálním územi Vršovice,

č. smlouvy: 
čj.

Kupni smlouva
o prodeji nemovité věci uzavřená podle ust. § 2079 a násL zákona č. 89/2012 Sb„ 

občanský zákoník, ve znni pozdějších předpisů (dále Jen „oZ-)

9

V 
88

se sidlem Praha 1, Staré Město, Mariánské náměstl 2/2, PSČ 110 00
IČO: 00064581, DIČ: CZ00054581 
zastoupeno: .............
(dále jen . Kupujíc!“} ,cc° uzaviraji níže uvedeného dne, měsice a roku tuto smlouvu (dále jen „Smlouva'):

, V2Preambule
Prodávajicl je státní organizaci zňzenou na zakladě zákona č. 77/2002 Sb., ve zněni pozdjšich 
předpisů. Funkci zakladatele Prodávajícího plní Ministerstvo dopravy. Primárním předmětem činnosti 
Prodávajícího je zajišťování provozovani železniční dopravní cesty a její provozuschopnosti 
ve veřejném zájmu. Prodávající je tak povinen se řídit zejména zákonem č. 77/2002 Sb„ ve zněni 
pozdějších předpisů, a dále zákonem č. 77/1997 Sb., ve znní pozdějšich předpisů, které omezují jeho 
dispozici s majetkem státu, se kterým má Prodávající právo hospodarit. Kupující bere na védomí, 
že Smlouva je uzavřena s přihlednutim k témto specifikúm na straně Prodávajícího.o-G

I. Předmět smlouvy
1.1. Předmětem Smlouvy je závazek Prodávajícího převést vlastnické právo k Předmětu koupě 

definovanému V odst. 1.2. Smlouvy na Kupujiciho a umožnit Kupujicimu nabytí vlastnického práva 
k předmětu koup a závazek Kupujicího předmět koupě převzit a zaplatit za něj Prodávajícímu 
kupni cenu.

I.2. Předmětem koupě jsou pozemky v právu hospodařit Prodávajícího:

Prodávající: Správa železnic, státni organizace
se sídlem: Praha 1 -Nové Město, Dlžděná 1003/7, PSČ 110 00
IČO; 70994234, DIČ: CZ70994234
zapsána v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, odd A, vložka 48384 
zastoupenammstkem generálního reditele pro 
ekonomiku, ne základ povéření č. 3623
bankovni spajení: Česká národni banka. Na Přikope 28, 115 03 Praha 1
číslo účtu: 14606011/0710
(dálejen „Prodávající“*

A



(dále jen „Kupní cena").

koupě do svého vlastnictví.

III. Způsob plnění Kupujícího

odstavce.

jinak. O
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IV.2. Kupující se zavazuje za obě smluvní strany bezodkladně poté, kdy mu Prodávající doručí veškeré 
nutné podklady, včetně potvrzeni o úhradě kupní ceny dle čl. 111.2. Smlouvy, podat u Katastrálního 
úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha návrh na provedení vkladu 
vlastnického práva k Předmětu koupě a uhradit veškeré náklady spojené se vkladem práv 
do katastru nemovitostí.

IV.3.V případě, že přislušný katastrální úřad návrh na vklad práva dle Smlouvy zamítne nebo příslušné 
řzení zastaví, zavazují se smluvní strany poskytnout si vzájemnou součinnost a bez zbytečného 
odkladu odstranit nedostatky návrhu či Smlouvy, pro které byl návrh zamítnut nebo řízení 
zastaveno.

IVA V případě, že ani přes vzájemnou součinnost smluvních stran nebude z formálních důvodů 
proveden zápis práv dle Smlouvy do katastru nemovitostí, zavazují se smluvní strany uzavřít novou 
smlouvu se stejným obsahem a za stejných podmínek, jaké jsou ujednány ve Smlouvě, vyhovující 
formálním požadavkům na provedení vkladu, a to nejpozději do 90 dnů ode dne doručení výzvy 
Kupujícího k uzavření nové smlouvy Prodávajícímu.

IV.5. Smluvní strany prohlašují, že ve věci přechodu nebezpečí škody na věci se uplatní ust. § 2130 OZ.
IV.6. V případě, že se smluvní strany dohodnou na předání a převzetí Předmětu koupě, bude smluvními 

stranami vyhotoven předávací protokol. V opačném případě platí, že s ohledem na to, že Kupující 
část Předmětu koupě přede dnem uzavření Smlouvy užíval na základě smluvního vztahu, smluvní 
strany se dohodly, že se Předmět koupě považuje za předaný ke dni nabytí vlastnického práva k 
Předmětu koupě.

IV. Nabytí a zápis vlastnického práva do katastru nemovitostí
IV.1. Vlastnictví k Předmětu koupě nabývá Kupující zápisem vlastnického práva do katastru nemovitostí 

u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, není-li stanoveno

č. smlouvy:...............
č............

včetně jejich součástí a příslušenství, tj. zejména včetně trvalých porostů a fragmentů železničních 
staveb a zařízení po bývalé trati specifikovaných v příloze č. 1 Smlouvy (dále jen „Předmět 
koupě").

I.3. Souhlas s prodejem Předmětu koupě byl v souladu s ustanovením § 20 odst. 4 zákona 
č. 77/2002 Sb., ve znění pozdějšich předpisů, vysloven rozhodnutím Ministerstva dopravy ... 
ze dne..

40
9

II.2. Kupující na zakladě Smlouvy a též v souladu s příslušnými ustanoveními OZ přijímá Předmět

o

111.1 Kupní cena je splatná do 60 dnů ode dne doručení informace o účinnosti Smlouvy dle čl. VI.6. 
Smlouvy bankovním převodem na účet Prodávajícího, uvedený v záhlaví Smlouvy pod variabilním 
symbolem..Kupující není oprávněn proti Kupní ceně započíst jakoukoli svou pohledávku za 
Prodávajícím.

III.2. Smluvní strany se dohodly a souhlasí s následující odkládací podmínkou: Účinnost čl. II. a čl. 
IV.2.IV.2 Smlouvy se odkládá do doby úhrady Kupní ceny k rukám Prodávajícího. Pro odstranění 
pochybností smluvní strany shodně prohlašují, že dnem úhrady Kupní ceny dle předešlé věty 
a dnem nabytí účinnosti čl. II. a čl. IV.2. Smlouvy je den připsání Kupní ceny na účet Prodávajícího 
uvedený v záhlaví Smlouvy. Kupující se zavazuje předložit příslušnému katastrálnímu úřadu spolu 
s návrhem na vklad práv dle Smlouvy též doklad prokazující splnění odkládací podmínky dle tohoto

celkem........Kč, slovy

_____ II. Kupní cena
IAFProdávající převádí vlastnické právo k Předmětu koupě na Kupujícího se všemi právy, povinnostmi, 

součástmi a příslušenstvím. Kupní cena Předmětu koupě je.Kč + DPH v zákonné výši, tj.



a.

b.
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provádět veškeré stavební a zemní práce v souladu se zákonem č. 266/1994 Sb., o dráhách, 
ve znění pozdějších předpisů a po předchozím projednání a souhlasu Prodávajícího či jeho 
právního nástupce,
strpět nepříznivé účinky železničního provozu (hluk, nečistota, otřesy apod.), nepožadovat z 
uvedených důvodů na Prodávajícím či jeho právním nástupci opatření proti těmto vlivům ani

č. smlouvy: ............. 
čj..

V. Prohlášení smluvních stran, zátěže spojené s Předmětem koupě
V.1. Kupující prohlašuje, že se s fyzickým i právním stavem Předmětu koupě dobře seznámil a s tímto 

vědomím jej kupuje ve stavu, v jakém se nachází ke dni uzavření Smlouvy. Kupující se tímto 
ve smyslu ust. §1916 odst. 2 OZ výslovně vzdává práv z vadného plnění.

V.2. Vzhledem ke skutečnosti, že se Předmět koupě nachází v ochranném pásmu dráhy, se Kupující 
zavazuje:

náhradu škody vzniklé na Předmětu koupě.
V.3. Prodávající prohlašuje, že s ohledem na to, že u Předmětu koupě nebyl proveden ani v minulosti 

průzkum stavu podzemních vod za účelem vyhotovení znaleckého posudku na určení rozsahu 
ekologických zátěží, mohou se na Předmětu koupě tyto zátěže vyskytovat. Pro vyloučeni jakýchkoli 
pochybností Kupující prohlašuje, že přebírá i případné ekologické závazky spojené s Předmětem 
koupě a bere na sebe povinnost z jejich odstraňování a nebude od Prodávajícího požadovat jejich 
náhradu, a to ani v podobě žádosti o slevu z Kupní ceny.

V.4. Prodávající prohlašuje, že si není vědom, že by na Předmětu koupě vázla práva třetích osob (např. 
zástavní práva či věcná břemena) či jiné závazky než ty, které jsou uvedeny ve Smlouvě, či na listu 
vlastnictví, nebo že by Předmět koupě byl ke dni uzavření Smlouvy dotcen změnou právních vztahů 
(„plomba“).

V.5. O uzavření Smlouvy s Prodávajícím a o výši kupní ceny Předmětu koupě bylo rozhodnuto 
usnesením zastupitelstva města č. ... ze dne ... v souladu s ust. § 43 odst. 1 a 59 odst. 3 pism. i) 
zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znéní pozdějšich předpisů.

V.6. Smluvní strany berou na vědomí, že v případě, kdy přede dnem nabytí účinnosti Smlouvy Kupující 
užívá Předmět koupě na základě smluvního vztahu (nájem, pacht, výpůjčka), takový smluvní vztah 
V souladu s ust. § 1993 OZ v rozsahu Předmětu koupě zaniká.

V.7. Kupující bere na vědomí, že na části Předmětu koupě, konkrétně na pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. 
Vršovice, se nachází reklamní zařízení v majetku společnosti RAILREKLAM, spol. s r. o., a to 
na základě Smlouvy o spolupráci v reklamní činnosti a v činnostech souvisejicích č. j. 60074/01- 
°31 ze dne 17. 12. 2001 ve znění dodatku č. 1 - 11. Společnost RAILREKLAM, spol. s r. o. se 
zavázala odstranit reklamní zarzení do 10 dnů ode dne zaslání informace o nabytí účinnosti 
Smlouvy Kupujícím, přičemž Kupující se zavazuje po toto období umístění reklamního zařízeni na 
Předmětu koupě strpět Prohlášení společnosti RAILREKLAM, spol. s r. o. o odstranění reklamního 
zařízení tvoří přílohu č.2 Smlouvy.

V.8. Kupující bere na védomí, že Předmět koupě je dotčen smlouvou o budoucí smlouvě o zřízení 
věcného břemene, čj. 27747/2020-SŽ-OŘ PHA-OP ze dne 25.11.2020 (dále jen: „Budoucí 
smlouva“) pro stavbu „11742 Stavební úpravy NTL plynovodů U trati, Na spádu a okolí, Praha 10" 
(dále jen: „Stavba"), jejíž investorem je Pražská plynárenská Distribuce, a.s. Prodávající přede 
dnem uzavření Smlouvy uzavřel smlouvu o zřizení věcného břemene (služebnosti) dle Budoucí 
smlouvy, přičemž snížení hodnoty Předmětu koupě, ke kterému v této souvislosti došlo, nebylo 
zohledněno při určení výše Kupní ceny. Snížení hodnoty ve smyslu předchozí věty je určeno jako 
částka bez DPH, kterou Prodávající obdržel dle Budoucí smlouvy a činí 70.727,- Kč, přičemž tuto 
částku Prodávající uhradí Kupujícímu do 60 dní ode dne provedení vkladu vlastnického práva 
v katastru nemovitostí k Předmětu koupě ve prospěch Kupujícího, a to na číslo účtu: ....“

V.9. Kupující bere na vědomí, že Předmět koupě (p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice) je dotčen stavbou 
společnosti Kupujícího-Technické správy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dále jen „TSK")s názvem 
Y 509 Bohdalec, Praha 10 č. akce 100013" s předpokladem realizace do konce srpna 2026. 

V případě, že dojde k převodu vlastnického práva k Předmětu koupě před ukončením užíváni části 
pozemku p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice ze strany TSK pro účely v tomto odstavci popsané stavby, 
Kupující bere užívání předmětné části tohoto pozemku ze strany TSK na vědomí.
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č. smlouvy:.....
čj........

V Praze dne 
— 
Prodávající

VI. Závěrečná ujednání
VI.1.Nevymahatelnost či neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nemá viiv na vymahatelnost 

či platnost zbývajfcich ustanovení Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ustanoveni 
nevyplývá, že nemůže být odděleno od ostatního obsahu Smlouvy.

VI.2. Smlouvu je možno uzavřít, měnit čí zrušit pouze písemně, a to v podobě listinného vyhotovení 
podepsaného všemi smluvními stranami nebo elektronického vyhotoveni podepsaného 
zaručenými elektronickými podpisy všech smluvnich stran založenými na kvalifikovaném certifikátu 
pro elektronický podpis nebo kvalifikovanými elektronickými podpisy. Uzavření či změny nebo 
zrušení Smlouvy, zejména formou dodatků Smlouvy, provedené jakoukoli jinou formou, než je 
ujednána v tomto odstavci, jsou smluvními stranami vyloučeny, a to včetně dalšich forem 
elektronických a technických prostředků ve smyslu ust. § 562 odst. 1 oz.

VI.3.Smluvní strany se zavazují řešit spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ní především 
smírnou cestou. Pokud se nepodaří spor vyřešit dohodou smluvních stran, bude spor řešen dře 
práva české republiky a k jeho projednáni budou příslušné soudy České republiky v souladu 
se zákonem Č. 98/1863 Sb., občanský soudní id, ve znění pozdějšich předpisů.

Vi.4. Jakékoliv vzdáni se práva, prominuti dluhu nebo uznáni závazku je platné pouze za předpokladu, 
že bude učiněno v písemné podobě a podepsáno oprávnénými zástupci obou smluvnich stran.

VI.5,Smluvní strany níže svým podpisem stvrzují, že si Smlouvu před podpisem přečetly, s jejím 
obsahem souhlasí, byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle určité, vážně a srozumitelné, 
nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

VI 6. Smlouva, včetně jejich přloh a piipadných dodatků, bude uveřejnéna v registru smluv zřzeném 
podle zákona č. 340/2015 Sb. o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňováni 
těchto smluv a o registru smluv, ve znénl pozdějších předpisů (dále jen .ZRS"). Smluvní strany 
se dohodly, že uveřejnění Smlouvy v registru smluv podle ZRS zajisti Prodávající, který Kupujícímu 
následné doručí potvrzení o uveřejnéní Smlouvy v registru smluv ve smyslu ust. § 5 odst. 4 ZRS. 
Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření a účinnosti dnem jejího uveřejněni v registru smluv, 
není-li Smlouvou stanoveno jinak. Smluvní strany výslovně prohlašují, že údaje a další skutečností 
uvedené ve Smlouvě nepovažují za obchodni tajemství ve smyslu ustanovení § 504 oZ a ze se 
nejedná ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uveřejněny na základě ustanoveni § 
3 odst. 1 ZRS, přičemž udělují svoleni k jejich užiti a zveřejněni bez stanoveni jakýchkoli dalšich 
podmínek.

VI.7. V případě, kdy není Smlouva vyhotovena elektronicky ve smyslu druhého odstavce tohoto článku, 
je Smlouva vyhotovena v fistinne podobě v sedmi stejnopisech (vyhotoveních), z nichž Prodávající 
obdží jedno, Kupující pět a k návrhu na vklad bude připojeno zbývající vyhotovení.

VI.8. Smluvní strany výslovně souhlasi s tím, aby Smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv 
(CES) vedené Kupujícím, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvnich stranách, 
čiselné označení Smlouvy, datum jejího podpisu a text Smlouvy.

-
Součástí Smlouvy je
Priloha č. 1 - Podrobný soupis fragmentů železničnich staveb a zafzeni po bývalé trati
Proha C 3 Pfonlsseni spolefnost RAlRertam, spoL 5 n o ze one 26. 11 2025
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o

Umístění fragmentu
pozemek p. č. 4S01/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 4501/272 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 4501/274 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice

pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k, ú, Vršovice 
pozemek p, č. 4501/272 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č 4501/272 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p, č 4501/272 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 4501/274 v k. ú, Strašnice 
pozemek p, č. 2503/72 v k. ú. Vršovice 
pozemek p, č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p, č. 4501/274 v k. ú, Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice ~ 
pozemek p, č 4501/270 v k, ú, Strašnice 
pozemek p. c. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p, č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemky p. č. 2503/72, 2503/74 a 2503/74 
y,k. ú. Vršovice_________
pozemek p. č. 4501/270 v k. ú. Strašnice 
pozemek p. č. 2503/72 v k. ú. Vršovice

lávka v zastávce Strašnice (km 179,891) 
oplocení

Označení fragmentu/zařízení
stožáry 110,109
stožáry 81,82
stožáry 75,76
stožáry 175,176
mřížové věže 82A, 80A, 78A, 76A, 74A, 72A, 70A
68A_____________
osvětlovací lampy (llx)
betonové základy návěstidel 6x)
betonové základy návěstidel 6x)
torzo návěstidla
návěstidla (2x)
železniční svršek a spodek 257,9 m)
železniční svršek a spodek 101,1 m)
železniční svršek a spodek 115,8 m)
železniční svršek a spodek (178,8 m)
hektometrovníky (3x - km 180,0; 180,4; 180,6)
hektometrovníky km 179,0)
hektometrovníky 2x- km 181,6; 181,8)
základové desky přístř, a obj. pokladny 
konstrukce nástupiště
most km 180,474 ul. Na Spádu
most km 181,532

.O1
y3°

84z
éz
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Pfohy: Prloha i 3 Zkres Reklammho zsřizent (panel c. 220993 a pane č. 221076)

beesssToSrrevesorssARozvscrsonEOansrerÉzaKasoLaEzzrnoSv4O.Srn.sAr.suxp2 “tan‘unlser8xa.o pravd k Pozemku ne hlavni mésto Prahu. ‘ T !

Spoletnest.prohlesule, le na pOzamku parceini čsi 2503/72 u katastráinim území vratce «me jen "=") snzklade Smlowy o spolupráci . reklemn činnosti a v činnostech souvIselicich t.j. 60074/01- 931 30, dn 17-42,2001 ve znini pordéitich docetkb, nacházi reklamní zahzení Společnosti, spojná * PrOE tonobe prhldšeni (dale jen „Rellamni zaifzenf’}.

Spplečnostbere na vědom, 2e Správa teleznic, státní orpanizace projednývá podmínky převodu vlastnkekdno Hdve K Puzemi na hlavní město Praha.

Společnost RAILAEKLAM, spol. s.r.o.
seskricm: Praha 4 - Krt. Na strži 2097/63, PSČ 140 00
IČO: 17047234, DiC: CZ17047234
zapsna v obchodnim rejstfiku u Městského soudu w Praze, odd. c vox 2041 zstoupera:maten
(dale Jen „Spolecnost")
čin/ nisledtnjic:
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Okres.
Kraj- 
Typ:

Praha 10
Hlavni mesto Praha
Praha
Billboard

UKommo
•Swm
• Rovoperps
Okoll panelu
ENN

CDda
Pata

•F3
DHA
• Enwa

Cepacl sunce
OLdeleóm

• Hemakn

Umisteni panelu
•]Cersu 
LJCkerowslanr 
[EjOectodrraur 
ENamav 
G)omynéltot 
le. Frimhl twr 
•I Nezsetavené olothy 
•vene
• Meszk dwr 
(Pnmloyalnd 
Komunikace 
CDarde 
Caricsppm INdy 
E]Siricebnkate 
EJuee
CNarat
•enes
•equs 
CFokils 
LjKneeveta
• Had Aomikace

Jvypedita
Poloha

Parameiry
Dumdatairy,

• Gvente 
£ boustrurs 
C MArIe 
• DaV

& Goro 
Restalraon

L Xullumr zatawi 
Zdawelhs zaficeni

L SportorizNScem
• LAkArna
C ÍMa
Cueno

vyaeasasin

f
l

s
A

—. Gf

Proha & i Zakres Rekamnníno znřtzeni (panel e. 220993 a panel 6 221076)

se rml
Adresa Meskqy*s

amýr Bohdetc,D1 a
W3St4n 50,0545394 WOSs4eo: 14,4820352
Rozměr. 5, x 2,4
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W5684 n:
Rozmér:

Mato 
Okres; 
Kraj, 
ryp

Parametry
Samostsimy, 

L ]daetry
Dbgaiptronn 

Tlesnnety 
•nov

Pralsa 10
Hlavni mksto Praha
Praha
BIIBOad

Woakovshe
areFrVeSevicenO
50,0645258 WOS8: t>u 14,4422543

5.1 « 2.4

EKviro 
EJkme

Rcerbeine

Okoll panelu:
E satod 
Diewdsan
• Polia
• FNS
CHs

Rahoo
Cerpatk stane
Cichoint cóm

1 &upestrket

2 Ouichioly 
Restaurece

t Kulurmni zarizeni
- Zdrzuottek zezeni 

Soorlauni zamem 
LéNéra 
e*ch
Mtrl 
Vyaakatda.

Umistni panelu 
Dceneum
• Chreqobčeor 
(JOudobu etvt 
•ramsn 
EJcuynazlet 
LEFrůmyslóuá &rt 
• Eazantavéné plocly 
•Vatwi* 
LMealaks ktur 
C Pulmyystbwg mimo 
Kcmunikace
• DAnkce 
LulSlNcu prn ty 
•Shniesonaira 
GJunea
•Nádran
[ 1 Prezd 
•oded 
!1Pssae 
(! Krdnulis
• Mlaumi Henaunkenre
• Výpedouhé 
Pclohia

Pfcha 6 3 Zákres Reklamnino zazení (panel e. 220993 a pane) 1221076)

I 
osser
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■i- Výbor pro správu majetku ZHMP

ZÁPIS z 26. jednání

Přítomni:

Bod Věc
Schválení programu 26. jednání 9.10.20251.

informace k zápisu z 25. jednání 4.9.20252.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

R-5629111.

Strana 1TEU 8.5.1.5

Omluveni:
Nepřítomni:
Hosté:

Mgr. Martin Benkovič, Ing. Petr Beneš, Mgr. Vladan Brož, Jiň Brůžek, Mgr. Jan Chabr,
JUDr. Radmila Kleslová, Ing. Viktor Komárek, Viktor Mahrik, Jiři Ptáček, Dr. Ing. Milan Urban, 
Jiří Zajac, Bc. Rudolf Fischer
Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Kristýna Drápalová

Text zahájení:
Předseda Výboru pro správu majetku ZHMP zahájil jednání ve 13:00, přivítal přítomné členy a hosty a konstatoval, že je 
výbor schopen usnášení. Bylo navrženo zařazení čtyř dodatečných materiálú jako body č. 28, 29, 30 a 31 programu. Tato 
úprava v programu byla jednomyslné schválena.
Schválený program:

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavního města Prahy

Schválení ověřo vatele zápisu Z 26. jednáni 9.1 0.2025
k návrhu na úplatné nabytí pozemků č.parc. 2184/70, č.parc. 2184/73, č.parc. 2184/74, č.parc. 2184/75, č.parc. 
2184/76 a č.parc. 2184/77, vše v katastrálním území Uhříněves, obec Praha.
Úplatné nabytí pozemků parc. č. 1701, 1707/1, 1707/2, 1707/3 a 2098 v kat. ú. Hostivař do vlastnictuí hl. m. 
Prahy
R-56379 - k návrhu obecně závazné vyhlášky hlavního města Prahy, kterou se mění obecně závazná vyhláška č. 
55/2000 Sh. hl.m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavniho města Prahy, ve znění pozdějších předpisů, svěřeni 
správy věcí z vlastnictví hlavního města Prahy městské Části Praha 12 (pozemky v k.ú. Kamýk)

k návrhu na svěřeni pozemku parc.č. 2364/13 o výmře 2409 m2 a části pozemku parc.č. 2364/296 o výměře 
213593 m‘ v k.ú. Kobylisy
k návrhu na svěření pozemků parc.č. 4030/3 o výměře 9699 m2, parc.č. 4030/47 o výměře 351 m2 a parc.č.
4030/48 o výměře 152 m2 v k.ú. Libeň _______________________
k návrhu na svěření části pozemku parc.č. 585/553 o výměře cca 1347 m2 v k.ú. Bahnice a pozemku parc.č. 
1122/1 o výměře 2850 m2 v k.ú. Troja
k návrhu na svěření pozemků parc.č. 417/5 o výměře 125 m2, parc.č. 418/1 o výmře 534 m2, parc.č. 421 o 
výměře 144 m2 a parc.č. 1018/3 o výměře 67 m2 v k.ú. Vysočany

Výboru pro správu majetku ZHMP konaného dne 9. 10. 2025 ve 13:00 hod.

místnost č. 349, Nová radnice. Mariánské nám. 2, Praha 1

Jednání řídil: Mgr. Martin Benkovič, předseda Výboru pro správu majetku ZHMP



Bod Věc

k návrhu na úplatný převod, pronájem, výpůjčku a darování do vlastnictví HMP pozemků nebo jejich částí v k.ú.
Michle a k.ú. Krč - doplnění

K úplatnému nabytí vnitřní vestavby objektu divadla Pyramida v areálu Výstaviště Praha do vlastnictví hl. m. 
Prahy

12.

13.

14. k návrhu na směnu pozemků v k.ú. Černý Most mezi hl.m. Prahou a CENTRUM ČERNÝ MOST s.r.o. a k návrhu na
bezúplatné nabytí stavebních úprav spočívajících v rozšíření části stávající místní komunikace ul. Chlumecké

Záměr úplatného nabytí pozemku pare. č. 744/210 o výměře 4860 m2 v k.ú. Kolovraty, obec Praha, z vlastnictví
fyzické osoby, do vlastnictví hl. m. Prahy

k návrhu na úplatné nabytí pozemku v k.ú. Nusle z vlastnictví společnosti Skanska CSP Company, s.r.o _ třetí 
projednání doplněno o nové vyjádření PDS, stanovení reziduální hodnoty

Záměr úplatného nabytí pozemků pare. č. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 včetně staveb a stavby na pare. č. 
3719/3 (pozemek ve vlastnictví HMP), vše v k.ú. Smíchov, obec Praha, z vlastnictví fyzické osoby, do vlastnictví 
hl. m. Prahy - OPĚTOVNÉ DOPLNĚNÍ

15.

16.

17.

Záměr úplatného nabytí pozemků pare. č. 1343 o výměře 1500 m2 a pare. č. 1346/8 o výměře 1 m2 v k.ú. 
Vršovice, obec Praha, z vlastnictví právnické osoby, do vlastnictví hl. m. Prahy.

18.

19. k návrhu na úplatný převod pozemku pare. č. 1561/2 k. ú. Bubeneč

20. k návrhu na úplatný převod pozemku pare. č. 3250/2 o výměře 28 m2 v k.ú. Krč

Úplatný převod pozemků pare. č. 1260/3 a 1263/4 v k.ú. Liboc21.

22. k návrhu na úplatný převod částí pozemku pare. č. 723/1 a částí pozemku pare. č. 722/2 v k. ú. Smíchov

23. k návrhu na úplatný převod pozemku pare. č. 2041/4 o výměře 67 m2 v k. ú. Smíchov

24. k návrhu na úplatný převod pozemků pare. č. 2072/18 a pare. č. 2072/38, oba v k.ú. Stodůlky

k návrhu na úplatný převod, případně dlouhodobý nájem části pozemku pare. č. 2271/7, k.ú. Stodůlky

k návrhu na uznání vlastnického práva k části pozemku pare. č. 3224/5 o výměře cca 6 m2 v k.ú. Michle

návrh na uznání vlastnického práva k částem pozemku pare. č. 3781 o výměře cca 50 m2 v k. ú. Smíchov

k záměru úplatného nabytí pozemků pare. č. 1662/10,1663/3,1662/8,1662/30 a 1663/2, to vše v k.ú. 
Vysočany, obec Praha, ve vlastnictví fyzické osoby

25.

26.

27.

28.

29. k návrhu na úplatné nabytí pozemků v k. ú. Vršovice a k. ú. Strašnice, vč. železničních staveb a zařízení 
nacházejících se v bezkonfliktních úsecích pro stavbu „Drážní promenáda, Praha 10, č. akce 1000059"

30. Opětovné znovuprojednání návrhu směny pozemků mezi společností U kaménky s.r.o. a hlavním městem 
Prahou v k.ú. Horní Počernice a k.ú. Stodůlky

31. k návrhu na úplatný převod pozemků parc.č. 2401/66, parc.č. 2401/84 a parc.č. 2404/2 v k.ú. Stodůlky z 
vlastnictví hl.m. Prahy do vlastnictví společnosti Empo Alpha s.r.o. a úplatné nabytí části pozemku parc.č. 
2401/5, části pozemku parc.č. 2401/11 a části pozemku parc.č. 2401/67 v k.ú. Stodůlky z vlastnictví společnosti 
Empo Alpha s.r.o. do vlastnictví hl.m. Prahy

Různé32.
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29. k návrhu na úplatné nabytí pozemků v k. ú. Vršovice a k. ú. Strašnice, vč. železničních staveb a zařízení 
nacházejících se v bezkonfliktních úsecích pro stavbu „Drážní promenáda, Praha 10, č. akce 1000059"

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP 

I. souhlasí

s úplatným nabytím pozemků

parc.č. 283/2 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 4 m2 
parc.č. 283/4 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 25 m2 
parc.č. 286/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 137 m2 
parc.č. 427/26 (ostatní plocha, dráha) o výměře 75 m2 
parc.č. 4501/269 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 162 m2 
parc.č. 4501/270 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 24251 m2 
parc.č. 4501/272 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 12430 m2 
parc.č. 4501/274 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 2317 m2 
parc.č. 4513 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2

parc.č. 4514 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2 a železničních staveb a zařízení na uvedených 
pozemcích, vše v k. ú. Strašnice, obec Praha, zapsaných v KN na LV 2127, z vlastnictví ČR - právo 
hospodařit s majetkem státu pro Správu železnic, státní organizace, IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 
110 00 Praha 1 - Nové Město a pozemků

parc.č. 2503/72 (ostatní plocha, dráha) o výměře 19443 m2

parc.č. 2503/74 (ostatní plocha, dráha) o výměře 177 m2 a železničních staveb a zařízení na uvedených 
pozemcích, vše v k. ú. Vršovice, obec Praha, zapsaných v KN na LV 1162, z vlastnictví ČR - právo 
hospodařit s majetkem státu pro Správu železnic, státní organizace, IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 
110 00 Praha 1 - Nové Město

a to za kupní cenu v celkové výši 274 999 000,00 Kč bez DPH, tj. ve výši 332 748 790,00 Kč s DPH

II. žádá

předložit RHMP a ZHMP návrh na úplatné nabytí dle bodu I. tohoto usnesení

přijato, pro: 8, proti: 0, zdržel se: 2

30. Opětovné znovuprojednání návrhu směny pozemků mezi společností U kaménky s.r.o. a hlavním městem Prahou 
v k.ú. Horní Počernice a k.ú. Stodůlky

Předkladatel: radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP 

souhlasí

se směnou pozemků mezi společností U Kaménky s.r.o. a hlavním městem Prahou s doplatkem ve prospěch 
hlavního města Prahy dle aktualizovaného znaleckého posudku platného pro rok 2025

I.

přijato, pro: 9, proti: 0, zdržel se: 1
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31. k návrhu na úplatný převod pozemků pare. č. 2401/66, pare. č. 2401/84 a pare. č. 2404/2 v k.ú. Stodůlky 
z vlastnictví hl. m. Prahy do vlastnictví společnosti Empo Alpha s.r.o. a úplatné nabytí části pozemku pare. č. 
2401/5, části pozemku pare. č. 2401/11 a části pozemku pare. č. 2401/67 v k.ú. Stodůlky z vlastnictví společnosti 
Empo Alpha s.r.o. do vlastnictví hl. m. Prahy

Předkladatel; radní Mgr. Adam Zábranský

Výbor pro správu majetku ZHMP 

souhlasí
1. s návrhem na úplatný převod pozemků pare. č. 2401/66 o výměře 1623 m2, pare. č. 2401/84 o výměře 57 m2 

a pare. č. 2404/2 o výměře 202 m2 v k.ú. Stodůlky z vlastnictví hl. m. Prahy do vlastnictví společnosti 
Empo Alpha s.r.o., IČO 083 62 211, se sídlem Dudova 2585/4, 120 00 Praha 2 za kupní cenu dle 
znaleckého posudku ve výši 24 366 153,57 Kč, tj. cca 7 133,-Kč/m2 + DPH x koeficient

2. s návrhem na úplatné nabytí části pozemku pare. č. 2401/67 oddělenou geometrickým plánem 
č. 6235-69/2021 a označenou jako pozemek pare. č. 2401/67 o výměře 122 m2, části pozemku pare. č. 
2401/5 oddělenou geometrickým plánem č. 6235-69/2021 a nově označenou jako pozemek pare. č. 
2401/96 o výměře 1078 m2 a části pozemku pare. č. 2401/11 oddělenou geometrickým plánem 
č. 6235-69/2021 a nově označenou jako pozemek pare. č. 2401/97 o výměře 684 m2 v k.ú. Stodůlky 
z vlastnictví společnosti Empo Alpha s.r.o., IČO 08362211, se sídlem Dudova 2585/4, Praha 2, do 
vlastnictví hl. m. Prahy za kupní cenu dle znaleckého posudku ve výši 1500192,- Kč

i.

přijato, pro: 10, proti: 0, zdržel se: 0

32. Různé

Jednání Výboru pro správu majetku ZHMP bylo ukončeno v 16:05. Příští jednání se uskuteční 6.11. 2025 od 13:00.

Mgr. Martin Benkovič 
předseda Výboru pro správu majetku 

ZHMP

Mgr. Jan Chabr, člen Výboru pro správu majetku ZHMP 
Bc. Rudolf Fischer, tajemník Výboru pro správu majetku ZHMP

Ověřil:
Zapsal:
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Menzlová Lenka (MHMP, OMA)

Subject: FW: správa pozemků nabývaných pro stavbu Drážní pramenády

Dobrý den.

Vedoucí majetkosprávního oddělení

II

Pracoviště: Veletržní 1623/24 170 DO Praha 7

1

Předmět
Přilohy:

FW: správa pozemků nabývaných pro stavbu Drážní promenády
T-VSM-0803- Materiál do výboru ZHMP-Tisk č.T-VSM-0803 verze 1.1 (NEVEŘEJNÉ)
TED.pdf; RE: Drážní promenáda

- Original Message-
From: _
Sent: Friday, Aprif 17, 2026 2:36 PM
To: Menzlová Lenka (MHMP, OMA) <Lenka.Menzlova@praha.eu>
Cc: Prokopová Nesrstová Hana (MHMP, OMA) <Hana.ProkopovaNesrstova@praha.eu>;

na základě vyjádření úseku strategických projektů TSK souhlasíme s převzetím pozemků do správy.

mailto:Lenka.Menzlova@praha.eu
mailto:Hana.ProkopovaNesrstova@praha.eu


Menzlová Lenka (MHMP, OMA)

Důležitost: Vysoká

S pozdravem

1

Předmět:
Přílohy:

Dobrý den všem,
k níže uvedenému dotazu zasílám stanovisko Oblastního ředitelství Praha:

From: •
Sent: Friday, January 23, 2026 8:10 AM
To: Menzlová Lenka (MHMP, HOM)<Lenka.Menzlova@praha.eu>
Cc: •====================================

Subject: FW: Drážní promenáda 
Importance: High

FW: Drážní promenáda
_11742 výpočet VB (1).pdf; 731943 GP_05199.pdf

Systémový specialista
Úsek náměstka reditele pro realitní činnosti 
Odbor nakládání S nemovitým majetker 
Oddělení připravy pozbytí

Jako doplňující informaci uvádím, že aktuálně probíhá proces uzavření trvalé smlouvy o zřízení služebnosti. Před 
převodem pozemků bude tudiž Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení VB vypořádána.

Správa železnic, státní organizace 
sŽ Facility

„.uhrazená záloha ve výši 154 727,- Kč zahrnuje služebnost za průběh plynovodu vedeného po pozemcích SŽ ve 
třech různých trasách. Jedna trasa vede po pozemku p.č. 4501/270, který je předmětem převodu a další dvě 
trasy vedou po pozemku p.č. 4501/1, který zůstává SŽ (viz příloha). Finanční kompenzace pro HMP proto nemůže 
být uplatněna v celém rozsahu. V příloze Vám zasílám tehdejší výpočet věcného břemene (dále jen „VB") z roku 
2020. Výpočet VB, který se týká pozemku p.č. 4501/270, je uveden v přiloze pod položkou „křiženi otevřeným 
výkopem pod železničním mostem" a je ve výšl 70.727,- Kč...“
..... způsob výpočtu vycházel z tehdejší Směrnice 85 (pro služebnosti, zřizování, oceňováni a stanoveni 
finančních náhrad v rámci organizace SŽ z roku 2019), kdy se pro výpočet VB využíval tzv. sazebník 
jednorázových úhrad. Dnes se již dle platné SM 85 využívají k výpočtu úhrad za VB aplikace e-břemena, příp. ZP. 
Výpačet VB, který se týká pozemku p.č. 4501/1, je uveden v přloze pod položkou „uložení do komunikace” a je 
ve výši 84.000,- Kč.

mailto:Lenka.Menzlova@praha.eu


iVýpočet věcného břemene

11742 - Strašnice: Stavební úpravy NTL plynovodů U trati, Na spádu a okolí, Praha 10 -
RVDSL1926_A_A_SMNB292-SMNBlHR_OK
Etapa bez zatížení pozemku pare, č. 427/20

trať : Benešov u Prahy - Praha hl.n. 1704/16 
km : 180,155 - 180,510 vpravo i vlevo trati 
km : 180,474 křížení pod mostem 
k.ú. : Strašnice, p.č. 4501/1 v majetku SŽ

Jedná se o položení nové trasy sítě elektronických bude zřízena služebnost za úhradu podle metodiky SŽ - 
otevřený výkop pod železničním mostem + uložení do komunikace.

cena za bm/m2 bm/m2 celkem

křížením otevřeným výkopem pod železničním mostem

výpočet SMT 70 727,00 Kč

uložení do komunikace

uložení do vozovky 1 200,00 Kč 84 000,00 Kč70

154 727,00~i(čn|Celková cena za zřízení služebnosti



Hlavní město Praha 

 

RADA HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
 

U S N E S E N Í  

Rady hlavního města Prahy 
 

číslo 1142 
ze dne  8.6.2026 

k návrhu na úplatné nabytí pozemků v k.ú. Strašnice a v k.ú. Vršovice, nacházejících se                       
v bezkonfliktních úsecích se stavbou vysokorychlostní železnice, potřebných pro stavbu      

"Drážní promenáda, Praha 10, č. akce 1000059“, vč. železničních staveb a zařízení na těchto 
pozemcích se nacházejících, z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu 

Správa železnic, státní organizace do vlastnictví hlavního města Prahy 
 

Rada hlavního města Prahy   

I .   s o u h l a s í  

s úplatným nabytím  

1) pozemků  

parc. č. 283/2 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 4 m2 

parc. č. 283/4 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 25 m2 

parc. č. 286/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 137 m2 

parc. č. 427/26 (ostatní plocha, dráha) o výměře 75 m2 

parc. č. 4501/269 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 162 m2 

parc. č. 4501/270 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 24251 m2 

parc. č. 4501/272 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 12430 m2 

parc. č. 4501/274 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 2317 m2 

parc. č. 4513 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2 

parc. č. 4514 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 72 m2, vše k.ú. Strašnice, obec 
Praha, zapsaných v KN na LV 2127,  

 

parc. č. 2503/72 (ostatní plocha, dráha) o výměře 19443 m2 

parc. č. 2503/74 (ostatní plocha, dráha) o výměře 177 m2, vše v k.ú. Vršovice, obec 
Praha, zapsaných v KN na LV 1162,  

vše z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu Správa železnic, 
státní organizace, IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Město  

a 

2) železničních staveb a zařízení v rozsahu dle přílohy č. 1 tohoto usnesení z vlastnictví 
České republiky, právo hospodařit s majetkem státu Správa železnic, státní organizace, 
IČO: 70994234, Dlážděná 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Město  

do vlastnictví hlavního města Prahy, a to dle stanovených technických podmínek 
uvedených v části A přílohy č. 2 tohoto usnesení a s odkládací podmínkou, kdy účinnost 
převodu vlastnického práva k těmto pozemkům a nabytí vlastnického práva k těmto 
pozemkům hl.m. Prahou se odkládá do doby úhrady kupní ceny, za celkovou kupní cenu 
ve výši 332.443.950,82 Kč s DPH 



I I .   u k l á d á  

1.  radnímu Mgr. Adamovi Zábranskému 

1.  předložit Zastupitelstvu hl.m. Prahy návrh na úplatné nabytí pozemků, 
železničních staveb a zařízení dle bodu I. tohoto usnesení 

Termín: 18.6.2026 

 

 
doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r. 

primátor hl.m. Prahy 
 
 
 
 
 

Mgr. Ing. Jaromír Beránek v. r. 
I. náměstek primátora hl.m. Prahy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Předkladatel:  radní Mgr. Adam Zábranský 
Tisk: R-57025  
Provede: radní Mgr. Adam Zábranský  
Na vědomí: odborům MHMP  
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