MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI

USNESENI
¢. 7-27-002-26

ze dne 22.6.2026

Podnét méstské ¢asti Praha 12 na zménu Uzemniho planu hl. m. Prahy

(Metropolitniho planu) na pozemcich v k. 4. Modrany mezi ulicemi Lhotecka,

Mazancova, Kutilova a Mrackova

27. zasedani Zastupitelstva méstské casti

1.

konstatuje, Ze

schvaleny novy Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) stanovuje na pozemcich v k.
u. Modfany mezi ulicemi Lhotecka, Mazancova, Kutilova a Mrackova regulativy, které neumoznuji
revitalizaci celého izemi dle ptipravované urbanistické studie OC Labe; zejména se jedna o vysku ¢i
usporadani zéstavby, rozmisténi komer¢nich ploch, nameésti nebo parku

schvaluje

podani podnétu na zménu Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy na pozemcich v k. . Modrany
mezi ulicemi Lhoteckd, Mazancova, Kutilova a Mrackova spocivajicim:

a) v severni Casti izemi ve vymezeni transformacni a rozvojové (T+R) plochy s vyuzitim obytnym
(O) a strukturou hybridni (03), pficemz:

- mira vyuziti plochy T+R bude maximalné 42.500 m? hrubych podlaznich ploch,
- koeficient maximalniho zastavéni budovami (Zmax) bude stanoven na 80%,

- Ctyti plochy (Etverce) vyskové regulace budou upraveny na plochu vyskové regulace se stanovenou
hladinou vézi 6 (18) resp. 8 (18),

- vySka vézi bude v krycim list¢ omezena maximalni regulovanou vyskou 65 m a stanovenym
podilem vézi 40%,

- vymezena T+R plocha bude v celém rozsahu oznacena jako plocha, v niZ je rozhodovani v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy,

- nad rdmec zakladniho obsahu planovaci smlouvy dle ¢lanku 161 budou stanoveny individualné
pozadavky, které musi byt jejim obsahem a budou obsahovat nasledujici regulaci izemi:

0 vymezeni stavebnich blok,

0 vyskovou regulaci stanovujici konkrétni polohu objemil prevysujicich zékladni hladinu 6
RNP a jejich maximalni vysku,

0 vymezeni a charakter jednotlivych vefejnych prostranstvi véetné pozadavku na vegetaci,

0 vymezeni minimalniho rozsahu aktivniho parteru v 1.NP,

b) v jizni Casti feSeného izemi ve vymezeni samostatné rekreacni transformacni plochy s parkem
lokalitni hierarchie,

¢) v zapadni Casti feSené¢ho izemi bude rozsifen park ve volné zastavbeé az k hranici nové vymezené
T+R plochy,

d) v severozapadni ¢asti TR plochy bude vymezena bodova znacka namésti o vymeéte 1.200 m?,



e) do kryciho listu lokality bude v &asti 300/VYUZITI UZEMI doplnén individualni regulativ: ast
pfizemi budov orientovand do namésti dle vymezeni bodovou znackou bude vyuzita pro komercni
vybavenost,

to vSe dle grafické ptilohy

Viz ptiloha tohoto usneseni

3. uklada
3.1. Ing. Vojtéchu Kosovi, MBA - starostovi

3.1.1. koordinovat podklady pro podani podnétu na zménu Metropolitniho planu dle bodu 2.
tohoto usneseni s pofizovatelem Metropolitniho planu

Termin: 15.9.2026

3.1.2. podat podnét na zménu Metropolitniho planu dle bodu 2. tohoto usneseni na odbor
uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy

Termin: 15.9.2026

3.1.3. Radé MC zpracovat a predlozit Zastupitelstvu MC metodiku pro zpracovéani planovacich
smluv, ktera ptesn¢ definuje pravidla pro rozvoj ve stabilizovanych izemich

Termin: 31.12.2026

Pomér hlasti: 21 pro 8 proti 2 se zdrzeli

Ing. Vojtéch Kos, MBA
starosta

Petr Sula
1. mistostarosta

Usneseni zpracovano navrhovym vyborem

Piedkladatel: Rada MC Praha 12

Zpracovatel  Ing. Michal Pajskr, architekt méstské casti, Ivana Klikova, Odbor Kancelat starosty
Na védomi:

Tisk: Z-1915



Piiloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-27-002-26

Soucasna podoba Metropolitniho planu
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Navrhovana podoba Metropolitniho planu
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Divodova zprava — tisk ¢. Z-1915 -

Duvodova zprava

Spole¢nost SQUARE real estate s.r.o. ve spolupraci s méstskou ¢asti, za Gcasti zastupcii
vefejnosti, pripravuji nové urbanistické uspofadani lokality mezi ulicemi Lhotecka,
Mazancova, Kutilova a Mrackova. Za timto ucelem méstska cast pozadala o svéteni pozemkt
Vv lokalité. Ze tii zpracovanych urbanistickych navrhi byl vybran a je dale rozpracovavan navrh
architektonického ateliéru UNIT architekti, jehoz pfednosti je pfesun vysoké zastavby dale
od okolni zastavby ke Lhotecké ulici a vznik parku u Kutilovy ulice. Informace o pribéhu
projektu je mozné nalézt na webu MC: https://www.prahal2.cz/centrum%?2Dlabe/os-
1848/p1=81741.

K projektu jiz probéhla tfi vetejnad planovaci setkani, jejichz vysledky jsou zapracovavany
do studie/studii, nicméné vzhledem ke zna¢nym omezenim danym budouci trasou metra D se
v soutasné dob& provéiuji mozné varianty vyskového uspofadani zastavby. Zadna
z provétovanych variant v8ak neni v souladu se schvalenym Metropolitnim planem, at’ jiz se
jedna o vysku ¢i uspotadani zastavby, rozmisténi komerénich ploch, namésti nebo parku.

Z tohoto divodu je Zastupitelstvu predkladano k odsouhlaseni podani podnétu na zménu
Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) spodivajici ve vymezeni nové
transformacni a rozvojové plochy, s obytnym vyuzitim (O) a hybridni strukturou (03), kde bude
rozvoj podminén uzavienim planovaci smlouvy. Zaroven budou stanoveny dal$i parametry
tykajici se hrubych podlaznich ploch, vyskové regulace v¢. podilu vézi, velikosti a umisténi
namesti ¢i parku. Limity jsou nastaveny tak, aby odpovidaly v§em provéfovanym variantdm
zastavby.

V planovaci smlouvé, kterou bude schvalovat ZMC i ZHMP, bude kromé& finanéniho a
nefinan¢niho plnéni zejména podrobna regulace izemi — pfesna vysSkova regulace, vymezeni
vetejnych prostranstvi a jejich charakteru, obchody a sluzby v parteru.

Vzhledem k tomu, zZe Metropolitni plan nabyva Gi¢innosti dne 1. 9. 2026, 1ze formaln¢ zmény
podavat az po tomto terminu. Zahajeni pofizovani prvni viny zmén Metropolitniho planu by
vSak mélo schvalovat ZHMP jiz v prubéhu zafi, a proto je potfeba podnét s potfizovatelem
s predstihem koordinovat.

Ptilohy k dGvodové zprave:
¢. 1 — rozpracovana podoba studie
&. 2 — souvisejici usneseni RMC a ZMC
&. 3 —usneseni RMC
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