MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI

USNESENI

¢. 7-27-015-26
ze dne 22.6.2026

Kupni smlouva na prodej pozemku parc. €. 657/3 v k. u. Modriany (na rohu
ulic Chuchelska a Leharova)

27. zasedani Zastupitelstva méstské casti

1. bere na védomi

usneseni Rady méstské casti Praha 12 ¢. R-166-014-26 ze dne 9. 6. 2026

2. schvaluje

kupni smlouvu na prodej pozemku parc. ¢. 657/3 (zahrada) o vyméie 376 m* k. 4. Modfany (na rohu
ulic Chuchelské a Leharova), pfedem zndmému zajemci, a to spolecnosti Byty Chuchelska 1737/10,
s.r.o., 1CO: 24732923, sidlem: Chuchelska 1737/10, 143 00 Praha 4 - Modfany, za Gdelem
sjednoceni vlastnictvi a narovnani dlouhodobého uzivani pozemku jako zahrady u bytového domu,
ktery je oplocen a udrzovan vlastniky tohoto domu, za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1 316 000 K¢

3. uklada
3.1. Ing. Jifimu Veselému - vedoucimu odboru investic a spravy majetku

3.1.1. predlozit kupni smlouvu dle bodu 2. tohoto usneseni k podpisu spolecnosti Byty
Chuchelska 1737/10, s.r.o

Termin: 3.7.2026

3.1.2. predlozit kupni smlouvu dle bodu 2. tohoto usneseni k podpisu Ing. Vojtéchu Kosovi,
MBA - starostovi

Termin: 17.7.2026

Pomér hlasti: 18 pro 0 proti 11 se zdrzelo

Ing. Vojtéch Kos, MBA
starosta

Petr Sula
1. mistostarosta

Usneseni zpracovano navrhovym vyborem

Piedkladatel: Rada MC Praha 12

Zpracovatel  Ing. Jifi Vesely, vedouci odboru investic a spravy majetku, Ing. Michal Cikanek, vedouci
oddéleni majetku OIM, Mgr. Pavla Novotna, Odbor investic a spravy majetku, Bc. Anna
Bilkovska, Odbor investic a spravy majetku

Na védomi: Ing. Jifimu Veselému - vedoucimu odboru investic a spravy majetku, Kvétoslaveé
Kucerové - vedouci odboru ekonomického

Tisk: Z-1913



Piiloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-27-015-26

Kupni smlouva
uzavrenda v souladu s § 2079 a souvisejicimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve zneni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,O0Z")

Smluvni strany:

Méstska cast Praha 12

se sidlem: Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 — Modtany
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA - starostou
ICO: 00231151

DIC: CZ00231151

bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s.

¢. 0. pro kauci: 6015-2000762389/0800

variabilni symbol na kauci: 902000126

¢. u. pro doplatek: 9021-2000762389/0800

variabilni symbol pro doplatek kupni ceny: 810000156
(dale jen , prodavajici“)

a

Byty Chuchelska 1737/10, s.r.o.

se sidlem: Chuchelska 1737/10, Modiany, 143 00 Praha 4

zastoupena: Martinem Caudrem — jednatelem a Petrem Pavlacikem - jednatelem
I1CO: 247 32 923

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s

Cislo Gc¢tu: 238751832 / 0300

(dale jen ,, kupujici )

nebo takeé spolecné (,, smluvni strany*)

Cl 1.
Uvodni ustanoveni

1.  Prodavajici prohlaSuje, Ze pozemek parc. ¢. 657/3 v k. 4. Modfany, druh pozemku
zahrada, o vyméie 376 m?, zapsany na LV ¢. 2336 pro obec Praha, katastralni uzemi
Modfany, vedeném u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,,dotCeny pozemek®), je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské
namesti 2/2, Staré Mesto, 110 00 Praha 1, se svéfenou spravou nemovitosti
prodavajicimu, ktery je v souladu se zdkonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd¢jsich predpisii, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich ptedpisti, opravnén s
dot¢enym pozemkem nakladat jako vlastnik.
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Smluvni strany konstatuji, ze dotCeny pozemek je dlouhodobé oplocen, uzivan a
udrzovan vlastniky bytového domu €. p. 1737 v k. u. Modrany a tvoii funkcni celek s
timto bytovym domem. Dotéeny pozemek je uzivan zejména jako zahrada bytového
domu a ¢asteéné téz pro pristup k bytovému domu, pficemz ucelem pievodu je narovnani
dlouhodobého faktického uzivani pozemku a sjednoceni vlastnickych vztah v rdmci
jednoho funkéniho celku.

Prodévajici zvetejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, zamér prodeje dotéeného pozemku na uiedni
desce Utadu méstské ¢asti Praha 12 v obdobi od 15.04.2026 do 30.04.2026.

CL 11.
Predmét smlouvy

Prodévajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujicimu dotéeny pozemek, tj.
pozemek parc. €. 657/3 v k. u. Modfany, blize specifikovany v €l. I odst. 1 této smlouvy, a
umoznit kupujicimu nabyt k nému vlastnické pravo, a to se vSemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a piisluSenstvim s dot€éenym pozemkem spojenymi (dale jen ,,pfedmét koupg&®),
a kupujici se zavazuje predmét koupé prevzit a zaplatit prodavajicimu kupni cenu
sjednanou v ¢l. III této smlouvy.

CI. 1.
Kupni cena

Pro tcely stanoveni ceny pfedmétu koupé byl zpracovan odhad obvyklé ceny ¢. 12/2024
ze dne 21.11.2024.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené za predmét koupé ve vysi 1.316.000 K¢ (slovy:
,jeden milion tfi sta Sestnact tisic korun ¢eskych®), ktera je niz8i nez cena stanovena vyse
uvedenym odhadem, a to zejména s ohledem na skutec¢nost, Ze pfedmét koupé tvofi
dlouhodob¢ oplocenou zahradu funkén€ navazujici na bytovy dim kupujiciho, je
dlouhodobé uzivan a udrzovan vlastniky bytového domu a jeho samostatné vyuziti je
vyznamné omezené a Slouzi predevSim ve prospéch vlastnikii navazujiciho bytového
domu. Pfedmét koupé soucasné nema pro prodavajiciho samostatny strategicky ani
rozvojovy vyznam. Kupni cena dale zohlediiuje narovnani dlouhodobého faktického
uzivani a sjednoceni vlastnickych vztahi v ramci jednoho funkéniho celku.

Smluvni strany konstatuji, Ze kupujici uhradil prodavajicimu pied projednanim prodeje v
Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 12 kauci (zalohu) ve vysi 65.800 K¢ (slovy: ,,Sedesat
pét tisic osm set korun ceskych®). Tato kauce se zapocitava na tthradu kupni ceny dle odst.
2 tohoto ¢lanku.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 1.250.200 K¢ (slovy: ,,jeden milion dvé sté padesat tisic
dvé sté korun Ceskych®) se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu na ucet uvedeny v
zahlavi této smlouvy, pod variabilnim symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy, a to
do 15 kalendainich dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. Za den
uhrady se povazuje den piipsani ptislusné castky na ucet prodavajiciho.

V ptipadé, ze ze strany kupujiciho nedojde k podpisu kupni smlouvy do tficeti (30)
kalendainich dnt od vyzvy prodavajiciho k jejimu uzavieni a dale v pfipad€ neuhrazeni
doplatku celkové kupni ceny dle odst. 4 tohoto ¢lanku smluvni strany sjednavaji ve
prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi sloZzené kauce (zalohy) dle odst. 3 tohoto
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¢lanku, tj. ve vysi 65.800 K¢&. Soucasné je prodavajici pti neuhrazeni doplatku kupni ceny
dle odst. 4 tohoto ¢lanku opravnén od této smlouvy odstoupit. Narok prodavajiciho na
smluvni pokutu timto neni dotcen.

CLIV.
Odpovédnost za vady

1. Kupuyjici prohlasuje, Ze je mu fakticky, technicky i pravni stav piedmétu koupé dobfe znam,
nebot’ predmét koupé dlouhodobé uziva a zajistuje jeho udrzbu, a v tomto stavu jej do
svého vlastnictvi nabyva.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koup€ nevaznou zadna prava tietich osob, dluhy
ani jina pravni omezeni, kterd by branila pifevodu vlastnického prava dle této smlouvy,
vyjma piipadnych skutecnosti zapsanych v katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se dohodly, ze faktické predani a ptevzeti predmétu koupé se uskutecni
dnem doruceni vyrozuméni piisluSného katastralniho ufadu o provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, pricemz k témuz dni prechazi
na kupujiciho nebezpeci Skody na predmétu koupé.

ClL V.
Dalsi ujednani

1. Kupujici bere na védomi, Ze s odkazem na ustanoveni § 21 obecné zavazné vyhlasky ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozd¢jsich ptedpist, predlozi prodavajici ndvrh na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy (dale jen ,,navrh na vklad*) odboru majetkovych agend Magistratu hl. m. Prahy.
Prodavajici poda navrh na vklad ptisluSnému katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu
po obdrZeni potvrzeni o spravnosti navrhu na vklad od odboru majetkovych agend
Magistratu hl. m. Prahy, nejdiive vSak po uplném uhrazeni kupni ceny dle ¢l. III odst. 4.
této smlouvy.

Néklady spojené s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti hradi kupujici.

3. Do doby pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany
a zavazuji se poskytnout si vzadjemnou soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych vad
¢i nedostatkll branicich povoleni vkladu vlastnického prava.

4. 'V ptipad¢, Ze ptislusny katastralni afad navrh na vklad zamitne nebo ftizeni zastavi,
zavazuji se smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu ucinit veSkeré kroky potfebné k
odstranéni divodu, pro které nebyl vklad povolen, piipadné uzaviit novou kupni smlouvu
se stejnym ucelem a obsahem odpovidajicim této smlouve. Nebude-li ani pfes vynaloZeni
potiebné soucinnosti mozné dosdhnout povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit. V takovém
pfipad¢ jsou si smluvni strany povinny vratit poskytnuta plnéni.

Cl. VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru
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smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Zvetejnéni zajisti prodavajici bez zbytecného odkladu
po uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 €. ... ze dne

Vlastnické pravo k predmétu koupé nabyva kupujici vkladem vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti s ti¢inky ke dni podani navrhu na vklad.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist, a ostatnimi
souvisejicimi pravnimi predpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech stejnopisech, z nichz kupujici obdrzi jedno
vyhotoveni, prodavajici dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Gifedné ovéfenymi podpisy
bude pouzito pro ucely vkladového fizeni a prevezme jej prodavajici.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, souhlasi
s nim a na ditkkaz své pravé, vazné a svobodné vile pfipojuji své podpisy.

V Prazedne: .......... V Prazedne: ..........
Prodavajici: Kupujici:
Ing. Vojtéch Kos, MBA Martin Caudr
starosta jednatel
Petr Pavlacik
jednatel
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Duvodova zprava tisk ¢. Z-1913 -

Duvodova zprava

Odbor investic a spravy majetku se dlouhodob¢ zabyva fesenim odprodeje pozemk ve svéfené
spravé meéstské Casti Praha 12, které se nachazeji v okoli bytovych domti ve vlastnictvi jinych
subjektil. K ptevodu vlastnictvi téchto domii doslo v rdmci privatizace bytového fondu, pticemz
ptilehlé pozemky, které s nimi tvoti funkéni celek, nebyly do pfevodu zahrnuty, ackoliv o jejich
odkup byl v té dob¢ ze strany vlastnikd zajem.

Soucasny stav je takovy, Ze pozemky jsou oploceny a uzamceny a jsou fakticky uzivany
vlastniky pftilehlych bytovych domu jako zahrady a ptistupové plochy. Tyto pozemky jsou
udrzovany na naklady téchto vlastnikti, avSak bez odpovidajiciho pravniho titulu.

Mgéstska ¢ast nechala vypracovat odhad obvyklé ceny pozemkd ¢. 12/2024 ze dne 21. 11. 2024,
v jehoZ ramci byla stanovena jednotkova cena pozemku uzivanych jako zahrady bez moznosti
zastavéni, tvoticich funkéni celek s bytovymi domy jinych vlastniki, ve vysi 5 800 K&/m?.

V pribéhu jednani zéstupci vlastnikli bytovych domi nesouhlasili s navrzenou jednotkovou
cenou a opakované uvadeéli, ze neni v jejich silach tuto cenu uhradit s ohledem na pievazné
maly pocet bytovych jednotek a star$i vékovou strukturu. Po projednani ve vedeni méstské casti
a po vzajemném jednani se zajemci o koupi byla dosazena dohoda na kompromisni jednotkové
cené ve vysi 3 500 K¢/m?.

Diivodem pro snizeni kupni ceny je zejména skutecnost, ze predmétné pozemky jsou
dlouhodobé¢ oploceny, funkéné navazany na piilehlé bytové domy a fakticky slouzi pouze jejich
vlastnikiim, ktefi je po celou dobu uzivaji, spravuji a udrzuji na vlastni naklady. Prestoze se dle
uzemniho planu jednd o plochy OB, jejich samostatné vyuZiti je vyrazné omezené a redlna
moznost jejich dal$iho stavebniho uplatnéni je minimalni. V ptipad¢ zachovani ve vlastnictvi
méstské Casti by tyto pozemky nepiinaSely odpovidajici ekonomicky uZitek, nebot’ najemné
stanovené dle platnych pravidel je nizké a neodpovidd ndkladim spojenym se spravou a
udrZzbou. Alternativni feSeni, jako je zpfistupnéni pozemk vetejnosti, by si vyzadalo odstranéni
oploceni a dalsi investice ze strany méstské Casti, pficemz jejich skutecné vyuziti vetejnosti je
s ohledem na umisténi mezi bytovymi domy omezené.

Navrzend kupni cena tak reflektuje omezenou obchodovatelnost pozemk, jejich faktické
vyuziti a zarovenn umoziuje dosazeni realného feseni dlouhodobé nevyhovujiciho stavu.

Na zakladé vySe uvedeného je Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 12 piedkladana ke schvaleni
kupni smlouva na prodej pozemku parc. &. 657/3 (zahrada) o vyméie 376 m? k. (1. Modfany (na
rohu ulic Chuchelské a Leharova), predem znamému zéjemci, a to spolecnosti Byty Chuchelska
1737/10, s.r.o., ICO: 24732923, sidlem: Chuchelska 1737/10, 143 00 Praha 4 - Modriany, za
ucelem sjednoceni vlastnictvi a narovnani dlouhodobého uzivani pozemku jako zahrady u
bytového domu, ktery je oplocen a udrzovan vlastniky tohoto domu, za dohodnutou kupni cenu
ve vysi 1 316 000 K¢&.

Zamér prodeje pozemku byl schvalen dne 14. 4. 2026 usnesenim rady méstské ¢asti Praha 12
¢. R-160-009-26 a poté na 15 dni zvefejnén na Gfedni desce a na internetovych strankach
Prahy 12 od 15. 4. 2026 do 30. 4. 2026 véetng, béhem této doby se k zaméru nikdo nevyjadiil.

Kauce ve vysi 5 % z kupni ceny, tj. 65 800 K¢ byla spolecnosti Byty Chuchelska 1737/10
uhrazena dne 5. 6. 2026.



Smlouva byla odsouhlasena na jednani Rady dne 9. 6. 2026 usnesenim ¢. R-166-014-26.

Ptilohy divodové zpravy:

Ptiloha €. 1 — situacni planek

Ptiloha ¢. 2 — vypisy z KN

Ptiloha ¢. 3 — odhad ceny

Ptiloha ¢. 4 — vypis z OR

Ptiloha ¢. 5 — informace pro radu

Ptiloha ¢. 6 — usneseni rady ¢. R-160-009-26 ze dne 14. 4. 2026
Ptiloha ¢. 7 — prohlaseni kupujiciho o slozeni kauce

Ptiloha ¢. 8 — usneseni rady ¢. R-166-014-26 ze dne 9. 6. 2026
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