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PRILOHA C. 7 KAPITOLY 1
SHRNUTI UPRAV NA ZAKLADE
VEREJNEHO PROJEDNANI

1.1 Rozdil mezi navrhem pro verejné projednani a
navrhem pro opakované verejné projednani

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani (uplatnénych
vyjadreni: stanovisek, namitek a pfipominek), na zakladé zpracovani
aktualizovaného Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj zemi a na
zakladé zavéru ze soucinnosti s dot€enymi organy ve fazi pfipravy
opakovaného verfejného projednani doslo k Upravam navrhu
Metropolitniho planu.

Popis uprav je Clenény po tematickych podkapitolach v navaznosti na
roztfidéni uplatnénych vyjadfeni do skupin a okruhu, které zarucilo,
Ze shodna a obdobna vyjadfeni budou vypofadany jednotné. Zaroveri
byl do pfilohy €. 2 kapitoly 1 odivodnéni (shrnuti Uprav na zakladé
spole¢ného jednani) u témat, ktera byla po vefejném jednani feSena
jinak, doplnéno upozornéni z dlivodu pfehlednosti provadénych
uprav. Pfilohy kapitoly 1 pfedstavuji uceleny pfehled zmén a uprav
provedenych postupné béhem projednani jako dopinék komplexniho
zduvodnéni a samotného vyporadani stanovisek, namitek a
pfipominek.

Jednotlivé podkapitoly jsou doplnény ilustracemi — rozdilovymi
schématy, které zobrazuji upravy jednotlivych datovych vrstev
Metropolitniho planu na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani,
podobné jako ilustrace zobrazujici Upravy po spole¢ném jednani.
Prilohou kapitoly 1 je i textova ¢ast s vyzna€enim uprav provedenych
na zakladé vefejného projednani.

1.2 Aktualizace stavu

Vymezeni zastavéného uzemi, samot a T/R ploch bylo pro navrh
k opakovanému vefejnému projednani znovu aktualizovano dle
realného stavu uzemi a dle zmén v evidenci katastru nemovitosti k
datu 28. 2. 2023. Pfi dalSich upravach vyplyvajicich z konkrétnich
pozadavkl podanych v ramci vefejného projednani bylo pfihlizeno
k vydanym uzemnim rozhodnutim.

1.3 Obecné — ke koncepcim

Metodika Metropolitniho planu

Textova Cast, v€etné odlvodnéni, byla komplexné zrevidovana a

upravena, vE. upfesnéni definic, pojmu a poznamek pod ¢arou.

Vybrané identifikované pasaze textové €asti byly upraveny tak, aby
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byla zajiSténa vyssi srozumitelnost, jednoznacnost a prehlednost, a to
jak z pohledu pfezkoumatelnosti, tak z pohledu aplikaéni praxe a
vykladu pfi rozhodovani v izemi. Byly aktualizovany odkazy na
prislusné ¢lanky a poznamky pod €arou, jejich Cislovani, byly
upraveny vybrané nadpisy a struktura vybranych ¢asti obsahu, byla
provedena korektura. Regulativy vztazené ke dni vydani MPP byly
zménény na den nabyti ucinnosti MPP.

1.4 Usporadani uzemi

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi a vymezeni
samot

Zastavéné uzemi v navrhu k opakovanému vefejnému projednani
bylo vymezeno k datu 28. 2. 2023. Ke stejnému datu bylo revidovano
i vymezeni samot. Zmeény oproti pfedchozimu vymezeni (v navrhu

k prvnimu vefejnému projednani) vyplyvaji ze zmén v katastru
nemovitosti a realnych zmén v uzemi, metodika vymezeni se od
pfedchoziho navrhu nezménila (metodika viz kapitola 9 odGvodnéni,
k ¢l. 6).

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odlvodnéni / 01.04.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni zastavéného uzemi, 01.04.12 Rozdilové schéma
skupin Uprav zastavéného uzemi.

1.5 Lokality

Vymezeni a regulace lokalit

Na zakladé vyhodnoceni pfipominek byly ¢astecné upraveny
regulativy typu struktury (¢l. 40—60), zejména struktura areal(
produkce, hybridni a heterogenni struktura. Obecné byla Fada
ustanoveni relativné zmirnéna tak, aby poskytovala odpovidajici
prostor pro spravni Uvahu a neomezovala béznou typologickou
rozmanitost prostfedi (napf. doplnénim slov ,zpravidla“, ,muze byt
anebo vypusténim tfi konkrétnich typu prostorového usporadani
zastavby stavebniho bloku v heterogennich strukturach). Dal$i upravy
byly provedeny s cilem zlepsit itelnost a jednoznaénost vykladu.

Na zakladé zmény legislativy a rozSifeni definice technické
infrastruktury byla posouzena moznost umistovani vyroben elektfiny.
Posileni vyroby z obnovitelnych zdroju je zasadni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje mésta, Metropolitni plan zfizovani vyroben
obecné umoznuje. S ohledem na pfirodné cenna uzemi je ale tato
moznost omezena v lokalitach s pfirodnim vyuZzitim.
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Regulace podilu bydleni

Na zakladé pozadavku méstskych &asti k regulaci podilu bydleni byl
individualni regulativ, zavedeny po spolecném jednani, dopInén i do
krycich listd lokalit 009 Klarov, 011 Hrad¢any a 112 Hrad¢anska.

Produkéni plochy

Béhem poslednich let dale eskaluje krize bydleni, ktera zvySuje tlak
na plochy, ve kterych uzemni plan umoznuje budovat obytnou
zastavbu. V mistech, kde je z hlediska regulace mozné stavét jak
bydleni, tak produkci, se z toho divodu dale prohlubuje rozdil mezi
investi¢nimi potencialy v neprospéch produkce. Kontinualné se
rozvijejici online nakupovani (posilené i pandemii covid-19) vyrazné
zvysuje poptavku po plochach pro skladovani a logistiku. Z hlediska
konkurenceschopnosti, efektivity a pfijatelnych nakladu je tfeba u
téchto pozemk zajistit jejich dostate¢né nizkou cenu a zaroven, i s
ohledem na environmentalni dopady, jejich dobré dopravni napojeni
a co nejkratSi vzdalenost k jadru metropolitni oblasti. DalSi dynamiku
do sektoru vyroby mizou vznést globalni politické zmény, zhorsujici
se bezpecnostni situace a nutna transformace primyslu a energetiky.
Metropolitni plan musel na zakladé pfipominek adekvatné reagovat a
zaveést flexibiln&jsi regulaci, a tim podporovat vznik chytrych feSeni se
zaméfenim na polyfunkéni technologické kampusy a védecko-
vyzkumné arealy.

Vhodné pozice uzemi pro produkéni a logistické komplexy je tak
nadale nutné chranit regulacné (omezenim mozného zpusobu
vyuziti), je tfeba zajistit jejich dostatecné kapacity a maximalni
flexibilitu.

V tomto kontextu byly na zakladé namitek a pfipominek revidovany
regulativy tykajici se produkénich ploch (zejména byly uvolnény
pozadavky na vySku a prostorové uspofadani zastavby v €l. 48 a v
odst. 4 ¢l. 103 zavazné ¢asti), byly revidovany plochy vySkové
regulace nad produkénimi arealy a jejich ploSné vymezeni.

V ramci revize byla na zakladé vyhodnoceni vysledku vefejného
projednani, zejm. pozadavkl a argumentd namitkujicich zastupcu
verejnosti, upravena regulace vSech transformacnich a rozvojovych
ploch (podrobngji v podkapitole 1.7), v€etné téch se zpusobem vyuziti
,zastavitelna produkéni®, tedy jak plochy se strukturou areall
produkce, tak plochy se strukturou areal(l vybavenosti (pfedméstska
komercni vybavenost).

Dale byly na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani,
zejm. pozadavkl a argumentl namitkujicich zastupcl vefejnosti a
vlastnikd, revidovany plochy vySkové regulace ve stabilizovanych
Castech zastavitelnych produkénich lokalit. S ohledem na rovny
pfistup k obdobnym pozemkim, kontinuitu s platnym planem a vyse
zminény kontext byla vySkova regulace v ramci areall produkce s
vysSkoveé rlznorodou zastavbou sjednocena dle jejich vysSich Casti
tak, aby nebyla snizovana flexibilita pro jejich dalSi stavebni vyvoj
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neumérné k ostatnim zajmdm v uzemi. Dale byla u ploch, které maji v
platném Uuzemnim planu pfifazen kéd miry vyuziti, vySkova regulace
upravena tak, aby byla v jejim ramci realizovatelna obdobna kapacita
HPP s obvyklou mirou flexibility pro danou typologii'. Upravy v navrhu
na zakladé této revize probéhly ,smérem nahoru®, jiz projednana
vyskova regulace nebyla snizovana, pokud to nebylo vyhodnoceno
jako ucelné na zakladé jinych pozadavkl vzeslych z projednani.

Malesicko-hostivarska primyslova oblast a oblast letisté Vaclava
Havla, jakozto strategicky dulezité lokality s vyjimeénym potencialem,
prosly na zakladé pfipominek, namitek a stanoviska Ministerstva
dopravy hlub8i revizi a koordinaci s podkladovymi studiemi. VySkova
regulace zde byla nastavena plo$né na zpravidla alesporn 4 RNP, v
mistech dobfe napojenych na kapacitni vefejnou hromadnou dopravu
az na 8 RNP tak, aby nebyla vySkovou regulaci neimérné
omezovana flexibilita a potencial téchto ploch. Vyskova regulace zde
slouzi spiSe jako strop a pfedpoklada se jeji dosazeni pouze u ¢asti
zastavby.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, zejm.
pozadavk( a argumentl méstskych ¢asti, namitkujicich zastupcu
vefejnosti a vlastnikl ve smyslu pravni kontinuity a navaznosti
Metropolitniho planu na regulativy platného planu, byly pro ochranu
stavajiciho produkéniho vyuziti tzemi (anebo pro kontinuitu regulace
zpusobu vyuziti s platnym planem) vymezeny nové lokality 584 / Na
Klicove, 619/ K Jenstejnu, 625 / Blesi trhy, 626 / Chodovec
produkce, 631 / Ve Vlyrech, 634 / Cukrovar Cakovice, 637 /
Technologicky park MaleSice (v pfedchozim navrhu byla velka C¢ast
lokality jiz vymezena v ramci produkéni lokality 580), 640 / Arealy
Cténice a 641 / Arealy Komofany a rozSifeny lokality 591 / Depo a
garaze Kacerov a 593 / V Zastépu.

V nékterych pfipadech doslo naopak k vyraznému zmen3eni anebo i
zruSeni produké&nich lokalit: Beranov a Arealy Satalice, a to na
zakladé zapracovani pofizovanych zmén platného uzemniho planu,
jizni Cast lokality Letisté Vaclava Havla na zakladé koordinace se
zajmy ochrany ZPF, lokality U Vesteckych, Arealy Hloubétin a Arealy
Lethany zejména na zakladé zapracovani zamért novych
vyznamnych obytnych ¢tvrti na dopravnich uzlech a uzemnich studii
pofizovanych pofizovatelem.

DalSi upravy probéhly na zakladé koordinace se zménami platného
uzemniho planu a pozadavky uplatnénymi v ramci vefejného
projednani ke konkrétnim mistim.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 oduvodnéni / 01.05.11 Rozdilové schéma
Uprav zastavitelného tUzemi a hranic lokalit.

" Napf. pro plochy s kodem miry vyuziti E dle platného tzemniho planu
vySka zpravidla alespori 3 RNP, pro kod G zpravidla alesporn 4 RNP.
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1.6 Stabilizované Uzemi a stavebni bloky
Stavebni bloky

Zahrady

S cilem zjednodusit a zpfehlednit regulaci doslo ke sjednoceni
dosavadniho rozdéleni na soukromou zahradu a arealovou zahradu
pod jednotny pojem ,zahrady®. Tento pojem nyni zahrnuje vSechny
dfive vymezené specifické pfipady — zahrady zahradnich &tvrti,
zahrady heterogennich struktur i zahrady uzavfenych areal(. Uprava
nema vliv na obsah regulace, jedna se o terminologické zjednodusSeni
a sjednoceni s grafickou ¢asti, provedené na zakladé pfipominek.

Soucasné doslo k upfesnéni regulativi textové ¢asti — plvodni termin
,<dominantni“ podil zahrad byl nahrazen presné&jSim vyjadienim
,vyznamny*“ podil zahrad s pfihlédnutim k charakteru stavebnich
blokd v nejbliz8§im okoli. Toto zpfesnéni umozriuje 1épe zohlednit
mistni urbanistické souvislosti a variabilitu typu zastavby pfi
posuzovani zachovani zahrad v daném uzemi a dava vétsi prostor
pro individualni spravni Gvahu v ramci posuzovani souladu zameért

s uzemnim planem.

Park ve volné zastavbé

Na zakladé pozadavkl méstskych Casti se zamérem mirného
uvolnéni regulace, aniz by byl oslaben jeji pozitivni vliv na kvalitu
prostfedi sidlist, byla uprava regulativu parku ve volné zastavbé
zameéfena na rozsifeni okruhu pfipustnych staveb, primarné z divodu
shizeni zasahu timto regulativem do vlastnickych prav. Nové je v
parku ve volné zastavbé pfipustné umistovani jinych staveb a budov
pro dopravni a technickou infrastrukturu, stejné jako budov pro
obsluhu a udrzbu parku doplfiujicich celkovou kompozici a koncepci
modernistické struktury, pokud nejsou v rozporu s cilovym
charakterem lokality a s primarné nezastavénym charakterem parku.

Doslo také k upfesnéni formulaci — misto zakazu ,umistovani novych
budov® je nyni pfesné definovan rozsah vyjimek, kdy Ize nové stavby
do parku umistit, a zarovenfi byla roz8ifena zasada, Ze umistovani
dalSich budov nad ramec stanovenych vyjimek je nepfipustné, pokud
neni uréeno Uzemnim planem ¢asti Prahy, regulaénim planem nebo
uzemni studii.

Definice parku ve volné zastavbé byla na zakladé pfipominek a
namitek zpfesnéna dopInénim slova ,zpravidla“ k vefejné
pFistupnosti, aby bylo mozné zohlednit i specifické situace, kdy
pristupnost parku muze byt omezena, ale presto pini svou funkci v
ramci urbanistické koncepce modernistické struktury.
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Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odivodnéni / 01.06.11 Rozdilové schéma
uprav ¢lenéni stavebnich bloku.

1.7 TIR plochy

Zpusob regulace a vymezeni transformacnich a
rozvojovych ploch

Zpusob regulace a vymezeni jednotlivych T/R ploch byl na zakladé
vyhodnoceni vysledku vefejného projednani, zejm. pozadavkil a
argumentl namitkujicich zastupcu verejnosti a méstskych ¢asti,
podstatné upraven, a to ve smyslu uzsi provazby Metropolitniho
planu na platny tzemni plan v ramci pravni kontinuity. Upravy se
tykaly zejména zmén ve zpusobu stanoveni miry vyuziti Gzemi k
zastavéni s cilem umoznit stanoveni pfesného mnozstvi hrubych
podlaznich ploch na jednotlivé plochy/zaméry a s tim souvisejici
zmény v prostorové regulaci jednotlivych T/R ploch (vyskova
regulace, zastavitelnost, typ struktury), zmény v jejich ¢lenéni a
rozsahu a dale Upravy ve vymezeni pozadavku na nové parky,
vefejnou vybavenost a uli¢ni prostranstvi.

Jednotlivé upravy TR ploch v&etné stanoveni regulovaného mnozstvi
HPP byly provedeny na zakladé vyhodnoceni vysledku vefejného
projednani, zejm. pozadavkl a argumentd namitkujicich zastupcu
vefejnosti, méstskych €asti a vlastniku, a byly koordinovany s
aktualné dostupnymi podklady, a to pofizovanymi zménami platného
uzemniho planu, podkladovymi studiemi, tzemnimi studiemi a
dalSimi podklady dolozenymi v ramci projednani ¢i poskytnutymi
uréenym zastupitelem za samospravu v ramci vyhodnocovani
vysledkl vefejného projednani. V maximalni mozné mife byla
respektovana dostupna vydana uzemni rozhodnuti, konkrétni uzemni
a urbanistické studie, platny uzemni plan v€etné jeho schvalenych i
projednavanych zmén.

Zavedenim regulativli pro stanoveni pfesné kapacity ploch a
pozadovanou koordinaci stanovenych kapacit s platnym uzemnim
planem doslo v mnoha uzemich k naélenéni T/R ploch oproti navrhu
z vefejného projednani na vice T/R ploch s odliSnou kapacitou, resp.
odliSnymi regulativy. Vzhledem k odliSné metodice platného
uzemniho planu (zalozen pavodné na zakoné z roku 1976) a
Metropolitniho planu (dle zakona 183/2006 Sb.) nebylo u vétSiny T/R
ploch mozné, bez ohledu na to, zda by to bylo Zadouci, zachovat
identickou miru vyuziti (uz kvuli odliSnému vymezeni ploch) nebo jeji
jednoznacny prevod.

Zpravidla bylo rozhodnuti o jednotlivych Gpravach T/R ploch
provedeno na zakladé snahy nalézt jednotnou metodiku a jednotny
pFistup k pfevodu regulativil miry vyuziti Uzemi mezi platnym
uzemnim planem a Metropolitnim planem na zakladé vyhodnoceni
vysledkl vefejného projednani, zejm. pozadavkl a argumentu
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namitkujicich zastupcl vefejnosti, méstskych ¢asti a vlastniku.
Zakladnim smyslem uprav proto byl princip pravni kontinuity, avSak

s pfijatelnou mirou tolerance navySeni miry vyuziti Gzemi s urcitou
rezervou, aby bylo zaru¢eno, Ze nedojde k poSkozeni prav vlastnik,
a to z divodu absorpce urcité dil¢i odchylky ¢i nepfesnosti ploch mezi
platnym uzemnim planem a Metropolithim planem. Zpravidla se
jednalo o limitni navyseni KPP 0,1 do koeficientu C, KPP 0,2 do
koeficientu J a KPP 0,3 od koeficientu K a vyse.

Princip rozdéleni T/R ploch do tfi kategorii dle regulace (navazujici na
stavajici strukturu, doplnujici stavajici struktury, nové struktury) byl
zachovan. Nové vSak na zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného
projednani tvofi transformacni a rozvojové plochy novych struktur tzv.
oblasti novych struktur, do které mize byt zahrnuto vice jednotlivych
T/R ploch s rozdilnymi regulativy (zejména pro kapacitu HPP).
Parametrické regulativy vefejnych prostranstvi a ob&anské
vybavenosti se vztahuji vzdy na celou oblast.

Diky tomu Ize stanovat pro urcité plochy odliSnou miru vyuZiti uzemi,
ale zaroven zajistit pozadavek na koncepéni a komplexni feSeni
kliCovych rozvojovych uzemi. Zaroven doSlo na zakladé pfipominek
k upfesnéni, jakou formou podrobnéjSiho podkladu je mozné
prokazat splnéni parametrickych regulativl, aby bylo mozné umistit
zamér (podrobné&jsi UPD, Gzemni studie &i zastavovaci studie se
souhlasem vlastnik().

Upraveny navrh pro opakované verejné projednani Metropolitniho
planu je zpracovan nad aktualizovanym podkladem katastru
nemovitosti k datu 28. 2. 2023, vymezeni jiz realizované zastavby
jako stabilizované umoznilo vyporadat vyznamnou ¢ast pfipominek a
namitek sméfujicich k neaktualnosti dat. Nové transformacni a
rozvojové (zastavitelné) plochy byly vymezovany zejména na zakladé
relevantnich pozadavk( méstskych ¢asti, pokud byly dostatec¢né
odlGvodnény a nebyly v rozporu se zasadnimi limity a nadfazenou
dokumentaci ZUR, jakoZ i pofizovanych a schvalenych zmén
platného uzemniho planu. Tyto plochy byly vymezeny zejména v
mistech vyznamnych dopravnich uzl( se zaméfenim na okoli stanic
metra, aby byly efektivnéji vyuzivany investice do dopravni a
technické infrastruktury. Naopak nebylo vyhovéno pozadavkim na
rozsahlé nebo neobhajitelné zasahy do oteviené krajiny a
zemédélského pldniho fondu. Jednou z hlavnich tezi navrhu
Metropolitniho planu nadale zlistava ochrana hranice mésta a
omezeni jeho expanze na ukor oteviené krajiny.

Na zakladé upravy zpusobu regulace, zejména doplnéni pfimé
regulace HPP a jeji koordinace s platnym planem (viz dale), byly T/R
plochy ¢asto rozdéleny do mensich celkl. Z ddvodu nemoznosti
legitimné stanovit konkrétni regulované mnozstvi HPP u nékterych
drobnych ploch, byly nékteré transformacni plochy vymezeny nové
jako proluky ve stabilizovaném uzemi a nékteré rozvojové plochy
doplAujici stavajici struktury byly vymezeny jako malé rozvojové
plochy navazujici na stavajici strukturu (bez regulace HPP). Vétsi
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plochy byly ¢asto také pfekategorizovany (mezi plochami novych
struktur a plochami dopliujici stavajici struktury) dle zadouciho
zpusobu regulace.

Parametricka regulace

Parametrickym regulativem se v Metropolitnim planu rozumi
pozadavek vyjadieny obecné matematickym vzorcem, indexem nebo
jinou hodnotou. Ve verzi pro vefejné projednani Metropolitni plan
stanovoval koeficienty na stavebni bloky. Dale Metropolitni plan
vyuZziva parametrickou regulaci pro podily ob¢anské vybavenosti a
verejnych prostranstvi v T/R plochach v oblastech novych struktur,
¢imz nepredjima finalni FeSeni, zvysuje flexibilitu v uzemi a podporuje
rizné navrhy prostorového usporadani.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani byly zplsob
regulace a navrh jednotlivych T/R ploch podstatné upraveny.
Zastavitelnost stavebnich blokl byla dosud u vétSiny typ( struktur
uréena parametrickym regulativem zastavéni stavebniho bloku
(koeficient ZB), ktery se stanovoval zejména dle typu struktury a
velikosti stavebniho bloku a v kombinaci s vySkovou regulaci slouzil
pro vypocet kapacity. Komplexni Upravou stanoveni kapacit T/R ploch
zavadeéjici nové pfimé (parametrické) koeficienty byl koeficient ZB
zruSen. Pro pfesné kvantitativni stanoveni kapacity byly nové
zavedeny koeficienty Z, a Vz. Zastavitelnost T/R ploch mize byt nové
omezena koeficientem maximalniho zastavéni budovami Zmax, ktery
se vztahuje na jednotlivé zaméry/plochy. Pro T/R plochy doplniujici
stavajici struktury se strukturou (07) modernisticka struktura, (08)
struktura arealu produkce a (09) struktura areal( vybavenosti byla ve
vefejném projednani zastavitelnost individualné stanovena v KLZ
procentem zastavitelnosti z plochy. Z dlivodu nepredvidatelnosti
typologie a zvySeni flexibility byl u vétSiny ploch se strukturou (08) a
(09) pozadavek regulujici zastavitelnost budovami vypustén, u velké
¢asti z nich je vSak zavedena regulace kapacity HPP byl na zakladé
vyhodnoceni vysledku vefejného projednani, zejm. pozadavkl a
argumentl namitkujicich zastupcl verejnosti, méstskych ¢asti a
vlastnikd. Obytné T/R plochy doplfujici stavajici strukturu se
strukturou (07) maji stanoveny koeficienty Z,, V; i Zmax.

Oproti vefejnému projednani z dlvodu zavedeni regulativa pro
stanoveni pfesné kapacity ploch doslo v mnoha uzemich k rozdéleni
ploch na jednotlivé dil¢i plochy s odliSnou kapacitou. Z divodu
ponechani co nejvétsi miry flexibility nasledného prostorového feseni
téchto Uzemi, muze byt vice transformacnich a rozvojovych ploch
novych struktur s odliSnou regulaci ,svazano* do oblasti novych
struktur. Koeficienty UPmin, PPmin, OVmin S€ vztahuji k souhrnné
rozloze oblasti novych struktur. Kvuli jednoznaénosti vykladu pfi
posouzeni umistovani zaméru v oblasti novych struktur byly v textové
Casti doplnény podminky prokazani splnéni pozadavku parametrické
regulace. Vzhledem k obtizné vymahatelnosti daného ustanoveni byl
u ploch novych struktur z navrhu vypustén parametricky regulativ
maximalniho podilu vefejnych prostranstvi (VPmax).
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Grafické regulativy

Nové jsou pozadavky na vefejnou vybavenost, namésti nebo parky
vymezené bodem umistovany pouze v plochach dopliujicich
stavajici struktury. Kvuli jednoznacnosti vykladu pfi posouzeni
umistovani zamérud v hranicich okoli bodu byly v textové Casti
doplnény podminky prokazani splnéni pozadavku plynouciho

z pozadavkl vymezenych bodem.

Zaroven doslo na zakladé pfipominek a namitek k upfesnéni, jakou
formou podrobnéjSiho podkladu je mozné prokazat splnéni regulativu
vymezeného bodem, aby bylo mozné umistit zamér (podrobnéjsi
UPD, Gzemni studie &i zastavovaci studie se souhlasem vlastnika).

Kapacity ploch a bilance uzemi

Zpusob regulace kapacit T/R ploch byl na zakladé vyhodnoceni
pfipominek upraven s cilem umoznit stanoveni pfesného mnozstvi
hrubych podlaznich ploch pro jednotlivé zaméry/plochy. Upravou
regulace doslo ke snazsi metodické a aplikacni navaznosti mezi
navrhem Metropolitniho planu a platnym uzemnim planem, a to na
zakladé pozadavku sméfujicich k pravni kontinuité.

Dosavadni zpusob regulace T/R ploch ve vefejném projednani
kapacitu reguloval pouze nepfimo limitujicimi parametry pomoci
prostorové regulace (vyskova regulace, koeficient zastavéni
stavebniho bloku). Pfesnéji bylo mozné stanovit kapacitu hrubé
podlazni plochy az po vymezeni stavebnich bloku, které bylo ovSem
stanoveno pro cely stavebni blok a nebylo jej mozné vztahovat k
jednotlivym pozemkim/zamérum. Ve vefejném projednani nebylo
mozné stanovit jednoznacny pfevod mezi koeficientem podlaznich
ploch platného uzemniho planu a rozmezim podlaznosti
Metropolitniho planu, hlavnim parametrem byla struktura a
pozadovany charakter budouci zastavby. Vysledna kapacita plochy
vychazela z vhodné kombinace parametru.

Zaroven bylo provéreno, ze plvodni metodika regulativli bylo obtizné
propojitelna s aktualnimi dohodami v Uzemi a moznosti zapracovat co
nejpfesnéji zmény platného uzemniho planu a uzemni studie. Nové
zavedeny zpUsob regulace miry vyuziti uzemi poskytuje vySsi miru
predvidatelnosti a jistoty v ramci legitimniho o€ekavani vlastniki a
reaguje na pfipominky a namitky sméfujici k pozadavkim na
zjednoduseni a zpfehlednéni navrhu MPP.

Zavedenim pfimé regulace zpusobu vypoctu kapacit HPP pro
zastavitelné T/R plochy doplfiujici a nové struktury (regulace je
stanovena pro obytné TR plochy mimo strukturu arealu vybavenosti,
a pro Cast produkénich ploch se strukturou arealll vybavenosti a
arealu produkce), byl navrh MPP doplInén o nové koeficienty
regulujici pfimo miru vyuziti uzemi pfi zachovani ostatnich
podstatnych parametrl jako je struktura a charakter budouci
zastavby. Vysledna pfesna kapacita regulovaného mnozstvi hrubych
podlaznich ploch se urCuje nové pomoci vypoctu, pro jehoz ucely byly
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zavedeny nové koeficienty zakladniho zastavéni budovami a
koeficient zakladni podlaznosti, pfiéemz oba koeficienty jsou
stanoveny pro jednotlivé plochy a Ize je vztahnout i na jednotlivé
pozemky/zaméry.

V ramci tohoto okruhu vyporadani pfipominek a namitek Ize tedy
shrnout, Ze na zakladé vyhodnoceni vysledku vefejného projednani
byla upravena metodika regulativii T/R ploch a zpusob vypoctu miry
vyuZziti Uzemi se zohlednénim pravni kontinuity, kontroly nad toleranci
navySovani miry vyuZiti tzemi nad rémec pravniho stavu a
pozadavku na zjednoduseni a pfedvidatelnost vypoctl. Vypocéty HPP
budou vztahovany k ploSe zaméru, nikoli k bloku. Byla doplnéna
moznost podminecné pfipustné miry vyuziti a stanoveny podminky
pro jeji vyuziti a limit s ohledem na pravni kontinuitu a zaroven
flexibilitu a dvoutrroviiovost (podrobné&jsi UPD a US). Koeficient
zastavéni bloku byl nahrazen za koeficient zastavéni plochy ve
vztahu k zaméru, bylo zruSeno uréovani zastavitelnosti podle velikosti
bloku. Bylo pfesné stanoveno, které plochy se pro ucely vypoctu
kapacity uzemi nezapocitavaji. Byly umoznény vyjimky pro
nezapocitavani HPP souvisejicich garazi, pro ¢ast kapacity obanské
vybavenosti a pro provozné podmifujici prostory v podzemnich
podlazich. Bylo umoznéno navySeni HPP az do maximalnich
prostorovych regulativl p¥i provéfeni a pofizeni podrobné&jsi UPD.
Byla umoznéna redistribuce jak koeficientl pro zastavitelnost plochy,
tak pro maximalni HPP, aby bylo mozné v podrobnéjsi UPD nebo US
stanovit (dohodnout) efektivnéjsi, ueln&jsi a vhodné&jsi vyuziti tzemi
bez striktni vazby na jednotlivé pozemky (plochy zaméru). V grafické
Casti byly upraveny kapacity, vymezeni a ¢lenéni T/R ploch

ve vztahu k pravni kontinuité a upravé metodiky miry vyuziti Gzemi, to
vSe na zakladé pfipominek a namitek.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha &. 10 kapitoly 1 oddvodnéni / 01.07.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni T/R ploch v zastavitelném uzemi.

1.8 Vyskova regulace

Revize vyskové regulace

V textové Casti vySkové regulace byl doplnén bod, ktery explicitné
uvadi moznost vystavby jednoho ustupujiciho podlazi nad urovni
hlavni fimsy, podkrovi nebo jinych prostorovych feSeni stfechy. Tento
doplnék reflektuje stavajici regulaci vychazejici z Prazskych
stavebnich predpist a neznamena zménu pravidel, ale jejich jasnéjsi
zakotveni v textu Metropolitniho planu.

Dale byl doplnén pozadavek pfihlédnuti k Gzemni studii pfi
stanovovani maximalniho po¢tu nadzemnich podlazi ve
stabilizovanych plochach, ¢imz se zpfesfiuje podminka zohlednéni
okolni zastavby a planovacich podkladu.
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V ramci pravidel pro dominanty byl doplnén text upravujici vySkovou
regulaci budov ob¢anské vybavenosti u sportovnich stadionl a
obdobnych staveb rekreani vybavenosti, kde se vySkova regulace v
odivodnénych pfipadech neuplatfuje, s vyhradou respektovani
prostorové skladby v pamatkovych rezervacich a zénach.

Metropolitni plan jiz nestanovuje konkrétni po€et podlaZzi pro
prekroéeni maximalniho poctu RNP v zastavitelnych produkénich
lokalitach, protoze budovy slouzici zejména pro technologické,
vyzkumné a administrativni provozy maji atypické dispozice a jejich
podlazi mohou vyrazné variovat.

Na zakladé pozadavkl vzeslych z vefejného projednani byly
upraveny hodnoty nékterych konkrétnich ploch vySkové regulace,
k rozsahlejSim upravam doS$lo zejména na zakladé revize
produkénich ploch (viz bod 1.5).

Hladina vézi a posuzovani panoramat

Na zakladé pozadavkul vzeslych z vefejného projednani bylo
upraveno vymezeni hladin vézi, a to zejména ve formé zapracovani
uzemnich a urbanistickych studii.

S ohledem na upravu zpusobu regulace T/R ploch bylo mirné
upraveno znéni ¢l. 100 textové ¢asti a doplnéna poznamka pod
Carou, avSak bez podstatné zmény vyznamu ustanoveni.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odlvodnéni /.01.08.11 Rozdilové schéma
uprav vyskové regulace.

1.9 Verejna prostranstvi

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 oddvodnéni / 01.09.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni uli¢nich prostranstvi, 01.09.12 Rozdilové schéma
Uprav vymezeni parkd.

1.10 Oteviena krajina
Usporadani oteviené krajiny

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 oddvodnéni / 01.10.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni T/R ploch v nezastavitelném Uzemi (oteviené
krajing), 01.10.12 Rozdilové schéma uprav podrobnéjsiho ¢lenéni
ploch nestavebnich blok( a oteviené krajiny.
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1.11 USES

Vymezeni biocenter a biokoridor( bylo v ramci Upravy navrhu
koordinovano s ostatnimi vrstvami dokumentace. KliCova je v tomto
pfipadé koordinace s novymi koridory dopravni infrastruktury.
Koncepéné se USES neméni a odpovida oborovym podkladdm
(Plantm USES) zapracovanym do navrhu po spoleéném jednani.
Jedinou vyjimkou je tzemi Chranéné krajinné oblasti Cesky kras,
ktera na Uzemi Prahy okrajové zasahuje na jihozapadé. V roce 2024
byl pro toto izemi schvalen novy podklad — Plan USES v CHKO
Cesky kras na zékladé kterého bylo vymezeni USES v Metropolitnim
planu revidovano.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odivodnéni / 01.11.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni USES.

1.12 Dopravni infrastruktura

Na zakladé vefejného projednani nedoslo ke zméné dopravni
koncepce nebo zméné vychodisek, vSechny zaméry ale byly
postupné provéfreny a na zakladé aktualnich podklad( upraveny.
KliCova je koordinace dopravni infrastruktury s Uzemnimi a
urbanistickymi studiemi, aby bylo dodrZzeno jedno z pravidel zakladni
koncepce Metropolitniho planu — infrastruktura vychazi ze struktury
zastavby a ne naopak. VyraznéjSi revizi proSlo vymezeni zeleznice a
vymezeni vybrané sité cyklotras.

Zelezniéni uzel Praha a vysokorychlostni traté

V obdobi po vefejném projednani byla Spravou zeleznic pofizena
komplexni studie proveditelnosti modernizace Zelezni¢niho uzlu
Praha. Tato studie provéfila rizné varianty propojeni Zelezni¢nich
koridorl v centru Prahy, provéfila potfebu rozSifeni stavajicich trati
s ohledem na toto propojeni a na zapojeni novych vysokorychlostnich
trati. Soucasti studie je i provéreni izemniho rozsahu koridor( i
souvisejicich zafizeni a provéreni zabort pozemku pro vystavbu.
Jedna se o rozsahem unikatni podklad, ktery byl v maximalni mozné
mife do upraveného navrhu zapracovan. Je tim zajisténa budouci
ochrana uzemi pro modernizaci Zeleznice. Rozvoj zZeleznice je
prioritou pro zajisténi udrzitelného rozvoje mésta, v navaznosti na
Plan udrzitelné mobility a koncepci Metropolitniho planu.

Na zakladé schvaleni aktualizaci ZUR byly do navrhu doplnény
upravené koridory pro realizaci vysokorychlostnich trati Praha-Brno a
Praha-Drazdany, pro které byly dfive vymezeny koridory Uzemnich
rezerv. V souvislosti s vymezenim téchto trati byl vymezen i koridor
pro propojeni koridort ve vychodni ¢asti mésta (Vysokorychlostni trat
Praha - VrSovice - Béchovice), a to na zakladé pozadavku Politiky
uzemniho rozvoje CR a upfesnéni podklad(i ze strany opravnéného
investora. V8echny vymezené plochy a koridory byly upraveny na
zakladé zminéné studie proveditelnosti, aby bylo technicky mozné
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provadét upravy souvisejici s realizaci téchto novych
vysokorychlostnich trati. Zasadni jsou nové koridory pro zminéné
propojeni pod centrem mésta (tunelova propojeni Smichov-Karlin a
VrSovice-Florenc).

Prazsky okruh a nadfazena komunikaéni sit’

Koridory pro vyznamné komunikace zafazené do nadfazené
komunikacni sité byly upraveny na zakladé aktualizovanych
podkladl, obecné Ize konstatovat, Ze koridory jsou vymezené
v dostate€ném rozsahu a doslo jen k mirnym modifikacim.

Pro stavby 518 a 519 Prazského okruhu bylo vydano stanovisko EIA,
které stanovilo podminky pro Upravu podrobné dokumentace.
Vymezeni koridoru v Metropolitnim planu bylo s témito upravami
koordinovano, aby reflektovalo dohody v uzemi a zaroven byl
minimalizovan dopad stavby na Zivotni prostfedi uz v urovni
uzemniho planu. Doslo k drobnym upravam mimourovnovych
kfizovatek, rozsahu tunelovych Usekl a k Upravam koridor( pro
souvisejici prelozky technické infrastruktury (k tém pfistupuje

s ohledem na svoji podrobnost Metropolitni plan co nejvice obecnég,
navrzeny jsou Siroké koridory, pfelozky budou v jejich ramci dale
upfesnovany).

Dale bylo komplexné pfepracovano vymezeni koridoru pro Radlickou
radialu na zakladé nové provéfrovaci studie, ktera méla za cil zmirnit
dopady stavby na Zivotni prostfedi. Byl upraven rozsah koridoru a
vymezeni tunelovych UsekUl, zasadni zménou ale proslo vymezeni
souvisejicich pfelozek komunikaci nizSiho fadu, aby bylo mozné
zbytkové prostory okolo Radlické radialy u¢elné vyuzit pro zastavbu.
Na zakladé pozadavkl meéstskych €asti byl rozSifen koridor pro
Bfevnovskou radialu, pfimo se vymezuje tunelovy usek Vypich-
Malovanka, jehoz realizaci Metropolitni plan dfive umoznoval, ale
nevyZadoval. Konkrétni podrobné feSeni Bfevnovské radialy musi byt
v budoucnu jesté provéreno, cilem je ale snizit dopad stavby na
Zivotni prostredi.

Verejna doprava

Na zakladé vefejného projednani byly doplnény koridory (zpravidla ve
formé uzemni rezervy) pro provéreni dalSiho rozvoje sité
tramvajovych trati v okrajovych ¢astech mésta a koridory uzemnich
rezerv pro provéieni budouciho rozvoje sité metra. Metropolitni plan
predpoklada, Ze po dokonc&eni trasy metra D a pfipravovanych
prodlouzeni tramvajovych trati bude vhodné realizovat nova
tangencialni propojeni.

Zapracovani systému cyklotras

Metropolitni plan vymezuje pouze zakladni sit vybranych cyklotras.
Po vefejném projednani schvalila Rada hl. m. Prahy Systém
celoméstskych cyklotras jako koncepcni podklad pro dalSi rozvoj sité
cyklotras. Navrh Metropolitniho planu byl upraven do souladu s timto
dokumentem s pfihlédnutim k podrobnosti a u¢elu uzemniho planu.
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Vybrané cyklotrasy byly také pfizpusobeny ostatnim vrstvam
Metropolitniho planu — to znamena, Ze ne vzdy je konkrétni vedeni
cyklotrasy totozné v Metropolitnim planu a v Systému cyklotras.
Vymezeni formou propojeni dvou bodud ale umozniuje se od osy linie
odchylit, zaroven se predpoklada, ze Systém cyklotras bude
prochazet pravidelnymi revizemi na Metropolitnim planu nezavisle.
Neni u€elné nasledné vzdy ménit uzemni plan, vymezeni cyklotras je
z povahy véci flexibilni a variabilni.

Na zakladé pozadavkl samospravy v projednani byly nejdilezitéjsi

z vybranych cyklotras, které jsou zaroven dostatecné technicky
provéfené a v Uzemi stabilizované, vymezeny jako verejné prospésné
stavby, coz mlze usnadnit jejich realizaci.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odlvodnéni / 01.12.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury.

1.13 Technicka infrastruktura

Podobné jako u dopravni infrastruktury byly revidovany i zaméry
technickeé infrastruktury v navaznosti na aktualizované podklady,
pfipominky opravnénych investorl a spravcu siti a na zpracované
Uuzemni a urbanistické studie. Jedna se zpravidla o drobné korekce a
povazovat vymezeni plochy pro energocentrum u Ustfedni istirny
odpadnich vod v¢etné navazujicich teplovodl. Jde o dulezitou
investici do udrzitelného rozvoje mésta, zafizeni mize zasobovat
teplem podstatnou ¢ast Podbaby i Dejvic spolu s novou zastavbou
v Bubnech. Dohromady s rozSifenim kolektorové sité a doplnénim
dalSiho zdroje v ZEVO MaleSice bude mozné propojit stavajici
systémy zasobovani teplem a cely systém posilit. Dale byl
pifehodnocen pfistup Metropolitniho planu k systému elektronickych
komunikaci, v sou¢asné dobg jiz neni nezbytné, aby uzemni plan
vymezoval konkrétni plochy pro datova centra, telefonni Ustfedny a
jina zafizeni, ktera se umistu;ji jiZ dnes v podstaté kdekoliv bez
pfimého vymezeni. Postaci obecna ustanoveni v textové €asti.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odtvodnéni / 01.13.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury.

1.14 Verejna vybavenost

Koncepce verejné vybavenosti

Na zakladé vyhodnoceni pozadavkl uplatnénych ve vefejném
projednani byla v ¢lanku 143 rozSifena definice rekreacni vybavenosti
ve prospéch souvisejici polyfunkce, v €l. 145 byla v komerc¢nich
lokalitach pfidana moznost umistovani rekreacni vybavenosti a v Cl.
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149 byla v ramci stavajicich ploch komeréni, obanské a rekreacni
vybavenosti pfidana moznost umistovani souvisejicich budov,
vefejnych prostranstvi a staveb dopravni a technické infrastruktury.

Verejna komeréni vybavenost

Na zakladé vyhodnoceni pozadavkl uplatnénych ve verejném
projednani a vydanych uzemnich rozhodnuti byla ¢ast vymezenych
ploch stavajici komerc¢ni vybavenosti zruSena a v pfipadé
objemnéjSich zaméra nahrazena obytnou transformacni plochou, v
lokalitach modernistické struktury (07) bylo také nové vymezeno
nékolik téchto ploch. Koncepce této regulace tak nebyla vyznamnym
zpusobem dotcena.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odlvodnéni / 01.14.11 Rozdilové schéma
uprav vymezeni vefejné vybavenosti.

1.15 Verejné prospésné stavby a opatreni

Verejna vybavenost jako VPS

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani a pfipominek
a namitek smérfujicich k pravni kontinuité a k pozadavkim na
vymezovani verejné vybavenosti jako VPS byly nové vymezeny
nékteré plochy rezervované pro doplnéni vefejné vybavenosti jako
vefejné prospésné stavby pro uplatnéni pfedkupniho prava dle €élanku
152, a to vzhledem k tomu, Zze nebylo mozné vyuzit institutu VPS pro
vyvlastnéni dle stavebniho zakona pro tento typ staveb.

Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odlvodnéni / 01.15.11 Rozdilové schéma
uprav VPS, VPO a staveb pro obranu a bezpec¢nost.

54

1.16 Podrobnéjsi uzemné planovaci podklady a
dokumentace

Pofizovatel obdrzel k navrhu MPP mnoho pozadavku od riiznych
Ucastnikl, od méstskych ¢asti, zajmové skupiny a verejnost, az po
dotéené vlastniky, na vymezeni podminénosti, a to v odlisné formé,
avSak zpravidla s obdobnymi cili, které Ize shrnout do dvou hlavnich
pozadavk Gi kritérii.

Prvnim kritériem bylo zajisténi koncepéniho a komplexniho FeSeni
vybranych uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska
pozadovaného podrobnégjsiho provéreni (ve smyslu znemoznéni tzv.
saldmové metody), druhym kritériem pak bylo zajisténi kontroly a
kontrolovatelnosti vyvoje daného uzemi v ramci adekvatniho feSeni
vefejné infrastruktury a jejich vyvolanych deficitl souvisejicich se
zvySenim miry vyuziti uzemi, at' uz vymezenim novych zastavitelnych
ploch €i jinym zhodnocenim pozemkd, pfi¢emz tento druhy okruh de
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facto sméfuje k poZzadavkim na ur€itou formu etapizace,
podminénosti vefejnou infrastrukturou &i pozadavky kompenzovat
navyseni miry vyuziti izemi riznymi formami pinéni ve smyslu
transparentniho, pfedvidatelného a zavazného zpusobu stanoveni
pozadavkl ze strany verejného sektoru vici sektoru soukromému.

Pofizovatel vSechny obdrzené pfipominky, zasadni pfipominky,
namitky a stanoviska roztfidil do nékolika okruht, komplexné a ve
vzajemnych souvislostech posoudil a vyhodnotil tak, aby bylo mozné
nalézt co nejvétsi miru shody a uspokojeni pozadavku ucastniki
vefejného projednani ve smyslu praniku cilt jednotlivych okruh
pozadujicich urcité formy podminénosti pfi respektovani faktu, ze
pozadavky jsou ¢asto protichudné, ale tzemné planovaci
dokumentace musi byt dohodou v Uzemi v pravé jedné podobé.

Podrobnéji vysvétleno viz kapitola 9 odivodnéni, k ¢l. 162 a 163.

V souvislosti upravou zpusobu regulace T/R ploch a rapidnimu
narlstu poctu vznikajicich dohod v Uzemi, zejména ve formé
uzemnich a urbanistickych studii, byla do Metropolitniho planu
doplnéna fada ustanoveni umoznujici efektivni vyuZiti podrobnéjSich
dokumentaci. Podrobnéjsi provéfeni a navazujici dohody neni
vhodné z hlediska systému uzemniho planovani a zejména délky a
nakladnosti procesl zpétné promitat do Metropolitniho planu
napfimo, ale mohou byt fixovany smluvné anebo formou podrobné;si
UPD apod. Aby to bylo mozné, musi jim nastaveni regulativ(i
Metropolitniho planu poskytnout odpovidajici prostor a procesni i
vécnou flexibilitu. Proto byly zavedeny nebo upraveny napfr.
ustanoveni tykajici se vzniku dohod nad umisténim vefejnych
prostranstvi nebo vefejné vybavenosti (odst. 2 ¢l. 77, odst. 3 ¢&l. 83,
86 a 147), ptip. USES (&l. 116), ustanoveni rozsifujici moznosti
koordinace mezi zaméry (odst. 4 &l. 95, odst. 5 &l. 96), anebo
ustanoveni umoznujici odchylit se od stanoveného typu struktury
(odst. 6 &l. 40) nebo kapacity HPP (odst. 7 &l. 96), paklize bude
takoveé feseni dohodnuto na podkladé podrobnéjsi dokumentace.

1.17 Podminénost

Z obdrzenych pfipominek a namitek vyplynuly pozadavky na
podminénost Uzemnimi studiemi a regulaénimi plany, pozadavky na
zapracovani pofizovanych zmén stavajiciho UP nenarokové
zhodnocujicich pozemky, poZzadavky na zohlednéni uzavienych
smluv a dohod v urovni samospravy hl. m. Prahy a méstskych casti,
pozadavky na kontrolovatelnost nenarokového navySovani miry
vyuziti Uzemi prostfednictvim navrhu MPP, jakoZ i poZzadavky na
transparentnost, rovny pfistup a primarné pak pravni kontinuitu.
VSechny tyto okruhy a pozadavky byly komplexné a ve vzajemnych
souvislostech provéreny.

Na zakladé tohoto provéfeni dospél pofizovatel v ramci spravni uvahy
ve spolupraci s uréenym zastupitelem a v koordinaci se zpracovatel
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dospél k zavéru, Ze pozadavkum je mozno komplexné vyhovét
efektivnéjsi a ucelngjsi cestou (vyhovéni €astecné ¢i vyhoveéni jinak),
a to de facto ve smyslu pozadavku pfipominkujicich, byt byly
pozadavky Casto zcela protichtdné.

Do navrhu MPP byl proto na zakladé vyhodnoceni vysledku
projednani a zohlednéni véech obdrzenych pfipominek dopinén
regulativ do textové i grafické ¢asti, na zakladé kterého bude

v urcitych plochach rozhodovani v izemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy (dale zkracené podminénost planovaci smlouvou)
dle § 323 odst. 10, ve spojeni s § 323 odst. 9 NSZ. Byly stanoveny
podminky pro jejich uzavfeni, Ihata a zakladni obsah.

Podminénost planovaci smlouvou byla provazana na stavajici pravni
stav a zohlednuje pravni kontinuitu tak, aby neposkodila viastniky z
hlediska nepfiméfeného zasahu do jejich prav, tj. byla aplikovana
zpravidla na zhodnocovany rozdil HPP, ktery navrh MPP navySuje
oproti stavajicimu UP, j. stavajicimu pravnimu stavu, zpravidla pravé
zapracovanim pofizované zmény stavajiciho UP. Byly zarover
stanoveny vyjimky, pro které se podminénost nepouzije. Soucasné
tato podminénost zpravidla nebyla vymezena na pozemcich hl. m.
Prahy, nebot by se de facto jednalo o nicotny regulativ.

Prislusné regulativy nové doplhované podminénosti planovaci
smlouvou do textové €asti navrhu MPP byly odvozeny z praxe hl. m.
Prahy z divodu legitimniho oCekavani vlastnikd a transparentniho,
rovného a predvidatelného chovani vefejného sektoru vaci nim. Z
toho davodu bylo pfihlédnuto k Metodice spolutcasti investor(i na
rozvoji uzemi hl. m. Prahy, schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy
27.1. 2022, z hlediska kontinuity a pfedvidatelnosti.

Lze dodat, Zze moznost podminénosti rozhodovani v Uzemi uzemnimi
studiemi a regula¢nimi plany byla provéfena a na zakladé tohoto
provéfeni nebude do navrhu MPP zavadéna, respektive v ném
nebude vyuzita. Podminénost planovacimi smlouvami lze povazovat
za adekvatni nahradu a ramcové vyhovéni smyslu a uc¢elu pozadavki
pfipominkujicich.

Z dlivodu pravni kontinuity a nezatizeni vilastnik(l nad ramec jejich
legitimniho oCekavani byla podminénost planovaci smlouvou
aplikovana pouze v rozsahu rozdilu realizovatelnych HPP dle navrhu
MPP oproti stavajicimu uzemnimu planu, tj. stavajicimu pravnimu
stavu. Z tohoto duvodu byla nové definovana hladina HPP e, tj.
referen¢ni hladina mnozstvi HPP, které je de facto ,pravné
narokove®.

Podminénost planovaci smlouvou tak bude reflektovat stavajici
pravni stav i pravni kontinuitu, a nebude tak nepfiméfené zasahovat
do prav vlastnik dotenych pozemkul. S ohledem na legitimni
ocCekavani vlastnikl a pozadavky na transparentni, rovné

a pfedvidatelné chovani municipalit bude i pfi uzavirani podmirujicich
planovacich smluv reflektovana dosavadni praxe hl. m. Prahy pfi
uzavirani planovacich smluv (resp. dfive smluv o spolupraci), {j.
stavajici Metodika spolut€asti investorli na rozvoji tzemi hl. m.
Prahy.
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Aplikace podminénosti planovacimi smlouvami v navrhu MPP, resp.
uzavieni samotné podmifujici planovaci smlouvy mezi stavebnikem
a HMP, dale pfinasi mnoho vyhod, a to pro vdechny smluvni strany,
¢imz Ize konstatovat, ze tento institut nejenze v sobé de facto
zahrnuje podminénost Uzemnimi studiemi (ve smyslu podrobnéjSiho
odborného podkladu, ktery provéfil koncep&né a komplexné dané
uzemi), ale pfinasi i benefit v podobé rychlosti, efektivity a flexibility
mozného docileni dohody v Uzemnim planovani a dale moznost fesit
a zasmluvnit i nezbytnou oblast soukromopravni, at’ uz se jedna o
dohodu nad spolufinancovanim lokality a spolupodileni se na
kompenzaci negativnich externalit rozvoje, tj. na vyvolanych
deficitech vefejné infrastruktury, €i potfebna majetkopravni vyrovnani.

Podminénosti planovacimi smlouvami se v navrhu MPP piedevsim
jasné a transparentné stanovi poZadavek hl. m. Prahy na uzavfeni
planovaci smlouvy v souvislosti s vystavbou na dotéeném uzemi pfi
nenarokovém zhodnoceni pozemku vlastnika, resp. pravné
nenarokovém zvySeni miry vyuziti uzemi pravé prostfednictvim
navrhu MPP. Jedna se proto na zakladé vyhodnoceni zkusenosti

z praxe a realnych potieb hl. m. Prahy o vhodnou Upravu
podminénosti rozhodovani v uzemi, ktera zaroven naplhuje i
podminku souladu s vefejnym zajmem.

Podrobnéji vysvétleno viz kapitola 9 oduvodnéni, k ¢l. 160 a 161.
Rozdily v upraveném navrhu k opakovanému vefejnému projednani
viz pfiloha €. 10 kapitoly 1 odivodnéni/ 01.17.11 Schéma vymezeni
ploch podminénych planovaci smlouvou

1.18 Zapracovani zmén platného uzemniho planu

Zapracovani zmén UP je legitimné pozadovano z dGvodu pravni
kontinuity a také proto, ze zastupitelstvo hl. m. Prahy, jakozto
nejvyssi organ samospravy, jiz jednou rozhodlo o poZadavku provéfit
urcité fedeni v uzemné planovaci dokumentaci, resp. jeji zméné. Je
tfeba uvést, Zze zména platného planu ma de facto z pohledu
stavebniho zakona a vlle samospravy stejnou vahu, nebot se v obou
pfipadech jedna o zavaznou UPD.

Obecné plati, Ze vSechny pfipominky a namitky sméfujici k
zapracovani pofizovanych zmén platného UP do MPP byly
komplexné provéfeny a Zze pokud zapracovani dané zmény do navrhu
MPP nic nebranilo, pofizovatel takovym pozadavkim vyhovél.

Davodem pro eventuélni nevyhovéni mohl byt rozpor zmény UP se
stanoviskem dotéeného organu, rozpor zmény s koncepci navrhu
MPP, neaktualnost, nerelevantnost ¢i duplicita zmény UP &i procesni
stav zmény UP, ktery sméfuje k neschvaleni &i ukonéeni dané
zmeény, at' uz na zakladé vysledku projednani pofizovatelem &i na
zakladé politického rozhodnuti samospravy. Lze vSak shrnout, Ze i
pres vysSe uvedeny vy¢et moznych divodul pro nezapracovani
pofizované zmény UP do navrhu MPP, se podafilo drtivou vétsinu
pofizovanych zmén zapracovat a zohlednit.

01-18



V ramci této problematiky je ale nutné uvést jesté jedno zasadni
hledisko, které vstoupilo do rozhodnuti o tom, které zmény a v jaké
podobé budou moci byt zapracované, a tim je vedle hlediska
procesniho (pofizovatelského) hledisko politické (samospravné),
nebot u zmén UP se obvykle jedna o nenarokové zhodnoceni
pozemku a pro takovyto krok musi panovat politicka shoda v
Zastupitelstvu HMP, aby viibec mohla byt zmé&na UP schvalena a
vydana. Tyto informace jsou pak koordinovany a tlumoceny vuci
pofizovateli prostfednictvim uréeného zastupitele, ktery dle zakona
disponuje mandatem zastupovat v procesu pofizovani MPP vali
samospravy hl. m. Prahy. Metodika spolutasti investort na rozvoji
Gzemi hl. m. Prahy? (dale také Metodika nebo Metodika planovacich
smluv hl. m. Prahy) byla schvalena Zastupitelstvem hl. m. Prahy,
usnesenim ¢. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, nasledné byla usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 22/10 zde dne 27. 3. 2025 dil&im
zpusobem aktualizovana ve smyslu pozadavku na uzavirani smluv
dle Metodiky jako vefejnopravnich planovacich smluv® dle § 130 a
nasl. NSZ.

V tomto kontextu plati, ze od ledna 2022, kdy Zastupitelstvo hl. m.
Prahy pfijalo svym usnesenim Metodiku, dochazi pfi schvalovani a
vydavani zmén UP Zastupitelstvem hl. m. Prahy a jeho poradnimi
organy k ovéfovani souladu jednotlivych dohod v uzemi na platformé
zmén UP pravé prostfednictvim této Metodiky, ktera stanovi
doporuceni pro politické rozhodnuti, v jakych mantinelech by se méla
pohybovat kompenzace a spoluucast investora €i developera vici
vefejnému sektoru jako spolupodil na vyvolanych nakladech a
deficitech verejné infrastruktury, vzniklych pravé se zvySenim miry
vyuziti Uzemi a nenarokovym zhodnocenim pozemka.

Tento princip se v poslednich letech v hl. m. Praze vyznamné
osvédcil a nese celou fadu benefitll, jakymi jsou napf. zasadni
urychleni procesti zmén UP a uzemniho rozvoje v Praze, zvy$eni
motivace spolupracovat mezi soukromym a vefejnym sektorem, vyssi
péce o kvalitu urbanistického Fedeni jednotlivych lokalit, poskytovani
vzajemné soucinnosti pfi realizaci zamér(, pfedvidatelné chovani
obou stran, transparentnost a rovny pfistup apod.

S ohledem na vySe uvedené je zifejmé, Ze samotna kladné
projednana zména UP z pohledu procesniho a kladné predloZena
pofizovatelem volenym organim ke schvaleni a vydani zdaleka
nemusi automaticky znamenat, ze dana zména UP mé& podporu
samospravy, resp. ze bude podpofena politickym rozhodnutim vali
Zastupitelstva. Je proto pro pofizovatele velice komplikované, aby
sam bez informace od samospravy vyhodnotil, které zmény UP je
mozné do navrhu MPP zapracovat a které nikoli, nebot’ volené
organy jednaji o zménach UP na pravidelné, zpravidla kazdomési¢ni

2 https://praha.eu/metodika-spoluucasti-investoru
3 https://praha.eu/planovaci-smlouvy
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bazi, jak na urovni Vyboru pro uzemni rozvoj Zastupitelstva hl. m.
Prahy a Rady hl. m. Prahy, tak na Urovni Zastupitelstva hl. m. Prahy.
Dynamika téchto procesl a projednavani je tak znac¢na, Ze pro
vypoFadani pozadavki na zapracovani zmén UP bylo nutné uzce
spolupracovat pravé s urCenym zastupitelem.

Pro rozhodnuti o zapracovani & nezapracovani konkrétnich zmén UP
do navrhu MPP bylo nezbytné nutné uc€init rozhodnuti v redlném Case
a v konkrétnim momenté uzavfit pokyny pro zpracovatele pro
zapracovani zmén UP do navrhu MPP. Bylo proto nutné hledat
feSeni, jak na jednu stranu maximalné respektovat koordinaci
Uzemné planovaci ginnosti, legitimni ogekavani zadatelt o zmény UP
a veskeré procesy a ukony, které jiz byly kladné ucinény a
odpracovany na platformé zmén UP, ale zarover na druhou stranu
zajistit, aby se vlivem dynamicky se ménicich nazorl samospravy ¢i
spiSe absenci nazoru a findlniho verdiktu Zastupitelstva hl. m. Prahy
pFi rozhodovani o konkrétni zméné UP s velkym piedstihem, nez
bude jeji proces zcela dokoné&en, zcela nezablokovala moznost pfijeti
navrhu MPP jako celku.

Pofizovatel se proto v ramci své spravni ivahy v koordinaci

s urCenym zastupitelem zabyval provéfenim moznosti, jak na
takovouto situaci reagovat. Zjednodusené feceno bylo nutné nalézt
takové feseni, jak zmény UP zapracovat do navrhu MPP z dtvodu
kontinuity, ale zaroven neriskovat komplikaci pro Uzemni plan jako
celek, byla-li by zapracovana néktera ze zmén UP, ktera v dobé
schvalovani a vydavani MPP zaroven jesté nesplnila pozadavky
Zastupitelstva hl. m. Prahy na dohodu v Uzemi definovanou pravé
vySe uvedenou Metodikou spoluti€asti investort na rozvoji uzemi hl.
m. Prahy.

Zapracovany proto primarné byly ty zmé&ny UP, u kterych potizovatel
od uréeného zastupitele &i z procesu projednavani dané zmény
disponoval informaci o nazoru dotéenych organt a samospravy,
vCetné nazoru méstské casti.

Aby bylo mozné dale zapracovat do navrhu MPP pofizované zmény
UP, které k datu uzavieni dat MPP pfed zahajenim praci na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nedisponovaly explicitni
garanci o splnéni pozadavk( dle Metodiky ve smyslu informace od
samospravy a uréeneho zastupitele, bylo tfeba hledat takoveé fedeni,
které zohledni jak kontinuitu procesu pofizovani zmény, tak zaroven
kontinuitu pravni, ovéfeni nenarokového navySovani hodnoty
pozemkUl prostfednictvim Metodiky spoluti€asti investort na rozvoji
uzemi hl. m. Prahy a primarné pak nazoru samospravy v ramci jejiho
svrchovaného mandatu Zastupitelstva hl. m. Prahy prostifednictvim
uréeného zastupitele. Takovy postup se podafilo nalézt,
prostfednictvim nové implementovaného regulativu na zakladé
vyporadani pfipominek a vyhodnoceni vysledkl projednani, a to
podminénosti planovaci smlouvou viz nize.
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1.19 Prechodna ustanoveni

Regulativ pro nedokoncené zaméry byl do navrhu Metropolitniho
planu Prahy doplnén na zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného
projednani, zejména s ohledem na namitky a pfipominky upozorfujici
na nepfiméreny zasah do pravni jistoty stavebniku.

Podrobnéji vysvétleno viz kapitola 9 odGvodnéni, k ¢l. 167.

Obsah ¢lanku o Digitalnim planu, ktery byl pivodné samostatné
uveden jako ¢l. 167, byl za¢lenén do uvodnich ustanoveni k €l. 1
Metropolitni plan.
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