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Planovaci smlouva

k projektu ,,Opatov vychod - Bytovy diim Nad Opatovem a Bytovy
diim U Centralniho parku”

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Méstska cast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4, ICO: 002 31 126,
zastoupena Ing. Martinem Sedeke, starostou

(dale jen ,MC")

SHELIA s.r.0.

se sidlem Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 046 29 221,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 251065

zastoupena panem Ing. Michalem Kocianem, jednatelem a panem Ing. Tomasem Zarikem, jednatelem
(dale jen ,Investor”)

(MC a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kaZzda z nich také jen ,Smluvni strana”).

Preambule

A Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro
Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v podminkach hlavniho mésta Prahy v jeji samostatné
plsobnosti vyplyvajici z Gstavné zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €. 100 Ustavy
Ceské republiky a zadkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté& Praze, ve znéni pozdé&jsich pfedpist.
O tento rozvoj se mohou méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy zasazovat rovnéz prostfednictvim
spoluprace s investory, a to i ve fazi povolovaciho fizeni v souvislosti s fizenim o povoleni zaméru
podle Stavebniho zakona. Méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy v rdmci této spoluprace postupuji
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a nezavisle
na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

B. Investor zamysli realizovat Investi¢ni zamér (jak je tento pojem definovany nize). Smluvni strany
jsou si védomy, Ze realizace Investicniho zaméru vyvola v dot€eném Uzemi zvySené naroky na
vefejnou dopravni infrastrukturu a obcanské vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v zajmu MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji Gzemi dotéeného
Investi¢nim zamérem podilet.

C. Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotCené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skoddm Smluvnich stran.

D.  UZelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotCeného Investicnim zamérem
a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zameérem Smluvnich stran je téz zajisténi
pFimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotCeného Investi¢nim zameérem.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze pIlnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smluvni
strany i verejnost v Uzemi dotfeném Investicnim zamérem. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato
Smlouva je v souladu s verfejnym zajmem, a to z dlvodU v této Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné pdsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazkd z této Smlouvy nemUze a
nebude zasahovat do rozhodovani organt ufadu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené
plsobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné pdsobnosti v mezich platnych
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem vci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice

Neni-li v této Smlouveé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Financénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Bankovnim tétem MC se rozumi bankovni Gcet ¢.U. 19-2000807399/0800.

Investicnim zamérem BDNO se rozumi zamér Investora vyZzadujici Uzemni rozhodnuti podle
Starého stavebniho zakona, resp. povoleni zaméru podle Stavebniho zakona, ktery bude
Investorem realizovan na Pozemocich, jak je blize specifikovano s Pfiloze €. 3.

Investicnim zadmérem BUCP se rozumi zdmér Investora vyzadujici zemni rozhodnuti podle
Starého stavebniho zakona, resp. povoleni zaméru podle Stavebniho zakona, ktery bude
Investorem realizovan na Pozemcich, jak je blize specifikovano s Pfiloze ¢. 3.

Investi€nim zdmérem se rozumi spolecné Investi¢ni zamér BDNO a Investi¢ni zamér BUCP.

Kolaudacnim rozhodnutim se rozumi jakékoli vefejnopravni povoleni Ci souhlas k uzivani stavby
s pravnimi ucinky vyZadované dle platnych pravnich predpisu.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zdméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

Nefinancnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

Obcanskym zdkonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatiZzeni PozemkU nebo jejich ¢asti predstavujicich Nefinancni
pInéni sluZzebnosti inZenyrskych siti, ¢i jinou sluZzebnosti k pfedmétu Nefinancniho plnéni, pokud
tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinancniho plnéni ke sjednanému nebo
obvyklému Ucelu, a (i) jehoz zfizeni vyplynulo z platnych pravnich predpist nebo z této Smlouvy,
(i) bylo zfizeno mezi Investorem a MC nebo mezi Investorem a spravci technické a dopravni
infrastruktury, resp. Dopravnim podnikem hl.m. Prahy, akciova spolecnost, (iii) jehoz zfizeni
vyzaduje vystavba Nefinancniho plnéni anebo Investicniho zaméru Investora, vcetné zajisténi
obvyklého prava cesty a stezky, (iv) jeZ bude vyZzadovano ze strany pfislusSného organu verejné
moci nebo spravci technické a dopravni infrastruktury, resp. Dopravnim podnikem hl.m. Prahy,



akciova spolecnost, nebo (v) kterym jsou Pozemky zatiZzeny historicky, tedy zatiZeni zfizené ve
prospéch tfetich osob pred nabytim platnosti této Smlouvy; v pfipadech neuvedenych ve vété
pred stfednikem je Investor povinen ziskat k zatizeni Pozemkd nebo jejich ¢asti predstavujicich
Nefinancni plnéni sluzebnosti inZenyrskych siti, ¢i jinou sluZzebnosti k pfedmétu Nefinancniho
pInéni vZdy pfedchozi souhlas MC.

Povolenim zameéru se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi ¢i pod kontrolou Investora, uvedené v mapovém
zakresu v Priloze €. 1 této Smlouvy a v seznamu pozemkd, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy (tj.
pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v mapovém zakresu v Pfiloze €. 1 této Smlouvy hranici
reSeného Uzemi).

PSP se rozumi nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni i€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Rucitelem se rozumi spole€nost FINEP HOLDING, SE, ICO: 279 27 822, se sidlem Havlickova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze pod sp.zn.H 7.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pripadné
uzavfena mezi Investorem (jako postupitelem), MC (jako postoupenou stranou) a novym
vlastnikem PozemkU (jako postupnikem), ktery vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokumentd, véetné vSech prav obligacni povahy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajiSténi a
utvrzeni dluht z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Spravnim fadem se rozumi zédkon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

v

Starym stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 183/2006, Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl. V pfipadé, kdy tato smlouva
odkazuje na ,Gzemni rozhodnuti”, zahrnuje tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti
0 umisténi stavby, také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni
smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo spolecné povoleni ve smyslu Starého
stavebniho zakona; ,Gzemnim Fizenim"” se pak oznaluje spravni fizeni o vydani uzemniho
rozhodnuti. V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni“, zahrnuje tento pojem
také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem, zejména vefejnopravni smlouvu o provedeni
stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu Starého stavebniho zadkona.

Statutem HMP se rozumi obecné zavazna vyhlaska €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich zmén.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpis(.
UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné z&vazna vyhlaska

HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenz bude realizovan
Investorem na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazde
fazi pfipravy, realizace a existence Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v cl. lll.1. této
Smlouvy.



1.1

1.2

1.3

.4

1.5

1.6

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pfipravé a uskutecriovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecriovani
ujednanym zpUlsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zadkona pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho z4kona zavazuje poskytnout MC PInéni Investora a splnit dal3i ujednané povinnosti,
to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

MC se zavazuje, ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zékona, Ze po dobu trvani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se fizeni o povoleni Investi¢niho zaméru
(v€etné Uzemniho Fizeni) uplathovat navrhy, vyjadfeni, opravné prostfedky a pfipominky, které by
byly v rozporu s touto Smlouvou a poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskute¢néni
Investi¢niho zameéru, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho z&kona vyuZit ji pFevzaté PInéni
Investora v souladu s touto Smlouvou a pro Ucely ujednané v této Smlouvé, byly-li ujednany,
pripadné, nebude-li to rozumné mozné, pro Ucely obdobné.

Soulad s verejnym zadjmem

MC po posouzeni této Smlouvy konstatuje, Ze uzavFeni této Smlouvy naplfiuje podminky § 131
Stavebniho zakona jakoz i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu a je v souladu s vefejnym zajmem, a to
zejména s ohledem na dale uvedené:

i) Smlouva byla sjednana v rdmci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu;

ii) uzavieni této Smlouvy vyznamné prisp&je k viestrannému a harmonickému rozvoji MC a
prispéje k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné vefejné infrastruktury, zejména
obcanského vybaveni v lokalité dotfené Investi¢nim zamérem;

iy MC prostFednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskala moZnost vyjadfit se
k zakladnim aspektim a podobé Investiéniho zdméru, pFic¢emZ postoje a vyjadreni MC
Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zaméru, coZ pfispélo k participaci MC
a spolupraci s Investorem na budouci podobé tuzemi mésta;

iv)  PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odGvodnéné vysi pfi zohlednéni Investi¢niho
z&mé&ru a jako spoluliast Investora na zvysenych nakladech MC na veFejnou infrastrukturu
souvisejici s Investicnim zamérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, ze tato Smlouva je svoji pravni povahou
vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zdkona a 8 159 a nasl. Spravniho Fadu,
a to s ohledem na verejnopravni charakter zavazk( ve smyslu § 131 odst. 1 a) az d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany cl. V této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu
s 8§ 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran
v oblasti soukromého prava.
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Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximaini kapacita HPP Investi¢niho zdméru 28.535 m?

ii) PoZadavky na vymezeni Pozemk( pro obcanskou vybavenost (OV), jak jsou tyto uvedeny v
PFiloze C. 6 této Smlouvy

iii) Umisténi objektl v rdmci Investi¢niho zdméru BUCP (tj. SO Q1, SO Q2) a v rdmci Investi¢niho
zaméru BDNO (tj. SO.R), jak je obsazeno v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrl se nepovazuje pfipad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se
Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu ¢i z dlvodu, Ze bylo nutné respektovat
pozadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly
z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona (resp. Starého stavebniho zakona) nebo jiného pravniho
predpisu, Ci jiné opravnéné pozadavky tretich stran (napf. provozovatelé infrastruktury) a
neexistovalo jiné rozumné reseni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim
neni predevsim dotfena povinnost Investora neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP
Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany deklaruji, Ze o pfipadné potiebé zmény Zakladnich parametr( v budoucnu budou
vzdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem k legitimnim zajmUdm Smluvnich stran. V
pfipadé, Ze na strané Investora vznikne odUvodnénd potrfeba zménit néktery ze Zakladnich
parametrd Investicniho zaméru, Investor se pisemné obrati odlvodnénou zadosti o zménu
Zakladnich parametrd na MC a pozada o jeji pisemny souhlas s konkrétni navrzenou zménou
Zakladnich parametr. Investor na zadost MC predloZi jakékoli doplhujici podklady, které budou
k posouzeni Zadosti potFeba. MC se zavazuje Zadost Investora o zménu Zakladnich parametrd
projednat a informovat jej o vysledku projednani do 90 dni od prijeti Zadosti. Souhlas s navrzenou
zménou Zakladnich parametr( udéluje pisemné starosta ¢i mistostarosta na zakladé predchoziho
rozhodnuti (souhlasu) Rady MC. Zména Zakladnich parametr(i dle pfedchozi véty nabyva
aginnosti k okamzZiku, kdy je souhlas MC dorucen Investorovi. Zménu Zakladniho parametru dle
¢l. 1.1 odst. i) Smlouvy (Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru) nelze provést postupem dle
tohoto odstavce, ale pouze formou pisemného dodatku k této Smlouvé podepsaného Smluvnimi
stranami, jehoZ uzavFeni schvali zastupitelstvo MC.

MC bere na védomi, Ze koordinaéni situace Investi¢niho zdméru uvedend v PFiloze &. 3 této
Smlouvy slouzi pouze jako podklad pro fizeni o vydani tzemniho rozhodnuti (resp. povoleni
zdméru) a neni zavazna pro konenou podobu Investi¢niho zaméru. MC je srozuména a souhlasi
s tim, Ze tato dokumentace muze byt v prlbéhu pfipravy a projednavani Investi¢niho zaméru
upfesnéna ¢i zménéna, a to zejména v dlsledku odlvodnénych pozadavkl prislusnych spravnich
organ(, dotcenych organa statni spravy, nebo tfetich osob (zejména spravca siti a infrastruktury,
Dopravniho podniku hl. m. Prahy, akciovad spole¢nost, ¢i budoucich vlastnik( staveb). Pokud
takové Upravy reSeni Investicniho zaméru budou mit podstatny dopad na jeho realizaci, zavazuje
se Investor o téchto Upravéch Feseni Investi¢niho zaméru MC v pfiméFeném rozsahu informovat.
PFipadné stanoviska MC k Gpravdm dokumentace maji pouze doporucujici a nezdvaznou povahu
a Investor neni povinen se jimi fidit, pokud povinnost jejich zohlednéni nevyplyva pfimo z pravnich
predpisl nebo z vyslovného ujednani této Smlouvy.
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PFedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona za Ucelem
rozsifeni a zkvalitnéni vefejné infrastruktury’ v lokalité Investi¢niho zaméru poskytnout MC PInéni
Investora, a to Finan¢nim plnénim a/nebo Nefinan¢nim plnénim sjednanym v této Smlouvé.

Pokud v pribéhu plnéni této Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru (i) z dlvodu
nezavislych na vdli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Uradu, a/nebo (ii) na
zakladé rozhodnuti Investora, nebude tim dotfena ani sniZzena vysSe PInéni Investora sjednana v
této Smlouvé. V pripadé, Ze z takovych ddvodl nebude mozné vycerpat veskerou plvodné
predpoklddanou kapacitu HPP, zlstava PInéni Investora v plvodni vysi zachovano a takové
nadlimitni PInéni Investora bude zohlednéno v rdmci navazujicich projektd Investora na Uzemi
MC, a to zplisobem dohodnutym Smluvnimi stranami v pfislusném dodatku ke Smlouvé ¢i
v separatni dohodé. Timto se neomezuje pravo Investora vyuZit odpovidajici nevyuzitou HPP v
ramci budoucich projektd.

Narok na poskytnuti PInéni Investora vznika (i) v pfipadé Finan¢niho pInéni okamzikem nabyti
ucinnosti této Smlouvy a (ii) v pfipadé Nefinancniho plnéni k okamziku nabyti pravni moci
povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona k Investicnimu zaméru. Tim nejsou dotceny
terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dilci ¢asti PInéni Investora.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finan¢niho plnéni, ani jeho casti. Tim neni dotceno
ujednani odstavce IV.2 tohoto ¢lanku.

Financni pIlnéni

Za Ucelem zlepSeni dopravni situace a rozsifeni a zkvalitnéni verejné infrastruktury? v lokalité
Investi¢niho zdméru (zejména nikoliv vSak vylu¢né na pripravu a realizaci parkovaciho domu
Salounova, ke zlepeni prdjezdnich profild komunikaci, vybudovani parkovacich stani a ke
zpracovani dopravnich studii) Investor bezplatné poskytne ve prospéch MC Finanéni pInéni ve
vysi 2.016.700,- KE (slovy: dva miliony Sestnact tisic sedm set korun €eskych). Financni pInéni bude
poskytnuto pfevodem na Bankovni Gcet MC, nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné jiny
bankovni u¢et MC, a to do 30 kalendaFnich dnd ode dne, kdy budou kumulativné spinény
nasledujici podminky:

i. tato Smlouva nabude Gcinnosti; a

ii. MC poskytne Investorovi souhlas na situaci, pfi¢emz situace bude odpovidat koordina¢ni
situaci k Investicnimu zaméru BDNO, jak je uvedena v PFiloze €. 3.

Infla¢ni index

s vz

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu
vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Infla€ni index"”).
Obdobnym zplsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené v této

' Viz § 10 Stavebniho zédkona s tim, Ze Finan¢ni pInéni zajisti rozvoj dané lokality realizaci vy3e uvedené infrastruktury a obfanské
vybavenosti, jejich rozsifeni, doplnéni jejich kapacit i zkvalitnéni, a to za icelem umoznéni uzivani staveb v lokalité a vyufZiti jejich
funkci, a to v€etné staveb Investicniho zdméru Investora, a v tomto smyslu pdjde ve vztahu ke stavbam Investi¢niho zaméru
Investora o investice ve smyslu ustanoveni § 29 odst. 1 zdkona ¢. 586/1992 sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2 Viz § 10 Stavebniho zakona s tim, Ze Financni pInénf zajisti rozvoj dané lokality realizaci vySe uvedené infrastruktury a obcanské
vybavenosti, jejich rozsifeni, doplnéni jejich kapacit i zkvalitnéni, a to za icelem umoZznéni uzivani staveb v lokalité a vyuZiti jejich
funkci, a to vcetné staveb Investi¢niho zdméru Investora, a v tomto smyslu pujde ve vztahu ke stavbdm Investi¢niho zaméru
Investora o investice ve smyslu ustanoveni & 29 odst. 1 zadkona ¢. 586/1992 sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich predpisC.



V.3

VI.

VI

Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto valorizované
¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zdkladem
pro pripadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirdstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ihité edesati (60) dnt od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuZzila Finan¢ni plnéni poskytnuté ji Investorem podle této
Smlouvy a je povinna tuto skutecnost doloZit pFislusSnymi podklady.

Nefinanéni pInéni

Za UCelem realizace obcanské vybavenosti v lokalité Investicniho zaméru Investor prevede do
vlastnictvi hl. m. Prahy svéfend sprava MC pozemky pro vybudovani objektu ob&anské
vybavenosti ("Pozemky pro OV") v souladu s nasledujicimi podminkami:

i) Predmétem plnéni budou pozemky o vymére cca 1640 m? v souladu se specifikaci dle
PFilohy €. 6 této Smlouvy, jejichZ pfesnou polohu a vyméru urci Investor v souladu s PFilohou
€. 6 a zajisti vypracovani geometrického planu vymezujiciho pozemky.

ii) Investor vyzve MC k uzavieni smlouvy o pfevedeni Pozemk( pro OV do vlastnictvi hl. m.
Prahy svéFena sprava MC a pFevzeti Pozemkl pro OV nejpozdé&ji do 1 roku od okamZiku,
kdy doje k nabyti pravni moci Kolaudacniho rozhodnuti Investicniho zaméru BDNO.
Nevyzve-li Investor v&as, mGZe vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i MC, a to kdykoli za trvani
této Smlouvy.

iii)  Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v Pfiloze ¢. 8
Smlouvy, na zakladé které Investor pfevede Pozemky pro OV do vlastnictvi hl. m. Prahy
svéfena sprava MC a predd MC Pozemky pro OV, a to v3e nejpozdé&ji do 3 mésicd od
doruceni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy. Pfevadéné Pozemky pro OV mohou byt zatizeny
pouze vécnymi bfemeny (sluzebnostmi) nebranicimi i neztézujicimi jejich uzivaniv souladu
s touto Smlouvou a jejim Ucelem. Takové pravo muZze byt k tizi pozemkd zfizeno i ve formé
vécného bfemene (sluZebnosti), a to jako pozemkova nebo osobni sluzebnost. MC
prohlasuje, Ze takové zatizeni neni na prekazku pfevodu dle tohoto ¢lanku, je zohlednéno v
kupni cené a souhlasi i s pfipadnym zfizenim takového zatizeni (i v uvedené forme) az po
prevodu nebo soucasné s nim.

iv)  Referen¢ni hodnota pozemkl pro OV je urcena podle znaleckého posudku ¢islo polozky:
903/2025 ze dne 3. 7. 2025 zpracovaného znalcem Ing. Zbyrikem MeSkanem, MBA a
uvedena v Krycim listu, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni
strany na niz&i ¢astce, uhradi MC Investorovi pFi pfevodu vlastnického prava k Pozemkdm
pro OV cenu ve vySi nejvySe 3 % referencni hodnoty, upravenou o inflaci postupem dle &I.
V.2 Smlouvy.

V) MC bere na védomi a souhlasi, Ze k Pozemkim pro OV bude v ramci Povoleného zatizeni
zfizena Investorem jako k pozemkim panujicim sluzebnost pfistupu a pfrijezdu pres
sousedni sluzebné pozemky, a to pro zajisténi pFistupu na verejnou komunikaci, v rozsahu
uvedeném v Pfiloze €. 6 této Smlouvy.



VI.2

Investor vyprojektuje a zrealizuje v Zarucené kvalité a v souladu s dalSimi poZadavky uvedenymi
v PFiloze €. 5 Smlouvy verejné prostranstvi - namésti se zpevnénou plochou, parkovou Upravou,
zeleni a vodnimi prvky, mobiliafem, apod. (dale téZz ,Namésti) v souladu s nasledujicimi
podminkami:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

stavba Namésti bude umisténa na Pozemcich v souladu se specifikaci dle Pfilohy ¢. 5 o
celkové vymére cca 3 750 m2, jejichz pfesnou polohu a vyméru urci Investor v souladu s
PFilohou €. 5 a zajisti vypracovani geometrického planu vymezujiciho pozemky (dale jen
~Pozemky pro stavbu Namésti").

Investor Namé&sti dokonéi a vyzve MC k uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k
Pozemk(m pro stavbu Namésti a k dokoncené stavbé jako soucasti pozemkd pro stavbu
Namésti do vlastnictvi hl. m. Prahy svéFena sprava MC a k jejich pFevzeti, a to nejdfive po 5
letech od okamzZiku, kdy dojde k nabyti pravni moci Kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho
zdméru BUCP. Nevyzve-li Investor v&as, mlze vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i MC, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy. Do doby prevodu Pozemkd pro stavbu Namésti a dokoncené
stavby Namésti na MC Investor umozni veFejné uzivani Namésti a zajisti jeho udrzbu
v hodnoté cca 120,-K&/m?/rok.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v PFiloze ¢. 8
Smlouvy, na zakladé které Investor pfevede Pozemky pro stavbu Namésti a dokoncenou
stavbu Namésti jako soucast Pozemkd pro stavbu Namésti véetné vsech jejich soucasti a
prislusenstvi, tj. v€etné zpevnénych pochozich a pojizdnych ploch, parkovych a sadovych
Uprav a mobiliaFe, jak odpovida v podstatnych rysech Pfiloze €. 5, do vlastnictvi hl. m. Prahy
svéFena sprava MC a preda je MC, a to vie nejpozdé&ji do 3 mésicd od doruceni vyzvy k
uzavieni kupni smlouvy.

MC uhradi Investorovi kupni cenu Pozemk( pro stavbu N&mésti a dokongené stavby
Namésti stavby ve vysi 1.000,-Kc.

MC bere na védomi a souhlasi s tim, Ze k Pozemk(m pro stavbu Namésti bude za tG¢elem
zajisténi nezbytného napajeni vodniho prvku na Namésti v ramci Povoleného zatizeni
zfizena Investorem sluzebnost ve prospéch sousednich pozemkd jako pozemkU panujicich,
spocivajici v umoznéni a strpéni bezplatného napojeni odvodu destovych vod ze sousednich
pozemkU a staveb na nich umisténych, a to v rozsahu a misté specifikovaném v Pfiloze ¢. 5
této Smlouvy.

MC vyslovné souhlasi s tim, Ze Pozemky pro stavbu Namésti mohou byt zatiZeny (i) pravem
Cerpani jejich kapacit, tj. vyuziti koeficientd miry vyuziti Uzemi stanovenych Gzemnim
planem (v¢etné Metropolitniho planu) ve vztahu k témto pozemkim (a to aZ do jejich
Uplného vycerpani) ve prospéch stavebniho zdméru subjektu/subjektl ze skupiny FINEP
a/nebo (i) vécnymi bFfemeny (sluzebnostmi) nebranicimi ¢i neztéZujicimi jejich uzivani v
souladu s touto Smlouvou a jejim Ucelem. Takové pravo muize byt k tizi pozemk( zfizeno i
ve formé vécného bfemene (sluzebnosti), a to jako pozemkova nebo osobni sluzebnost. MC
prohlasuje, Ze takové zatizeni neni na prekazku pfevodu dle tohoto ¢lanku, je zohlednéno v
kupni cené a souhlasi i s pfipadnym zfizenim takového zatizeni (i v uvedené formeé) az po
prevodu nebo soucasné s nim.

Smlouva o smlouvé budouci

VI.3 Ustanoveni tohoto ¢lanku VI. Smlouvy, které nelze spinit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni



V1.4

VI.5

Vl.6

VI.7

VII.

VI

VII.2

budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak.

Zarucend kvalita

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nefinancni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a jakost plnéni vzdy také
(i) v souladu s pravnimi predpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) poZadavkd, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily obvyklému uzivani.
Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich a stavbach predstavujicich
Nefinancni plnéni mZe vaznout Povolené zatizeni. Pfedmétem prevodu Nefinan¢niho plnéni
nebudou inZenyrské sité, které nejsou soucasti prevadénych pozemkd, neni-li dohodnuto jinak.

Prodleni na strané MC

Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinan¢niho pInéni a pfevodem vlastnického prava bude zptsobeno
prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané MC, prodluZuji se pfislusné |hiity o dobu
prodleni & poruovani povinnosti MC s tim, Ze pfislu$na Ihita neskonéi dfive neZ 3 mésice po
odpadnuti této prekazky.

Odchylky ve vymére

Neni-li ve vztahu ke konkrétnimu Nefinancnimu plnéni sjednano jinak, skutecna vymeéra
Nefinan&niho pInéni pfevadéného Investorem do vlastnictvi hl. m. Prahy svéfena sprava MC podle
této Smlouvy bude stanovena na zakladé geodetického zaméreni, pficemz v pfipadé Pozemku pro
OV nesmi klesnout o vice nez 5 % oproti pfedpokladané vymére uvedené v této Smlouvé; zaroven
plati, Ze skutecna vyméra nebo poloha Nefinancniho plnéni se nesmi zménit tak, aby to branilo
nebo omezovalo vyuziti Nefinancniho plnéni pro Ucel sjednany v této Smlouvé nebo Ucel obvykly.

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinan¢nimu plnéni jsou MC a jejich povéFeni zastupci & konzultanti opravnéni
v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich prevzetim provést kontrolu kvality provadénych
praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denik{ a pfistupu
na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace.
O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné& nejméné ¢trnact (14) dnd
pFedem. Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly souginnost a bez zbyte¢ného
odkladu reagovat na od(ivodnéné pripominky ¢i zjisténi zavad ze strany MC.

Prevzeti Nefinan¢niho plnéni

MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho z&kona zavazuje poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem rfadné a v souladu s touto Smlouvou
provedeného Nefinanéniho plnéni (nebo jeho &asti) do vlastnictvi hl. m. Prahy sv&fena sprava MC.
Pokud takova sou¢innost nebude Investorovi Fadné a véas poskytnuta (napt. MC z ddvodd na své
strané neopravnéné neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nefinancnimu pinéni),
nenfi Investor v prodleni s pInénim jeho povinnosti pfedat MC konkrétni Nefinanéni pinéni, anebo
pFevést vlastnické pravo na hl. m. Prahu své&fena sprava MC ke konkrétnimu Nefinanénimu plnéni,
ve |h(tach stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje pfevzit Nefinanéni plnéni nebo jeho &ast
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 6 (Sesti) kalendarnich mésict ode dne, kdy (i) bude
predmét dilci casti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan, podléha-li



kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve MC ke kontrole a pFevzeti dané &asti Nefinan¢niho pInéni
a predlozi za timto Gcelem MC veskerou potfebnou dokumentaci. MC poskytne Investorovi za
ucelem prevzeti a pfijeti nefinancniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

VI.3 Pro pripad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho dil&i ¢ast
i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a radné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

a soucasné se nejednd o vadu & nedodélek, ktery nebrani obvyklému uZivani, je MC opravnéna
takové Nefinancni pInéni nebo jeho Cast nepFevzit a/nebo nepfijmout jej do vlastnictvi hl. m. Prahy
svéFend sprava MC a/nebo neuzavfit k tomu pFisluiné smlouvy, a to aZ do doby napravy a uvedeni
Nefinancniho plnéni nebo jeho €asti do souladu s touto Smlouvou.

VIl.4 PFevezme-li MC €4st Nefinanéniho pInéni bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto Smlouvou do
vlastnictvi hl. m. Prahy sv&fenda sprava MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je MC
opravnéna dle své volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérené Ih(té ndpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky €i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

ii) nezjedna-li Investor ndpravu do 3edeséti (60) dnl od doruceni vyzvy MC k napravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkli sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatk( dle jejich povahy a poZadovat ndhradu
takto vynaloZenych nakladd Investorem, pficemz vy3i poZzadovanych naklad( je MC povinna
Investorovi soucasné se zadosti o jejich Uhradu dolozit.

Uvedené naroky maze MC uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li na dané plnéni
poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vsak v délce 2 let od prevedeni pfislusné dcasti
Nefinanéniho pInéni do vlastnictvi hl. m. Prahy svéfena sprava MC. Naroky dle pism. (i) vy3e je
Investor povinen splnit poté, co MC doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se splatnosti
nejméné Ctyricet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v
misté a Case obvyklé.

MC je dale opravnéna pozadovat po Investorovi ndhradu kody zplsobené porusenim Smlouvy
Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevy3uje naroky uplatnéné MC proti Investorovi
podle bodu (i) a/nebo (ii) vyse.

VIll.Zavazky a sou€innost samospravy

VIII.1 MC se zavazuje po dobu trvani této Smlouvy, nepodat podnét k poFizeni zmény UP ani ndvrh na
zménu UP, jimiZ by byla omezena Maximalni kapacita HPP, & byly negativné dotéeny sjednané
Zakladni parametry Investi¢niho zdméru tim zpldsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v
dasledku takové zmény realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych Zakladnich parametrt a
pfipadné uplatnit namitky ve vztahu k jakékoli poFizované zméné UP (resp. Metropolitnimu
planu). Za dotceni Zakladnich parametr( v podstatném ohledu se povaZzuje zejména omezeni
Maximalni kapacity HPP o vice jak 5 %.

Povolovaci fizeni

VII.2 MC se zavazuje podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, Ze po dobu trvani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zdméru (vcetné
uzemniho fizeni) uplatfovat navrhy, vyjadreni a opravné prostredky:

i) zdlvodu takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
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parametry.

Smluvni strany se dohodly, 7e MC je oprdvnéna v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy,
vyjadreni a opravné prostredky v pfipadé:

i) Ze projednavany Investi¢ni zamér bude v predmétnych fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;

ii) zdlvodu jinych (dalSich) vlastnosti Investicniho zdméru neZ téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pFipadé bude MC vzdy postupovat v
dobré vifre a musi o dlvodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o FeSeni vzniklé situace; nebo

iii) kdy je MC opravn&na odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VIII.8 této Smlouvy.

Vrdmci této soucinnosti se MC zavazuje zejména udélit na pozadani Investora souhlas(y) s
umisténim Investicniho zdméru a infrastruktury jako podklad pro rozhodnuti o umisténi
Investi¢niho zaméru Ci jakékoli jeho Casti i souvisejici infrastruktury v ramci takového fizeni o
umisténi ¢i povoleni Investi¢niho zaméru (vCetné vstupu na pozemek a povoleni kaceni, bude-li
poZadovano), jehoZ vzorové znéni tvofi Pfilohu & 10 této Smlouvy, a jakychkoli zavaznych
stanovisek k takovému Fizeni. Ke splnéni téchto povinnosti MC je opravnén za MC takové souhlasy

poskytnout starosta MC & mistostarosta MC.

DalSi soucinnost

VIII.2 MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nebo Nefinanéniho plnéni nezbytnou
soucinnost i za UCelem (i) zfizeni jakéhokoli Povoleného zatizeni i dalSich obvyklych vécnych
bfemen pro ulozeni inZenyrskych siti pro Investicni zdmér anebo Nefinancni plnéni, a to jako
pozemkové nebo osobni sluzebnosti ve prospéch Investora ¢i tfeti osoby (napf. vlastnika
infrastruktury) nebo (ii) bezplatného poskytnuti pozemkU pro stavebni zabor nebo pro zajisténi
pristupu k Investi¢nimu zaméru, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéfené
do spravy MC & osob ovladanych MC, pokud to umoZiuji podminky v misté. MC se déle zavazuje
umoznit pfipojeni Investi¢niho zdméru ¢i jeho dilCich ¢asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj.
zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které
jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy a svéFené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob
ovlddanych HMP nebo MC nebo ve vlastnictvi tfetich osob (napF. vlastnici infrastruktury), a to za
predpokladu, Ze to umoznuji technické a kapacitni podminky.

VIIL.3 Smluvni strany se dale dohodly, Ze po pfevodu Pozemkd pro OV a PozemkU pro stavbu Namésti
do vlastnictvi hl. m. Prahy svéfena sprava MC poskytne MC nezbytnou sou¢innost téZ (i) za Gcelem
zfizeni obvyklych vécnych bifemen (sluzebnosti) pro uloZeni inZenyrskych siti a prava cesty a stezky
pres Pozemky pro stavbu Nameésti a Pozemky pro OV, v€etné souhlasu s umisténim docasnych
zemnich kotev, vyZzadovanych ¢i vyvolanych navazujicimi investicnimi zdméry Investora (nebo
s nim propojenych osob) v lokalité, a to jako pozemkové nebo osobni sluzebnosti ve prospéch
Investora (nebo s nim propojenych osob) &i tfeti osoby (napf. vlastnika infrastruktury), a (ii)
poskytnuti Pozemk( pro stavbu Namésti bezuplatné Investorovi (nebo s nim propojenym
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VilL4

VIILS

VII.6

VIIL7

VI8

osobam) pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pFistupu k takovym navazujicim investi¢nim
zamérlm Investora (nebo s nim propojenych osob).

Investor se zavazuje, Ze na zadost MC poskytne MC:

a) Pozemky vymezené bliZe v Pfiloze €. 12a jako pozemky pro parkovisté Etapa | o vymére cca
2556 m2, formou vypUjcky (bezlplatné) za Ucelem vybudovani a provozovani docasnych
parkovacich ploch, a to ihned po nabyti i¢innosti této Smlouvy, s dobou vypujc¢ky do 1.1.2029;

b) Pozemky vymezené blize v Pfiloze €. 12b jako pozemky pro parkovisté Etapa Il o vymére cca
1640 m2, formou vypuijcky (bezuplatné) za tGcelem vybudovani a provozovani docasnych
parkovacich ploch, a to od 2.1.2029 aZ do prevodu vlastnického prava k Pozemkdm pro OV,
resp. do okamziku zaniku zavazku Investora dle ¢l. VI.1 této Smlouvy.

Investor se dale zavazuje na své naklady vybudovat opérnou zed za Ucelem vyrovnani nivelety
terénu v navaznosti na vybudovani staveb v ramci Investicniho zaméru a chodnik v mistech a
zpUsobem dle specifikace uvedené v Priloze €. 7 této Smlouvy a tyto stavby prevést do vlastnictvi
hl. m. Prahy sv&fena sprava MC, nejpozdé&ji do 6 mésicl ode dne, kdy doje k nabyti pravni moci
Kolauda&niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru. MC se zavazuje poskytnout Investorovi ke spinéni
zavazku uvedeného vtomto odstavci Smlouvy nezbytnou soucinnost, tj. zejména umozZznit
provedeni stavby na pozemku MC a poskytnout formou vypUijcky Investorovi za timto Gcelem
dany pozemek, udélit nezbytné souhlasy, povoleni a stanoviska ve stavebnim Fizeni, apod.

Omezeni zavazk{ a vyhrady MC

Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhaji
zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, 3 vcetné schvéleni a
uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupitel( a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemize MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvéleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC
nebo organy HMP.

Jakoukoli sou¢innost nebo zavazky dle tohoto €lanku VIII poskytuje a pFejima MC pouze v rémci
své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpisd. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany konstatuji, Ze MC neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna
zasahovat do rozhodovani orgdn( Gradu MC pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti.
PFedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které
Investor zada prislusny stavebni Ufad, bude vydano.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout pInéni svych zavazkd vici Investorovi dle této Smilouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zplisobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit daldi zadvazky podle Smiouvy,
dokud nebude zjedn&na naprava. V takovém pFipadé MC musi o ddvodech pro odepfeni
soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

3 Zejm. Z&kon o HMP a Statut HMP.
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IX.

IX.1

IX.2

X1

X.2

X3

X4

e

Zajisténi zavazki ze Smlouvy

Soucasné s podpisem této Smlouvy predloZi Investor rucitelské prohlaseni, které bude vystaveno
ve prospéch MC ze strany Rucitele, které bude obsahové odpovidat v podstatnych ohledech vzoru
v Pfiloze €. 9 Smlouvy, a které bude Rucitelem vystaveno a udrZovano jako platné a zavazné po
celou dobu trvani této Smlouvy. Pokud by se po dobu trvani smlouvy prohlaSeni Rucitele v
rucitelském prohladeni ukazaly nebo staly nepravdivym a Investor by k pisemné vyzvé MC
nezjednal ve Ihiité 60 dnti od doruceni vyzvy napravu, miize MC poZadovat jiné adekvatni zajisténi
dluhi Investora podle Smlouvy a Investor je k vyzvé MC bezodkladné poskytne.

Pozada-li Investor, napf. v souvislosti s pfevodem ¢asti PozemkU a postoupenim této Smlouvy
nebo jeji ¢asti na tfeti osobu podle pravidel uvedenych v této Smlouvé, o nahrazeni pavodniho
zajisténi zcela nebo Eastecné jinym zajisténim, predloZi sou¢asné s zadosti MC véechny potfebné
informace pro vyhodnoceni adekvatnosti a pfiméFenosti nové navrhovaného zajisténi. MC se
zavazuje takovou zadost bez rozumného divodu neodmitnout a rozhodnout o ni bez zbyte¢ného
odkladu. Za rozumny dlvod pro odmitnuti této Zadosti se povazuje zejména hrozici zhorseni
pozice MC v pfipadé nahrazeni existujiciho zajist&ni nov& navrhovanym zajisténim (napf. s
ohledem na nizsi bonitu nebo netransparentni vlastnickou strukturu nového rucitele).
Odsouhlasi-li MC zménu zajisténi, poskytne nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni
puvodniho zajisténi nebo jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do devadesati (90) dnl od
obdrZeni Uplné Zadosti Investora.

Utvrzeni zavazki ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametr(

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzet pFi pfipravé a
realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni
spociva v prekroCeni Maximalni kapacity HPP dle &l. Ill.1.i), a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢né Ihiité 90 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, pak Investor uhradi
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty 1m?, o ktery
Maximalni kapacitu HPP stavby v ramci Investi¢niho zaméru prekrodi.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 véta prvni Smlouvy dodrzZet pFi pfipravé a
realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni
spociva v poruseni jiného Zakladniho parametru nez Maximalni kapacity HPP dle £l. I1l.1.i), a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ih(ité 90 dnt od doruceni pisemného upozornéni ze strany
MC, pak uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 150.000,- K& (slovy: jedno sto padesat tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrd (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vsechna takova poruseni pro Ucely ihrady smluvni pokuty za jeden pFipad
poruseni.

Prodleni s uhrazenim finan¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazk( (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan¢ni Castky podle této Smlouvy a nezjedna-li ndpravu ani v dodatecné lhaté 15 dnd od
doruceni pisemného upozornéni ze strany MC, uhradi MC Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné
Castky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy zapoclaty den prodleni. Bude-li vSak
sazba Uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle 8 1970 Obcanského zakoniku kdykoli

13



X.5

X.6

X7

XI.

X1

X1.2

X1.3

Xl.4

XL.5

X1.6

béhem prodleni Investora vysSi neZ shora smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi
sazba uUroku z prodleni dle nafizeni viady.

DalSi ustanoveni k utvrzeni zavazkd

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jina ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vySe vSech smluvnich pokut pfipadné
uloZenych dle této Smlouvy Investorovi celkové nepfekroci ¢astku PInéni Investora.

Odpovédnost Smluvnich stran

MC nezarucuje Investorovi, Ze dojde k véasnému povoleni Investi¢niho zamé&ru nebo Ze bude
mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investicniho zaméru je zalezitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou Ci pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecCnosti
a Investor se vzdava prava na nahradu ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplatfiovat zadné smluvni sankce,

prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vy$si moci. Za vy3$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povaZuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vlli prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy i zavazné,
neoCekdvané a mimoradné preruseni ¢i omezeni dostupnosti materidlli v oblasti
stavebnictvi, a to pouze za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uredni postup organl verejné moci,
pokud jsou zaroven prfic¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytec¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy3Si moci dovolavat.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mlZe Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
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X7

Xil.

X1

X111

Xl.2

¢astku 100.000, - K¢ a Investor se timto vzdava prava na ndhradu veskerych nakladd, Skody i jiné
ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvla3tni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verfejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemk, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu
MC, pFi€¢emZ pfevod Pozemk(l na tfeti osobu neni dlivodem pro zénik jakychkoli zavazkd nebo
povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele
Pozemkd i jejich ¢asti véas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pfipadnych pozdéjsich dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo
k Pozemklm nebo jejich ¢asti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik
Pozemk( bude postupovat tak, aby byly vcas a radné splnény vSechny povinnosti Investora dle
této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé). Nebudou-li povinnosti
Investora dle této Smlouvy splnény z dlivodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk
nebo jejich ¢asti, povaZuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora
dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, v€etné pfipadnych sankdi,
a to bez ohledu na prevod Pozemk( na tfeti osobu. Odpovédnost za poruseni povinnosti
Investora podle této Smlouvy novym vlastnikem PozemkUl nese Investor do dne pfipadného
uzavieni Smlouvy o postoupeni. Investor je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat HMP a
MC o pFevodu Pozemk(i nebo jejich ¢asti, a to na tfeti osobu i mezi Investory navzajem.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemk{ na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skute€nost MC. V ozndmeni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni
Gcelu této Smlouvy. MC se zavazuje vstoupit s Investorem a zamyslenym postupnikem do jednani
ohledné uzavreni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnl od doruceni ozndmeni podle
pFedchoziho odstavce. MC uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne,
pFicemZ nedojde-li k odmitnuti, bude MC postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni
uzaviena do 120 dnl od zahajeni jednani. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne
plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavfeni Smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika. Municipality neodmitnou uzavfit bez zbyte¢ného odkladu
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Smlouvu o postoupeni se spolecnosti ze skupiny, jejiZz soucasti je Investor (osoby ovladajici Ci
ovlddané ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich), pokud splfiuje podminky stanovené
v €l. XII.3 této Smlouvy.

XlI.3 Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vzdy splhovat dale uvedené podminky (&imZ neni dotéena moZznost MC odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného dtvodu):

Vi)

nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo Clenské staty Evropské
unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

nebude na seznamu osob, VG&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

nebyla v zemi svého bydliSté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pfiCemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu zadkona o evidenci skutecnych majiteld
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (¢i obdobného zakona platného v misté sidla ci
centralni spravy) a tento skute¢ny majitel (skute¢ni majitelé) je zapsan do pfislusné evidence
skutec¢nych maijiteld vedené podle uvedeného zakona (C¢i obdobného zakona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni dlvod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného majitele ¢i osob skutecnych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a

jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skute¢ny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skutecnych maijiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které spliiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.

Xll.4 Bude-li k Ffadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemk(m ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (vCetné uzavieni novych smluv ¢i dodatkd ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

XI1.Trvani Smlouvy

XIIl.1 Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

D)

ii)

uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni a kolaudace veSkeré
vystavby v rdmci Investi¢niho zdméru a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho
zameéru;

vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Smlouva
uzaviena nadobu 15 let. Vzniknou-li a budou-li za trvani Smlouvy splatné jakékoli naroky na plnéni
(financni, nefinancni), které nebudou splinény za jejiho trvani, tyto naroky ukonenim doby trvani
Smlouvy nezanikaji a opravnéna strana je opravnéna je vymahat i nasledné.
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X2

Xl1.3

X4

XI1.5

Xll.6

X7

XI1.8

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna predevsim o povinnosti k soucinnosti, které podle své povahy a
ucelu maji trvat po neomezenou dobu, resp. i v dobé po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru a/nebo po ukonceni této
Smlouvy zruSenim.

Od této Smlouvy neni mozné v souladu s 8 170 Spravniho Ffadu odstoupit. Smluvni strany
sjednavaji, Ze tuto smlouvu nelze vypovédét. Z opatrnosti Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech
dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci
jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava domahat se zrudeni zavazk( ze Smlouvy
soudem, a to s vyjimkou ukonceni zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran
postupem a z divodUl dle § 167 pism. b) az e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze se pred
uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi technickymi, ekonomickymi,
urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho zaméru, v€etné zejména veskerych
omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které
zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiznéjsi realizaci Investicniho zaméru a/nebo
transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Investor prohlaSuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,
zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach &i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné
cenové Urovné najemného za nebytové prostory Ci cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné
ceny stavebnich praci nebo materialt nebo zméné ceny lidské prace; Investor prohlasuje, Ze shora
uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této Smlouvy ve
smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho Ffadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti
Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana podat navrh na zruseni
Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo pokud by Smluvni strana méla zajem ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy, je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skutecnost
upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni oznameni o jejim zaméru s odkazem na
konkrétni ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho predpisu, podle kterého zamysli ukoncit tuto
Smlouvu ¢i se domahat ukonceni této Smlouvy a vyzvat druhou Smluvni stranu k jednani o
mozném smirném feSeni véci.

K samotnému podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo jinému kroku ve

smyslu predchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdfive po dvaceti (20)
dnech po doruceni svého oznameni o zaméru dle prfedchoziho odstavce druhé Smluvni strané.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruSeno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a maji
podle vlle Smluvnich stran pretrvat i samostatné.

Dojde-li k pravomocnému zruseni casti této Smlouvy Smluvni strany se zavazuji, Zze bez
zbytefného odkladu zahaji jednani o FeSeni této situace a nahradi zruSenou &ast Planovaci
smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k uzavfené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co
nejlépe odpovidalo plivodné zamyslenému Ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy
a tak, aby bylo zaroven v souladu s pravnimi predpisy (,Nova smlouva®“).
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X9

XIV.

XIV.1

XIV.2

XIV.3

XIvV.4

XIV.5

XIV.6

XIV.7

XIV.8

XIV.9

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby neohrozily ucel Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené casti Smlouvy nebo zrusené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavfeni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zruSena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly plvodni pravni titul pro dané plnéni.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;
ii) jednala v tisni;
iii) prijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).
Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povaZovana vymeéna
e-mailovych Ci jinych elektronickych zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoliv své pohledéavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim
neni dotéeno pravo MC pouZit jakykoli vytézek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy ke splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8§ 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy z(stavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K rozhodovani sporl z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pFislusny Magistrat hlavniho mésta Prahy.

Bude-li kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné, netcinné ¢i nicotné nebo bude-li dan dlivod
pro jeho zruSeni nebo bude-li zruSeno, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a acinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému Ucelu a bude zaroven v souladu s pravnimi pfedpisy.

XIV.10 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a

ucinnosti uverejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona & 340/ 2015 Sb., o zvlastnich
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podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato Smlouva mize
byt uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zadkona €. 340/ 2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdé&jsich pFedpisd. ZveFejnéni v registru smluv zajisti MC.

XIV.11 Vsouladu s § 43 odst. 1 Z&kona o HMP timto MC potvrzuje, Ze uzavFeni této Smlouvy schvalilo
v souladu s 8 132 odst. 1 Stavebniho zakona Zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [......],
usnesenim ¢. [.......].

XIV.12 Tato Smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni nalezi MC a jedno
vyhotoveni Investorovi.

XIV.13 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

XIV.14 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru

Pfiloha €. 2: Vycisleni celkové vySe PInéni Investora

Pfiloha ¢. 3: Koordinacni situace Investi¢niho zadméru

Priloha ¢. 4 Seznam Pozemkd

Pfiloha €. 5: Specifikace Nefinan¢niho pInéni - Namésti

PFiloha €. 6: Specifikace Nefinan¢niho plnéni - Pozemky pro OV a zakresleni do¢asného
parkovisté

Priloha ¢. 7: Zakresleni Upravy nivelety terénu

PFiloha €. 8: Vzor kupni smlouvy

Priloha ¢. 9: Vzor Rucitelského prohlaseni

Priloha ¢. 10: Vzor situacniho souhlasu
Priloha ¢. 11: Vizualizace Investi¢niho zadméru

Pfiloha €. 12:  Vymezeni pozemku pro docasné parkovisté

Vv dne Vv dne

Méstska cast Praha 11 SHELIA s.r.o.

Ing. Martin Sedeke, starosta Ing. Michal Kocian, jednatel

Ing. Tomas Zanék, jednatel
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Opatov Vychod - vypocet spolutiasti a seznam plnéni

Pfiloha ¢. 2

Vlastnik Kapacita HPP Tarif Vyse pfispévku

SHELIA - BUCP (Byty u Centrélniho parku) 17139 1000 K& 17 139 000 K&
SHELIA - BDNO (Bytovy dim Nad Opatovem) 11396 1000 K& 11396 000 K&
CELKEM 28535 28535000 K¢

KATEGORIE

POLOZKA

CENAZA M) POCET MJ HODNOTA CELKEM

B_PREVOD POZEMKU OV_POZEMEK - vlastnik SHELIA 16 169 K¢ 1640 m2 26 517 308 K&
[F_VYHRAZENA KAPACITA [ov_(HpP) [ - ke 1350 | m2HPP_| 0 K&
CELKEM 26517 308 K¢
|KATEGORIE [PoLOZKA | cenazamy | POCETMI | M) | HODNOTACELKEM
VEREJNE NAMESTi VYCHOD
C_REALIZACE NAMEST OPATOV VYCHOD 500 K¢ 1| kpt 500 K¢
B_PREVOD POZEMKU POZEMKY PRO NAMESTI 500 K¢ 1 | kpl 500 K¢
CELKEM 1000 K&
|KATEGORIE [POLOZKA | cenazamy | PoCETMI | M) | HODNOTACELKEM
FINANCNI PRISPEVEK NA ROZVOJ INFRASTRUKTURY NA UZEMi MG
[A_FiNaNCN PRISPEVEK [PRISPEVEK NA PRIPRAVU A REALIZACE PARKHOUSE SALOUNOVA | 2016700 k¢ 1]kl | 2016700 K&
CELKEM 2016700 K&

NAVRZENE PLNENi DO LOKALITY 28535 008 K&
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legenda legenda
[ 2014350 |  PARCELNI CISLO / HRANIGE PARCELY o: KOVOVY SLOUPEK
HRANICE FUNKGNI PLOCHY I DOPRAVNI ZNACKA
- STAVAJICI OBJEKTY . STOZAR
[ ] supouciossky ® SVITIDLO NA STOZARU
e+ o s RESENE UZEMI ROZDELOVACI SKRIN
e DOCASNE ZABORY 3 HYDRANT PODZEMN
e REFERENGNI PLOCHA ('S =9 361 m?) o SOUPATKO (VODA)
D:D NAVRHOVANE OBJEKTY = vpUSt
|:| ASFALTOVE KOMUNIKACE < SOUPATKO (PLYN)
|:| ASFALTOVE CHODNIKY o0 POKLOP BEZ URGENI
DLAZBA BETONOVA L ODPADKOVY KOS
DLAZBA BETONOVA ZATRAVNENA O STROM
TRAVNATE PLOCHY I TRAVNIK
KVETNA LOUKA ) LESNI PODA KROVINATA
STERKOVE PLOCHY S NEPLODNA PUDA
v PARK, OKRASNA ZAHRADA

PROLEH-SUCHA RET. NADRZ
ODVODROVACI KANAL

KANAL. VPUST, LINIOVA VPUST, POKLOP
VSTUP / VJEZD DO OBJEKTU

STOZAR VO - NOVY (6 ks)

STOZAR AO (3 ks )

UPRAVENA NIVELETA TERENU

TEREN NAVRZENY

STROM, KER - NOVY / V KVETINACI
KANALIZACE SPLASKOVA +OP
KANALIZACE DESTOVA +OP

VODOVOD +OP

HORKOVOD +0P

SILNOPROUD - VN +OP

SILNOPROUD - NN +OP

SLABOPROUD +OP

ROZVOD VO +0P

ROZVOD AQ +OP

JEDNOTNA (/NESPEC.) KANALIZACE VC. OP
DESTOVA KANALIZACE VC. OP
SPLASKOVA KANALIZACE VC. OP
PLYNOVOD STL VC. OP

PLYNOVOD VTL VC. OP

VODOVOD VG. OP

HORKOVDO V. OP

VEDENI VN VC. OP, NN A VO

MW SPOJE A SLABOPROUDE ROZOVDY
KOLEKTORY A KABELOVODY V(. OP
HRANICE STAVENISTE V RAMCI ETAPIZACE
SKLADOVACI PLOCHA

STAVENISTNI KOMUNIKACE

OBJEKT BUNKOVISTE

OMEZENI STAVEBNI CINNOSTI NAD KONSTRUKCEMI METRA
VJEZD NA STAVENISTE

STAV. DOPRAVA - PRIJEZD

STAV. DOPRAVA - ODJEZD

POLOHA JERABY

ZAKAZ MANIPULACE JERABU SE ZAVESENYM BREMENEM
NAPOJOVACI BOD

ODBERNE MISTO

PORADOVE CISLO

CISLO ETAPY

STAV. PRIPOJKA - ROZVOD NN
STAV. PRIPOJKA - ROZVOD VN
STAV. PRIPOJKA - VODOVOD

STAV. PRIPOJKA - KANALIZACE

—. o o o e—

HRANICE PNP

OBJEKTY NAVRHOVANE V RAMCI SAMOSTATNEHO RIZENI

— »— ——  SITE TI NAVRHOVANE V RAMCI SAMOSTATNEHO RIZENI
projekt
Opatov vychod

misto stavby

Praha 11, katastralni tzemi Chodov [758123]
stuperi

generaini projektant

5;..:.'; wcdit—

Studio acht, spol. s r.0., Za Zémetkem 746/3, 158 00 Praha 5 - Jinonice
Ing. Vaclav Hlavacek vedouci projektu

-— hlavni inZenyr lokality

hlavni architekt lokality

hlavni inzenyr projektu

hlavni architekt projektu

zpracovatal ¢asti

5.4:..&; cch?
Studio acht, spol. s r.o., Za Zdmeckem 746/3, 158 00 Praha 5 - Jinonice
Ing. Vaclav Hlavacek zodpovédny projektant

datum kod

08/2025
gast

Opatov vychod_pfiloha ¢.3a_2508

Planovaci smlouva
stavebni / inzenyrsky objekt

SO.R
vykres

Koordinacni situace Investicniho zaméru - BDNO

Cislo vykresu

priloha ¢.3a

méfitko +0,00

1:500 317,6 m.n.m

O

priloha €.3a - Koordinacni situace Investicniho zaméru - BDNO

Studio acht, spol. s r.0., Za Zametkem 746/3, 158 00 Praha 5 - Jinonice
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Priloha €. 8 - Vzor kupni smlouvy

Kupni smlouva

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ObEansky zakonik") nasledujici smluvni
strany:

[...]

se sidlem [...], 1CO: [...],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...]

(dale jen ,Prodavajici”)

[...]

se sidlem [...], 1CO: [...],

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...]

(dale jen ,Kupujici”)

(Prodavaijici a Kupujici dale spolecné téz ,Smluvni strany”)

[Vzor kupni smlouvy bude upraven tak, aby odpovidal konkrétnimu Nefinancnimu plnéni, které mad byt
touto smlouvou v daném pripadé prevedeno pfi respektovdni principl obsaZenych v tomto vzoru a
Pldnovaci smlouvé.]

I. Preambule

1.1 Prodavajici a Kupujici uzavreli dne [...] Planovaci smlouvu ¢. [...] (dale jen ,Planovaci
smlouva”), jejimz predmétem je Uprava prav a povinnosti pfi pfipravé a realizaci
Investicniho zdméru Investora (jak je definovan Planovaci smlouvou), a dale zavazk(
souvisejicich s PInénim Investora (jak je definovano Planovaci smlouvou), které Prodavajici
poskytne Kupujicimu jako dobrovolné plnéni urcené k dalSimu rozvoji lokality Investi¢niho
zameéru Investora.

.2 Neni-livtéto Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, ma vyraz
definovany v Planovaci smlouvé stejny vyznam i v této Smlouvé nebo v jakémkoli oznameni
podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

I.3  [Bude pouZito, je-li pfedmétem prevodu stavba.] Prodavajici se v Planovaci smlouvé zavazal
vyprojektovat a zrealizovat v kvalité, jak je definovana Planovaci smlouvou, a v souladu
s dalSimi pozadavky sjednanymiv Planovaci smlouvé, na vybranych pozemcich ve vlastnictvi



1.1

1.2

1.3

1.4

.5

1.6

Prodavajiciho [...] nasledujici vystavbu [...] (dale spole¢né jen ,Vystavba“) a tyto pozemky
spolecné s Vystavbou prevést na Kupujiciho a predat je Kupujicimu k vyuZiti pro stanoveny
ucel.

Il. Pfedmét Smiouvy
Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitych véci:

- pozemek parc. ¢. [...], ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. €. [...], na zakladé
geometrického planu €. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastralnim Gradem
pro hlavni mésto Prahu [...] (dale jen ,,GP"), ktery tvofi nedilnou soulast a pfilohu €. 1
této Smlouvy,

- pozemek parc. €. [...], jehoZ soucasti je stavba [...],
- [Bude pouZito, je-li predmétem pfevodu stavba.] stavba [...] na pozemku parc. €. [...],

vSe v katastralnim Uzemi Chodov, obec Praha, zapsané na LV C. [...] v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale spole¢né
jen ,Nemovitosti“, pficemz tento pojem zahrnuje v kontextu této Smlouvy také Vystavbu).

[Pozemky vzniklé podle geometrického pldnu zpracovaného dle Pldnovaci smlouvy, geometricky
pldn bude vysSe specifikovdn a bude tvorit prilohu této smlouvy.]

Prodavajici touto Smlouvou prodava Kupujicimu / HMP do svérené sprdavy Kupujiciho
Nemovitosti v€etné vSech jejich soucasti a pFisluSenstvi. Smluvni strany shodné prohlasuiji,
Ze spolecné s nabytim vlastnického prava k Nemovitostem Kupujici nepfejima zadné dluhy
vaznouci na Nemovitostech, a soucasné timto vyluCuji aplikaci 8 1888 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

Kupujici Nemovitosti vCetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi kupuje do vlastnictvi
Kupujiciho / HMP, tj. Kupujici nabyvd Nemovitosti do vlastnictvi HMP, s tim, Ze se Nemovitosti
svéruji do sprdvy Kupujiciho od Prodavajictho a zavazuje se je prevzit a zaplatit za né
Prodavajicimu Kupni cenu (jak je definovana nize) ve vysi a zplsobem sjednanym v této
Smiouvé.

Kupuijici je v souladu s pFisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v G4C€inném znéni (dale jen ,zdkon o hlavnim mésté Praze"”), a obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy,
v ucinném znéni (dale jen ,Statut hl. m. Prahy"), opravnén uzavfit tuto Smlouvu a nabyt
Nemovitosti do vlastnictvi Kupujiciho / HMP s tim, Ze se Nemovitosti podle ustanoveni § 34 odst.
5 zdkona o hlavnim mésté Praze svéruji Kupujicimu do sprdvy dnem jejich nabyti do viastnictvi
HMP. Kupujici prohlasuje, ze rada HMP vyjadfila souhlas s uzavienim této Smlouvy ve smyslu
§ 13 odst. 4 Statutu hl. m. Prahy, pripadné se ma v souladu s 8 13 odst. 4 Statutu hl. m. Prahy
za to, Ze Rada HMP s uzavienim této Smlouvy souhlasila.

Prodavajici se zavazuje pfedat Kupujicimu veSkerou dokumentaci souvisejici s Nemovitostmi
(v€etné Vystavby) podle pravnich predpist a Planovaci smlouvy, véetné [bude dopinéno dle
Plédnovaci smlouvy a dle konkrétniho plnéni] (dale jen ,Dokumentace”) a to pfi podpisu této
Smlouvy. Prodavajici je dale povinen pfedat Kupujicimu bez zbytecného odkladu jakékoliv
Upravy C¢i zmény Dokumentace, které vznikly po podpisu této Smlouvy (napfiklad
v souvislosti s uzivanim Nemovitosti).

Prodavajici postupuje ke dni podpisu této Smlouvy Kupujicimu opravnéni k vykonu
majetkovych prav autorskych k veSkeré Dokumentaci, Vystavbé a Nemovitostem, které



.1

.2

V.1

naplnuji znaky autorského dila (dale jen ,Autorska dila“). Neni-li z objektivnich divodU
nezdvisejicich na vdli Prodavajicitho mozZné postoupit na Kupujiciho pravo vykonu
majetkovych prav autorskych dle predchozi véty, udéluje Prodavajici Kupujicimu vyhradni
opravnéni k vykonu prava uzit veSkerou Dokumentaci, Vystavbu a Nemovitosti (vyhradni
licenci), a to v izemné a mnoZstevné neomezeném rozsahu a vSemi zndmymi zpUsoby uZiti,
a to na celou dobu trvani autorskych majetkovych prav, a to v€etné opravnéni Autorska dila
ménit k UCelu, pro ktery bylo Autorské dilo vytvoreno. Kupuijici je opravnén postoupit zcela
nebo zZasti jakékoli opravnéni dle tohoto ¢lanku Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu dle volby
Kupujiciho a udélovat v tomto rozsahu licence (a podlicence), s ¢imz Prodavajici vyslovné
souhlasi a potvrzuje, ze k tomu udélily souhlas také osoby podilejici se na tvorbé Autorskych
dél. Odména za poskytnuti opravnéni dle tohoto ¢lanku Smlouvy je soucasti Kupni ceny.

I1l. Kupni cena a zpusob jejiho placeni
Celkova kupni cena Nemovitosti €ini [...] K€ (dale jen ,Kupni cena").
[Kupni cena bude doplnéna dle Planovaci smlouvy]

Kupujici uhradi Kupni cenu za Nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na Ucet Prodavajiciho
¢. 0. [...], vedeny u [...], a to do tficeti (30) pracovnich dnd ode dne, kdy bude Kupujicimu
predloZen original nebo ovérena kopie vypisu z listu vlastnictvi Nemovitosti dokladajici, Ze:

a) HMP / Kupuijici je vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti,

b) Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi pravy tfetich osob, zejména, nikoliv vSak vylu¢nég,
pravem stavby, s vyjimkou zatizeni vzniklych z dlvodld na strané Kupujiciho
a s vyjimkou Povoleného zatizeni,

¢) pravni vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou doteny zmeénou (nebude uvedena
plomba), svyjimkou zmén (a souvisejicich plomb) vzniklych z dlvodd na strané
Kupujiciho a s vyjimkou zmén souvisejicich se zfizovanim Povoleného zatizeni, a

d) ve vztahu k Nemovitostem neni zapsana pozndmka nebo poznamka spornosti Ci
rozepre podle 8 22 a nasl. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, s vyjimkou poznamek vzniklych z dlvodd na
strané Kupuijiciho.

IV. Prohlaseni Prodavajiciho a kvalita Nemovitosti a Vystavby

Prodavajici timto prohlasSuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy a az do okamziku
vkladu vlastnického prava ve prospéch HMP/Kupujiciho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti:

A) Prodavajici je jedinym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti, jakoZ i vSech jejich
soucasti a prisluSenstvi, je opravnén s nimi disponovat;

B) Nemovitosti jsou prosté jakychkoliv pravnich vad, tj. zejména nejsou zatizeny
zadnymi vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, predkupnimi pravy nebo jinymi
pravy tfetich osob, ndjemnimi pravy, pravem stavby nebo jinymi uzivacimi pravy Ci
jinymi pravy tfetich osob, s vyjimkou zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na
LV ¢ [..]1 nebo o nichz vkladové fizeni &i fizeni o zapis probihd v souladu
s ujednanimi Planovaci smlouvy a dale [...] (dale jen ,Povolené zatiZeni");

C) [Bude poufZito, je-li pfedmétem prfevodu stavba.] Prodavajici na Nemovitostech v souladu



s Planovaci smlouvou vyprojektoval a fadné dokoncil Vystavbu, ktera je jejich soucasti,
a je mozné ji zacit uzivat v souladu s Ucelem sjednanym v Planovaci smlouvé a
v souladu s pravnimi predpisy;

D) neni si védom, Ze by probihaly jakékoli spory, zejména soudni ¢i rozhodci, souvisejici
s Nemovitostmi, spravni fizeni, a to ani Fizeni na pfisluSném katastru nemovitosti
tykajici se Nemovitosti s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé, nebo Ze by Nemovitosti
byly pfedmétem vykonu soudnich ¢i spravnich rozhodnuti, a prava a povinnosti
Prodavajiciho k Nemovitostem nejsou zpochybriovana tfeti osobou;

E) veskeré dang, poplatky a dalsi dredni platby v souvislosti s Nemovitostmi byly ¢i budou
fadné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch HMP / Kupuijiciho;

F) Prodavajici je v dobrém financnim postaveni, fadné plni své pravni povinnosti
a zavazky a nehrozi u ni platebni neschopnost, Upadek &i insolvencni fizeni, a neni si
védom, Ze by byl uUclastnikem jakéhokoli soudniho, rozhodciho, exekucniho,
insolvencniho ani spravniho fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti
podle této Smlouvy, ani Zadné takové Fizeni nehrozi;

G) vUci Prodavajicimu neni vykonatelné Zadné rozhodnuti organu verejné moci, které by
mohlo mit vliv na pInéni jeho povinnosti dle této Smlouvy, pficemz Prodavajici zejména
nema zadné nedoplatky na danich ¢ na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, které by
mohly mit vliv na pInéni povinnosti dle této Smlouvy a které by mohly vést k omezeni
prav nakladat s Nemovitostmi a k pripadnému uspokojeni narokl tretich osob
zpenézenim téchto Nemovitosti;

H) plnéni zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky
vyplyvajicimi z jakékoliv. Smlouvy nebo dohody, vniz je Prodavajici stranou,
z rozhodnuti soudl, rozhoddcich nélezl, ¢&i spravnich rozhodnuti, kterd se tykaji
Prodavajiciho nebo Nemovitosti.

IV.2 VSechny informace tykajici se Nemovitosti poskytnuté Prodavajicim Kupujicimu jsou

V.3

V.1

pravdivé, presné, Uplné a nejsou zavadéjici. Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli
prohlaseni Prodavajiciho tykajici se Nemovitosti uvedené v této Smlouvé je nepravdivé,
nepfesné, nedplné a/nebo zavadéjici.

Prodavajici po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti pfislusného
katastralniho Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch HMP
/ Kupujiciho Nemovitosti (je-li to dle platnych pravnich predpist mozné) jakkoliv nezadluzi,
nezatizi, nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani
neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni Nemovitosti a nepodepiSe, nezrusi i nezméni
zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti, ani neprovede
faktickou zménu, kterd by méla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho
postaveni Kupujiciho s ohledem na koupi Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho.

V. Pfevod vlastnického prava, predani Nemovitosti

Smluvni strany berou na védomi, Zze podpisem této Smlouvy jsou svymi projevy vlle v ni
obsaZzenymi vazany. HMP / Kupuijici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem jeho
vlastnického prava do katastru nemovitosti po pravomocném rozhodnuti pFislusného
katastralniho Gradu o jeho povoleni, a to k okamziku, kdy bude navrh na vklad katastralnimu



V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

VI.1

VI.2

Uradu dorucen.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda pfislusSnému katastralnimu Uradu Prodavajici
ve IhUté deseti (10) pracovnich dnd ode dne zverejnéni této Smlouvy v Registru smluv dle ¢l.
IX.9 této Smlouvy [var s MC: kdy Kupujici doruéi Proddvajicimu ndvrh na vklad opatfeny tzv.
»doloZkou sprdvnosti” v souladu s § 21 a pfilohou C. 11 Statutu hl. m. Prahy. Na zdkladé této
»~doloZky spravnosti” Magistrat hlavniho mésta Prahy v souladu se Statutem hlavniho mésta Prahy
ovéruje spravnost navrhu a dokumenti k nému priloZenych. O udéleni, doloZky sprdavnosti” k této
smlouvé poZada Kupujici prislusny odbor Magistrdtu hlavniho mésta Prahy do 10 pracovnich dnu
ode dne ucinnosti této smlouvy]. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti uhradi Prodavajici. Nepoda-li navrh Prodavajici vcas, mlze jej
podat Kupujici. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou potfebnou soucinnost pro vklad
prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

V pFipadé, Ze pfislusny katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav HMP /
Kupujiciho k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy vyzve U&astniky k opravé Ci doplnéni
navrhu na vklad, Prodavajici a Kupujici se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost
potfebnou k odstranéni pripadnych vad ¢i nedostatké podaného navrhu tak, aby byl vklad
vlastnickych prav k Nemovitostem ve prospéch HMP / Kupujiciho povolen a byl naplnén ucel
této Smlouvy.

Pokud by doslo z jakéhokoliv dlvodu k pravomocnému zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava HMP/ Kupujiciho k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni
strany do devadesati (90) dnli od pravni moci prislusného rozhodnuti uzavfit novou kupni
smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou,
platebnimi podminkami, a s odstranénim nedostatk(, které vedly k zamitnuti navrhu na
vklad ¢i zastaveni fizeni, kterou bude nahrazena tato Smlouva, pfipadné podat v téZe lhaté
novy navrh na vklad, spociva-li didvod zamitnuti ndvrhu na vklad pouze v nedostatcich
pUvodniho navrhu na vklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti (v€etné Vystavby) budou ze strany Prodavajiciho
predany Kupujicimu ve Ih(té (i) sjednané v Planovaci smlouvé, tj. do: [...], nebo (ii) do péti (5)
dnd ode dne vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch HMP / Kupuijiciho,
podle toho, ktery okamzik nastane dfive. O pfedani bude vyhotoven predavaci protokol.
Kupujici neni opravnén odepfit pfevzeti Nemovitosti pro ojedinélé drobné vady a nedodélky,
které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani Nemovitosti nebo je podstatné
neomezuji.

Na HMP / Kupuijiciho pfechazi nebezpedi Skody na véci bez dalSiho soucasné s (i) pfevodem

vlastnického prava k Nemovitostem na HMP / Kupujiciho nebo (ii) pfedanim Nemovitosti
Kupujicimu dle €l. V.5 této Smlouvy, a to v ten okamzik, ktery nastane pozdéji.

[Bude pouZito, je-li predmétem pfevodu stavba.]
VI. Postoupeni prav z odpovédnosti za vady

Prodavajici prohlasuje, Ze Vystavba byla realizovana zhotovitelem [...] (dale jen ,Zhotovitel”),
ktery poskytl Prodavajicimu na Vystavbu zaruku za jakost, ktera je blize popsana ve smlouvé
o dilo mezi Prodavajicim a Zhotovitelem ze dne [...] (dale jen ,Smlouva o dilo”). Jedno
kompletni vyhotoveni Smlouvy o dilo (v¢. vSech pfiloh a dodatkd) je Prodavajici povinen ke
dni podpisu této Smlouvy predat Kupujicimu jako soucast Dokumentace.

Prodavajici touto Smlouvou postupuje veSkera prava, soucasna i budouci, plynouci ze



VI3

Vi.4

VI

VIl.2

VIL.3

VI

VIIL2

zakonné i smluvni zaruc¢ni odpovédnosti za vady Vystavby, jeZ ma nebo bude mit vici
Zhotoviteli na zakladé Smlouvy o dilo, na Kupujiciho a zavazuje se poskytnout Kupujicimu
veskerou soucinnost pfi uplatfiovani téchto prav z odpovédnosti za vady Kupujicim
u Zhotovitele. Prodavaijici prohlasuje, Ze Zhotovitel s postoupenim prav ve shora uvedeném
rozsahu pisemné souhlasil.

Postoupeni prav podle tohoto clanku této Smlouvy z Prodavajictho na Kupujiciho je
bezuplatné.

Prodavajici se zavazuje oznamit Zhotoviteli postoupeni prav z odpovédnosti za vady na
Kupujiciho dle této Smlouvy nejpozdéji do [...] dnli od podpisu této Smlouvy.

VIl. Naroky z vad

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li Nemovitosti (v€etné Vystavby) vykazovat vady (tj.
i v pfipadé, kdy se kterékoli z prohlaseni Prodavajiciho ukaze jako nepravdivé, nepfesné,
neuplné a/nebo zavad§jici), je Kupujici opravnén:

i) pozadovat, aby Prodavajici v pfimérené In(ité, nejdéle vSak do Sedesati (60) pracovnich
dnd od doruceni vyzvy Kupujiciho k ndpravé, zjednal ndpravu a tyto nedostatky Ci
nesoulad na své naklady odstranil; Ihdta pro odstranéni vad se prodluzuje o dobu, po
kterou nebylo mozné z dlvodu nevhodného vegetacniho obdobi ¢ nevhodnych
klimatickych podminek napravu zjednat; nebo

ii) nezjednal-li Prodavajici napravu v poskytnuté IhGté podle bodu i), zajistit odstranéni
téchto vad sam nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
nadpravy nedostatk(l dle jejich povahy a poZzadovat nahradu takto vynaloZenych
nakladl po Prodavajicim, pricemzZ vysi pozadovanych nakladd je Kupujici povinen
Prodavajicimu soucasné se zadosti o jejich uhradu dolozit; nebo

iii) nezjednal-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté [h(té podle bodu i) a nepostupoval-li
Kupuijici podle bodu ii), odstoupit od této Smlouvy.

Pokud Prodavajici neodstrani vadu ve [h(té dle ¢l. VIL.1.i) Smlouvy, je Kupujici opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K€ za kazdy den prodleni, dokud Kupujici nezvoli
narok podle ¢l. VIL1.ii) ¢i VII.1.iii) této Smlouvy a tuto skutecnost Prodavajicimu pisemné
neoznami.

V pfipadé&, Ze dojde k postoupeni prav z odpovédnosti za vady Vystavby dle ¢l. VI Smlouvy a
Kupujici zjisti vadu, ktera je kryta zarukou poskytnutou Zhotovitelem dle Smlouvy o dilo,
zavazuje se Kupujici tuto vadu uplatnit prioritné primo vUci Zhotoviteli. Prodavajici se
zavazuje poskytnout Kupujicimu veSkerou nezbytnou soucinnost k tomu, aby mohl Kupujici
sva prava ze zaruky vUci Zhotoviteli Fadné a ucinné uplatnit.

VIll. Ukonceni Smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude
vyporadani vzajemnych zavazkd, nebo (ii) odstoupenim od této Smlouvy Prodéavajicim nebo
Kupujicim z dlvod{ a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kazda Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud druha Smluvni strana
porusi tuto Smlouvu podstatnym zplUsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se
povaZuje také pripad, kdy se ukaze, ze jakékoliv prohlaseni Prodavajiciho dle této Smlouvy
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VII.6

IX.1

IX.2

IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

bylo nepravdivé, nepfesné, nelplné a/nebo zavadéjici v takovém rozsahu, ktery by znamenal
podstatné omezeni vlastnického prava Kupujiciho nebo moZnosti vyuzivat Vystavbu pro
stanoveny Ucel.

Odstoupeni se ¢ini pisemnym oznamenim o odstoupeni doru¢enym druhé Smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkd prava a povinnosti obou Smluvnich
stran z této Smlouvy, tato Smlouva se tim od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny
vratit si vzajemné veskera jiz poskytnuta plnéni a vzajemné se vyporadat podle zasad o
bezdlvodném obohaceni.

Pokud dojde ke zruseni této Smlouvy z jiného dlvodu neZ pisemnou dohodou Smluvnich
stran, Smluvni strany si navzajem vrati plnéni, ktera si poskytly.

Odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku
z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Ujmy vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti
ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od
Smiouvy.

IX. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran, a to formou
po sobé cislovanych dodatkl. To se tykd i zmény tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu
nebude pro Ucely tohoto ustanoveni povaZzovana vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné,
nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim
platnym a Gcinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze
nebyla uzavrena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbou nasili nebo Isti.

Prava a povinnosti z této Smlouvy m{Zze kazda ze Smluvnich stran prevést na jinou nebo treti
osobu (postoupeni Smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ostatnich Smluvnich
stran za podminek ujednanych v Planovaci smlouvé nebo v této Smlouvé. Bez udéleni tohoto
souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi véty neplatné.

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem. K FeSeni sporl z této Smlouvy budou pfislusné ceské
soudy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené HMP / Kupujicim, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje
o Smluvnich stranach, ciselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
Smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro odstranéni pochybnosti strany konstatuji, ze
ujednani pfedchozi véty se nevztahuje na obsah Smlouvy o dilo.



IX.9 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran
a ucinnosti uverejnénim v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Zvefejnéni
v Registru smluv zajisti Kupujici.

IX.10 Tato Smlouva je sepsana v [...] vyhotovenich, z nichZz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po [...] vyhotovenich, pficemz jedno (1) vyhotoveni Smlouvy pro kazdou Smluvni stranu bude
s ovérenymi podpisy zadstupcl Smluvnich stran. Jedno vyhotoveni s Ufedné ovérenymi
podpisy bude podano spolu s navrhem na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti
k pFislusSnému katastralnimu Uradu.

IX.11 Uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...], usnesenim €.

[...].
IX.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1: Geometricky plan €. [...]

VI[.]dnel..] VI.]dnel.]
[...] [...]

[.JL[.] Leocl)y |[ooo]



PFiloha €. 9 - Vzor rucitelského prohlaseni

TOTO RUCITELSKE PROHLASENI (dale jen "Ruéitelské prohlaseni")

TimTO CINIi

FINEP HOLDING, SE, spoleCnost zaloZena a existujici podle Ceského prava, se sidlem
Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikacni Cislo osoby 27927822, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka H 7, (dale jen
"Rucitel")

VE PROSPECH

Méstské Easti Praha 11, ICO: 002 31 126, se sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4
(dale jen "Vé&Fitel"), SHELIA s.r.o.

1.1

. Preambule

Dne [bude dopinéno datum] uzavfeli SHELIA s.r.o., ICO: 046 29 221, se sidlem
Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 251065 (dale jen "DluZznik") jako
Investor a Véfitel planovaci smlouvu €. [doplnit] (dale jen "Planovaci smlouva"), na
zakladé které stanovili podminky pro vzajemnou spolupraci ohledné realizace
Investi¢niho zaméru Investora (jak je tento pojem definovan v Planovaci smlouvé) a
stanovili podminky pro poskytnuti PInéni Investora (jak je tento pojem definovan ve
Planovaci smlouvé), které Dluznik poskytne Véfiteli jako dobrovolné pInéni urcené
k dalSimu rozvoji lokality v okoli Investi¢niho zaméru Investora.

Ugelem tohoto Rucitelského prohlaseni je zFizeni fadného, platného a dostate¢ného
zajisténi splnéni Zajisténych dluhl (jak je tento pojem definovan nize) v pripadé, ze
Zajisténé dluhy nebo kterykoli z nich nebudou splnény Dluznikem vcas a/nebo fadné.

Il. Ruceni

V souladu s 8 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v u¢inném znéni
(dale jen ,Obcansky zakonik”) timto Rucitel neodvolatelné a bezpodminecné
prohlasuje a zavazuje se, Ze nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl od doruceni
vyplnéné Zadosti, kterou se rozumi pisemna vyzva Véritele Ruciteli k penézni platbé na
zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni ve formé, ktera ve vSech podstatnych
ohledech odpovida vzoru uvedenému v Pfiloze 1 (Vzor Zddosti) tohoto Rucitelského
prohlaseni, uspokoji pohledavky Véritele odpovidajici veSkerym dluhim
(povinnostem), které maji byt splnény Dluznikem na zakladé Planovaci smlouvy Ci
jinych Smluvnich dokumentd, at jiZz sou¢asnym nebo budoucim, penézitym nebo
nepenézitym, existujicim nebo podminénym (vCetné prisluSenstvi), které predstavuji
predevsim:



1.2

iii)

vi)

vii)

viii)

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika v(ci Veériteli podle Planovaci smlouvy,
zejména povinnost poskytnout PInéni Investora za podminek stanovenych
v Planovaci smlouvg;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika vaci Véfiteli vzniklé na zakladé zmény
obsahu zavazkl z Planovaci smlouvy;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika v{ci Vériteli, jejichz obsahem je pravo na
zaplaceni jakékoli smluvni pokuty a/nebo jakékoli jiné Castky splatné podle
Planovaci smlouvy;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika vUci Vériteli k Uhradé nakladd spojenych s
vymahanim pohledavek, které vznikly nebo vzniknou na zadkladé nebo v
souvislosti se Smluvnimi dokumenty;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika v{ci Vériteli, jejichz obsahem je pravo na
zaplaceni ndhrady Skody a/nebo jiné Ujmy vzniklé VéFitelim v disledku poruseni
Smluvnich dokument(;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika vUci Véfiteli k vydani bezdlvodného
obohaceni vzniklého v souvislosti se Smluvnimi dokumenty;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika vUci Vériteli k zaplaceni jakékoli ¢astky v
dasledku ukonceni, zruSeni, zdanlivosti, neplatnosti, neulcinnosti nebo
nevymahatelnosti jakéhokoli Smluvniho dokumentu nebo jakéhokoli prava
Zastavniho véfitele podle jakéhokoli Smluvniho dokumentu;

veskeré dluhy (povinnosti) Dluznika v0c¢i Véfiteli souvisejici zejména s
neplatnosti, nevymahatelnosti a/nebo zdanlivosti Smluvnich dokumentd,
zejména pak naroky na vraceni bezdlvodného obohaceni a vSech dalSich
souvisejicich plnéni;

(vSe souhrnné dale jen ,Zajisténé dluhy"),

jestlize Dluznik nespini radné a/nebo vcas jakykoliv Zajistény dluh vaci VéFiteli (véetné
prisluSenstvi), a to az do maximalni a neprekrocitelné souhrnné vyse 30.000.000,- K&
(slovy: tficet miliond korun Ceskych), kterd se prabézné automaticky snizuje o ¢astku
fadné uhrazeného Finan¢niho pInéni a ¢astku odpovidajici hodnoté fadné predaného
Nefinan¢niho plnéni (dale jen ,Limit") (vSe souhrnné dale jen ,Ruceni”). Limit
predstavuje nejvySsi moznou castku, kterou Rucitel na zakladé tohoto Rucitelského
prohlaseni Véfiteli uhradi. Véfitel prohlasuje, Ze Ruceni poskytnuté timto Rucitelskym
prohlaSenim prijima.

Rucitel neni opravnén pozadovat prokazani skutecnosti, ze Dluznik ZajiSténé dluhy
(nebo kterykoli z nich) neplini ¢i nesplnil, ani ze Véfitel vyzval Dluznika ke splnéni
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1.4

.5

1.6

.7

1.8

.1

Zajisténych dluhd (nebo kteréhokoli z nich), a Véfitel neni povinen tyto skutecnosti
Ruciteli prokazovat.

Rucitel pfebira Ruceni rovnéz za Zajisténé dluhy, jejichz vysSe neni pfedem znama a
muUZe se v prlbéhu zajisténi ménit. Véritel na pisemné pozadani Rucitele sdéli pisemné
Ruciteli nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dnl vysi Zajisténych dluhd.

Rucitel je povinen ruceni za nepenézité dluhy spinit plnénim samotného nepenézitého
pInéni, anebo neni-li to objektivné mozné nebo pozada-li o to VéFitel, plnénim na
penézitou pohledavku, ktera Vériteli pFislusi pfi poruseni zajiStovaného nepenézitého
dluhu, a to v€etné nahrady jakékoli tjmy, smluvnich pokut ¢i jakychkoli jinych naroka.

Rucitel se pro pripad jakékoli zmény obsahu Zajisténych dluhd vzniklé v dusledku
ujednani Véritele a Dluznika nebo jejich pravnich nastupcl v souvislosti s kazdym
Smluvnim dokumentem vzdava veskerych namitek, které by ze své pozice rucitele
mohl v dUsledku predmétné zmény obsahu Zajisténych dluhd vaci Véfiteli uplatnit.

Rucitel bere na védomi a je srozumén s tim, Ze postoupeni Planovaci smlouvy vcelku
nebo z¢asti na treti osobu, a tedy i s tim souvisejici postoupeni Zajisténych dluhd z
DluZnika na tfeti osobu vcelku &i z&asti, nema vliv na trvani, vysi a platnost povinnosti
Rucitele plnit podle tohoto Rucitelského prohlaseni. Pro vylouceni pochybnosti timto
Rucitel udéluje Dluznikovi a Vé&Fiteli souhlas s jakoukoli pfipadnou budouci zménou v
osobgé Dluznika.

Existence Ruceni nebude dotfena zadnou zménou, Upravou, rozsifenim ¢i doplnénim
jakychkoli podminek kteréhokoli Smluvniho dokumentu (vCetné pFipadného
prodlouzeni nebo zkraceni splatnosti, zvySeni nebo snizeni zadluZzeni nebo zmén
platebnich podminek sjednanych v kterémkoli Smluvnim dokumentu) a Ru€eni bude
zajistovat veskeré Zajisténé dluhy ze Smluvnich dokumentl ve znéni takovych
naslednych zmén, a to az do celkové vyse Limitu.

Ruceni a Rucitelské prohlaseni, jakoZ i veSkeré povinnosti, jez z nich Ruciteli vyplynou,
budou platné, pro Rucitele zavazné a v plném rozsahu vici nému vymahatelné az do
doby radného spinéni veskerych Zajisténych dluh( podle veskerych Smluvnich
dokumentl (dokud nebudou veskeré a jakékoli Zajisténé dluhy radné spinény tak, jak
pozaduji veSkeré Smluvni dokumenty). Ruceni k jakémukoli ZajiSténému dluhu
nezanika zanikem takového dluhu (povinnosti), vyjma zaniku dluhu jeho spInénim, ani
zanikem DluZnika.

I1l. Doruceni Zadosti a platby

Zadost musi (i) mit pisemnou formu a ve v3ech podstatnych ohledech odpovidat
Priloze 1 (Vzor Z&adosti) tohoto Rucitelského prohlaseni, (ii) byt Fadné podepsana
osobou opravnénou zastupovat pFislusného Véritele, a (iii) byt dorucena Ruciteli na
adresu uvedenou v zahlavi tohoto Rucitelského prohlaSeni nebo na adresu jeho sidla
dle pfislusného verejného rejstfiku.
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1.3
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V.1

V.2

Je-li Rutiteli zaslano vice pisemnych Zadosti na zaplaceni tého? Zajisténého dluhu
(napf. v dlisledku soub&zného uZiti vice zplsob( doru€ovani), je rozhodujici Zadost,
ktera byla Ruciteli dorucena jako prvni.

Véritel je opravnén poZadovat po Ruciteli plnéni podle tohoto Rucitelského prohlaseni
i opakované a predloZit Ruciteli libovolny pocet Zadosti zng&jicich na jakoukoli ¢astku
nebo Castky.

Jakakoli platba Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se povazuje za radné
uhrazenou, pokud bude nejpozdéji vden splatnosti pfipsana na bankovni ucet
Véritele.

IV. Prohlaseni a ujiSténi rucitele
Rucitel &ini V&fiteli prohlasent a ujisténi uvedend v Clanku IV.2 niZe a bere na védom,

Ze Véritel pfijimaji toto Rucitelské prohlaseni spoléhajice se v plném rozsahu na jejich
pravdivost a Uplnost.

Rucitel timto prohlasuje Véfriteli, Ze:

i) ma plnou zpUsobilost vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit povinnosti z néj
vyplyvajici, ucinil veSkeré kroky nezbytné k tomu, aby jej mohl platné a ucinné
vystavit a plnit své povinnosti z tohoto Rucitelského prohlaseni a plnit ZajisSténé
dluhy a zavazuje se necinit zadné kroky (jednani), které by mu ve spinéni téchto
povinnosti branily nebo je ztiZily;

i)  povinnosti Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni jsou zakonné,
platné, zavazné a vymahatelné v souladu s podminkami tohoto Rucitelského
prohlaseni;

i) Rucitel (i) byl FAdné& zaloZen a existuje podle prava Ceské republiky; (i) FAdné pini
vsechny povinnosti, v dsledku jejichZ poruseni by mohlo dojit k jeho zruseni;

iv) Rucitel v pravnim vztahu s Véfitelem na zakladé Rucitelského prohlaseni jedna
jako podnikatel (pravnicka osoba) v ramci své podnikatelské Cinnosti;

v) vydani a plnéni tohoto Rucitelského prohlaseni Rucitelem bylo fadné a platné
schvaleno vsemi pfisluSnymi organy Rucitele a toto Rucitelské prohlaseni
podepsala osoba opravnéna jednat za Rucitele;

vi) uzavreni a plnéni tohoto Rucitelského prohlaseni Rucitelem a jakakoli jednani
predvidana v tomto Rucitelském prohlaseni nejsou v rozporu s:

a.  zadnym pravnim pfedpisem zavaznym pro Rucitele a/nebo VéfFitele;



vii)

viii)

b.  stanovami, spole¢enskou smlouvou nebo jinym zakladatelskym i
organizacnim dokumentem Rucitele;

c.  zadnym rozsudkem, rozhod¢im nalezem, spravnim rozhodnutim ani jinym
spravnim, soudnim ¢i rozhod¢im aktem zavaznym pro Rucitele; ani

d.  smlouvou, povolenim nebo licenci zavaznymi pro Rucitele nebo
vztahujicimi se k majetku Rucitele, ani nebudou zakladat poruseni nebo
ddvod k ukonceni jakékoli smlouvy, povoleni nebo licence;

podle védomi Rucitele neni vici Ruciteli uplatriovan Zadny narok ani vici nému
neni vedeno zZadné fizeni (podana Zaloba, rozhoddi fizeni, audit, soudni fizeni,
spravni fizeni nebo trestni fizeni), které by mohlo nepfiznivé ovlivnit jednani
predvidana vtomto Rucitelském prohldSeni a plnéni povinnosti Rucitele
z n&j vyplyvajicich, a Rucitel ani neobdrzel pfedvolani k soudu k podani prohlaseni
0 majetku;

Rucitel se podle svého nejlepsiho védomi nenachazi v upadku ve smyslu zakona
¢. 182/2006 Sh., o Upadku a zpUsobech jeho reseni (insolvenéni zakon), v Gcinném
znéni, nehrozi prohlaseni upadku Rucitele, proti Ruciteli nebyl podan insolvencni
navrh, ani nebylo rozhodnuto o jeho likvidaci;

Rucitel pIni fadné a vcas své zakonné a smluvni povinnosti a podle nejlepSiho
védomi Rucitele zadna osoba ¢i organ vefejné moci (statni organ, Uzemni
samospravny celek a fyzicka nebo pravnicka osoba, byla-li ji svéfena plsobnost v
oblasti verejné spravy) nema vUci Ruciteli Zadné vykonatelné pohledavky, proti
Ruciteli neni podle jeho nejlepSiho védomi vedena ani exekuce podle zakona
€. 120/2001 Sb., exeku¢ni fad, v platném znéni, ani fizeni o vykonu rozhodnuti
podle zakona ¢&. 99/1963 Sh., obansky soudni Fad, v platném znéni, a Rucitel
nema ani zadné nedoplatky na danich ¢i obdobnych platbach, v jejichz ddsledku
by prislusny organ mohl zfidit zakonné zastavni pravo nebo soudcovské zastavni
pravo Ci zahdjit fizeni o vykonu povinnosti Rucitele k provedeni souvisejicich
plateb;

proti Ruciteli nebylo zahajeno (ani nehrozi zahajeni) trestniho fizeni (stihani)
podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, v i€inném znéni, ani na néj, dle védomi Rucitele, nebylo podano trestni
oznameni pro takovy trestny €in a ani neexistuji okolnosti, které by vedly nebo
mohly vést k zahajeni tohoto fizeni, a ani nebyl, dle védomi Rucitele, podan jiny
obdobny navrh, ktery by mél vliv na podnikani Rucitele nebo na jeho financni
situaci nebo na jeho schopnost splnit povinnosti z tohoto Rucitelského prohlaseni
nebo na jeho pravni postaveni nebo na pravni postaveni kteréhokoli z VéfitelQ
vyplyvajici z tohoto  Rucitelského prohlaseni. Rucitel neni pachatelem,
spolupachatelem nebo Ucastnikem trestného cinu ani se jinym zplsobem



V.3

V.4

V.1

V.2

nepodilel na jakékoli trestné Cinnosti ve smyslu zakon ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, v i¢inném znéni, a to vetné
pripadd, kdy by doslo k zaniku trestni odpovédnosti Rucitele z divodu promlceni
trestni odpovédnosti nebo z dlvodu Ucinné litosti, Rucitel neni ani pravnim
nastupcem jakékoli osoby, ktera by se dopustila jednani zakladajiciho okolnosti
uvedené v tomto ¢lanku Rucitelského prohlasenti;

xi) Rucitel zna obsah povinnosti Dluznika podle Smluvnich dokumentt a je si védom
povahy a hodnoty pInéni, ktera si Vé&Fitel a Rucitel, respektive Véfitel a Dluznik,
maji poskytnout podle Smluvnich dokumentl. Rucitel souhlasi s podminkami a
cenami téchto plnéni a potvrzuje, Ze nejde o plnéni, kterd by v{ci sobé byla v
hrubém nepoméru; a

xii) povaZzuje vymezeni a urceni Zajisténych dluhl za dostatecné urcité a pripadné
zjisténi neurcitosti Ci Caste¢né neurcitosti dluhu (povinnosti) soudem ze
Zajisténych dluhl nezplsobi neplatnost tohoto Rucitelského prohlaseni.

Rucitel zajisti, aby vSechna prohlaseni a ujisténi Rucitele podle clankulV.2 IV.2 vySe,
s vyjimkou téch prohlaseni, jejichZ splnéni neni v dispozici Rucitele, byla platna a pIné
ucinna do doby Fadného splnéni veskerych povinnosti Dluznika podle Smluvnich
dokumentl (zejména uspokojeni nebo jiného zaniku veskerych Zajisténych dluht)
s vyjimkou téch zmén, které budou zplsobeny jednanim schvalenym Véfitelem nebo
vzniknou v ddsledku jednani Véritele.

V pfipadé, Ze se nékteré z prohlasSeni Rucitele (nebo jeho ¢ast) uvedenych v ¢lanku IV.2
vySe ukaze jako zcela nebo zCasti nepravdivé, a/nebo dojde k poruseni jakékoli z
povinnosti Rucitele uvedené vtomto Rucitelském prohlaSeni, zavazuje se Rucitel
nahradit kterémukoli z Vé&Fiteli jakoukoli Skodu nebo nemajetkovou Ujmu nebo vydat
bezdlvodné obohaceni vzniklé v pri¢inné souvislosti s nepravdivosti jakéhokoli
prohlaSeni a/nebo porusenim jakékoli povinnosti uvedené vtomto Rucitelském
prohlaseni.

V. DalSi povinnosti rucitele

Rucitel je povinen pisemné informovat Véfitele o jakékoli zméné v prohlasenich a
ujisténich Rucitele uvedenych v ¢lanku IV.2 vySe a o jakékoli podstatné okolnosti ve
vztahu k Ruciteli, zejména o vSech skutecnostech, které by mohly mit podstatny vliv na
zménu jeho schopnosti plnit povinnosti podle Rucitelského prohlaseni, a o kazdé dalsi
okolnosti, jeZz mlze byt dlleZita pro jakékoli jednani upravené Smluvnimi dokumenty
a pro pravni a ekonomické postaveni Rucitele, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich
dnt ode dne, kdy se o takovéto okolnosti dozvédél.

Rucitel je povinen Véfiteli oznamit fadné a vCas vSechny skutecnosti, které by mohly
mit vliv na jeho schopnost plnit dluhy Rucitele podle Rucitelského prohlaseni a tyto



VL1

VI.2

VI3

VIIA

VII.2

VI3

Vil.4

oznamované skutecnosti dolozit priikaznym zplsobem v dobé deseti (10) pracovnich
dnd ode dne, kdy se o nich dozvédél.

VI. Oznamovani

Jakékoli ozndmeni, Zadost i jiné sdéleni podle Rucitelského prohlaseni nebo
v souvislosti s nim (dale jen "Oznameni") musi byt u€inéno pisemné v Ceském jazyce a
doruceno osobné&, zavedenou kuryrni sluzbou nebo doporucené prostfednictvim
provozovatele postovnich sluZzeb Ruciteli nebo Vériteli na adresu uvedenou v zahlavi
tohoto Rucitelského prohlaseni nebo na jinou adresu sdélenou Rucitelem nebo Véfiteli
pisemnym Ozndmenim ostatnim dorucenym ne pozdéji nez pét (5) pracovnich dn(
prede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano.

Kazdé odesilané Oznameni bude podepsano opravnénou osobou odesilatele. Kazdy
adresat Oznadmeni bude opravnén povazovat takové Oznameni za origindl, jehoz
obsah je ze strany odesilatele zavazny a na jehoz zakladé je adresat opravnén jednat.

Rucitel neprodlené sdéli Vériteli zmény jakychkoli dorucovacich udajl uvedenych
v tomto Rucitelském prohlaseni, a to bez povinnosti uzavfit dodatek k Rucitelskému
prohlaseni. Pokud Rucitel neozndmi v€as zménu své adresy, odpovida Véfiteli za
pfipadnou vzniklou Skodu.

VIl. Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v tomto Rucitelském prohlaseni definovano jinak nebo pokud z kontextu
tohoto Rucitelského prohlaseni nevyplyvd néco jiného, ma vyraz definovany
v Planovaci smlouvé stejny vyznam v tomto Rucitelském prohlaseni nebo v jakémkoli
Oznameni podaném podle tohoto Rucitelského prohlaseni.

AZ do splnéni Zajisténych dluhl neuplatni Rucitel zadna prava, kterd by mohl mit z
ddvodu plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z Rucitelského prohlaseni, a to zejména
pravo byt odSkodnén Dluznikem nebo od néj zadat plnéni.

Az do splnéni Zajisténych dluhl budou veskera prava Rucitele nabyta podle § 1937
odst. 2 Obcanského zakoniku nebo jiného ustanoveni i ujednani obdobné povahy
(dale jen "Subrogac€ni prava") podfizena pohledavkam Vé&rfitele na zaplaceni
Zajisténych dluhd a Rucitel nebude opravnén obdrzet na uspokojeni svych
Subrogacnich prav zadné pInéni, dokud Zajisténé dluhy nebudou zcela splnény.

Toto Rucitelské prohlaseni a vSechny mimosmluvni zavazkové vztahy vzniklé z ného
nebo v souvislosti s nim se fidi pravem Ceské republiky, zejména Obcanskym
zékonikem. Soudy Ceské republiky maji vylu¢nou pravomoc fesit jakékoli spory vzniklé
na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim (v¢etné spord
tykajicich se existence, platnosti nebo ukonceni tohoto Rucitelského prohlaseni nebo
dasledkl jeho neplatnosti) nebo ohledné jakéhokoli mimosmluvniho zavazkového
vztahu vzniklého z tohoto Rucitelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim.



VII.5 Zavazkové vztahy zaloZzené timto Rucitelskym prohlaSenim mohou byt ukonceny
pouze za podminek stanovenych v tomto Rucitelském prohlaSeni nebo na zakladé
dohody Rucitele a VéfitelQ.

VII.6 Rucitel vyslovné souhlasi's tim, aby toto Rucitelské prohlaseni bylo uvedeno v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o Vériteli a Ruciteli, ¢Ciselné oznaleni tohoto Rucitelského prohlaseni, datum jeho
podpisu a text tohoto Rucitelského prohlaseni.

VII.7 Rucitel i Vé&fitel prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v tomto Rucitelském prohlaseni
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

VII.8 Rucitel i Véfitel prohlasuji, ze souhlasi s uvefejnénim tohoto Rucitelského prohlaseni
vetné pripadnych dodatkl v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), v u¢inném znéni. Toto Rucitelské prohlaSeni a s nim
souvisejici pravni jednani zverejni Véritel ¢. 1 do 10 dnli ode dne jeho prijeti obéma
Vériteli.

Nedilnou sou¢ast tohoto Rucitelského prohlaseni tvofi vzor Zadosti jako jeho PFiloha 1 (Vzor
Zddosti).

TOTO RUCITELSKE PROHLASENI je Rucitelem vystaveno a Vé&fiteli pFijato v den uvedeny u
podpisl nize.

DoloZka platnosti pravniho jednani podle § 43 zadkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté
Praze, v u€¢inném znéni:

Méstska cast Praha11 (Véfritel) ve smyslu ustanoveni § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, v platném acinném znéni timto potvrzuji, Zze pfijeti tohoto Rucitelského
prohlaSeni bylo schvaleno [radou / zastupitelstvem] Méstské casti Praha 11 na
jejim [...] zasedani konaném dne [...], Cislo usneseni [...].



PODPISOVA STRANA

V [doplnte] dne [...]

FINEP HOLDING, SE jako Rucitel

Podpis:

Jméno:  [..]

Funkce: [...]

VéFitel timto toto Rucitelské prohlaseni pFijima

Za Méstskou cast Praha 11 jako Véfitel

Podpis:

Jméno:  [..]

Funkce: [...]



PRILOHA 1 RUCITELSKEHO PROHLASENI - VZOR ZADOSTI
ZADOST
Pro:  [doplrite ndzev Rucitele], [doplrite sidlo Rucitele]
Od: [dopliite nazev VéfFitelel, [doplrite sidlo Véfitele]

Dne: [doplnte datum]

Zadost

Vazeni,

odkazujeme na Rucitelské prohlaseni ze dne [bude doplnéno] ucinéné Vami, spolecnosti
[bude doplnén ndzev Rucitele], se sidlem [bude doplnéno sidlo Rucitele], identifikacni Cislo osoby
[bude doplnéno identifikacni Cislo Rucitele], zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [bude
doplnéno] soudem v [bude doplnéno], spisova znacka [bude doplnéno], ve prospéch nas,
Méstské €asti Praha 11, se sidlem [ndzev ulice a ¢islo], [mésto], PSC [postovni smérovaci ¢islo],
adresa pro dorucovani: sidlem [ndzev ulice a cislo], [mésto], PSC [postovni smérovaci cislo],
identifikacni Cislo osoby [identifikacni Cislo], jako jednoho z Véritell (dale jen "Rucitelské
prohlaseni").

Toto je Zadost podle Rucitelského prohlaseni.

Vdechny vyrazy s velkym pocatenim pismenem uvedené v této Zadosti a definované v
Rucitelském prohldSeni maji vyznam stanoveny v Rucitelském prohlaseni, neni-li v této
Z&dosti stanoveno jinak.

Oznamujeme Vam, Ze spolecnost [Investor], se sidlem [ndzev ulice a Cislo], [mésto], PSC
[postovni smérovaci Cislo], identifikacni Cislo osoby [identifikacni ¢islo], zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném [Krajskym] / [Méstskym] soudem v [mésto], spisova znacka [spisovd
znacka] jako Dluznik nesplnila Fadné a vcas svdj dluh spocivajici v [doplnit specifikaci dluhu]
odpovidajici financni Castce ve vysi [doplite cdstku] K vznikly na zakladé [bude doplnéno
ustanoveni konkrétni smlouvy tvorici Smluvni dokumenty].

V souladu s Rucitelskym prohlasenim proto po Vas jako po Ruciteli poZzadujeme zaplaceni
Castky ve vysi [doplrite cdstku] KC.

Platbu provedte do deseti (10) pracovnich dnd ode dne doruceni této Zadosti na nas
bankovni Ucet ¢. [bude doplnéno] vedeny u [bude doplnéno].

S pozdravem

Za Méstskou cast Praha 11

Podpis:
Jméno: [...]
Funkce: [...]

-10-



P¥iloha €. 10 - Vzor souhlasu na situaci pro tcely umisténi Investi¢niho zaméru:

Souhlas v tomto znéni bude umistén na situacnim vykresu

,Méstska ¢ast Praha 11, se sidlem Ocelikova 672/1, Haje, 149 00 Praha 4, ICO: 002 31 126, kterd ma
pozemky ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy parc. €. [bude doplnén prislusny vycet Pozemkad...], vie v
k.d. Chodov, svétfeny do spravy, timto souhlasi se stavebnim zamérem ,[...bude doplnén prislusny
Investicni zamér....]“ a jeho povolenim a realizaci na vySe uvedenych pozemcich, v€. povoleni kaceni a
nahradni vysadby na pozemku ¢. parc. [..bude doplnén prislusny vycet Pozemkd ...]."
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