Priloha ¢. 2

Méstska ¢ast Praha 11

USNESENI

35. schilize rady méstské ¢asti
konana dne 19.11.2025
¢islo usneseni 1178/35/R/2025

Rezidence Michelsky les - namitky G&astnika fizeni MC Praha 11

Rada méstské ¢asti Praha 11

l. bere na védomi

1. zahajeni spoleCného fizeni na stavbu nazvanou ,Rezidence Michelsky les, Praha,
Chodov &.p. 2021, Krejnicka 1, vedeného Odborem vystavby UMC Praha 11

Il. nesouhlasi

1. se zameérem stavby nazvané ,Rezidence Michelsky les, Praha, Chodov &.p. 2021, Krejnicka 1“
v podobé obsazené v projektové dokumentaci pro spolecné fizeni prfedlozené
Odboru vystavby UMC Praha 11

lll. schvaluje

1. namitky ucastnika fizeni MC Praha 11 ve véci spole&ného fizeni na stavbu nazvanou
.Rezidence Michelsky les, Praha, Chodov &.p. 2021, Krejnicka 1“ - v pfiloze

IV. uklada
1. vedouci Odboru tzemniho rozvoje
« zaslat namitky Géastnika fizeni MC Praha 11 ve vé&ci spole€¢ného fizeni na stavbu nazvanou
.Rezidence Michelsky les, Praha, Chodov €.p. 2021, Krejnicka 1“ Odboru vystavby

UMC Praha 11
Termin: 28. 11. 2025

Starosta MC Praha 11: Ing. Martin Sedeke, starosta

Ovérovatel: PhDr. Jan Jaro$, mistostarosta
Predkladatel: Ing. Martin Sedeke, starosta
Zpracoval odbor: OUR

1178/35/R/2025 1


medunova
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 2


Zpracovatel: VED OUR Ra&okova Martina Ing. arch. P11

1178/35/R/2025



Pfiloha usneseni ¢. 1178/35/R/2025
MESTSKA CAST PRAHA 11
Utrad méstské ¢asti
Odbor tzemniho rozvoje

Vnitrni sdéleni
Komu: Gj.: MCP11/25/1xxxxx/OUR/Med
Ing. Jarmila Preradova, vedouci OV k Cj.: MCP11/25/182293/0V/Hol
Zpracoval: Ing. Pavla Medunova
Linka: 473
Datum: xx.11.2025

Namitky ucastnika fizeni méstské casti Praha 11 ve véci spolecného fizeni na stavbu nazvanou
»Rezidence Michelsky les, Praha, Chodov €.p. 2021, Krejnicka 1“

Méstska ¢ast Praha 11, zastoupena Odborem Uzemniho rozvoje Ufadu méstské ¢asti Praha 11
(dale jen ,MC P11“), jako ucastnik spole¢ného Fizeni dle & 18 odst. 1 pism. h) zakona
¢. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze v platném znéni, na zakladé nahliZzeni do spisu vedeného stavebnim
Uradem v této véci dne 04.11.2025 uplatfiuje v Fizeni, na zdkladé usneseni Rady MC P11
C. xxxx/35/R/2025 ze dne 19.11.2025, niZze uvedené namitky:

1.

Pozemky, na kterych se navrhuje stavba nazvand ,Rezidence Michelsky les, Praha, Chodov
¢.p. 2021, Krejnicka 1“ (dale jen ,Stavba“) se dle platného Uzemniho plénu s. 4. hl. m. Prahy
(dale jen ,UP“), v¢&. platnych zmén, nachazeji v plose s rozdilnym zptisobem vyuZiti OB (¢isté
obytné). Dle UP se tak jednd o stabilizované Gzemi, kde je z hlediska limit(i rozvoje Gzemi
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti
dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. Pfipustné reSeni se vtomto pfipadé stanovi v souladu
s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam
vy$kové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (déle jen , UAP“).
Dle UAP jde o obytnou lokalitu s modernistickou strukturou Sidli$t& Horni Roztyly, s typickou
podlaznosti 8, max. 12. V okoli se nachazi pfevainé bytové domy. Vychodné od zaméru jsou
bytové domy o 8 NP, zdpadné o 8 a 12 NP. Jizné od zaméru se nachazi objekt zakladni Skoly
0 3 NP. Podle limit(i a informativnich prvkd uvedenych ve vykresech UP se navrhovand stavba
dale nachazi v Gzemi se zvy$enou ochranou zelené (vykres UP €. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch
zelené) a Uzemim prochazi stavajici radioreléova trasa v¢. ochranného pasma radioreléové
trasy (ve smyslu zakona ¢. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych komunikacich).

V soucasné dobé jsou pozemky, na kterych je navrhovana Stavba, zastavény lokalnim
obchodnim centrem ,,Chrpa“ o 2 NP a pfilehlym parkovistém. Stavajici obchodni centrum ma
byt z vétsi ¢asti odstranéno, doplnéno o podzemni podlaZzi a nasledné znovu vystavéno, ¢imz
vznikne 9 nebytovych jednotek. Nad nové vzniklym objektem pak maji byt zrealizovany
2 obytné véze — bytové domy o 9 NP a 13 NP s celkovym poctem 246 bytovych jednotek.
Prilehlé stavajici parkovisté ma byt upraveno a zkapacitnéno.

Zavazné stanovisko Odboru Gzemniho rozvoje MHMP (déle jen ,MHMP UZR“) &. j. MHMP
1801635/2024 ze dne 22.10.2024, které je zaloZeno ve spisu, posvécuje Stavbu, nebot Ufad
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Uzemniho planovani dospél k ndazoru, Ze navrieny objem zastavby neodporuje zachovani,
dotvoreni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

S timto zavérem MC P11 nesouhlasi. Pfedmétnou Stavbu nelze oznadit za zachovéni,
dotvoreni nebo rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Z dlvodu, Zze uzemi je kompozicné
dotvoreno, nelze uvaZovat o dotvoreni struktury. Rehabilitaci by pak bylo moZino rozumét
znovunavraceni funkce stavajicimu objektu. Za rehabilitaci nelze povaZovat odstranéni,
stdvajici stavby komeréniho obcanského vybaveni a jeji nahrazeni predmétnou rozsahlou
Stavbou s vyznamné prevazujici funkci bydleni. MC Praha 11 timto namitd, 7e stavba nenf
v souladu s platnymi regulativy UP.

2. Stavba md byt umisténa do Uzemi se zvy$enou ochranou zelené& (viz vykres UP ¢&. 31 —
Podrobné ¢lenéni ploch zelené). V zadvazném stanovisku MHMP UZR €. j. MHMP
1801635/2024 ze dne 22.10.2024 Utad Gzemniho planovani sice konstatuje, Ze Stavba ma byt
umisténa do Uzemi se zvySenou ochranou zelené, vibec ale tuto skutecnost, resp. limit
a omezeni Uzemnim pldnem, neposuzuje.

3. MC P11 namitd, ze v PD nebyl dostate¢né posouzen vliv samotné vystavby Feseného objektu
sohledem na jeho umisténi v blizkosti $kolskych objektd ZS Posepného namésti a
MS Hrabakova (hluk, prach, odstrafiovani starych ekologickych z4téii — azbest) apod.

Méstska cast je povinna dle zdkona o hl. m. Praze pecovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi
a o potreby svych obcani a pti plnéni svych Ukold chranit verejny zajem. V ramci této své Cinnosti
dbd o zajisténi verejné prospésnych cill v Uzemi a o ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi
a soudrznosti obyvatel. Taktéz klade dlraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich
potreb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury.

MC P11 jako Ucastnik Fizeni i po pfipadném doplnéni poddni na zakladé nasich upozornéni nebude
povaZovat Stavbu za vhodnou k umisténi. MC P11 si je védoma, Ze lokalita Stavby md v ramci
sidlisté vhodnou polohu a dobrou dopravni dostupnost, coz je vyznamny vstupni potencial a je
samoziejmé také potreba respektovat moznost vyuziti plochy srozdilnym zplsobem wvyuZiti
OB (Cisté obytné) pro vystavbu, avSak pro vystavbu dobfe fungujictho moderniho méstského
centra lokdlniho vyznamu, nikoli vSak pro vznik pfedloZzené Stavby. Stavba svou kapacitou do
Uzemi nepatfi. Nepfiméreny rlst poctu obyvatel ve stabilizovaném Uzemi znamend zvySovani
narokd na verejnou infrastrukturu, zejména obcanskou vybavenost (Skolky, Skoly, zdravotnictvi,
zafizeni pro seniory), technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, verejné osvétleni), dopravni
infrastrukturu (mistni a ucelové komunikace, chodniky) a modrozelenou infrastrukturu (verejna
zelen, zadrzovani vody v krajiné), coz klade zvysujici se pozadavky na samotnou méstskou ¢ast
a jeji rozpocet.

Z vyse uvedenych dlivodti by mél stavebni ufad Zadost o vydani spolecného povoleni na Stavbu

7 v s

a spolu s tim i Zadost o udéleni vyjimky a o odstranéni ¢asti stavajici stavby zamitnout.

S pozdravem

Ing. arch. Martina Rac¢okova
vedouci Odboru uzemniho rozvoje

Prilohy
Usneseni Rady MC P11 ¢&. xxxx/35/R/2025 ze dne 19.11.2025
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