Urad méstské éasti Praha 10
Odbor Zivotniho prostiedi
a Vodopravni trad

Vase znacka: --- Lost Arch s.r.o.

NaSe znacka: P10-073118/2026 Letohradska 681/9
MESTSKA CAST Vyfizuje/linka: viz nize 170 00 Praha 7 - Hole$ovice
PRAHA 10 V Praze dne:  27.7.2026 ID schranky: dfgi33t

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO

podle § 2 odstavec 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o JES*)

Urad méstské éasti Praha 10 - Odbor zivotniho prostiedi a Vodopravni urad (dale jen ,Dotéeny organ*)
jako vécné a mistné pfislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska
dle ustanoveni § 15 pismeno a) zakona o JES ve spojeni s ustanovenim § 32 odstavec 1 zakona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a obecné zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, obdrzel dne 2. 2. 2026
zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, €. j. P10-073118/2026, od zadatele, kterym je
spoleénost Lost Arch s.r.o., ICO: 284 16 368, se sidlem Letohradska 681/9, 170 00 Praha 7 - Hole$ovice
(dale jen ,Zadatel”) v zastoupeni, na zakladé piné moci ze dne 29. 4. 2026, stavebnika, jimz je spolenost
Vantorio Property Management Invest s.r.o., 1CO: 24556670, se sidlem P¥iéna 1892/4, 110 00
Praha 1 - Nové Mésto, k zdméru s nazvem ,,Novostavba bytového domu Limuzska v ulici Limuzska,
Praha 10 - Strasnice“, na pozemcich parc. ¢. 2633/2, 2633/4, 2637/2, 2637/3, 2637/4, 2637/5, 2637/6,
2637/7 a2637/8, k. U. Strasnice (dale jen ,zamér“) dle projektové dokumentace, kterou vypracovala spole¢nost
Lost Arch s.r.o., ICO: 284 16 368, se sidlem Letohradska 681/9, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, v kvétnu 2025
(dale jen ,PD").

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisl, vydava se dle § 2 odstavec 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko namisto téchto spravnich ukon(:

e Zavazné stanovisko dle § 146 odstavec 3 pismeno a) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpis( (dale jen ,zakon o odpadech®), k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajicim
povoleni podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky,
které prestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouziti.

e Stanovisko k povolovani zaméru dle § 104 odstavec 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon®).

e Vyjadreni DotEeného organu dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

Dotéeny organ vydava podle § 6 odstavec 1 zakona o JES k vySe uvedenému zdméru toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

Zameér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny.
Oddvodnéni:
Cast prvni
DotCeny organ obdrzel dne 2. 2. 2026 zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen

~JES®) k vyS§e uvedenému zaméru s nazvem ,,Novostavba bytového domu Limuzska v ulici Limuzska,
Praha 10 - Strasnice*“.

Vinohradska 3218/169 telefon: +420 267 093 111 e-mail: posta@praha10.cz
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Pfedmétem zaméru je novostavba bytového domu o péti nadzemnich podlazich na skupiné parcel, které
vytvafi klin mezi komunikaci v ulici Limuzska a obsluZznou komunikaci sousedniho bytového domu s €. p. 2110.
Navrzena novostavba hmotové navazuje na sousedni bytovy dim s €.p. 1012. Od tohoto sousedniho domu
jsou odvozeny vysky Ffims, sklon sedlové stfechy, hloubka objektu a vSechny hlavni objemové parametry
objektu.

V domé jsou déle navrzena dvé podzemni podlazi, ve kterych se nachazi po sedmi parkovacich stanich,
sklepni koje pro maijitele bytovych jednotek a veSkeré technické zazemi bytového domu. Parkovaci stani
v podzemnich podlazich jsou pfistupna pomoci hydraulického autovytahu.

V pfizemi objektu se nachazi 5 parkovacich stani, z toho jedno vyhrazené stani pro OZTP, déle je zde
navrzena uklidova komora a stanovisté pro ukladani odpadu, vstupni prostory bytového domu a na severni
strané samostatnd komeréni jednotka s vlastnim hygienickym z&zemim a pfistupem z chodniku v ulici
Limuzska.

Posledni 5. NP se nachazi v podkrovi sedlové stfechy a obsahuje horni patra mezonetovych bytu.

Vytah jakozto i spole¢né komunikacni jadro bytového domu konc&i na urovni 4. NP. Severni ¢ast objektu je
zastfeSena plochou stfechou, na kterou je pro udrzbu umoznén pfistup pfimo ze spoleéného schodistového
jadra domu.

V domé bude celkem 21 bytovych jednotek a 2 ubytovaci jednotky.

Stavebnim zamérem jsou dotéené pozemky parc. €. 2633/2, 2633/4, 2637/2, 2637/3, 2637/4, 2637/5, 2637/6,
2637/7 a 2637/8, k. U. Strasnice.

Zadost trpé&la vadami a z toho dtvodu byl Zadatel Vyzvou k dopInéni Zzadosti o JES ze dne 19. 2. 2026, &. j.
P10-114214/2026, vyzvan k odstranéni vad svého podani ve Ihté do 30. 4. 2026.

Zadatel podal dne 30. 4. 2026 zadost adresovanou Dotéenému organu, &. j. P10-268873/2026, o prodlouzeni
Ihaty pro odstranéni vad vySe uvedené zadosti o 60 dni, tedy do 30. 6. 2026, a to z dlivodu neocekavaného
pritahu v projednani s Prazskou vodohospodarskou spoleénosti a.s.

Dotéeny organ vyhovél Zadosti Zadatele a ztoho diivodu vydal dne 5.5.2026 Usneseni, &.]j.
P10-272333/2026, o prodlouzeni Ihty pro odstranéni vad vySe uvedené Zadosti o vydani JES, kterym se
fizeni o Zadosti pferusilo do 30. 6. 2026.

Zadatel podal dne 29. 6. 2026 zadost adresovanou Dotéenému organu, &. j. P10-396726/2026, o prodlouzeni
Ihaty pro odstranéni vad vySe uvedené zadosti o 60 dni, tedy do 30. 8. 2026, a to z dGvodu posunu terminu
schize SVJ sousedniho objektu 2110/8 oproti plivodnimu pfedpokladu a navazujicimu zpozdéni projednani
s Prazskou vodohospodarskou spole¢nosti a.s.

Dotéeny organ vyhovél Zadosti Zadatele a ztoho diivodu vydal dne 1.7.2026 Usneseni, &.]j.
P10-399668/2026, o prodlouzeni Ihity pro odstranéni vad vySe uvedené zadosti o vydani JES, kterym se
fizeni o zadosti pferusilo do 31. 8. 2026.

Zadatel doplnil dne 8. 7. 2026 svoji zadost dodateénym podanim, &.j. P10-413940/2026, a tim zcela splnil
predmét vyzvy a odstranil vady zadosti.

Cast druha

Odpadové hospodarstvi (Ing. Jan Babka/609):

V rédmci realizace zdméru, resp. pfi provadéni stavby budou vznikat odpady, jejichz pfehled je uveden
v PD v bodé B.10 e) aktualizované Souhrnné technické zpravy (dale jen ,STZ") v€etné jejich pfedpokladaného
mnozstvi a zplsobu jejich vyuZziti nebo likvidace dle ustanoveni zakona o odpadech a jeho provadécich
predpis(.

Bilance zemnich praci a pozadavky na pfisun nebo deponie zemin jsou uvedeny v PD v bodé B.10 g) STZ.
Pfedpokladéa se prebytek zeminy o hmotnosti cca 3 800 tun.

V PD v bodé B.3.8 STZ je uveden zpusob nakladani s komunalnimi odpady z domu v&etné vypoctu objemu
nadob na smésny komunalni odpad (dale jen "SKO") v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho
mésta Prahy ¢. 20/2022 Sb. hl. m. Prahy, o stanoveni obecniho systému odpadového hospodafstvi hlavniho
mésta Prahy (vyhlaska o odpadech).

Navrhovana obsazenost domu je: 63 osob - bydleni
3 osoby - komeréni jednotka



Stanovisté sbérnych nadob na odpady je navrzeno takto:

e Stanovisté pro bytové jednotky je situovano uvnitf domu v 1. NP v mistnosti €. 0.110 - viz vykres
D.1.1.2_Pddorys 1. NP. Zde budou umistény 2 kontejnery o objemu 1 100 litrd na SKO s frekvenci vyvozu
jednou tydné.

e Stanovisté pro komeréni jednotky je situovano uvnitf domu v 1. NP v mistnosti €. 0.110 - viz vykres
D.1.1.2_Pddorys 1. NP.

o Stanovisté pro komeréni jednotky bude oddéleno od stanovisté pro bytové jednotky lehkou kovovou délici
pfickou s uzamykatelnymi dvefmi.

Organ odpadového hospodarstvi nize upozornuje stavebnika, resp. plivodce odpadu na spinéni jeho
povinnosti dle §93a zakona o odpadech a na nékteré dalSi vybrané povinnosti ze zakona o odpadech.

Ochrana vod (Ing. Katefina Pauliny/682):

Organ ochrany vod souhlasi s parametry stavby podle pfedlozené dokumentace na pozemcich parc. ¢. 2633/2,
2633/4, 2637/2, 2637/3, 2637/4, 2637/5, 2637/6, 2637/7 a 2637/8 v k. u. Stradnice, v hydrologickém poradi
1-12-01-020, v hydrogeologickém rajonu 6250.

Srazkové vody ze stfechy objektu budou odvadény pres retenéni nadrz o rozmérech 3,50 x 3,00 x 2,00 m
a minimalnim retenénim objemu 16,4 m3. Reten¢ni nadrz bude vybavena bezpecnostnim prepadem
a regulovanym odtokem 0,5 I/s do jednotné kanalizace.

K moznosti likvidace sraZkovych vod vsakem na vlastnim pozemku, pfedloZil Zadatel podrobny inZenyrsko-
geologicky a hydrogeologicky prizkum Mgr. Jeronyma LeSnera (odborna zpuUsobilost v hydrogeologii
a inzenyrské geologii) z listopadu 2025, kde je uvedeno, Ze lokalita je pro bodové vsakovani srazkovych vod
nevhodna. Projektant tedy navrhl retenéni nadrz s regulovanym odtokem do jednotné kanalizace.

K regulovanému odtoku se kladné vyjadfila PraZska vodohospodafska spole¢nost a.s. a Prazské vodovody
a kanalizace a.s. pod ¢.j. ZADOST202601233 dne 8. 7. 2026.

Orientacni uréeni polohy mista zaméru soufadnicemi S-JTSK: X 1044881,24;Y 736782,10.

Vodopravni Ufad posoudil pfedloZzenou dokumentaci z hlediska zajmu chranénym vodnim zakonem, zejména
podle § 5 odst. 3 vodniho zakona, ktery stanovuje povinnost stavebnika zabezpecit stavby zasobovanim
vodou, odvadénim, Cisténim, popfipadé jinym zneskodriovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto
zakonem a zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni srazkovych vod v souladu se stavebnim zakonem,
a dospél k zavéru, Ze dokumentace vyse uvedené pozadavky splfiuje. Jiné zajmy chranéné vodnim zakonem
a jeho provadéci pfedpisy nejsou pfedlozenym zamérem dotCeny.

Stavba se nenachazi v zaplavovém Uzemi ani v ochranném pasmu vodniho zdroje.

Stavebnim zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo
stavu podzemni vody i nedosaZeni dobrého stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo
dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Jan Babka/609):

Zajmy chranéné zakonem &. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist, nejsou timto zamérem dotéeny.

Ochrana pfirody a krajiny (Bc. Martin Kolin/465):

Zajmy chranéné zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, nejsou
timto zamérem dotcCeny.

Protoze je predmétny zamér z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pripustny,
dospél Dotéeny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany
zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Pougeni:
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, neni
samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
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spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odstavec 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muze byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odstavec 2 zakona o JES.

Upozornéni organu odpadového hospodaristvi:

1. Organ odpadového hospodarstvi upozoriiuje stavebnika, resp. puvodce odpadu na nékteré povinnosti
pfi nakladani s odpady v ramci provadéni stavby:

e Kazdy je dle § 13 odstavec 1 pismeno a) zakona o odpadech povinen nakladat s odpadem pouze
zpusobem stanovenym zakonem o odpadech a jinymi pravnimi predpisy vydanymi na ochranu
Zivotniho prostfedi a zdravi lidi pro dany druh a kategorii odpadu.

¢ Plvodce odpadu je povinen dle § 13 odstavec 1 pismeno c) zakona o odpadech soustfedovat
odpady oddélené a podle § 13 odstavec 1 pismeno d) s odpadem nakladat tak, aby jej zabezpedil
pfed odcizenim nebo uUnikem nebo aby nedoSlo k jeho znehodnoceni, které by zhorSilo moznost
nakladani s danym odpadem v souladu s hierarchii odpadového hospodarstvi, do okamziku, kdy jej
sam zpracuje, pokud je provozovatelem zafizeni, nebo do okamziku pfedani opravnéné osobé
v souladu s § 13 odstavec 1 pismeno e) zakona o odpadech.

e Plvodce odpadu je povinen podle § 15 odstavec 2 pismeno c) zakona o odpadech v pfipadé
stavebniho a demoliéniho odpadu, ktery sam nezpracuje, mit jeho pfedani podle § 13 odstavec 1
pismeno e) v odpovidajicim mnozstvi zajiSténo pisemnou smlouvou pfed jeho vznikem.

e Puvodce odpadu je povinen dle § 15 odstavec 2 pismeno f) zakona o odpadech pfi odstrariovani
stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi
materialy urenymi pro opétovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak,
aby byla zajisténa nejvyssSi mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace.

e Stavebnik je povinen podle § 93a zakona o odpadech po provedeni zmény dokonéené stavby,
terénni upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zakona,
neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, v jehoz spravnim obvodu byly
zména dokoncené stavby, terénni uprava nebo odstranéni stavby provedeny, doklady prokazujici,
ze veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které
prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo naloZeno
jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového hospodafstvi.

Jde-li o zamér vyzadujici jednotné environmentalni stanovisko, je stavebnik povinen zaslat tyto doklady
spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko.

2. Organ odpadového hospodarstvi upozorhuje puvodce odpadu na nékteré povinnosti pfi nakladani
s odpady, které vznikaji pfi uzivani ¢i provozu objektu:
e Pravnicka nebo podnikajici fyzickd osoba ma povinnost nakladat s komunalnim odpadem
v souladu s § 62 zakona o odpadech.

o Kazdy je povinen pfi vyuzivani obecniho systému na uzemi hlavniho mésta Prahy dodrzovat Obecné

zavaznou vyhlasku hlavniho mésta Prahy €. 20/2022 Sb. hl. m. Prahy, o stanoveni obecniho systému
odpadového hospodafstvi hlavniho mésta Prahy (vyhlaska o odpadech).

Upozornéni organu ochrany vod:

Navrzena reten¢ni nadrz neni vodnim dilem a nakladani s vodami je obecnym nakladanim podle § 6 vodniho
zakona.

Stavba podle pfedloZzené dokumentace tedy nepodléha dalSimu projednani podle vodniho zakona.

Upozornéni organu ochrany prirody a krajiny:

PfedloZzeny stavebni zamér neni dle PD v pfimé kolizi, tj. nutnosti kacet, se dfevinami, av8ak pro ochranu
kofenovych zén okolnich dfevin je nezbytné, aby vSechny vykopové prace v blizkosti dfevin (tzn. v jejich
kofenové z6né) probihaly vyhradné ruéné. Kofeny by mély byt chranény pfed pfipadnym vysychanim
a negativnimi u€inky mrazu v zavislosti na povétrnostnich podminkach. Nemély by byt pfetinany kofeny
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s primérem vétSim nez 2 cm, v pfipadé nutnosti by mél byt pod odbornym arboristickym dohledem proveden
hladky fez a nasledné by mélo dojit k oSetfeni kofenl vhodnymi prostfedky. Vétve dfevin by meély byt v pfipadé
ohrozeni odborné vyvazany a tam, kde kmeny stromd budou ve vzdalenosti mensi nez 2,5 m od hrany vykopu
by mély byt opatfeny ochrannym oplocenim.

Dale je po dobu stavebni ¢innosti nutné dbat na ochranu stavajicich drevin a ploch zelené okolnich pozemku
a provést takova opatfeni, ktera zabrani negativnim vlivim stavby, jako je skladovani stavebnich materiala
a stavebnich odpadu v kofenové zéné drevin, pojezdy stavebnimi stroji, olamovani vétvi a odirani
kmena.

Dotéeny organ upozorfiuje i na povinnost chranit dfeviny v okoli stavenisté v souladu s normou CSN 83 9061
Technologie vegetacnich Uprav v krajiné - Ochrana stromuU, porostll a vegetacnich ploch pfi stavebnich
pracich. Dodrzenim uvedené CSN Ize zamezit pfipadnému porudeni zakladni povinnosti vyplyvajici z vyse
uvedeného zakona, tj. ze vSechny dieviny jsou chranény pied jejich poskozovanim.

V pfipadé poSkozeni dfevin rostoucich mimo les je mozné uloZit pokutu ve vysi az 1 000 000 K¢ dle § 88
odstavec 3 pismeno a) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ing. Tomas Nosek
vedouci oddéleni zZivotniho prostredi
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