
MĚSTSKÝ ÚŘAD DOMAŽLICE
Odbor životního prostředí
náměstí Míru 1, pracoviště U

DOMAŽLICE

Záměr: 
Řízení: 
Č.j.: 

Vyřizuje:

Městský úřad Domažlice jako věcně a místně příslušný orgán pro vydání koordinovaného stanoviska podle § 
11 a 149 zák. č. 500/2004 Sb., o správním řízení (dále jen správní řád) a § 176 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon), obdržel žádost o 

společnost IČO: Kostelní 1, 344 01 Domažlice, jíž zastupuje Ing. Zbyněk Wolf, 
Hradská 79, 344 01 Domažlice,

pro záměr 

Domažlice, Kostelní 1, výměna okenních výplní a oprava fasády č. Domažlice
(dále též záměr) dle Michal Jůna, odpovědný projektant Ing. Zbyněk Wolf

a číslem zakázky 

Po posouzení žádosti a PD vydává správní orgán podle § 149 správního řádu a § 176 stavebního zákona

Závazné stanovisko orgánu státní památkové péče

podle § 14 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči ve znění pozdějších předpisů, dále jen 
Mgr. Hynek Šlais, tel: 379 719 126

Provedení obnovy fasády, klempířských prvků a výměně některých výplní okenních otvorů (dle předložené 
projektové dokumentace: „Domažlice, Kostelní 1, výměna okenních výplní a oprava fasády“, vypracoval: 
Michal Jůna, datum: 05/2026, ID dokumentace u městského domu Kostelní ulice č.p. 1 v 
Domažlicích, na pozemku st. parc. č. 505/3, v k. Domažlice, v Městské památkové rezervaci Domažlice, 
prohlášené výnosem MK ČSR ze dne 31. října 1975, č. j. 17.596/75 

zákona, ust. § 9 vyhlášky č. 66 Sb., kterou se prování památkový zákon (dále jen prováděcí 
vyhláška), dle ust. § 176 zákona č. 283 Sb., stavební zákon, ve znění posledních úprav a ve smyslu ust. § 149, 
zákona č. 500/2024 Sb., správní řád, ve znění posledních úprav, považuje za: 

přípustné, při dodržení následujících podmínek: 

Okenní výplně nebudou opatřeny trojsklem. Distanční rámečky izolačních skel a okapnice budou barevně 
sjednoceny s barvou rámu. Rám oken bude osazen za zalomeným ostěním a nadpražím okenního otvoru 
tak, aby se z exteriéru pohledově uplatňoval v šířce max. 1 –
Fasádní nátěr bude vápenný nebo silikátový.



Před realizací prací budou přímo na fasádě provedeny vzorky zvažovaných odstínů (plochy o velikosti cca 
0,5 x 0,5 m, tektonické a další prvky o velikosti cca 0,15 x 0,15 m), které budou předloženy k odsouhlasení 
výkonnému orgánu státní památkové péče. 

Odůvodnění

Projektant Ing. Zbyněk Wolf, nar. 18.10.1973, trvalým bydlištěm: Hradská ul. č.p. 79, 344 01 DOMAŽLICE, 
který zastupuje společnost DORKA s.r.o. , IČO: 18230237,  sídlem: Kostelní 1, 344 01 DOMAŽLICE na základě 
plné moci, předložil žádost ze dne 21.05.2026, č.j.: R/2026/117569 o vydání koordinovaného stanoviska k 
provedení obnovy fasády, klempířských prvků a výměně některých výplní okenních otvorů (dle předložené 
projektové dokumentace: „Domažlice, Kostelní 1, výměna okenních výplní a oprava fasády“, vypraco
Michal Jůna, datum: 05/2026, ID dokumentace u městského domu Kostelní ulice č.
Domažlicích, na pozemku st. parc. č. 505/3, v k. ú. Domažlice, v Městské památkové rezervaci Domažlice. 

MěÚ Domažlice ÚPP podle ust. § 14 odst. 4 památkového zákona, požádal dne 25.05.2026, č.
Šla, odbornou organizaci státní památkové péče –

pracoviště v Plzni (NPÚ – ÚOP v Plzni) o vydání písemného vyjádření. NPÚ – ÚOP v Plzni žádost obdržel dne 
25.05.2026. Písemné vyjádření bylo vydáno dne 12.06.2026, č. 341/45114/2026 (MěÚ Domažlice –
ÚPP obdržel dne 12.06.2026, č.j.: MeDO –
vyjádření uvádí následující:

„Popis zamýšlených prací:

Předmětem žádosti jsou stavební úpravy městského domu č.p. 1 v Kostelní ulici. Navržena je obnova 
obvodového pláště, výměna degradovaných okenních výplní v podkrovních prostorech štítových stěn a 
osazení nového střešního okna. 

V projektové dokumentaci je uvedeno: „Úprava fasádních ploch zahrnuje kompletní sanaci vnějších omítek a 
aplikaci nového barevného řešení ze vzorkovníku Weber Colorline. Barevný koncept je navržen v kombinaci 
dvou komplementárních odstínů, které citlivě reagují na členění fasády. Tmavší odstín MO1D je určen pro 
plochy uličních kordonových říms, okenních šambrán, pilastrů a vybraných dekorativních prvků, čímž dojde k 
estetickému zvýraznění historizujícího charakteru budovy. Světlejší odstín MO2E bude aplikov
plošné výplně fasádních stěn, čímž bude zajištěna vizuální lehkost a vyváženost celého uličního i dvorního 
frontu. Stávající kamenný sokl bude odborně očištěn, přespárován trassovou maltou a hydrofobizován, aby 
byla zachována jeho přirozená struktura a zvýšena odolnost proti působení odstřikující srážkové vody. 

V rámci modernizace výplní otvorů dojde ve štítových stěnách podkroví k demontáži tří stávajících tvarově i 
materiálově nevyhovujících dřevěných oken, která budou nahrazena novými dřevěnými okny s členěním. Nové 
okenní výplně budou opatřeny izolačním zasklením, přičemž standardně bude použito izolační dvojsklo, 
případně trojsklo, které zajistí optimální akustické a tepelněizolační vlastnosti obytných místností v podkroví. 
Povrchová úprava dřevěných profilů je specifikována v tmavě hnědém odstínu RAL 8011 (o říškově hnědá), 
který harmonicky doplňuje navržené barevné tóny fasády. Pro zlepšení světelného komfortu v hloubce 
podkrovní dispozice bude do roviny sedlové střechy osazeno jedno nové střešní okno o jmenovitém rozměru 

riálovým provedením, lemováním a barvou zcela totožné se 
stávajícími střešními okny, čímž bude zachován jednotný architektonický ráz střešní roviny. 

Stávající betonová střešní krytina tmavě červené barvy zůstává zachována. Veškeré navazující klempířské 
konstrukce, zahrnující podokapní žlaby, odpadní dešťové svody, oplechování říms, parapetů a lemování 
střešních oken, budou kompletně demontovány. Nové klempířské prvky budou realizovány z vysoce kvalitního 
pozinkovaného plechu s tovární ochrannou polyuretanovou vrstvou. Barevnost těchto prvků je striktně 
koordinována s povrchovou úpravou fasády a bude provedena v odstínu odpovídajícím světlejšímu fasádním
tónu MO2E. Tímto opatřením se minimalizuje vizuální rušivost funkčních svodů a žlabů na obnoveném plášti 
budovy. Všechny spoje budou provedeny technologií, která zaručí dlouhodobou těsnost a zamezí opětovnému 
zatékání vody do stavebních konstrukcí.“ 



Městský dům č. p. 1 se nachází na nároží ulic Kostelní a Komenského v severní části MPR Domažlice. Jedná se 
o zděný patrový objekt se sedlovou střechou okapové orientace. K západnímu průčelí domu je přistavěn 
novodobý přízemní objekt se sedlovou střechou. Střechy jednotlivých částí stavby jsou kryty betonovými 
taškami v tmavě červeném odstínu. Fasády jsou omítané, východní a severní průčelí je bohatě členěné 
zdobnými architektonickými prvky. Sokl je proveden v kameni, v ulici Kostelní směrem k náměstí sokl ustupuje. 
Přízemí je bosované, pásová bosáž se propisuje i v patře. Nároží je lemováno bosovanými lizénami, severní 
průčelí uprostřed obsahuje mírně předsazený rizalit, který lizény zvýrazňují. Přízemí je ukončeno profilovanou 
kordonovou římsou. Okenní otvory v patře jsou opatřeny profilovanými šambránami s nadokenní římsou a 
průběžnou podokenní římsou, pod kterou jsou doplněny jednoduché parapetní výplně. Fasádu zakončuje 
profilovaná korunní římsa. Východní průčelí je prolomeno pěti osami oken, v přízemí se nacházejí tři
otvory, v šířce čtvrté a páté osy od jihovýchodního nároží je široký otvor pro 
trojdílnou výplní s nadsvětlíkem. Okno u nároží je na výšku obdélné s nízkým parapetem, nadsvětlík je členěn 
na dvě tabulky skla. Okna v patře jsou novodobá dřevěná s členěním do tvaru písmena “T”. Severní průčelí 

e šest okenních os. Okna v patře jsou řešená shodně jako okna do ulice Kostelní, v přízemí jsou na 
výšku obdélné okenní výplně členěny širokým poutcem, v horním rámu nadsvětlíku se uplatňuje segment 
oblouku. Nátěr fasády v přízemí nekoresponduje s barevnými odstíny v patře. Štítová strana orientovaná 
směrem na jih je hladká, obsahující vstupní otvor a další čtyři nepravidelně rozmístěné na výšku obdélné
okenní otvory. Výplně jsou novodobé nečleněné. Další jednokřídlé novodobé okno se nachází na západním 
štítu. Fasády přístavku jsou hladké, na severní straně z ulice Komenského je situován vstup, na štítové západní 
straně se v přízemí nachází dvojice na výšku obdélných dvoukřídlých oken a dvojice menších nečleněných oken 
obdélných na šířku, ve štítu jsou osazena dvě dvoukřídlá na výšku obdélná okna. Směrem do ulice Kostelní i 
ulice Komenského se na každé straně nachází dvojice střešních oken. 

Současný stav poznání dotčených chráněných kulturně

Dotčený objekt č. p. 1 je situován na území MPR Domažlice, rejstř. č. ÚSKP 1032, prohlášené výnosem MK ČSR 
čj. 17.596/75 VI/1 ze dne 31.10.1975 o prohlášení historického jádra města Domažlic za památkovou 

Účelem prohlášení historického jádra města Domažlice za památkovou rezervaci je zabezpečit tomuto celku 
zvýšenou ochranu jako významnému souboru památek architektury, zvláště z období pozdní gotiky a 
renesance, jako urbanistickému útvaru, jehož půdorys dodnes dokládá vznik města při významné středověké 
obchodní cestě, i jako městu, které sehrálo významnou úlohu v českých dějinách. Historické jádro města 
Domažlic zahrnuje ve své bohaté prostorové skladbě soubory monumentální architektury, městských domů i 
městského opevnění a svým významem i polohou je i nadále určeno k funkci společenského, kulturního a 
obchodního centra celé městské aglomerace. Hodnota rezervace ovšem netkví jen v objektech samotných, ale 
i v urbanistické kompozici území, hmotě zástavby a jedinečném vzhledu uličních prostor. 

Městský dům č. p. 1 se nachází u severní hranice MPR Domažlice a je nedílnou součástí širšího historického 
jádra Domažlic. Objekt je zachycen na katastrálních mapách evidenčních z roku 1912 a představuje doklad 
stavebního vývoje zástavby historického centra na počátku 20. století. Jedná se o hmotově tradiční stavbu s 
historizujícím pojednáním fasády na východní a severní straně objektu, ostatní fasády jsou provedeny 
jednoduše bez výrazného členění a zdobných prvků. Východní i severní průčelí se významně uplatňují v 

teristických pohledech v rámci MPR Domažlice ve vazbě s kostelem Narození Panny Marie a dotvářejí 
podobu uliční fronty dotčeného území. Při pohledech z ulice Kostelní a Komenského jsou viditelné i štítové 

Vyhodnocení žádosti: 

Národní památkový ústav na základě prostudování předložených podkladů a znalosti situace konstatuje, že 
realizace prací dle předložené dokumentace: 

Bude v souladu se zájmem ochrany výše uvedených kulturně



1) Okenní výplně nebudou opatřeny trojsklem. Distanční rámečky izolačních skel a okapnice budou barevně 
sjednoceny s barvou rámu. Rám oken bude osazen za zalomeným ostěním a nadpražím okenního otvoru tak, 
aby se z exteriéru pohledově uplatňoval v šířce max –

2) Fasádní nátěr bude vápenný nebo silikátový. 

3) Před realizací prací budou přímo na fasádě provedeny vzorky zvažovaných odstínů (plochy o velikosti cca 
0,5 x 0,5 m, tektonické a další prvky o velikosti cca 0,15 x 0,15 m), které budou předloženy k odsouhlasení 
zástupcům státní památkové péče. 

Zdůvodnění: 

Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Plzni, posoudil předloženou žádost o písemné 
vyjádření k výše uvedené dokumentaci. Po prostudování předložené dokumentace stanovil podmínky, ke 

Ad 1) Výplně okenních otvorů jsou nepostradatelnou součástí celkové podoby vnějšího pláště budovy a 
ovlivňují vzhled nejen stavby samotné, ale i jejího okolí. Základním požadavkem památkové péče je užití 
tradičního materiálu včetně jeho adekvátního zpracování. Posuzovaná okna se nacházejí v patře a nebudou 
viditelná vyloženě v přímém pohledu z uličního prostoru, přesto se však podílí na celkové podobě objektu 
umístěného v charakteristických pohledových vazbách v rámci MPR Domažlice, z tohoto důvodu je 
požadováno upravit některé detaily provedení výplní, a to i v souvislosti s podobou ostatních oken na objektu, 
vůči kterým by se tyto prvky projevovaly kontrastně. V projektové dokumentaci je uvedena varianta zasklení 
trojsklem. Užití trojskla v městské památkové rezervaci na historickém objektu není vhodné, jelikož se jedná 
o čistě novodobé technické řešení, které by se výrazně projevilo v celkových nevhodných dimenzích konstrukce 
okna a působilo by v dané zástavbě rušivým dojmem. V případě osazení izolačního d vojskla je nutné ošetřit 
především uplatnění nadměrné tloušťky rámu, stříbrného distančního rámečku a hliníkové okapnice. Tyto 
prvky lze vizuálně potlačit uložením rámu za zalomeným ostěním a provedením distančního rámečku a 
okapnice v barvě rámu. 

Ad 2) Materiálové upřesnění fasádního nátěru bylo stanoveno z důvodu požadavku na zachování tradičního 
charakteru objektu. Na historických objektech je při obnově fasády nejvhodnější volit prodyšné materiály, 
které vycházejí z tradičních technologií používaných v minulosti a zároveň svým provedením přispívají k 
autentické podobě provedení fasád. 

Ad 3) Zhotovení fyzických vzorků zvažovaných odstínů fasádního nátěru a jejich odsouhlasení zástupci státní 
památkové péče je žádoucí pro adekvátní posouzení finální podoby fasády objektu. Konkrétní provedení 
nátěru výrazně ovlivňuje celkový vzhled a charakter dotčené plochy fasády. Působení jednotlivých barev je 
závislé na struktuře podkladu, velikosti provedených vzorků i na konkrétních světelných poměrech lokality, 
proto nelze určit barvu ze vzorníku, ale je nutné zhotovit vzorky přímo na místě. V tomto případě je nutné 
vybrat vhodné odstíny nátěru zejména z důvodu návaznosti na provedení barevnosti fasády v patře. 

Předložený záměr za předpokladu dodržení stanovených podmínek nepoškodí kulturně historické hodnoty 
MPR Domažlice, neboť popsané práce respektují historický charakter dotčeného objektu. Navrhovaná obnova 
fasády respektuje stávající barevné řešení, rozbarvení prvků fasády s konkrétními barevnými odstíny v přízemí 
bude adekvátně sjednoceno s provedením nátěrů v patře. Nahrazeny budou tři současné nečleněné okenní 
výplně v patře, které se vymění za nová okna s tradičním členěním do šesti tabulek s tmavě hnědým nátěrem. 
Doplnění jednoho střešního okna ve shodné velikosti se stávajícími střešními okny nebude mít negativní dopad 
na podobu historického prostředí. Záměr je proto z pohledu památkové péče přijatelný.“

zákona, ust. § 9 prováděcí vyhlášky a vycházejí ze znalosti místa, z provedené prohlídky místa, z dochovaných 
kulturně historických hodnot a jsou v souladu s výnosem MK ČR čj. 17 596/75
prohlášení historického jádra města Domažlic za památkovou rezervaci. 



Správní orgán se ztotožnil s názorem odborné organizace státní památkové péče ve všech podmínkách
zejména v podmínce č. 1, kdy považuje výkonný orgán za nutné udržet šířku profilů výplní okenních otvorů 
na co nejnižší úrovni (optimálně IV 58) a schovat případnou větší část tohoto profilu za špaletu. Profil IV 58 
představuje soudobé řešení dřevěných oken, které nevychází z tradičního truhlářského řemesla a historických 
vzorů. Toto řešení však stále ještě povede k zachování historizující podoby objektu a uchová alespoň částečně 
i historické, tradiční materiálové řešení výplní okenních otvorů. Historické výplně okenních otvorů měly 
zpravidla podstatně subtilnější profily rámů a křídel, než jsou v současné době užívané profily
považuje výkonný orgán památkové péče za nutné tyto profily co nejvíce zúžit, tak aby ještě vyhověly tepelně
izolačním požadavkům a zároveň se pohledově projevovaly co nejméně, čemuž by mělo napomoci i jejich 
skrytí za špaletu okna. Navržená trojskla by kladla zvýšené nároky na nosnost a šířku použitých profilů a 
zároveň představují tato skla novodobý a moderně působící prvek. Distanční rámeček dvojskla a okapnici lze 
navíc opatřit povrchovou úpravou v barvě nátěru okna, což by mělo potlačit modern

Podmínka číslo dvě byla uložena s ohledem na nutnost použití prodyšného nátěru, který je obecně vhodný 
u nichž je nezbytné zachovat nízký difuzní odpor vodních par při 

prostupu zdivem a tím zabránit vzniku nežádoucích poruch vlivem vzlínající vlhkosti. 

Správní orgán se ztotožnil s názorem odborné organizace státní památkové péče v poslední podmínce, že je 
vhodné posoudit navrhovanou barevnost na samostatném vzorku provedeném na očištěnou plochu fasády, 
neboť pouhý vzorník barev není dostatečný pro řádné posouzení. Objekt se svojí uliční fasádou výrazným 
způsobem projevuje v rámci MPR Domažlice a je nezbytné, aby tyto pohledy nebyly narušeny nevhodně 
zvolenou barevností fasády objektu v Městské památkové rezervaci Domažlice. MěÚ Domažlice –
tohoto důvodu uložil podmínku na provedení barevných vzorků a jejich konzultaci se zástupci správního 
orgánu. V tomto případě se nejedná o přenášení rozhodovací pravomoci mimo rámec závazného stanoviska. 
Správní orgán vyslovil souhlas s navrhovanou barevností. Jedná se ovšem o úpravu objektu, kterou lze řádně 
posoudit až po její prezentaci na místě a tím vyloučit snížení kulturně historických hodnot chráněného statku. 
Z tohoto důvodu MěÚ Domažlice – ÚPP rozhodl o provedení barevných vzorků a jejich posouzení na místě. 

S ohledem na výše uvedené důvody a v mezích pro správní uvážení rozhodl MěÚ Domažlice 

podle § 2 odst. 1 zákona č. 148/2023 Sb., o JES (dále jen ZJES)

, jako věcně příslušný orgán pro vydání jednotného environmentálního stanoviska (dále též JES) 

Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný
Odstraňovaná okna budou předána k recyklaci.

• vyjádření podle § 146 odst. 3 písm. b) č. 541/2020 Sb., ve znění pozdějších předpisů
dále též zákon o odpadech

Odůvodnění
tomu, že záměr podléhá povolování podle stavebního zákona, namísto správních úkonů 

stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí se dle § 2 odst. 1 ZJES vydává pro
zamýšlený záměr toto JES

Záměr byl posuzován z hlediska těchto jednotlivých zákonů v oblasti životního prostředí:
zákon č. 541/2020 Sb., o odpadech ve znění pozdějších předpisů
zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů ve znění pozdějších předpisů,
zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů,



zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu ve znění pozdějších předpisů,
zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů ve znění pozdějších předpisů

Záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný, dospěl tedy správní orgán 
závěru, že jej lze ve vztahu k zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí při respektování

K jednotlivým správním úkonům, namísto nichž je vydáváno toto JES

• vyjádření podle § 146 odst. 3 písm. b) zákona o odpadech 

z povinností uvedených v tomto zákoně. Vybourané stavební materiály, výrobky, popř. 
stavební a demoliční odpady budou odděleně soustřeďovány v rozsahu přílohy č. 24 k vyhlášce č. 273/2021 
Sb., o podrobnostech nakládání s odpady a další nakládání s nimi bude v souladu s touto přílohou. Položky 
uvedené v bodě 1, např. okna, budou předány k recyklaci v souladu s hierarchií odpadového hospodářství 

Před vznikem odpadů musí mít stavebník smlouvu s osobou, které bude odpady předávat. Po provedení 
záměru stavebník neprodleně zašle správnímu orgánu doklady prokazující, že veškeré stavební výrobky 

využitelné stavební odpady byly využity v souladu se zákonem o odpadech a na skládku byly uloženy pouze 
případné nevyužitelné odpady.

Dle § 16 odst. 10 zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve znění pozdějších předpisů
povinen při provádění záměru, jeho změně nebo při odstraňování stavby dodržovat opatření k předcházení 
vzniku prašnosti a k omezování jejího šíření v souladu s přílohou č. li to pro něj 
technicky možné a ekonomicky př

ZÁVĚR 

Záměr je z hlediska všech veřejných zájmů chráněných správním orgánem přípustný.

jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poučení

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se proti němu 
odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného v následném řízení 

závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 odst. 7 správního řádu.

odboru životního prostředí
Rozdělovník:
Ing. Zbyněk Wolf
město Domažlice (na vědomí


