Pfiloha ¢. 6 usneseni ¢. 000/25/2/2026

Podnét ke zméné Uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu)

,Podminénost planovaci smlouvou”

podle ustanoveni § 108 - § 111 zadkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Navrhovatel

Organ verejné spravy

Méstska cast Praha 11

Ocelikova 672/1

149 41 PRAHA 415

zastoupena starostou Ing. Martinem Sedeke, gesce Uzemni rozvoj

T: 267 902 204, E: sedekem@prahall.cz

Opravnéni podat podnét

Organy vefejné spravy, méstské ¢asti a hl. m. Praha mohou podat navrh na poftizeni zmény UP
(dale jen ,podnét”“) pfimo poftizovateli (Magistrat hl. m. Prahy, Odbor Uzemniho rozvoje,
Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1).

V pripadé, Zze podnét podavany méstskou ¢asti zasahuje na Uzemi vice méstskych ¢asti, musi
byt totoZzny navrh podan v pozadované podobé kromé pofizovatele i na vSechny ostatni
dotCené méstské casti.

Nazev tzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan)

Pfedmét navrhované zmény
LOKALITA C. 553 / SIDLISTE JIZNi MESTO 1. JIH

PoZadujeme, aby uUzemi transformacnich ploch ¢. 411/553/2442, ¢. 411/553/2318,
411/553/2443 a ¢. 411/553/2444 bylo vymezeno jako plocha, ve které je podminkou uzavieni
planovaci smlouvy.

Dlivody pro pofizeni navrhované zmény



V z4dné z téchto transformacnich ploch neni pozadavek na uzavieni planovaci smlouvy. Jedna
se o plochy v okoli stanice metra Haje, tedy se predpoklada zastavba odpovidajici vyznamu
daného mista, kterd by méla vytvofit harmonicky celek. Uzemi se dlouhodobé potyka
s individualnim, nesourodym a nekoordinovanym planovanim nového vyuZiti nezastavéné
¢asti uzemi nebo zmén vyuZiti zastavénych ¢asti Uzemi jednotlivymi subjekty bez vzajemnych
ohled(l, to vSe souvisejici se strukturou majetkopravnich vztahd k pozemklm a stavbam
na nich.

V lokalité byla pofizovana US Haje, ktera byla zapsana, 7e podle ni nebude déle rozhodovano
(zavérecny protokol leden 2023).

Planovaci smlouva je nastrojem umozZiujicim dosahnout vyvazenost urbanniho rozvoje a
umoznujicim regulovat dopady vystavby na své okoli a kompenzovat vyvolané naroky na
nezbytnou verejnou infrastrukturu. Pokud tato podminka v izemi neni nastavena, neni mozné
vynutit investice soukromymi majiteli staveb a pozemkU do verejné infrastruktury. Zaroven je
pro mésto narocné ovlivnit vyvazenost urbanniho rozvoje daného Uzemi. Lokalita Haje je pro
obyvatele MC Praha 11 povaZovéana za jedno z vyznamnych center a dopravnich uzli nejen
méstské ¢asti Praha 11.

Méstska ¢ast Praha 11 se neztotozriuje s ndzorem pofrizovatele, Zze podminénost planovaci
smlouvou neni nutna v pripadé, Ze se jedna o pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, nebot je se
vlastnictvi pozemkd muzZe kdykoli zménit a mésto tak ztrati moZnost pfipadnou vystavbu a
rozvoj v Uzemi ovlivnit.

Prilohy
Priloha €. 1 — Kryci list lokality ¢. 553 / Sidlisté Jizni Mésto I. Jih
Pfiloha €. 2 — Navrh zmény MPP
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Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality SidliSté Jizni Mésto I. jih se strukturou modernistickou. Lokalita je

soutasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy.

Lokalita Sidlisté Jizni Mésto I. jih je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. Lokalita obklopuje celou lokalitu Centralni park JiZzni mésto se
strukturou parkového prostranstvi, coz vyznamné ovliviiuje jeji charakter. Cilem navrzenych regulativli je zachovani prostorového uspofadani, rozvijeni
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transformacnich plochach doplnéni zéstavby, dotvofeni vyskové kompozice lokality v oblastech se stanovenou hladinou vézi, doplnéni vefejné vybavenosti a
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100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/553/2549 Hibitov na Chodové - mistni park
123/553/3081 Park Kvét - mistni park
123/553/3229 Zoopark Mili¢ov - mistni park

-> Méstsky park, ¢l. 8

-> Hierarchie méstskych parkd, ¢l. 85

200 / VYSTAVENE PROSTRED]
-> (07) Modernistickd struktura, &l 47

Uliéni prostranstvi
223/553/1032 — v okoli 100 metril od bodu umfstit nAmésti o minimaln{ rozloze 1500 m?
-> Ndmésti vymezené bodem, ¢l. 83

Vyskova regulace

Misto se stanovenou hladinou vézi XX. Jizni mésto

Podil zastavby, pro ktery je mozné uplatnit hladinu vézi: 50 %
Maximalni vyska vézi: 100 m

-> Hladina vézi, ¢l. 100
-> Panoramata a veduty k ochrané ¢l. 104—105
-> Priloha C. 1 textové ¢dsti: Panoramata a veduty

300 / VYUZITI UzEMmI

-> Zastavitelnd obytnd lokalita a plocha, ¢l. 63

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MIRA vYUZITI (ZEM]
-> Typy stability lokalit, ¢l. 69

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Transformacni plocha 411/553/2096 o rozloze 21000 m?
Typ struktury: struktura aredl vybavenosti

Zptisob vyuZiti: rekrealni

Z,. nestanovuje se

Z,: nestanovuje se

V.: nestanovuje se

V plose se nachdzi pozadavek na umisténi vefejné vybavenosti vyjadfeny plochou.

Transformacni plocha 411/553/2174 o rozloze 98737 m?

Typ struktury: hybridni struktura

Zplsob vyuziti: obytna

Lo 15%

Z:40%

VZ: 6,0

V ploSe se nachéazi poZzadavek na umisténi namésti vyjadreny bodem.

V plose anebo jeji ¢asti je rozhodovéani v izemi podminéno uzavienim plénovaci smlouvy.

V transformacni plose musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlazi zastavby rezervovano pro komeréni nebo ob¢anskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2297 o rozloze 72147 m?

Typ struktury: hybridni struktura

Zplisob vyuZiti: obytna

Z,.,:70%

7,:35%

VZ: 6,0

V ploSe anebo jeji ¢asti je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

V transformacni ploe musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlazi zastavby rezervovano pro komeréni nebo ob¢anskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2318 o rozloze 97515 m?
Typ struktury: hybridni struktura

Zplisob vyuZiti: obytna

Z,.,:100%

7,:35%

VZ: 10,0
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V ploSe se nachazi poZzadavek na umisténi vefejné vybavenosti vyjadfeny plochou.
V transformacni ploe musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlaZi zastavby rezervovano pro komeréni nebo ob¢anskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2442 o rozloze 26814 m?

Typ struktury: hybridni struktura

Zplsob vyuziti: obytna

Z, . 60%

7:25%

VZ: 6,5

V transformacni ploe musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlazi zastavby rezervovano pro komeréni nebo obcanskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2443 o rozloze 9565 m?

Typ struktury: hybridni struktura

Zplsob vyuZiti: obytna

2, 10%

7,:35%

V,:3,0

V transformacni ploe musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlazi zastavby rezervovano pro komeréni nebo obcanskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2444 o rozloze 3550 m?

Typ struktury: hybridni struktura

Zplsob vyuZiti: obytna

Z .:60%

2:25%

V,:6,5

V transformacni ploe musi byt pfizemi a jedno dalsi navazujici podlaZi zastavby rezervovano pro komeréni nebo obcanskou vybavenost.

Transformacni plocha 411/553/2578 o rozloze 19890 m?
Typ struktury: heterogenni struktura

Zplsob vyuziti: obytna

2. 55%

7:25%

VZ: 4,0

Rozvojova plocha 414/553/5141 o rozloze 18544 m?
Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zplsob vyuZiti: obytna

Z..:30%

7,20 %

VZ: 1,5

Rozvojova plocha 414/553/5282 o rozloze 6760 m?
Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zplsob vyuZiti: obytna

Z,.:30%

7;20%

VZ: 1,5

Rozvojova plocha 414/553/5373 o rozloze 20725 m?

Typ struktury: struktura aredl vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreacni

Z,. nestanovuje se

Z,: nestanovuje se

V,: nestanovuje se

V plose se nachazi poZzadavek na umisténi vefejné vybavenosti vyjadfeny plochou.

Rozvojova plocha 414/553/5466 o rozloze 24521 m?
Typ struktury: heterogenni struktura

Zplsob vyuZiti: obytna

Z,,:55%

Z,:25%

VZ: 8,0

Skupina [T+R] ploch [417/553/1303] o souhrnné rozloze 73312 m? pro kterou jako celek plati:
Typ struktury: struktura aredl vybavenosti

Zplsob vyuziti: rekreacni

Z,. nestanovuje se

Z,: nestanovuje se

V,: nestanovuje se

Ve skupiné [T+R] ploch se nachazi poZadavek na umisténi vefejné vybavenosti vyjadieny plochou.

Skupina [T+R] ploch [417/553/1304] o souhrnné rozloze 19190 m? pro kterou jako celek platf:

Typ struktury: heterogennf struktura

Zplsob vyuZiti: obytna

Z,,:50%

7;20%

VZ: 3,0

Ve skupiné [T+R] ploch anebo jeji ¢asti je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

-> Mira vyuZiti izemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury, ¢l. 76
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Nestavebni transformacni a rozvojové plochy
Rozvojova plocha 415/553/8570 o rozloze 6532 m?
Zpusob vyuZziti: rekreacni

Cilova charakteristika plochy: park

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Verejna doprava / Metro

621/-/17 Trasa metra C - Gsek Haje - Uh¥inéves — Gzemni rezerva
Koridor je vymezen pro budouci upfesnéni nového kolejového tangencialniho spojeni vefejné dopravy. Pfevazné podzemni vedeni trasy, pfipadné vedeni
vefejnym prostranstvim, neomezi umistovani novych nebo zmény stavajicich budov.

-> Systém verejné dopravy, ¢l. 121

-> Metro, ¢l. 122

Vefejna doprava / Tramvajova doprava

622/-/12 Tramvajova trat NadraZi HostivaF - Horni Mé&cholupy - Petrovice - Jizni Mésto — Gzemni rezerva
622/-/20 Tramvajova trat Spofilov - Chodovec - Opatov - Haje - Jizni Mésto — navrh

-> Systém verejné dopravy, ¢l. 121

-> Tramvajovd doprava, &l 123

Bezmotorova doprava

640/-/20 Lavka pfes dalnici u Jizniho mésta — navrh
650/-/117 Cyklotrasa Petrovice — navrh

650/-/318 Cyklotrasa U Kunratického lesa — navrh
-> Bezmotorovd doprava, ¢l. 127—128

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Verejna vybavenost
800/553/2020 - plocha o rozloze 16059 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: ob&anska vybavenost

800/553/2170 - plocha o rozloze 73312 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuziti: rekreatnf vybavenost
800/553/2225 - plocha o rozloze 21000 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreatni vybavenost
800/553/2248 - plocha o rozloze 4283 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreani vybavenost
800/553/2262 - plocha o rozloze 20725 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreatni vybavenost
800/553/2265 - plocha o rozloze 17318 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreani vybavenost
-> Plochy rezervované pro doplnéni verejné vybavenosti, ¢l. 146

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

910-622/-/20 Tramvajova trat Spofilov - Chodovec - Opatov - Haje - Jizni Mésto

-> Verejné prospésné stavby, vereiné prospésnd opatrent, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnost stdtu a plochy asanaci, ¢l. 150—152
Navrhované vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnost statu jsou vymezeny v grafické
Casti ve vykrese Z 04 a jejich vycet je uveden v pfiloze €. 2/900.

Podminénost
994/553/1139 Plocha podminéna planovaci smlouvou se lhiitou pro jeji uzavieni 6 let ode dne nabytf G¢innosti Metropolitniho planu
994/553/1140 Plocha podminéna planovaci smlouvou se lhiitou pro jeji uzavieni 6 let ode dne nabyti Gi¢innosti Metropolitniho planu

-> Podminénost, ¢l 160—=163
Plochy, v nichZ je rozhodovani v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy, jsou vymezeny v grafické ¢asti ve vykrese Z 01 a jsou popsany v
samostatné pfiloze €. 3 Krycf listy podminénosti.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | pFiloha €. 4 — kryci listy lokalit | 553 / Sidlisté Jizni Mésto 1. jih


https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_121
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_122
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_121
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_123
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_127
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_146
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_150
https://plan.praha.eu/#select=553#tcz_cl_160

Podminénost planovaci smlouvou — stav v MPP
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