Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 36/88
ze dne 11.9.2026

k navrhu na dplatny pfevod pozemku parc. & 2510/13 o vymére 95 m? v katastrélnim tGzemi
Radotin

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

uplatny pfevod pozemku parc. €. 2510/13 o vyméfe 95 m? v katastralnim uzemi Radotin
z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do spole¢ného jméni fyzickych osob panag ******* *****,
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RC: , a pani , RC: , Oba bytem ,

w % w74 kupni cenu 302 100 K&, 1. 3 180 K&/m?

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-14174
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Duvodova zprava
(plati pro RHMP i ZHMP)

Material je zpracovan na zakladé zadosti fyzickych osob, xxx xxx, RC: xxx a pani xxx xxx, RC:
XXX, oba bytem xxxx, (dale jen ,zadatelé"), o uplatny pfevod pozemku parc. €. 2510/13 o vymérfe
95 m? v katastralnim Uzemi (dale jen ,k. U.“) Radotin z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do
vlastnictvi (spoleéného jméni — SJ) zadatell za ucelem majetkopravniho vypofadani. Pozemek je
Zadateli uzivan a nékolik let pfiplocen k sousednim pozemkidm parc. €. 3072/9, parc. ¢. 3096/2 a
parc. €. 3076/2 v k. u. Radotin, ke kterym maji Zadatelé vlastnicka prava. Za toto uzivani je
Zadatelim uctovano faktické uzivani jako vydani bezdivodného obohaceni ve smyslu § 2991 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Na uplatny pfevod se nevztahuje postup dle § 36a a nasl. zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpis, jelikoz se nejedna o nemovitou véc, o jejimz pfevodu
by bylo hlavni mésto Praha povinno informovat organizaéni slozky statu, statni organizace nebo
Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze pozemek parc. ¢. 2510/13 v k. U. Radotin je ve spravé Technické
spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. na zakladé Smlouvy o zajisténi spravy majetku a vykonu
dalSich &innosti, uzaviené mezi hlavnim méstem Prahou a Technickou spravou komunikaci hl. m.
Prahy, a.s. dne 12.01.2017, ve znéni pozdéjSich dodatkd (dale jen ,smlouva®), je nutné tento
pozemek vyjmout z majetku spravovaného Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
v souladu s ¢l. IV. této smlouvy, tj. prostfednictvim Protokolu o pfirlistku a Ubytku spravovaného
majetku podepsaného feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy (ve
znéni dle pfilohy &. 4 smlouvy). Tento protokol bude bez prodleni vyhotoven po schvaleni
uplatného pfevodu Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy.

Pozemek:

Pozemek parc. ¢. 2510/13 o vyméfe 95 m? v k. (. Radotin je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2053
pro vlastnika hlavni mésto Praha. Pozemek je veden jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti —
jina plocha. Pozemek je ve spravé Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy.

Funkcni vyuziti:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy je pfedmétny pozemek
situovan v zastavitelném uzemi v ploSe s rozdilnym zpUusobem vyuziti S2 — sbérné komunikace
méstského vyznamu a v nezastavitelném uUzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti SO2 -
golfova hristeé.

Pfedmét Zadosti se nachazi vtéchto zavaznych prvcich uzemniho planu, které musi byt
respektovany:
o velka rozvojova uzemi — Radotin — Lahovice — Zbraslav

o stavajici kanaliza¢ni vytlak

e ochranna zona nadregionalniho biokoridoru

e zaplavové uzemi kategorie B — nepritoc¢na.
Stanoviska:

Stanoviska byla poptana pfed 01.02.2026, je tak pfipojeno i stanovisko odboru evidence majetku.

Odbory Magistratu hlavniho mésta Prahy:

o odbor evidence — bez pfipominek za souhlasu Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
e investicni odbor — nema namitek
e odbor ochrany prostfedi — nema namitek



e odbor dopravy — nema namitek
e odbor uzemniho rozvoje — popis uzemi, zamér bere na védomi

Subjekty hlavniho mésta Prahy a méstska céast:

o Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy — souhlasi
e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. — nema namitek
e méstska ¢ast Praha 16 — nema namitek

Vybor pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy:

Uplatny pfevod pfedmétného pozemku byl schvalen na 27. jednani Vyboru pro spravu majetku
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy konaného dne 06.11.2025 (bod €. 23) za cenu dle aktualniho
znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), minimalné vSak za cenu dle aktualni
cenové mapy.

Cena:

Pozemek neni sou¢asti Cenové mapy stavebnich pozemku pro rok 2026.

Dle znaleckého posudku ¢. 006654/2026 ze dne 27.02.2026 vypracovaneho spolecnosti ATING,
znalecka kancelar, s.r.o., znalcem xxxxx, byla u pfedmétného pozemku stanovena trzni hodnota

302 100 K¢, tj. 3 180 K&/m?. Za zhotoveni znaleckého posudku byla vyplacena odména ve vysi
22 000 K& bez DPH.

Zadatelé zaslali cenovou nabidku ve vysi 302 100 K&.

Dle Pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy se na prodej pfedmétného pozemku
nevztahuje uplatnéni koeficientu a rovnéz dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisll, nepodiéha DPH.

Zamér:

Zameér byl na ufedni desce zvefejnén pod ¢&.j. MHMP 363097/2026 od 29.04.2026 do 20.05.2026.
Na zvefejnény zamér nereagovala zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Protokol:

S Zadatelem byl sepsan ,Protokol o vysledku jednani odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Prahy ve véci pfevodu nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy”. Jistota
ve vysi 30 210 K¢ byla slozena na depozitni u€et hlavniho mésta Prahy ve stanovené Ihité.

Navrh odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy:

Schvalit dplatny pfevod pozemku parc. €. 2510/13 o vymeére 95 m? v k. u. Radotin z vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy do spole€ného jméni pana xxx xxx, RC: xxx a pani xxx xxx, RC: xxx, oba
bytem xxx, za kupni cenu 302 100 K&, tj. 3 180 K&/m?.

Priloha ¢. 1 diivodové zpravy:

Zadost

Blokova mapa, ortofotomapa, tzemni plan, metropolitni plan
Cenova mapa

Vypisy z katastru nemovitosti

Stanoviska

Zkraceny zapis Vyboru pro spravu majetku

Znalecky posudek

Protokol

Vzor kupni smlouvy




Priloha ¢. 2 dtivodové zpravy:

Navrh usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy



Priloha €. 1 k divodové zpravé

V Praze dne 16.07.2025

Véc: zadost o odkoupeni pozemku parc.&islo 2510/13 v k.0 Radotin.

cruksm |

Dobry den
Zadame o odkoupeni pozemku 2510/13 o vyméfe 95 m.

Dékujeme za vyfizeni a stanoveni pfijatelné ceny.

rel.



















VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2026 10:35:02

Vishotoveno beziiplaing dalkovym pfistupem pro oéel: Sprava majeiku, 6. MHMP pro FHlavni mésio Fraha
Magisirat hi.m. Prahy
odhor spravy rmajetkis

Qkres: Ubec: 554782 Praha

Kat.dzemli: 738620 Radetin List wvlastnictwvi: 212

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

A Viagtnik, jinv oprdvnény Identifikator Podil

Viastnické prdvo
3J

5J = SpolLlecne Jmelll Manzeil) NS0 parionsril

CASTECNY VYDPIS

B Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vymdra fm2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zplsch ochrany
3072/9 7€4 ostatni plocha manipuladni cchranné pidsme
plocha vodniho zdroje
2. gtupné
3076/2 146 ostatni plocha gilnice cchranné pismo
vodnihe zdroje
Z.stupné
3086/2 41 oatatni plocha manipulaéni occhranné pasmo
plocha vodnihe zdroje
Z.stupné
Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitostl v ¢asti B - Bez zapisu
C V&eoni priva zatéiujici nemovitosti v &isti B véetnd souvisejiecich ddajd - Bezr zapisu

I} Pozné&mky a dalii obdobné idaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Fovinnost k
Parcela: 3972/9, Parcela: 3076/2, Parcela: 30968/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

L HNabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Ligtina

o Smlouva kupni ze dne 24,07.2007. Pravni ug¢inky vkladu prava ke dni 25,07.2007.

Pro:

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jedrnotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jzou v tzemnim ohvodu, wve kterém wykondvd stdtni zprivu katastru nemovitosti COR
Katastralni ufad pro hlavni mésteo Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
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Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 32/1999 Sb. hl.
m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni véech
pozdéjSich pfedpisd, {j. s pfilohou &. 1 (Regulativy plodného a prostorového uspofadani Gzemi hlavniho
mésta Prahy)} dle opatfeni obecné povahy ¢&. 55/2018, pro které plati:

52 — sbérné komunikace méstského vyznamu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

PFipustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B®, obsluzné komunikace funkéni skupiny C3.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pé&i komunikace a prostory, technicka infrastruktura.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

NepFipustné vyuZiti:

MNepfipustné je vyuZiti nesluditeiné s hlavnim a pfipustnym wvyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jingm zplsobem v rozporu s ciii a Ukoly Uzemniho planovani.

502 - qolfovd hristé

Pripustné vyuziti:

Golfova hristé, zelen,

Klubova zafizeni a stavby a zafizeni pro provoz a (drzbu, souvisejici 3 hlavnim vyuzitim.

Vodni plochy, détska hfisté, cyklistickeé stezky, pé&si komunikace a prostory, liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipusthym wyuZitim Ize umistit: obchodni zafizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 250 m?, zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci
zafizeni, sluZzby, plodna zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zelenl, komunlkace
vozidlove.

Revitalizace vodnich tokl a ploch za Uéelem posileni prirodni a biclogické tunkce a prirozengho roziivu.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnaceni nebo ohrozeni vyuzZitelnosti dotéenych
pozemky.

NepfFipustné vyuziti:

Nepfipustng je vyuziti nesluiteiné s hlavnim a pfipustnym wuZitim, kieré je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a Gkoly Uzemniho planovani.

Charakleristiku ploch, zakladni regulativy plo3ného a prosterového uspofadani a dalsi informace o Uzemnim
planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach http:/fupn.praha.eu.

Pozemek se hachazi ve velkém rozvojovém lzemi Radotin — Lahovice - Zbraslav (déle jen ,VRU"). Vzhledem
k tomu, Zze marmé uplynula lhita stanovena pro podminéni rozhodovani dle § 43 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.
{(stavebniho zakona), resp. pro vioZeni dat do evidence dzemné planovaci éinnosti, omezeni pro rozhodovani o
zménach v uzemi zaniklo a pedminky stanovene dle oddilu 13 odst. 2 pfilohy &. 1 opatieni obecné povahy &.
552018 se staly bezpiedmétnymi.

V zaplavovém dzemi nepritoénem {B) na Vitavé a Berounce plati:

a) I|ze pfipustit pouze dostavbu stavebnich mezer v souladu s vyuzitim ve smyslu legendy schvaleného
uzemniho planu, pokud splfivji omezeni z odstavc( (4) ¢) aZz d} a nezbytné doplikove stavby pro
Zajisténi provozu sportovist, rekreaénich ploch a ZOO;

b} mimo dzemi pfistavu jsou podminéné pFipustné kratkodobeé deponle materialu uréenéha k pfime
nakladce na lod a na navaznou dopravu;

iDle €SN 736110 projektovani mistnich komunikaci.

24
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Rozdélovnik:
1. Adresat
2. MHMP UZR archiv
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27. Kk navrhu na sménu pozemki v k.4. Kunratice mezi hl. m. Prahou a fyzickow osobou potifebnych pro stavbu 1.D
metra vi, rfizeni slufebnosti stezky - dopinéni

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

vybor pro spravu majetku ZHMP

i. souhlasi

se smeénou pozemkd parc.é. 2370/15, parc.¢é. 2370/83, parc.i. 2370487, parc.é. 2370/88, parc.f. 2370/89
a parc.t. 2372/75 v k.. Kunratice ve vlastnictvi pana MVDr. Jifiho \Langera za ¢ast pazemku parc.é. 2375/2,
vymezenou geometrickym pldnem €. 3620-296/2021 jako novy pozemek parc.&. 2375/17 v k.(. Kunratice ve
vlastnictvi hl.m. Prahy tota vie s tim, Ze doplatek predstavujici rozdil cen sménovanych pozemkl ve wyii 569
000,- K& bude fadateii s ohledem na vyznam stavby 1.0 metra prominut toto vie s tim, ¥a souéasné s uzavienim
sménné smiouvy budou ziizeny sluzebnosti stezky pro zajisténl piistupu na nové wivofené pozemky parc.t.
2375/17, parc.t. 2375/18 a parc.. 23752 v k.. Kunratice vedené pfes pozemky parc.. 1895/1, parc.i.
2375/16, parc.£. 2375/9 a parc.£. 2486 rovné# v k.. Kunratire

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

28. Rizné

Jednani VYyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukon€enc v 14:40, Pfisti jednani se uskuteéni 4. 12, 2025 od 10:00,

Mgr. Martin Benkovic
pfedseda Vyhbaru pro spravu majetku

ZHMP
Owisfil; Viktor Mahrik, &len Wyboru pro sprdvu majetku ZHMP
Zapsal: Bc. Rudolf Fischer, tajemnik Vyboru pro spravu majetku ZHMP
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Znalecky posudek, Cislo polozky 006654/2026 sirana-3-

nereprodukovatelné, a prote nelze zmérit naklady na vyrobu. Nakladova hodnota nemovitosti se
definuje jako soudet hodnoty pozemku a nakladi na realizaci stavby, kterda na ném stoji, z toho
vyplyva, Ze hodnotu Ize vyjadiit jako reziduum. Pokud naklady na zastavu pozemku nebyly jesté
vynaloZeny, provede se simulace nakladd na stavbu, co? je dileZité pro odhad hodnoty pozemku. U
nezastavénych pozemkid se doporuéuje aplikevani rezidudiniho piistupu az po vylouéeni vhodrosti
pouziti pFfimeé a nepfimé metody.

Obecné postupové schéma

Porovnavaci hodnota nemavitosti = cena srovnatelnych nemovitosti > adjustace

Za standardni porovnavacf postupy (analyzy) se povaZzujf postupy kvalitativni

a postupy kvantitativni

Kvantitativni jsou aplikovatelné v pfipadech, kdy diference mezi vzorkem a ocefovanymi
nemovitostmi lze kvantifikovat a cenu vzorku adjustovat tak, aby po Upravach ukazovala na
porovnavaci hodnotu nemaovitost! ocefiovanych.

Kvalitativni se aplikuji tehdy, kdy diference mezi vzorkem a oceriovanymi nemovitostmi nelze
kvantifikovat a Ize pouze hodnaotit, zda vzorek je lepsi nebo horsi nez ocefiované nemovitosti, pricemz
porovnavaci hodnota je signalizovana v intervalu cen nejblize lepSiho & nejblize horsiho vzorku.
Oba postupy lze pfimétenym zplsobem komoinovat predevéim v zavislosti na kvalité dat pro
jednotlivé prvky porovnani.

Na zdkladé vySe uvedenych principli ocenéni znalec pi vybéru zdrojl dat vychéazel z :
Geomaetrického planu

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdoBnych nemovitosti

Databaze Ceského statistického Ufadu pro informace o obceich, inflacnich keef, apod.
Archivil realitnich kancelafi

Cenovych map stavebnich pozemki hl. mésta Praha
Technicky map hl. mésta Praha

Georeportu hl. mésta Praha

Uzemnich pland hl. mésta Praha

Navrh Metropolitniho planu hl. mésta Praha
Informaci od zadavatele

Mistniho Setreni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Podklady pro vypracovani posudku:
- Objedndvka posudku €.j. OB)/35/05/024792/2026 ze dne 9.1.2026.

- Vypis z kotastru nemovitosti LV ¢, 2053, LV & 212, LV €. 2673 pro k.0. Radotin, obec Praha.

- Cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy.

- Schvdleny dzemni plan hl. m. Prahy.

- Navrh Meatropolitniho planu hl. mésta Praha.

- Snimek pozemkové mapy.

- Skutecnosti zjisténé na misté samém.

- Vlastni databaze porovnatelnych nermovitosti.

- Technickd mapa hl. mésta Prahy.

- Udaje z georeportu.

- Uskutelnéné prodeje zjisténé dalkovym pFistupem z KN.

ZAKON €. 151/1997 sh.,

o oceriovani majetku a o zméné nékterych zédkonl (zdkon o oceriovani majetku)

ve znéni zakona €. 121/2000 Sh., zdkona ¢. 237/2004 Sb. (zruSena Cast devata), zakona &. 257/2004
Sb. {(zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitadlového trhu), zdkona ¢. 296/2007 Sb. (zruiena
¢ast &tvrtad, zakona &, 188/2011 Sb. (zména ocehovani cennych papirl - § 19 a § 203, zakona &.
380/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona €& 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukroméhc prava), zakona &. 340/2013 Sb. (zrusSena ¢ast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sh. (zrusena £ast Sestd), zakona &. 228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven podet let uZivani
autorskych prav), zakona & 225/2017 Sb. (roziiftena definice nezastavé&nych stavebnich pozemki},
zakona ¢, 23772020 Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., &, 126/2024 Sb. a & 265%/2024 Sb,

VYHLASKA €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &, 199/2014 Sb., &, 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢, 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., €. 337/2022 Sb.,
¢, 434/2023 Sb., & 370/2024 Sb. a vyhlaska & 523/2025 Sb., oceriovaci vyhlaska.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocenovana nemovita véc, data o ni zjistoval znalec osobné pi
mistnim Setfeni, coZ zaruduje vérohodnost.

Zjisténd data nejsou v rozporu s 0daji vedenymi ¢ ni v katastru nemovitosti.

Podkladem pro ocenéni jsou také informace sdélené znalci vlastnikem nemovité véci a objednatelem
posudku (pfip. jimi zmocnénymi oscbami}, které maji rozhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se
skutednosti, které znalec nemiiZe b&Znym a obvyklym zplisobem zjistit, jako jsou napFiklad informace
o stavu nemovité véci ke dni ocenéni, informace ¢ rekonstrukcich a opravach zakrytych konstrukci a
dobé jejich provedeni, existenci podzemnich objektd a pribéhu inZenyrskych siti, definovani
pFislusenstvi nemaovité véci, pfipadny pronajem nemovitych véci nebo jejich &asti a urfeni pfipadnych
nakladll z Géetnictvi vedeného vlastnikern nemovité vécl spojenych s vynosem z prondjmu. O
zasadnim wvyznamu podanych informaci na uplnost a spravnost znaleckého posudku byli vlastnik
nemovité véci a objednatel posudku { pfip. osoby jimi povérené) znalcem nalezité pouceni a tyto
sdé&lené informace jsou proto znalcem povaiZovany za pravdivé, Uplné a spravné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékonl (zékon o ocefiovani majetku}

ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb. {zruSena Cast devata), zakona &. 257/2004
Sb. {(zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitdlového trhu), zdkona ¢. 296/2007 Sb. (zrusena
¢ast &tvrtd), zdkona €. 188/2011 Sb. (zména ocedovani cennych papird - 5§ 19 a § 20), zadkona &.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona ¢ 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zakona ¢. 340/2013 Sb. (zrusena Cast Sestd), zakona ¢&. 344/2013
Sh. (zruSena c&ast Sestd), zdkona & 228/2014 Sh. (autorsky zakon - upraven podet let uzivani
autorskych prav), zdkona &. 22572017 Sb. (roziifena definice nezastavénych stavebnich pozemki},
zakona ¢, 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a & 265/2024 Sb,

§ 2
Zpitsoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vdechny okolnesti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodéavajicthe nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimefadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.
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Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obwvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hadnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dvedy pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ccenéni uvedeny.

(4} Trzni hodnotou se pro Gdely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochothym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Géely tohoto zakona rozumi, Ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

(5} Urteni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmae, jejich
pouZiti, véetné pouZitych (dajd, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, (celu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni cbvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska,

(6) Mimoiadnou cencu se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimcfadné okolnosti trhu, csobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7} Cena urfena podle tohoto zdkona jinak neZ cbvykla cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytevani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ginnosti.

(9} Jinym zplsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklads je

a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté acenéni a podle jeho stavu ke ¢ni acenéni,

b) vynosovy zplscb, ktery vychazl z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovanéhc z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry),

¢) porovnavaci zplusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo cbdobnym
pfedmétem a cencu sjednanouy pfi jeho prodeji; ‘e jim téz ocenéni v&ci gdvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zrejma,

e} ocefiovani podle U¢etni hodnoty, které vychazl ze zplsobl ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisl o (éetnictvi,

f} ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu acenéni sjednanad pfi jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen,

VYHLASKA €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sh,, & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., &. 337/2022 Sb.,
¢, 434/2023 Sb., & 370/2024 Sb. a vyhlaska & 523/2025 Sb., ocefovaci vyhlaska.

§ 1a
Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pFedmétl
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.,

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni cbliby.

(2) Postup urfeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér (dajl do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétl
na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvladtnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udaji z vybranéhc souboru obdobnych pfedméti ocenéni s GOdaji o
ocefnovaném predmétu ocenéni,

) uréeni zakladni jednotky pro porovndni a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdill parametrd mezi ocefiovanymi predméty ocendni a obdobnymi predméty ccenéni,

d) fOpravu sjednanych cen v navaznosti na odlifnost obdobnych pfedmétd ocenéni od predmétd
ocefiovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobend korekci musi byt fadné oddvodnéna,






Znalecky posudek, Cislo polozky 006654/2026 strana-7-

Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piedpisu:

Pfi ocenéni zjisténou cenou bude postupovano na zakladé platného cenového predpisu na zakladé
vyméry jednotlivych pozemkd.

Postup pro metodud vynosové ceny :

Vynosovad hodnota nemovitosti je vétEinou zalczena na ofekavaném prospéchu z nemovitosti jako
7 jednoho nedilného celku, takze obvykle nerozliSuje diléi prospéch z pozemku a ze staveb. Jako
vychozi jednotkova cena v nepfimé metod& ocenéni bude pouZita cena stanovena v souladu s
cenovym piedpisem.

3.2. Popis postupu pr zpracovani dat

Odhad trzni hodnoty nemeovité véci spociva v analyze toho, jak jednotlivé metody (porovnavaci,
vynosova a nakladova) metodou pFispivaji k vysledné hodnoté. Porovnavaci metoda vychazi ze
skuteéné realizovanych smluvnich cen, v daném misté a ¢ase. Realizované prodeje jsou zjisténé
dalkovym pfistupem z Katastru nemaovitosti.

V pfipadé, Ze smluvni ceny v daném misté a €ase nelze objektivné zjistit, vychazi zpracovatel
posudku, s ohledem na zamér objednatele, také z nabidkovych cen. Zjisténé ceny je nutné upravit
objektivizaZnimi kvalitativhimi a kvantitativnimi koeficienty (parametrizovat} s ohledem na zjisténé
skutecnosti kazdého konkrétniho vzorku. (provedeni zapisu do KN, vyméra, poloha v ramci obce,
uzemni plén, moznost zastavéni apod.).

Postup pro metodu pfiméhe porovnani:

Pro ocenéni porovnavaci metodou bude provedena analyza porovnatelnych nemovitych véci Upravou
jednotlivych pouzitych koeficientil.

Kupni ceny byly upraveny objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty s ohledem na
zjisténé skutecnosti (provedeni zapisu do KN, v¥méry, polcha v ramci obce apod.).

Metoda HABU, ,Highest and best use” {,Nejvyssi a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefiovani majetku,
kdy se zjistuje hodnota nemovitého majetku za pouzit! jeho moZného zhodnoceni. Na zdkladé
nékailka kritérii se stanovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jakd by byla moZnost jeho
vyuZiti na trhu. Pii stanoveni trini hodnoty je tfeba uvaZovat s tim, %e trh mdZe vytvofit rlizné
hudoudi predpoklady vyuZiti majetku. Odhad trini hodnoty pozemku metodou HABU vymeszi
maximalni hodnctu, kterou by informovany kupujici mél byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratova. Sjednané ceny zjisténe dalkovym pfistupem z KN budou znalcem z £asoveho
hlediska upraveny pomoci indexu inflace.

Postup pro metodu neprimého parovnani:

Jako vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouZita cena stanovena v souladu s
cenovym predpisem. Ceny budou upraveny objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi
koeficienty s ohledern na zjisténé skutednosti (provedeni zapisu do KN, vyméry, poloha v ramci obce
apod.).

Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piedpisu:

"

Pfi ocenéni pozemkd cenou zjisténou bude vychazenc z dikce § 2 vyhlasky & 44172013 Sb. ve znén
vyhlasky €. 199/2014 Sb., £. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sb., £. 443/2016 Sh., £. 457/2017 Sh., C.
188/2019 Sh., 488/2020 Sb., 424/20215b., ¢ 337/2022 Sh., £. 434/2023 Sh., & 370/2024 Sb. a
vyhlaska & 52372025 Sb., oceriovaci vyhlaska.

Postup pro metodu vynosovée ceny :

Jako vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouzita cena stanovena v souladu s
cenovym pfedpisem. Cbvykla hodnota ngjemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? frok pfi
mife kapitalizace stanovené podle typu stavby souvisejici s vyuzivanym pozemkem.

3.3. Vycet sehranych nebo vytvafenych dat
Katastralni Udaje: kraj Hlavni méste Praha, okres Hlavni mésta Praha, obec Praha, k(.
Radotin
Adresa nemovité véci: Vypadova, 153 00 Praha 16 - Radoctin

Vlastnické a eviden&ni adaje

Pozemek parc.¢. 2510/13 ostatn( plocha, jind plocha o vymérfe 95 m?2. Pozemek je zapsany na listu
vlastnictvi LV €. 2053 pro katastralni dzemi Radotin, obec Praha.

cast A viastnik:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 c0064581



Znalecky posudek, Cislo polozky 006654/2026 sirana-8-

¢ast 8 nemovitosti:

parc.g. 2510/13 ostatni plocha, jinad plocha o vyméie 95 m?

Cast C nemovitosti:

bez zapisu

Pozemek je z ¢asti pfiplocen k arealu autoservisu ¢.ev.2311 na pozemku parc.£. 3072/10 zapsaného
na listu vlastnictvi LV 212 v katastralnim JUzemi Radotin.

éast A vlastnik:

S] Tom Ludvik a Tomova Milena, Strazovska 170/6, Radotin, 153 00 Praha 5
¢dst B nemovitosti:

parc.€. 3072/10 zastavéna plocha a nadvofi o vwwméfe 162 m?

fast € nemovitosti:

bez zapisu

Dokumentace a skuteénast

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 2510/13 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 95 m2.
Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi LV &, 2053 pro katastralni uzemi Radotin, obec Praha.

V platném Gzemnim planu spada pozemek parc.€. 2510/13 ostatni plocha, jina plocha do ploch 52 -
sbérné komunikace méstského vyznamu a SO - oddechu.

NAavrh metropolitniho pladnu hl. mésto Praha je ploha zahrnuta do €asti 618/Na Srubu
Z{08)P {S).

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. Lokalitu tvoii prevazné plochy, které jsou soucasti
zastaveného dzemi vymezeného k 28, 2, 2023, Lokalita je pfevazné tvofena vystavenym prostiedim.
Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

Pozemek parc &. 2510/13 ostatni plocha, jina plocha neni sou&asti cenové mapy stavebnich pozemkd.
Jedné se ¢ uzky, pozemek situovany podél jizni strany oploceného arealu autoservisu.

Udaje z georeportu:

Pozemek se nachazi v ochrannych pasmech: ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni,
ochranné pasma kanalizagnich stok a sbéraci.

Mistopis

Jedna se o (zky pozemek, ktery se nachazi podel jizni strany oplocenéhe arealu autoservisu Michal
Cipryan - AUTC CIPRYAN a je situocvany podél frekventované Vypadové ulice, Praha 5 - Radotin.
Lokalita, ktera se nachazi severozapadné od Radotinského mostu, je tvorena prevazné skladovymi a
logistickymi areély.

Pozemek je pFistupny z oploceného aredlu autoservisu. V misté je moZnost napojeni na béiné
inZenyrské sité. Pozemek se nachazi v zaplavovém (zemi Q2o (pritok dvacetileté vody) - Vitava a
Berounka. Kontaminace zeminy se nepredpoklada. Dopravni dostupnost na MHD v ulici Prestinska,
zastavka Prestinska, v misté je omezena oblanska vybavenost.

Celkovy popis nemaovité véci

Predmeétem ocenéni je pozemek parc.C. 2510/13 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 95 m?2.
Pozemek je zapsany na listu viastnictvi LV &€, 2053 pro katastralni uzemi Radotin, obec Praha.
Jednd se ¢ Ozky pozemek, ktery se nachazi podél jizni strany oplocenéhe arealu autoservisu Michal
Cipryan - AUTC CIPRYAN a je situovany podél frekventované Vypadové ulice, Praha 5 - Radotin.
Pozemek je pfistupny z oploceného arealu autoservisu. V misté je moZnost napojeni na héiné
inZenyrské sité. Pozemek se nachazi v zaplavovém Gzemi Q2o {pritok dvacetileté vody) - Vitava a
Berounka. Kontaminace zeminy se nepfedpoklada. Deopravni dostupnost na MHD v ulici Prestinska,
zastavka Prestinska, v misté je omezena obdanska vybavenost.

V platném uzemnim planu spada pozemek parc.€. 2510713 ostatni plocha, jina plocha do ploch §2 -
sbérné komunikace méstského vyznamu a 50 - oddechu.

Pozemek parc &. 2510/13 ostatni plocha, jind plocha neni souasti cenové mapy stavebnich pozemkd.
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1957
ze dne 31.8.2026

k navrhu na Uplatny pfevod pozemku parc. & 2510/13 o vymére 95 m? v katastralnim Gzemi
Radotin

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 2510/13 o vyméfe 95 m? v katastralnim uzemi
Radotin z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do spole¢ného jméni fyzickych osob pana

*kkkkkk *****, Ré: ***********’ a panl’ *kkkhkk *******1 Ré: ***********’ oba bytem *kkkkkkhkkk

Rk Rk ok Sekkek ek ok ek za kupni cenu 302.100 K&, tj. 3.180 KE/m?

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh uplatného pfevodu dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-59182

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.
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