Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 36/83
ze dne 11.9.2026

k ndvrhu na Uplatny pfevod pozemku parc. &. 2638/4 o vymére 43 m? v katastrélnim Gzemi
Liberi

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Uplatny pfevod pozemku parc. ¢. 2638/4 o vyméie 43 m? v katastralnim Gzemi Liben z
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi fyzické osoby pang **** *xxxx wwkk s,
kkkkkkkkkk kk kkk ****’ *kkkk khkk khkkkkkkk *******, *kk kk kkkkk *, Za kupnl' CenU 343140 Ké, tJ
7.980 K¢&/m?

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.09.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-14007
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Dldvodova zprava
(plati pro RHMP a ZHMP)
Materiél je Zpracovén na Za’kladé 2édosti pana kkkkkhkkkhkkhkkkhhkhkkhhkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkhkhkhkkhkhhkhkhhkhkkhkkkhkhkkk
(dale jen ,zadatel”), o Uplatny pfevod Gasti pozemku parc. ¢. 2638/1 o vyméie 40 m?
v katastralnim Uzemi Liberi za u€elem zfizeni bezbariérového pfistupu k domu €. p. 2447 na
pozemku parc. €. 2620/4 v katastralnim uzemi Liben, a vytvofeni tak jednoho funkéniho
celku i s pozemkem parc. €. 2620/1 v katastralnim uzemi Liber v&e ve vilastnictvi zadatele.

Zadost obsahovala také pozadavek o zfizeni sluzebnosti vécného bfemene chize
a inzenyrskych siti na ¢asti pozemku parc. ¢. 2638/1 o ploSe 3 m? v katastralnim Gzemi
Liben.

Béhem procesu uplatného pfevodu doSlo dle geometrického planu &. 5482-3037/2025
ze dne 7. 8. 2025 potvrzeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, pod &islem PGP-3377/2025-101 ze dne 14. 8. 2025 (neni soucasti pfilohy
k dvodové zpraveé, je k nahlédnuti u zpracovatele tisku), k oddéleni ¢asti pozemku parc. €.
2638/1 v katastralnim uzemi Liben, ktera byla nové oznacena jako pozemek parc. €. 2638/4
o vymére 43 m? v katastralnim Gzemi Liben, ktery byl jiz zapsan do katastru nemovitosti.
Na zakladé této skute€nosti nebyla jiz Zadost o zfizeni sluzebnosti nadale fesena.

Pozemek:

Pozemek parc. ¢. 2638/4 o vyméfe 43 m? v katastralnim Gzemi Liben je zapsan na listu
vlastnictvi 1923 pro vlastnika hlavniho mésta Prahu. Pozemek je veden jako orna plda.

Na uplatny pfevod se nevztahuje postup dle § 36a a nasl. zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, jelikoz se nejedna o nemovitou véc, o jejimz
prevodu by bylo hl. m. Praha povinno informovat organizacni slozky statu, statni organizace
nebo Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

Funkcéni vyuZiti:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi
v nezastavitelném uzemi v ploSe s vyuzitim PS — sady, zahrady a vinice.

Pfedmétna Cast pozemku se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hlavnim

mésté Praze (ve smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sb.), a dale v misté navrhovaného
celoméstského systému zelené.

Stanoviska:

Stanoviska byla poptana pred 1. 2. 2026, je tak pripojeno i stanovisko odboru evidence
majetku.

Odbory Magistratu hlavniho mésta Prahy:

odbor evidence — bez pfipominek,
investi¢ni odbor — souhlasi,

odbor ochrany prostfedi — nema namitky,
odbor dopravy — nema namitky,

odbor uzemniho rozvoje — bere na védomi,



Subjekty hlavniho mésta Prahy:

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy — souhlasi,

méstska ¢ast Praha 8, mistostarosta — souhlasi,

Technicka sprava komunikaci hlavniho mésta Prahy, a.s. — netyka se spravy,

Prazska developerska spole¢nost, p.o. — do dnesniho dne jsme stanovisko neobdrzeli.

Vybor pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy:

Uplatny ptevod pfedmétného pozemku byl schvalen na 24. jednani Vyboru pro spravu
majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy konaného dne 12. 6. 2025 (bod €. 24) za cenu
dle znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), avSak minimalné za cenu
ve vysi dle aktualni cenové mapy.

Cena:

Pozemek parc. €. 2638/4 v katastralnim uzemi Liben je v cenové mapé pro rok 2026 ocenén
na 4.600 K¢&/m?2,

Dle znaleckého posudku ¢. 020737/2026 ze dne 24. 3. 2026 vypracovany spolecnosti

ATING, znaleckd kancelaf, s.r.o., znalcem Ing. Jaroslavem Bélohradskym, byla
u pfedmétného pozemku stanovena trzni hodnota 7.980 K&/m?, tj. 343.140 K&.

Za zhotoveni znaleckého posudku byla vyplacena odména ve vysi 18.000 K& bez DPH.

Vzhledem ke skutecnosti, ze zadatelem je fyzicka osoba, nevztahuje se na pfredmétny prodej
koeficient 1,5.

Zamér:

Byl zvefejnén pod €. j. MHMP 296904/2026 od 9. 4. 2026 do 30. 4. 2026 na ufedni desce.
Na zvefejnény zamér nereagovala zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Protokol:

S Zadatelem byl sepsan ,Protokol o vysledku jednani odboru hospodafeni s majetkem
MHMP ve véci pfevodu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy“. Zadatel akceptuje kupni
cenu ve vysi 343.140 K¢ a zaroven sloZil jistotu na depozitni u€et HMP. Pfevod pozemku
nepodléha DPH dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrh odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta Prahy:

Schvalit Gplatny prevod pozemku parc. €. 2638/4 o vymére 43 m? v katastralnim Gzemi Liben
z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi fyzické osoby
**********************************************, Za kupnl’ Cenu 343140 Ké, tj 7980 Ké/mz

Prilohy:

Blokova mapa s vyznaCenim vlastnictvi v dané lokalité
Ortofotomapa

Metropolitni plan

Uzemni plan

Zadost

agrowoN=



Vypisy z KN

Stanoviska

Zapis z Vyboru pro spravu majetku Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cenova mapa

. Znalecky posudek
. Protokol
. Vzor kupni smlouvy



























































https://cuzk.gov.cz/

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04_.2026 14:16:05

Vvholoveno bezuplatné daltkovym pristupem pro Géel: Sprava majetku, &.1.; aa pro Hlavni mésto Praha
Magisirat hi. . Prahy
odbor obchodnich akiivit

Okres: Obegc: B547822 Praha

Kat.dzemi: 730831 Libei List vlastnictvi: 620
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné fFadé

A Vlastnlk, jiny oprivnény Idencifikdtor Podil

VI - |, P

E Nemovitosti

Fozemky
Parcela Vimérafm2] Druh pozemku Zptsob vyuFiti Zpttsob ochrany
2620/1 622 zahrada zemédélsky pidni
fond
2620/3 45 zastavéna plecha a pamatkové chrandene
nadvoti nzemi

Soufdsti je stavba: bez ép/ée, garas
Stavba stoii na pozemku p.&,: 2620/3
2620/4 192 zastavéna plocha a
nadvori
Na porzemku stoji stavba: Liben, &.p. 2447, rod.dém, LV 13026

Bl Vécni préva slouficl ve prospéch nemovitosti + &4sti B

Tvp veEtahu

o Véené biamens (podle liastiny)
ufivani dasti pozemku pro umisté&ni stavby zdéného pilife pro rozvodnou skfifi, pro chizi

w

a pEistup za udelem zajisténi udriby a cprav - dle &1,TTT. Smlouvy {GP &,2605-6/2009)
Oprdvnéni pro
Parcela: 262071, Parcela: 2620/3
Povinnest k
Parcela: 2621
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 15.09.2009. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 03.12. 2000,
V-62248/2009-101

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

£ Vécna prava zatézujlcl nemovitostl v Casti B vCetné souvisejlcich udaju

Typ vetaho

¢ Vécné bfemenc (podle listiny)

slufebnost inZfenyrské sitd
dle é1. III. smlouvy, v rozsahu Gp &.3763-1/2013 - ozn."B"

Opravnéni pro
Parcala;: 2620/5

Pevinnest k
Parcela: 2620/1

Listina Smlouva ¢ ziizeni vécného bifemene - bezuplatna ze dne 05.06.2015. Pravni
Wéinky zapisu k ckamZiku 07.10.2015 11l:18:40. Zapies proveden dne 02.11.2015.
V-75615/2015-101

Pofadi £ 07.10.2015 11:18

o Véené bifameno (podle listiny)

Nemovitest: jseu v tzemnim phvedu, ve kterém vykendvd stdtni sprdve katastru nempvitosti OR
Kataztrilni 1ifad pro hlavni méate Prahu, Katastridlni pracoviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04_.2026 14:16:05

Ckres: Chec: 554782 Praha

Kat.tzeml: 730891 Liben List vlastnictvl: 620
¥ kat. Tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadeé

Typ wgtahu

slufebnost stezky
dle &1, III. smlouvy, v rozsahu Gp ¢. 3763-1/2013 - ozn."A"

Oeprivnéni iro

Fovinnost k
Parcela: 2620/1

Listina Bmlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatni. ze dne 14.0B.2015. Pravni
héinky zdpisu k okamZikn 07.10.2015 11:18:40. Zapis proveden dne 02.11.2015.
V-75615/2015-101

Pofadi k 07.10.2015 11:18

¢ Réstavni prévo smluwni
a) pehledavky ve vySi 11,000,000 K& s pEislufenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 50.000 Ké vzniklé do 16.05.2048
¢) budeuei pohledavky de wvide 11.000.000 K& wzniklé de 16.05.2049
Opravnéni pro
Ceska spcf%te%na, a.5., Olbrachtova 192%/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 2620/1, Parcela: 2620/3, Parcela: 2620/4

Listina Smlouva ¢ zfizeni zastavnihe prava peodle obé.z, &, sml, Ql8299-003 =ze dne
22.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.03.2019 10:08:06. Zapis proveden
dne 23.04.2019; ulcZenc na prac. Praha

v-15385/2015-101

Listina Secuhlasné prchlifeni o zméné oscby zdstavnihe véfitele postoupenim pchledavky
ze dne 15.03.2021. Pravni ddéinky zapisu k okamZziku 16.03.2021 10:07:22. Zapis
proveden dne 04.06,2021.

v=19731/2021-101

Pofadi k 27.03.201% 10:08

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst., pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o ziizeni zdstavniho préava podle obd.z. & sml. 018299-003 ze dne
22.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.03.2019 10:08:06. Zapis

provedan dne 23.04.2019; uloZeno na prac. Praha
V-10385/2019-101

Souvisefici zdpisy
Zavazek neumcEnit zapis nového zadst., prava namiste starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 018299-003 =ze dne
22.03.2019. Prévni udinky zdpisu k okamZziku 27.03.2019 10:08:06. Zapis

proveden dne £23.04.2019; uloieno na prac. Praha
V-19385/2019-101

¢ Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava v-19385/2019-101

Oprdavnéni pro
Ceska spefitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 149000
Praha 4, RG/ICO: 45244782

Fovinnost k
Parcela: 2620/1, Parcela: 2620/3, Parcela: 2620/4

Nempviteost: jspu v ugemnim phvedu, we kterem vykopdva stdtni sprdve katastru pemovitosti COF

Kataztrilni 1ifad pro hlavni méate Prahu, Katastridlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04_.2026 14:16:05

Ckres: Chec: 554782 Praha
Kat.gzeml: 730891 Liben List vlastnictvl: 620

¥ kat. Tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadeé

Typ wztahu

Ligtina Smlouva o zfizeni zastavniho priava podle obé.z. &. sml. 018299-003 ze dne
22.03.2019. Pravni (&inky zapisu k ckamZiku 27.03.201% 10:08:06. Zapis proveden
dne 23.04.2019; uloZeno na prac. Praha

V-19385/2019-101
Lisrina Secuhlagné prehliSeni o zméné cseby zidctavnihe véfitele pestoupenim pehledavky
ze dne 15.03.2021, Pravni ncinky zapisu k ckamziku 16.03.2021 10:07:22, Zapis
proveden dne 04.06.2021.

V-19731/2021-101
FoFadi k 27.03.2019 10:0B

D Poznamky a dals3i obdobneé ltdaje

Typ vztahuo

¢ Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2620/1

Plomby a upozornéni
Ciglo Fizeni Vztah k

o Upozorndnl na vfzvn zapsanou v zadznama pro dal3il Fizeni

ZDR-565/2012-101 Parcela: 262073

E Nabyvaei titply a iné podklady zdpisu

Lisgtina

o Smlouva kupni 2e dne 1% 08.2004. Pravni O&inky vkladu prava ke dni 25.08.2004.

V-34129/2004-1C1
Pro:

o Dohoda o zrudeni a vypofidini podilového spoluvlastnictyi 2ze dne 14.02_2015. Pravni
udinky zapisu k okamZiku 1%.02.2015 08:51:0%. Z2apis proveden dne 18.05.2015.

V-12759/2015-101
Pro:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BREJ} k parceldm

Parcela BERJ Vyméra {mZ}
2620/1 24167 622

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvodu, ve kterdm vykondvd stdtnf sprdve katastru nemovitostf CR:

Katastrdlni @fad pro hlavni mésto Prahu, Ratastralni pracoviité Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22,34.2026 14:28:481
Cesky UFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k tGellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho z&kona.
Osobnl Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥l splnénl podminek obecného nafizeni
¢ ochrané osobnich udajd. Podrobnoesti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nempvitosti jsou v ugemnim phvedu, we kterém vykondvd stdtni sprdve katastru pemovitosti OR
Kataztrilni 1ifad pro hlavni méate Prahu, Katastridlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 3
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Pfedméina Cast pozemku se nachazi v pchrannem pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze {ve smyslu
zakona ¢&. 20/1987 3b.), a dale v misté navrhovaného celoméstského systému zelené.

VyuZiti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1992 3b. hl.
m. Prahy, o z&vazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni viech
pozdéj8ich pfedpisq, tj. s pfilohou &. 1 (Regulativy plodného a prostorového uspefadani uzemi hlavniho
mesta Prahy} dle opalfeni obecné povahy €. 55/2018, {(dale jen ,Regulativy”), pro které plati:

PS - sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro vysadby ovacnych dievin a vinne revy.

Pfipustné vyuZiti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, p&3i komunikace a prostory.

Komunikace Uéelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokejeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim [ze umistit: technickou infrastrukturu.
Dale Ize umnistit: détska hristé, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plodna zafizeni dopravni a technické
infrastruktury a liniova vedeni technicke infrastruktury za podminky prokazani, Ze zajem vyjadreny potiehou
umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim za podminky, Ze jejich rozsah bude odpovidat
potiebam a kapacité vyuiiti,

Podminéng pfipustné je vyuZili pfipusiné uvnitf kategorie Krajinna a mésiska zelen a Péstebni plochy (s
vyjimkou OP - orna pida, plochy pro péstovani zeleniny} za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve
vymezene plose P8 bezprosifedné scusedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkq.

Nepfipustné vyuiiti:

Nepfipusing je vyuzili neslutitelné s hlavnim a pfipusinym wyuZitim, které je v rozporu $ podminkami a limity
stancvenymi v dané lokaiité nebo je jinym zplsobem v rozporu s ciii a dkoly Gzemniho planovani.

Dle Regulativi je nezastavitelné dzemi je tvefeno nezastavitelnymi plochami a nelze jej zastavét trvalymi ani
docasnymi stavbami s vyjimkou liniovych a plodnych dopravnich staveb, liniovych a plosnych staveb
technicke infrastruktury, Uéelovych staveb slouzicich provozu a adrzbé prisludnéhe vyuZiti a ostatnich staveb
uvedenych v podminkach stanovenych pro jednotiivé plochy $ rozdilnym zpisobem vyuziti. Tylo stavby
nesmi narusit nebo omezit hlavni a pfipustné vyuziti ploch. Do nezastavitelnych Uzemi jsou zahrnuty plochy:
krajinné a méstskeé zelené, péstebni plochy v&etné ornych pld, vodni plochy, suché nadrze {poldry), t&zba
surovin, urbanisticky vyznamné plochy — vefgjna prostranstvi a plochy oddechu.

Dle oddilu 5 pododdilu. (8) bodu 1. a 2. pfilohy &. 1 (Regulativy plodného a prostoroveho uspoiadani uzemi
hlavniho mé&sta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

2i4





http://upn.praha.eu

Na zavér podotykame, Ze obsah pofizovaného nového izemniho planu hl. m. Prahy, pofizovanych zmén
platného Uzemniho planu a pofizovanych Ozemnich studii se miZe v probihajicim procesu jejich pofizovani
jesté ménit, a to na zakladé pfipominek uplatnénych piislusnymi subjekty v ramci faze projednavani.

Do doby schvaleni pofizované uzemné planovaci dokumentace {(OUzemni plan a jehc zmény) Zastupitelstvem
hl. m. Prahy nelze pfedjimat jeji koneénou podobu. Schvalena uzemné planovaci dockumentace se vydava
formou opatieni obecné povahy a stava se zavaznou dnem nabyti jeho G&innosti.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano efekironicky

Rozdélovnik:
1. adresat
2. MHMP UZR!archiv
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Na védomi:

UMC Praha 8, odbor Gizemniho rozvoje a vystavby
U Meteoru 6

180 48 Praha 8 — Liben

UMC Praha 8, odbor spravy majetku
Na Kosince 1
180 48 Praha 8 — Libenl

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Vydehradska 2077/57

128 00 Praha 2

IDD: ¢2zmahu/podatelna@ipr.praha.cu

Dale obdrzi: ]
OKS (sekretariat) UMC Praha 8

Na v&domi:
OZP, OD

Spis
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Znalecky posudek, &islo polozky 020737/2026 strana-3-

definuje jako scucet hodnoty pozemku a nakladd na realizaci stavby, ktera na ném stoji, z toho
vyplyva, ze hodnotu lze vyjadfit jako reziduum. Pokud naklady na zastavu pozemku nebyly jedté
vynalozeny, provede se simulace nakladl na stavbu, coZ je ddlezZité pro odhad hodnoty pozemku. U
nezastavénych pozemk({ se doporuuje aplikovani rezidudlniho pfistupu az po vylougeni vhodnosti
pouZiti pfimé a nepfimé metody.

Checné postupové schéma

Porovnavaci hodnota nemovitosti = cena srovnateinych nemovitesti » adjustace

Za standardni porovnavad postupy (analyzy} se povazuji postupy kvalitativini

a postupy kvantitativnf

Kvantitativni jsou aplikovatelné v pfipadech, kdy diference mezi vzorkem a ocefovanymi
nemaovitostmi |ze kvantifikovat a cenu vzorku adjustovat tak, aby po Gpravach ukazovala na
porovnavaci hodnotu nemovitosti ocefovanych,

Kvalitativii se aplikuji tehdy, kdy diference mezi vzorkem a ocefovanymi nemovitostmi nelze
kvantifikovat a |ze pouze hednotit, zda vzorek je lepsi nebo horsi nez oceficvané nemaovitosti, pficemz
porovnavaci hodnota je signalizovana v intervalu cen nejblize lep&iho a nejblize horsihe vzorku.
Oba postupy Ize priméfenym zplscbern kombinovat pfedeviim v zavislosti na kvalité dat pro
jednotlivé prvky porovnani.

Na zakladé vyse uvedenych principl ocenéni znalec pfi vybéru zdrojli dat vychazel z :
Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeju obdobnych nemovitosti

Databaze Ceského statistického uradu pro informace o obcich, inflaénich koef. apod.
Archivy realitnich kancel&F

Cenovych map stavebnich pozemkl hl, mésta Praha

Technicky map hl. mésta Praha

Georeportu hl. mésta Praha

Uzemnich pland hl. mé&sta Praha

Navrh Metropolitniho planu Prahy

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni

2.2. Vy€et vybranych zdrojd dat a jejich popis

Podklady pro vypracovani posudku:

- Cbjednavka posudku ¢.j. OB1/83/10/000141/2026 ze dne 24.2.2026.

- Vypis z katastru nemovitosti €. 1923 a €. 620 pro k.0. Liben, obec Praha.

- Cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy.

- Schvaleny uzemni plan hl. m. Prahy.

- Navrh Metropolitniho planu Prahy.

- Snimek pozemkové mapy.

- Skutednosti zjit&né na misté samém.

- Vlastni databaze porovnatelnych nemovitosti.

- Technicka mapa hl. mésta Prahy.

- Udaje z gecreportu.

- Uskutecné&né prodeje zjisté&éné dalkovym pfistupem z KN,

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

o acefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani majetku)

ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona &, 23772004 Sb, (zrugena <ast devata), zakona . 25772004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zakona &. 296/2007 Sb. (zrusena
Zast étwrtd), zakona €. 18872011 Sb. {(zména ocefovani cennych papird - § 19 a § 20), zakona &.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona ¢. 303/2013 Sh.
(rekodifikace soukromého prava), zakona ¢. 340/2013 Sbh. (zrusena Cast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sb. (zrusena €ast Sestad), zdkona ¢&. 228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven podet let uZivani
autorskych prav), zakona & 225/2017 Sb. (roz&itena definice nezastavénych stavebnich pozemkd),
zakona &. 237/2020 Sb., & 36/2021 sb., & 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb. a ¢. 265/2024 sb.

VYHLASKA €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
& 443/2016 Sb., £. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.,
&. 43472023 Sh., €. 370/2024 Sb. a vyhlaska €. 523/2025 Sh., ocefiovaci vyhlaska.
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POUZITA LITERATURA Publikace:

1. BRADAL Albert a kol Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2016, ISBN 978-80-7204-930-1. 1. BRADAC, A. a kol. 2. BRADAC Albert a kol.
Soudni znalectwi ve wvybranych technickych a ekonomickych oborech. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2018. ISBN $78-80-7204-995-0.

3. PETR ORT, OLGA ORTOVA SEFLOVA, Ccefovani nemovitosti v praxi. Nakladatelstvi Leges,s.r.o.
Praha, 2017, ISBN 578-80-7502-234-9,

4. PETR ORT, Ocenovani nemovitosti ve zvlastnich pfipadech. Nakladatelstvi Leges,s.r.o. Praha,
2022, ISBN 978-80-7502-585-1.

5. SYRUCEK, V., SABOTINOV, V. a kol, Realitni pravc. Nemovitosti v realitni praxi. 2.vydani.
Nakladatglgtvi C.H.Beck, Praha, 2020, ISEN 978-80-7400-776-7.

6. BRADAC, A., FIALA, ]. Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy. 2. pfepracované a doplnéné
vydani. Praha: LINDE Praha, a.s.

7. DUSEK, D. Zaklady ocenovani nemovitosti. 2. upravené vydani. Praha: Vysoka Skola ekonomicka
v Praze, NakladatelsWi Qeconomica, 2006, 1SBN 978-80-245-1639-4.

8. KOKOSKA, 1.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych pfedpisu 1. Dil, Praha, 2010, ISBN 978-80-
245-1572-4,

9, Ufedni ocefiovani majetku: zakon ¢. 15171997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni véetné
novely ¢. 237/2020 Sb.: vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska) v aktualnim znéni v&etné novely £. 188/2019 Sb., vybrané pfedpisy scuvisejici:
tabelarni pFehled postupl ocenéni véci nemovitych, Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, [1995].
ISBM §78-80-7623-051-4.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla oceriovand nemovita véc, data o ni zjistoval znalec nsobné pri
mistnim Zetfeni, co? zaruéuje vérohodnost.

Zjisténa data nejsou v rozporu s Udaji vedenymi o ni v kKatastru nemovitosti,

Podklademn pro ocenéni jsou také informace sdélené znalci vlastnikem nemovité véci a objednatelem
posudku {pfip. jimi zmocnénymi osobami), které maji rezhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se
skutegnosti, které znalec nemuze b&znym a obvyklym zpUsobem zjistit, jako jsou naptiklad informace
o stavu nemovité véci ke dni ocenéni, informace o rekonstrukcich a cpravach zakrytych kenstrukci a
dobé jejich provedeni, existenci podzemnich objektl a pribéhu inzenyrskych siti, definovani
pFisludenstvi nemovité véci, pfipadny prondjem nemovitych véci nebo jejich &asti a uréeni pfipadnych
nakladd z dfetnictvi vedeného vlastnikem nemovité véci spojenych s vynosem z prondjmu. O
zasadnim vyznamu podanych informaci na Uplnost a spravnost znaleckého posudku byli vliastnik
nemovité véci a objednatel posudku ( pfip. osohy jimi povéfené) znalcem naleZité pouceni a tyto
sdélené informace jsou proto znalcem povazovany za pravdive, (plné a spravné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ZAKON &. 151/1997 Sb.,

0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocefiovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 23772004 Sb. (zrugena ¢ast devata), zakona ¢, 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu}, zékona £. 296/2007 Sb. (zrusena
gast ctvrtd), zakona €. 188/2011 Sb. (zména ocefiovani cennych papird - § 19 a § 20), zékona &.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zakona £. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zakona €. 340/2013 Sb. {zruiena Cast Sestd), zakona &, 34472013
Sb. {zrusena cast Sestd), zakona ¢. 228/2014 Sh. (autorsky zakon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona & 225/2017 Sb. (roziifena definice nezastavénych stavebnich pozemkd),
zakona €. 237/2020 Sb., & 36/2021 Sb., €. 284/2021 Sb., €. 126/2024 Sb. a ¢. 265/2024 Sb.

§ 2
Zpiisoby ocefiovdni majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpldsob oceriovani, ocefuj’ se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro (éely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajic’ho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoifadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napfiklad stav tisné prodavajicino nebo kupujicihe, disledky pFirodnich & jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanad majetku nebo
sluzbé& vyplyvajid z oscbniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiruje hodnotu majetku nebo sluzby a
urdl se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urfit, ocefiuje se majetek a sluZba trEni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitern se zvaZuji v8echny okolnosti, které
maiji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museiji byt v ocenéni uvedeny.

{4) Trzni hodnotou se pro Gcely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
aochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trZiniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZzda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoii v tisni. Principem trZnibo odstupu se pro (i¢ely tohoto zakona rozumi, Ze
aéastnici smény jsou osochami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomtoe uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych dajd, musi byt odlvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Gcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebe vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urfena podle tohoto zadkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovani tinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ginnosti.

(9) Jinym zpuscbem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zdkladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predméatu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ccenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenénf skutetné dosahovanéhe z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek cbvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(urokové miry),

¢) porovnavadi zpusob, ktery vychézi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici védi,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou predmét ccenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle Uletni hodnoty, které vychaz! ze zplisobil ocefiovani stanovenych na zdkladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocerfiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednancu cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen,

VYHLASKA €.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sh., €. 457/2017 Sh., ¢. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/2021Sb., €. 337/2022 Sb.,
€. 434/2023 Sb., £ 370/2024 Sb. a vyhladska &. 523/2025 Sb., ocefiovaci vyhlaska.

§ 1a
Uréeni obvykle ceny

(1) Obvykld cena se uréuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétl
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoiddnych ckelnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho a kupujicibo ani vlivu zvlastni obliby.

{2) Postup uréeni obvyklé ceny zahmuje

a) vybér (dajd do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétd
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvliastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pFedmétd ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni,

c) urfeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vy$i ceny, urceni
rozdill parametrll mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdebnych predmétd ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pFitemz odchylka zplisobena korekel musi byt Fadné edlvodnéna,
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Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piredpisu:

PFi ocenéni zjisténou cenou bude postupovano na zakladé platného cenového piedpisu na zakladé
vymeéry jednotlivych pozemkd.

Postup pro metodu vynosové ceny :

Vynosova hodnota nemovitosti je vétdinou zaloZena na ofekdvaném prospéchu z nemovitosti jako
z jednoho nedilného celku, takze obvykle nerozlisuje diléi prospéch z pozemku a ze staveb, Jako
vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouzita cena stanovena podle cenového
predpisu.

3.2. Papis postupu pfi zpracovani dat

QOdhad trZni hodnoty nemovité véci spofiva v analyze toho, jak jednotlivé metody (porovnavaci,
vynosova a nakladova) metodou prispivaji k wysledné hodnoté. Porovndvaci metoda vychazi ze
skuteéné realizovanych smiluvnich cen, v daném misté a ¢ase. Realizované prodeje jsou zjisténé
dalkovym pfistupem z Katastru nemovitosti.

V pfipadé, ze smluvni ceny v daném misté a €ase nelze objektivné zjistit, vychazi zpracovatel
posudku, s ohledem na zamér objednatele, také z nabidkovych cen. Zjisténé ceny je nutné upravit
objektiviza¢nimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty (parametrizovat) s ohledem na zjisténé
skutefnosti kazdého konkrétniho vzorku. {provedeni zapisu do KN, vyméra, poloha v ramci obce,
uzemni plan, mozZnost zastavéni apod.),

Postup pro metodu pfimého porovnani:

Pro ocenéni porovnavaci metodou bude provedena analyza porovnatelnych nemovitych véci Gpravou
jednotlivych pouZitych koeficient{.

Kupni ceny byly upraveny objektivizaénimi kvalitativnimi a kvantitativnimi koeficienty s ohledem na
Zjisténe skuteénosti (provedeni zapisu do KN, vyméry, poloha v ramci obce apod.}.

Metoda HABU, ,Highest and best use” (,Nejvy3si a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefiovani majetku,
kdy se zjituje hodnota nemovitého majetku za pou’iti jeho moZného zhodnoceni. Na zakladé
nékolika kritérii se stanovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla moznost jeho
vyuZiti na trhu. Pfi stancveni tréni hodnoty je tfeba uvaZovat s tim, Ze trh mlZe vytvofit rizné
budeuci predpoklady vyuziti majetku. Qdhad tréni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, ktercu by informovany kupujici mé&l byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratova. Sjednané ceny zjisténé dalkovym pfistupem z KN hudou znalcem z &asového
hlediska upraveny pomoci indexu inflace.,

Postup pro metodu nepiimého porovnani:

Jake vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouzita cena stanovena podle
cenového pfedpisu. Ceny budou upraveny objektivizadnimi kvalitativnimi a  kvantitativnimi
koeficienty s ohledem na zjisténé skutecnosti (provedeni zapisu do KN, vyméry, poloha v ramci obce
apod.}.

Postup pro metodu zjisténé ceny dle cenového piedpisu:

PFi ocenéni pozemkl cenou zjisténou bude vychazeno z dikce § 2 vyhlasky €. 44172013 Sb. ve
znéni vvhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., £. 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., 488/2020 Sb., 424/20215b., &, 337/2022 Sb., €. 434/2023 sb., &. 370/2024
5b. a vyhlaska ¢. 523/2025 5b., ocenovaci vyhlaska. Postup pro metodu vynosové ceny :lako
vychozi jednotkova cena v nepfimé metodé ocenéni bude pouZita cena stanovena podle cenového
pfedpisu. Obvykld hodnota ndjemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? /rok pfi mife
kapitalizace stanovené podle typu stavby souvisejici 5 vyuZivanym pozemkem.

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvoFenych dat
Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni méstc Praha, obec Praha, k.u.
Libef
Adresa nemovité véci:  Pod Labutkou, 181 00 Praha 8 - Libed

Vlastnické a evidencni Odaje

Pozemek parc.t. 2638/4 orna plda o vymére 43 m2. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi LV £.
1923 pro katastralni Gzemi Liben, Praha 8 - Liben, obec Praha.

cast A viastnik:

Hlavni mésto Praba, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 00064581

Cast B nemovitosti:
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parc.t. 2638/4 orna plida o vwméfe 43 m?2
cast C nemovitosti;
bez zapisu

Pozemek je (zky pruh oploceny s brankou, pivodné vstup do zahradkaiské kolonie. Pozemek bude
slouzit jako funkéni celek, pfistupovd komunikace Kk redinnému domu &p. 2447 manZell
Martigkovych,

cast A viastnik:

5] Martisek Radek a MartiZkova Nora, Pod Labutkou 2447/10, Libef, 18000 Praha 8

Jednotka: 2447/1, 2447/2

Cast B nemovitosti:

Jednotka: 2447/1, 244742

cast C nemovitosti:

zastavni prave smluvni

Dokumentace a skutecnost

Pozemek parc.t. 2638/4 ornéa plda o vyméfe 43 m2. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi LV &.
1923 pro katastralni dzemi Liber, Praha 8 - Libefi, obec Praha. Pozemek je Ozky pruh oploceny s
brankou, plUvodné vstup do zahradkafské kolonie. Pozemek bude slouZit jake funkéni celek,
pfistupova komunikace k rodinnému domu &p. 2447 manzZell Martikovych.

V platném Gzemnim planu spada pozemek parc.s. 2638/4 orna plda do ploch OB - &isté obytné
a PS - sady, zahrady a vinice.

Pozemek parc &. 2638/4 orné plda je v cenové mapé pozemkd hl. m. mésta Prahy, pro rok 2026
evidovan v mapovém listu 35 ve skupiné parcel 1843 s cenou ve vyii 4 600,- KE/m?2.

Metoda HABU, ,Highest and best use” (,Nejvyssi a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefovani majetku,
kdy se zji§tuje hodnota nemovitého majetku za poufiti jeho moZného zhodnoceni. Na zakladé
nékoiika kritérii se stancovi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla moZnost jeho
vyuziti na trhu. Pfi stancveni trini hodnoty je tfeba uvaZovat s tim, Ze trh mliZe vytvorit rlizné
budouci predpoklady vyuziti majetku. Odhad trzni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, ktercu by informovany kupujici mél byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratova. Pozemek bude tvofit jednotny Ffunkéni celek se sousednimi pozemky. Pozemek parc
¢. 2620 zastavéna plocha a nadvefi a pozemek parc.é, 2620/1 zahrada jsou v cenové mapé
pozemk{ hl. m. mésta Prahy, pro rok 2026 evidovany v mapovém listu 35 ve skupiné parcel 1844 s
cenou ve vysi 10 000,- K&/ m?2,

Z téchto divodl bude jake vychozi cena v nepfimé metodé ocenéni a ve vynosové metodé pouZita
cena pozemku uvedena v cenové mapé ve vysi 10 000,- K&/ m?.

Navrh metropolitniho planu: 194 / Kolonie Nad Kotlaskou a Labutka

Zastavitelnost: zastavitelna stavebni

Typ struktury: heterogenni struktura

Zplsob vyuZiti: zastavitelnd obyina

Mira stability: stabilizovana

Cilovy charakter lokality

Dotvorit a posilovat cilovy charakter zastavitelng, stabilizované, obytneé lokaiity Kolonie Nad
Kotlaskou a Labutka se strukturou heterogenni. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v ZUR s
nazvem Méstska krajina Prahy. Lokaiita Kolonie Nad Kotlaskou a Labutka je vymezena jako lokalita
s heterogenni strukturou. Cilem navrzenych regulativl je zachovani zakladu prostorového usporadani
dvou byvalych nouzovych kolonii tvorenych prevainé domy v zahradach, rozvijeni prostupné sité
verejnych prostranstvi, ktera vychazi ze stavajicich propojeni s ckolnimi lokalitami ulicemi Na Hajku,
Nad Kotlaskou [ a Na Labufce I, posileni napojeni na lokaiitu oteviené krajiny Vinice Machalka a
doplnéni technické infrastruktury,

Georeport : Pledmétné pozemky se nachazi v ochrannych pasmech - ochranné pasmo letisté s
vyskovym omezenim staveb, ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni, elektronicka
komunikaéni vedeni véetng ochrannych pasem, ochranné pasmo prazské pamatkove rezervace,
bioragiony.

Mistopis

Pozemek parc.é. 2638/4 orna plda o vyméfe 43 m2. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi LV €.
1923 pro katastralni gzemi Libef, Praha 8 - Liben, obec Praha.
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Libed je méstska ctvrt a katastralni Gzemi, tvofici jiZni Cast prazské méstské Casti Praha 8 a zasahujici
i do méstskych Easti Praha 7 a Praha 9. Sousedi s Karlinem, Trojou, Kobylisy, Stfizkovem, Prosekem,
VysocCany a Zizkovem. Od HoleSovic Liben oddéluje feka Vitava. Tvori sevemi a severovychodni
rozsii'eni centra metropole hlavniho mésta Prahy, nazyvané SirSi centrum.

Ocefiovany pozemek je okrajovd ast zahradkaiské kolonie Nad Kotlaskou a Labutka, kterd je
situovana mezi Proseckou, Cuprovou ulici a ulici Na Labutce I, Z jizni strany navazuje pozemek na
zastavbu rodinnych domil. Pozemek bude tvefit funkéni celek s rodinnym domem Ped Labutkou &.p.
2447 ve vlastnictvi zadatele.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek parc.. 2638/4 orna plda ¢ vyméfe 43 m2. Pozemek je zapsany na listu vlastnictvi LV E.
1923 pro katastralni dzemi Libef, Praha 8 - Liben, obec Praha. Ocefiovany pezemek je okrajova ¢ast
zahradkarské kolonie Nad Kotlaskou a Labutka. Pozemek je uzky pruh ¢astecné oploceny s brankou,
plvodné vstup do zahradkai'ské kolonie. Z jizni strany navazuje pozemek na zastavbu rodinnych
dom{. Pozemek bude slouZit jako funkéni celek, pFistupova kemunikace k rodinnému domu &p. 2447
manzelll Martigkovych. V misté je omezena moznost napojeni na bé&zné inzenyrské sitd. Pozemek je
mimo zaplavové dzemni, kontaminace zeminy se nepredpoklada. Dopravni  dostupnost je
komplikovana, pifstup po dlouhd, (zké, &astednd zpevnéné ulici Na Labutce 1IV. MHD je v ulici
Prosecka. ObZanska vybavenost se v misté nenachazi.

V platném Ozemnim planu spada pozemek parc.. 2638/4 orna plida do ploch OB - &isté obytné
na hranici s plochocu PS - sady, zahrady a vinice.

Pozemek parc €. 2638/4 orna plda je v cenové mapé pozemkld hl. m. mésta Prahy, pro rok 2026
evidovan v mapovém listu 35 ve skupiné parcel 1843 s cenou ve vysi 4 600,- K€/m?.

Metods HABU, ,Highest and best use” (,Nejvyssi a nejlepsi vyuziti”), je metodu ocefiovani majetky,
kdy se zjigfuje hodnota nemovitého majetku za pouZiti jeho mo2ného zhodnoceni. Na zakladé
nékolika kritérii se stancvi, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla moZnost jeho
vyuziti na trhu. PFi stancveni trini hodnoty je tfeba uvaZovat s tim, Ze trh mize vytvofit ruzné
budouci pfedpoklady vyuZiti majetku. Qdhad trzni hodnoty pozemku metodou HABU vymezi
maximalni hodnotu, ktercu by informovany kupujici mé&l byt ochoten zaplatit, aby jeho investice
nebyla ztratovd. Pozemek bude tvofit jednotny Ffunkéni celek se sousednimi pezemky. Pozemek parc
¢. 2620 zastavéna plocha a nadvori a pozemek parc.t. 2620/1 zahrada jsou v cenové mapé
pozemkl hl. m. mésta Prahy, pro rok 2026 evidovany v mapovém listu 35 ve skupiné parcel 1844 s
cenou ve vy$i 10 000,- K&/m?2

Problematika zkresleni cen pozemki v disledku jejich extrakce z celkovych cen nemovitosti véetné
staveb je zfetelnd predeviim v centralnich Castech mésta, kde volné stavebni pozemky prakticky
nejsou, v drtivé vétsiné se obchoduje s nemovitostmi jako s celky a tomu jsou poplatné i smluvni
ceny. Pokud v kupnich smlouvach jsou cenové rozlideny pozemky a stavby, jde velmi &asto o
rozdéleni &isté formalni, pfedeviim v souvislosti s G&etnictvim nebo na principu administrativnich
cen, co? viak Casto se skutecnou trzni hednotou mizZe mit jen male spoleéného. Piicinou deformace
cenového poméru pozemek-stavba mohou byt sjednavané specidlni ceny uplatficvané pfi privatizaci
bytd. Navic ceny pozemki pitejimané z kupnich smluv nutné viibec nemuseji obrazet jejich skutecnou
trzni hodnotu.

Z téchto divodl bude jake vychozi cena v nepitimé metodé ocenénl a ve vynosové metodé pouZita
cena pozemku uvedend v cenové mapé ve vysi 10 000,- K&/m?.

UZEMNI PLAN

Podle schvaleneho uzemniho planu, ktery nabyl dcinnosti 1.1.2000, vcetné platnych zmén i zmeény
Z 1000/00 Uzemniheo planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, vydané formou Opatieni obecné povahy C.

6/2009, s Udinnosti od 12.11.2009, je pozemek ve funkéni plose OB - £isté obytné na hranici s
plochou PS - sady, zahrady a vihice,

OB - €ist& obytné

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné pripustné vyuZiti).

Mimoskoln( zafizen! pro déti a mladeZ, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zaflzen(
socialni péde.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevyiujici 200 m?
prodejni plochy (to vie pro uspokojeni potfeb dzemi vymezeného danou funkci).
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Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parametry occefiované nemovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci prostfednictvim koeficientd. Pro analyzu byly pouZity nasledujici
koeficienty:

KRC - redukce pramene ceny

KMP - velikosti pozemku

KPP - polohy pozemku

KDD - dopravni dostupnost

KMZ - moznost zastavéni pozemku

KIV - intenzita vyuziti pozemku

KVP - vybavenost pozemku

KUV - vaha zpracovatele ocenéni

Metodu nepfimého porovnani: Jako vychozi jednotkova cena v nepFimé metodé ocenéni bude
pouzita cena dle cenové mapy pozemku. Ceny byly upraveny objektivizacnimi kvalitativnimi a
kvantitativnimi koeficienty s ohledem na zjisténé skuteénosti (provedeni zapisu do KN, wyméry,
poloha v ramci obce apod.). Pro analyzu byly pouZity nasledujici koeficienty:

KRC - redukce pramene ceny

KMP - velikosti pozemku

KPP - polohy pozemku

KDD - dopravni dostupnost

KMZ - mozZnost zastavéni pozemku

KIV - intenzita vyuZiti pozemku

KVP - vybavenost pozemku

KUV - avaha zpracovatele ocenéni

Metodu zZjisténé ceny dle cenového predpisu:

PFi ocenéni pozemku cenou zjisténou bylo  vychazeno z dikce § 9 vyhlasky €. 44172013 Sb. ve znéni
vyhldsky & 199/2014 Sb., £ 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., £ 457/2017 sb., &
188/2019 Sh., 488/2020 Sb., 424/2021 Sb., £ 337/2022 Sb., £. 434/2023 Sb,, &, 37072024 Sb. a
vyhldagka £, 52372025 Sb., oceniovaci vyhlaska.

Metodu vynosové ceny :

PFi stanoveni vynosové hodnoty byla wychozi jednotkova cena pouiita cena z cenové mapy
pozemkll. Obvykld hodnota ndjemného z ceny véci se pohybuje kolem 5% m? /frok pfi mife
kapitalizace 4,5% (bytové domy). Vydaje na dosaZeni piijm{ z ndjemného.

Naklady na Gdribu : 0,25 % z ceny pozemku - UdrZba pozemku { sekani, likvidace pleveld apod)
Naklady na spravu : 0,25 % z ceny pozemku - spréva souvisejlci s pozemky (sprava nemovitosti,
sjednavani najemnich smluv, vymahani najemného apod.)

Dah z nemovitosti primér : 0,02 % z ceny pozemku - roéni platha

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

MNazev pfedmeétu ocenéni: pozemek parc.C. 2638/4
Adresa predmétu ocenéni; Pod Labutkou

181 00 Praha 8 - Libefi
LV: 1923
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi: Liberi
Pocet ocbyvatel: 1 397 880

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 16 800,00 K&/m?
Oceiovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., ¢ ocefovani majetku ve znéni pozdéjich

predpisi a vyhlasky MF €R &. 441/2013 Sh. ve znéni vyhladky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona ¢, 151/1997 Sh.

1. Bez zarazeni do &asti

1.1. Pozemek, jednotkova cena
V platném dzemnim planu spada pozemek parc.&. 2638/4 orna plda do ploch OB - &isté obytné
na hranici s plochou PS - sady, zahrady a vinice. Pozemek bude ocenén v souladu s dikei § 9
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1453
ze dne 22.6.2026

k ndvrhu na Uplatny pfevod pozemku parc. &. 2638/4 o vymére 43 m? v katastrélnim Gzemi
Liberi

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s uplatnym pfevodem pozemku parc. ¢. 2638/4 o vyméie 43 m? v katastralnim Gzemi
Liben z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy do vlastnictvi fyzické osoby pana **** ***** *****

kkkkkkkhk Khhkkhkkhkkhkkkh khk khkk kkhkk hkkhkk kkhk khkkhkhkkhkk kkhkkkhkk khkk kk khkkkk *’ za kupnl’ cenu 343140

K&, tj. 7.980 K&/m? ’ ’

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh uplatného pfevodu dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-58502

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



	Usnesení č.36/83
	Důvodová zpráva (veřejná kopie)
	Příloha č.1 k důvodové zprávě (veřejná kopie)
	Usnesení Rady HMP (bez citlivých údajů)



