Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 36/80
ze dne 11.9.2026

k navrhu smény pozemktl mezi spolecnosti U kaménky s. r. 0. a hlavnim méstem Prahou

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

navrh smény mezi spoleénosti U kaménky s. r. o., ICO: 03531732 se sidlem Tvrdonicka
480/2, 155 21 Praha 5 a hlavnim méstem Prahou dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni s
doplatkem ve vysi 14.055.223,10 K& ve prospéch hlavniho mésta Prahy

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13822
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 36/80 ze dne 11. 9. 2026

Stejnopis €....

SMENNA SMLOUVA
€. SME/..I.l.....I.....

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2184 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen jako ,,obéansky zakonik*)
(dale jen jako ,,smlouva®)

mezi

Hlavni mésto Praha

se sidlem: Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené: Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Prahy

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,HMP“) na strané jedné

U kaménky s.r.o.

se sidlem: Tvrdonicka 480/2, Zli¢in, 155 21 Praha 5

ICO: 03531732

DIC: CZ03531732, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 233169
Zastoupené ********************’ Jednatelem

(dale jen jako ,,Spole€énost®) na strané druhé

(oba dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

1. HMP prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 2072/44 — ostatni plocha,
jina plocha, v katastralnim uzemi Stodulky (dale jen ,k. u. Stodulky“), obec Praha, tak,
jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 1716 pro k. u. Stodulky, vedeném u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist€¢ Praha. Vlastnické pravo
k uvedenému pozemku nabylo HMP na zakladé Souhlasného prohlaSeni o nabyti do
vlastnictvi ze dne 2. 3. 2010 v souladu se zakonem ¢&. 172/1991 Sb. (Z-19441/2010-101).

2. Spole¢nost prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 4105/9 — ostatni
plocha, ostatni komunikace, v katastralnim Uzemi Horni Po&ernice (dale jen ,,k. 4. Horni



Pocernice“), obec Praha, tak, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 6912 pro k. u. Horni
Pocernice, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. Vlastnické pravo k vySe uvedenému pozemku nabyla Spole¢nost na zakladé
Smlouvy kupni ze dne 19. 4. 2023 (V-21106/2023-101).

Predmétem smény dle této smlouvy je na strané HMP pozemek parc. ¢. 2072/44 — ostatni
plocha, jina plocha, o vyméFe 726 m? v k. . Stodllky, obec Praha (dale jen jako
»pozemek HMP*).

Predmétem smény dle této smlouvy je na strané Spole¢nosti pozemek parc. €. 4105/9 —
ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 289 m?, v k. U. Horni Pogernice, obec Praha
(dale jen jako ,,pozemek Spoleénosti‘).

Pozemek HMP a pozemek Spolecnosti spole€né dale jen jako ,,sménované pozemky*.

Smluvni strany touto smlouvou sménuji pozemek HMP a pozemek Spole€nosti
tak, Zze pozemek HMP, vCetné vSech jeho soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti
s jeho vlastnictvim spojenych, pfijima Spoleénost do svého vyluéného viastnictvi, a
pozemek Spoleénosti, v€etné vSech jeho soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti s jeho
vlastnictvim spojenych, pfijima do svého vyluéného vlastnictvi HMP.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpist, timto HMP potvrzuje, Zze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy svym usnesenim €. .... ze dne ........... Zamér na sménu
smeénovanych pozemku byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod ¢.j.
MHMP 1061164/2025 od 27.10.2025 do 12.11.2025.

HMP prohlasuje, Ze:

a) je opravnéno pozemek HMP bez omezeni zcizovat, tj. zejména k nému prevést
vlastnické pravo dle této smlouvy,

b) pfed Spole€nosti nezamlielo Zadné podstatné skute€nosti tykajici se pozemku HMP
a Ze na pozemku HMP nevaznou zadné dluhy, vécna prava, najemni, podnajemni,
pfedkupni, zadrZzovaci nebo zastavni prava ani jiné pravni vady, na néz by mélo
Spole¢nost upozornit, bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru
nemovitosti €i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do katastru
nemovitosti zapisuji, HMP prohlasuje, ze u pfisluSného katastralniho ufadu ve vztahu
k pozemku HMP nejsou podany Zadné navrhy, o nichZ nebylo dosud pravomocné
rozhodnuto a rovnéz, Ze pravni vztahy k pozemku HMP nejsou dot€eny zménou ani
nejsou sporné, to vSe vyjma:

— vécného bfemene vkladovaného pod €.j. V-75806/2021-101,
— vécného bfemene vkladovaného pod €.j. V-43548/2023-101,
— vécného bfemene vkladovaného pod ¢&.j. V-6008/2024-101,

tak, jak jsou v8echna vySe uvedena vécna bfemena bliZze specifikovana ve vypisu
z katastru nemovitosti, jenz je, jakozto priloha €. 1, nedilnou soucasti této smlouvy, a
dale vyjma:



— inzenyrskych siti, a to slaboproudého vedeni v kabelovodu a slaboproudého vedeni
v terénu, v pozemku HMP, kdy tato omezeni pozemku HMP nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, jakozto vécna bifemena,

— inzenyrskeé sité, a to plynovodniho potrubi STL v pozemku HMP, kdy toto omezeni
pozemku HMP neni zapsano v katastru nemovitosti, jakozto vécné bfemeno,

¢) neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné pozemku HMP zakladaly
prava uvedena v pism. b) tohoto odstavce, a HMP neucinilo Zadné pravni jednani
sméfujici k pfevodu vlastnického prava k pozemku HMP na jinou osobu ve smyslu §
1100 odst. 2 obCanského zakoniku, zadna tfeti osoba nebude prfevodem vlastnického
prava k pozemku HMP na Spole€nost dot€ena ve svém pravu a nebude opravnéna
domahat se relativni neucinnosti této smlouvy ve smyslu § 589 obCanského zakoniku,

d) Ze vySe uvedena prohlaseni garantuji stav pozemku HMP, jenz bude existovat po celou
dobu od okamziku uzavfeni této smlouvy az do okamziku pfevodu vlastnického prava
k pozemku HMP na Spole¢nost.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni HMP uvedené v odst. 3
pism. a) az d) tohoto ¢lanku ukaze nepravdivym, nedplnym, matoucim a/nebo klamavym,
bude Spole¢nost opravnéna vuci HMP pozadovat nahradu Skody ve vysi, v jaké ji vznikla
dle prokazatelnych dukazu, nebo v jaké vysi ji vznikla Skoda uvedenim takové skutecnosti
do souladu s pfisludnymi prohlaSenimi a zarukami a/nebo bude Spolecnost opravnéna od
této smlouvy jednostranné odstoupit s u€inky ex tunc.

Spole€nost prohlasuje Ze:

a) je opravnéna pozemek Spolecnosti bez omezeni zcizovat, tj. zejména k nému prevést
vlastnické pravo dle této smlouvy,

b) pfed HMP nezamlCela zadné podstatné skuteCnosti tykajici se pozemku Spole€nosti
aze na pozemku SpoleCnosti nevaznou 2Zadné dluhy, vécna prava, najemni,
podnajemni, pfedkupni, zadrZzovaci nebo zastavni prava ani jiné pravni vady, na néz
by méla HMP upozornit, bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru
nemovitosti €i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do katastru
nemovitosti zapisuji, Spole¢nost prohlasuje, Ze u pfisludného katastralniho ufadu ve
vztahu k pozemku Spole¢nosti nejsou podany zadné navrhy, o nichz nebylo dosud
pravomocné rozhodnuto, a rovnéz, ze pravni vztahy k pozemku Spole¢nosti nejsou
dotéeny zménou ani nejsou sporné, to vde vyjma toho, Ze pozemek Spole€nosti je
doten inZenyrskou siti, a to silnoproudym kabelovym vedenim, kdy toto omezeni
pozemku Spole€nosti neni zapsano v katastru nemovitosti, jakozto vécné bfemeno,

c) neexistuji zadné jiné smlouvy &i dohody, které by ohledné pozemku Spoleénosti
zakladaly prava uvedena v pism. b) tohoto odstavce, a Spole¢nost neucinila zadné
pravni jednani sméfujici k pfevodu vlastnického prava k pozemku Spole¢nosti na jinou
osobu ve smyslu § 1100 odst. 2 obCanského zakoniku, zadna treti osoba nebude
prfevodem vlastnického prava k pozemku Spoleénosti na HMP dotéena ve svém pravu
a nebude opravnéna domahat se relativni neucinnosti této smlouvy ve smyslu § 589
ob&anského zakoniku,

d) ke dni podpisu této smlouvy si zadna treti osoba necini jakékoliv pravo nebo narok
(zejména narok na pravo vlastnické, najemni i pravo odpovidajicimu vécnému
bfemeni) ve vztahu k pozemku Spole€nosti, vyplyvajici zejména z restituénich,
rehabilitatnich a jinych obdobnych pfedpisu, a neexistuje jakykoliv didvod zahajeni
nebo vedeni soudniho, spravniho nebo jiného fizeni pfed organem vefejné moci,

3



rozhodcem, arbitrem anebo jinym obdobnym organem ohledné pozemku Spolecnosti,
které by mohlo ohrozit zajmy HMP souvisejici s touto smlouvou,

e) ke dni uzavreni této smlouvy neni vi&i Spole¢nosti vedeno zadné soudni, spravni,
rozhodci, exekucni, insolvencni nebo jiné fizeni pfed jakymkoli organem vefejné moci,
statnim & samospravnym organem, rozhodc¢im soudem nebo rozhodcem anebo jinym
obdobnym organem, tykajici se pfipadnych finanénich nebo jinych zavazki
Spole€nosti, které by mohlo ovlivnit pravni titul Spoleénosti k pozemku Spoleénosti €i
pfevod vlastnického prava k pozemku Spole¢nosti na HMP, a ani zahgjeni takového
fizeni v blizké budoucnosti nehrozi, stejné tak nebézi zadné spory tykajici se
najemnich a sousedskych vztahu, nebézi zadné spravni fizeni €i jiné obdobné fizeni,
a to ani fizeni pred pfislusnym katastralnim ufadem tykajici se pozemku Spole¢nosti,
nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pozemek Spolecnosti
urcitym zplsobem nebo vSeobecné jako takovy,

f) nema zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo darnové nedoplatky ve vztahu ke
spravcim dané, které by vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na
pozemku Spoleénosti, nebo jiného zatizeni pozemku Spolecnosti €i k jeho postiZzeni
vykonem rozhodnuti,

g) podpis a plnéni této smlouvy ze strany Spolecnosti nebude mit za nasledek poruseni
nebo nesplnéni jakéhokoliv ujednani, smlouvy, rozhodnuti nebo zakona, jehoz je
Spole¢nost stranou nebo adresatem,

h) v dobé od podpisu této smlouvy neucini Spole¢nost zadné pravni jednani, na zakladé
kterého by se jakékoli z vySe uvedenych prohladeni anebo jeho ¢&ast stalo
neproveditelnym ¢i nepfesnym, ato s vyjimkou pravnich jednani vyslovné
predvidanych v této smlouvé,

i) vySe uvedena prohlaseni garantuji stav pozemku Spole¢nosti, jenz bude existovat po
celou dobu od okamZiku uzavieni této smlouvy az do okamziku pfevodu vlastnického
prava k pozemku Spole¢nosti na HMP.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaseni Spole¢nosti uvedené
v odst. 5 pism. a) az i) tohoto ¢lanku ukaze nepravdivym, neuplnym, matoucim a/nebo
klamavym, bude HMP opravnéno vic&i Spole€nosti pozadovat nahradu Skody ve vysi, v
jaké mu vznikla dle prokazatelnych dukazd, nebo v jaké vySi mu vznikla Skoda uvedenim
takové skute€nosti do souladu s pfisluSnymi prohlaSenimi a zarukami a/nebo bude HMP
opravnéno od této smlouvy jednostranné odstoupit s U€inky ex tunc.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze byly seznameny se sou€asnym fyzickym a pravnim
stavem sménovanych pozemkl a sménované pozemky vzajemné sménuji a prejimaji bez
vyhrad ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy nachazi. Odpovédnost
za prohlaseni smluvnich stran dle této smlouvy tim neni dotcena.

Smluvni strany se s ohledem na znalecky posudek &. 3940-45/2025 ze dne 5. 11. 2025
vypracovany Janem Richterem, se sidlem Nad UZlabinou 3212/30, 108 00 Praha 10 (dale
jen jako ,posudek®) dohodly, Ze cena pozemku HMP ¢ini ¢astku ve vysi 12 061 110 K&
(slovy: dvanact milionu Sedesat jedna tisic jedno sto deset korun ¢eskych), pfi¢emz k této
Castce bude HMP pfipoctena dar z pfidané hodnoty v zdkonné vysi 21 % vypoctena ze
zakladu dané ve vysi 12 061 110 K¢, a to v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen jako
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,zakon o DPH"), v celkové vysi 2 532 833,10 K¢, tj. celkova cena pozemku HMP tak Cini
Castku ve vysi 14 593 943,10 K¢ vE. DPH (slovy: ¢trnact miliont pét set devadesat tfi tisic
devét set Ctyficet tfi korun ¢eskych deset halérl).

Smluvni strany se s ohledem na posudek dohodly, Ze cena pozemku Spole¢nosti Cini
Castku ve vySi 538 720 K¢ (slovy: pét set tficet osm tisic sedm set dvacet korun ¢eskych),
kdy uvedena cena pozemku SpoleCnosti je cena za pozemek, jehoz pfevod je podle
prislusnych ustanoveni zakona o DPH od této dané osvobozen.

Na zakladé celkové ceny pozemku HMP uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a ceny pozemku
Spolecnosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku se smluvni strany dohodly na tom, Ze
Spolecnost je povinna zaplatit HMP Castku ve vysi 14 055 223,10 K¢ (slovy: Ctrnact
milién0 padesat pét tisic dvé sté dvacet tfi korun ¢eskych deset haléfl), jakozto rozdil v
cenach sménovanych pozemkd, na bankovni u¢et HMP vedeny u PPF banky a.s.,
Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, €. Uctu: ...... , konst. symbol: ........ , variabilni
symbol: ........ , a to vSe do 30 (tficeti) dnt ode dne doruceni ucinné smlouvy Spole¢nosti,
pfiCemz za den zaplaceni uvedené Castky se povazuje den pfipsani této ¢astky na ucet
HMP.

Pfi prodleni Spole¢nosti se zaplacenim Castky dle odst. 3 tohoto ¢lanku se Spole¢nost
zavazuje uhradit ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné Castky za
kazdy i jen zapocCaty tyden prodleni s jeji uhradou. Smluvni strany vyslovné vyluéuji uziti
§ 2050 obc&anského zakoniku; HMP tak ma narok na nahradu $kody vzniklé prodlenim se
zaplacenim Castky uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku, i pokud je kryta smluvni pokutou dle
tohoto odstavce. Pfi prodleni Spoleénosti se zaplacenim ¢astky uvedené v odst. 3 tohoto
¢lanku delSim nez 30 (tficet) dnu ode dne splatnosti ¢astky dle odst. 3 tohoto ¢lanku, je
HMP opravnéno od této smlouvy odstoupit. Pravni uc€inky odstoupeni vzniknou dnem, kdy
oznameni HMP o odstoupeni od této smlouvy bude doru¢eno Spole€nosti.

Iv.

Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkum podle této smlouvy nabude HMP
a Spolecnost jeho vkladem do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to s pravnimi ucinky k okamziku
podani navrhu na vklad. OkamzZikem nabyti vlastnického prava ke sménovanym
pozemkum pfechazi na HMP nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni stavu
pozemku Spolecnosti a na Spole¢nost pfechazi nebezpei nahodilé zkazy a nahodilého
zhorseni stavu pozemku HMP. Dle dohody smluvnich stran nebude o pfedani / prevzeti
sménovanych pozemku sepisovan protokol.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pozemku HMP ve
prospéch Spole¢nosti a k pozemku Spole¢nosti ve prospéch HMP do katastru nemovitosti
poda HMP nejpozdéji do 30 (tficeti) dnt ode dne uhrazeni Eastky dle &l. lll. odst. 3 této
smlouvy ze strany Spole¢nosti. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny
s fizenim o povoleni vkladu vlastnického prava ke sménovanym pozemkum do katastru
nemovitosti dle této smlouvy ponese HMP.

Pro pfipad, ze fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy bude
pravomocné ukonceno jinak nez povolenim vkladu a jeho provedenim, se smluvni strany
zavazuji, ze uzaviou novou sménnou smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného
obsahu, splfiujici zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné, v souladu
s pozadavky katastralniho ufadu tuto smlouvu ¢&i navrh na vklad nalezité doplni.



Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy a
zavazky dle této smlouvy vazany.

Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li kdykoliv v budoucnu ke zruseni této smlouvy, nebo
bude-li tato smlouva prohlaSena za neplatnou, a mélo by dojit k vyporadani vzajemnych
prav a naroku vyplyvajicich z této smlouvy, vrati si smluvni strany vzajemné pInéni, které
na zakladé této smlouvy nabyly.

V.

VeSkeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji na adresu HMP nebo na adresu
Spole¢nosti uvedené v zahlavi této smlouvy nebo do datové schranky pfislusné smluvni
strany. Pokud v prabé&hu pInéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékteré ze smluvnich
stran této smlouvy, je povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné oznamit druhé
smluvni strané tuto zménu, a to zplisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze doru€ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se fidi § 573 obCanského zakoniku.

VL

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku a ostatnimi ucinnymi pravnimi pfedpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym Ci
nevynutitelnym soudem &ijinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost €i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem smluvnich stran
formou pisemnych dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené HMP, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle
zdkona ¢€. 340/2015 Sb., o =zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
pFedpisu, zajisti HMP.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

HMP zpracovava osobni udaje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. BliZsi
informace o zpracovavani osobnich udaji jsou uvedeny na webovych strankach
https://www.praha.eu/inp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.



https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html

8. Tato smlouva je vyhotovena v 7 (sedmi) autorizovanych stejnopisech, z nichz 1 (jeden)
stejnopis obdrzi Spole¢nost a 6 (Sest) stejnopisti obdrzi HMP, z nichz 1 (jeden) stejnopis
je urcen pro fizeni u katastralniho ufadu.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle odst. 5 tohoto &lanku.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, dobrovolné, urdité, vazné a
srozumitelné, nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepfic¢i se dobrym mravim, coz
stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici pfiloha:
Pfiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti k pozemku parc. €. 2072/44 v k. U. Stodulky, obec
Praha

V Praze dne................ V Prazedne:..................

za HMP: za Spolec¢nost:

Mgr P -a-\.r-l.a; Dytrych ova ......... T
feditelka odboru majetkovych agend jednatel

Magistratu hlavniho mésta Prahy U kaménky s.r.o.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2026 15:15:;02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Spréva majetku, ¢&.j.: 125 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres:

‘at.uzemi: 755541 Stodialky

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 1716

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

. Vlastnik, Jjiny opridvnény o

. Identifikator

Vlastnické pridvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
. Nemovitosti - o . .
Pozemky
B parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2072/44 726 ostatni plocha jina plocha
i1 vécnérpréég siouiici ve ﬁ;gspégh ﬂémovitoggi ;Aéésti B - Bez iéé;;u N
!_Vécﬁgipréva zatéiujigi né&bvi&osti QggésEI”B véetgé gguvggéjicich adaju - B
Typ vztahu - - -
© Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni siti elektronickych komunikaci v rozsahu GP &, 5965-150/2021
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/IC0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2072/44
Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného biemene - uplatna &.sml. ZVB/36/03/003326/2021 ze
dne 20.09.2021. Pravni u&ink

Yy zépisu k okamziku 07.10.2021 08:10:18. Zapis
proveden dne 01.11.2021.

Poradi k 07.10.2021 08:10

V-75806/2021-101

© Vécné bifemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

vefejného osvétleni véetn& stozary se svi

6267-122/2023
Povinnost k
Parcela: 2072/44

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti
déinky zapisu k okamziku 17.08.2023 12:07:46. Zzapis

Poradi k 17.08.2023 12:07

tidly a kabelového vedeni v rozsahu GP &.

ze dne 01.08.2023. Pravni
proveden dne 08.09.2023.

V-43548/2023-101

© Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni

dle €l. III. sml. v rozsahu GP &. 6265-639/2022

Oprdvnéni pro

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199

Praha 5, RC/I1CO: 27376516
Povinnost k

Parcela: 2072/44
Listina Smlouva o zfizeni vécného bFemene

dne 18.01.2024. Pravni u&inky zap
proveden dne 23.02.2024.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stitni spravu katastru nemovitosti ¢RrR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

/19a, Smichov, 15000

- uplatna &. sml. ZVB/36/01/005322/2023 ze
isu k okamZiku 01.02.2024 06:37:18. Zapis

Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTf
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2026 15:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
‘at.uzemi: 755541 Stodilky List vlastnictvi: 1716

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

V-6008/2024-101
Poradi k 01.02.2024 06:37

) Pozné&ky a dalsi obdobné ﬁdéje - Bez zépigag

lomby a upozornéni - Bez zapisu ' i a o - N

i Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu 7 o o
Jistina

o Souhlasné prohld3eni o nabyti do vlastnictvi (z4k.€.172/1991 Sb.) ze dne 02.03.2010.

Z-19441/2010-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namé&sti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

sz;;”bonitovénfcﬁiﬁﬁdﬁg;;koiogickyEE jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zédpisu

emovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisité Praha, koéd: 101.

yhotovil:

Vyhotoveno: 01.06.2026 15:20:16
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

‘oueni: Udaje katastru lze uzit pouze k uc¢elim uvedenym v § 1 odst.
'sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni pod
ochrané osobnich 0dajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

2 katastréalniho zakona.
minek obecného na¥izeni

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 2



Didvodova zprava

OMA MHMP predklada navrh na sménu pozemku v k.u. Horni poc€ernice ve vlastnictvi spole€nosti
U kaménky s.r.o (dale jen "zadatel") za pozemek v k.U. Stodulky ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy.

Zadost byla ptivodné podana fyzickymi osobami, které nasledné prevedly nabizeny pozemek na
spole¢nost U kaménky s.r.o. Rovnéz doslo k rozSifeni smény, kdy plvodni Zadatelé zadali o
sménu casti pozemku ve vlastnictvi HMP, nyni je pfedmétem smény cely pozemek.

Zadatel (stejné jako pavodni zadatelé) svoji nabidku od(ivodiuje tim, Ze pozemek v jeho
vlastnictvi je dotéen stavbou “D11 — MUK Beranka” (mimouroviiové kfizovatky v km 3,2 délnice D
11), pro kterou bylo na zakladé zadosti investora RSD CR, zavod Praha, odborem vystavby a
uzemniho rozvoje UMC Praha 20 ze dne 10.8.2018 vydano Uzemni rozhodnuti &.;.
MCP20013022/2018/OVUR/Kt.

Po podaném odvolani bylo toto uzemni rozhodnuti potvrzeno odborem stavebniho fadu MHMP
jako odvolacim organem rozhodnutim ¢€.j. MHMP 825633/2020 ze dne 19.6.2020.

U pozadovaného pozemku v k.u. Stodulky, zadatel uvadi, Ze jeho umyslem je na tomto pozemku
uskutecnit vystavbu bytového domu.

Pfedmétem smény je pozemek parc.¢. 4105/9 ostatni plocha o vyméfe 289 m? v k.4a. Horni
Pocernice ve vlastnictvi zadatele (dale jen “nabyvany”) za pozemek parc.€. 2072/44 ostatni plocha
o vyméfe 726 m? v k.U. Stodllky ve vlastnictvi HMP (dale jen “pozbyvany” )

Odbor HOM MHMP (nyni OMA MHMP) obeslal pfipominkové fizeni na zakladé Zadosti Zadatele,
ze kterého vyplynula souhlasna a doporucujici stanoviska. TSK hl.m. Prahy uvadi, Zze nabyvany
pozemek pfevezme po realizaci smény do sve spravy.

Na zakladé vySe uvedenych stanovisek bylo zadano vyhotoveni znaleckého posudku,
ke stanoveni cen sménovanych pozemk(l. Znalecky posudek ¢.3940-45/2025 ze dne 5.11.2025
stanovil cenu sménovanych pozemkul nasledovné: cena pozemku nabyvaného stanovena ve vysSi
538 720 K&, cena pozemku pozbyvaného stanovena ve vySi 12 061 110 K¢ tj. 14 593 943,10 K¢
v€etné 21 % DPH. V pfipadé realizace smény Zadatel pisemné souhlasi s doplatkem ve vySi
14 055 233,10 K& ve prospéch hlavniho mésta Prahy.

Vybor pro spravu majetku ZHMP schvalil navrh smény na svém 26. jednani 26. ze dne 9.10.2025
jako bod. &. 30.

Zamér smény byl vyvéSen na ufedni desku, na zamér smény nereagovala zadna fyzicka
ani pravnicka osoba.

V pfipadé schvaleni navrhu smény dojde ze strany HMP k nabyti pozemku potfebného pro
vystavbu “D11 — MUK Beranka” (mimouroviiové kfizovatky v km 3,2 dalnice D 11, mimo silnice
na ném bude umisténa cyklostezka a zemni téleso najezdu na most pfes D11 v8e ve vlastnictvi
HMP) a zaroven zadatel se stane vlastnikem pozemku pro realizaci bytové vystavby.



| Jedna se konkrétné:

Pozemek nabyvany:

parc.C. 4105/9 ostatni plocha o vyméfe 289 m2 v k.u. Horni Pocernice
Pozemek pozbyvany:

parc.C. 2072/44 ostatni plocha o vyméfe 726 m2 v k.u. Stodulky

Stanoviska:

TSK hl.m. Prahy — nema namitek proti sméné pozemku

IPR hl.m. Prahy — souhlasi podminénym stanoviskem ze dne 8.2.2024

,S€ smeénou ¢asti pozemku pare. €. 2072/4 v k. u. Stodllky do vlastnictvi Zadatele souhlasime za

podminky kladného projednani zaméru bytového domu a doloZeni souhlasného vyjadfeni IPR

Praha s uvazovanym zamérem, a to jiz ve stupni architektonické studie. Pozadujeme, aby byl

rozsah pozadované Casti pozemku ur€en az na zakladé dohody nad konkrétnim prostorovym

usporfadanim bytového domu“ - toto vyjadfeni bylo oSetfeno viz. nize vyjadfenim ze dne

24.7.2024, které bylo vyhotoveno ve prospéch Zadatele. PfedloZzena dokumentace pfedstavuje

obytny dim, ktery svymi parametry odpovida charakteru okolni stabilizované zastavby. Z tohoto

dlvodu souhlasime se sménou pozemku pare. €. 2072/44 do vlastnictvi zadatele za podminky,

Ze budou do dokumentace v dalSim stupni projektové pfipravy zapracovany veskeré vyse

uvedené pozadavky na upravu zaméru. V tomto smyslu revokujeme naSe vyjadfeni ke sméné

pozemku €. j. 1812/24 ze dne 20.3.2024 a toto vyjadfeni zasilame téz Odboru hospodareni s

majetkem Magistratu hl. m. Prahy. Zadame Vas timto, abyste zamér upraveny dle vy$e uvedenych

pozadavkl v navazujicim stupni projektové dokumentace predlozili k opétovnému vyjadreni — tyto

podminky budou feSeny dale v dil€ich procesech povolovani zaméru vystavby, v koordinaci

s pfislusnym stavebnim Gufadem MC Prahy 13.

ODO MHMP — souhlasi

MC Praha 13 — souhlasi se smé&nou dle Usneseni &islo UR0428/2023 ze dne 9.10.2023

MC Praha 20 — souhlasi se sm&nou Usnesenim &islo RMC/30/8/0578/23 ze dne 31.8.2023

EVM MHMP — souhlasi, s tim Ze upozorfiuje na Zadost spole¢nosti CETIN (této Zadosti v ramci
pozbyvaného pozemku, ktery je pfedmétem této smény nebylo vyhovéno)

UZR MHMP — zamér smény bere na védomi

INV HMP — souhlasi

\ Cena: ‘
Cenova mapa 2026 (CM)
Nabyvané — nestanoveno Pozbyvané — nestanoveno

\ Cena stanovena znaleckym posudkem €.3940-45/2025 ze dne 5.11.2025 \
znalecky posudek vypracoval Jan Richter, znalec jmenovany Méstskym soudem v Praze ze dne
3.1.1991 pod ¢&.j. Spr. 1869/84 pro zakladni odbor ekonomika — ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Nabyvany:

Cena stanovena ve vysi 538 720 K¢ nepodléha DPH

Pozbyvany:

Cena stanovena ve vysi 12 061 110 K& 14 593 943,10 K¢ v€etné DPH

Pozemek pozbyvany je pfedmétem DPH ve vySi 21 %.



V pfipadé realizace smény Zadatel pisemné souhlasi s doplatkem ve vysi 14.055.233,10 K¢ ve
prospéch hlavniho mésta Prahy.

Cena znaleckého posudku 17 290 K¢ (neni platce DPH).

Uzemni plan

Pozemek nabyvany:

IZ — izolaéni zelen, pfiroda krajina, zelen

S2 — Doprava, sbérné komunikace mistniho vyznamu
Pozemek pozbyvany:

OB — polyfunéni uzemi, obytna uzemi, Cisté obytné

Vybor:

Vybor pro spravu majetku ZHMP projednal navrh smény pozemk( mezi spole¢nosti U kaménky

s.r.o. a hlavnim méstem Prahou v k.U. Horni Po€ernice a k.u. Stodulky na svém 26.jednani dne

9.10.2025

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

. souhlasisesménou pozemkl mezi spolecnosti U Kaménky s.r.o. a hlavnim méstem
Prahou s doplatkem ve prospéch hlavniho mésta Prahy dle aktualizovaného znaleckého
posudku platného pro rok 2025

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 1

Zamer:

Zamér smény byl vyvésSen na ufedni desce pod &.j. MHMP 1061164/2025 od 27.10.2025 do
12.11.2025, na zamér nereagovala zadna pravnicka ani fyzicka osoba.

Prilohy: 1. Zadost vypis z KN, mapové podklady, cenova mapa, stanoviska, metropolitni plan
2. znalecky posudek a souhlas s cenou
3. zapis z vyboru ZHMP









Prilohy:

1. Informace o pozemku &.parc. 2072/4 v k.u. Stodlky

2. Situatni zakres a navrh oddéleni &asti pozemku ¢.parc. 2072/4 v k.u. Stod(lky

2. Informace o pozemku ¢&.parc. 4105/9 v k.u. Horni Pogernice

3. Situace $ir$ich vztahti MUK Beranka a pozemku ¢.parc. 4105/9 v k.. Horni Podernice
4. Situace detail MUK Beranka a pozemku ¢.parc. 4105/9 v k.4. Horni Poéernice

5. Kopie rozhodnuti Odboru vystavby a uzemniho rozvoje Ufadu Méstské &asti Praha 20
dne 10.8. 2018 o umisténi stavby “D11-MUK Beranka” ¢.j. MCP20 013022/2018/0OVUR/
Kr, ¢.spisu SZ MCP20 011635/2017.

6. Kopie rozhodnuti odvolaciho organu Odboru stavebniho fadu Magistratu hlavniho

meésta Prahy dne 19.6.2020 &.j. MHMP 825633/2020, sp.zn. S-MHMP 1893442/2018/
STR.









FOINONY ™

4
5 Ewﬂ_.ﬁ "Uripang  RTe /
lﬁaﬂ.gﬂsﬂ \\
~ o o var [
b0 omaet a1 4 voma ) \\
J0UONYDI NV TIA .
. 4

(lesy Ajsepopaps) ¥
IDINOrVLS3S i

[30UONYTI-170 NrCdONd]
WIPOdS YHJINONY Y
0Riggn A 1 f

E
o A

*A
» .|.!H».M.l1\ [ Y T e BT
> AT
™ s WAPOdS YAJINYE004
....l....\ he
_g—— J0INHIQ0d INHOH
-
y
i
4
el -
118/H 2
||h~no e rww«. : % __5. e . 3,
R . : S Oy
L ~ %gmo L

8o
Pi9qeyzgy, L., N ¢ “o Beomlp I




T.NC, ﬂ. .w v

¢

G

\ 22101

o]

g /V.u,
T // Ui
} \

\R ¥

A

/

vLILOLY

€640 S

€L/L0LY

81/98GH -

l/»

@
1} ! va._vr\“Nm

.
[

N 6 e
\LO/SOLE

=
e

«

O

'

T =





www_pocerice.cz



mailto:posta@praha.eu




16.5.2021 Informace o pozemku | Nahlf¥enf do katastru nemovitost{

Informace o pozemku

_ = __Lt Q
Parcelni &islo: 2072/4F m

Obec: Praha [554782]F

Katastralni Gzemi: Stodulky [755541]

Cislo LV: 1716

Vyméra [m?}: 8239

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Ureni vymary: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpGsob vyuZiti: jiné plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namasti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpuasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovéany 2adné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BI?E_J.

Omezeni viastnického prava

Vécné bifemeno (podle listiny)

{ V&cné btemeno uzivani

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni utad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi§té Prahad

Zobrazené tidaje maiji informativni charakter. Platnost dat k 16.05.2021 11:00.

© 2004 - 2021 Cesky GFfad zem&maticky a katastrilnic Verze 6.0.7 b0 [WWWs]
https://nahlizenidokn .cuzk.cﬂZobrazObjekt_ .aspx?encrypted:ONOSUs762GFdhngqmF@}tAZﬁxpDcYNirLuZB sMV UCmpVE7i9_Nbi74t9q8CCrl\/[lan7XzI m... 1/1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI}
Prokazujici stav evidovany k datu 01.06.202¢ 15:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ddel: Sprava majetku, &j.: 125 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor sprévy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha
\at.Gzemi: 643777 Horni Podernice List vlastnictvi: 6912
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné tadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
U kaménky s.r.o., Tvrdonicka 480/2, Zl1i&in, 15521 Praha 03531732

5
v Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyusiti Zpisob ochrany
4105/9 289 ostatni plocha ostatni
komunikace
i1 V&cnéd préva slouici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
V&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udaji - Bez z&pisu
' Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

’lomby a upozornéni - Begz zdpisu

. Nabyvaci tituly a Jjiné podklady zapisu

istina
o Smlouva kupni ze dne 19.04.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 20.04.2023 10:57:39.
Zapis proveden dne 12.05.202 .
V-21106/2023-101
Pro: U kaménky $.r.o., Tvrdonicka 480/2, Z1li¢in, 15521 Praha 5 RC/1C0: 03531732

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
atastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.

vhotovil: Vyhotovenc: 01.06.2026 15:21:26
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

'ou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.
'sobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ochrané& osocbnich 0dajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (1.06.2026 15:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Spréva majetku, ¢.j.: 125 pro Hiavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku
Okres: Obec: 554782 Praha
at.tzemi: 755541 Stodialky List vlastnictvi: 1716

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
i Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti

2072/44

Zpusob ochrany
726 ostatni plocha

jina plocha

il Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

Vécné préva zat&?ujici nemovitosti v ¢asti B v&etng souvisejicich udaju
Typ vztahu
© Vécné bfemeno z¥izovani
kabelového vedeni siti
Oprdvnéni pro

a provozovani vedeni

elektronickych komunikaci v rozsahu GP

-

€. 5965-150/2021

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/1C0: 04084063

Povinnost k
Parcela: 2072/44

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFfemene - uplatna &

C.sml. ZVB/36/03/003326/2021 ze
dne 20.09.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.10.2021 08:10:18. Zapis
proveden dne 01.11.2021.

V-75806/2021-101
Poradi k 07.10.2021 08:10

© Vécné bfemeno ve prospé&ch nemovitosti neevidované v katastru
vefejného osvétleni véetné stozarut se svitidly a kabelového vedeni v rozsahu GP
6267-122/2023
Povinnost k

Parcela: 2072/44

v

C.

Listina Jednostranné pravni jednani o z#izeni slufebnosti ze dne 01.08.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 17.08.2023 12:07:46. Zapis proveden dne 08.09.2023.

V-43548/2023-101
Pofadi k 17.08.2023 12:07

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

dle &l. III. sml. v rozsahu GP &. 6265-639/2022
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k

Parcela: 2072/44

Listina Smlouva o z#izeni vé&cného bfemene -~ fiplatna &

¢. sml. ZVvB/36/01/005322/2023
dne 18.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku

ze
01.02.2024 06:37:18. ZzZapis
Proveden dne 23.02.2024.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥*ad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovigte Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu (01.06.2026 15:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
‘at.azemi: 755541 Stodilky List vlastnictvi: 1716

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu

V-6008/2024-101
Poradi k 01.02.2024 06:37

) Poznadmky a dalsi obdobné Udaje - Bez z&pisu

’lomby a upozornéni - Besz zapisu
: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina
o Socuhlasné prohliseni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) ze dne 02.03.2010.

2-19441/2010-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/I1C0: 00064581
Praha 1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bexz zapisu

emovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
atastridlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

yhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2026 15:20:16
esky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

'ouCeni: Udaje katastru lze usit pouze k U¢eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
ochran& osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviite Praha, kéd: 101.
strana 2
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2026

R

L
RS enSni
=]

oIuowieH

Kodymova

enodese

N ;s

Volutova

%omw?
kalendar

Katastralni azemi
Nazev: Stodlky

Parcela
Cislo parcely:  2072/44

Cena 2026
Mapovy list: 70
Cena: Cena nestanovena
Skupina: 4736

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predpisu:

1.1.2026 Vytisténo dne: 30.01.2026



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2026

Beranka

Katastralni tzemi

Nazev: Horni Pocernice

Parcela
Cislo parcely:  4105/9

Cena 2026
Mapovy list: 52
Cena:
Skupina:
Pozemek neni soucasti cenové mapy stavebnich pozemka.

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uéinnost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predpisu:

1.1.2026 Vytisténo dne: 30.01.2026
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I p R Institut piSnovéni a rozvoje hlavntho m&sta Prahy

PRAHA

Vyjadreni

Z hlediska platného Uzemnihe pldnu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy je pfedmé&tny pozemek situovan v zastavitelné
ploe s rozdilnym zplsobem vyuZiti OB (Zist& obytné, stabilizované). S pozemkem souseds areal spoleénosti

CETIN, a. s. Na pozemku sousedicim ze severu se nachazi nedavno dokonteny obytny soubor Prokopsky potok.
Navrhovany objekt je feSen hmotové i vikové obdobné jako tento sousedni komplex i dalsi bytové domy v lokalité.

Studie je podkladem Zddosti o smé&nu pozemku parc. & 2072/44 o plo3né viméfe 726 m2 (dfive East pozemku
2072/4) v k. 0. Stodiiiky za pozemek parc. & 4105/9 v k. 1. Horni Pogernice, Praha 20. Pro informaci uvadime, Ze
jsme se k této sméné podminéné souhlasné vyjadfovali dopisem &. j. 1812/24 ze dne 20. 3. 2024, a to za podminky
kladného projednani zim&ru bytového domu a doloZeni souhlasného vyjadreni IPR Praha s uvaZovanym zimérem,
a to jiZ ve stupni architektonické studie. Studie byla konzultovéna se zéstupci IPR Praha v 05/2024, a nasledng
byla upravena do pfedloZené podoby.

Koncepci HDV poZadujeme doplnit o detailni vjpotty kapacit jednotlivych prvki. Doporutujeme vyuzit
Standardy hospodareni se srdkovymi vodami na tizemi hl. m. Prahy, dostupné napt. na

www.iprpraha.cz/stranka/4087. Upozorfitjeme, Ze hospodafent s de$tovimi vodami by m&lo byt fegeno v ramci
daného stavebniho pozemku.

2. PoZadujeme doplnit napojeni na veskeré sité technické infrastruktury (elektricka energie, zasobovani teplem,
resp. plynem, zisobovéni pitnou vodou, odvédéni splaskovych vod, napojeni na sit& elektronickych
komunikaci) véetn& bilance potfeb jednotliviich medii.

3. Upozorfiujeme, Ze dle § 61 odst. 2 vyhldsky o poZadavcich na vystavbu (vyhlska & 146/2024 Sb., iéinnd od
1.7.2024) je v podzemnich garazich nové stavby pro bydleni s vice neZ 10 parkovacimi stinimi nezbytné

.....

elektricka vozidla.

4. Navrh dvou kolmych névstévnickych stani v jiZni &asti pozemku nevhodn2 ¢leni zahradu tak, e vznikaji
zbytkové, obtiZné udrZovatelné vegetaéni plochy. Pozadujeme pfedloZit vhodnéjsi feSen, napf. vymezit tato
stani jako podélna (v ramci uliéntho prostranstvi ulice K Zahradkam ¢i na pozemku), aby nedochazelo

k fragmentaci celistvych vegeta¢nich ploch.

5. Podle § 46 praZskych stavebnich predpisi (nafizeni &. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, Géinné od 1. 7. 2024) se Easti

stfech se sklonem nepfevy3ujicim iihel 20 ° a o plo3e v&t3i neZ 20 m2 zpravidla vybavuji vegetanim souvrstvim

INSTITUT PLANOVANT A ROZVOJE HLAVNIHO MESTA PRAHY (pFispEvkové organizace), zapsang v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl Pr, vioZka 63
VySehradska 57/2077, 128 00 Praha 2-Nové Mésto (C2) | T) +420 236 005 619 — 10) c2zmahu — £) podatelna@ipr.praha.eu — www.iprpraha.cz
1C: 70883858 — DIC: (270883858 | bankovnf spojent: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Zeletavsks 1525/1, 140 92 Praha 4, lslo Gttu: 1387882611/2700





http://www.Jprpraha.cz
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Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, liniovd
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuiti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, &erpaci stanice pohonngch hmot,
stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, ploin4 za¥izeni technické infrastruktury, pti zachovani
dominantniho plosného podilu zeleng,

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné je vyuZiti p¥ipustné v ostatnich plochéch uvnitf kategorie Krajinni a
méstska zeleti a PEstebni plochy — sady, zahrady a vinice za podminky, e s nimi posuzovani
plocha bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitehosti
dotenych pozemkd.

Nepfiipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuZiti nesluditelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymiv dané lokaliténebo jejinym zplisobemv rozporus cflia ikoly
uzemniho planovani.

S2 — sbérné komunikace mé&stského vyznamu

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Sb&rné komunikace funk&ni skupiny B5, obsluzné komunikace funkéni skupiny CS5,
Parkovaci a odstavné plochy, zeleti, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné p¥ipustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Neptipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokaliténebo jejinym zpisobemv rozporus cilia tikoly
uzemniho planovani.

OB — Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro d&ti a mldde?, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnick4 zafizeni,
zafizeni socidlnich sluZeb.

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&8i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniové vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim Ize umistit: za¥izeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, skoly, Skolska a
ostatni vzd&ldvaci zafizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v rimci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydlen, ambasidy, sportovni zatizeni, zatizeni
vefejného stravovini, nerusici sluZby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podmin&né piipustné je vyuZiti ptipustné v plochich OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?) za

SDle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.





http://upn.pralia.eu

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. MHMP UZR/V, Z (archiv)
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TYP STRUKTURY: zem#&d&lska krafina v rovin&

947 [/ Horni Pocernice - Klanovice

SPRAVNE 0BVOD

Praha 20 N ( 1 7)
MESTSKA CAsT ZASTAVITELNOST: TYP STRUKTURY: zem&dalska
Praha 20 nezastavitelnd krajina v roving
KATASTRALNI GzEMI

Hornf PoCernice

ROZLOHA zr(isoB vyuiti: MIRA STABILITY: stabilizovana
416 ha nezastavitelna produkeni

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Chrénit a posilovat cilovy charakter nezastavitelné, stabilizovang, progukéni lokality Horni PoZernice - Klanovice se strukturou zemédélské krajiny v
roving. Lokalita je soutastf krajiny vymezené v ZUR s nézvem Krajina Cakovické tabule.

Nezastaviteln4 stabilizovana produkénf lokalita Hornf Poternice ~ Klanovice je vymezena v plochém reliéfu na vjchod& Gzemi Prahy, v kontaktu s dzemfm
Stfedoteského kraje. Cilem vymezenf je zachovat strukturu zemadélska krajina v roviné a posilit jemn&jEf krajinnou matrici doplnénim vicedZelovych krajinnych
prvka, které rozéleriuji Gzemi na men3f piidni bloky a jejich dily, zejména mezf, stromoFadf ve formé& doprovodnych prvkii podél cest, v&trolama &i biehovych
porostil u vodnich tokd a vodnich ploch, drobnych tesiki a h&jka, travnatgch zasakovacich pfikop apod.
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947 / Horni Poéernice - Klanovice
N(17) P [S]

100 / OTEVRENA KRAJINA

2 emédé(skd krajil iné, &l

Krajinné parky
123/947/3155 Park u Svépravického potoka - mistnf park

=> Krajinné rozhrani a krajinny 0

200 / VYSTAVENE PROSTRED{

[ndividualnf regulativy nejsou stanoveny.

300 / VYUZITI (zemi
N o 07 lokali
Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MiRA vYUZITi (1zEMi

-2

Nezastavitelné transformaéni a rozvojové plochy

Transformaéni plocha 412/947/5357 o rozloze 221096 m?2

Zpiisob vyuZitl: rekreatni

Vyznatenim transformaénf plochy je vyjadfen poZadavek zmény na rekreaénf vyuZitf bez urgeni konkrétni cilové plochy podrobnéjitho strukturélniho
Elenénf, tedy tak, aby stavajici & mé&néné plochy podrobn&jsiho strukturalniho Elenéni poskytovaly pfihodné podminky pro rekreaci v miFe, ktera je oproti
soucasnému stavu vyrazn& navy3ena.

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Skladebné Eésti USES

500/-/1002 NRBC Vidrholec — v pFesnych hranicich

500/-/3073 LBC Xaverov — v pFesnych hranicich

500/-/3074 LBC Na Jirenském potoce — v prostoru k upfesnni, minimélni velikost 3 ha
500/-/3075 LBC U h¥bitova — v pesnych hranicich

500/-/3627 LBK Svépravicky potok I1. ~ v pfesnych hranicich

500/-/3628 LBK Jirensky potok — v pFesnych hranicich

500/-/3629 LBK Jirensky potok-Vidrholec — v prostoru k up¥esn&ni, minimalni §itka 15 m
500/-/3630 LBK Jirensky potok-Vidrholec — v prostoru k upfesnéni, minimélni &ifka 15 m
500/-/3631 LBK Jirensky potok-Vidrholec — v prostoru k upfesnéni, minimalni §itka 15 m
500/-/3632 LBX Do Sestajovic — v prostoru k upFesn@nf, minimalnf $itka 15 m

-> Uzemnf systém ekologické stability, & 113 - 116

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Systém pozemnich komunikaci

610/-/130 Zakryti komunikace D11 — navrh

610/-/23 Komunika&ni propojeni Hornf Poternice - Klanovice — navrh
610/-/43 Komunikatnf propojeni Ve Zlibku - MUK Beranka podél D11 — névrh
610/-/44 Komunika&ni propojent Ve Zlibku - U Uli — navrh

610/-/51 Mimodroviiova kiizovatka Beranka (D11), napojeni — navrh
610/-/74 PreloZka silnice 11/611 k MUK Beranka — névrh

611/947/1001 Mimotroviiova kfiZovatka Beranka (D11) — névrh

=> Systém pozemnich kamunikaci, &l 118 - 120

Zeleznitni doprava

630/-/104 Vychodni vstup Rychlého spojent — dzemni rezerva
630/-/12 Zelezniénf trat Praha — Nymburk — ndvrh

- Zelezniéni doprava. &l 126

Bezmotorava doprava

640/-/129 Lavka pFes D11 u Beranova — névrh
650/-/129 Cyklotrasa U Beranky A50 — navrh
-> Bezmo § doprava, &L -

(zemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plén) | Upraveny navrh k projednénf dle § 52 stavebntho zakona | 947 / Hornf Poternice - Klanavice



947 / Horni Poéernice - Klanovice
N(17) P[S]

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Protipovodiiova ochrana
712/947/1013 Poldr (sucha nadr?) V Lukach — navrh

2 atfent, &

Zasohovéni vodou

720/-/1 Hlavni vodovodni fad Horni Polernice - Karanské Fady, propojeni — navrh
- vani vodou, ¢l 1

Odkanatizovani Gzemi

730/-/20 ShéraZ Xaverov, kanalizace splaskova gravitaénf - navrh
730/-/21 Shérat Xaverov, kanalizace splaskova vytlak — navrh
730/624/1031 Cerpaci stanice BoZanovskd — navrh

-> Odkanolizovdni dzemf, £l 136

Zasobovani plynem a ropovody
751/-/5 Vysokotlaky plynovod Hornf Poternice vychod — névrh

-> Zdsobovdni plynem a ropovody. &l. 138

Zasobovanf{ elektrickou energif
760/-/23 Nadzemni elektrické vedenf 400KV napojeni elektrické stanice Malegice — navrh

-3 T

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

910-610/-/130 Zakrytf komunikace D11

910-610/-/23 Komunika&ni propojeni Horni Poernice - Klanovice
910-610/-/43 Komunikagni propojeni Ve Zlibku - MUK Beranka podél D11
910-610/-/44 Komunikatnf propojeni Ve Zlibku - U Ula

910-610/-/74 Prelozka silnice 11/611 k MUK Beranka

910-611/947/1001 Mimoliroviiova kfizovatka Beranka {D11)
910-630/-/12 Zelezniéni trat Praha - Nymburk

Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

910-712/947/1013 Poldr {suché nadrz) V Lukéch

910-720/-/1 Hlavni vodovodni fad Horni Poernice - Karanské fady, propojeni
910-730/-/20 Shérat Xaverov, kanalizace splaskové gravitaéni

910-730/-/21 Shé&rat Xaverov, kanalizace splaZkova vytlak

910-730/624/1031 Cerpaci stanice BoZanovské

910-751/-/5 Vysokotlaky plynoved Hornf Pocernice viichod

910-760/-/23 Nadzemnf elektrické vedenf 400kV napojenf elektrické stanice MaleSice

-> vereine prospesne sigvp erejne prospesna opatren avoy a opatren ¥, gvanit gprg a pezpecno { g ptocny gsang Q-

Navrhované vefejn& prosp&3né stavby, vefejné prospé&iné opatieni, stavby a opatfent k zajistovani obrany a bezpeénost statu jsou vymezeny v grafické
Césti ve vykrese Z 04.
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947 / Horni Pofernice - Klanovice
N(17) P [S]

OD(VODNENI VYMEZENT A REGULATIV( LOKALITY
/ EASNY . KESEN(
Lokalita Horni PoZernice ~ Klanovice R’e tvofena Gzemim s plgchym reliéfem s nadmofskou v§ikou okolo 260 m. v ieomorfologickém Elenéni naleZi v ramci
u

soustavy Ceska tabule a celku Stedolabska tabule k okrsku Cakovicka tabule. PfevaZuje zemédélsky intenzivné obhospodafované Gzemi s rozséhlymi
plidnimi bloky a jejich dfly, v Gzemf je velmi vyrazna absence krajinnych prvki a stromoradi podé! cest.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chrangné Gzemi, Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, Pfirodni park, V§znamny krajinny prvek -
registrovany

11/ ODUVODNENS ZAKLADNICH VLASTNOST] LOKALITY
Odivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako nezastavitelna.

Lokalita je tvofena ﬂFevéiné plochami mimo zastavéné dzemf, vymezené k 31. 3.
2021. Plochy majf charakter oteviené krajiny a pfevazné nebyly uréeny Uzemnim
planem sidelntho Gtvaru hl. m. Prahy k zastavéni, Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Odiivodn&ni typu struktury

Lokalité je pFifazen typ struktury zemédélska krajina v roving.
Zemédélska kraHna v roviné je strukturdlnfm typem pro zarovnané povrchy
Eloiin a Sirokych Fi¢nich niv, které jsou diky vyskytu kvalitnich pid (€ernozemé,
onitni hnédozem&) témé&F v celém svém rozsahu odlesn&né a intenzivné
zem&délsky vyuZivané. (Zelem vymezeni je zachovanf podminek pro intenzivni
zemédélské vyuZiti pii posilenf odolnosti Gzemf viiZi erozi, schopnosti krajiny
zadrZet vodu a ekostabilizanich funkei krajiny a zaroveii pfi zlepseni
prostupnosti krajiny pro tlovéka i volné Zijici organismy.

Odiivodnéni zpisobu vyuZiti 1
Lokalita je vymezena jako nezastavitelna produkén. “
Uzem{ je tradiéné zemédé&lsky vyuZivano, a to z diivodu vhodnych prirodnich

Eodml‘nek {velmi drodné g&dy. zarovnany reliéf). V podminkach priméstské
rajiny je produkénf zemédélské vyuZiti zadoucf v této lokalit& zachovat.

vyuZiti

Odiivodné&nf miry stability

Lokalita je vymezena jako stahilizovana.

Lokalita je prevaZné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
uréujici pro charakter celé lokality. Transforma&nf plochy vymezené
Metropolitnim planem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v men3iné a jejich
naplnénim se nepiedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mifra stability

VYHODNOCOVANI PLANU

1/INDEX EKOLOGICKE STABILITY
index ekolog’c!(é stability i, = 1.23
=

(izemni plan hi. m. Prahy (Metropolitnf plan) | Odivodnénf | 947 / Horni Pogernice - Klanovice
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N(17) P [S]

0DUVODNENT PREDPOKLADANYCH ZABOR( ZEMEDELSKEHO PODNIHO FONDU

1350/947/30

Nezastavitelné transformaini rekreatni plocha je ur€ena ke zlep3eni podminek pro rekreagni vyuziti bez uréenf konkrétni formy v mfsté stavajicich poli na
vychodnim okraji Hornfch Pogernic. V platném dzemnim plénu je vymezena plocha pro louky a pastviny, krajinnou zelef a rekreaénf zelefi.

1370/947/01

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/51 Mimotroviiova kfiZovatka Beranka (D11). Koridor vymezuje Metropolitni plan pro realizaci mimodroviiové
kFiZovatky Beranka na dalnici D11. KfiZovatka je navrZena pro napojeni diileZitych sb&rnych komunikaci ve vichodni oblasti Hornich Poternic. Jedena se o
napojenf pfelozky silnice 11/611, Klanovické spojky - komunikace Hornf Pogernice - Klanovice a kamunikagni propojeni Ve Zlibku - MUK Beranka podél
D11u jihovychodniho rozvojového tizemi Hornich Pogernic. Korider je vymezeny v nadfazené dokumentaci, v Z(R hl. m. Prahy. Ostatni zabory v této lokalité
na tento zam&r navazuji. Metropolitnf plan zpfesiiuje vymezenf v platném dzemnim planu.

1370/947/02

Zébor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/23 Komunikaéni propojeni Hornf Poternice - Klanovice. Jedna se o zabor pro koridor komunikace, kterd propoji
novou mimoliroviiovou kfizovatku Beranka s Klanovicemi a Sestajovicemi. Komunikace vytvoii kvalitni propojeni Hornich Po€ernic a Klanovic a zarovefi
zlepii napojent Klanovic na nadfazeny komunika&nf systém {dalnici D11) v mimodroviové kiizovatce Beranka, Stavba je vymezena v platném Gzemnim
plénu, ale v trase umisténé jiznéji na hran& novych rozvojovych ploch sousedicich s Klanovicemi. Na zakladé provéfenf koridoru v izemnich studiich jev
Metropolitnim plénu vymezen severn&ji, dal od budouc zéstavhy. Diivodem k posunu je i ndvaznost na keridor vymezeny v tizemné planovacich
dokumentacich obcf ve Stfedoteském kraji, je nutné zajistit ndvaznost a posun také vychazi z pozadavkd méstskych East.

1370/947/03

Zabor pro zam@ry dopravni infrastruktury napojujfci mimodroviiovou kfizovatku Beranka, kterou vymezuje nadfazena dokumentace - ZOR hl. m. Prahy
(zabor souvisf se zdborem 1370/947/01) a Metropolitni plan potvrzuje jejich stabilizovanou trasu vymezenou platnym tzemnim plénem: 610/-/23
KomunikaZn propojeni Horni Pogernice ~ Klanovice. Komunikace vytvorf kvalitni propojeni Hornich Poternic a Kiénovic a zérovefi zlepsf napojeni Klanovic
na nadfazeny komunikatni systém (dalnici D11) v mimoGroviiové kiiZovatce Beranka. 610/-/74 Prelozka silnice I1/611 k MUK Beranka. Preloka silnice
11/611 nabidne pfimé napojen silnice 11/611 na dalnici D11 u vychodniho okraje Hornich Poternic a umo#nf odklon prijezdné dopravy z ul. Nachodské v
Hornich Poternicich na nadfazeny komunika€ni systém,

1370/947/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/44 Komunikagni propojent Ve Zlibku — U (L. Komunikagni propojeni Ve ZIfbku - U Ul je vedeno v prodlouZenf
mistni komunikace K Zeleni, odstrafiuje chyb&jicf dopravni vazbu produkéni oblasti s vyrobnimi arealy v Hornich Pocernicich na silnici 1[I/10162 ve sméry
na Zelenef. Zdmér je vymezen v platném dzemnim planu.

1370/947/32

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/43 Komunika&nf propojenf Ve Z(fbku - MUK Beranka podél D11. Stavba umoZni propojit kemunikaci Ve Zlibku s
mimodroviiovou kfiZovatkou na délnici D11 v lokalité Beranka a tim zlep3f dopravni obsluhu Xaverova i Hornich Pogernic. Zamar je vymezen i v odlisné
poloze oproti platnému Gzemnimu plénu - jizné od délnice D11, protoZe severnf trasa je obtiZn& realizovateln v mist& napojen do kfizovatky a je
problematické v misté napojent na ulici Ve Zlibku, kde prochazi zastavbou a pravdépodobné by si vyZadala demolice. Metropolitni plan nepotvrzuje na tuto
trasu navazané zastavitelné plochy podé! D11, takZe je posun do oteviené krajiny logicky. Upravena trasa zabrani neiitelnym prijezdim skrz Horni
Poternice umisténim kfizovatky mimo zastavéné Gzemf a z hlediska provozu bude vyrazng bezpeéngjii. S ohledem na ZPF a krajinné hodnoty je koridor
veden v maximalni mife v soubéhu s délnicf D11. Kemunikace zajisti napojeni produkénich ploch z lokalit Xaverov a Aredly B&chovice na nadFazenou
komunikacni sit bez priijezdu nakladnich vozidel obytnymi lokalitami.

1370/947/33

Souvisi s 1370/947/32. Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 610/-/43 Komunikaéni propojeni Ve Zlibku - MUK Beranka podél D11. Stavba umozni propaojit
komunikaci Ve Zlibku s mimotroviiovou k¥iZovatkou na dalnici D11 v lokalité Beranka a tim zlep$i dopravni obsluhu Xaverova i Hornich Pogernic. Zamér je
vymezen i v odli$né poloze oproti platnému dzemnimu planu ~ jizné od dalnice D11, protoZe severnf trasa je obtiZn& realizovatelna v misté napojeni do
kfiZovatky a je problematicka v misté napojent na ulici Ve Zlibku, kde prochézi zéstavbou a pravdépodobné by si vyzadala demolice. Metropolitni plén
nepotvrzuje na tuto trasu navazané zastavitelné plochy podél D11, takze je posun do oteviené krajiny logicky. Upravena trasa zabranf neti¢elnym prijezdiim
skrz Hornf Poternice umisténim kizovatky mimo zastavéné tizemf a z hlediska provozu bude vjrazn& bezpenéisi. S ohledem na ZPF a krajinné hodnoty je
koridor veden v maximalnf mife v soub&hu s délnici D11. Komunikace zajistf napojenf produkénich ploch z lokalit Xaverov a Areély Béchovice na nadfazenou
komunikaZn sft bez prijezdu nakladnich vozidel obytnymi lokalitami. Z vy3e uvedengch diivodd je stavba ve vefejném zajmu, protoZe zvy&i kvalitu
obytného prostfedi Hornich Poternic a zlep3i dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch. Stavba navazuje na mimodroviiovou kfizovatku
vymezenou v nadfazené dokumentaci.

1380/947/34

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/624/1031 Cerpacf stanice BoZanovska. Navrh je vymezen v souvislosti s planovanym uken€enim provozu lokalnf
tistirny odpadnich vod Xaverov se zastaralou technologii, kterou se jiZ nevyplatf modernizovat. Odpadni vody budou vedeny shé&ratem Xaverov (vytlagna a
gravitalni ast) do stokové sit& Hornich Po€ernic a odtud dale do Ustredni Eistirny odpadnich vod na Cisafském ostrové. Vymezeni Eerpaci stanice je
prevzato z Generelu odvodnéni, I1. detailni faze Vychod, zpracovaného v r. 2011. Zabor je formalniho charakteru a ma okrajovy viiv, lze predpokladat, Ze

vyuZita bude €ast koridoru v lokalité Xaverov a Ze se bude jednat o velmi malé zaffzeni s drobnou rozlohou.
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TYP STRUKTURY: vesnicka struktura

217 / Staré LuZiny

SPRAVNI 0BVOD

Praha 13 Z (0 5)

MESTSKA EAST ZASTAVITELNOST: zastavitelnd |  TYP STRUKTURY: vesnicks
Praha 13 stavebnf struktura
KATASTRALN GZEMS

Stoduitky

ROZLOHA ZPSOB VYUZITL: zastavitelnd | MIRA STABILITY: stabilizovana
58 ha obytna

CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Staré LuZiny se strukturou vesnickou. Lokalita je sou¢asti krajiny
vymezené v ZUR s ndzvem Méstskd krajina Prahy.

Lokalita Staré LuZiny je vymezena jako lokalita s plivodnf vesnickou strukturou. V lokalit# je nutné chranit dochovany charakter jédra plvodniho historického
sidla. Cilfm navrZenych regulativi je zachovéni prostorového usporddani a posilent historického jédra vesnice kolem dnednfho ndméstf Na LuZinéch a podél
ulice Za Luzinami.
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217 / Staré LuZiny

100 / MESTSKA PRIRODA

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

Z(05) 0 [S]

200 / VYSTAVENE PROSTREDI
L e,

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

300 / VYUZITI GzEMI
> Zastavitelnd obytnd lokalito, &l. 63

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

400 [ STABILITA A MIRA vYUZITi OzEmi
ol S it v

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Bezmotorova doprava
640/-/117 Lavka pFes Rozvadovskou spojku — navrh
-> B.QZLHQIQEQ!LQ' dQﬂEQMﬂ c"[ IZZ_ 12§

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individualnf regulativy nejsou stanoveny.

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Individualni regulativy nejsou stanoveny.

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospé&sné stavby dopravni infrastruktury
910-640/-/117 Lavka pfes Rozvadovskou spojku

Navrhované vefejné prosp&sné stavby, vefejné prospéSna opatfenf, stavby a opatfenf k zajistovéanf obrany a bezpenost statu jsou vymezeny v grafické

casti ve vykrese Z 04.
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217 / Staré LuZiny
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ODUVODNENT VYMEZENT A REGULATIVU LOKALITY
asn . esent

Lokalita Staré Luiinz je vymezena na zékladé prevaZujiciho spoleéného charakteru plochi/. zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
Erincipu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na jiznim svahu nad ddolim Prokopského potoka. Pivodnf osada LuZiny pfi dne3nf ulici Za
uZinami pochéz{ z konce 19. stoletf, na zacatku 20. stol. se zaZala formovat zastavba rodinnych domu. Plivodni zéstavba se dochovala predeviim v ulici
PFed Rybnfkem a Za LuZinami. VeFejna prostranstv( tvoff nepravidelna sit ulic, pfevaZné zpevnéného ulitniho prostranstvi. Uli¢ni prostranstvi je vymezena
lot{ zahrad, v ulici Pied Fzybm‘kem vychazejici 2 jadra vesnice se zachovala pivodni Stitova orientace budov, lice je vymezena fasddami budov. Zastavbu v
okalité tvoff nékolik plivodnich vesnickych staveni, samostatné i fadové rodinné domy v zahradéch a na jihu lokality n koliki\g{;ﬁch bytovych domd. V

lokalité se nachdzf aredly vybavenosti. Viznamnym prostranstvim je ulice Armady, ktera propojuje lokalitu se Stodtlkami a sfdlidtem LuZiny.
Vybrané limity: Vyznamny krajinny prvek - registrovany

11/ ODUVODNENT ZAKIADNICH VI ASTNOSTE LOKALITY
Odivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je v?ymezena %(ako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvoff plochy, které jsou soutdstf zastavéného tizemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevaZné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Odiivodn&ni typu struktury

R K
Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. (
Strukturu {okality tvorf jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo
podél historické cesty, na které navazuje nov&j3i zistavba tvofend prevazné
samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba m4 prevaZng do dvou
podlaZi. Vefejna prostranstvi tvofi ze}‘ména ulice, které jsou v jédru Easto jsou
vymezeny fasddami domi, v navazujicf Eésti pak pfedeviim plotiy. Vymezenfm
lﬂokali{ty s vesnickou strukturou Metropolitnf plan chréni zakladni strukturalnf rysy ulitnf tara podiagnost struktura
zemf.

Odiivodn&ni zpiisobu vyuZiti

Lokalita ge vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité prevaZuji plochr obgtného mésta, které typicky zahrnuji plochy L
bydlent, administrativy, sluZeb, dopin&né plochami obanské a komer&ni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuliti

Oddivodné&ni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalitu tvorf stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpoklada vyrazna zména

charakteru Gzemf.

mfra stability

VYHODNOCOVAN{ PLANU

index stabilizované ¢asti i, = 0.33

index navrhovy i, =0.33

-3

Lokalita je souésti Prahy 13, coZ je méstska East, ve které se pfedpoklada narist pottu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 | 2030 2040 2050
Praha 13 35917 49971 52388 55154 59874 61627 63554 68000 72000 78000

(izemni plan ht. m. Prahy (Metropolitnf plan) | Odtvodn&ni | 217 / Staré Luziny






1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Urceni (odhad) ceny obvyklé:

1. Pozemku parc.¢. 4105/9 v katastralnim uzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol. U kaménky
s.r.0., Praha 9, ktery se naléza pfi ul. Olomoucké - dalnici D11, resp. pfi jejim premosténi ul.
Boftetickou (ktera je uzivana jako stezka pro pési a cyklisty), pfi izemi Cerpaci stanice PHM spol.
Orlen a ,,Tvrze Hummer”, a ktery ma byt dotcen stavbou ,D11-MUK Beranka”, kdy cast
pozemku ma byt vyuZita pro ¢ast mistni komunikace vybrané sité (podle UP v ramci tizemi s
funk&nim vyuZiti ozn. S2) a ¢ast pro izolaéni zelei (podle UP pro 1Z),

2. Pozemku parc.¢. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodllky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, Praha 5,
ktery se nalézd v ramci nezastavéné¢ho uzemi pii ulici K Zahradkdm, a ktery ma vyuzit pro
vystavbu bytového domu (podle UP v ramci izemi s funkénim vyuZiti ozn. OB).

1.2. Ucel znaleckého posudku
Ocenéni pfedmétnych pozemki pro Gcel smény. Ocenéni neni provedeno pro ucely uvedené v § 1,
odst. 1) zdk.¢. 151/97 Sb.!

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku

Nebyly zadavatelem sdéleny.

1.4. Prohlidka

Prohlidka oceniovanych pozemkii a lokalit byla provedena dne 21.10.2025 (pozemku v k.a. H.
Pocernice) a dne 22.10.2025 (pozemku parc.¢. 2072/44 v k.. Stodulky), a to bez ptitomnosti
dalSich osob.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vvbéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdrojii dat vychazel z podkladli a dokladii uvedenych v ¢asti posudku ,,Vycet
vybranych zdroj dat a jejich popis”, zejména z Udaji katastru nemovitosti (listit vlastnictvi, map,
cenovych udajii realizovanych cen pozemkii ocefiovanych segmentt trhu), usnesenich zastupitelstva
HMP, podkladi poskytnutych objednatelem, mapového portalu MHMP, vysledkl mistniho Setfeni,
pfislusnych zakoni a vyhlasek.

2.2. VvCet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

e objednavka na vypracovani znaleckého posudku na uréeni obvyklé ceny pozemki pro tcel
smény, a to pozemku parc.C. 4105/9 v katastralnim uzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi
spol. U kaménky s.r.o. za pozemek parc.C. 2072/44 v katastrdlnim tzemi Stodulky ve
vlastnictvi hl. mésta Prahy, vydand odborem hospodateni s majetkem MHMP pod €. obj.
OBJ/35/05/024511/2025, této pisemné objedndvce piedchézela objednavka tstni ze dne
20.10.2025, na zakladé které byla provedena kontrolni prohlidka pozemki (dne 21.10.2025
pozemku parc.c. 4105/9 v k.. H. Pocernice a 22.10.2025 pozemku parc.¢. 2072/44 v k..
Stodulky); v ramci této objednavky byla soufasné sjednana odména za vyhotoveni
znaleckého posudku




e kopie vypisi z katastru nemovitosti vyhotovenych dalkovym pfistupem odborem
hospodateni s majetkem MHMP, a to LV ¢. 6912 pro k.. Horni Pocernice a ¢. 1716
(Castecny) pro k.u. Stodulky prokazujici stav evidovany datu 20., resp. 21.10.2025

e kopie katastralni mapy a ortofotomapy oceniovanych pozemka a pozemkl okolnich v k.u.
Horni Pocernice a Stodulky

e kopie smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 20.9.2021 (v KN evidované pod ¢. fiz.
V-75806/2021-101) a uzaviené mezi hl. m. Prahou (IC 00064581), jako povinnym a spol.
CETIN a.s. (IC 04084063), jako opravnénym z vécného biemene, spoéivajici v pravu zfidit
a provozovat kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 v
k.u. Stodutlky, a to v rozsahu podle geometrické¢ho planu ¢. 5965-150/2021 vypracované¢ho
Ing. Ivou Bolehorskou, Hnézdenska 767/2a, Praha 9; GP ovéftila Ing. Iva Bolehorska dne
11.4.2021 pod ¢. 121/2021 a za Katastralni afad pro hlavni mésto Praha, KP Praha potvrdila
Pavla Novédkova dne 15.4.2021 pod ¢. 1484/2021 - bylo jednoznacné zjisténo, Ze timto
vécnym bremenem e dotcen ocenovany pozemek parc.c. 2072/44, oddéleny z pozemku
parc.c. 2072/4

e kopie vécného biemene - prohlaSeni ze dne 1.8.2023 (V KN evidované pod ¢. fiz.
V-43548/2023) o existenci vetejného osvétleni v¢. stozart se svitidly a kabelového vedeni
v pozemku parc.¢. 2072/4 v k.a. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢.
6267-122/2023 (znalec mél k dispozici pouze naért GP) bylo jednoznacné zjisténo, ze timto
vécnym bremenem je dotcen ocenovany pozemek parc.c. 2072/44, oddéleny z pozemku
parc.c. 2072/4

e kopie smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 18.1.2024 (v KN evidované pod ¢. fiz.
V-6008/2024-101) a uzaviené mezi hl. m. Prahou (IC 00064581), jako povinnym a spol.
PREdistribuce, a.s. (IC 27376516), jako opravnénym z vécného biemene, spoéivajici v
pravu zfidit a provozovat kabelové vedeni siti NN, VN, OPTO atd. v pozemku parc.c.
2072/4 v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 6265-639/2022
vypracovaného Geodetickym servisem Praha, s.r.o., Hostivarska 210/29, Praha 10; GP
ovefil Ing. Martin Vacek dne 26.6.2023 pod ¢. 364/2023 a za Katastralni ufad pro hlavni
mésto Praha, KP Praha potvrdila Jitka Némcova dne 3.7.2023 pod ¢. 2747/2023 - bylo
jednoznacné zjisténo, Ze timto vécnym biemenem |e dotcen ocenovany pozemek parc.c.
2072/44, oddéleny z pozemku parc.c. 2072/4

e kopie zadosti o sménu pozemk parc.c. 4105/9 v k.4. H. Pocernice za ¢ast pozemku parc.C.
2072/4 v k.. Stodulky zadatelti pani Ivany Todlové a pana Ing. arch. Marka Todla v¢.
ptiloh pfedané na MHMP dne 17.5.2021 - ¢.j. 703163/2021

e kopie rozhodnuti o umisténi stavby mimotroviiové kiiZzovatky v km 3,2 déalnice D11 s
nazvem ,,D11-MUK Beranka” ze dne 10.8.2018 vydané UMC Praha 20 pod &.j. MCP20
013022/2018/OVUR/KTr atd.

e znalecky posudek ¢. 3874-24/2024 podle vlastni evidence znalce, resp. ¢. 026055/2024 podle
centralni elektronické evidence MS CR

e informace zastupce objednatele, pani Ireny Nagyové DiS., podstatné pro vypracovani
posudku

e vysledky mistniho Setfeni

e skutecnosti zjiSténé z platného uzemniho planu mésta (portdl MHMP), konkr. ve véci
funkéniho vyuziti izemi, kde se oceflované pozemky rozkladaji

e skuteCnosti zjisténé z technické mapy hl. mésta (portdl MHMP), tykajici se existence a
prabéhu inzenyrskych siti v misté, kde se ocenované pozemky rozkladaji

e vyhlaska HMP ¢. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.¢. 22/2024 Sb., tj. cenova mapa stavebnich
pozemkl hl. mésta Prahy G¢innd od 1.1.2025 (pouze pro informaci - pro ocenéni cenou
obvyklou ¢i trzni hodnotou neni podstatnd, zavazna, resp. neplati pro pozemky, které nejsou



stavebnimi, pro pozemky veiejnych komunikaci, zelen¢, resp. vetejného prostranstvi)

e zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb., kterou se provadi zédkon ¢. 151/1997 Sb.

e zakon €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb. v platném znéni,

kterou se tento zakon provani

zakon €. 89/2012 Sb. - obcansky zakonik v platném znéni

zakon €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni

zakon €. 131/2000 Sb. o hl. mésté Praze v platném znéni

zakon €. 13/1997 Sb. v platném znéni o pozemnich komunikacich a vyhl.¢. 104/1997 Sb.,

kterou se tento zakon provadi

indexy vyvoje cen pozemkii vydavané CSOB, a.s.

e portal CUZK ,,nahlizenidokn.cuzk.cz”

e Cinnost spojena se zjisStovanim moznych realizovanych prodeji majetku v segmentu trhu
vyuzitelného pro ocenéni pozemkil porovnanim v rdmci lokality a mésta; vyuzit byl jednak
portal CUZK s udaji o dosaZzenych cenach realizovanych pievodi nemovitych véci (kupnich
cen v kupnich smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvéalenych, resp. realizovanych
cen pozemkd daného segmentu trhu v rdmci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) -
vysledky jsou uvedeny v ¢asti 4. posudku

e komentat odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k uréovani obvyklé ceny

e odbornd literatura - Teorie ocenovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc.; 1998),
Oceniovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbyné€k Zazvonil, Ceduk spol. s r.o0., 2004),
Porovnavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.o., 2006), Odhad
hodnoty pozemku (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a pfistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.o., 2013), Vécna
bfemena od A do Z (kolektiv autorii, Linde Praha, a.s.), Komentat odboru majetkovych dani
MF z 29.3.2016 ,,Vécna bfemena po 1. lednu 20147, Stanovisko MF ¢. 01/2022/1602 ze dne
6.1.2022 a odpoveédi MF k vécnym bfemenlim dle pravni upravy Gc¢inné od 1.1.2021 téz ze
dne 6.1.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skutecném stavu byly ocefiované nemovité véci. Data o nich jsem zjiStoval osobné
pi1 mistnim Setfeni. ZjiS§t€na data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi o nich v katastru nemovitosti a
podkladech poskytnutych objednatelem, podstatnych pro vypracovani posudku a lze je povazovat
za vérohodné. U zdroju dat, kterd mi byly poskytnuty, jsem jejich vérohodnost nemohl ovéfit, nebot’
jsem se na tvorbé dat z téchto zdrojt nepodilel.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Vsechny podstatné pojmy, metody a vysvétleni jsou uvedeny v Casti 3.5.a) posudku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Byla ziskavana data o obci, katastralnim uzemi a poloze oceflovanych nemovitych véci. Na zaklad¢
téchto dat byla vyhledéna data z prodejti obdobnych nemovitych véci (v daném piipad€é pozemk).
Udaje o ocetiovanych nemovitych véci byly opatifeny v ramci mistniho Setfeni, z idajti uvedenych v




katastru nemovitosti a z dalSich dokladi uvedenych v casti ,,Vycet vybranych zdroji dat a jejich
popis”.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenovanych a srovnatelnych nemovitych véci byla v ramci ocenéni obvyklou cenou
zpracovana, resp. zohlednéna pfi ocenéni porovnanim. U srovnatelnych nemovitych véci byly
uvedeny téz realizované ceny se souvisejicimi udaji.

3.3. Vvcet sebranych nebo vytvorenych dat

3.1.1. Predmét ocenéni a poloha

1. Pozemek parc.€. 4105/9 v katastralnim uzemi Horni Podernice ve vlastnictvi spol. U
kaménky s.r.o.:

Adresa pfedmétu ocenéni: pii ul. Olomoucké
193 00 Praha 9 - Horni Pocernice
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni meésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Horni Pocernice

2. Pozemek parc.¢. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodilky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:

Adresa pfedmétu ocenéni: pii ul. K Zahradkam

155 00 Praha 5 — Stodulky
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Stodulky

3.1.2. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Podstatné vlastnické a evidencni tidaje jsou pievzaty z kopii vypisii z katastru nemovitosti, a to z
LV ¢. 6912 pro k.u. Horni Pocernice a €. 1716 (Caste€ny) pro k.u. Stodilky prokazujicich stav
evidovany datu 20., resp. 21.10.2025:

List vlastnictvi ¢. 6912 pro k.u. Horni Pocernice:
V ¢asti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro: 5
U kaménky s.r.o., Tvrdonicka 480/2, Zli¢in, 15521 Praha 5, IC 03531732

V ¢asti ,,B” je zapsan pozemek:
Parc.&. 4105/9 o vymére 289 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako ostatni komunikace

Casti,,B17,,,C”, ,,D” a ,,Plomby a upozornéni” bez zépisu

V &asti ,,E” je uveden nabyvaci titul, a to smlouva kupni ze dne 19.4.2023 atd. v KN evidovana pod
¢. fiz. V-21106/2023-101

Cast ,,F” bez zapisu



List vlastnictvi ¢. 1716 (¢asteény) pro k.u. Stodiilky:
V dasti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro: 5
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, IC 00064581

V ¢asti ,,B” je zapsan pozemek:
Parc.¢. 2072/44 o vyméfe 726 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha

Cast ,,B1” bez zapisu

V dasti ,,C” jsou zapsana vécna bfemena evidovana pod €. fiz.:

- V-75806/2021-101 - vécné bfemeno kabelového vedeni elektronickych komunikaci atd. v ¢asti
pozemku parc.¢. 2072/4 dle GP ¢. 5965-150/2021

- V-43548/2023-101 - vécné biemeno veiejného osvétleni ve. stozaru atd. v ¢asti pozemku parc.¢.
2072/4 dle GP 6267-122/2023

- V-6008/2024-101 - vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni atd. v ¢asti pozemku parc.¢.
2072/4 dle GP ¢. 6265-639/2022

(podrobné - viz kopie LV v ptiloze posudku)

Casti ,,D” a ,,Plomby a upozornéni” bez zapisu

V ¢asti ,,E” je uveden nabyvaci titul, a to souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak. €.
172/1991 Sb.) ze dne 2.3.2010 v KN evidované pod ¢. fiz. Z-19441/2010-101

Cast ,,F” bez zapisu

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢é podkladt uvedenych v ¢asti ,,Vycet vybranych zdroji
dat a jejich popis”.

3.4. Popis ocenovanvch nemovityvch véci a dalSi podstatné skute¢nosti

Ocenované nemovité véci:

1. Pozemek parc.C. 4105/9 v Kkatastrdlnim tUzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol. U
kaménky s.r.o.
2. Pozemek parc.¢. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodulky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy

1. Pozemek parc.¢. 4105/9 v katastralnim dzemi Horni PocCernice ve vlastnictvi spol.
U kaménky s.r.o.:

Pozemek parc.¢. 4105/9 je v katastru nemovitosti evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuZziti
jako ostatni komunikace. Pozemek se naléza pii ul. Olomoucké - déalnici D11, resp. pfi jejim
pfemosténi vefejnou mistni komunikaci - ul. Botetickou, pfi tzemi Cerpaci stanice PHM spol. Orlen
a ,,Tvrze Hummer”. V soucasné dob¢ se pozemek parc.¢. 4105/9 nalézd mimo uvedenou vet. mistni
komunikaci se zpevnénym - asfaltovym povrchem, pii jeji zépadni strané, v ramci volné
ptistupného Gizemi charakteru vefejné zelené. Zminéna vetejna komunikace, ulice Bofeticka, je v
zdjmové lokalité nepfistupnd motorovym vozidlim, mé charakter stezky pro pési a cyklisty a ve
smyslu § 6 zak.C. 13/97 Sb. se jednd o vefejnou mistni komunikaci IV. tfidy. Pozemek parc.c.
4105/9 ma byt dotéen vefejné prospdnou stavbou ,D11-MUK Beranka”, resp. v UP ozn.



60/DK/25. Cast pozemku ma byt vyuzita pro ¢ast vefejné mistni komunikace vybrané sitd (podle
UP v ramci tizemi s funk&nim vyuZiti ozn. S2) a &ast pro izolaéni zeleti (podle UP pro IZ). Pozemek
ma v soucasném stavu nezpevnény povrch porostly travinami a bezcennou naletovou zeleni. Je
prosty staveb.

Pro ucel odlisného ocenéni obou ¢asti pozemku parc.¢. 4105/9 je nutné znat jejich dilci vymeéry. Ty
byly zjistény (vyhradné pro ucel ocenéni v tomto posudku) pomoci planimetrické funkce mapového

portalu MHMP:

- celkova vymeéra pozemku: 289 m?
- z toho &ast v S2: 180 m?
- z toho Cast v 1Z: 109 m?

Konkrétni poloha a tvar pozemku jsou ziejmé z mapové ¢asti v piiloze posudku.

Pozemek je voln€ - vefejné pfistupny a lze je povazovat za pozemek charakteru vetejného

prostranstvi ve smyslu § 34 zak.¢c. 128/00 Sb. o obcich, resp. § 14b zékona ¢. 131/00 Sb. o hl. m.
Praze (ato i do budoucna).

Podle platné cenové _mapy stavebnich pozemkit se pozemek rozklada v ramci uzemi cenovou
mapou neocenéném. Ale i kdyby se rozkladal v ramci vizemi cenovou mapou ocenéném, nemélo by
to na jeho oceneni vliv. Pro ocenéni cenou obvyklou ¢i trzni hodnotou neni, na rozdil od ocenéni
cenou zjisténou, cena v cenové mapé obligatorni! Jeji uroven mnohdy nevyjadiuje moznou
realizovatelnou hodnotu konkrétniho pozemku na trhu s ohledem na jeho specifika. Cenova mapa
primo neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi a pro pozemky verejnych komunikaci, zelené,
resp. verejného prostranstvi (ty jsou z ocenéni cenovou mapou primo vylouceny, a to ve smyslu ¢l. 3
textové casti cenové mapy!).

Podle platného uzemniho planu mésta je jedna cast pozemku situovana v ramci vizemi s funkcnim
vyuzitim ozn. S2 (sbérné komunikace méstského vyznamu) a druhd v ramci vuzemi s funkcnim
vyuzitim ozn. IZ (izolacni zelen), resp. v ramci VPS ozn. 60/DK/25.

Podle technické mapy inZenyrskych siti by mél byt pozemek dotcen silnoproudym kabelovym
vedenim. V pripadé pozemkii charakteru verejného prostranstvi maji, obecné vzato, podzemni
inzenyrské sité na jejich uzivani a hodnotu zanedbatelny vliv, a proto nejsou zpravidla v ramci
jejich ocenéni zohlednovany. Tak je tomu i v tomto pripade.

2. Pozemek parc.¢. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodulky ve vlastnictvi hl. mésta
Prahy:

Pozemek parc.¢. 2072/44 je v katastru nemovitosti evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti
jako jind plocha. Pozemek se naléza v ramci nezastavéného uzemi pii ulici K Zahradkam, v
sousedstvi arealu spol. Cetin a.s. a bytovych dom, podle UP v ramci izemi s funkénim vyuZiti pro
OB. Na pozemku parc.¢. 2072/44 by méla byt provedena vystavba bytového domu. Pozemek ma
témeéft rovinny charakter, ma moznost piistupu ze zpevnéné komunikace vySe uvedené ulice a ma
téZ moznost napojeni na standardni inZenyrské sité. Pro ocenéni se uvazuje, ze pfipadna
nezastavéna ¢ast pozemku bude s uvazovanou budouci stavbou a pozemkem ji zastavénym ve
spolecném uzivani, resp. v jednotném funkénim celku.

Pozemek se v soucasné dob¢ naléza v ramci casti oploceného uzemi draténym pletivem (jedna se
evidentné o oploceni docasné). Pozemek byl diive ¢asti plochy, kterd méla v ¢asti zpevnény povrch
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z vegetaénich betonovych tvarnic. Cast se jich téZ dochovala na ¢asti ocefiovaného pozemku,
nékteré byly jiz odstranény atd. Jedna se nyni jiz o stary material o zcela bezvyznamné hodnotg,
obdobn¢ jako doCasné oploceni pozemku ze strany ulice. Jak oploceni, tak dochované tvarnice
nejsou predmétem ocenéni, a to jednak na jiz uvedené skutecnosti a jednak vzhledem k tomu, ze
nejsou ve vlastnictvi HMP, resp. znalec nemél k dispozici zadny podklad, ze by v jeho vlastnictvi
byly. Do jizniho rohu pozemku zasahuje svymi vétvemi a kofeny borovice (nikoliv kmen, ten by se
m¢l nalézat jiz na pozemku sousednim).

Konkrétni poloha a tvar pozemku jsou ziejmé z mapové ¢asti v ptiloze posudku.

Pozemek nelze povazovat za pozemek charakteru veiejného prostranstvi ve smyslu § 34 zak.c.
128/00 Sb. o obcich, resp. § 14b zdkona ¢. 131/00 Sb. o hl. m. Praze.

Podle platné cenové _mapy stavebnich pozemkii se pozemek rozklada v ramci uzemi cenovou
mapou neocenéném. Dalsi text - viz text uvedeny vyse u pozemku parc.c. 4105/9 v katastrdalnim
uzemi Horni Pocernice.

Podle platného uzemniho planu mésta je pozemek situovan v ramci vuzemi s funkcénim vyuzitim ozn.
OB (cisté obytné).

Podle technické mapy inZenyrskych siti by mél byt pozemek dotcen pri své severni, vychodni a jizni
casti podzemnimi inzenyrskymi sitemi. V severni cdsti se jednd o silno a slaboproudé vedeni, ve
vychodni o vedeni slaboproudé a v casti jizni o vedeni slaboproudé (jedno v kabelovodu) a o
plynovod. Vzhledem k tomu, Ze ocenovany pozemek neni pozemkem charakteru verejného
prostranstvi, jsou tyto negace v_ramci_jeho ocenéni zohlednény - viz odst. 4. nasledujicich
wSpolecnych poznamek k ocenéni pozemkii”.

Spolecné pozndmky k ocenéni pozemkii:

1. Pri ocenéni pozemkii (obecné) se postupuje ve smyslu ustanoveni § 9, odst. 3 zakona o ocenovani
majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
vychdzi pri ocefovani ze skutecného stavu, resp. vyuziti pozemkii podle UP i redlného zdméru
Jjejich vyuziti.

2. Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zdkon ¢.
131/00 Sb. o hl. mésté Praze. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafii zakoni
povazuji vSechna nameésti, ulice, trziste, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3. V pripadé ocenéni pozemkii cenou obvyklou, resp. trzni hodnotou se trvalé porosty bezné, resp.
zpravidla samostatné neocenuji.

4. Vécnd bremena vdznouci na castech pozemku parc.c. 2072/44 v k.. Stodulky, v KN evidovand
pod ¢. Fizeni V-75806/2021-101, V-43548/2023-101 a V-6008/2024-101, se oceruji ve smyslu §
16b zdkona ¢. 151/1997 Sb. Od roku 2021 doslo v zakoné ¢. 151/97 Sb. (a v jeho provadeci
vyhlasce) k uprave zpiisobu ocenovani vécnych bremen. Ten reaguje na realny stav a vyjadiuje
(mél by vyjadrovat) hodnotu redlné zateze konkrétnich vécnych bremen (sluzebnosti) dle jejich
"druhu" v pozemcich. Vynosovy zpiisob ocenovani vécnych bremen je ocenovani trzniho
charakteru, obecné vyuzitelné, resp. jedna se o obvykly zpusob ocenovani vécnych bremen a to
nejenom v ramci ocenovaci vyhlasky.

Stejnym zpiisobem se ocenuji inZenyrské sité, pro které nebyla zrizena vécnd bremena a které
vedou pod povrchem pozemku parc.c. 2072/44 v k.. Stodiilky v _jeho jizni casti. Jedna se o casti
dvou slaboproudych vedeni (z toho jedno v kabelovodu) a cast STL plynovodu.
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Jak inZenyrské sité podchycené vécnymi bremeny, tak téz sité bremeny nepodchycené, omezuji
uzivani dotcenych casti pozemku, resp. maji negativni vliv na jeho hodnotu (cenu). Pozemek
parc.c. 2072/44 v kai. Stodilky je situovin podle UP v vizemi s moznou obytnou vystavbou. V
mistech, kde vedou inkriminované inzenyrské sité je vystavba, bez jejich zruSeni ¢i preloZeni,
problematicka - omezenda ¢i vyloucena. V pripadeé, Ze by se provadéla vystavby i v mistech, kde
vedou v pozemku stdavajici sité, muselo by dojit k technickému opatreni, resp. reseni téchto
inzenyrskych siti, a to s nejvetsi pravdépodobnosti v nezbytném rozsahu k jejich preloZeni. V
soucasné dobé neni exaktné mozné (kdyz neni k dispozici podrobna a zdvazna dokumentace)
urcit konkrétni reseni, resp. rozsah prelozek a jejich odpovidajici cenu. Proto je nyni mozné
jejich rozsah a cenu pouze, pokud mozno, co nejredlnéji odhadovat. Hodnota (cena) zdteze
pozemku inzenyrskymi sitémi, podchycenymi vécnymi biremeny i bremeny nepodchycenymi (vc.
ochrannych pdsem), uvazovana formou ocenéni vecnych bremen ve smyslu § 16b zdkona ¢.
151/1997 Sb., by méla vyjadrovat zhruba naklady realné, resp. pohybujici se kolem nakladii,
které by mély byt vynaloZeny na pripadné technické reseni, resp. prelozky inZ. siti, kterymi jsou
casti pozemku parc.c. 2072/44 dotceny.

3.5. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vvmezeni pojmii, zpusoby oceriovani

V Ceské republice existuji dva cenové predpisy, které fesi ocefiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zékon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (a o zméné nékterych
zakonil) a jeho provadéci vyhlaska, kterd je zpravidla kazdoro¢né novelizovana zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohledfiujicimi inflaci.

a) Zakon o cenach ¢&. 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, v€etné cen zboZi z dovozu a cen zbozi uréené¢ho pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zdkona plati i pro pifevody prav a déle téz pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zadkon se nevztahuje na
odmény, thrady, poplatky, ndhrady Skod a ndkladii a roky, upravené zvlaStnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako pené€zni Castku, kterd je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urena podle zvlastniho predpisu k jinym Géelim nez k prodeji. Z druhti cen se zakon
zmifluje pouze o cen¢ obvykleé.

Obvyklou cenu definuje tento zadkon pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodatského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vziajemné
zastupitelného zboZzi voln€ sjednavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sob¢
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezdvisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
uc¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti vyhodnéjSiho hospodarského postaveni, kalkulaénim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméfeného zisku.

b) Zakon o oceinovani majetku ¢. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZzeb pro tudely stanovené zvlaStnimi predpisy! ) Odkazuji-li tyto
ptredpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zdkon. Zakon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
predpisy uvedenymi v ¢asti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak ptisluSny orgdn v rdmci
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svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napft. § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zakona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zédkona ¢&. 242/1994
Sb., nebo § 33 zakona €. 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojisténi se statnim piispévkem a o zmeénéch
neékterych zakonii souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho
ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o nahradach pfi vyvlastnéni staveb, pozemki, porostd a prav k
nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odménich notafi a
spravcu dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplisobu
vypoctu vyse ijmy nebo Skody zpiisobené na produkcnich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjedndvéni cen a neplati pro oceflovani pfirodnich zdroji kromé lest (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v piipadech, kdy zvlastni piedpis stanovi odliSny zptsob
ocenovani a pfi prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu (§ 1, odst. 3).

Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani (napf. u nemovitosti - nemovitych véci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, Ze pfi ocenovani nemovitosti
podle zadkona o ocenovani majetku pro uéely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni predpis vyslovné nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V_oduvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit se majetek a sluzba ocenuje trzni
hodnotou, pokud zvl&$tni pravni piedpis nestanovi jinak. Divody pro neurc¢eni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V ptipadé, ze se do vyse ceny promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimordadnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
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cena Zjisténda (§ 2, odst. 7).

Jinymi zpisoby ocenovani stanovené timto zakonem nebo na jeho zakladé jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zplsob

- Vynosovy zpusob

- porovnavaci zpiisob

- ocenovani podle jmenovité hodnoty

- ocenovani podle ucetni hodnoty

- ocenovani podle kurzové hodnoty

- ocefiovani sjednanou cenou.

Pii ocenovdani majetku je vidy nutné respektovat pravni piedpis, na jeho? zakladé se ocenéni
provadi!

Pozndamky:

Podle komentiife MF CR k uréovdni obvyklé ceny miife byt obvykld cena podle obou vyse
uvedenych zdakonii uréena (odhadnuta) porovndanim, a to vyluéné na zakladé realizovanych cen -
prodejii stejného nebo obdobného majetku - v predmétném pripadé nemovitych véci (nikoliv
napi. na zakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zikon ¢. 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovanad
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni na zdakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvori aZ pii konkrétni koupi Ci prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urcit piesné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miize odliSovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemkii, trvalych
porostii, vécnych prav k nemovitym vécem) porovnanim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou tnamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!

Ocenéni cenou zjisténou se rozumi ocenéni podle provdadéci vyhlasky k zdakonu & 151/97 Sb., tj. v
soucasné dobé podle vyhl.¢. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢ 53/16 Sb., ¢.
443/16 Sb., ¢ 457/17 Sb., ¢ 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb., ¢ 434/23 Sb. a
¢ 370/24 Sb.

b) K ocenéni nemovitych véci (pozemkii), které jsou obsahem tohoto posudku:

V pripadé segmentti trhu, kam lze ocefiované pozemky zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy*), resp. kupni ceny v ramci dotéenych lokalit a v ramci mésta. DalSi
nékteré zjisténé kupni ceny pozemkii nejsou pro porovnani, resp. ocenéni predmétnych
pozemku relevantni, realné vyuZitelné, nebot’ se napr. jednd pozemky velmi odliSnych
segmenti trhu, nebo o kupni smlouvy obsahuji pozemky riiznych segmenti trhu, ale v kupni
cené nerozliSené, nebo o pozemky v¢. staveb, kdy kupni ceny nejsou opét tzv.
»rozklicovatelné” na dil¢i ceny jednotlivych pozemki tvoricich kupni cenu, nebo na dil¢i ceny
staveb a ceny pozemki, nebo se jedna o kupni smlouvy, ve kterych sjednana uroven cen je
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vyrazné mimo droven cen obvyklych, sjednanych za béznych trznich podminek, resp. mimo
urovei realnych obvyklych cen ¢i trZznich hodnot pozemki daného segmentu trhu. Pro jejich
zjisténi byl vyuzit jednak portal CUZK s udaji o dosaZenych cenach realizovanych pievodi
nemovitych véci (pozemku danych segmenti trhu) a jednak schvalena usneseni zastupitelstva
hl. mésta Prahy (ZHMP). Lze tedy téZ provést ocenéni pozemku zpiisobem primého
porovnani na zikladé sjednanych, resp. realizovanych cen (tedy cen tzv. historickych).
Vzhledem k tomu, Ze podminky ustanoveni § 2 odst. 6) zakona €. 526/90 Sb., téZ § 2, odst. 1)
zakona ¢, 151/97 Sb. a komentare odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu
obvyklou, lze povaZovat za splnéné, lze téZ povaZovat ocenéni pozemkii v tomto posudku za
ocenéni cenou obvyklou.

*)

Pro ocenéni pozemku je vyuzit zpiisob ocenéni primym porovndnim na zdkladeé vzorkii relevantnich
realizovanych - kupnich cen ve zjistenych relevantnich kupnich smlouvach. Za relevantni kupni
smlouvy, resp. relevantni ceny se povazuji ceny sjednané za béznych trznich podminek, bez natlaku
a tisné, v obvyklé odpovidajici vysi atd., v souladu s ustanovenim § 2 odst. 6) zakona ¢. 526/90 Sb. o
cendch, prip. s ustanovenim § 2, odst. 2) zdkona ¢. 151/97 Sb.

3.6. Obsah posudku

1. Pozemek parc.C. 4105/9 v Kkatastralnim Gzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol. U
kaménKky s.r.o.:

1.1. Cast pozemku parc.&. 4105/9 v k.a. Horni Podernice ve vlastnictvi spol. U kaménky s.r.0.
situovana podle UP v S2

1.2. Cast pozemku parc.&. 4105/9 v k.u. Horni Pogernice ve vlastnictvi spol. U kaménky s.r.o.
situovana podle UP v 1Z

2. Pozemek parc.¢. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodulky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:

2.1. Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.. Stodilky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy
2. Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku:

1. Vécné biemeno spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové vedeni siti elektronickych
komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téZ v parc.c. 2072/44) v k.u. Stodulky, a to v
rozsahu podle geometrického planu €. 5965-150/2021 (v KN evidované pod ¢. fiz.
V-75806/2021-101)

2. Vécné bfemeno - prohlaseni ze dne 1.8.2023 o existenci vefejného osvétleni v¢. stozari se
svitidly a kabelového vedeni v pozemku parc.c. 2072/4 nyni téZ v parc.c. 2072/44) v k.u.
Stodilky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 6267-122/2023 (V KN evidované pod
C. fiz. V-43548/2023)

3. Vécné biemeno spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové vedeni siti NN, VN, OPTO
atd. v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v parc.C. 2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu
podle geometrického planu ¢. 6265-639/2022 (v KN evidované pod ¢. fiz. V-6008/2024-101)
4. Slaboproudé vedeni v kabelovodu k tizi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v jeho jizni ¢asti
- ocenéni formou vaznouciho vécného biemene

5. Slaboproudé vedeni v terénu k tizi pozemku parc.c. 2074/44 vedouci v jeho jizni Casti -
ocenéni formou vaznouciho vécného biemene

6. Plynovodni potrubi STL k tizi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v jeho jizni ¢asti - ocenéni
formou vaznouciho vécného bfemene
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analvze dat

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zptisob. Vzhledem k druhu nemovitych véci, resp. v daném
piipadé pozemkl, byla uréena zékladni jednotka 1 m?. Pro porovnani byly vybrany parametry, které
maji vyznamny vliv na cenu téchto nemovitych véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly urceny
rozdily dat mezi parametry ocenovanych nemovitych véci a srovnatelnych nemovitych véci (viz
vlastni ocenéni v ¢asti 4. posudku).

4.2. Ocenéni jednotlivvch nemovitvch véci

1. Pozemek parc.C. 4105/9 v katastralnim uzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi
spol. U kaménky s.r.o.

1.1. Cast pozemku parc.&. 4105/9 v k.i. Horni Po&ernice ve vlastnictvi spol. U kaménky s.r.o.
situovana podle UP v S2:

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.5.b) - ,,K ocenéni nemovitych véci (pozemka), které
jsou obsahem tohoto posudku” je v daném pfipad€é vyuzit vyluéné zplsob ocenéni piimym
porovnanim na zaklad¢ ziskanych vzorki realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich
kupnich smlouvéach, resp. na zdklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemkii v pfedmétnych
segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute¢nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.4. a 3.5.

Vyméra predmétné ¢asti pozemku (viz ¢ast 3.4. posudku):
Parc.¢. 4105/9 - &ast v S2: 180 m?

K hodnocenému pozemku:

Viz udaje uvedené v &asti 3.4. Pozemek méa byt dotéen vefejné prosp&snou stavbou ,D11-MUK
Beranka”, podle UP s ozn. 60/DK/25, kdy &ast pozemku ma byt vyuZita pro ¢ast mistni komunikace
vybrané sité (podle UP v ramci uzemi s funkénim vyuZiti ozn. S2) a &ast pro izolaéni zelen (podle
UP pro 1Z). Dalsi skute¢nosti jsou ziejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienti, které zohlednuji n¢které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/ocetiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu ocenovaného/ocenovanych pozemku/pozemkil
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se v daném piipade uvazuje v rozmezi max. do = 0,50 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném ptipadé€ v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci mésta, lokality - v pfipad¢ pozemki vef. komunikaci, zelen¢, drah,
resp. vefejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napt. od pozemkl pro vystavbu
bytovou, obcanskou apod., podstatné mensi vahu)

- koeficient vymeéry (v pfipadé€ pozemkl vef. komunikaci, zelené, drah, resp. vefejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napt. od pozemkl pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla voli kolem trovné 1,0)
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- koeficient uvahy zpracovatele (zohlednuje piipadné specifické faktory ocenovanych a
srovnavacich pozemkl - napt. konfigurace terénu, pfistup k pozemku, vliv pravnich vztaht,
negativni vlivy okoli, zat€z vécnymi bfemeny, piipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji
vyraznou neaktualnost® &i jiné podstatné skutecnosti; uvazovana vyse koeficientu vychazi ze
zvazeni danych pozitiv a negativ)

*)

Piepodet tirovné ceny 1 m? pozemkid vychazi z vyhodnoceni twirovné realizovanych, resp.

sjednanych a schvalenych cen ZHMP v rtznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Ceny pozemku vetejné zelené, komunikaci, resp. vefejného prostranstvi apod. (napf.
oproti pozemkiim stavebnim) dlouhodobé zaznamenavaji stagnaci, piip. velmi pozvolny rast. Pro
zohlednéni ptipadné neaktualnosti porovnavacich vzorki neni proto u pozemkl vet. komunikaci,
vef. zeleng, resp. vefejného prostranstvi vyuzit index vyvoje cen pozemkii vydavany CSOB, a.s.

Poznamka:

Jak jiz je vyse uvedeno, pro ocenéni pozemku (jeho predmétné casti) je vyuzit zpiisob ocenéni
primym porovnanim na zdklade vzorkii relevantnich realizovanych - kupnich cen ve zjisténych
relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zdaklade cen sjednanych a schvdlenych pozemkii v
predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvdach v usnesenich ZHMP v ramci mésta.
Jak jiz bylo uvedeno v casti 3.5. posudku, za relevantni kupni smlouvy, resp. relevantni ceny se
povazuji ceny sjednané za béznych trznich podminek, bez ndtlaku a tisne, v obvyklé odpovidajici
vysi atd., v souladu s ustanovenim § 2 odst. 6) zakona ¢. 526/90 Sb. o cendch, prip. s ustanovenim §
2, odst. 2) zakona ¢. 151/97 Sb.

Vzhledem k uvedenému neni pro ocenéni, resp. porovndni nepouzita kupni cena (prepoctend na I
m? pozemku) v kupni smlouvé ¢ Fiz. V-21106/2023-101, kterou viastnik - spol. U kaménky s.r.o. -
nabyl ocenovany pozemek parc.c. 4105/9 od fyzickych osob. Diivodem je skutecnost, ze vysi této
kupni ceny, tj. cca7 785,- K¢/m?, nelze povazovat u pozemku daného segmentu trhu za vysi (iiroveri)
ceny sjednané za béznych trznich podminek, v obvyklém obchodnim styku, v daném misté (v ramci
mésta) a case. Je nutné si uvédomit, Ze obvykla vysSe realizovanych (kupnich) cen pozemkii
verejnych mistnich komunikaci, zahrnutych do vybrané komunikacni sité mésta (téz ozn. S2), se
bézné pohybuje v intervalu zhruba mezi 2 000,- az 2 500,- K¢&/m?. Vyse uvedenou cenu, tedy cca 7
785,- K¢&/m?, nelze tedy povazovat za cenu obvyklou, a proto ji pro porovnadni, resp. ocenéni nelze
uvazovat!

Rovnéz se pro ocenéni neuvazuji dalsi zjisténé kupni ceny pozemkii nalézajici se v blizkosti pozemku
ocenovaného parc.c. 4105/9 v _ku. H. Pocernice, které jsou obsahem kupnich smluv v KN
evidovanych napr. pod ¢. Fizeni V-20720/2023-101, V-16615/2023-101, V-41366/2022-101,
V-41359/2022-101, V-58015/2022-101, V-60174/2023-101, V-37384/2022-101, V-45813/2024-101,
V-65186/2024-101, 6718/2025-101 co 15822/2025-101. I kdyz v nich obsazené kupni ceny,
prrepoctené na 1 m? se pohybuji v intervalu mezi cca 2 072,- az 2 360,- K¢ nelze tyto ceny
povazovat za ceny obvyklé. Ve viech téchto pripadech bylo kupujici stranou Reditelstvi silnic a
dalnic CR, s.p.o., které je nabylo pro zajisténi verejné prospésné stavby ,, D11 M UK Beranka”, a
to na zaklade zdakona ¢. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury (tzv.
liniového zdkona). Jedna se o zdkon se specifickymi pravidly v¢. zpiisobu stanoveni kupnich cen v
kupnich smlouvach pri nabyvani majetku, konkr. pozemkii a staveb. Kupni ceny v kupnich
smlouvdich se v téchto pripadech sjedndvaji podle § 3b™ zdkona a takto stanovené kupni ceny nelze
povazovat za ceny obvyklé ve smyslu jiz uvedenych odkazu na ustanoveni § 2 odst. 6) zakona C.
526/90 Sb. o cendch, prip. s ustanoveni § 2, odst. 2) zdakona ¢. 151/97 Sb.! Téz v pripadé nékterych
kupnich smluv se pozemky, které jsou jejich obsahem, resp. jejich cdsti, rozkladaji podle UP v
castech s odlisnym vyuzitim (napr. S2, 1Z). Tyto kupni ceny nelze ,,rozklicovat” na dilci ceny podle
toho, kterého zpiisobu vyuziti uvazovaného UP.
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*) Cast § 3b pro informaci:

(1) Ziskavaji-li se potiebna prava podle § 3a koupi, sjednava se v kupni smlouvé kupni cena ve vysi:
a) ceny stanovené znaleckym posudkem vynasobené koeficientem 8 v pripadé pozemku s vyjimkou
stavebniho pozemku, neb0
b) ceny stanovené znaleckym posudkem vyndsobené koeficientem 1,5 v pripadé stavebniho
pozemku nebo stavby.

(2) Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrzeni vyse kupni ceny v navrhu kupni smlouvy,
stanovi cenu ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, vcetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi.
Nelze-li stanovit cenu ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, stanovi znalecky posudek cenu ve
vySi zjistené ceny pozemku nebo stavby. V takovém pripadé obsahuje znalecky posudek zduvodnéni
nemoznosti stanoveni ceny ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby. Ocenéni se provede podle
ocenovactho predpisu a cena pozemku nebo stavby se ve znaleckém posudku urci vidy podle jejich
skutecného stavu ke dni urceni ceny ve znaleckém posudku; pritom se neprihlédne k jejich
zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s tim, Ze jsou urceny k uskutecnéni stavby dopravni
infrastruktury. Pri ocenéni se rovnez neprihlédne k navyseni obvyklé ceny jiného pozemku nebo
stavby koeficienty podle odstavce 1. Podléhd-li ziskani potrebnych prav podle § 3a koupi dani z
pridané hodnoty, je cena stanovend znaleckym posudkem cenou vietné dané z pridané hodnoty.

Realizované, sjednané. resp. schvalené ceny srovnavacich pozemkt a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi, pozemky komunikaci vybrané sité mésta:

1) Pozemky parc.C. 5927/2, 2845/133 a 5855/4 v k.u. Zabéhlice, pozemky v ramci casti Jizni
spojky, tj. vef. mistni komunikace zafazené do vybrané komunikacéni sit€¢ meésta, pti sjezdu do ul.
Chodovské, bézna konfigurace, vymeéra pozemki celkem 1 538 m?, kupni cena &inila v tthrnu 3 691
200,- K&, tj. 2 400,- K&/m? (schvalena cena usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 7/52 ze dne
24.5.2019; kupni smlouva evidovana v KN pod ¢. fizeni V-46878/2019-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2 400,- * 1,0 = 2 400,- K&/m?

2) Pozemek parc.¢. 440/3 (¢ast) v k.. Liben, ¢ast ul. Povltavské - ¢ast mistni komunikace zatazené
do vybrané komunikaéni sité mésta pied vjezdem do tunelu Blanka, vyméra pozemku 9 907 m?,
schvalend sjednanid cena v ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 19/65 ze dne
17.9.2020 ¢&inila u této &asti pozemku 2 400,- K&/m? (do KN vlozeno pod ¢. Fizeni V-26035/2021)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2 400,- * 1,0 = 2 400,- K&/m?
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3) Pozemky parc.C. 948/54 a 948/68 (podily) v k.u. Satalice, ¢ast Vysocanské radialy - ¢ast mistni
komunikace zafazené do vybrané komunikaéni sité mésta, vyméra pozemkii celkem 8 109 m?
schvalenad sjednana cena v ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 19/48 ze dne
17.9.2019 ¢inila 2 415,- K&m? (do KN vlozeno pod ¢. Fizeni V-67839/2020, V-7039/2021,
V-7043/2021 a V-7049/2021 - koupeno po podilech)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2415,-*1,0=2415,- K&/m?

4) Cast pozemku parc.é. 2681/23 v k.. Stodilky, ¢ast Rozvadovské spojky - vef. mistni
komunikace zatazené do vybrané komunikacni sit€¢ mésta, vymera inkriminované ¢asti pozemku 2
518 m2, schvéalena sjednana cena v rAmci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 35/50 ze dne
24.3.2022 ¢&inila pro tento pozemek cca 6 083 664,- K&/m?, tj. cca 2 416,- K&/m? (v KN evidovano
pod ¢. fizeni V-31227/2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

UvaZovana cena: 2 416,- * 1,0 = 2 416,- K&/m?

5) Pozemky parc.C. 3124/11, 3124/32, 3124/123. 3124/125, 3124/127 v k.u. Branik, pozemky v
ramei Casti Jizni spojky, tj. vef. mistni komunikace zatazené do vybrané komunikacni sité¢ mésta,
pfed Barrandovskym mostem, pii sjezdu/ndjezdu do/z ul. Modranské, bézna konfigurace, vymeéra
pozemkii celkem 5 114 m?, kupni cena za tyto pozemky ¢inila v tthrnu 12 276 600,- K&, tj. 2 400,-
K¢&/m? (schvalend cena v rAmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 5/86 ze dne 22.6.2023;
kupni smlouva evidovana v KN pod ¢. fizeni V-47108/2023-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 2 400,- * 1,0 = 2 400,- K¢&/m?

6) Pozemky parc.¢. 2122/1 v k.4. Vysocany a parc.¢. 4036/9 v k.. Liben, ul. Novovysocanska -
konkr. ¢asti vozovky a chodniku v rdmci ¢asti vef. mistni komunikace zatazené do vybrané
komunika¢ni sit¢ mésta, vyméra pozemkii celkem 279 m? schvilend sjednani cena v ramci
usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 5/91 ze dne 22.6.2023 c¢inila bez odpoctu vécnych
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biemen 638 910,- K&/m?, tj. 2 290,- K&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-48082/2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

UvaZovana cena: 2 290,- * 1,05 = 2 405,- K&/m?

7) Pozemek parc.C. 889/6 v k.i. Karlin, ul. U Nadrazni spojky - ¢ast vef. mistni komunikace
zafazené do vybrané komunikaéni sité mésta, vyméra pozemku 314 m?, schvéalena sjednana cena v
ramci usnesenim zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 5/89 ze dne 22.6.2023 ¢inila bez odpoc¢tu vécnych
biemen 722 200,- K&/m?, tj. 2 300,- K&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-47122/2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

UvaZovana cena: 2 300,- * 1,05 = 2 415,- K&/m?

8) Id. 66/2592 pozemki parc.C. 3471/4, 3472/1, 3473/7 a 3473/9 v k.4. Michle, pozemky v ramci
¢asti Jizni spojky - jedna se o id. podil ocenovanych pozemku vef. mistni komunikace zatazené do
vybrané komunikac¢ni sité mésta, bézna konfigurace, vyméra pozemkii celkem 13 955 m?, kupni
cena téchto pozemku v rdmci kupni smlouvy ¢inila v thrnu 1 045 611,24 K¢ za podil id. 66/2592,
tj. cca 2 943,- K&/m? (kupni smlouva evidovana v KN pod ¢. Fizeni V-44614/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 2943,-*1,0 =2 943,- K&m?

9) Pozemek parc.¢. 13/1 v k.4. Kr¢, ul. Sulicka - ¢ast vef. mistni komunikace zatazené do vybrané
komunikacni sit€¢ mésta, vymeéra pozemku 418 m?, b&na konfigurace, kupni cena ¢inila 961 400,-
K&, tj. 2 300,- K&/m? (schvalend cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 17/65 ze
dne 24.10.2024; kupni smlouva evidovana v KN pod ¢. fizeni V-72497/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 0,95
Koef. vyméry: 1,0
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10



- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,05
Uvazovana cena: 2 300,- * 1,05 = 2 415,- K&/m?

10) Pozemky parc.¢. 37/1 a &asti pozemku parc.C. 46/1, 134, 160/30, 2278/5 a 2279/20 v k.u.
Holesovice, v ramci ulic Partyzanskd, Vrbenského, Plynarni, Jankovcova, resp. v okoli Nadrazi
Holesovice - pozemky, na kterych se nalézaji ¢asti vefejnych mistnich komunikaci vybrané sité
mésta (II. tfida), vyméra téchto pozemkii celkem 1 498 m?, bézna konfigurace, kupni cena ¢inila
3 400 460,- K&, tj. 2 270,- K&/m? (schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢.
19/46 ze dne 12.12.2024; kupni smlouva evidovana v KN pod ¢. fizeni V-15962/2025-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

UvazZovana cena: 2 270,- * 1,05 = 2 384,- K&/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m?:
(2 400,- + 2 400,- + 2 415,- + 2 416,- + 2 400,- + 2 405,- + 2 415,- + 2 943,- + 2 415,- + 2 384,-) *
1/10 = 2 459,- K&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaiené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdalenych, resp. realizovanych cen pozemkii piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovaného pozemku
zhruba v urovni dosaZené priiomérné hodnoty, a to konkr. 2 460,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se
méla kolem této urovné pohybovat.

b) UvaZovans obvykla cena &4sti pozemku parc.&. 4105/9 situovana podle UP v S2:
180 m? * 2 460,- K&/m? = 442 800,- K¢

1.2. Cast pozemku parc.&. 4105/9 v k.i. Horni Po&ernice ve vlastnictvi spol. U kaménky s.r.0.
situovana podle UP v | Z:

Na zékladé skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.5.b) - ,,K ocenéni nemovitych véci (pozemkl), které
jsou obsahem tohoto posudku” je v daném piipadé¢ vyuzit vyluén€ zplsob ocenéni piimym
porovnanim na zaklad¢ ziskanych vzorkl realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich
kupnich smlouvéch, resp. na zékladé¢ cen sjednanych a schvalenych pozemkl v predmétnych
segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.4. a 3.5.

Vymeéra predmétné ¢asti pozemku (viz ¢ast 3.4. posudku):
Parc.¢. 4105/9 - &ast v 1Z: 109 m?

K hodnocenému pozemku:
Viz tdaje uvedené v ¢asti 3.2. Pozemek ma byt doten vefejné prospéSnou stavbou ,,D11-MUK
Beranka”, podle UP s ozn. 60/DK/25, kdy ¢ast pozemku mé byt vyuzita pro ¢ast mistni komunikace
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vybrané sité (podle UP v ramci tzemi s funkénim vyuzZiti ozn. S2) a &ast pro izolaéni zelen (podle
UP pro [Z). Dalsi skute¢nosti jsou zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku pfimym porovninim:
Porovnani je provedeno pomoci koeficientl - dale viz text uvedeny u ocenéni ¢asti pozemku parc.c.
4105-9 v k.u. Horni Pocernice, ktera se naléza podle UP v S2.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném ptipad€ v urovni 1,0 - jednd se o realizované, resp.
sjednané a schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci mésta, lokality - v pfipadé¢ pozemkl vet. komunikaci, zelené, drah,
resp. vefejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napf. od pozemkl pro vystavbu
bytovou, obcanskou apod., podstatné mensi vahu)

- koeficient vyméry (v piipadé pozemkut vef. komunikaci, zelené€, drah, resp. vetejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napt. od pozemkii pro vystavbu bytovou, obCanskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla voli kolem urovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlediiuje ptipadné specifické faktory oceniovaného a
srovnavacich pozemkl - napf. konfigurace terénu, rozsah a stav zelené, pfipadné stavby
venkovnich Uprav a jejich rozsah, vliv pravnich vztahli apod., pfipadné neobjektivnost ceny s
ohledem na jeji vyraznou neaktualnost®); uvazovana vyse koeficientu vychéazi ze zvazeni danych
pozitiv a negativ).

*)

Piepodet tirovné ceny 1 m? pozemk - viz text uvedeny u ocenéni ¢sti pozemku parc.¢. 4105/9 v
k.u. Horni Pocernic, ktera se naléza podle UP v S2.

Pozndamka:
Viz text uvedeny u ocenéni casti pozemku parc.c. 4105-9 v k.u. Horni Pocernice, ktera se naléza
podle UP v S2.

Realizované, sjednané. resp. schvalené ceny srovnavacich pozemkt a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Pozemky parc.¢. 2164/31, 2164/32 a 2164/35 (East) v k.u. Bubene€, v ramci plochy zelené s
trvalymi porosty v ramci parku Stromovka; konfigurace rovinnd az mirné svazitd; vymeéra celkem
493 m?, sjednand a schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 5/87 ze dne
22.6.2023 &inila pro tyto pozemky celkem 507 790,- K&, tj. 1 030,- K&/m? (v KN evidovéano pod &.
fiz. V- 47098/2023-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,95

Uvazovana cena: 1 030,- * 0,90 = 927,- K&/m?

2) Pozemek parc.c. 2184/68 v k.. Uhtinéves, v ramci plochy zelené pii ul. U Starého nadrazi;
konfigurace rovinna; vyméra 170 m?, sjednana a schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl.
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mésta Prahy &. 3/57 ze dne 27.4.2023 &inila pro tento pozemek 156 400,- K&, tj. 920,- K&/m?
(v KN evidovano pod ¢. tiz. V- 35194/2023-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,95

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 920,- * 1,0 = 920,- K&/m?

3) Pozemek parc.¢. 861/2 v k.u. Karlin, v ramci plochy zelené charakteru parkové plochy, v ¢asti se
zpevnénou plochou a téz nekolika trvalymi porosty pii ul. Pernerova a Prvniho pluku; konfigurace
rovinna; vyméra 697 m?, sjednana a schvéalena cena v rAmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy
&. 13/33 ze dne 18.4.2024 ¢&inila pro tento pozemek 801 550,- K&, tj. 1 150,- K&/m? (v KN
evidovano pod ¢. fiz. V- 38091/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,80

Celkovy koeficient: 0,80

Uvazovana cena: 1150,- * 0,80 = 920,- K¢&/m?

4) Céasti pozemki parc.&. 881, 889/3 a 889/5 v k.u. Karlin, v rAmci plochy upravované zelené pii ul.
Rohanské nébtezi, resp. Negrelliho viaduktu; konfigurace zvinénd az svazitd; vyméra celkem 495
m2, sjednana a schvalena cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 10/40 ze dne
25.1.2024 ¢inila pro tyto ¢asti pozemki 495 000,- K&, tj. 1 000,- K&m? (v KN evidovano pod &.
fiz. V- 32057/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 0,90

Celkovy koeficient: 0,90

Uvazovana cena: 1 000,- * 0,90 = 900,- K¢&/m?

5) Pozemky parc.¢. 5848/1, 5849/3 a dalSich tfinact pozemku nebo jejich ¢asti v k.4. Zabéhlice,
pozemky charakteru neupravené, resp. neudrzované vetejné piistupné zelen€, v Castech s trvalymi
naletovymi porosty; v blizkosti ul. Zabéhlické a Jizni spojky; konfigurace pfevazné zvlnéna, v
astech téZ mirné az vyrazné svazitd; vyméra pozemki (jejich ¢asti) celkem 3 712 m?, sjednand a
schvélena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 15/94 ze dne 20.6.2024 ¢inila pro
tyto pozemky 3 155 200,- K&, tj. 850,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. ¥iz. V- 44300/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
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Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 850,- * 1,0 = 850,- K&/m?

6) Pozemky parc.C. 152/2 a 5923/3 (Casti téchto pozemkn) v k.i. Zabéhlice, pozemky charakteru
nepiili§ upravované a udrzované vetejn¢ pristupné zelené, v ¢astech s trvalymi porosty; v blizkosti
ul. Zabéhlické, Na Vinobrani a Jizni spojky; konfigurace prevazné svazita; vymeéra pozemku (jejich
¢asti) celkem 175 m?, sjednana a schvélena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &.
15/95 ze dne 20.6.2024 ¢inila pro tyto pozemky 154 000,- K&, tj. 880,- K&m? (v KN evidovano
pod ¢. fiz. V- 46828/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 880,- * 1,0 = 880,- K¢&/m?

7) Casti pozemki parc.é. 123 a 124 v k.. Zabéhlice, pozemky charakteru nepiili§ upravované a
udrzované vetejné pristupné zelené, v Castech s trvalymi porosty; pfi ul. Na Botici; konfigurace
pfevazné zvInénd az svazitd; vyméra pozemkii celkem 702 m2, sjednand a schvalend cena v rdmci
usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 15/97 ze dne 20.6.2024 ¢inila pro tyto pozemky 617 760,-
K&, tj. 880,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fiz. V- 46824/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,0

Uvazovana cena: 880,- * 1,0 = 880,- K¢&/m?

8) Césti pozemki parc.¢. 3333/5 a 3334/2 v k.. Kr¢, pozemky v ramci plochy izolaéni zelené pii
vyjezdu z Jizni spojky do ul. Sulické, nepftili§ udrzované s trvalymi porosty, konfigurace prevazné
mirné svazitd, vyméra pozemki celkem 964 m?, schvalena sjednand cena téchto pozemkii v ramci
usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 23/51 ze dne 24.4.2025 ¢inila pro tyto ¢asti pozemkil
857 960,- K&/m?, tj. 890,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fiz. V-41181/2025-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 0,95
Koef. vyméry: 1,0
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
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- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 0,95
Uvazovana cena: 890,- * 0,95 = 846,- K&/m?

9) Pozemek parc.é. 417/4 v k.4. HoleSovice, pozemek v ramci plochy izola¢ni zelené¢ mezi
kolejistém HoleSovického nadrazi, i¢elovou komunikaci MHD a ul. Bondyho, nepfili§ udrzované s
naletovymi trvalymi porosty, konfigurace mirné a v &asti prudce svazitd, vyméra 342 m?, schvalena
sjednana cena tohoto pozemku v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 23/49 ze dne
24.4.2025 &inila pro tento pozemek 311 220,- K&/m?, tj. 910,- K&/m? (v KN evidovéano pod &. fiz.
V-41183/2025-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 0,95

UvazZovana cena: 910,- * 0,95 = 865,- K&/m?

10) Césti pozemku parc.é. 1073/38, 1073/39, 1073/75, 1073/82 a cely pozemek parc.&. 1073/40 v
k.u. Hodkovicky, pozemky v ramci ploch vefejné, zejm. izolacni nepfiliS udrzované zelené s
nekvalitnimi trvalymi porosty pii ulicich Modfanskd, Pikovickda, Vltavand, jsou dotéeny
zaplavovym uzemim (v pfipadé zelen¢ se nejevi objektivné jako vyrazné vyznamnd negace),
konfigurace pievazné rovinna az zvlnéna, vyméra pozemki celkem 647 m? schvéilena sjednand
cena téchto pozemkli v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 23/50 ze dne 24.4.2025
¢inila pro tyto pozemky 562 890,- K&/m?, tj. 870,- K&m? (v KN evidovdno pod ¢&. fiz.
V-41186/2025-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 0,95

Uvazovana cena: 870,- * 0,95 = 827,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(927,- + 920,- + 920,- + 900,- + 850,- + 880,- + 880,- + 846,- + 865,- + 827,-) * 1/10 = 882,- K&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skuteCnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemkii piredmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovaného pozemku
zhruba v urovni dosaZené priumérné hodnoty, a to konkr. 880,- K¢, resp. se uvazuje, %e by se méla
kolem této urovné pohybovat.

b) UvaZovans obvykla cena &4sti pozemku parc.&. 4105/9 situovana podle UP v I1Z:
109 m? * 880,- K&/m? = 95 920,- K¢
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2. Pozemek parc.C. 2072/44 v Kkatastralnim uzemi Stodilky ve vlastnictvi hl.
mésta Prahy:

2.1. Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.a. Stodulky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.5.b) - ,,K ocenéni nemovitych véci (pozemk), které
jsou obsahem tohoto posudku” je v daném pfipadé vyuzit vyluéné zplisob ocenéni pfimym
porovndnim na zaklad¢é ziskanych vzorkt realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich
kupnich smlouvach, resp. na zakladé cen sjednanych a schvélenych pozemkt v predmétnych
segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.4. a 3.5.

Vymeéra pozemku:
Parc.¢&. 2072/44: 726 m?

K hodnocenému pozemku:

Viz Gdaje uvedené v ¢asti 3.4. Cast tohoto Gizemi by méla byt vyuzita pro vystavbu, konkr. pozemek
parc.¢. 2072/44, resp. jeho &ast pro vystavbu bytového domu. Cast pozemku je dotéena vedenimi
podzemnich inz. siti (v severni Casti se jedna o silno a slaboproudé¢ vedeni, ve vychodni o vedeni
slaboproudé a v ¢asti jizni o vedeni slaboproudé (jedno v kolektoru) a o plynovod) - jejich
zohlednéni je provedeno v ramci ocenéni vécnych bfemen. Pozemek ma rovinny charakter, mozny
ptistup z vetejné zpevnéné komunikace a moznost napojeni na standardni inzenyrské sité. Dalsi
skute¢nosti jsou zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku p¥imym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienttl, které zohlediiuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/oceniovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu oceniovaného/ocenovanych pozemku/pozemkii
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovndvan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do = 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouZity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v urovni 1,0 - jednd se o realizované, resp. téz sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku (s naristajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi téz
s konkr. segmentem trhu)

- koeficient polohy pozemku (v rdmci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)

- koeficient vyuziti pozemku (moZnost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp téz kod miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské site)

- koeficient tvahy zpracovatele ocenéni (zohledituje specifické faktory ocefiovaného a srovnavacich
pozemkl - napt. konfigurace terénu, piistup k pozemku, vliv pravnich vztahi, negativni vlivy
okoli, zatéZ vécnymi bfemeny, vedenim inZenyrskych siti apod. €i jiné podstatné skutecnosti;
uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a negativ)

%) - viz nize vlastni porovnani

V pftipadé neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro pfepodet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemki pravidelné
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publikovany CSOB, a.s. (diive Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadiuje primérnou Groveir zmén
cen pozemkil zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zastavbu apod. (podle UP zejm.
pro/s OB, OV, SMJ, SV a vystavbu s uvedenymi segmenty souvisejici, resp. ji podminujici). Tyto
pozemky zaznamenavaji od roku 2014 pribézny riist cen, ktery v poslednich letech ¢inil mezirocné
1 desitky procent. Pro piepocet ceny porovnavacich vzorkl lze tedy objektivné uvazovat s nijak

v

neupravenym a nejaktualnéjsi indexem k datu ocenéni.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022*
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Index vyvoie cen pozemki vydany CSOB, a.s. (diive HB index) k 2 Q 2025, resp. od Q 1/2023 do

Q 2/2025. uvetejnény 7.10.2025 (zatim nejaktualnéjsi index k datu ocenéni):

Vyvoj cen pozemk:

Ctvrtleti Meziétvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro¢ni zména (%)
Q1/2023 +3,8 2894

Q2/2023 +2,0 295,2

Q3/2023 +1,1 298,5

Q4/2023 +0,1 298,8

Q1/2024 +0,7 300,9

Q2/2024 +0,6 302,7

Q3/2024 +2,0 308,8

Q4/2024 +1,4 313,1

Q1/2025 +2,0 3194

Q2/2025 +1,6 3245 +7,2%

Realizované ceny srovnavacich pozemku a porovnani - porovnani je provedeno s pozemky
adekvatnimi v lokalité a lokalitach blizkvch:

1) Pozemek parc.¢. 1560 v k.i. Reporyje, ul. Wiesenthalova, volny pozemek cca 1,4 km vzdu$nou
¢arou jihozapadnim smérem smérem od ocefiovaného pozemku, dle UP v OB-C, p¥imo pfistupny z
vef. komunikace, moznost napojeni na standardni inZ. sité, se zanedbatelnou zatézi podzemnimi IS,
vyméra 1 485 m? dobry tvar, mirné svazity charakter k jihu; kupni cena mezi FO ¢inila
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11 500 000,- K&, tj. cca 7 744,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-25220/2018, vloZeno

13.4.2018)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti: 1,05
Koef. polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti: 1,10
Koef. vybavenosti: 1,0
Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,16
UvaZovana cena po Uprave: 7 744,- * 1,16 = 8 938,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2018 na CU 2/2025:
324,5:145,4 =223 8 938,- K& * 2,23 =19 932,- K&/m?

2) Pozemek parc.¢. 2160/289 v k.. Stodulky, pfi ul. Oistrachova, Mukafovského a Kettnerova, v
volny pozemek cca 1 km vzdusnou ¢arou jihozapadnim smérem smérem od oceniovaného pozemku,
dle UP v SV-F, piimo piistupny z vef. komunikace, moznost napojeni na standardni inZ. sit&, se
pomémé vyraznou zatézi podzemnimi IS a pod pozemkem vede trasa metra, vyméra 7 741 m?,
dobry tvar, rovinny charakter k jihu; kupni cena mezi insolven¢nim sprdvcem a PO Ccinila
69 710 000,- K&, tj. cca 9 005,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-44068/2019, vloZeno

12.7.2019)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti: 1,15
Koef. polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti: 0,80
Koef. vybavenosti: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,20
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,05
Uvazovana cena po Uprave: 9 005,- * 1,05 = 9 455,- K¢&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2019 na CU 2/2025:
324,5:160,5=2,02 9 455,- K& * 2,02 = 19 099,- K&/m?

3) Pozemky parc.¢. 155/410, 155/91 a 155/93 v k.4. Stodulky, pfi ul. JeremiaSova a Poncarova,
volné pozemky cca 1,8 km vzduSnou carou jihozdpadnim smérem smérem od ocenovaného
pozemku, dle UP v SMI-H, pfistupné z vef. komunikace, pozemky stavebné malo piipravené,
moznost napojeni na standardni inZ. sité, se zanedbatelnou zaté€zi podzemnimi IS, vymeéra celkem
23 638 m?, dobry tvar, téméf rovinny charakter k jihu; kupni cena mezi PO &inila 128 565 511,- K&,
tj. cca 5 439,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-21806/2020, vlozeno 21.4.2020)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. velikosti: 1,50
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Koef. polohy: 1,0

Koef. dopravni dostupnosti: 0,95

Koef. vyuziti: 0,80

Koef. vybavenosti: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,45

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,65

Uvazovana cena po uprave: 5439,- * 1,65 = 8 974,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2020 na CU 2/2025:
324,5:173,1=1,87 8 974,- K& * 1,87 = 16 781,- K&/m?

4) Pozemky parc.¢. 150/65, 150/115, 150/116, 150/117, 2160/301 a 2401//24 v k.G. Stodulky, pfi ul.
Fantova, Oistrachova a JeremiaSova, volné pozemky cca 1 km vzduSnou carou jihozdpadnim
smérem smérem od ocenovaného pozemku, resp. jihovychodnim smérem (parc.c. 2401/24), podle
UP v OB a SV-D (parc.¢. 2401/24), piistupné z vef. komunikace, moznost napojeni na standardni
inz. sité, s mensi zatézi podzemnimi IS, vyméra celkem 6 047 m?, b&zné tvary, téméf rovinny
charakter; kupni cena mezi HMP a PO ¢inila v ptfipadé téchto pozemki 67 787 000,- K¢, tj. cca
11 210,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-14296/2023, vlozeno 16.3.2023; téZ sjednana,
schvalena, resp. kupni cena na zéklad¢ usneseni zastupitelstva MHMP €. 39/125 ze dne 8.9.2022)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti: 1,15
Koef. polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti: 0,95
Koef. vybavenosti: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,14
UvaZovana cena po uprave: 11 210,- * 1,14 = 12 779,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2023 na CU 2/2025:
324,5:289,4=1,12 12 107,- K& * 1,12 = 13 560,- K&/m?

5) Pozemky parc.¢. 2072/5, 2072/6, 2072/36, 2072/43 a 2072/46 v k.. Stodulky - sousedni
pozemky o ocefiovaného pozemku parc.C. 2072/44, pti ul. K Zahradkam, nékteré z pozemku
zastavéné a nékteré volné v ramci arealu spoleénosti Cetin a.s., dle UP v TI (zafizeni pro pienos
informaci), pfistupné z vet. komunikace, moZnost napojeni na standardni inZ. sité, s pomérné
znacnou zatézi podzemnimi IS, vyméra celkem 8 632 m?2, b&zné tvary, téméi rovinny charakter;
kupni cena mezi HMP a PO ¢inila 110 887 090,- K¢, tj. cca 12 846,- Ké/m? (v KN zatim
neevidovano; sjednand, schvalena, resp. kupni cena na zdklad¢ usneseni zastupitelstva MHMP ¢.
9/63 ze dne 14.12.2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti: 1,15
Koef. polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
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Koef. vyuziti: 1,05

Koef. vybavenosti: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,27

Uvazovana cena po uprave: 12 846,- * 1,27 = 16 314,- K&/m?

*) Pfepodet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2023 na CU 2/2025:
324,5:298,8 =1,09 16 314,- K¢ * 1,09 = 17 782,- K¢&/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m?:
(19 932,- + 19 099,- + 16 781,- + 13 560,- + 17 782,-) * 1/5 = 17 431,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skuteCnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuisobem na zdkladé sjednanych, schvdalenych, resp. realizovanych cen pozemkii piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? ocefiovaného pozemku
zhruba v urovni dosaZené priumérné hodnoty, a to konkr. 17 430,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se
méla kolem této urovné pohybovat.

Uvazovana obvykla pozemku parc.¢. 2072/44 bez odpoc¢tu vaznoucich vécnych bremen, resp.
zavad:
726 m2* 17 430,- K&/m? = 12 654 180,- K¢

2. Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bremeno spocivajici v pravu zridit a provozovat kabelové vedeni siti elektronickyvch
komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v parc.¢. 2072/44) v k.u. Stodilky, a to v
rozsahu podle gseometrického planu ¢ 5965-150/2021 (v KN evidované pod ¢&. Fiz. V-75806/

2021-101):

Kopie smlouvy o zfizeni vécného bifemene je ptilohou posudku.

Identifikace nemovité véci, k niz se vécné bremeno (sluzebnost) vztahuje:
Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.u. Stodilky.

Smluvni strany ze smlouvy o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti):
Povinny - Hlavni mésto Praha
Opravnény - spol. CETIN a.s.

Obsah vécneho bremene (sluzebnosti):

Vécné biemeno (VB) spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové vedeni siti elektronickych
komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v parc.¢. 2072/44) v k.a. Stodulky, a to v rozsahu
podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN evidované pod ¢. tiz. V-75806/2021-101).

Rozsah vécného bremene (sluZebnosti):

Soucasti GP neni tabulka vykazu délek a ploch vécného bfemene (VB). Rozsah VB v béZnych
metrech (bm) nebo metrech &tvereénich (m?) neni ve smlouvé uveden. Plocha VB v ramci pozemku
parc.C. 2072/44 byla proto zjisténa z mapové cCasti GP €. 5965-150/2021, resp. pomoci
planimetrické funkce portdlu ,,nahlizenidokn.cuzk.cz”. Uvazovand vyméra zabrand timto VB v
pozemku po zaokrouhleni: 24,5 m?
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Klasifikace vecného bremene (sluzebnosti):

V tomto piipad¢€ se jednd o vécné biemeno ,,in rem”, kdy opravnénym subjektem je vzdy vlastnik
véci, pro kterou se bifemeno zfizuje. Biemeno se vaze k uvedenému pozemku, resp. k jeho dotcené
¢asti a uvazuje se, Ze toto omezeni bude piechdzet na vSechny piipadné budouci vlastniky. Ve
smyslu § 39a vyhl. se jedna o vécné biemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani vécného bremene (sluzebnosti):
Podle ¢l. V.1. smlouvy bylo vécné bfemeno sjednano jako ¢asoveé neomezené. Pro ocenéni se tedy
uvazuje, ze vécné biemeno (sluZzebnost) bylo sjednano na dobu neurcitou.

Uvazovany rocni uZitek:

Ro¢ni uzitek je z pohledu vlastnika nemovité véci zatizené vécnym bifemenem - sluzebnosti
(povinny) to, ¢eho se vzdal ve prospéch né€koho jiného (opravnéného), resp. z pohledu opravnéného
naopak to, co zfizenim prava ziskal. Ve vétSiné ptipadd lze roéni uzitek z vykonu vlastnického
prava k nemovitym vécem (v daném piipad¢ k pozemku) ztotoznit s vysi roéniho ndjemného za
jejich uzivani, a to ve vy3i na trhu obvyklé. Komentafe MF CR k ocefiovani vécnych biemen uvadi
obecné pravidlo, Ze ve vetSing piipadli oceniovani vécnych bifemen (sluZzebnosti) 1ze stanovit ro¢ni
uzitek jako obvyklé najemné v misté a Case a ve vztahu k typu nemovité véci - v daném ptipad¢ za
srovnatelné pozemky. Velmi ¢asto vSak nastava situace, kdy v dané lokalité a v daném ¢ase nejsou
obdobné pozemky pronajimany, pifipadné nejsou k dispozici relevantni informace o jejich
ptipadnych prondjmech ¢i prondjmech srovnatelnych pozemkl v obdobné lokalité. Potom je tieba
pfi ocenlovani vécnych bfemen pfistoupit k simulaci najemného. Simulované najemné Ize odvodit
procentni sazbou z uvazované hodnoty pozemku. Obvyklé ndjemné se uvazuje v souladu s § 39a,
odst. 2) bodu a) ve vysi 5% z uvazované hodnoty (ceny) pozemku.

Uvazovand cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vecnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K¢&/m?

Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym
veécnym bremenem:
24,5 m?* 17 430,- K¢/m? = 427 035,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené véci nelze v daném pripadé objektivné vycislit a
proto se pri ocenéni VB neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Cena zjisténa nemovité veci: [KE] 427 035,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok] = 21 351,75
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-

Roc¢nich uzitek: [K¢/rok]

Typ objektu: Podzemni vedeni - Telekomunikaéni sit’
Typ pozemku: Stavebni pozemek

Koeficient miry uzitku * 0,40
Rocni uzitek: [K(] 8 540,70

21 351,75
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Mira kapitalizace: 10,00 %
CBn = ro¢ni uzitek / p
CBn =8 540,70 /10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini po zaokr. = 85 410,- K¢

2. Vécné bi'remeno - prohlaseni ze dne 1.8.2023 o existenci verejného osvétleni vE. stoZaru se
svitidly a kabelového vedeni v pozemKku parc.c. 2072/4 nyni téz v parc.c. 2072/44) v k..
Stodilky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 6267-122/2023 (V KN evidované pod
¢. Fiz. V-43548/2023):

Kopie vécného bifemene - prohlaseni je pfilohou posudku.

Identifikace nemovité véci, k niz se vécné bremeno (sluzebnost) vztahuje:
Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.u. Stodilky.

Smluvni strany ze smlouvy o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti):
Vyluény vlastnik vef. osvétleni - Hlavni mésto Praha

Obsah vécného bremene (sluZebnosti):

Vécné bfemeno (VB) - prohldseni ze dne 1.8.2023 o existenci vefejného osvétleni v¢. stozari se
svitidly a kabelového vedeni v pozemku parc.¢. 2072/4 nyni téZ v parc.C. 2072/44) v k.u.
Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 6267-122/2023 (V KN evidované pod ¢. fiz.
V-43548/2023).

Rozsah vécného bremene (sluzebnosti):

Soucasti GP neni tabulka vykazu délek a ploch vécného bfemene (VB). Rozsah VB v béZnych
metrech (bm) nebo metrech &tvereénich (m?) neni ve smlouvé uveden. Plocha VB v ramci pozemku
parc.C. 2072/44 byla proto zjiSténa z nalrtu GP ¢. 6267-122/2023, resp. pomoci planimetrické
funkce portalu ,,nahlizenidokn.cuzk.cz”. UvaZovana vymeéra zabrana timto VB v pozemku po
zaokrouhleni: 42 m?

Klasifikace vécného bremene (sluzebnosti):

V tomto piipadé se jednad o vécné biemeno ,,in rem”, kdy opravnénym subjektem je vzdy vlastnik
véci, pro kterou se bfemeno zfizuje. Bifemeno se vaze k uvedenému pozemku, resp. k jeho dotéené
¢asti a uvaZuje se, ze toto omezeni bude prechdzet na vSechny piipadné budouci vlastniky. Ve
smyslu § 39a vyhl. se jedna o vécné bfemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani vécného bremene (sluzebnosti):
V ,,ProhlaSeni” neni doba trvani bifemene uvedena. Pro ocenéni se uvazuje doba neurcita.

Uvazovany rocni uzitek:

Text - dtto, jako v piipadé VB ve smyslu sluzebnosti spocivajici v pravu ziidit a provozovat
kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.c. 2072/4 (nyni téZ v parc.c.
2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN
evidované pod ¢. fiz. V-75806/2021-101).

Uvazovand cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vécnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K&/m?
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Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym
vécnym bremenem:
42 m?* 17 430,- K&/m? = 732 060,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené véci nelze v daném pripade objektivne vycislit a
proto se pri ocenéni VB neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Cena zjisténa nemovité veci: [KC] 732 060,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Roc¢ni najemné: [K¢/rok] = 36 603,-
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-

Roc¢nich uzitek: [K¢/rok]

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek

Koeficient miry uzitku * 0,50

36 603,-

Roc¢ni uzitek: [K¢] = 18 301,50
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p

CBn =18 301,50/ 10,0 %
Hodnota vécného biemene ¢ini po zaokr. = 183 020,- K¢

3. Vécné brremeno spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové vedeni siti NN, VN, OPTO
atd. v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téZ v parc.¢. 2072/44) v k.. Stodilky, a to v rozsahu
podle seometrického planu ¢&. 6265-639/2022 (v KN evidované pod &. Fiz. V-6008/2024-101):

Kopie smlouvy o zfizeni vécného bifemene je ptilohou posudku.

Identifikace nemovité véci, k niz se vécné bremeno (sluzebnost) vztahuje:
Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.u. Stodilky.

Smluvni strany ze smlouvy o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti):
Povinny - Hlavni mésto Praha
Opravnény - spol. PREdistribuce, a.s.

Obsah vécneho bremene (sluzebnosti):

Vécné biemeno (VB) spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové vedeni siti NN, VN, OPTO
atd. v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téZ v parc.c. 2072/44) v k.. Stodilky, a to v rozsahu podle
geometrického planu €. 6265-639/2022 (v KN evidované pod ¢. fiz. V-6008/2024-101).

Rozsah vécného bremene (sluzebnosti):

Soucasti GP neni tabulka vykazu délek a ploch vécného bifemene (VB). Rozsah VB v béznych
metrech (bm) nebo metrech &tverenich (m?) neni ve smlouvé uveden. Plocha VB v rAmci pozemku
parc.C. 2072/44 byla proto zjiSténa z mapové cCasti GP ¢. 6265-639/2022, resp. pomoci

- 30 -



planimetrické funkce portalu ,,nahlizenidokn.cuzk.cz”. Uvazovana vyméra zabrana timto VB v
pozemku po zaokrouhleni: 33 m?

Klasifikace vécného bremene (sluzebnosti):

V tomto ptipad¢ se jednd o vécné biemeno ,,in rem”, kdy opravnénym subjektem je vzdy vlastnik
véci, pro kterou se bfemeno zfizuje. Bfemeno se vaze k uvedenému pozemku, resp. k jeho dotcené
casti a uvazuje se, ze toto omezeni bude piechazet na vSechny piipadné budouci vlastniky. Ve
smyslu § 39a vyhl. se jedna o vécné bifemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani vécného bremene (sluzebnosti):
Podle ¢l. 3.4. smlouvy bylo vécné biemeno sjednano jako casové neomezené. Pro ocenéni se tedy
uvazuje, ze vécné biemeno (sluzebnost) bylo sjednano na dobu neurcitou.

Uvazovany rocni uZitek:

Text - dtto, jako v pifipadé VB ve smyslu sluzebnosti spocivajici v pravu ziidit a provozovat
kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v parc.C.
2072/44) v k.. Stodilky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN
evidované pod ¢. fiz. V-75806/2021-101).

Uvazovand cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vecnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K&/m?

Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym
veécnym bremenem:
33 m?* 17 430,- K&/m? = 575190,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené véci nelze v daném pripadé objektivné vycislit a
proto se pri ocenéni VB neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné bremeno zfizeno na dobu neuréitou.

Cena zjiSténa nemovité veci: [KE] 575 190,-
Simulované najemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok] = 28 759,50
Naklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-

Roc¢nich uzitek: [K¢/rok]

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek

Koeficient miry uzitku * 0,50

28 759,50

Roc¢ni uzitek: [K¢] = 14 379,75
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn =roc¢ni uzitek / p

CBn =14 379,75/10,0%
Hodnota vécného biemene ¢ini po zaokr. = 143 800,- K¢
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4. Slaboproudé vedeni v kabelovodu Kk tizi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v jeho jizni ¢asti -
ocenéni formou vaznouciho vécného biremene:

Rozsah:

Plocha vedeni v ramci pozemku parc.¢. 2072/44 byla zjisténa pomoci planimetrické funkce portalu
,hahlizenidokn.cuzk.cz”. Uvazovand vyméra zabrana timto vedenim v pozemku po zaokrouhleni
pii uvazované Sifce: 13 m?

Klasifikace:

V tomto piipad¢é se postupuje, jako by se jednalo o vécné bfemeno ,,in rem”, kdy opravnénym
subjektem je vzdy vlastnik véci, pro kterou se bfemeno zfizuje a vaze se k uvedenému pozemku,
resp. k jeho dotcené casti. Téz se uvazuje, ze toto omezeni bude pfechazet na vSechny ptipadné
budouci vlastniky. V ptipadé, ze by se jednalo o vécné bifemeno, pak by se jednalo ve smyslu § 39a
vyhl. o vécné bifemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani:
Pro ocenéni se tedy uvazuje doba neurcita.

Uvazovany rocni uZitek:

Text - dtto, jako v pfipad¢ VB ve smyslu sluzebnosti spocivajici v pravu ziidit a provozovat
kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v parc.C.
2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN
evidované pod ¢. fiz. V-75806/2021-101).

Uvazovana cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vecnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K&/m?

Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym
vecnym bremenem:

13 m?* 17 430,- K¢/m? = 226 590,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené veéci nelze v daném pripade objektivne vycislit a
proto se pri ocenéni neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Cena zjisténa nemovité veci: [K¢] 226 590,-
Simulované ndjemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok] = 11 329,50
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-

Rocnich uzitek: [KE/rok]

Typ objektu: Podzemni vedeni - Telekomunikaéni sit’
Typ pozemku: Stavebni pozemek

Koeficient miry uzitku * 0,40
Ro¢ni uzitek: [K¢] 4 531,80
Mira kapitalizace: 10,00 %

11 329,50
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CBn =roc¢ni uzitek / p
CBn=4531,80/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini po zaokr. = 45 320,- K¢

5. Slaboproudé vedeni v terénu Kk tiZi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v jeho jizni Casti -
ocenéni formou vaznouciho vécného biremene:

Rozsah:

Plocha vedeni v ramci pozemku parc.¢. 2072/44 byla zjisténa pomoci planimetrické funkce portalu
,hahlizenidokn.cuzk.cz”. Uvazovand vyméra zabrana timto vedenim v pozemku po zaokrouhleni
pii uvazované Sifce: 12 m?

Klasifikace:

V tomto piipadé se postupuje, jako by se jednalo o vécné bfemeno ,,in rem”, kdy opravnénym
subjektem je vzdy vlastnik véci, pro kterou se bfemeno zfizuje a vdze se k uvedenému pozemku,
resp. k jeho dotCené casti. Téz se uvazuje, ze toto omezeni bude prechazet na vSechny ptipadné
budouci vlastniky. V ptipadé, ze by se jednalo o vécné bifemeno, pak by se jednalo ve smyslu § 39a
vyhl. o vécné bifemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani:
Pro ocenéni se tedy uvazuje doba neurcita.

Uvazovany rocni uZitek:

Text - dtto, jako v pfipad¢ VB ve smyslu sluzebnosti spocivajici v pravu ziidit a provozovat
kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.c. 2072/4 (nyni téZ v parc.c.
2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN
evidované pod ¢. fiz. V-75806/2021-101).

Uvazovana cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vecnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K&/m?

Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym

vecnym bremenem:
12 m?* 17 430,- K¢/m? = 209 160,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené véci nelze v daném pripade objektivne vycislit a
proto se pri ocenéni neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Cena zjisténa nemovité veci: [K¢] 209 160,-
Simulované ndjemné ve vysi 5% z ceny: * 0,05
Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok] = 10 458, -
Néklady na zachovani a opravu: [K¢] - 0,-

Rocnich uzitek: [K¢/rok] 10 458,-
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Typ objektu: Podzemni vedeni - Telekomunikacni sit’
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,40

Roc¢ni uzitek: [K¢] = 4 183,20
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p

CBn=4183,20/10,0 %
Hodnota vécného biemene ¢ini po zaokr. = 41 830,- K¢

6. Plynovodni potrubi STL k tizi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v jeho jiZni ¢asti - ocenéni
formou vaznouciho vécného bremene:

Rozsah:

Plocha vedeni v rdmci pozemku parc.c. 2072/44 byla zjisténa pomoci planimetrické funkce portalu
,»hahlizenidokn.cuzk.cz”. Uvazovand vyméra zabrana timto vedenim v pozemku po zaokrouhleni
pfi uvazované siice 2,15 m (potrubi DN 150 + 2x ochr. pasmo 1 m): 21,5 m?

Klasifikace:

V tomto piipadé se postupuje, jako by se jednalo o v€cné biemeno ,,in rem”, kdy opravnénym
subjektem je vzdy vlastnik véci, pro kterou se bfemeno ziizuje a vaze se k uvedenému pozemku,
resp. k jeho dotéené Casti. Téz se uvazuje, Ze toto omezeni bude pfechazet na vSechny piipadné
budouci vlastniky. V ptipad¢, Ze by se jednalo o vécné bfemeno, pak by se jednalo ve smyslu § 39a
vyhl. o vécné bifemeno sluzebnosti pro technickou infrastrukturu.

Délka trvani:
Pro ocenéni se tedy uvazuje doba neurcita.

Uvazovany rocni uZitek:

Text - dtto, jako v pfipadé VB ve smyslu sluzebnosti spocivajici v pravu zfidit a provozovat
kabelové vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.C. 2072/4 (nyni téZ v parc.C.
2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN
evidované pod ¢. fiz. V-75806/2021-101).

Uvazovand cena (hodnota) 1 m? pozemku dotceného inkriminovanym
vecnym bremenem v posudku - viz ocenéni pozemku: 17 430,- K¢&/m?

Uvazovana cena (hodnota) casti pozemku dotcenych inkriminovanym
vécnym bremenem:
21,5 m?* 17 430,- K&/m? = 374 745,- K¢

Poznamka:

Pripadné naklady na zachovani a opravu zatizené véci nelze v daném pripadé objektivné vycislit a
proto se pri ocenéni neuvazuji.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim:

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze
simulovaného najemného z ceny zjisténé.

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
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Cena zjisténa nemovité veci: [Kc]

Simulované ndjemné ve vysi 5% z ceny:

Ro¢ni ndjemné: [K¢&/rok]

Naklady na zachovani a opravu: [K¢]

Roc¢nich uzitek: [K¢/rok]

Typ objektu: Podzemni vedeni - Plynovody o tlaku do 40 bar vCetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek

Koeficient miry uzitku

Roc¢ni uzitek: [K¢]

Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p
CBn =9 368,63/10,0 %

374 745,-

Hodnota vécného biremene ¢ini po zaokr. =

4.3. Vvsledky analvzy dat - rekapitulace

0,05
18 737,25

0,-
18 737,25
0,50
9 368,63

93 690,- K&

1. Pozemek parc.C. 4105/9 v katastralnim uzemi Horni Pocéernice ve vlastnictvi

spol. U kaménKky s.r.o.:

1.1. Cast pozemku parc.¢. 4105/9 v k.u. Horni Po&ernice ve vlastnictvi

spol. U kaménky s.r.0. situovana podle UP v S2:

1.2. Cast pozemku parc.¢. 4105/9 v k.u. Horni Podernice ve vlastnictvi

1.

spol. U kaménky s.r.0. situovana podle UP v IZ:

Pozemek parc.¢. 4105/9 v katastrdlnim Uzemi Horni Pocernice ve
vlastnictvi spol. U kaménky s.r.o. celkem:

442 800,- K¢

95 920,- K¢

538 720,- K¢

2. Pozemek parc.C. 2072/44 v katastralnim uzemi Stodulky ve vlastnictvi hl.

mésta Prahy:

2.1. Pozemek parc.c. 2072/44 v k.a. Stodilky ve vlastnictvi hl. mésta

Prahy bez odpoc¢tu hodnoty vaznoucich vécnych biemen a zavad:

Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku:

1.

Vécné bifemeno spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové
vedeni siti elektronickych komunikaci v pozemku parc.c. 2072/4
(nyni téz v parc.C. 2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle
geometrického planu ¢. 5965-150/2021 (v KN evidované pod ¢. fiz.
V/-75806/2021-101):

Vécné bifemeno - prohlaseni ze dne 1.8.2023 o existenci vefejného
osvétleni v¢. stozarii se svitidly a kabelového vedeni v pozemku
parc.C. 2072/4 nyni téz v parc.C. 2072/44) v k.a. Stodulky, a to v
rozsahu podle geometrického planu ¢. 6267-122/2023 (V KN
evidované pod ¢. fiz. V-43548/2023):

Vécné bifemeno spocivajici v pravu ziidit a provozovat kabelové
vedeni siti NN, VN, OPTO atd. v pozemku parc.¢. 2072/4 (nyni téz v
parc.¢. 2072/44) v k.. Stodulky, a to v rozsahu podle geometrického
planu ¢. 6265-639/2022 (v KN evidované pod ¢. fiz. V-6008/2024
-101):

Slaboproudé vedeni v kabelovodu k tizi pozemku parc.¢. 2074/44
vedouci v jeho jizni ¢asti - ocenéni formou vaznouciho vécného
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12 654 180,- K¢

- 85 410,- K¢

- 183 020,- K¢

- 143 800,- K¢



bfemene: - 45 320,- K¢
5. Slaboproudé vedeni v terénu k tizi pozemku parc.¢. 2074/44 vedouci v

jeho jizni ¢asti - ocenéni formou vaznouciho vécného biemene: - 41 830,- K¢
6. Plynovodni potrubi STL k tizi pozemku parc.c. 2074/44 vedouci v
jeho jizni ¢asti - ocenéni formou vaznouciho vécného biemene: - 93 690,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku celkem: - 593 070,- K¢
Pozemek parc.¢. 2072/44 v k.. Stodilky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy po
odpoctu hodnoty vaznoucich vécnych bfemen a zavad: 12 061 110,- K¢

Komentar ke stanoveni vvsledné ceny:

Obvykla cena predmétnych nemovitych véci byla stanovena (odhadnuta) postupem, resp. zptisobem
uvedenym v ¢asti ,,Popis postupu pfi analyze dat” a casti 3. posudku, s vyuzitim vSech dostupnych
relevantnich daju, a to podle nejlepsiho védomi a svédomi znalce.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vvsledku analvzy

Vybér srovnatelnych pozemki byl proveden na zékladé urcenych kritérii jako jsou napi. poloha,
vymeéra a dalsi pozitivni/negativni faktory. Pfi urceni obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci
byl pouzity porovnavaci zplsob, vychdzeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci
(pozemki). Obvykla cena pozemkd vychézi v daném piipadée z aritmetického priiméru upravenych
sjednanych cen 1 m? srovnatelnych pozemki, ktera byla vynasobena jeho vymérou, a nasledné bylo
provedeno zaokrouhleni.
Silné stranky nemovitych véci (pozemk):
- pozemek parc.¢. 4105/9 v k.a. Horni Pocernice:

kromé polohy &asti pozemku podle UP v S2, nebyly z4dné ostatni podstatné nebyly zjistény
- pozemek parc.¢. 2072/44 v k.. Stodilky:

dobra poloha s ohledem na mozné vyuziti
Slabé stranky nemovitych véci (pozemki):
- pozemek parc.¢. 4105/9 v k.a. Horni Pocernice:

nepfili§ vhodny tvar, &ast pozemku s moznosti vyuziti podle UP pouze pro 1Z
- pozemek parc.¢. 2072/44 v k.0. Stodulky:

nepftili§ vhodny tvar, zat€z podzemnimi inz. sitémi

5. 2. Kontrola postupu

Znalec provedl kontrolu svého postupu, resp. jednotlivych kroki, které na sebe navazuji. Kroky
analyzy dat souvisi s tim, jak byla data pro analyzu pfipravena, resp. zpracovana. L.ze se objektivné
domnivat, Ze vysledky analyzy dat byly natolik dostacujici, Ze je moZzné je uspokojivé interpretovat,
tedy dostatecné odtivodnit zavér znaleckého posudku.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

6.1.1. Citace odborné otizky - zadani znaleckého posudku:

Ocenéni - odhad ceny obvyklé:

1. Pozemku parc.c. 4105/9 v katastralnim tizemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol. U kaménky
s.r.0., Praha 9, ktery se naléza pti ul. Olomoucké - dalnici D11, resp. pii jejim pfemosténi ul.
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Bortetickou (kterd je uzivana jako stezka pro pési a cyklisty), pfi izemi Cerpaci stanice PHM
spol. Orlen a ,, Tvrze Hummer”, a ktery mé byt dotden stavbou ,,D11-MUK Beranka”, kdy &ast
pozemku ma byt vyuZita pro ¢ast mistni komunikace vybrané sité (podle UP v ramci tizemi s
funkénim vyuZiti ozn. S2) a &ast pro izolaéni zeleti (podle UP pro 17),

2. Pozemku parc.¢. 2072/44 v katastralnim tizemi Stodulky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, Praha 5,
ktery se nalézd v ramci nezastavéného tizemi pfi ulici K Zahradkdm, a ktery ma vyuzit pro
vystavbu bytového domu (podle UP v ramci Gizemi s funkénim vyuziti ozn. OB).

6.1.2. Odpovéd’ na odbornou otazku — zadani znaleckého posudku:

Na zikladé dosaZenych vysledkii odhaduji obvyklou cenu:

1. Pozemku parc.C. 4105/9 v katastralnim Gzemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol. U
kaménky s.r.o. k datu ocenéni ve vysi 538 720,- K&, resp. odhaduji, Ze by se realna
obvykla cena méla kolem této urovné pohybovat.

Slovy: pétsettricetosmtisicsedmsetdvacet K¢

2. Pozemku parc.¢. 2072/44 v katastralnim tuzemi Stodilky ve vlastnictvi hl. mésta Prahy k
datu ocenéni, po odpoc¢tu uvazované hodnoty vaznoucich vécnych bifemen a zatéze, ve vysi
12 061 110,- K¢, resp. odhaduji, Ze by se realna obvykla cena méla kolem této @irovné
pohybovat.

Slovy: dvandctmilioniisedesatjecdentisicjednostodeset K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci zpiisob ocenéni je zalozen na usudku a erudici znalce. Obvykla cena se pohybuje
kolem urcené ¢astky.

Poznamky:

1) Obvyklé ceny pozemkii parc.c. 4105/9 v katastralnim vizemi Horni Pocernice ve vlastnictvi spol.
U kaménky s.r.o. a parc.c. 2072/44 v katastralnim vuzemi Stodulky ve viastnictvi hl. mésta Prahy
urcené (odhadované) porovndanim porovnavacich vzorku realizovanych prodeju - sjednanych,
resp. kupnich cen pozemkii predmeétném segmentu trhu (cen sjednanych a schvalenych téz v ramci
usnesenich ZHMP) - je treba povazovat za cenu bez DPH. U porovnavacich vzorki - podle toho,
kterého pripadu pro porovnani - bud’ nebyla DPH uplatnéna, nebo se uvazovala cena bez DPH
(paklize byla DPH samostatné vycislena), nebo predmétem transakci byly nemovité véci
osvobozené od dané ve smyslu § 56 zak.c. 235/2004 Sb., nebo napr. prodavajici ze smlouvy nebyl

podle zdkona platcem DPH apod.

2) Je nutné si uvedomit, ze konkrétni cenu (obvyklou cenu ¢i trzni hodnotu) nelze exaktné stanovit
(vpocitat), lze se ji pouze priblizit, resp. ji odhadnout. Konkrétni ceny, za které se prodeje
(smeény) nemovitych véci na trhu realizuji, vznikaji az dohodou smluvnich stran, resp. jejich
sjednanim v ramci kupnich nebo smennych smluv.

3) Konzultant nebyl pribran, nebot k tomu nebylo shledano ditvodné opodstatnéni.

4) Kopie smluv o ziizeni vécnych bremen v KN evidovanych pod ¢. rizeni V-75806/2021-101,
V-43548/2023-101 a V-6008/2024-101 nejsou prilohou tohoto posudku. Jsou prilohou
zakladniho znaleckého posudek ¢. 3874-24/2024 podle vlastni evidence znalce, resp. C.
026055/2024 podle centralni elektronické evidence MS CR.

5) Smluvni odména byla sjednana.

Jan Richter
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsern podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod £.J. Spr. 186%9/84 pro zdkladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 3940-45/2025 podle evidence znalce, resp. &.
087231/2025 podle centrilni elektronické evidence posudk(l MS CR,

V Praze dne 5.11.2025
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N HLAVNI MESTO PRAHA

; 3-‘1."7;‘,«-??:;" 3 Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy
W &
¥ ';' ‘1% Vybor pro spravu majetku ZHMP

ZAPIS z 26. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 9. 10. 2025 ve 13:00 hod.

mistnost ¢. 349, Nova radnice, Marianské nam. 2, Praha 1

Pfitomni: Mgr. Martin Benkovic, Ing. Petr Benes, Mgr. Vladan Broz, Jifi Brizek, Mgr. Jan Chabr,

JUDr. Radmila Kleslova, Ing. Viktor Komarek, Viktor Mahrik, Jifi Ptacek, Dr. Ing. Milan Urban,
Jifi Zajac, Bc. Rudolf Fischer

Omluveni: Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Kristyna Drapalova
Nepfitomni:
Hosté: Mgr. Adam Zabransky, Mgr. Pavla Dytrychova, Mgr. Eva Svamberkova, Ing. Otto Janda, Ing. Dan Frantik,

Ing. Hana Prokopova Nesrstova, Ing. Renata Simkovd, JUDr. Véra Liakou, Radomir Nepil, Ondrej Gros,
Ing. Vaclav Novotny, Vojtéch Mikolas, Tomas Dédecek, Martin Vesely, Ing. Adéla Vodickova

Jednani Fidil: Mgr. Martin Benkovi¢, pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP

Text zahdjeni:

Pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahajil jednani ve 13:00, pfivital pfitomné ¢leny a hosty a konstatoval, Ze je
vybor schopen usnaseni. Bylo navrZeno zatazeni ¢tyf dodatec¢nych material(i jako body ¢. 28, 29, 30 a 31 programu. Tato
Uprava v programu byla jednomysIné schvalena.

Schvaleny program:

Bod | Véc
1. | Schvdleni programu 26. jedndni 9.10.2025
2. | Informace k zdpisu z 25. jedndni 4.9.2025
3. | Schvdleni ovéfovatele zdpisu z 26. jedndni 9.10.2025
4. | k navrhu na uplatné nabyti pozemka €.parc. 2184/70, €.parc. 2184/73, €.parc. 2184/74, é.parc. 2184/75, €.parc.
2184/76 a é.parc. 2184/77, vie v katastralnim uzemi Uhfinéves, obec Praha.
5. | Uplatné nabyti pozemkii parc. €. 1701, 1707/1, 1707/2, 1707/3 a 2098 v kat. . HostivaF do vlastnictvi hl. m.
Prahy
6. | R-56379 - k ndvrhu obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfeni
spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské ¢asti Praha 12 (pozemky v k.u. Kamyk)
7. | k ndvrhu na svéfeni pozemku parc.€. 2364/13 o vymére 2409 m? a &asti pozemku parc.€. 2364/296 o vymére
213593 m? v k.u. Kobylisy
8. | k ndvrhu na svéfeni pozemkii parc.€. 4030/3 o vymére 9699 m?, parc.¢. 4030/47 o vyméie 351 m? a parc.¢.
4030/48 o vymére 152 m? v k.. Liberi
9. | k ndvrhu na svéfeni éasti pozemku parc.€. 585/553 o vymére cca 1347 m? v k.u. Bohnice a pozemku parc.&.
1122/1 o vyméfe 2850 m? v k.u. Troja
10. | k navrhu na svéfeni pozemkii parc.€. 417/5 o vyméFe 125 m?, parc.¢. 418/1 o vyméFe 534 m?, parc.é. 421 0
vyméie 144 m? a parc.¢. 1018/3 o vyméie 67 m? v k.G. Vysoéany
11. | R-56291
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Bod | Véc

12. | k navrhu na uplatny pfevod, pronajem, vyputjcku a darovani do vlastnictvi HMP pozemku nebo jejich ¢asti v k.u.
Michle a k.u. Kr¢ - doplnéni

13. | K aplatnému nabyti vnitini vestavby objektu divadla Pyramida v arealu Vystavisté Praha do vlastnictvi hl. m.
Prahy

14. | k navrhu na sménu pozemki v k.t. Cerny Most mezi hl.m. Prahou a CENTRUM CERNY MOST s.r.o. a k ndvrhu na
bezuplatné nabyti stavebnich tprav spocivajicich v rozsifeni €asti stavajici mistni komunikace ul. Chlumecké

15. | Zamér uplatného nabyti pozemku parc. €. 744/210 o vymére 4860 m? v k.U. Kolovraty, obec Praha, z vlastnictvi
fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy

16. | k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spolecnosti Skanska CSP Company, s.r.o _ treti
projednani doplnéno o nové vyjadieni PDS, stanoveni rezidualni hodnoty

17. | Zamér aplatného nabyti pozemk parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 véetné staveb a stavby na parc. €.
3719/3 (pozemek ve vlastnictvi HMP), vie v k.u. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do vlastnictvi
hl. m. Prahy - OPETOVNE DOPLNEN{

18. | Zamér uplatného nabyti pozemkii parc. €. 1343 o vyméfe 1500 m? a parc. €. 1346/8 o vyméfe 1 m? v k.u.
Vrsovice, obec Praha, z vlastnictvi pravnické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy.

19. | k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 1561/2 k. 0. Bubene¢

20. | k navrhu na tplatny pfevod pozemku parc. €. 3250/2 o vyméie 28 m? v k.u. Kré

21. | Uplatny pifevod pozemk parc. €. 1260/3 a 1263/4 v k.u. Liboc

22. | k navrhu na uplatny prevod ¢asti pozemku parc. €. 723/1 a ¢éasti pozemku parc. €. 722/2 v k. . Smichov

23. | k navrhu na tplatny pfevod pozemku parc. €. 2041/4 o vyméie 67 m? v k. U. Smichov

24. | k navrhu na uplatny prevod pozemki parc. €. 2072/18 a parc. ¢. 2072/38, oba v k.u. Stodilky

25. | k navrhu na uplatny pfevod, pfipadné dlouhodoby najem ¢asti pozemku parc. €. 2271/7, k.u. Stodilky

26. | k navrhu na uznani vlastnického prava k &asti pozemku parc. €. 3224/5 o vymére cca 6 m? v k.t. Michle

27. | navrh na uznani vlastnického prava k ¢astem pozemku parc. €. 3781 o vyméfe cca 50 m? v k. 4. Smichov

28. | k zdaméru uplatného nabyti pozemkd parc. €. 1662/10, 1663/3, 1662/8, 1662/30 a 1663/2, to vie v k.u.
Vysocany, obec Praha, ve vlastnictvi fyzické osoby

29. | k navrhu na uplatné nabyti pozemkt v k. u. VrSovice a k. u. Strasnice, v¢. Zelezni¢nich staveb a zafizeni
nachazejicich se v bezkonfliktnich tsecich pro stavbu ,,Draini promenada, Praha 10, ¢. akce 1000059“

30. | Opétovné znovuprojednani navrhu smény pozemktl mezi spoleénosti U kaménky s.r.o. a hlavnim méstem
Prahou v k.u. Horni Poéernice a k.u. Stoddlky

31. | k navrhu na uplatny pfevod pozemki parc.¢. 2401/66, parc.¢. 2401/84 a parc.¢. 2404/2 v k.u. Stodtlky z
vlastnictvi hl.m. Prahy do vlastnictvi spole¢nosti Empo Alpha s.r.o. a Gplatné nabyti ¢asti pozemku parc.c.
2401/5, Easti pozemku parc.€. 2401/11 a &asti pozemku parc.€. 2401/67 v k.u. Stodulky z vlastnictvi spoleénosti
Empo Alpha s.r.o. do vlastnictvi hl.m. Prahy

32. | Rlzné
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K jednotlivym bodim programu:

1. Schvaleni programu 26. jedndani 9.10.2025
upraveny program byl schvélen, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

2. Informace k zapisu z 25. jednani 4.9.2025
zapis z 25. jednani byl vzat na védomi, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: O

3. Schvaleni ovéfrovatele zapisu z 26. jednani 9.10.2025

jako ovérovatel zapisu z 26. jednani byl navrzen J. Chabr
hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

4. k navrhu na uplatné nabyti pozemk €.parc. 2184/70, €.parc. 2184/73, E.parc. 2184/74, é.parc. 2184/75, €.parc.
2184/76 a é.parc. 2184/77, vse v katastralnim uzemi Uhfinéves, obec Praha.

Predkladatel: I. naméstek primatora MUDr. Zdenék Hrib

Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje odboru INV MHMP zajistit zpracovani znaleckého posudku a takto
doplnény materidl pozaduje predlozZit k opétovnému projednani.

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0

5. Uplatné nabyti pozemkd parc. €. 1701, 1707/1, 1707/2, 1707/3 a 2098 v kat. 4. HostivaF do vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: naméstkyné primatora Ing. Jana Komrskova

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkd parc. & 1701 o vyméfe 2 499 m?, parc. & 1707/1 o vyméfe 2 451 m?, parc. &.
1707/2 o vyméfe 406 m?, parc. €. 1707/3 o vyméfe 1 983 m? a parc. & 2098 o vyméfe 9 336 m? v kat. U.
HostivaF, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 686, ze spoluvlastnictvi H. F. (id. 1/2) a J. K. (id. 1/2) do
vlastnictvi hl. m. Prahy za celkovou kupni cenu ve vy3i 3.638.000,00 K¢, tj. cca 218,00 K&/m?

Il. Zada
predloZit materidl Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP s ndvrhem na Gplatné nabyti pozemk( dle bodu I.
tohoto usneseni

prijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0
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6. R-56379 - k navrhu obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, svéfeni

s v

spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské casti Praha 12 (pozemky v k.u. Kamyk)

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje

schvdlit ndvrh obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska
¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd,
v Casti tykajici se svéfeni sprdvy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské casti Praha 12,
uvedenym v pfiloze €. 1 k usneseni Rady hlavniho mésta Prahy materidlu ¢. R-56379, a to za podminky
souhlasu pfipominkovych mist

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

7. k navrhu na svéfeni pozemku parc. €. 2364/13 o vyméie 2409 m? a &asti pozemku parc. €. 2364/296 o vymére
213593 m? v k.u. Kobylisy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje
svéfeni pozemku parc. ¢. 2364/13 a Casti pozemku parc. ¢. 2364/296 v k.0. Kobylisy, kterd bezprostiedné
pFiléhd k objektu &.p. 1222, do spravy MC Praha 8, s tim, Ze v navazujicim materidlu k projednéni Radou
hl. m. Prahy doporucuje definovat pfesnou vyméru této ¢asti pozemku

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

8. k nadvrhu na svéfeni pozemki parc. €. 4030/3 o vyméie 9699 m?, parc. €. 4030/47 o vyméFe 351 m? a parc. €.
4030/48 o vyméfe 152 m? v k.. Liben

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje

svéfeni pozemk parc. ¢. 4030/3, 4030/47 a 4030/38 o celkové vymére 10202 m? v k.. Liberi do spravy MC
Praha 8, stim, Ze do navazujiciho materidlu k projednani Radou hl. m. Prahy doporucduje doplnit
vyporadani pripominky IPR Praha a stanovisko odboru SML MHMP

prijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 2
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10.

11.

k ndvrhu na svéfeni &asti pozemku parc. €. 585/553 o vymére cca 1347 m? v k.u. Bohnice a pozemku parc. €.
1122/1 o vymére 2850 m? v k.. Troja

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje

svéfeni &asti pozemku parc. €. 585/553 o vyméfe cca 1347 m? v k.U. Bohnice a pozemku parc. & 1122/1
o vymére 2850 m? v k.u. Troja do spravy méstské ¢asti Praha 8

prijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 1

k ndvrhu na svéfeni pozemk parc.€. 417/5 o vyméie 125 m?, parc.¢. 418/1 o vyméie 534 m?, parc.¢. 421 o vyméfe
144 m? a parc.¢. 1018/3 o vyméFe 67 m? v k.u. Vyso&any

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projednavani tohoto bodu a doporucuje na dalsi projednavani prizvat
zastupce MC Praha 9

R-56291 - k navrhu na tplatné nabyti pozemk parc.¢. 1464/12 k.G. Repy a parc.¢. 2703/7 k.u. Stodalky
Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje Radé hl. m. Prahy projednat a schvdlit pfedloZeny tisk R-56291

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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12. k navrhu na tplatny pfevod, pronajem, vypuajcku a darovani do vlastnictvi HMP pozemkii nebo jejich ¢asti v k.u.
Michle a k.u. Kr¢ - dopInéni

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

1.

1. zada

s Uplatnym pfevodem pozemkd parc.¢. 3193/5 o vyméFe 58 m?, parc. €. 3193/6 o vyméFe 26 m?, parc. ¢.
2330 o vyméFe 89 m?, parc. &. 3274 o vyméFe 33 m?, &asti pozemku parc. €. 176/13 o vyméfe 167 m? vie
v k. Michle a pozemku parc. & 3255/3 o vyméfe 82 m? a &asti pozemku parc. €. 2137/1 o vymé¥e cca 32
m? oba v k.U. Kré do vlastnictvi spolencosti CRESCON, ICO: 28421981, za cenu dle aktuélniho znaleckého
posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trZni), avsak minimalné za cenu ve vysi dle aktudini cenové mapy

s bezdplatnym pFevodem &sti pozemku parc. €. 2333/1 o vyméfe cca 435 m? v k.U. Michle do vlastnictvi
hl. m. Prahy

s vypUjékou pozemku parc. €. 2329/2 o vyméfe 292 m?, ¢asti pozemku parc. & 176/13 o vyméFe 520 m?

vie v k.U. Michle a ¢asti pozemku parc. & 2137/1 o vyméfe 1207 m? v k.U. Kré za U&elem revitalizace
verejného prostranstvi

s prondjmem &asti pozemku parc. €. 2329/2 o vyméie 1332 m? v k.4. Michle za Géelem zafizeni
stavenisté za nadjemné 250 K&/m?/rok po dobu 39 mésict, kdy po skonéeni U&elu ndjmu jako stavenisté
bude predmétna cast pozemku spoleénosti CRESCON vypujcena za Ucelem revitalizace verejného
prostranstvi

predlozZit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy navrhy 1. - 4. dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 3, nehlasoval: 1

13. K dplatnému nabyti vnitini vestavby objektu divadla Pyramida v arealu Vystavisté Praha do vlastnictvi hl. m.

Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim vnitfni vestavby objektu divadla Pyramida — stavby bez ¢.p., jeZ je soucasti pozemku

parc. ¢. 1867/3, k.U. Bubenet (v aredlu Vystavisté Praha) z vlastnictvi spole¢nosti GOJA, agentura Gott —

Janecek, spol. s r.o., 1CO: 48112852 do vlastnictvi hl. m. Prahy, za cenu stanovenou znaleckym posudkem

Il. Zada

odbor HOM MHMP predlozit materidl k projednani RHMP a nasledné ZHMP

pro: 4, proti: 0, zdrzel se: 5

k bodu €. 13 nebylo pfijato usneseni
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14. k navrhu na sménu pozemk v k.u. Cerny Most mezi hl.m. Prahou a CENTRUM CERNY MOST s.r.o. a k ndvrhu na

15.

16.

bezuplatné nabyti stavebnich tprav spocivajicich v rozsifeni ¢asti stavajici mistni komunikace ul. Chlumecké

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Projednavani tohoto bodu bylo odloZeno na pfisti jednani

Zamér uplatného nabyti pozemku parc. €. 744/210 o vyméie 4860 m? v k.u. Kolovraty, obec Praha, z vlastnictvi
fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. €. 744/210 o vyméie 4860 m? v k.u. Kolovraty, obec Praha ve vlastnictvi
fyzické osoby do vlastnictvi HMP, dle znaleckého posudku ¢. 083162/2023 ze dne 10.3.2024 za cenu
obvyklou (priimérnou) 936.380 K& (tj. = 192,70 K&/m?)

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spolecnosti Skanska CSP Company, s.r.o _ treti
projednani doplnéno o nové vyjadieni PDS, stanoveni rezidualni hodnoty

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc.&. 1086/3 ostatni plocha o vyméFe 1230mZ?zapsaného na LV 8185
z vlastnictvi spole¢nosti Skanska CSP Company, s.r.o za cenu ve vysi stanovené na zdkladé dodaného
znaleckého posudku (rezidudlni hodnoty) zajisténého PDS do vlastnictvi HMP

prijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 2
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17. Zamér uplatného nabyti pozemk parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 véetné staveb a stavby na parc. €.
3719/3 (pozemek ve vlastnictvi HMP), vie v k.4. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do vlastnictvi hl.
m. Prahy - OPETOVNE DOPLNENI

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkd parc. €. 3719/6 o vyméfe 470 m?, parc. &. 3719/7 o vyméfe 72 m?, parc. &. 3719/8
o vyméFe 385 m?, parc. & 3719/9 o vyméFe 14 m? v&etné staveb na nich a stavby na pozemku parc. &.
3719/3 o vyméie 432 m? (pozemek ve vlastnictvi HMP) v$e v k.4. Smichov, obec Praha ve vlastnictvi
fyzické osoby do vlastnictvi HMP za cenu dle znaleckého posudku ze dne 11.8.2025 vypracovaného
Janem Richterem za cenu obvyklou ve vy$i 14.825.000 K¢ (tj. = 15.755 K&/m?), za predpokladu
odstranéni zapisu zastavniho prava zakonného z katastru nemovitosti

pro: 4, proti: 0, zdrzel se: 6, nehlasoval: 1

k bodu €. 17 nebylo pfijato usneseni, tj. je platné usneseni ze dne 17. 4. 2025

18. Zamér uplatného nabyti pozemk parc. €. 1343 o vyméFe 1500 m? a parc. €. 1346/8 o vyméfe 1 m? v k.u. Vr3ovice,
obec Praha, z vlastnictvi pravnické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

S Uplatnym nabytim pozemkd parc. €. 1343 o vyméie 1500 m? a parc. &. 1346/8 o vyméie 1 m? v k.U. Vrovice,
obec Praha, ve vlastnictvi pravnické osoby do vlastnictvi HMP, dle znaleckého posudku ¢. 006581/2024
ze dne 22.1.2024 za celkovou kupni cenu 3.332.200 K& (tj. 2.220 K&¢/m?)

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

19. k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 1561/2 k. u. Bubeneé

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym pievodem pozemku parc. €. 1561/2 o vyméfe 17 m? k. U. Bubenet za cenu dle cenové mapy pro rok
2025, celkem 80.920 K¢, tj. 4.760 K&/m?, pokud nebude vy33i trini cena dle znaleckého posudku, v tom
pfipadé prodat pozemek za cenu dle znaleckého posudku, ktery bude souéasti materialu pro rozhodnuti
RHMP a nasledné ZHMP

prijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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20.

21.

22.

k névrhu na uplatny pifevod pozemku parc. €. 3250/2 o vyméie 28 m? v k.u. Kré

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 3250/2 o vyméie 28 m? v k.U. Kr& za cenu dle cenové mapy pro rok
2024, tj. 18.700 K&/m?, dle usneseni Vyboru pro spravu majetku ZHMP, které bylo pFijato na 17. jednani
dne 7. 11. 2024. Zadatelka m& moznost vyuzit této nabidky do 30. 11. 2025. V p¥ipadé, 7e se do této
doby nevyjadfi, bude uplatny pfevod pfedmétného pozemku realizovan za cenu dle aktualni cenové
mapy pro prislusny rok.

Il. Zada

predloZit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy ndvrh na prodej pozemku dle bodu I. tohoto

usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Uplatny pfevod pozemkii parc. €. 1260/3 a 1263/4 v k.u. Liboc
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem &asti pozemkl parc. &. 1260/3 o vyméie 7 m? a parc. & 1263/4 o vyméfe 0,38 m? (dle
Vyhlasky o katastru nemovitosti ¢. 357/2013 Sb. § 82 Vypocetni prace 2, Pfi vypoctu vyméry, je-li vyméra
oddélované parcely mensi neZ 0,50 m?, zaokrouhli se na 1 m?) v k.u. Liboc dle geometrického planu &.
717-66/2010 fyzickym osobam

Il. Zada

predloZit radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP navrh dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na Gplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 723/1 a €asti pozemku parc. €. 722/2 v k. 4. Smichov

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym prevodem ¢asti pozemk( parc. ¢. 722/2 a ¢asti pozemku parc. €. 723/1, dle GP ¢. 5331-5/2023 nové
oddélené a oznadené jako parc. €. 722/3 o vyméfe 1 m?, parc. €. 723/5 o vyméie 86 m? (¢ast ¢ — 32 m?
a &ast d — 54 m?) parc. & 723/6 o vyméFe 1 m? a parc. & 723/7 o vyméfe 2 m? vée v k. 4. Smichov
a s Uplatnym prevodem ¢asti pozemku parc. ¢. 723/1 dle navrhu GP ¢. 6024-73/2025, nové oddélené
a oznalené jako pozemek parc. €. 723/8 o vyméfie 20 m? a pozemek parc. €. 723/9 o vyméfe 6 m? vie
v k.U. Smichov a doporucuje odboru HOM MHMP fesit toto majetkopravni vyporadani formou smény

prijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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23.

24.

25.

k névrhu na uplatny pievod pozemku parc. €. 2041/4 o vyméie 67 m? v k. i. Smichov

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemku parc. & 2041/4 o vyméie 67 m? v k.4. Smichov pravnické osobé, vlastnikovi
stavby, za cenu dle znaleckého posudku s uplatnénim koeficientu 1,5 a za podminky zfizeni predkupniho
prava ve prospéch hl. m. Prahy

Il. zada

predlozit Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP navrh usneseni dle bodu I. tohoto usneseni

prijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 2

k navrhu na uplatny pfevod pozemk parc. €. 2072/18 a parc. ¢. 2072/38, oba v k.u. Stodtlky

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi dle plvodniho bodu I. 2.

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemk( parc. €. 2072/18 o vyméFe 61 m? a parc. ¢. 2072/38 o vyméfe 51 m?, oba v k..
Stodulky, z vlastnictvi hl. m. Prahy do spoluvlastnictvi Zadateld za cenu dle znaleckého posudku, ktery
nechd zpracovat odbor HOM, nejméné vsak za cenu dle cenové mapy pro aktualni rok prodeje, na
prodej nebude aplikovan koeficient ve vysi 1,5

Il. Zada
predlozZit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy navrh na Uplatny pfevod pozemka dle bodu I.
tohoto usneseni

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na uplatny prevod, pfipadné dlouhodoby najem éasti pozemku parc. €. 2271/7, k.a. Stodtlky

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi
s Uplatnym pievodem ¢asti pozemku parc. & 2271/7 o vyméfe cca 35 m?, k.U. StodUlky z vlastnictvi hl. m. Prahy
do vlastnictvi spole¢nosti CREDENDO VIDOS, s.r.o., ICO: 29132592
Il. doporucuje

resit rozsireni détského hristé a umisténi ¢asti vodni klouzacky dlouhodobym najmem ¢asti pozemku parc. ¢.
2271/7 o vyméfe cca 35 m?, k.d. Stodalky

prijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

TED8.5.1.5 Strana 10



26.

27.

28.

k ndvrhu na uznani vlastnického prava k ¢asti pozemku parc. €. 3224/5 o vyméie cca 6 m? v k.t. Michle

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uznanim vlastnického prava pro manzelé Hnatkovi z titulu vydrZeni k ¢asti pozemku parc. ¢. 3224/5 o vymére
cca 6 m? v k.U. Michle, zapsaného na LV &. 1587, souhlasnym prohld$enim dle vyhl. ¢ 357/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastrédIni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

Il. zada

predlozit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

navrh na uznani vlastnického prava k ¢astem pozemku parc. €. 3781 o vymére cca 50 m? v k. i. Smichov

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uznanim vlastnického prava k podilu o velikosti id. 3/4 pro pani L.P. a k podilu o velikosti id. % pro pana J. L.
k pfedmé&tnému pozemku parc. & 3781 o vymé¥e cca 50 m? v k. (. Smichov souhlasnym prohlasenim

1. zada

predloZit ndvrh k projednani Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

k zaméru aplatného nabyti pozemkii parc. €. 1662/10, 1663/3, 1662/8, 1662/30 a 1663/2, to vie v k.u. Vysoéany,
obec Praha, ve vlastnictvi fyzické osoby

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se zamérem Uplatného nabyti pozemk( parc. ¢. 1662/10, 1663/3, 1662/8, 1662/30 a 1663/2, to vse v k.u.
Vyso&any, obec Praha, o celkové vyméfe 2 020 m?, z vlastnictvi fyzickych osob, do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, a to za cenu dle znaleckého posudku, ktery necha vyhotovit HMP, s tim, Ze pokud zjisténa
cena presahne 300 K&/m?, pozaduje doplnény material pfedloZit k opé&tovnému projedndni.

prijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0
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29.

30.

k navrhu na uplatné nabyti pozemka v k. . VrSovice a k. 0. Strasnice, v€. Zelezni¢nich staveb a zafizeni
nachazejicich se v bezkonfliktnich usecich pro stavbu ,Drazni promenada, Praha 10, ¢. akce 1000059“

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s Uplatnym nabytim pozemka
parc.&. 283/2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 4 m?
parc.¢. 283/4 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméte 25 m?
parc.¢. 286/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméie 137 m?
parc.¢. 427/26 (ostatni plocha, dréha) o vyméfe 75 m?
parc.€. 4501/269 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméFe 162 m?
parc.€. 4501/270 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméFe 24251 m?
parc.&. 4501/272 (ostatni plocha, jin plocha) o vyméfe 12430 m?
parc.€. 4501/274 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméFe 2317 m?
parc.&. 4513 (ostatni plocha, jina plocha) o vyméfe 72 m?

parc.t. 4514 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméFfe 72 m? a Zelezni¢nich staveb a zafizeni na uvedenych
pozemcich, vée v k. 0. Stradnice, obec Praha, zapsanych v KN na LV 2127, z vlastnictvi CR — préavo
hospodafit s majetkem statu pro Spravu Zeleznic, statni organizace, 1€O: 70994234, Dlazdéna 1003/7,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto a pozemku

parc.€. 2503/72 (ostatni plocha, draha) o vyméfe 19443 m?

parc.. 2503/74 (ostatni plocha, drdha) o vyméfe 177 m? a Zelezni€nich staveb a zafizeni na uvedenych
pozemcich, vie v k. U. Vrdovice, obec Praha, zapsanych v KN na LV 1162, z vlastnictvi CR — pravo
hospodafit s majetkem statu pro Spravu Zeleznic, statni organizace, 1€O: 70994234, Dlazdéna 1003/7,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

a to za kupni cenu v celkové vysi 274 999 000,00 K¢ bez DPH, tj. ve vysi 332 748 790,00 K¢ s DPH
Il. %ada

predlozit RHMP a ZHMP ndvrh na Uplatné nabyti dle bodu I. tohoto usneseni

prijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 2

Opétovné znovuprojednani navrhu smény pozemkl mezi spoleénosti U kaménky s.r.o. a hlavnim méstem Prahou
v k.U. Horni Poéernice a k.u. Stodtlky

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se sménou pozemkd mezi spole¢nosti U Kaménky s.r.o. a hlavnim méstem Prahou s doplatkem ve prospéch
hlavniho mésta Prahy dle aktualizovaného znaleckého posudku platného pro rok 2025

prijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 1
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31. knavrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 2401/66, parc. €. 2401/84 a parc. €. 2404/2 v k.u. Stodtlky
z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi spolecnosti Empo Alpha s.r.o. a Uplatné nabyti ¢asti pozemku parc. ¢.
2401/5, éasti pozemku parc. €. 2401/11 a éasti pozemku parc. €. 2401/67 v k.u. Stodulky z vlastnictvi spoleénosti
Empo Alpha s.r.o. do vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
1. s ndvrhem na Uplatny pfevod pozemk( parc. &. 2401/66 o vyméFe 1623 m?, parc. ¢. 2401/84 o vyméfe 57 m?
a parc. €. 2404/2 o vyméFe 202 m? v k.0. Stodulky z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi spole¢nosti
Empo Alpha s.r.o., ICO 083 62 211, se sidlem Dudova 2585/4, 120 00 Praha 2 za kupni cenu dle
znaleckého posudku ve vy3i 24 366 153,57 K¢, tj. cca 7 133,-K&/m? + DPH x koeficient

2. s navrhem na Uplatné nabyti ¢asti pozemku parc. ¢ 2401/67 oddélenou geometrickym planem
¢. 6235-69/2021 a oznadenou jako pozemek parc. & 2401/67 o vyméFe 122 m?, &asti pozemku parc. &.
2401/5 oddélenou geometrickym planem €. 6235-69/2021 a nové oznacenou jako pozemek parc. ¢.
2401/96 o vyméfe 1078 m? a &&sti pozemku parc. & 2401/11 oddélenou geometrickym pldnem
¢. 6235-69/2021 a nové oznalenou jako pozemek parc. & 2401/97 o vyméie 684 m? v k.u. Stodulky
z vlastnictvi spole¢nosti Empo Alpha s.r.o., I€O 08362211, se sidlem Dudova 2585/4, Praha 2, do

vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu dle znaleckého posudku ve vysi 1 500 192,- K¢

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

32. Razné

Jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukonéeno v 16:05. PFisti jednani se uskute¢ni 6. 11. 2025 od 13:00.

Mgr. Martin Benkovic
pfedseda Vyboru pro spravu majetku

ZHMP
Ovéil: Mgr. Jan Chabr, ¢len Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Zapsal: Bc. Rudolf Fischer, tajemnik Vyboru pro spravu majetku ZHMP
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 2076
ze dne 7.9.2026

k navrhu smény pozemkti mezi spolec¢nosti U kaménky s. r. 0. a hlavnim méstem Prahou

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s navrhem smény mezi spolednosti U kaménky s. r. o., ICO: 03531732 se sidlem
Tvrdonicka 480/2, 155 21 Praha 5 a hlavnim méstem Prahou dle pfilohy €. 1 tohoto
usneseni s doplatkem ve vySi 14.055.223,10 K& ve prospéch hlavniho mésta Prahy

1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit navrh smény pozemkl Zastupitelstvu hl.m. Prahy dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-57729

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP
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