Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 36/76
ze dne 11.9.2026

k navrhu na sménu ¢asti pozemku v k.u. Staré Mésto ve viastnictvi pravnické osoby za ¢ast
pozemku v k.u. Staré Mésto ve viastnictvi hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

sménu Casti pozemku parc. €. 864/3 v k.. Staré Mésto, obec Praha ve vlastnictvi
spoleénosti Hastal Apartments, s.r.o., ICO 27603989 , se sidlem Za Hastalem 785/3,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, za ¢ast pozemku parc. ¢. 1022 v k.u. Staré Mésto, obec
Praha ve vlastnictvi hl.m. Prahy za podminky uhrazeni rozdilu v cené& sménovanych
pozemku ve vySi 49.070,- K& ve prospéch hl. m. Prahy, dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13727
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 36/76 ze dne 11. 9. 2026

Stejnopis €....

SMENNA SMLOUVA
Smlouva ¢. SME/../../...../.....
uzaviena nize uvedeného dne, meésice a roku
dle § 2184 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisit
(dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik*)
(dale jen jako ,,smlouva‘“ nebo ,,sménna smlouva“)

mezi

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta
Prahy

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,HMP) na stran¢ jedné
a

Hastal Apartments, s.r.o.

se sidlem Za Hastalem 785/3, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

zastoupend: Bartje van Malderen, jednatel

ICO: 27603989

DIC: CZ27603989, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 118284

(dale jen jako ,,Spolecnost*) na stran¢ druhé

(vSichni dale spolecné jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

I.

1. HMP prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1022 — ostatni plocha, ostatni komunikace,
v kat. tizemi Staré Mé&sto, obec Praha, tak, jak je zapsano na LV ¢. 122 vedeném u Katastralniho
ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha. Vlastnické pravo k uvedenému pozemku
nabylo HMP na zékladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich predpist (Z-1800198/1996-101).

2. Spolecnost prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 864/3 — zastavéna plocha a nadvofi, v kat.
uzemi Staré Mésto, obec Praha, tak, jak je zapsano na LV ¢. 493 vedeném u Katastralniho aradu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Vlastnické pravo k vyse uvedenému pozemku nabyla
Spole¢nost na zakladé Smlouvy kupni ze dne 28. 8. 2007 (V-43958/2007-101).

3. Pfedmétem smény dle této smlouvy je na strané HMP ¢ést pozemku parc. €. 1022 — ostatni plocha,
ostatni komunikace, v kat. izemi Staré M¢sto, obec Praha, vznikla oddélenim dle geometrického
planu ¢. 881-59/2022, vyhotoveného Geodetickou kancelafi Nedoma & Reznik s.r.o., ovéteného



dne 26. 8. 2022 Ing. Janem Nedomou, uUfedné¢ opravnénym zemémeéfi¢skym inZenyrem,
pod €. 226/2022, potvrzené¢ho Katastralnim tfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
dne 31. 8. 2022, pod ¢. PGP-3785/2022-101 (dale jen jako ,,geometricky plan®), jenz je, jakozto
priloha ¢. 1, nedilnou soucasti této smlouvy, a dle geometrického planu oznacena jako ,,dil b (dale
jen jako ,,pozemek HMP*), kdy slouc¢enim ,,dilu b* a pozemku parc. ¢. 1026/2, ktery je ve
vlastnictvi Spolecnosti, dle geometrického planu vznikne pozemek parc. ¢. 1026/2 — ostatni
plocha, ostatni komunikace, 0 vyméFe 181 m?, v kat. uzemi Staré Mé&sto, obec Praha.

Predmétem smény dle této smlouvy je na strané Spolecnosti ¢ast pozemku parc. ¢. 864/3 —
zastavéna plocha a nadvofi, v kat. Gizemi Staré Mésto, obec Praha, vznikla odd€lenim dle
geometrického planu a dle geometrického planu oznacena jako ,.dil a* (dale jen jako ,,pozemek
Spoleé¢nosti*), kdy sloucenim ,,dilu a“ a ,,dilu c** dle geometrického planu vznikne pozemek parec.
¢. 1022 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméFe 2.636 m?, v kat. izemi Staré Mésto, obec
Praha.

(pozemek HMP a pozemek Spolec¢nosti spolecné dale jen jako ,,sménované pozemky*).

Ob¢ smluvni strany jsou seznameny s pfedmétnym geometrickym planem a souhlasi s jeho vkladem
do katastralniho operatu pti vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Sceleni dot¢enych
pozemkil bylo schvaleno Rozhodnutim odboru stavebniho Gradu meéstské ¢asti Praha 1 pod ¢,j.
UMCPI 1072647/2025 ze dne 1.12.2025.

Pisemné vyhotoveni piedmétného rozhodnuti bude ptfedlozeno soucasné s touto smlouvou pii
podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

II.

Smluvni strany touto smlouvou sménuji pozemek HMP, blize specifikovany v ¢l. 1. odst. 3 této
smlouvy, a pozemek Spolec¢nosti, blize specifikovany v €l. 1. odst. 4 této smlouvy, tak, Ze pozemek
HMP, vcetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi, prav a povinnosti s jeho vlastnictvim spojenymi,
pfijima Spole¢nost do svého vylu¢ného vlastnictvi, a pozemek Spolecnosti, véetné vSech jeho
soucasti a prisluSenstvi, prav a povinnosti sjeho vlastnictvim spojenymi, pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi HMP.

Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti uvadéji, ze:

a) Cast vefejné mistni pozemni komunikace III. tfidy, ul. Hastalska, v¢. chodniku, jeZ se nachazi
na pozemku Spole¢nosti, neni pfedmétem smény dle této smlouvy, jelikoz jiz je ve vyluéném
vlastnictvi HMP,

b) ¢ast ptistavby bytového domu ¢.p. 785, v ul. Za HasStalem 3, Praha 1, jeZ se nachazi na pozemku
HMP, neni pfedmétem smény dle této smlouvy, jelikoZ je ve vyluéném vlastnictvi Spolecnosti,
jakozto vlastnika uvedeného bytového domu.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢€jsich
predpist, timto HMP potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo hl. m. Prahy
svym usnesenim ¢. .... ze dne ........... Zamér na sménu smenovanych pozemkd uvedenych
v ¢l L. odst. 3 a 4 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy pod ¢&.j.
MHMP 811928/2025 od 04.08.2025 do 20.08.2025.



4. HMP prohlasuje, Ze:

a) je opravnéno pozemek HMP bez omezeni zcizovat, tj. zejména k nému pievést vlastnické pravo

b)

d)

dle této smlouvy,

pred Spolecnosti nezamlCelo zadné podstatné skutecnosti tykajici se pozemku HMP a Ze na
pozemku HMP nevdznou zadné dluhy, vécna prava, najemni, podnajemni, predkupni,
zadrzovaci nebo zastavni prava ani jiné pravni vady, na néz by mélo Spole¢nost upozornit, bez
ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru nemovitosti ¢i do jiného vefejného seznamu,
a u téch prav, kterd se do katastru nemovitosti zapisuji, HMP prohlasuje, Ze u pfislusSného
katastralniho tifadu ve vztahu k pozemku HMP nejsou podany zadné navrhy, o nichz nebylo
dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, ze pravni vztahy k pozemku HMP nejsou dotéeny
zménou ani nejsou sporné,

neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné¢ pozemku HMP zakladaly prava
uvedend v pism. b) tohoto odstavce, a HMP neucinilo zddné pravni jednani smétujici k prevodu
vlastnického prava k pozemku HMP na jinou osobu ve smyslu § 1100 odst. 2 obcanského
zékoniku, zadna tfeti osoba nebude pfevodem vlastnického prava k pozemku HMP na
Spolecnost dotcena ve svém pravu a nebude opravnéna domahat se relativni neucinnosti této
sménné smlouvy ve smyslu § 589 ob¢anského zakoniku,

ze vySe uvedena prohlaseni garantuji stav pozemku HMP, jenz bude existovat po celou dobu od
okamziku uzavfteni této smlouvy az do okamziku pfevodu vlastnického prava k pozemku HMP
na Spolecnost.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaseni HMP uvedené v odst. 4 pism. a) az

d)

tohoto ¢lanku ukaze nepravdivym, netplnym, matoucim a/nebo klamavy, bude Spole¢nost

opravnéna vici HMP pozadovat nahradu skody ve vysi, v jaké ji vznikla dle prokazatelnych
dikazi, nebo v jaké vysi ji vznikla Skoda uvedenim takové skutecnosti do souladu s prislusnymi
prohlasenimi a zarukami a/nebo bude Spole¢nost opravnéna od této smlouvy jednostranné
odstoupit s G¢inky ex tunc.

6. Spolec¢nost spole¢né prohlasuje zZe:

a) je opravnéna pozemek Spolecnosti bez omezeni zcizovat, tj. zejména k nému prevést vlastnické

b)

pravo dle této smlouvy,

pfed HMP nezamlcela zadné podstatné skute¢nosti tykajici se pozemku Spolecnosti a Ze na
pozemku Spolecnosti nevaznou zadné dluhy, vécna prava, nadjemni, podndjemni, predkupni,
zadrzovaci nebo zastavni prava ani jiné pravni vady, na néz by méla HMP upozornit, bez ohledu
na to, zda se tato prava zapisuji do katastru nemovitosti ¢i do jiného vetfejného seznamu,
a u téch prav, ktera se do katastru nemovitosti zapisuji, Spolecnost prohlaSuje, Ze u ptislusného
katastralniho Ufadu ve vztahu k pozemku Spolecnosti nejsou podany zadné navrhy, o nichz
nebylo dosud pravomocné rozhodnuto, arovnéz, Ze pravni vztahy k pozemku Spolecnosti
nejsou dotéeny zmeénou ani nejsou sporné, to vse vyjma toho, ze pozemek Spolecnosti je dotcen
slaboproudym kabelovym vedenim a plynovodem,

neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné pozemku Spole¢nosti zakladaly prava
uvedend v pism. b) tohoto odstavce, a Spolecnost neucinila zadné pravni jednani smétujici k
pievodu vlastnického prava k pozemku Spole¢nosti na jinou osobu ve smyslu § 1100
odst. 2 obc¢anského zakoniku, zadna tfeti osoba nebude pfevodem vlastnického prava k pozemku
Spolecnosti na HMP dotena ve svém pravu a nebude opravnéna domahat se relativni
neucinnosti této sménné smlouvy ve smyslu § 589 obcanského zakoniku,



d) ke dni podpisu této sménné smlouvy si zadna tieti osoba neéini jakékoliv pravo nebo narok
(zejména ndrok na pravo vlastnické, ndjemni ¢i pravo odpovidajicimu vécnému biemeni)
ve vztahu k pozemku Spole¢nosti, vyplyvajici zejména z restitu¢nich, rehabilita¢nich a jinych
obdobnych predpist, a neexistuje jakykoliv diivod zahajeni nebo vedeni soudniho, spravniho
nebo jiného fizeni pfed orgdnem vetejné moci, rozhodcem, arbitrem anebo jinym obdobnym
organem ohledné pozemku Spole¢nosti, které by mohlo ohrozit zajmy HMP souvisejici s touto
smlouvou,

e) ke dni uzavieni této smlouvy neni vii¢i Spolecnosti vedeno zZadné soudni, spravni, rozhod¢i,
exekucni, insolvencni nebo jiné fizeni pfed jakymkoli organem vefejné moci, statnim Ci
samospravnym organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem anebo jinym obdobnym
organem, tykajici se ptipadnych finan¢nich nebo jinych zavazkd Spolecnosti, které by mohlo
ovlivnit pravni titul Spolecnosti k pozemku Spolecnosti ¢i pievod vlastnického prava
k pozemku Spolecnosti na HMP, a ani zahajeni takového fizeni v blizké budoucnosti nehrozi,
stejné tak nebézi zddné spory tykajici se ndjemnich a sousedskych vztahi, neb&zi zddné spravni
fizeni ¢i jiné obdobné fizeni, a to ani fizeni pred piisluSnym katastralnim ufadem tykajici se
pozemku Spolecnosti, nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pozemek
Spolecnosti ur¢itym zptisobem nebo vSeobecné jako takovy,

f) nema zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo danové nedoplatky ve vztahu ke spravciim dane,
které by vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na pozemku Spolecnosti,
nebo jiného zatizeni pozemku spolecnosti ¢i k jeho postizeni vykonem rozhodnuti,

g) podpis a plnéni této smlouvy ze strany Spolecnosti nebude mit za nasledek poruseni nebo
nesplnéni jakéhokoliv ujednéani, smlouvy, rozhodnuti nebo zakona, jehoz je Spole¢nost stranou
nebo adresatem,

h) v dobé od podpisu této smlouvy neucini Spole¢nost zddné pravni jedndni, na zaklad¢, kterého
by se jakékoli z vyse uvedenych prohlaseni anebo jeho Cast stalo neproveditelnym ¢i nepfesnym,
a to s vyjimkou pravnich jednani vyslovné predvidanych v této smlouvée,

1) Ze vySe uvedena prohlaseni garantuji stav pozemku Spolecnosti, jenz bude existovat po celou
dobu od okamziku uzavieni této smlouvy az do okamziku pievodu vlastnického prava
k pozemku Spole¢nosti na HMP.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakékoli z prohlaseni Spolecnosti uvedené v odst. 6 pism.
a) az 1) tohoto ¢lanku ukaze nepravdivym, neliplnym, matoucim a/nebo klamavym, bude HMP
opravnéno vuéi SpoleCnosti pozadovat nahradu skody ve vysi, v jaké mu vznikla dle
prokazatelnych diikazli, nebo v jaké vysi mu vznikla Skoda uvedenim takové skutecnosti do souladu
s prislusnymi prohlasenimi a zarukami a/nebo bude HMP opravnéno od této smlouvy jednostranné
odstoupit s t¢inky ex tunc.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze byly seznameny se soucasnym fyzickym a pravnim stavem
sménovanych pozemkt a sménované pozemky vzajemné sménuji a prejimaji bez vyhrad ve stavu,
v jakém se ke dni nabyti €innosti této smlouvy nachazi. Odpovédnost za prohlaseni smluvnich
stran dle této smlouvy tim neni dotcena.



1.

Smluvni strany se s ohledem na Znalecky posudek ¢. 020679/2025 ze dne 16. 3. 2025 vypracovany
Janem Richterem, se sidlem Nad Uzlabinou 3212/30, 108 00 Praha 10, dohodly, Ze cena pozemku
HMP ¢ini castku ve vysi 75.230,- K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic dve sté tficet korun ceskych)
a cena pozemku Spolecnosti ¢ini ¢astku ve vysi 26.160,- K¢ (slovy: dvacet Sest tisic jedno sto
Sedesat korun ceskych). Uvedené ceny pozemku HMP a pozemku Spolecnosti jsou ceny
za pozemky, jejichz pievody jsou podle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozd€jsich predpist, od dan¢ osvobozeny.

Smluvni strany se s ohledem na rozdil v cendch sménovanych pozemkid sjednanych dohodou
smluvnich stran dle odst. 1 tohoto ¢lanku dohodly, Ze Spole¢nost je povinna uhradit HMP castku
ve vysi 49.070,- K& (slovy: ctyficet devét tisic sedmdesat korun ¢eskych), jakozto doplatek rozdilu
v cenach sménovanych pozemkd, kdy Spole¢nost je povinna uvedenou Castku uhradit HMP
na bankovni u¢et HMP vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, €. Gctu:
149024-5157998/6000, konst. symbol: ....., variabilni symbol: ....., a to do 30 dnti ode dne
doruceni této uzaviené sménné smlouvy Spole¢nosti, pfi¢emz za den zaplaceni uvedené Castky se
povazuje den pfipsani této castky na icet HMP.

Pfi prodleni Spole¢nosti se zaplacenim ¢astky dle odst. 2 tohoto ¢lanku se Spole¢nost zavazuje
uhradit ve prospéch HMP smluvni pokutu ve vysi 1,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapocCaty
tyden prodleni. Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti § 2050 obcanského zékoniku; HMP tak ma
narok na nahradu skody vzniklé prodlenim se zaplacenim ¢astky uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku,
1 pokud je kryta smluvni pokutou dle tohoto odstavce. Pii prodleni Spolecnosti se zaplacenim
¢astky uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku del$im nez 30 dnti ode dne splatnosti ¢astky dle odst. 2
tohoto ¢lanku je HMP opravnéno od této smlouvy odstoupit. Pravni u¢inky odstoupeni vzniknou
dnem, kdy oznameni HMP o odstoupeni od této smlouvy bude doru¢eno Spolecnosti.

Iv.

Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkim podle této smlouvy nabude HMP a Spole¢nost jejich
vkladem do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a to s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.
Dnem nabyti vlastnického prava ke smé€novanym pozemktim piechdzi na HMP nebezpeci nahodilé
zkéazy a nahodilého zhorSeni stavu pozemku Spolecnosti a na Spolecnost pfechazi nebezpeci
nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni stavu pozemku HMP.

Smluvni strany souhlasi, aby Katastralni fad pro hl. m. Prahu rozhodl o povoleni vkladu
vlastnického prava k pozemku HMP pro Spole¢nost do katastru nemovitosti a o povoleni vkladu
vlastnického prava k pozemku Spolecnosti pro HMP do katastru nemovitosti, a aby uvedené bylo
zapsano na pfislusném LV HMP a Spolecnosti pro kat. izemi Staré Mésto, obec Praha.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pozemku HMP ve prospéch
Spolecnosti a k pozemku Spolecnosti ve prospéch HMP do pfislusného katastru nemovitosti ucini
HMP nejpozdéji do 30 dnit ode dne uhrazeni ¢astky dle ¢l. I11. odst. 2 této smlouvy. Smluvni strany
se dohodly, ze spravni poplatek spojeny s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava ke
sménovanym pozemkim do katastru nemovitosti dle této smlouvy ponese HMP.

Pokud by katastralni afad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnickych prav dle této smlouvy,
popiipadé¢ pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou novou
sménnou smlouvu nebo dodatek k této smlouve stejného obsahu, jez splni zakonné podminky pro
povoleni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastralniho tfadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité
doplni.



Do pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle
této smlouvy vazany.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li kdykoliv v budoucnu ke zruseni této smlouvy, nebo bude-
li tato smlouva prohlaSena za neplatnou, a mélo by dojit k vyporadani vzajemnych prav a narokt
vyplyvajicich z této smlouvy, vrati si smluvni strany vzajemné plnéni, které na zaklad¢ této
smlouvy nabyly.

V.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu HMP nebo na adresu Spolecnosti
uvedené v zahlavi této smlouvy nebo do datové schranky piislusné smluvni strany. Pokud
v prubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nekteré ze smluvnich stran této smlouvy, je
povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to
zpusobem dle ptedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb se tidi § 573 obéanského zakoniku.

VI

Prévni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a ostatnimi platnymi a 0¢innymi pravnimi piedpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Casti.

Obsah této smlouvy muze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem smluvnich stran formou
pisemnych dodatkt k této smlouve.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené HMP, ktera je vefejné pristupna a ktera obsahuje tidaje o smluvnich stranach, ¢iselné
oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, zajisti HMP.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. I. — VL. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

svvr

0  zpracovavani  osobnich  udaji  jsou uvedeny na  webovych  strankach
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.

Tato sménnd smlouva je vyhotovena v sedmi autorizovanych vytiscich, z nichz jeden obdrzi
Spolecnost a Sest HMP.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv dle odst. 5 tohoto ¢lanku.


https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné piecetly, jejimu obsahu porozumeély, jeji obsah
je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou zndmy zadné divody, pro které by tato smlouva nemohla
byt fadné plnéna nebo které by zplsobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich prave,
svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pii plné zpusobilosti pravné jednat, a dale Ze tato
smlouva nebyla ujednana v rozporu se zdkonem a nepfici se dobrym mraviim a veskera prohlaseni
v této smlouveé odpovidaji skutecnosti, coz vse nize stvrzuji svymi podpisy.

Ptiloha €. 1 — geometricky plan €. 881-59/2022

V Praze dne:............... V Prazedne:..................
za HMP: za Spolecnost:

Mgr. Pavla Dytrychova Bartje van Malderen
feditelka odboru majetkovych agend jednatel

Magistratu hlavniho mésta Prahy Hastal Apartments, s.r.0.



Duvodova zprava
Spole¢na dlvodova zprava pro Radu HMP a Zastupitelstvo HMP

Vyporadani — smény ¢asti pozemku parc. ¢. 1022 v k.u. Staré Mésto ve vlastnictvi HMP
za Cast pozemku parc.¢. 864/3 v k.u. Staré Mésto, ve vlastnictvi pravnické osoby, z didvodu
vystavby objektu garazi a bytové jednotky na pozemku zadatele.

Zadost:

OMA MHMP obdrzel Zadost zplnomocnéného zastupce Zadatele, spole¢nosti Hastal
Apartments s.r.o., ICO: 27603989, se sidlem Za Hastalem 785/3, 110 00 Praha 1, Ing. Jifiho
Hroudy ze dne 19.1.2021 o prodej ¢asti pozemku parc.C. 1022 o vyméfe 7 m2 v k.u. Staré
Mésto pro vybudovani vjezdu na pozemek parc.C. 1026/2 v k.u. Staré Mésto, kde zadatel
mini realizovat novou zastavbu.

K této zadosti bylo pozadano o stanoviska. Z téchto stanovisek bylo zasadni vyjadieni IPR
ze dne 15.2.2021, kdy IPR uplatny pfevod €&asti pozemku dle Zadatelem pfedloZzeného
geometrického planu nedoporucil a navrhl jiny zplsob vyporadani spocivajici v prevodu
do vlastnictvi zZadatele pouze malé cCasti pozemku parc.&. 1022 — trojuhelnikovy cip
v zapadni ¢asti tohoto pozemku, ktery bude zastavén planovanou pfistavbou. Sou€asné jako
vhodné navrhl pfevod ¢asti pozemk( parc.€. 864/3 a parc.C. 1026/2 v k.u. Staré Mésto
z vlastnictvi zadatele do vlastnictvi hl.m. Prahy, nebot’ tyto ¢asti pozemkul jsou a zUstanou
soucasti ulicniho prostranstvi. Na splnéni pozadavku IPR bylo vazano také stanovisko TSK
z roku 2021.

Tento navrh byl pfedlozen Zadateli, ktery se dopisem ze dne 12.4.2021 vyjadfil, Ze souhlasi
s pozadavkem IPR na sménu pozemkl dle graf. pfilohy. Na zakladé pozadavku IPR Praha
byl vypracovan novy geometricky plan €. 881-59/2022 ze dne 26.8.2022.

Tento geometricky plan vymezil pouze ty ¢asti pozemkd parc. €. 1022 a 864/3 v k.u. Staré
Mésto, které jsou pfedmétem nyni navrhované smény. K oddéleni ¢asti pozemku parc.
€. 1026/2, ktera bude HMP v budoucnu Zadatelem pfedana jako soucast vefejného prostoru,
po dohodé s Zadatelem nedoslo, a to z toho divodu, Ze pfesnou hranici bude mozné stanovit
az po dokonceni pfistavby zaméfenim v terénu.

Zadatel svym stanoviskem z 20.11.2024 vyjadfil sv0j zavazek predat hl. m. Praze
po dokonceni stavby a nasledném geometrickém zaméreni nejen pfisluSnou ¢ast pozemku
parc. €. 1026/2, ale také pozemek parc. ¢. 1026/8 v k.u. Staré Mésto, které budou tvofrit
vefejny prostor.

Pozemky:
Nabizena ¢ast pozemku ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.:

Cast pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim Uzemi Staré Mésto dle GP &. 881-59/2022 ze dne
26.8.2022 oddélena a oznalena jako dil ,a“ o vyméfe 12 m2, ktera bude pfislou¢ena
k pozemku parc.¢. 1022 ve vlastnictvi HMP. Predmétna ¢ast tohoto pozemku se naléza
v ramci ¢asti vefejné mistni komunikace — slepé ¢asti ulice Hastalské.

Pozadovana ¢ast pozemku ve vlastnictvi HMP:

Cast pozemku parc.¢. 1022 v katastralnim Gzemi Staré Mésto dle GP &. 881-59/2022 ze dne
26.8.2022 oddélena a oznacena jako dil ,b“ o vyméfe 0,45 m2, ktera bude pfislouena
k pozemku parc.C. 864/3 ve vlastnictvi Zadatele. Pfedmétna Cast pozemku se naléza pfi
slepé Casti ulice Hastalské, v rdmci jiz v souCasné dobé provadéné vystavby objektu garazi
a bytové jednotky na pozemku parc.C. 1026/2, jako pfistavby bytového domu &.p. 785
,Hastal” na pozemku parc.¢. 864/3 ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.

Stanoviska:
K Zadosti (k uplatnému pfevodu &asti pozemku parc.. 1022 v k.u. Staré Mésto) bylo
pozadano o stanoviska v roce 2021, na zakladé stanoviska IPR pak opétovné v témze roce



2021 (stanoviska se jiz tykala smény, a to ¢asti pozemku parc.¢. 1022 ve vl. HMP za ¢ast
pozemku parc.C. 864/3 a Cast pozemku parc.C. 1026/2 ve vl. Zadatele, v3e v k.u. Staré
Mésto), v roce 2025 bylo pozadano o jejich aktualizaci , a to v rozsahu nyni pfedkladané
smény, tj. smény ¢&asti pozemku parc.¢. 1022 ve vl. HMP za &ast pozemku parc.¢. 864/3 ve
vl. Zadatele, vSe v k.u. Staré Mésto (TSK se k navrhované sméné vyjadfila jesté dalSim
stanoviskem v roce 2026).

StéZejni stanovisko zroku 2021: IPR Praha ze dne 15.2.2021 - udplatny pfevod cZasti
pozemku dle predlozeného geometrického planu nedoporucil a navrhl jiny zplsob
vypofadani spodivajici v pfevodu do vlastnictvi Zzadatele pouze malé ¢asti pozemku parc.
€. 1022 — trojuhelnikovy cip v zapadni c&asti tohoto pozemku, ktery bude zastavén
planovanou pfistavbou. Sou€asné jako vhodné navrhl prevod Casti pozemkl parc.C. 864/3
a parc. ¢. 1026/2 z vlastnictvi Zadatele do vlastnictvi hl.m. Prahy, nebot tyto ¢asti pozemku
jsou a zustanou soucasti uliéniho prostranstvi.

Tento navrh byl pfedloZzen Zadateli, ktery se dopisem ze dne 12.4.2021 vyjadfil, Ze souhlasi
s pozadavkem IPR Praha na sménu pozemku dle graf. pfilohy.

Zadost o aktualizovani stanovisek byla zaslana na vechna pGvodni dotazovana mista dne
13.11.2024. V$echna dotazovana mista se vyjadfila s vyjimkou MC Praha 1. Z MC Praha 1
bylo zaslano aktualizované stanovisko pouze z SSU — odboru dopravy. Odbor majetkovych
agend vychazi z toho, Ze MC Praha 1 souhlasi.

Aktualizovana stanoviska:

EVM MHMP - souhlasi se sménou pozemk za pfedpokladu souhlasu spravce TSK

INV MHMP - Proti uvedené sméné nema odbor INV z hlediska svych zajmd namitky,
za souhlasu TSK jako spravce pozemku parc. €. 1022 v k.u. Staré Mésto.

ODO MHMP - Ke sméné pozemkl v k. U. Staré Mésto, tak jak uvadite ve Vasi zadosti,
nemame z dopravniho hlediska namitek za pfedpokladu souhlasného stanoviska pfislusného
silniéniho spravniho Gfadu, kterym je v daném pFipadé odbor péée o vefejny prostor UMC
Praha 1.

UZR MHMP - Zamér smény Casti pozemkl bereme na védomi.

IPR Praha — se sménou ¢asti pozemk( souhlasime. Pro informaci uvadime, ze ke sméné
¢asti pozemkl jsme se vyjadiovali souhlasné dopisem €. j. 06585/21 ze dne 12. 5. 2021.
Soucasti navrhované smény byl zaroven prevod c&asti pozemku parc. €. 1026/2
do vlastnictvi hl. m. Prahy. Zadatel v nyni pfedlozené Zadosti uvadi, Ze jeho zajem o tento
pfevod trva, ale az po dokonc&eni stavebniho zaméru, kdy bude mozZné pozemek pfesné
geodeticky zaméfit a oddélit dle provedeni stavby oploceni.

TSK Praha - nema namitek k aktualizaci stanoviska ke sméné vySe uvedenych pozemkd,
za predpokladu, ze bude smluvné oSetfeno predani &asti pozemku p.¢. 1026/2 z vlastnictvi
Zadatele do vlastnictvi HMP po dokonceni stavebniho zaméru, kdy bude pozemek pfesné
geodeticky zaméfen. Toto stanovisko bylo znovu aktualizovano dne 13.05.2026, kdy TSK
uvedla, Zze s navrhovanou sménou souhlasi a akceptuje, aby se bezuplatny pfevod
budoucich vefejné prostranstvi na castech pozemkl parc.. 1026/2 a pozemku parc.cC.
1026/8 ve vlastnictvi Zadatele smluvné zajistil a uskute¢nil az po dokonéeni celé stavby a po
pfesném vymezeni rozsahu GP a nebyl tak vazan na realizaci vlastni smény.

MC Praha 1 — souhlasi se smé&nou pozemk(i navrzenou IPR ze dne 19.2.2021 — stanovisko
ze dne 6.10.2021

SSU - souhlasime s tim, aby byly smé&nény pozemky parc.¢. 1026/2 a parc.&. 864/3 v k.u.
Staré Mésto, Praha 1 z vlastnictvi zadatele Hastal Apartments, s.r.o. do vlastnictvi hl. m.
Prahy. Timto vznikne uceleny prostor vefejné komunikace Hastalska. Sména pozemku
parc.C. 1022, k.u. Staré Mésto nepfichazi v Uuvahu. Za mozny pokladame pouze prevod
trojuhelnikového cipu v zapadni Casti tohoto pozemku. Tato podminka byla spinéna
vyhotovenim nového geometrického planu €. 881-59/2022 ze dne 26.8.2022.

OCP MHMP - nemame ke sméné Casti pozemku 864/3, ve vl. zadatele, za &ast pozemku
parc. €. 1022, ve vl. HMP, v k. U. Staré Mésto, zadné namitky.




Déleni a sceleni pozemku
Rozhodnuti sceleni pozemkd ¢j: UMCP1 1072647/2025 ze dne 1.12.2025 vydal stavebni
ufad MC Praha 1.

Vyjadireni OMA ke stanoviskim/navrh na projednani predlozené smény:

S odkazem na vySe uvedena stanoviska a naplnéni pozadavku IPR z roku 2021 na budouci
oddéleni vefejného prostoru (vyhotoven novy GP) a po projednani s TSK, ktera
s navrhovanou sménou souhlasi a akceptuje, aby budouci bezuplatny pfevod €asti pozemku
parc. & 1026/2 a pozemku parc. €. 1026/8 v k.u. Staré Mésto z vlastnictvi Hastal
Apartments, s.r.o. do vilastnictvi HMP, byl smluvné zajistén a uskutecnén az po dokonceni
celé stavby a po pfesném vymezeni rozsahu geometrickym planem a nebyl tak vazan na
realizaci vlastni smény, navrhuje OMA zrealizovat sménu v navrhovaném rozsahu s tim,
ze prevod verejného prostranstvi, tj. pfevod €asti pozemku parc. €. 1026/2 a pozemku parc.
€. 1026/8 v k.u. Staré Mésto, bude feSen az po dokonceni celé stavby a po presném
vymezeni GP. Vedle vyjadieni Zadatele o budoucim predani téchto nemovitosti svédcCi pro
navrhovany postup i to, Zze je vjeho zajmu, aby z hlediska budouci udrzby a spravy
bezuplatné predat tyto nemovitosti do vlastnictvi HMP (spravy TSK).

Znalecky posudek:

Zpracovatel znaleckého posudku &. 3909-14/2025 (resp. C. 020679/2025 podle centralni
elektronické evidence MS CR) ze dne 16.3.2025, Jan Richter byl vybran z portfolia znalct,
se kterymi OMA MHMP spolupracuje, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (zakon
€. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsSich predpist) a ,Pravidly
pro zadavani vefejnych zakdzek v podminkach hl. m. Prahy®, ktera byla schvalena
usnesenim RHMP €. 1684 ze dne 11.8.2025. Znalec urcil obvyklou cenu

za dil ,a“ pozemku parc.¢. 864/3 v k.u. Staré Mésto o vyméie 12 m? 26 160,- K¢
za dil ,b“ pozemku parc. ¢. 1022 v k.U. Staré Mésto o vyméie 1 m? 75 230,- Ké
Cena znaleckého posudku €inila 14175,- K& bez DPH.

Odborem majetkovych agend bylo vyzadano vyjadreni znalce k aktualnosti cen pro rok 2026.
Znalec potvrdil, Ze ceny za uvedené pozemky ve znaleckém posudku &. 3909-14/2025
ze dne 16.3.2025, Ize povazovat stale za odpovidajici a pohybujici se v realném intervalu
i k datu vypracovani tohoto vyjadieni ze dne 4.2.2026.

Cena:

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemku pro rok 2026 se dil ,a“ pozemku parc.c.
864/3 rozklada v ramci Uzemi cenovou mapou ocenénému, a to cenou 83 190,- KE/m2.

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemku pro rok 2026 se dil ,b“ pozemku parc.c.
1022 rozklada v ramci Uzemi cenovou mapou ocenénému, a to cenou 83 190,- KE/m2

Cést pozemku parc.6. 864/3 v k.u. Staré Mésto o vyméFe 12 m2 (podle GP &. 881-59/2022)
ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o. cena stanovena ZP: 26 160,- K¢ bez DPH

Cast pozemku parc.&. 1022 v k.u. Staré Mésto o vyméfe 1 m2 (po zaokrouhleni z 0,45 m2
podle GP ¢&. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta Prahy cena stanovena ZP:

75 230,- K& bez DPH

Sména bude realizovana s doplatkem 49.070,- K& bez DPH, ktery uhradi zadatel Hastal
Apartments, s.r.o. ve prospéch HMP. S timto doplatkem Zzadatel souhlasi na zakladé
podepsaného prohlaseni k ocenéni pozemkul.



Vybor pro spravu majetku ZHMP:

Tento tisk byl pfedloZen k projednani do Vyboru pro spravu majetku ZHMP formou tohoto
projednavaného tisku €. R-57403, a to na zasedani konaném dne 12.06.2025 (bod 30.).
Vybor souhlasi s navrhem smény ¢asti pozemku parc. ¢ 1022 o vyméfe 1 m2
(po zaokrouhleni z 0,45 m2, podle GP ¢&. 881-59/2022) v k.u. Staré Mésto ve vlastnictvi HMP
za Cast pozemku parc.C. 864/3 v k.u. Staré Mésto o celkové vyméie 12 m2, ve vlastnictvi
pravnické osoby, znalecky posudek bude soucasti materialu pro rozhodnuti RHMP a ZHMP.
Vysledek hlasovani: 10/0/0

Zamér:

Zamér na smeénu pozemkl byl ve smyslu § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu zvefejnén na ufedni desce MHMP pod ¢.j.
MHMP 811928/2025 od 04.08.2025 do 20.08.2025. Na zvefejnény zamér nereagovala
zadna fyzicka ani pravnicka osoba.

Pfilohy:

1. zadost ze dne 19.1.2021

2. souhlas se sménou ze dne 12.04.2021

3. katastralni ortofotomapy mapy a uzemni plan

4. vypisy z KN

5. cenova mapa

6. stanovisko IPR Praha ze dne 15.02.2021

7 stanoviska EVM MHMP ze dne 22.01.2025

8. stanovisko INV MHMP ze dne 21.02.2025

9. stanovisko ODO MHMP ze dne 27.01.2025

10. stanovisko UZR MHMP ze dne 31.03.2025

11. stanovisko IPR hl.m. Prahy ze dne 30.01.2025

12. stanovisko TSK ze dne 14.01.2025

13. stanovisko Méstské ¢asti Praha 1 ze dne 6.10.2021

14. stanovisko MC Praha 1 — SSU ze dne 31.1.2025

15. stanovisko OCP MHMP ze dne 6.02.2025

16. zapis z jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP

17. geometricky plan &. 881-59/2022 ze dne 1.9.2022

18. znalecky posudek Cislo polozky: 3909-14/2025

19. souhlas se znaleckym posudkem

20. souhlas se scelenim pozemkd MC Praha 1, ¢j: UMCP1 1072647/2025 ze dne
1.12.2025

21. souhlas se sménou smlouvou

22. vyjadreni znalce ke znaleckému posudku v ramci cen pozemku na rok 2026

23. Vyjadfeni TSK ke sméné ze dne 13.05.2026

















https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=RLkqto-qvXty50LG-Ho
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Magistrit hl. m. Prahy

(Odbor hospodafeni s majethem
QOddéleni vyuZia a sprivy pozemki
Sona Kfehlikova

Nam. Franze Kafky 1/16

110 0C Praha 1

V Praze dne 12. 4. 2021

Véc: Sdéleni k prodepi gdsti pozemku parc. &. 1022/6, k. . Staré MéEsto, Praha 1.

Vaicoi pani Kichlikovi,

dovoluji si reagovat na Vade sdéleni ohledné prodeje Cdsti pozemku pacc. 1022,
k. 0. Staré Mésto, Praha 1. K Vasemu dotazu sdéhuji, 7e souhlasim s pozadavkem IPR
hl.m. Prahy na sménu pozemka dle grafické p¥ilohy Vagcho sdéleni.

V pfipadé jakychkoli dorazd ¢ potfeby doplnéni nékterfch ddajii mé, prostm, kontakiuje
teletonicky é1 e-mailern,

S pozdravem a podékovinim

ng. Jifi Hrouda

/ e

I poradenstvl & inFenyring

/ Jindiicha Plachty 3311/18
150 00 Praha 5

Hiavni mésto Fraha « Magistrat M, m, Prahy
Hiavni podaleina - Jungmannova 35/28, Pratia 1

tfl‘SL?JED;EJ:.?I‘gP /2 Z Zéy
caczoce 1 72 -04- 202

Poéet listl: dabumeniy; 4 ' ,f""
Pociet dalintjh pieh; / Pode! st piloh:

Pocet a druhelist najeh pﬂph”/

Ifentiikadni ddaje Zpracovetels: MILADA FETEROVA
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.05_2026 12:55:02

Vivhotovene bezapiaing dalkovym pfisiupem pro téel; Sprava majetiu, &40 125 pro Hiavni mésto Prafha
Magisirat Al.m. Frahy
odbor spravy majeiku

Ckres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzeml: 727024 Staré Méste List vlastnictwvi:; 493
WV kat. 1uzemi jsou pozemky vedeny v jednéd éiszelnéd fadé

A Vlastnik, jinv opravnény Identifikdior Podil
Viastnicke prévo
Hastal Apartments, s.r.o., Za HaZtalem 785/3, Staré 27603585

Mésto, 11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

E Nemovitosti

Pozamky
Parcela Vyméra {m2] Druh pozemku Fptisob vyuFiti Eptisob ochrany
864/3 830 zastawvé&na plocha a nemovitéd kulturni

nadvori pamatka, pam.
rezervace - budova,
poezemek v pamitkové

rezervaci
Souddsti je stavba: Staré Mésta, &.p. 785, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: as4/3
Bl Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v $4sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéfujicli nemovitosti v &isti B véetné souvisejicich ddajli - Bez zapisu

D Poznimky & d31%i shdskné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozorndni
Cisle Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsancou v zaznamu pro dalsi Fizeni
ZDR-767/2019-101 Parcela: B64/3

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 28.08.2007. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 29.08.2007.

V-434958/2007-101

Fro: Hastal Apartments, s.r.o., Za Hadtalem 785/3, Staré Mésto, RC/ICO: 27603989
11000 Praha 1

F Vztah bonitovanyvch pihdné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Ratastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.05.2026 13:13:59
Cesky ufad zemémeficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: ﬁdaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskan& z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splnéni podminek obecnéhe nafizeni
o ochrang osobnich ddajd, Podrobnosti vic https://cuzk.gov.cz/,

Nemovitosti jsou v tzemnim chvedu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemevitosti CR
Katastraln! dfad pro hlawnl méstc Prahu, Katastraln! pracowi%fté& Praha, ko&d: 101.
strana 1


https://cuzk.gov.cz/









mailto:podatelns@lpr.praha.eu
iprpraha.cz



mailto:podatelna@ipr.praha.ev
wwwiprpraha.cz









mailto:hrouda@shpa.cz
mailto:posta@praha.eu



https://www.tsk-pra_ha._c_z/wps/porta_I/root/ja_k-s_i-za_ridit















http://upn.praha.eu






mailto:podateha@pr.praha.eu
http://www.iprpraha.cz
mailto:krizan@ipr.praha.eu



mailto:podatelna@ipr.praha.eu
http://www.iprpraha.cz



mailto:zdenka.vavruskova@tsk-praha.cz
praha.cz

©

MESTSKA CAST PRAHA 1 ' . N ||" m ||" M“Wlmmm
DAD VIESTSKE CAST AL ARALATRA

Qn?h_ur lc’chn il'.,‘ké A 111:_’|jc1:|-:m-'é sprivy - HHHPP@SBEDGL

ChidEleni spravy nerovitost

Fatat llsld dotument. /]

Hiavni mésto Praha — agistrat hl. m. Prahy | i
Hlavnf podateina - Jungmannova 35/28, Praha 1 Magistrat hlavniho mésta Prahy
BISLO JEDNACL: MHMP w fom A A Odbar hospodateni s majetkem
' é?[ /4’2/ /60"’{ 7 Oddéleni vyuZiti a sprivy objektl

soawenonse  § 2 =10- 2024 ' " Nam. Franze Kafky 16/1

101 00 PRAHA 10

Podet Bstinnyeh phish: 2. el i pteh 2 B

Potiet 8 druh nalistinnyeh ptish; M

Ifantifkatnl (daje zprackrately; LEHKA BEROVA
Vai dopis zn. C.j. Vyfizuje / linka ) Datun
MHMP 611861/2021 UMCP1256713/2021 - lvana Silovska/158 06.10.2021
S-MHMP 54803/2021 0SN/178/2021

Véc: Odpovéd na zadost o zaslani stanoviska ke-sméné ¢asti pozemkl parc. & 854]3 aparc &
1026/2, vie k. 0. Staré Mésto, obec Praha

Vaieni,

timto si Vas dovolujerme informovat o vysledku projedndvani Zadosti o stanovisko ke sménd ¢asti
pozernki parc. €. 864/3 a parc. €. 1026/2, vée v k. 0. Staré Mésto, obec Praha.

Rada mistské Zasti na své 34, schlzi konané dne 21.05.2021 ‘svwym usnesenim ¢iske UR21 1123
rozhodla souhlasit se sménou &asti pozemki parc. £. 1026/2 a parc. £ 864/3 vie vk. 0. Staré
Mésto, Praha 1 navrienou IPR Praha zé dne 19.02:2021.

Pfislusné usneseni Vam zasildme v pfiloze.

5 pozdravem

Mgr. Petr Vanék -
vedouci odboru OTMS
Utadu méstské ¢asti Praha 1

[‘vﬁu FRA v.,.;t"?’ wite 1
Flied minteké fisid
Cribor lechnizkd 8 mejsiiavé -_s'pll Sy
e “H :1; LR Poabs s

Pfiloha: UR21_1123 ze dne 21.09.2021 3=

Utad mestskeé gasti Prab |

Yoditkova 18, COA-115 68

tel k420 22| QL7 373

ivana sikovshalfeprahual ce, www pfatal.cz
1€ CORIALG, DIC CZH00E34 1 0


wwwp%25c5%2599ahal.cz

Mestska
Rada méstské éasti

USNESENI
34. sﬁhﬁze

fislo UR21_1123
zedne 21.09.2021

Zadost MHMP o vyjadFeni ke sméné pozemkil v rgzsahu navrhované
IPR Praha

Rada méstské £asti

souvisejici UR21_0378

1. bere na védomi

Z8dost HOM I‘ﬂHMP pod €.j. 256713/2021 ze dne 07.05,.2021 o vyjadieni k pievodu (sméné)
Casti pozemku parc. £ 864/3 a parc. €. 1026/2 v3e v k. U, Staré Mésto, Praha 1 uvedenou
v pfiloze tohoto usneseni ulofené v OVD

2. poZaduje
aktudlni informaci o stavu uvazovaného projektu rezidenéni vystavby

3. vrozhodla

souhlasit se sménou &asti pozemkl parc. €. 1026/2 a parc, £, 864/3 vie v k. (. Stare Mésto,
Fraha 1 ravrienou IPR Praha ze dne 19.02.2021°

4. uklada
informovat Yadatele v souladu s bodem 3} tohoto usneseni

4.1 Zodpovida: Mgr. Petr Vanék, Termin: 12.11.2021
Vedouci odboru OTMS



5. uklada

vyZadat aktualni informaci od Odbaru hospodafeni s majetkem MHMP

5.1 Zodpovid3d: Ing. Petr Hejma, Termin' 30.10,2021
: starosta MC P1

Ing. Petr Hejma Petr Burgr

starosta méstské casti Praha 1 1. mistostarosta méstskhé ¢isti Praha 1

- zpracoval; Ivana Silovska, Referent spravy nemavitasti
predkiada; MUDr Jan Votodek, élen RMC P
bod jednani: Blz2021/1398





prahal.cz
http://www.prahal.cz




N HLAVNI MESTO PRAHA

rf Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

'-Ii"'_:“_' ' Vybor pro sprdvu majetku ZHMP

ZAPIS z 24. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 12. 6. 2025 ve 13:00 hod.

mistnost ¢. 349, Nova radnice, Marianské nam. 2, Praha 1 a zaroven formou videokonference

Pfitomni: Mgr. Martin Benkovic, Ing. Petr Benes, Mgr. Vladan Broz, Jifi Brizek, Ing. Jan Decker, CSc.,

Mgr. Kristyna Drapalova, Mgr. Jan Chabr, JUDr. Radmila Kleslova, Ing. Viktor Komarek, Viktor Mahrik,
Jifi Ptacek, Dr. Ing. Milan Urban, Jifi Zajac, Bc. Rudolf Fischer

Omluveni:

Nepfitomni:

Hosté: Mgr. Adam Zabransky, Ing. Zdenék Kovarik, Ing. Natalie Kajzrova, Mgr. Pavla Dytrychova,
Mgr. Eva Svamberkovd, Mgr. Michal Jordan, Ing. Ondiej Martan, JUDr. Yveta Cermakova,
Mgr. Tomas Portlik

Jednani Fidil: Mgr. Martin Benkovic, predseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP

Text zahajeni:

Predseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahajil jednani ve 13:00, pfivital pfitomné cleny a hosty a konstatoval, Ze je
vybor schopen usnaseni. Bylo navrZeno prerazeni plvodnich bodu €. 5, 7 a 29 jako bod €. 11, 5 a 6 programu. Tato Uprava
v programu byla jednomysiné schvalena.

Schvaleny program:

Bod | Veéc
1. | Schvdleni programu 24. jedndni 12.6.2025
2. | Informace k zdpisu z 23. jedndni 15.5.2025
3. | Schvdleni ovérovatele zdpisu z 24. jedndni 12.6.2025
4. | Navrh na sménu podilu ve spolecnosti Kongresové centrum Praha, a.s. za majetek ve vlastnictvi hl.m. Prahy
v k.U. Motol, Hrad¢any a Nové Mésto
5. R-55533
6. | Navrh na sménu pozemk v k.t. Ruzyné mezi FO a HMP (Dlouha Mile)
7. R-54780
8. | Navrh na uplatné nabyti spoluvlastnickych podill ve vysi id. 1/2 k pozemkim v k.U. Haje a Hostivar z vlastnictvi
D.H. do vlastnictvi hl.m. Prahy
9. | Navrh na Gplatné nabyti spoluvlastnickych podili ve vysi id. 1/2 k pozemkim v k.0. Haje a HostivaF z vlastnictvi
V.S. do vlastnictvi hl.m. Prahy
10. | k ndvrhu na uplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 2653/36 k.u. Kyje o vyméie 5.336 m?
11. | R-53604 - k navrhu obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, svéfeni
spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské ¢asti Praha - Béchovice (pozemky v k.u. Béchovice)

TED 8.5.1.5
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Bod | Véc

12. | k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 404/19, k.G. Vino¥

13. | Sména pozemki parc. &. 1352/112 a 1352/129 k.u. Repy za parc. &. 1385/1 k.u. Kosite

14. | k navrhu na uzavieni dohody o narovnani - areal Jehnééi dvar

15. | k ndvrhu na uznani vlastnického prava k ¢asti pozemku parc. €. 1851/1 o vyméie 59 m? v k. G. Kobylisy

16. | Zamér aplatného nabyti pozemku parc. €. 2669/33 v k.u. HostivaF, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do
vlastnictvi hl. m. Prahy

17. | Névrh na uplatné nabyti pozemku parc.¢. 5043/6 v k.4. Smichov

18. | Néavrh na uplatné nabyti pozemku parc.€. 317/14, 317/6 a &asti 303/2 v k.a. Strasnice

19. | dplatny pfevod pozemku parc.€. 576/4, 576/70 a 576/71 v$ v k.G. Haje a navrh vyieseni duplicitniho zéapisu
vlastnictvi pozemku parc.€. 724/4 v k.u. Dolni Mécholupy formou Souhlasného prohlaseni o uznani
vlastnického prava

20. | K navrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 558/1 o vyméie cca 24 m? v k. 4. Kobylisy

21. | K ndvrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 2381 o vyméie cca 61 m? v k. U. Kobylisy

22. | k navrhu na uplatny prevod pozemki parc. €. 13/32 a parc. €. 13/34 v k.u. Liben

23. | k navrhu na uplatny pfevod spoluvlastnickych podilti id. 1/2 na pozemcich parc. €. 1184/67 a parc. €. 1184/77 v
k.u. Liben

24. | k navrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 2638/1 o vyméfe cca 40 m? v k.u. Libe#

25. | k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 1336 o vyméFe 99 m? v k.i. Michle

26. | k navrhu na projednani zaméru uplatného prevodu pozemku parc. €. 434/50 v k. 4. Motol a Zadosti o uznani
slozené jistiny

27. | Navrh na Gplatny pfevod &asti pozemku parc.€. 5189/1 o vyméFe cca 20 m?, k.u. Zabéhlice

28. | Zamér majetkopravniho vyporadani ¢asti pozemk( v k.u. Cimice, ve vlastnictvi HMP a fyzické osoby

29. | Zamér smény pozemku parc. €. 220/4 v k.u. Hajek u Uhfinévsi, za pozemky parc. ¢. 224/9 a 224/31 v k.u. Hajek
u Uhfinévsi, obec Praha

30. | Zamér smény &asti pozemku parc. €. 1022 v k.u. Staré mésto, za éast pozemku parc. €. 864/3 v k.. Staré mésto,
obec Praha

31. | Rlzné

K jednotlivym bodtm programu:

1. Schvaleni programu 24. jednani 12.6.2025

upraveny program byl schvélen, PRO: 11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: O

2. Informace k zapisu z 23. jednani 15.5.2025

zapis z 23. jednani byl vzat na védomi, PRO: 11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

3. Schvaleni ovérovatele zapisu z 24. jednani 12.6.2025

jako ovérovatel zapisu z 24. jednani byl navrzen V. Broz
hlasovani: PRO: 12, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

TED 8.5.1.5
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4. Navrh na sménu podilu ve spole¢nosti Kongresové centrum Praha, a.s. za majetek ve vlastnictvi hl.m. Prahy v k.u.
Motol, Hrad¢any a Nové Mésto

Predkladatel: radni Ing. Zdenék Kovarik

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
se zdmérem smény a to:

- podilu majoritniho akcionare Ceské republiky — Ministerstvo financi CR na zakladnim kapitalu Kongresového
centra Praha, a.s.

za

- pozemek parc.¢. 373/34 o vyméFe 662 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, paméatkové chranéné tGzemi,
- pozemek parc.¢. 373/35 o vymé¥e 37 m?, ostatni plocha, manipula&ni plocha, pamatkové chranéné tGzemi,
- pozemek parc.¢. 373/36 o vyméFe 57 m?, ostatni plocha, manipula&ni plocha, pamdtkové chranéné tGzemi,

- pozemek parc.€. 373/39 o vyméFe 105 m?, zastavénd plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba: bez &p/&e,
jind st., LV 267, pamatkoveé chranéné Uzemi,

- pozemek parc.¢. 373/53 o vyméFe 2 314 m?, ostatni plocha, zelef,, pamdtkové chranéné Gzemi,

- pozemek parc.&. 373/54 o vyméfe 1 894 m?, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha, pamatkové chranéné
uzemi,

- pozemek parc.&. 373/55 o vyméFe 2 452 m?, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha, paméatkové chranéné
uzemi,

- pozemek parc.£. 373/56 o vyméFe 368 m?, ostatni plocha, jina plocha, pamétkové chranéné Gzemi,

- pozemek parc.¢. 373/58 o vyméfe 24 m?, ostatni plocha, jina plocha, paméatkové chranéné Gzemi,

- pozemek parc.¢. 373/86 o vyméFe 35 m?, ostatni plocha, jind plocha, paméatkové chrdnéné Uzemi,

- pozemek parc.¢. 540/10 o vyméFe 13 m?, zastavéna plocha a nddvofi, na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind
st., LV 267, pamatkové chranéné uzemi,

o celkové vyméie 7 961 m?,

zapsanych na LV 286, v k.U. Motol, obec Praha, ve vlastnictvi hl.m. Prahy, (vyse uvedené stavby na pozemcich
hl.m. Prahy jsou v majetku statu),

a

- pozemek parc.é. 742/10 o vyméfe 4 016 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, nemovitd kulturni pamétka,
pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci,

zapsany na LV 225, v k.. Hrad¢any, obec Praha, ve vlastnictvi hl.m. Prahy,
a

- pozemek parc.t. 1643/1 o vyméfe 1 734 m?, zastavénd plocha a nadvofi, nemovitd kulturni pamatka,
pamatkova rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci, soucasti je stavba: Nové Mésto, ¢.0.
502, ob¢. vyb., stavba stoji na pozemku parc.¢. 1643/1,

- pozemek parc.¢. 1648/1 o vyméfe 1 436 m?, ostatni plocha, zelefi, pamatkova rezervace - budova, pozemek
v pamatkové rezervaci,

- pozemek parc.t. 1648/4 o vyméie 112 m?, ostatni plocha, jind plocha, pamétkova rezervace - budova,
pozemek v pamatkové rezervaci,

- pozemek parc.¢. 1648/5 o vyméie 9 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, pamatkova rezervace - budova,
pozemek v pamatkové rezervaci,

- pozemek parc.&. 1648/6 o vyméie 192 m?, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkovd rezervace - budova,
pozemek v pamatkové rezervaci, na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, jind st., LV 181, (ve vlastnictvi
statu),

o celkové vymére 3 483 m?,

zapsanych na LV 1143, v k.U. Nové Mésto, obec Praha, ve vlastnictvi hl.m. Prahy

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 2
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5. R-55533 - k navrhu na sménu pozemka v k.u. Vysocany ve vlastnictvi Klastera dominikand Praha za ¢ast pozemku
v k.u. Hrdlofezy ve vlastnictvi hl. m. Prahy

Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje Radé hl. m. Prahy projednat a schvalit pfedlozeny tisk R-55533

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

6. Navrh na sménu pozemkt v k.4. Ruzyné mezi FO a HMP (Dlouha Mile)

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
se sménou pozemkd a to:
- pozemku parc.&. 844/3, ostatni plocha, silnice, o vyméie 89 m?,

- Casti pozemku parc.¢. 846/2, trvaly travni porost, (dle nezapsaného GP ¢. 3362-199/2023 ze dne 20.11.2023
potvrzeného pod ¢islem PGP-5399/2023-101 dne 27.11.2023 jako nové oznalené parc.t. 846/3
o vyméfe 19 m?) — vefejna komunikace Ovocna,

- pozemku parc.¢. 1350/1, trvaly travni porost, o vyméfe 533 m?,

- pozemku parc.€. 2754/15, ornd plida, o vyméfe 442 m?,

- pozemku parc.&. 2755/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 1 710 m?,

zapsanych na LV 2192, v k.U. Ruzyné, obec Praha, vse ve vlastnictvi A. P.

a

- pozemku parc.€. 993, ostatni plocha, neplodnd pdda, o vyméie 80 m?,

- pozemku parc.¢. 2178/7, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymé¥e 50 m?,

zapsanych na LV 4813, v k.U. Ruzyné, obec Praha, v3e ve spoluvlastnickych podilech ve vysiid. %2 A.P. a P.R.
a

- Casti pozemku parc.¢. 844/1, zahrada, (dle nezapsaného GP ¢. 3362-199/2023 ze dne 20.11.2023 potvrzeného
pod ¢&islem PGP-5399/2023-101 dne 27.11.2023 jako nové oznacené parc.¢. 844/10 o vyméfe 108 m?) —
verejna komunikace Ovocn3,

zapsaného na LV 4280, v k.U. Ruzyné, obec Praha, vSe ve spoluvlastnickych podilech ve vysiid. % A.P. a M.P.,
za

- ¢ast pozemku parc.€. 790, zahrada, (dle nezapsaného GP €. 3362-199/2023 ze dne 20.11.2023 potvrzeného
pod &islem PGP-5399/2023-101 dne 27.11.2023 jako nové oznadené parc.&. 790/1 o vyméfe 697 m?),

- &4sti pozemku parc.&. 827/1 o vyméFe cca 1 000 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, (vychodni ¢ast) a ¢ast
pozemku parc.€. 827/1 o vyméte cca 600 m? (zadpadni ¢ast), (sméfované &¢asti budou oddéleny GP),

- pozemek parc.&. 848/5, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméie 781 m?,

zapsanych na LV 1287, v k.U. Ruzyné, obec Praha, vse ve vlastnictvi hl.m. Prahy

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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10.

R-54780 - k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 4139/4, k. 0. Dejvice

Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s Uplatnym prevodem pozemku parc. ¢. 4139/4 v k.U. Dejvice s tim, Ze
do kupni ceny bude aplikovdn koeficient 1,5

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Navrh na tplatné nabyti spoluvlastnickych podilti ve vysi id. 1/2 k pozemkam v k.d. Haje a Hostivaf z vlastnictvi
D. H. do vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s Uplatnym nabytim spoluvlastnickych podilG ve vysi id. 1/2 k pozemkim
parc. ¢. 348/35, 348/36, 618/3, 1287/5 a 1287/9 zapsanych na LV 298 v k.U. Héje, obec Praha, a k pozemkdm parc. ¢.
1675/19, 1690/1, 1690/2, 1702, 1718/3, 1718/6, 1718/11, 1723, 1754, 1897, 1903, 2083, 2087, a 2359/1 zapsanych
na LV 699, v k.U. Hostivaf, obec Praha, z vlastnictvi D. H. do vlastnictvi hl. m. Prahy ze celkovou kupni cenu ve vysi
13990 000,- K¢

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 2

Navrh na uplatné nabyti spoluvlastnickych podilti ve vysi id. 1/2 k pozemkam v k.0. Haje a HostivaF z vlastnictvi
V. S. do vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s Uplatnym nabytim spoluvlastnickych podili ve vysi id. 1/2 k pozemkim
parc. ¢. 348/35, 348/36, 618/3, 1287/5 a 1287/9 zapsanych na LV 298 v k.U. Héje, obec Praha, a k pozemk(m parc. ¢.
1675/19, 1690/1, 1690/2, 1702, 1718/3, 1718/6, 1718/11, 1723, 1754, 1897, 1903, 2083, 2087, a 2359/1 zapsanych
na LV 699, v k.U. Hostivat, obec Praha, z vlastnictvi V. S. do vlastnictvi hl. m. Prahy za celkovou kupni cenu ve vysi
13990 000,- K¢

prijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 2

k ndvrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 2653/36 k.u. Kyje o vyméie 5.336 m?

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s Gplatnym prevodem ¢asti pozemku parc. €. 2653/36 v k.U. Kyje za cenu
dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho obvyklou (trzni) cenu, s podminkou zfizeni vécného bfemene za

ucelem zachovani verejné prostupnosti v misté, kde je planovana vystavba napojeni na paterni cyklostezku a za
podminky aplikace koeficientu 1,5 do kupni ceny.

prijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 3
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11. R-53604 - k navrhu obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zavazna vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, svéfeni

s v

spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské ¢asti Praha - Béchovice (pozemky v k.u. Béchovice)

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje
schvalit ndvrh obecné zdvazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy, kterou se méni obecné zdvaznd vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd,
svéreni spravy véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy méstské ¢asti Praha - Béchovice, uvedeny v pfiloze
€. 1 k usneseni Rady hlavniho mésta Prahy materialu ¢. R-53604

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 1

12. k navrhu na tplatny pfevod pozemku parc. €. 404/19, k.u. Vinof
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym pfevodem pozemku parc. & 404/19 o vyméFfe 121 m?, v k.0. Vinof do spoluvlastnictvi
fyzickych osob zapsanych v katastru nemovitosti na LV 1402 pro k.U. Vinof za cenu dle znaleckého

posudku ¢. 011828/2025, ktery zpracovala spol. ATING, znaleckd kancelaf s.r.o., pani Ing. Monika
Baladova, 1CO: 21361177, ktery byl objednan odborem HOM MHMP, ve vy$i 787.105 K, tj. za cenu
6.505 K&/m?, na prodej nebude aplikovan koeficient ve vysi 1,5

Il. souhlasi

rovnéz s moznosti resit toto majetkopravni vyporadani formou dlouhodobého prondajmu s mozZnosti
nasledné opce dle stanoviska IPR Praha

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

13. Sména pozemkii parc. €. 1352/112 a 1352/129 k.u. Repy za parc. ¢. 1385/1 k.u. Kosire
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se zamérem smény pozemk( parc. ¢ 1352/112 a 1352/129 v k.0. Repy za pozemek parc. &. 1385/1 v k.u. Kosite

pfijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 4
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14.

15.

16.

k navrhu na uzavieni dohody o narovnani - areal Jehnédci dvir

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uzavienim dohody o narovnani, kterou se hl. m. Praha stane vlastnikem spoluvlastnického podilu
k pozemkdm parc. €. 4794/1 o vyméie 232 m?, parc. ¢. 4794/8 o vyméfe 10 m? a pozemku parc. ¢.
4794/10 o vymére 38 m? vietné &asti budovy €.p. 2307 umisténé na téchto pozemcich vymezenych
geometrickym planem €. 3346-15/2010 ze dne 1.10.2010 oproti finan¢ni dhradé v ¢astce 3 002 500,- K¢
a Uhradé za uzivani téchto nemovitych véci v obdobi od 17.3.2022 do uzavieni dohody o narovndni, a to
v ¢astce 259 700,- K¢ za uzivani v obdobi od 17.3.2022 do 19.11.2024 a v ¢astce 265,27 KE/den za obdobi
nasledujici

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k ndvrhu na uznani vlastnického prava k ¢asti pozemku parc. €. 1851/1 o vyméie 59 m? v k. 4. Kobylisy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uznanim vlastnického prava pro pani D. S. z titulu vydrZeni k &asti pozemku parc. ¢. 1851/1 o vyméFe 59 m?
v k. 4. Kobylisy, zapsaného na LV 1579, souhlasnym prohlasenim dle vyhl. ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

1. zada

predlozZit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Zamér aplatného nabyti pozemku parc. €. 2669/33 v k.u. Hostivaf, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do
vlastnictvi hl. m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Gplatnym nabytim pozemku parc. €. 2669/33 o vyméfe 136 m? v k.U. HostivaF, obec Praha, z vlastnictvi fyzické
osoby do vlastnictvi HMP, dle znaleckého posudku ¢. 3904-9/2025 ze dne 26.2.2025 za celkovou kupni
cenu 277.440 K& (tj. 2040 K&/m?)

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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17.

18.

19.

Navrh na uplatné nabyti pozemku parc. €. 5043/6 v k.4. Smichov
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi se zamérem Uplatného nabyti pozemku parc. €. 5043/6 v k.U. Smichov do

vlastnictvi HMP, doporucuje odboru HOM MHMP zajistit zpracovani znaleckého posudku a takto doplnény material
pozaduje predlozit k dalSimu projednani vyboru.

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

Navrh na uplatné nabyti pozemkii parc. €. 317/14, 317/6 a &asti 303/2 v k.0. Strasnice
Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje odboru HOM MHMP zajistit zpracovani znaleckého posudku pro
ovéfeni nabizené ceny, zajistit vSechna zbyvajici stanoviska dotéenych mist a takto doplnény materidl predlozit
k dalSimu projednani vyboru.

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

uplatny pfevod pozemku parc. €. 576/4, 576/70 a 576/71 vse v k.U. Haje a navrh vyfeseni duplicitniho zapisu
vlastnictvi pozemku parc. €. 724/4 v k.d. Dolni Mécholupy formou Souhlasného prohlaseni o uznani vlastnického
prava

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym pfevodem pozemkd parc. €. 576/4, 576/70 a 576/71 v3e v k.U. Haje Zadateli fyzické osobé panu
M. H. za cenu znaleckého posudku, s podminkou podepsani Souhlasného prohlaseni o uznani
vlastnického prava tykajiciho se duplicitniho zapisu v katastru nemovitosti k pozemku parc. ¢. 724/4
v k.U. Dolni Mécholupy,

Il. Zada

predlozit materidl k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0
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20.

21.

22.

K navrhu na uplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 558/1 o vymére cca 24 m? v k. 4. Kobylisy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym pfevodem &asti pozemku parc. €. 558/1 o vymére cca 24 m? v k. U. Kobylisy pro spole¢nost VERK
s.r.o. za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) - viz usneseni Rady
HMP €. 2427 ze dne 06.11.2023, s tim, Ze bude aplikovan koeficient 1,5

Il. zada

predlozit RHMP a nasledné ZHMP navrh na Uplatny prevod €asti pozemku dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

K navrhu na Uplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 2381 o vyméie cca 61 m? v k. u. Kobylisy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem ¢asti pozemku parc. ¢. 2381 o vymére cca 61 m? v k. U. Kobylisy pro SVJ Balabanova za
cenu dle aktudlni znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) - viz usneseni Rady HMP ¢.
2427 ze dne 06.11.2023, min. ve vysi cenové mapy

1. zada

predlozit RHMP a nasledné ZHMP navrh na Uplatny prevod pozemku dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 13/32 a parc. €. 13/34 v k.u. Liben
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym pievodem pozemkd parc. €. 13/32 o vyméie 1126 m? a parc. &. 13/34 o vyméie 480 m? oba v k.U.
Libef z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi spole¢nosti COMPO PRAHA s.r.o0., ICO: 48535231 za cenu
dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujici cenu obvyklou (trzni), avsak minimalné za cenu ve vysi
dle aktudlni cenové mapy

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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23. k navrhu na uplatny pfevod spoluvlastnickych podill id. 1/2 na pozemcich parc. €. 1184/67 a parc. €. 1184/77
v k.u. Liben

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

1. s Uplatnym pfevodem spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. & 1184/67 o vyméFe 19 m? k.u.
Libern z vlastnictvi hl.m. Prahy do vlastnictvi M. J. za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku
stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), avsak minimalné za cenu ve vysi dle aktudini cenové mapy (viz
usneseni Rady HMP ¢. 2427 ze dne 6.11.2023)

2. s Uplatnym pfevodem spoluvlastnického podilu id. % na pozemku parc. & 1184/77 o vyméFe 18 m? k.u.
Liben z vlastnictvi hl.m. Prahy do vlastnictvi Ing. J. V. za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku
stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), avsak minimalné za cenu ve vysi dle aktudini cenové mapy (viz
usneseni Rady HMP ¢. 2427 ze dne 6.11.2023)

Il. zada

predlozit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

24. k néavrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 2638/1 o vyméfe cca 40 m? v k.0. Libef

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym pfevodem ¢&asti pozemku parc. €. 2638/1 o vyméie cca 40 m? v k.U. Libefi z vlastnictvi hl. m. Prahy
do vlastnictvi pana Ing. arch. R. M., za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu
obvyklou trzni, avSsak minimalné za cenu ve vysi dle aktudlni cenové mapy

1. Zada

predlozit Radé hl. m. Prahy a ndsledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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25.

26.

27.

k ndvrhu na uplatny pifevod pozemku parc. €. 1336 o vyméie 99 m? v k.u. Michle

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

1. s Uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 1336 o vyméie 99 m? v k.U. Michle z vlastnictvi hl. m. Prahy do
vlastnictvi spole¢nosti BONABO, a.s., Michelska 18/12a, 140 00 Praha 4, ICO: 28186389, za cenu dle
aktualniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou trzni, avSak minimalné za cenu ve vysi dle
aktudlni cenové mapy, s uplatnénim koeficientu 1,5

Il. zada

predlozit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 4

k navrhu na projednani zaméru tplatného pfevodu pozemku parc. €. 434/50 v k. G. Motol a Zadosti o uznani
sloZené jistiny
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s prodejem pozemku parc. & 434/50 o vyméfe 624 m? v k.0. Motol, zapsaného na LV 286 z vlastnictvi hl.m.
Prahy do vlastnictvi pani Ing. M. S. za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu
obvyklou (trzni)

Il. souhlasi

s tim, aby byla Zadatelce uzndna sloZend jistina ve vysi 68.640,- K&, z roku 2011, kdy manzelé S. Zadali o prevod
pozemku poprvé a tento prevod byl odsouhlasen usnesenim Rady HMP ¢. 1037 a nasledné usnesenim
Zastupitelstva HMP ¢.9/61

1. zada

predlozit Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP navrh dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Navrh na uplatny pfevod &asti pozemku parc.¢. 5189/1 o vyméfe cca 20 m?, k.U. Zabéhlice

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym prevodem ¢&asti pozemku parc. ¢. 5189/1, dle GP €. 3964-139/2021 ze dne 19.1.2022 je pozemek
oddélen a nové oznalen jako pozemek parc. €. 5189/25 o vyméie 39 m? v k.4. Zabéhlice, za cenu dle
znaleckého posudku, minimalné vsak za cenu dle cenové mapy

Il. doporucuje

odboru HOM MHMP fesit toto majetkopravni vyporadani formou dlouhodobého pronajmu

prijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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28.

29.

Zamér majetkopravniho vyporadani ¢asti pozemkii v k.d. €imice, ve vlastnictvi HMP a fyzické osoby

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

se zdmérem smény &asti pozemku parc. & 412/1 o vyméfe 39 m? a ¢asti pozemku parc. & 408 na které se
nachazi stavba mistni komunikace Cimicka, o vymére 39 m?, v k.u. Cimice obec Praha, ve vlastnictvi Ing.
J. S. Dle znaleckého posudku €. 3881-31/2024 by findlni vyrovnani €inilo 309.720,- K¢, které je 7adatel
pfipraven neprodlené po pozitivnim rozhodnuti uhradit. Akceptuje i to, Ze tato castka obsahuje
vyrovnani za bezdlivodné obohacovani za dobu 3 let

I1. nesouhlasi

se zamérem smény &asti pozemku parc. €. 412/1 o vyméFe 78 m? a &sti pozemku parc. ¢. 408 na které se
nachazi stavba mistni komunikace Cimicka, o vymére 39 m?, v k.u. Cimice obec Praha, ve vlastnictvi Ing.
J. S. Dle znaleckého posudku €. 3881-31/2024 by findlni vyrovnani €inilo 706.740,- K¢, které je 7adatel
pfipraven neprodlené po pozitivnim rozhodnuti uhradit. Akceptuje i to, Ze tato castka obsahuje
vyrovnani za bezdlvodné obohacovani za dobu 3 let. Bude zadan novy GP
I1l. doporucuje

odboru HOM MHMP fesit toto majetkopravni vyporadani formou Uplatného nabyti pozemku parc. ¢. 408 v k.u.
Cimice do vlastnictvi HMP

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Zamér smény pozemku parc. €. 220/4 v k.u. Hajek u Uhfinévsi, za pozemky parc. €. 224/9 a 224/31 v k.u. Hajek
u UhFinévsi, obec Praha

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s vypofadanim smény pozemku parc. & 220/4 o vyméFe 115 m? v k.U. Hajek u Uhfinévsi ve vlastnictvi HMP za
pozemky parc.¢. 224/9 a 224/31 v k.0. Hajek u Uh#in&vsi o celkové vyméFe 128 m?, ve vlastnictvi fyzické
osoby, dle znaleckého posudku. Znalecky posudek bude soucdsti materidlu pro rozhodnuti RHMP
a nasledné ZHMP

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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30. Zamér smény Easti pozemku parc. €. 1022 v k.G. Staré mésto, za ¢ast pozemku parc. €. 864/3 v k.u. Staré mésto,
obec Praha

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se sménou &asti pozemk( parc. €. 1022 o vyméfe 1 m? v k.U. Staré mésto, ve vlastnictvi HMP, za ¢ast pozemku
parc. €. 864/3 o vyméFe 12 m? v k.(. Staré mésto, ve vlastnictvi pravnické osoby. Znalecky posudek bude
soucdsti materialu pro rozhodnuti RHMP a nasledné ZHMP

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

Jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukonéeno v 14:50. PFisti jednani se uskute¢ni 4. 9. 2025 od 10:00.

Mgr. Martin Benkovic
pfedseda Vyboru pro spravu majetku

ZHMP
Oveéril: Mgr. Vladan Broz, ¢len Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Zapsal: Bc. Rudolf Fischer, tajemnik Vyboru pro spravu majetku ZHMP
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3909-14/2025 podle evidence znalce, resp. €. 020679/2025 podle
centralni elektronické evidence MS CR

ve véci ocenéni - odhadu ceny obvyklé:

1.

Dilu ..a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim vizemi Staré Mésto o vyméie 12 m? (podle
GP ¢. 881-59/2022 nové Cast parc.C. 1022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.,
ktery se naléza v ramci ¢asti vefejné mistni komunikace - slepé ¢asti ulice Hastalské, bez
ocenéni Casti stavby komunikace nalézajici se na tomto dilu pozemku (vozovky a chodniku 7
kamenné dlaZzby), nebot’ ta je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy,

. Dilu ..,b” pozemku parc.¢. 1022 v katastralnim Gzemi Staré Mésto o vvyméie 1 m? (po

zaokrouhleni z 0.45 m2, podle GP &. 881-59/2022 nové &ast parc.&. 1026/2) ve vlastnictvi hl.
mésta Prahy, ktery se naléza pri slepé ¢asti ulice HaStalské, v ramci jiz v soucasné dobé
provadéné vystavby objektu garazi a bytové jednotky na pozemku parc.¢. 1026/2, jako
pristavby bytového domu ¢.p. 785 ,,Hastal” na pozemku parc.¢. 864/3 ve vlastnictvi spol.
Hastal Apartments, s.r.o., bez ocenéni Casti stavby uvedené pristavby nalézajici se na dilu ,,b”’
pozemku parc.C. 1022, nebot’ ta je ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.,

podle stavu k datu ocenéni.

Objednatel znaleckého posudku: Hlavni mésto Praha, zastoupené odborem

hospodaieni s majetkem MHMP, IC: 00064581
Marianské nam. 2/2
110 01 Praha 1

Ukel znaleckého posudKku: Ocenéni pfedmétnych pozemkii pro ucel smeény.

K obj.c.: OBJ/35/05/022855/2025

Podle stavu ke dni 7.3.2025
znalecky posudek vypracoval: Jan Richter

Nad Uzlabinou 3212/30
108 00 Praha 10
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vyhotovenich.

V Praze dne 16.3.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol., odborna otazka zadavatele

Urc¢eni - odhad ceny obvyklé:

1. Dilu ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim Gzemi Staré Mésto o vyméie 12 m? (podle GP ¢&.
881-59/2022 nove ¢ast parc.¢. 1022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o., ktery se naléza
v ramci Casti veiejné mistni komunikace - slepé casti ulice Hastalské, bez ocenéni casti stavby
komunikace nalézajici se na tomto dilu pozemku (vozovky a chodniku z kamenné dlazby), nebot
ta je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy,

2.Dilu ,,b” pozemku parc.é. 1022 v katastrdlnim uzemi Staré Mésto o vyméfe 1 m? (po
zaokrouhleni z 0,45 m?, podle GP ¢&. 881-59/2022 nové &ast parc.é. 1026/2) ve vlastnictvi hl.
meésta Prahy, ktery se naléza pii slepé Casti ulice HaStalské, v ramci jiz v soucasné dobé
provadéné vystavby objektu gardzi a bytové jednotky na pozemku parc.¢. 1026/2, jako pfistavby
bytového domu &.p. 785 ,Hastal” na pozemku parc.C. 864/3 ve vlastnictvi spol. Hastal
Apartments, s.1.0., bez ocenéni casti stavby uvedené pristavby nalézajici se na dilu ,,b”" pozemku
parc.c. 1022, nebot ta je ve viastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.,

podle stavu k datu ocenéni.

1.2. Ucel znaleckého posudku
Ocenéni pfedmétnych pozemki pro Gcel smény. Ocenéni neni provedeno pro ucely uvedené v § 1,
odst. 1) zdk.¢. 151/97 Sb.!

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Nebyly zadavatelem sdé€leny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidku ocetiovanych pozemk a lokality jsem provedl dne 7.3.2024, a to bez pfitomnosti dalSich
osob.

2. VYCET PODKLADU

Vviet vvbranvch zdroju dat a jejich popis

e objednavka na vypracovani znaleckého posudku na urceni obvyklé ceny pozemki pro ucel
smeény, a to dilu ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim uzemi Staré Mésto (podle GP ¢.
881-59/2022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o. za dil ,,b” pozemku parc.¢. 1022
v katastralnim tizemi Staré Mé&sto (podle GP €. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta Prahy,
vydana odborem hospodateni s majetkem MHMP pod ¢. obj. OBJ/35/05/022855/2025
(které ptfedchazela objednavka ustni); v ramci této objednavky byla soucasné sjednana
odmeéna za vyhotoveni znaleckého posudku

e kopie vypisi z Kkatastru nemovitosti vyhotovenych dalkovym pfistupem odborem
hospodafeni s majetkem MHMP, a to LV ¢. 493 (CasteCny) a ¢. 122 (CasteCny) pro
katastralni izemi Staré Mésto prokazujici stav evidovany datu 26.2.2025

e kopie katastralni mapy a ortofotomapy ocenovanych pozemki a pozemkl okolnich v k.u.
Staré¢ Mésto

e kopie geometrického planu €. 881-59/2022 pro zménu hranic pozemki parc.¢. 864/3, 1022 a
1026/2 v k.0. Staré Mésto vyhotoveného Geodetickou kancelati Nedoma & Reznik s.r.o.,

-2-



Plukovnika Mraze 1425/1, Praha 10; GP ov¢til Ing. Jan Nedoma dne 26.8.2023 pod ¢.
226/2022 a za Katastralni Gfad pro hlavni mésto Praha, KP Praha potvrdila Ing. Magda
Miillerova dne 31.8.2022 pod ¢. 3785/2022

kopie dokumentace pro uzemni a stavebni povoleni - vykresu koordina¢ni situace akce
,Pristavba Hastal - pfistavba garazi a bytové jednotky”, Praha 1, Staré Mésto, p.¢. 1026/2,
864/3; vyhotovil Ing. arch. Stanislav Novotny v listopadu 2019

informace zastupce objednatele, pani Petry Malinové DiS., podstatné pro vypracovani
posudku

vysledky mistniho Setieni

skutecnosti zjisténé z platného tzemniho planu mésta (portdl MHMP), konkr. ve véci
funkéniho vyuziti izemi, kde se oceflované pozemky rozkladaji

skutecnosti zjisténé z technické mapy hl. mésta (portdl MHMP), tykajici se existence a
prabéhu inzenyrskych siti v misté, kde se ocenované pozemky rozkladaji

vyhlaska HMP ¢. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.c. 22/2024 Sb., tj. cenova mapa stavebnich
pozemki hl. mésta Prahy G¢innd od 1.1.2025 (pouze pro informaci - pro ocenéni cenou
obvyklou ¢i trzni hodnotou neni podstatnd, zavazna, resp. neplati pro pozemky, které nejsou
stavebnimi, pro pozemky vetejnych komunikaci, zelené, resp. veiejného prostranstvi)

zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 151/1997 Sb.

zakon €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb. v platném znéni,
kterou se tento zakon provani

zakon €. 89/2012 Sb. - obcansky zadkonik v platném znéni

zakon €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni

zakon €. 131/2000 Sb. o hl. mésté Praze v platném znéni

zakon ¢. 13/1997 Sb. v platném znéni o pozemnich komunikacich a vyhl.¢. 104/1997 Sb.,
kterou se tento zakon provadi

indexy vyvoje cen pozemkil vydavané CSOB, a.s.

portal CUZK ,,nahlizenidokn.cuzk.cz”

¢innost spojend se zjiStovanim moznych realizovanych prodejii majetku v segmentech trhu
vyuzitelnych pro ocenéni pozemkl porovnanim (jeho ¢asti - viz ¢ast 3.2. a 3.3. posudku) v
ramci lokality a mésta; vyuzit byl jednak portdl CUZK s tudaji o dosazenych cenich
realizovanych ptevodl nemovitych véci (kupnich cen v kupnich smlouvach) a jednak
vzorky sjednanych, schvalenych, resp. realizovanych cen pozemkti daného segmentu trhu v
ramci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) - vysledky jsou uvedeny v ¢asti 4. posudku
komentat odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k ur¢ovani obvyklé ceny

odbornd literatura - Teorie oceflovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; 1998),
Ocenlovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbyn¢k Zazvonil, Ceduk spol. s r.0., 2004),
Porovnéavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.0., 2006), Odhad
hodnoty pozemk (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a ptistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.o., 2013)



3. NALEZ

3.1. Vvcet sebranvch nebo vytvorenvch dat

3.1.1. Predmét ocenéni a poloha

Nézev predmétu ocenéni: Smeéna dilu "a" pozemku parc.¢. 864/3 ve vlastnictvi spol. Hastal
Apartments, s.r.o. za dil "b" pozemku parc.¢. 1022 ve vlastnictvi hl.
mésta Prahy v k.. Staré Mésto

Adresa pfedmétu ocenéni: pii a v ramci ulice HasStalské
110 00 Praha 1 - Staré Mé&sto

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni meésto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Staré Mésto

3.1.2. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Podstatné vlastnické a eviden¢ni tdaje jsou ptevzaty z kopii vypist z katastru nemovitosti, a to z
LV ¢. 493 (Castecny) a €. 122 (Caste€ny) pro katastralni uzemi Staré Mésto prokazujicich stav
evidovany datu 26.2.2025 a déle z GP ¢. 881-59/2022:

List vlastnictvi ¢. 493 (¢aste¢ny) pro k.u. Staré Mésto:
V casti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro: 5
Hastal Apartments, s.r.o., Bélehradska 314/18, Nusle, 14000 Praha 4, ICO 27603989

V ¢asti ,,B” je zapsan pozemek, jehoz dil je predmétem ocenéni:

Parc.¢. 864/3 o vyméie 830 m? - zastavéna plocha a nadvofi, zp. ochrany - nemovita kulturni
pamatka, pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové
rezervact

Soucdsti je stavba: Staré Mésto, &.p. 785, zp. vyuziti - bydleni*

Stavba stoji na pozemku p.c.: 864/3

*)Na ocefiovaném dilu pozemku se tato stavba nenaléza (naléza se na ném &ast vef. komunikace)
Casti ,,B17,,,C” a,,.D” bez zapisu

V casti ,,Plomby a upozornéni” je zapsano upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi
fizeni ZDR-767/2019-101 k parc.¢. 864/3

V casti ,,E” je uveden nabyvaci titul, a to smlouva kupni ze dne 28.8.2007 atd. - v KN evidovana
pod ¢. tiz. V-43958/2007-101

Cast ,F” bez zapisu
List vlastnictvi ¢. 122 (¢aste¢ny) pro k.u. Staré Mésto:

V ¢asti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro:
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, ICO 00064581

V ¢asti ,,B” je zapsan pozemek, jehoz dil je predmétem ocenéni:
Parc.¢. 1022 o vyméie 2 624 m? - ostatni plocha se zp. vyuziti jako ostatni komunikace, zp. ochrany
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- pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci
Cast ,,.B1” bez zapisu

V ¢asti,,C” jsou zapsana vécna biemene zatézujici nemovitost uvedenou v ¢asti ,,B”, a to:

- vécné bifemeno uzivani ¢asti pozemki pro stavbu inZ. siti - elektronického komunika¢niho vedeni
atd.; opravnéni pro GTS Czech s.r.o. atd., povinnost k parc.¢. 1022, podle smlouvy o ziizeni
vécného bfemene ze dne 2.2.2010 atd. - v KN evidované pod €. tiz. V-6460/2010-101

- vécné bfemeno uzivani ¢asti pozemku pro stavbu elektronického komunikacniho vedeni atd.;
opravnéni pro CETIN a.s. atd., povinnost k parc.¢. 1022, podle smlouvy o zfizeni vécného
biemene ze dne 23.8.2012 atd. - v KN evidované pod €. fiz. V-36485/2012-101

- vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni podzemni elektronického komunikaéni sité atd.;
opravnéni pro CETIN a.s. atd., povinnost k parc.¢. 1022, podle smlouvy o ziizeni vécného
bifemene ze dne 10.8.2020 atd. - v KN evidované pod €. tiz. V-48402/2020-101

- vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni podzemni elektronického komunikacni sité atd.;
opravnéni pro Vodafone Czech Republic a.s. atd., povinnost k parc.¢. 1022, podle smlouvy o
ziizeni vécného biemene ze dne 5.8.2022 atd. - v KN evidované pod ¢. tiz. V-48221/2022-101

- vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni vetejné komunikacni sité atd.; opravnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s. atd., povinnost k parc.€. 1022, podle smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 17.10.2022 atd. - v KN evidované pod €. fiz. V-64220/2022-101

- vécné bfemeno ziizovani a provozovani vedeni atd.; opravnéni pro CETIN a.s. atd., povinnost k
parc.¢. 1022, podle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 30.10.2024 atd. - v KN evidované
pod €. fiz. V-63226/2024-101

Casti ,,D” a ,,Plomby a upozornéni” bez zapisu

V ¢asti ,,E” je uveden nabyvact titul, a to Vznik prava ze zdkona ¢. 172/1991 Sb. v KN evidovany
pod ¢. tiz. Z-1800198/1996-101

Cast ,,F” bez zapisu

Geometrickym plianem ¢. 881-59/2022 byly zménény hranice pozemkt parc.c. 864/3, 1022 a

1026/2 v k.u. Staré Mésto, resp. mj. pomoci dili oceniovanych, a to:

Dil ,,a” pozemKu parc.¢. 864/3 o vyméie 12 m? - ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.

Dil ,,b” pozemku parc.¢. 1022 o vyméie 0,45 m? (pro ocenéni se uvazuje 1 m?) - ve vlastnictvi
hl. m. Prahy

Poznamka:

Neoceiiuji, resp. nezohlediiuji se vécna biemena zapsana v casti ,,C” LV ¢ 122 pro k.u. Staré
Meésto k tiZi casti pozemku parc.é. 1022, v KN evidovana pod ¢C. Fizeni V-6460/2010-101,
V-36485/2012-101, V-48402/202-101, V-48221/2022-101, V-64220/2022-101 a V-63226/2024-
101, nebot’ bylo jednoznacné zjisténo, Ze jimi neni dil ,,b” pozemku parc.¢. 1022 dotcéen!

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost
Znalecky posudek je vypracovan na zdklad¢ podkladi uvedenych v ¢asti ,,Vycet vybranych zdroja
dat a jejich popis”.




3.2. Celkovy popis a popis jednotlivvch ocenovanych nemovitych véci

Ocenované nemovité véci:

1. Dil ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim tizemi Staré Mésto o vyméte 12 m? (podle GP
¢. 881-59/2022 nove cast parc.C. 1022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o., bez
ocenéni ¢asti stavby komunikace nalézajici se na tomto dilu pozemku (vozovky a chodniku z
kamenné dlazby), nebot’ ta je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy

2. Dil ,b” pozemku parc.¢. 1022 v katastralnim tizemi Staré Mésto o vyméfe 1 m? (po
zaokrouhleni z 0,45 m?, podle GP &. 881-59/2022 nové ¢ast parc.¢. 1026/2) ve vlastnictvi hl.
meésta Prahy, bez ocenéni ¢asti stavby uvedené pristavby nalézajici se na tomto dilu, nebot’ ta
je ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.

Popis oceniovanvch nemovitych véci (pozemku) a dalsi podstatné skuteénosti:

Oceniované dily pozemk jsou situovany ve stejném misté¢ Prahy 1 - Starého Mésta, a to jednak v
ramci Casti vefejné mistni komunikace - ulice Hastalské (dil ,,a” parc.¢. 864/3) a jednak pfi ni (dil
,b” parc.C. 1022). Jednd se o lokalitu v historické ¢asti mésta se smiSenou zastavbou, jiznim
smérem od Dvotékova nébfezi, zapadnim od ulice Revolu¢ni a vychodnim od Anezského klastera.
Toto zajmové UGzemi ma rovinny charakter a je vybaveno zpevnénymi komunikacemi a
standardnimi inzenyrskymi sitémi.

Konkrétni poloha a tvar pozemk jsou ziejmé z mapové ¢asti v priloze posudku.

1. Dil ..a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim vizemi Staré Mésto o vyméie 12 m? (podle
GP ¢. 881-59/2022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.:

Dil ,,a” pozemku 864/3 byl GP ¢. 881-59/2022 nové prislou¢en do pozemku parc.¢. 1022, ktery
je v katastru nemovitosti evidovan v kultufe ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako ostatni
komunikace, coz odpovida skutecnosti. Jak jiz bylo vySe uvedeno, inkriminovany dil pozemku je
situovan v ramci ¢asti vefejné mistni obsluzné komunikace (ve smyslu § 6 zak.¢. 13/97 Sb. se jedna
o mistni obsluznou komunikaci III. tfidy), na jihozdpadnim konci slepé €asti ulice Hastalske.
Konkr. se na pozemku naléza ¢ast vozovky a chodniku z kamenné dlazby.

Pozemek (dil ,,a” parc.C. 864/3) je voln& - vefejné piistupny a lze jej povaZovat za pozemek
charakteru vetejného prostranstvi ve smyslu § 34 zak.¢. 128/00 Sb. o obcich, resp. § 14b zékona €.
131/00 Sb. o hl. m. Praze.

Pifedmétem ocenéni neni ocenéni ¢asti stavby komunikace nalézajici se na dilu ..a” pozemku parc.C.
864/3 (Easti vozovky a chodniku z kamenné dlazby), nebot’ ta je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy.

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemku se dil ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 rozklada v ramci
lizemi cenovou mapou ocenéném, a to cenou 83 190,- K&/m’ (skupina parcel 269100). Tato
skutecnost nemd na ocenéni predmétného dilu pozemku vliv. Pro ocenéni cenou obvyklou ¢i trini
hodnotou neni, na rozdil od ocenéni cenou zjisténou, cena v cenové mapé obligatorni! Jeji
uroveit mnohdy nevyjadiuje moZnou realizovatelnou hodnotu konkrétniho pozemku na trhu s
ohledem na jeho specifika. Cenova mapa piimo neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi a
pro pozemky verejnych komunikaci, zelené, resp. verejného prostranstvi (ty jsou z ocenéni

r vr

cenovou mapou piimo vylouceny, a to ve smyslu ¢l. 3 textové Cdasti cenové mapy!).




Podle platného uzemniho planu mésta je dil ,,a” pozemku parc.c. 864/3 situovan v ramci vuzemi s
funkcnim vyuzitim ozn. OB (Ciste obytné). Tato skutecnost ovSem nemd na ocenéni predmétného
dilu pozemku viiv - na pozemku se nalézaji casti verejné mistni komunikace v¢. jeho soucasti, ktera
se zde bude nalézat i v budoucnu. Béiné mistni komunikace se v UP samostatné nevymezuji;
zpravidla se zahrnuji do funkcniho vyuziti uzemi, ve kterém se nalézaji. Pozemek se naléza mimo
zaplavové uzemi urcené k ochrané, pvi jeho hranici.

Podle technické mapy inZenyrskych siti je dil ,,a” pozemku parc.c. 864/3 dotcen slaboproudym
kabelovym vedenim a plynovodem. V pripade pozemkii charakteru verejiného prostranstvi (v daném
pripadé komunikace) maji, obecné vzato, podzemni inzenyrské sité na jejich uzivani a hodnotu
zanedbatelny vliv, a proto nejsou zpravidla v ramci jejich ocenéni zohlednovany. Tak je tomu i v
tomto pripade.

2. Dil ..,b” pozemku parc.é. 1022 v katastralnim tizemi Staré Mésto o vyméie 1 m? (po
zaokrouhleni z 0.45 m? podle GP &. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:

Dil ,,b” pozemku 1022 byl GP ¢. 881-59/2022 nové prislou¢en do pozemku pare.€. 1026/2, ktery
je v katastru nemovitosti evidovan v kultufe ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako ostatni
komunikace, coz je v rozporu se skutecnosti. Tento dil pozemku se naléza pfi jihozdpadnim konci
slepé casti ulice Hastalské, v ramci - jiz v souCasné dob¢ provadéné vystavby - objektu garazi a
bytové jednotky na pozemku parc.€. 1026/2, jako pfistavby bytového domu ¢€.p. 785 ,,Hastal” na
pozemku parc.C. 864/3 ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o. Lze konstatovat, ze tyto
pozemky a stavby jsou a budou ve spoleéném uzivani, tvofi, resp. budou spolu tvofit jednotny
funk¢ni celek (napt. ve smyslu § 9, odst. 2), pism. a), bodu 3. zédkona ¢. 151/97 Sb. o ocenovani
majetku). Jedna se pozemek (pozemky) stavebni napf. podle § 9, odst. 2) tohoto zdkona nebo § 12,
odst. b) a ¢) zak.¢. 283/21 Sb., tj. stavebniho zakona.

Predmétem ocenéni neni C¢ast stavby uvedené pristavby nalézajici se na tomto dilu, nebot’ ta je ve
vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemku se dil ,,b” pozemku parc.c. 1022 rozklada v ramci
lizemi cenovou mapou ocenéném, a to cenou 83 190,- K&/m’ (skupina parcel 269100). Jak jiz bylo
uvedeno u dilu ,,a” pozemku parc.c. 864/3, skutecnost, Ze se pozemek rozklada v ramci uzemi
cenovou mapou ocenéném, nemd na jeho ocenéni vliv. Pro ocenéni cenou obvyklou ci trzni
hodnotou, na rozdil od ocenéni cenou zjisténou, neni cena v cenové mapé obligatorni! Jeji uroven
mnohdy nevyjadruje moznou realizovatelnou hodnotu konkrétniho pozemku na trhu s ohledem na
Jjeho specifika.

Podle platného uzemniho planu mésta je dil ,,b” pozemku parc.c. 1022 situovan v ramci vzemi s
funkcénim vyuzitim ozn. OB (Cisté obytné). Pozemek se naléza v ramci hranice zdaplavového izemi
urceného k ochrane. Tato skutecnost se ale jevi objektivné nepodstatna, a to jednak z ditvodu
polohy v ramci hranice zaplav. uzemi, resp. zejména s ohledem na jiz provedena protipovodnova
ochrannd opatreni provedend po povodni v roce 2002.

Podle technické mapy inZenyrskych siti by mel byt dil ,,b” pozemku parc.c. 1022 nemél byt dotcen
Zadnou inzenyrskou siti.

Spolecné poznamky k ocenéni pozemkii:
1. Pri ocenéni pozemkii (obecné) se postupuje ve smyslu ustanoveni § 9, odst. 3 zakona o ocenovani
majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v katastru
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nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
vychdzi pii oceriovani ze skutecného stavu, resp. vyuziti pozemkii podle UP ¢&i redlného zaméru
Jjejich vyuZziti.

2. Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zdkon ¢.
131/00 Sb. o hl. méste Praze. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafii zdakonu
povazuji vSechna namesti, ulice, trziste, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

3.3. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vyvmezeni pojmit, zpiisoby oceriovani

V Ceské republice existuji dva cenové piedpisy, které fesi ocefiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (a o zmén¢ nékterych
zakonil) a jeho provadéci vyhlaska, kterd je zpravidla kazdoro¢né novelizovana zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

a) Zakon o cenach & 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, véetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi uréeného pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zdkona plati i pro ptevody prav a déle téz pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zakon se nevztahuje na
odmény, thrady, poplatky, ndhrady Skod a ndkladii a roky, upravené zvlaStnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodarska soutéz a regulace cen,
nebo je urena podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Z druhti cen se zakon
zmifluje pouze o cen¢ obvykleé.

Obvyklou cenu definuje tento zdkon pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzdjemné
zastupitelného zboZi voln€ sjednadvand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodn&j$iho hospodarského postaveni, kalkulaénim
propoctem ekonomicky opravnénych néklada a pfiméteného zisku.

b) Zikon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZzeb pro tdely stanovené zvlaStnimi predpisy! ¥ Odkazuji-li tyto
piedpisy na cenovy nebo zvlastni ptedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto ptedpisem tento zdkon. Zékon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
piedpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak ptislusny orgdn v rdmci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napt. § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zdkona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona ¢&. 242/1994
Sb., nebo § 33 zakona €. 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojisténi se statnim prispévkem a o zmeénéch
neékterych zakonii souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho
ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o ndhradach pfi vyvlastnéni staveb, pozemkd, porosti a prav k
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nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odménich notafi a
spravcu dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplisobu
vypoctu vyse ijmy nebo Skody zpiisobené na produkcnich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceflovani ptirodnich zdroji kromé lest (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni piedpis stanovi odli§ny zptsob
ocenovani a pfi prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu (§ 1, odst. 3).

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani (napf. u nemovitosti - nemovitych veéci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, ze pii oceflovani nemovitosti
podle zadkona o ocenovani majetku pro uéely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni piedpis vyslovn€ nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V_odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit se majetek a sluzba ocefiuje trzni
hodnotou, pokud zvl&$tni pravni piedpis nestanovi jinak. Divody pro neurc¢eni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdiivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvéazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, zZe Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V ptipadé, ze se do vyse ceny promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimordadnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradnd cena nebo trzni hodnota, je
cena Zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zplsoby oceflovani stanovené timto zakonem nebo na jeho zdkladé jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zplisob

- vynosovy zpusob

- porovnavaci zptisob

- ocenovani podle jmenovité hodnoty

- ocenovani podle ucetni hodnoty




- ocenovani podle kurzové hodnoty
- oceniovani sjednanou cenou.

Pii ocenovani majetku je vidy nutné respektovat pravni piedpis, na jeho? zakladé se ocenéni
provadi!

Poznamky:

Podle komentiie MF CR k urcovini obvyklé ceny miiie byt obvykld cena podle obou vyse
uvedenych zdakonii uréena (odhadnuta) porovndanim, a to vylucéné na zakladé realizovanych cen -
prodejit stejného nebo obdobného majetku - v piredmétném piipadé nemovitych véci (nikoliv
napi. na zdakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zikon ¢. 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovanad
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni na zdakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvori aZ pii konkrétni koupi Ci prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urdit presné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miiZe odliSovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemkii, trvalych
porostii, vécnych prav k nemovitym vécem) porovnanim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!

Ocenéni cenou gjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhlasSky k zakonu ¢ 151/97 Sb., 4. v
soucasné dobé podle vyhl.¢. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢ 53/16 Sb., ¢.
443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢ 337/22 Sb., ¢. 434/23 Sb. a
¢. 370/24 Sb.

b) K ocenéni nemovitych véci (pozemku), které jsou obsahem tohoto posudku:

V pripadé segmentii trhu, kam lze oceiované pozemky zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy, resp. kupni ceny v ramci mésta. DalSi nékteré zjiSténé kupni ceny
pozemkii nejsou pro ocenéni pozemkii relevantni, realné vyuzitelné, nebot’ se napr. jedna
pozemky velmi odliSnych segmentt trhu, nebo o pozemky v¢. staveb, kdy kupni ceny jsou tzv.
»nerozklicovatelné” na dil¢i ceny jednotlivych pozemkii tvoricich kupni cenu, nebo na diléi
ceny staveb a ceny pozemki, nebo se jedna o kupni smlouvy, ve kterych sjednana trovei cen
je vyrazné mimo urovei cen obvyklych, sjednanych za béZnych trznich podminek, resp. mimo
uroven realnych obvyklych cen ¢i trznich hodnot pozemki danych segmenti trhu. Pro zjisténi
téchto skute¢nosti byl vyuzit jednak portil CUZK s tidaji o dosaZenych censch realizovanych
prrevodi nemovitych véci a jednak schvalena usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy (ZHMP).
Lze tedy provést ocenéni pozemkii zpisobem primého porovnini na zikladé sjednanych,
resp. realizovanych cen (tedy cen tzv. historickych). Vzhledem k tomu, Ze podminky
ustanoveni § 2 odst. 6) zikona ¢&. 526/90 Sb., téZ § 2, odst. 1) zdkona ¢. 151/97 Sb. a komentare
odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu obvyklou lze povaZovat za splnéné,
lze téZ povaZovat ocenéni nemovitych véci v tomto posudku za ocenéni cenou obvyklou.
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3.4. Obsah posudku

1. Dil ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim uzemi Staré Mésto o vyméte 12 m? (podle GP ¢&.
881-59/2022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.0.

2. Dil ,b” pozemku parc.¢. 1022 v katastralnim tizemi Staré Mésto o vyméie 1 m? (po zaokrouhleni
7 0,45 m? podle GP ¢&. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta Prahy

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni jednotlivvch nemovityvch véci

1. Dil ..a” pozemku parc.¢. 864/3 v katastralnim uzemi Staré Mésto 0 vvmére
12 m? (podle GP ¢&. 881-59/2022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o.:

Na zaklad¢ skutec¢nosti uvedenych v ¢asti 3.3.b) - ,,K ocenéni nemovitych véci (pozemku), které
jsou obsahem tohoto posudku” je v daném piipadé vyuzit vyluéné zplsob ocenéni piimym
porovnanim na zaklad¢ ziskanych vzorki realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich
kupnich smlouvéach, resp. na zaklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemkii v pfedmétnych
segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute¢nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemku:
Dil ,,a” parc.¢. 864/3: 12 m?

K hodnocenému pozemku:

Viz udaje uvedené v casti 3.2. posudku - na pozemku se naléza Cast vefejné mistni obsluzné
komunikace (podle § 6 vyhl.c. 13/97 Sb. se jedna o MK III. tfidy ) v¢. jejich soucasti, ktera ma
béznou konfiguraci terénu. Dal$i skutecnosti jsou zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku pfimym porovnanim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienttl, které zohlediiuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/oceiiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu ocenovaného/oceniovanych pozemku/pozemkil
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se v daném ptipad¢ uvazuje v rozmezi max. do =+ 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném ptipad¢ v irovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvélené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v rdmci mésta, lokality - v piipad€ pozemku vef. komunikaci, zelen¢, drah,
resp. vefejného prostranstvi ma tento koeficient, na rozdil napt. od pozemki pro vystavbu
bytovou, ob¢anskou apod., vyrazné¢ mensi vahu)

- koeficient vyméry (v ptipad¢ pozemki vet. komunikaci, zelen€, drah, resp. vefejného prostranstvi
nema tento koeficient, na rozdil napt. od pozemki pro vystavbu bytovou, obcanskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla, vyjma velmi vyraznych rozdild, voli kolem urovné 1,0)

- koeficient uvahy zpracovatele (zohlednuje piipadné specifické faktory oceiovanych a
srovnavacich pozemki - napt. kategorie komunikace na pozemku, konfigurace terénu, vliv
pravnich vztahtl, piipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji vyraznou neaktualnost® i jiné
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podstatné skute¢nosti apod.; uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)

*)

Pfepodet urovné ceny 1 m? pozemkii vychazi z vyhodnoceni urovné realizovanych, resp.

sjednanych a schvalenych cen ZHMP v rGznych obdobich a je soucasti koeficientu uvahy
zpracovatele. Realizované ceny pozemkt vef. komunikaci, ver. zelen¢, resp. vefejného prostranstvi
apod. zaznamenavaji - oproti cenam pozemkul stavebnich - dlouhodob¢, v zavislosti na faktorech
konkrétniho pozemku, stagnaci, piipadné velmi mirny rtst.

Realizované, sjednané. resp. schvalené ceny srovnavacich pozemkt a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvatnimi:

1) Pozemek parc.C. 2164/28 v k.. Bubene€, ul. Mlynskd - pozemek pod Casti vef. mistni
komunikace III. tfidy, vyméra 182 m? schvélena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta
Prahy ¢. 8/44 ze dne 16.11.2023 ¢inila bez vaznoucich VB 391 300,- K&, tj. cca 2 150,- K&/m?
(v KN evidovano pod ¢€. fizeni V-4966/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

UvaZovana cena: 2 150,- * 1,05 =2 258,- K&¢/m?

2) Pozemek parc.¢. 1227/38 v k.u. Liben, ul. U Stirky - pozemek pod ¢asti vet. mistni komunikace
II. t¥idy, vyméra 1 390 m?, schvalena cena v rAmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &. 9/71
ze dne 14.12.2023 ¢inila 2 821 700,- K¢, tj. 2 030,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-11806/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 1,05

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,10

Uvazovana cena: 2 030,- * 1,10 =2 233,- K&/m?

3) Pozemek parc.€. 4943/3 v k.a. Smichov, ul. Na Kovéice a U Div¢ich hradii - pozemek pod casti
vef. mistni komunikace III. tfidy, vyméra 218 m?, schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl.
mésta Prahy &. 14/58 ze dne 23.5.2024 ¢inila 440 360,- K&, tj. 2 020,- K&/m? (v KN evidovano pod
¢. fizeni V-39237/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 1,05
Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:
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- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,05
Uvazovana cena: 2 020,- * 1,05 =2 121,- K&m?

4) Césti pozemkii parc.é. 123 a 124 v k.. Zabéhlice, ul. Na Botici - &asti pozemkii pod &asti vef.
mistni komunikace III. tfidy, vyméra celkem 446 m? schvalend cena v ramci usneseni
zastupitelstva hl. mésta Prahy €. 15/97 ze dne 20.6.2024 Cinila u téchto ¢asti pozemka celkem
905 380,- K¢, tj. 2 030,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-46824/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

Uvazovana cena: 2 030,- * 1,05 =2 132,- K&/m?

5) Césti pozemkil parc.&. 2641/1, 2643/6, 2643/7 a 5930/5 v k.. Zab&hlice, ul. Na Botidi - &asti
pozemkli pod ¢asti vef. mistni komunikace III. tiidy, vyméra celkem 381 m?, schvalend cena v
ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 15/94 ze dne 20.6.2024 Cinila u téchto casti
pozemki celkem 773 430,- K&, tj. 2 030,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-44300/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

UvaZovana cena: 2 030,- * 1,05 =2 132,- K¢/m?

6) Pozemek parc.¢. 2729/6 v k.u. Hostivaf, ul. U Hostivarského nadrazi - pozemek pod ¢asti vet.
mistni komunikace III. tiidy, vyméra 582 m?, schvilend cena v ramci usneseni zastupitelstva hl.
mésta Prahy ¢. 16/84 ze dne 12.9.2024 &inila u tohoto pozemku 1 181 460,- K&, tj. 2 030,- K&/m? (v
KN neni cenovy udaj evidovan)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vyméry: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

Uvazovana cena: 2 030,- * 1,05 =2 132,- K&/m?

7) Pozemek parc.C. 3320/24 v k.0. Kr¢, ul. Pfed NadraZzim - pozemek pod ¢asti vef. mistni
komunikace III. tfidy, vyméra 57 m?, schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta
Prahy ¢. 15/98 ze dne 20.6.2024 ¢inila 116 850,- K&, tj. 2 050,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&.
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fizeni V-46827/2024-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vyméry: 1,0

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

Uvazovana cena: 2 050,- * 1,05 =2 153,- K&m?

8) Pozemky parc.¢. 826/3, 859/1, 861/1, 863/3 a 874/5 v k.. Karlin, ul. Pernerova, Malého,
Prvniho pluku - pozemky pod ¢4stmi vef. mistnich komunikaci II1I. t¥idy, vyméra celkem 4 749 m?,
schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 13/33 ze dne 18.4.2024 cinila
celkem pro tyto pozemky 9 355 530,- K&, tj. 1 970,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-38091/2024-101)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vyméry: 1,05

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,10

Uvazovana cena: 1970,- * 1,10 =2 167,- K&m?

9) Pozemky parc.¢. 1817/1, 1817/10, 1817/13, 1817/14 a 1817/16 v k.u. Branik, v ramci ul.
Jiskrova, Zelinafskd a Na Mlejnku - pozemky pod ¢astmi vef. mistnich komunikaci III. ttidy,
vyméra celkem 1 643 m?, schvélend cena v rdmci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢. 19/45
ze dne 12.12.2024 ¢inila celkem pro tyto pozemky 3 417 440,- K&, tj. 2 080,- K&m? (v KN zatim
neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,05

Koef. vymeéry: 1,05

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,10

Uvazovana cena: 2 080,- * 1,10 =2 288,- K&/m?

10) Pozemky parc.€. 491/4, 2410/38 a ¢asti parc.€. 46/20 a 2279/20 v k.u. HoleSovice, v ramci ul.
Varhulikova, Za Elektrarnou a Partyzénskd - pozemky pod ¢astmi vef. mistnich komunikaci III.
tfidy, vyméra celkem 313 m?, schvalena cena v ramci usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy &.
19/46 ze dne 12.12.2024 ¢&inila celkem pro tyto pozemky 638 520,- K&, tj. 2 040,- K&/m? (v KN
zatim neevidovano)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. polohy: 1,05
Koef. vymeéry: 1,0



Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,05

Uvazovana cena: 2 040,- * 1,05 =2 142,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(2258,-+2233,-+2121,-+2132,-+2132-+2132,-+2 153,-+2 167,-+2288,-+2 142,-) *
1/10 = 2 176,- K&/m?, po zaokrouhleni na desetikoruny 2 180,- K&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaZené primérné hodnoty porovndvacim
zpuisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemkii piedmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? ocefiovaného pozemku
v urovni dosazené priumérné hodnoty, tj. 2 180,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvykla cena dilu ,.a” pozemku parc.¢. 864/3:

12 m?2 * 2 180,- K&/m? = 26 160.- K¢

2. Dil ..b” pozemku parc.¢. 1022 v katastralnim uzemi Staré Mésto o vymeére
1 m? (po zaokrouhleni z 0.45 m? podle GP &. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta

Prahy:

Na zakladé skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.b) - ,,K ocenéni nemovitych véci (pozemkil), které
jsou obsahem tohoto posudku” je v daném piipadé vyuzit vyluén€ zplsob ocenéni piimym
porovndnim na zakladé ziskanych vzorkl realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich
kupnich smlouvach, resp. na zaklad€ cen sjednanych a schvélenych pozemkl v predmétnych
segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéra pozemku:
Dil ,)b” parc.&. 1022: 1 m? (po zaokrouhleni z 0,45 m? podle GP &. 881-59/2022)

K hodnocenému pozemku:

Viz Gdaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku. Dil ,,b” pozemku parc.¢. 1022 je situovany v centralni ¢asti
mesta, ve vyznamné a atraktivni poloze, v misté jiz provadéné vystavby objektu gardzi a bytové
jednotky na pozemku parc.¢. 1026/2, jako pfistavby bytového domu €.p. 785 ,,Hastal” na pozemku
parc.¢. 864/3 ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.0. Tyto pozemky a stavby jsou a budou ve
spole¢ném uzivani, tvofi, resp. budou spolu tvofit jednotny funkéni celek. V misté, které ma
rovinny charakter, je moZnost napojeni na standardni inZenyrské sité. Dalsi skutecnosti jsou ziejmé
z porovndni, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemku p¥imym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienttl, které zohlediuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny ocefiovaného/ocefiovanych pozemku/pozemki (koeficienty
se mezi sebou ndsobi). Jevi-li se v daném kritériu oceniovaného/oceniovanych pozemku/pozemkii
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
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mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do + 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v urovni 1,0 - jedna se o realizované, resp. téz sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku (s narfistajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi té
s konkr. segmentem trhu )

- koeficient polohy pozemku (v ramci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)

- koeficient vyuziti pozemku (moznost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp t€z kod miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské sit¢)

- koeficient uvahy zpracovatele ocenéni (zohlednuje specifické faktory oceniovaného a srovnavacich
pozemki - napt. konfigurace terénu, ptistup k pozemku, vliv pravnich vztahti, negativni vlivy
okoli, z&téz vécnymi bfemeny, vedenim inzenyrskych siti apod. ¢i jiné podstatné skutecnosti;
uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a negativ)

%) - viz nize vlastni porovnani

V ptipadé neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro pfepodet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemkl pravidelng
publikovany CSOB, a.s. (dfive Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadfuje primérnou uroveir zmén
cen pozemki zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zastavbu apod. (podle UP zejm.
pro/s OB, OV, SMJ, SV a vystavbu s uvedenymi segmenty souvisejici, resp. ji podminujici). Tyto
pozemky zaznamenavaji od roku 2014 pribezny rist cen, ktery v nékterych letech Cinil meziro¢né i
desitky procent. Pro pfepocet ceny porovnavacich vzorkl lze tedy objektivné uvazovat s nijak
neupravenym a nejaktualnéjsi indexem k datu ocenéni.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022*:
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290

280 278E
270 +

260 +

250

240 2412

230 Pl )

230

210

200

indexowvid hodnota
ra
5

180 + TS
170 + 1451

1500 rg%‘i-}e‘k
140 u.;ﬁam_newr'ﬁ -

o wa TH
L g 113s T e TI6E Sai
110 b

LV 106, T
100 - Hgme

VAHO0 W00 VHH V01 VHNT 3013 1013 N3 A4 34 D05 3005 0ds A1 L0IF 017 WA AME L0109 3019 LN 000 V0E W21 U201 WId

Erwrtleti

- 16 -



Index vyvoje cen pozemktl vydany CSOB, a.s. (diive HB index) od Q 1/2023 do Q 4/2024, vydany

v

3.3.2025 (zatim nejaktudlngjsi index k datu ocenéni):
Vyvoj cen pozemki:
Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro¢ni zména (%)

Q1/2023 43,8 289,4
Q2/2023 42,0 295,2
Q3/2023  +1,1 298,5
Q4/2023  +0,1 298,8
Q1/2024  +0,7 300,9
Q2/2024  +0,6 302,7
Q3/2024  +2,0 308,8
Q4/2024 +1/4 313,1 +4,8%

Realizované ceny srovnavacich pozemkli a porovndni - porovndni je provedeno s pozemky
adekvatnimi:

1) Pozemky parc.¢. 2537/169, 2537/171, 2537/173, 2537/174, 2536, 2537/100, 2537/99 a 2537/102
v k.u. Nové Mésto v¢. stavby uréené k demolici na parc.¢. 2537/100 (v ramcei porovnani se jedna o
zanedbatelny faktor). Jednd se o pozemky rozkladajici se v ramci céasti plivodniho uzemi
Masarykova nadrazi, pii ul. Na Florenci. Podle UP vyuziti pro SMJ-I. Pozemky maji rovinny
charakter, zanedbatelnou zatéz vedenim podzemnich inz. siti, pfistup ze zpevnéné komunikace a
mozZnost napojeni na standardni inZz. sit&, tvar dobry. Vyméra pozemkii celkem je 9 905 m?, kupni
cena ¢inila 216 194 167,- K&, tj. cca 21 827,- K&/m? (v KN evidovéano pod ¢&. fizeni V-34391/2016-
101, vlozeno 17.5.2016)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,85
Koef. polohy: 0,95
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuZiti pozemku: 0,80
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,34
Uvazovana cena po uprave: 21 827,- * 1,34 =29 248,- K&/m?

*) Pfepodet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2016 na CU 4/2024:
313,1:128,8=2,43 29 248,- K& * 2,43 =71 073,- K&m?

2) Pozemek parc.c. 204/1 v k.u. HoleSovice, v izemi mezi ulicemi Vrbenského, Na Zatorach a
U Elektrarny, dle UP v SV-H, pfistupny z vef. komunikace, moZnost napojeni na standardni inZ.
sité, nepodstatna zitéz podzemnimi IS, vyméra tohoto pozemku 250 m?, tvar dobry, rovinny
charakter; kupni cena ¢inila pro tento pozemek 5 000 000,- K&, tj. 20 000,- K&/m? (v KN evidovano
pod €. fizeni V-36780/2019-101, vlozeno 12.6.2019)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,35
Koef. polohy: 1,50
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Koef. dopravni dostupnosti: 1,05

Koef. vyuziti pozemku: 0,85

Koef. vybavenosti pozemku: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,81

UvaZovana cena po Uprave: 20 000,- * 1,81 =36 200,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2019 na CU 4/20243:
313,1:156,9=2,0 36 200,- K& * 2,0 = 72 400,- K&/m?

3) Pozemky parc.c. 133/14 a 133/10 (do kterého byl pfisloucen téz puvodni pozemek parc.c.
133/11) v k.. HoleSovice, v tzemi pii kiizovatce ulic Vrbenského a Partyzanska, dle UP v SV-E,
pfistupné z vef. komunikace, moZznost napojeni na standardni inz. sité, nepodstatnd zatéz
podzemnimi IS, vyméra pozemkii celkem 398 m?, tvar dobry, rovinny charakter; kupni cena za id.
1/18 ¢inila 19 000,- EUR (primérny kurs k rozhodnému obdobi byl 25,65 K&/EUR), tj. 8 772 300,-
K¢, tj. cca 22 041,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-5613/2021-101, vloZeno 25.1.2021)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,40
Koef. polohy: 1,50
Koef. dopravni dostupnosti: 1,05
Koef. vyuziti pozemku: 0,85
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,97
Uvazovana cena po Uprave: 22 041,- * 1,97 =43 421,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2021 na CU 4/2024:
313,1:194,8=1,61 43 421,- K& * 1,61 = 69 908,- K&/m?

4) Pozemek parc.c. 739 v k.. Nové Mésto. Jednd se o pozemek rozkladajici se pfi obchodnim
domé Ma4j, koupen spole¢nosti vlastnici tento obchodni diim, pii ul. Narodni. Podle UP vyuziti pro
SMJ. Pozemek ma rovinny charakter, bez zatéze vedenim podzemnich inZ. siti, pfistup ze zpevnéné
komunikace a moznost napojeni na standardni inZ. sit€. Vyméra pozemku je 80 m?, kupni cena
¢inila bez staveb 5 720 000,- K&, tj. 71 500,- K&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-71957/2022-
101, vloZeno 16.12.2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,20
Koef. polohy: 0,95
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuZiti pozemku: 0,85
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
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Celkovy koeficient: 0,92
UvaZovana cena po Uprave: 71 500,- * 0,92 = 65 780,- K&/m?
*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2022 na CU 4/2024:
313,1:278,8=1,12 65 780,- K& * 1,12 =73 674,- K&/m?

5) Pozemky parc.C. 1026/7 a 1026/8 v k.u. Staré M¢ésto. Jednd se o pozemky rozkladajici se v
sousedstvi pozemku oceniovaného pii bytovém domu &.p. 785 postavenému na pozemku parc.c.
864/3 atd. ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o0., které tato spolecnost koupila od hl. m.
Prahy. Parametry pozemki Podle UP vyuziti pro OB, maji rovinny charakter, zatéZ vedenim
podzemnich inz. siti je zanedbatelnd, pfistup ze zpevnéné komunikace a moznost napojeni na
standardni inZ. sité. Vyméra pozemk je celkem 10 m?2, kupni cena &inila 600 000,- K&, tj. 60 000,-
K¢&/m? (v KN evidovano pod &. fizeni V-12783/2022-101, vloZzeno 25.2.2022)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,0
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,0
UvaZovana cena po uprave: 60 000,- * 1,0 = 60 000,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2022 na CU 4/2024:
313,1:240,9=1,30 60 000,- K& * 1,30 = 78 000,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:

V daném piipad€ se uvazuje primér vazZeny, a to s ohledem na pfimé sousedstvi pozemku parc.¢.
1026/7 a 1026/8 v k.u. Staré¢ Mésto, které byly predmétem kupni smlouvy €. fiz. V-12783/2022-101
s pozemkem ocetlovanym. Na zdklad€¢ zvazeni podstatnych skutecnosti, resp. objektivity se vadha
jejich hodnoty uvazuje pétkrat a vaha pozemkil ostatnich v k.1. Nové Mésto a HoleSovice,
jedenkrét:

(71 073,- + 72 400,- + 69 908,- + 73 674,- + 78 000,- * 5) : 9 = 75 228,- K¢&/m?, po zaokrouhleni na
desetikoruny 75 230,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skuteCnosti a dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpisobem na zakladé sjednanych, schvilenych, resp. realizovanych cen pozemkii piredmétného
segmentu trhu, se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? oceiiovaného pozemku
v urovni dosaZené priumérné hodnoty, tj. 75 230,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) UvazZovana obvykla cena dilu ,.b” pozemku parc.¢. 1022:

1 m?* 75 230,- K&¢/m? = 75 230.- K¢
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4.2. Vvsledky analyzy dat - rekapitulace

1. Dil ,,a” pozemku parc.¢. 864/3 v k.0. Staré Mésto o vyméfe 12 m? (podle

GP ¢. 881-59/2022) ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.0.: 26 160.- K¢
2. Dil ,,b” pozemku parc.¢. 1022 v k.. Staré Mé&sto o vyméfe 1 m? (po

zaokrouhleni z 0,45 m? podle GP ¢&. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl.

mésta Prahy: 75 230.- K¢

5. ODUVODNENI A ZAVER

Citace odborné otazKky je uvedena v ¢asti posudku 1. ,,Zadani%, odst. 1.1. ,,Znalecky tkol,
odborna otiazka zadavatele®“. Pro ocenéni - odhad ceny obvyklé ceny nemovitych véci byly
vyuzity zpisoby ocenéni uvedené a odiivodnéné v piredchozich ¢astech posudku, zejm. v ¢asti
3.3. Na zakladé dosaZenych hodnot odhaduji obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitych véci
takto:

1. Dil ..a” pozemku parc.¢. 864/3 v k.i. Staré Mésto o vymére 12 m? (podle GP &. 881-59/2022)

ve vlastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o. ve vysi 26 160.- K¢, resp. odhaduji, Ze by se
realna obvykla cena méla kolem této irovné pohybovat

Slovy: dvacetsesttisicjednostosedesat K¢

2. Dil ..b” pozemku parc.¢. 1022 v k.i. Staré Mésto o vimére 1 m? (po zaokrouhleni z 0.45 m?

podle GP & 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. mésta Prahy ve vysi 75 230,- K¢, resp.
odhaduji, Ze by se realna obvykla cena méla kolem této irovné pohybovat

Slovy: sedmdesatpéttisicdvéstétiicet KE

Poznamky:

1. Obvyklé ceny dilu ,,a” pozemku parc.c. 864/3 v k.. Staré Mésto (podle GP ¢. 8§81-59/2022) ve
viastnictvi spol. Hastal Apartments, s.r.o. a dilu ,,b”” pozemku parc.c. 1022 v k.u. Staré Mésto ve
viastnictvi hl. meésta Prahy, urcené (odhadované) porovndnim porovndvacich vzorkii
realizovanych prodejii - sjednanych, resp. kupnich cen pozemkii predmétnych segmentu trhu
(pripadné cen sjednanych a schvalenych téz v ramci usnesenich ZHMP) - je treba povazovat za
ceny bez DPH. U porovnadvacich vzorkii se - podle toho, kterého pripadu pro porovnani -
uvazovala cena bez DPH (paklize byla DPH samostatné vycislena), nebo predmétem transakci
byly nemovité veci osvobozené od dané ve smyslu § 56 zak.c. 235/2004 Sb., nebo napr.
prodavajici ze smlouvy nebyl podle zakona platcem DPH apod.

2) Je nutné si uvedomit, ze konkrétni cenu (obvyklou cenu ¢i trzni hodnotu) nelze exaktné stanovit
(vypocitat), lze se ji pouze pribliZit, resp. ji odhadnout. Konkrétni ceny, za které se prodeje
(smeny) nemovitych véci na trhu realizuji, vznikaji az dohodou smluvnich stran, resp. jejich
sjednanim v ramci kupnich nebo smennych smluv.

3) Smluvni odména byla sjednana.

Jan Richter
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod ¢.j. Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3909-14/2025 podle evidence znalce, resp. €.
020379/2025 podle centralni elektronické evidence posudki MS CR.

Jan Richter

V Praze dne 16.3.2025
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PROHLASENT

Byli jsme seznament s ocengnim pozemkdl v k.G, Staré mésto, obec Praha, navrienych do smény dle
znaleckeho posudkn &, 3909-14/2025 ze dne 16.3.2025 & to:

1. cena pozemku parc.&. 1022 v k., Staré Mésto o viméfe 1 m2 (po zaokrouhleni 20,45 m2 podle
GP &. 881-59/2022) ve vlastnictvi hl. m&sta Prahy: 75.230, K&,

2. cena pozemku parc.s. 86443 v k.. Staré Mésto o vyméfe 12 m2 (podie GP &. 881-39/2021) ve
vlastmictvi spol. Hastal Apariments, s.r.0.: 26.160,- K&

Dodani pozemk( nepodléha zdanéni dle § 56 Zikona &. 2352004 Sb,, o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéiSich pfedpis.

V ptipadé uskutednéni této smény souhlasime stim, Ze smipa bude realizovéna s doplatkem
49.070,- K&

Soudasné potvrzuji prevzeti kopie vyse uvedeného posudku.

Jits Brouda (IC: 75451531} - na zdkladé ploé moci 7e dne 1.9.2014
Bojéeckova 1094, 198 00 Praha 9

[ A )



MESTSKA CAST PRAHA 1 5
URAD MESTSKE CASTI C.j.: UMCPI1 1072647/2025
LYVIRA' Stavebni ufad

Spis. Zn. ) Za spravnost vyhotoveni: / tel: Datum
S UMCP1/869288/2025/VYS-Vo-1/parc. €.1022 a 864/3 Ing. arch. Eliska Vodakova/221097134
1.12.2025
ROZHODNUTI
SCELENI POZEMKU

Vyrokova Cast:
Utad méstské ¢asti Praha 1, stavebni ufad, jako spravni organ piislusny dle ust. § 4 vyhl. &. 55/2000 Sb.,
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢jSich ptedpisi, jako stavebni urad
ptislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zédkon"), v fizeni o sceleni pozemkl posoudil podle § 216
stavebniho zdkona zadost o vydani rozhodnuti o sceleni pozemk, kterou dne 18.9.2025 podalo
HLAVNI MESTO PRAHA, ICO 00064581, Maridnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1-Staré
Mésto

(déle jen "zadatel"), a na zaklad¢ tohoto posouzeni:

I. Podle § 217 stavebniho zakona

povoluje

(@3

sceleni pozemkl parc. ¢. 864/3 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 1022 (ostatni plocha), parc.
1026/2 (ostatni plocha) v katastralnim Gizemi Staré Mésto, z divodu:

"scelovani pozemku"

parc. €. 1022, 1026/2 a 864/3, HaStalska
Praha 1, Staré Mésto

(déle jen "sceleni pozemk") je z divodu uvedeni faktického stavu do stavu pravniho. Pozemky budou
mezi vlastniky sménény.

Pozemek parc. & 864/3 (zastavéna plocha) v kat. izemi Staré Mé&sto o vymé&i‘e 830 m? se sceluje tak,
Ze vznikne pozemek:

- parc. C. 864/3  (zastavéna plocha) o vyméte 818 m?

Pozemek parec. & 1022 (ostatni plocha) v kat. uzemi Staré Mésto o vyméFe 2624 m? se sceluje tak, Ze
vznikne pozemek:

- parc. ¢. 1022 (ostatni plocha) o vyméie 2636 m?

1/3

Méstska Gast Praha 1, Urad méstské &asti Praha 1
Vodickova 18, CZ-110 00, IDDS: b4eb2my
sekretariat tel.: +420 221 097 247 / 242
posta@prahal.cz, www.prahal.cz

IC: 00063410, DIC: CZ00063410



C.j. UMCPI1 1072647/2025 str. 2

Pozemek parc. & 1026/2 (ostatni plocha) v kat. izemi Staré Mésto o vymére 180 m? se sceluje tak,
Ze vznikne pozemek:

- parc. ¢. 1026/2 (ostatni plocha) o vyméte 181 m?

Déleni pozemkli bude provedeno v souladu s grafickou ptilohou rozhodnuti, ktera obsahuje geometricky
plan ¢&. 881-59/2022 ze dne 26.8.2022 se zakreslenim déleni pozemki (potvrzeno KU dne 31.8.2022 pod
¢islem 3785/2022-101), ktery vypracoval Ing. Jan Nedoma, ufedné opravnény zeméméficky inzenyr
s vyznacenim novych hranic pozemkt a pfistupu z vetfejné piistupné pozemni komunikace je zachovan.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
Hastal Apartments, s.r.o., Bélehradska 314/18, 140 00 Praha 4-Nusle

Odivodnéni:

Dne 18.9.2025 podal zadatel zadost o povoleni sceleni pozemki, uvedenym dnem bylo zah4jeno fizeni

o sceleni pozemki.

Podklady zadosti:

- Geometricky plan ¢&. 881-59/2022 ze dne 26.8.2022 se zakreslenim sceleni pozemki (potvrzeno KU
dne 31.8.2022 pod c¢islem 3785/2022-101), ktery vypracoval Ing. Jan Nedoma, Gfedné opravnény
zemémeéficky inzenyr.

- souhlas vlastnika pozemku 864/3 a 1026/2 v katastrdlnim tizemi Staré Mésto.

Stavebni tfad postupoval dle § 217 odst. 2 stavebniho zakona, jelikoz nebylo tieba stanovit podminky a
vydal rozhodnuti jako prvni tikon v fizeni.

Stavebni ufad posoudil sceleni pozemkil, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi ptedpisy. Pfilozena celkova
situace je v souladu s pravnimi ptredpisy. Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal duvody, které by
branily povoleni sceleni pozemkd.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisii ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k Magistratu hlavniho mésta
Prahy podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Povoleni sceleni nebo sceleni pozemki plati na dobu neurcitou. Povoleni pozbyva platnosti dnem, kdy
stavebni ufad obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti.

Ing. Barbora Hodanova v.r.
vedouci stavebniho tfadu UMC P1

Piiloha: geometricky plan ¢. 881-59/2022
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. b) ve
vysi 1000 K¢ byl zaplacen dne 5.10.2025.

Obdrizi:
ucastnici (dorucenky)
HLAVNI MESTO PRAHA, IDDS: 48ia97h
sidlo: Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré¢ Mésto
Hastal Apartments, s.r.o., IDDS: 8uk9te5
sidlo: Bélehradska ¢.p. 314/18, 140 00 Praha 4-Nusle

Spisy
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Malinova Petra (MHMP, HOM)

Qd: Jiti Hrouda [
Qdeslano: stfeda 5. listopadu 2025 17:57
Komu: Malinova Petra (MHMP, HOM)
PFedmét: FW: Sménna smlouva

PFilohy: smiouva + GP.pdf

Dobry den,

Dékuji za zaslani smlouvy. S jejim znénim souhlasime. Mate prosim néjaké informace ohledné stavu fizeni na
stavebnim Ufadé chledné déleni a sceleni pozemkd? Pifpadné mohla byste mi dat néjaké identifikaéni Gidaje {napf.
spis. zn.), abych se tam mohl informovat?

Dékuiji.

S pozdravem a pranim pfijermného zbytku dne

Ing. Jifi Hrouda

-----Qriginal Message-----

From: Malinova Petra (MHMP, HOM)) <Petra.Malinava@praha.eu>
Sent: Monday, November 3, 2025 9:48 AM

To: Jifi Hroud NG

Subject: Sménna smlouva
Dobry den,

v piiloze Vam zasilam smlouvu 0 sméné £asti pozemkil, vypracovancu advokatni kancelari, k odsouhlaseni.
Do RHMP a ZHMFP pijde materidl s VAmi odsouhlasenou smlouvou ihned, jak M Praha 1 edsouhlasi déleni a sceleni
pozemkil.

5 pozdravem

Petra Malinova, Dis.
referent

HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor hospodafeni s majetkem
Oddéleni vyuZiti a spravy pozemkl
Nam. Franze Kafky 1/16, 11000 Praha 1
Tel.: +42G 236 003 282
petra.malinova@praha.eu
www.praha.eu


mailto:petra.malinova@praha.eu
http://www.praha.eu
mailto:Petra.Malinova@praha.eu

Zprava je pfipravena k odeslani s nasledujicimi prilohami obsahujicimi soubor nebo odkaz:

smlouva + GP

Poznamka: E-mailové programy mohou branit prenosu urcitych soubord v prilohach z divodu zabezpeceni.
Zkontrolujte nastaveni zabezpeceni svého e-mailového programu a ovérte zpUsob zpracovani pfiloh.









Adresat: Magistrat hl.m. Prahy
Odbor hospodaieni s majetkem
Oddéleni vyuziti a spravy pozemku
Petra Malinova, DiS.
Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
ID datové schranky: 48ia97h

VaS$e Cislo jednaci: MHMP 1950352/2024, Sp.zn.: S-MHMP 84803/2021
NaSe Cislo jednaci: TSK/21634/26, Sp.zn.: 1216-53/25/sména akt. /V

Vyfizuje / tel.: Ing. Zderika Vavruskova/771501860
E-mail: zdenka.vavruskova@tsk-praha.cz
Dne: 13.05.2026

Vyjadreni ke sméné casti pozemku — 2. aktualizace
Cast pozemku p. é. 864/3 k. U. Staré Mésto (Hastal Apartments, s.r.0.) za ¢ast pozemku p. &. 1022
k. u. Staré Mésto (HMP)

Timto aktualizujeme nase pfedchozi stanoviska (€. j. TSK 17810/21 a TSK 01078/25) a to takto:

TSK a.s. souhlasi se sménou ¢asti pozemku p. €. 864/3 k. u. Staré Mésto (Hastal apartmens, s.r.0.) za ¢ast
pozemku p. €. 1022 k. 0. Staré Mésto (HMP) s tim, Ze akceptujeme, aby bezuplatny pfevod budoucich
vefejnych prostranstvi na ¢asti pozemku p. €. 1026/2 a p. €. 1026/8 k. u. Staré Mésto z vlastnictvi Hastal
apartmens, s.r.o. do vlastnictvi HMP, spravy TSK a.s., se smluvné zajistil a uskutecnil az po dokonceni
celé stavby a po pfesném vymezeni rozsahu geometrickym planem a nebyl tak vazan na realizaci vlastni
smény.

Digitalné podepsal

Mg r. Ja Nna Mgr. Jana Malinova

Datum: 2026.05.13

S pozdravem . /
Malinova 12:34:25 +02'00'

Mgr. Jana Malinova

vedouci majetkospravniho oddéleni
(Podepsano elektronicky)

Stanovisko vyhotoveno dle firemniho systému, s aktualnosti dat dostupnych v den vyhotoveni stanoviska, uvedeny v zahlavi.

Upozornéni:

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen ,TSK.*) odmita pfi své ¢innosti jakékoli protipravni a neetické jednani a v maximalni mife
dodrzuje transparentnost a legalitu. Zaméstnanci a osoby jednajici za TSK jsou povinni se pfi svém jednani fidit zasadami Criminal compliance
programu (dale jen ,CCP*), ktery je nedilnou soucasti firemni kultury TSK. Kazda z osob jednajicich za TSK je povinna oznamit jakékoli podezrelé
a protipravni jednani, které je v rozporu s CCP. Pokud osoba jednajici za TSK jedna v rozporu s CCP, neni takové jednani povazovano za jednani
v ramci nebo zajmu TSK.

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. zapis v OR vedeném MS
Veletrzni 1623/24 | 170 00 Praha 7 v Praze v oddile B vlozka 20059
+420 257 015 111 | tsk@tsk-praha.cz I€ 03447286 | DIC CZ03447286

www.tsk-praha.cz Datova schranka: mivq4t3



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1650
ze dne 20.7.2026

k navrhu na sménu ¢asti pozemku v k.u. Staré Mésto ve viastnictvi pravnické osoby za éast
pozemku v k.u. Staré Mésto ve viastnictvi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

se sménou Casti pozemku parc. €. 864/3 v k.u. Staré Mésto, obec Praha ve vlastnictvi
spoleénosti Hastal Apartments, s.r.o., ICO: 27603989, se sidlem Za Hastalem 785/3,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, za ¢ast pozemku parc. €. 1022 v k.u. Staré Mésto, obec
Praha ve vlastnictvi hl.m. Prahy, za podminky uhrazeni rozdilu v cené sménovanych
pozemku ve vySi 49.070,- K& ve prospéch hl.m. Prahy, dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

I1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému
1. predlozit navrh dle bodu I. tohoto usneseni Zastupitelstvu hl.m. Prahy
Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-57403

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP
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