Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 36/104
ze dne 11.9.2026

k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.0. Lipence a k.u. Zbraslav z viastnictvi spoleénosti
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a Spolumajitelé Soutok s.r.o. do viastnictvi hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. Uplatné nabyti pozemk( v k. U. Lipence a k. u. Zbraslav z vlastnictvi spole¢nosti
Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00
Praha 1 a Spolumaijitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Patizska 68/9,
110 00 Praha 1, do vlastnictvi hl. m. Prahy dle pfilohy €.1 tohoto usneseni za
celkovou kupni cenu ve vysi 81 125 000,00 K&

2. uzavieni kupni smlouvy dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni za podminky, Ze pred
uzavienim kupni smlouvy dojde k odstranéni zastavnich prav vaznoucich na
pfevadénych pozemcich

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-14215
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP






parc. ¢. druh pozemku LV ¢. k. 0. viastnicky podil
3171/5 vodni plocha 4586 Zbraslav 11
3171/8 vodni plocha 4586 Zbraslav 11
3171/9 vodni plocha 4586 Zbraslav 11
3172/4 vodni plocha 4586 Zbraslav 11
3172/6 vodni plocha 4586 Zbraslav 11
3172/39 vodni plocha 4586 Zbraslav 11

Seznam pozemki
Spolumajitelé Soutok s.r.0.

se sidlem: Pafizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1
ICO: 17208785

parc. €. druh pozemku LV &. k. 0. vlastnicky podil
2271/4 oma puda 2899 Lipence 1M
2271/5 oma puda 2899 Lipence 11
229712 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2298 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2300 vodni plocha 2899 Lipence 111
2301 vodni plocha 2899 Lipence 111
23021 vodni plocha 2899 Lipence 11
230242 vodni plocha 2899 Lipence 111
230213 ostatni placha 2899 Lipence 11
2302/4 oslatni plocha 2899 Lipence 11
2302/5 oslatni plocha 2899 Lipence 11
2302/6 vodni plocha 2899 Lipence 11
230217 oslatni plocha 2899 Lipence 11
230218 vodni plocha 2899 Lipence 11
2303/2 vodni plocha 2899 Lipence 1M
2304 vodni plocha 2899 Lipence 1M
2306/4 vodni plocha 2899 Lipence 1M
2306/5 vodni plocha 2899 Lipence 1M
2306/6 vodni plocha 2899 Lipence 11
2306/7 vodni plocha 2899 Lipence 11
2306/8 vodni plocha 2899 Lipence 11
230679 vodni plocha 2899 Lipence 11




parc. €. druh pozemku LV ¢. k. 0. viastnicky podil
2306/10 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2306/11 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2326/3 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2328/3 orna ptda 2899 Lipence 11
2328/4 orna puda 2899 Lipence 11
2328/6 orna ptda 2899 Lipence 11
2328/7 vodni plocha 2899 Lipence 11
2328/8 ostatni plocha 2899 Lipence 1M
2328/9 vodni plocha 2899 Lipence 11
2328M0 ostatni plocha 2899 Lipence 1M
2328/11 vodni plocha 2899 Lipence 11
232812 orna puda 2899 Lipence 1M
232813 ostatni plocha 2899 Lipence 11
2938/2 lesni pozemek 5544 Zbraslav 1M
2305/3 trvaly travni porost (2899 Lipence 1M







2. Prodavajici 1 prohlasuje, e je vyhiénym viasinikem niZe uvedenych pozemki:

parc. €. druh pozemku LV <. k. 0. viastnicky podil
978/2 zahrada 2836 |Lipence 1
9791 vadn! plocha 28386 Lipence 11
a979/2 vodni plocha 2836 Lipence 11
9795 [vodni plocha 2836 |Lipence 11
979/7 vodn( plocha 2836 Lipence 11
979113 vadnl plocha 2838 Lipence 111
979/14 astatni piocha 12836 [Lipence 11
979/15 ostatnl placha 2836 Lipence 1/1
97918 vodni plocha 2836 Lipence 1M
979.’1 7 vodni plocha 282’: 6 Lipence P
979/18 vodni plocha 2836 Lipence 11
979/19 ostatni plocha 2836 Lipence 111
979/20 vodni plocha 2836 Lipence 141
979/21 vodni plocha 2836 Lipence 11
9722 vodni plocha 2836 Lipence 111
979/23 ostatni plecha 2836 Lipence 11
9759/24 vodni plocha 2836 Lipence 11
978/25 vodnl plocha 2836 Lipence _1.-‘1
979/26 vodn( plocha 2836 Lipence 111
97%/27 ostatnl plocha 2836 Lipence 171
227142 orna plda 2836 Lipence 111
2320138 orhé pida 2836 Lipence 111
23221 vodnl plocha 2836 Lipence 111
2322/5 vodn plocha 2836  |Lipence 11
2933/3 zahrada A588 Zbraslav 11
2846/2 oma plda 4588 Zbraslay 111
2946/3 orna pida 4586 Zbraslay 1/1
31711 ostatnl plocha 4586 Zbraslay 1/1
371G vodni plocha 46846 Zhraslav 141
3171/8 vodn( plocha 4588 Zbraslay 111
3171/8 vodnl plocha 4588 Zbraslay 11

Kupni smdouve - puzsanky Lipenes/Zbmslay - nivch










M.
Kupni cena a plakebni podminky

. Celkova kupni cena za Pledmat koup& gini 81 125 000 KE (slavy: osmdesat jeden milien jedno

sto dvacet pét tisic korun deskych) (dale jen ,Kupni cena’),

. Kupnl cena byla uréena na z&kladé znaleckého posudku &. G653/417/2026 zpracovaneho
zhotovitelem PROSCON, s.r.o., se sidlem K Lochkovu 661/3%, Slivenec, 154 00 Praha &, 1C0O:

49356381, dne 28. 7. 2026 (dale jen .Znalecky posudek™}, a odpovida obvyklé cend v ném

stanovené po celkovém zaockrouhleni.

Kupujlei uhradi Kupnl cenu jednotlivym Prodavajicim podle poméru hodnot pozemki

stanovengho Znaleclym posudkem, po pomeérnem zohlednénl celkoveho zackrouhleni Kupni

ceny, takto:

! - Prodavajici- [Rozsah prevodii Gast Kupnl ceny | Barnikovrii tiéet

- . s | kubrads o ¢

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. |pozemky die B 985 433 K& 21838702/0800
Pilchy &. 1

Spolurnajitelé Souiok s.r.0. |pozemky dle 72 139 567 K& 21859842/0800
Piflchy &. 1

Kupujiel se zavazuje uhradit pfislusné &astt Kupni ceny na bankovni Oély Prodavajicich
uvedsneé v zéhlavi t&to Smlouvy, resp. v tabuice v odst. 3 toholo Clanku této Smilouvy, nejpozdé|i
do 30 (tficet) dnld ode dne doruden! vyrozuméni o provedeni vkladu viastnického prava k
Pedmétu koupé do katastru nemovitosti ve prospéch Kupuiciho Kupujicimu.

Kuphi cena je cenou konednou a zahrnuje veskera plnéni, naklady, dan& a pfipadné dalsi
plathy. které by Prodavajicim mchly v souvislosti s pfevedem Predmétu koupé nalezet, neni-li
v této Smiouvé vyslovnd stanoveno jinak. Prodavajici nejsou opravnéni v ramci lplaty za prodej
Predmétu koupé poZadovat po Kupujicim jakeékoli pinéni nad ramec Kupni cany.

. Smiuvni strany pfedpokladaji, ze pfevod Predméty koupé je osvebozen od dané z pfidané
hodnaty pedle piisludnych ustanoveni zakana & 235/2004 Sh., o dani Z pfidané hodnoty, ve
zneni pozdéjsich pfedpisd. UkaZe-li se, Ze prevod Predmétu koupé nebo jakékoli jeho Gasti
padléha DPH, plati, Ze Kupni cena je sjednéna jako cena véeiné DPH a piisludny Prodavajici
je povinen DPH odvést ze sjednané Kupni ceny; Kupujic! nen! povinen hradit nad ramec Kupni
ceny Fadnou dalsi Eastku.

Kupuijici je opravnén zapocist proti jakékoli splatné ¢astl Kupni ceny jakoukoli svou splatnou
pohledavku za pfisludnym Prodavajicim vzniklou z této Smlouvy, zejména pohledavku z titulu
narcku na slevu, nahradu skody, smiuvni pakutu nebo vraceni pomérné &asti Kupnl ceny.

Iv.
Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Kupujici nabude vlastnické prave k Predmétu koupé zédpisem do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti plisludného katastraintho Ofadu o povoleni vkladu viastnickeého prava podle
této Smilouvy, a ta s pravnimi Odinky k okamZiku pedanl navrhu na vklad.

Navrh na zahajeni fizeni o povolen! vkladu Rozdélen! a o povoleni vkladu viastnického prava
k Pfedmatu koupd do katastru nemovitosti poda pfisludnému katastrainimu Gfadu Kupujici bez
zbytedneého odkladu po nabytl O&innosti teto Smlouvy a po splnéni v3ech podminek
stanavenych teuto Smlouvau. Spravni poplatek za fizeni o povoleni vkladd uhradi Kupujici.

. Smluvni strany jsou povinny si vzajemng poskytnout veskerou poffebnou soudinnost potfebnou
k podani navrhu na vklad, k cdstranéni pfipadnych vad ngvrhu nebo listin a k dosaZeni povoleni
vkladu vlastnickéhc prava ve prospéch Kupujiciho, vEetné padpisu veskerych doplfiujicich
listin, opravnych prohiSeni € nove smlouvy s totoZnym hospodarskym OCelem, bude-li to
katastralnim ufadem vyZadovana.

Eupni smlouva.- pozemby Lipence/Zhraslay - navrh



- Pokud katastraini Grad fizeni o povoleni vicladu pFerusi, vyzve K dopinéni ndvrhu nebo névrh
zamfthe z davodu vad navihu nebo vad lsto Smicuvy, zavazuji se Smiuvnl strany bezodkladné
odstranit vytéend vady a poskytnout si nawzéjem veskerou poifebnou soudinnest. Nebude-i
vklad povolan ani po poskytnuti télo souginnasti anebo néktera ze Smiuvnich siran iuto
soulinnast neposkytne, jsou Smiuvn! strany saravnény od téta Smiouvy odstoupit.

. Od poipisu téte Smiouvy do provedsnl vidadu viastnickéhe préva ve prospéch Kupujiciho se
Prodavajici zavazuji Pedmét koup® nezcizit, nezatiZit, nepronajmout, nepropachtovat, nezfidk
k nemu jakekoli pravo fFetl osoby ani neud init jakékoli pravn] nebo fakticks jedndnl, kierd by
mohlo zmafit nebo 2tiZit pieved Pfedmétu koupé na Kupujlcihe, lsdaze s tim Kupujici predem
plsemné scuhlasi.

- Podpisy Prodavajicich na vyhotoveni této Smlouvy uréeném pro katastralni Hzeni musi byl
Uiedné ovéfeny. Kazdd Smiuvni strana nese viastni niklady souvisefici s podplsem téta
Smisuvy, neni-li v télo Smlouvé stancveno finak.

V.
Najemni vetahy a pfedani souvigejlei dokumentace

. Prodavalici prohla$ujl, Ze ke dni podpisu této Smiouvy jsou nékteré pozemky tvoficl Pledmat
koupé zaliZeny nize uvedenymi najsmnimi vztahy {dile Jen .Najemni smlouvy"), piicemZ jejich
(piné kopie byly Kupujieimu predloZeny pied podpisem {2to Smiouvy:

» najemnl smlouva uzaviena mezi Prodavaiicim 2 jako pronajimatalem —
jako najemcem, podepsana dng 27, 12, 2023, v rozsahu tykajlcim se pouze pOZemKy Dare.
¢. 2298 v katastrélnim Gzemi Lipence;

= najemnl smlcuva oznatend jake Najem potok cvicna 9ka" uzaviena mezi Prodavalicim 2
jake pronajimalelem a spolecnosti Prague City Golf, 5.r.6. jako najemcem, podepsané dne
17. 6. 2026, tykajlci se ve vztahu k Phedméiu koupE pozemki parc, . 2326/3, 2328/3,
2328110, 232811, 2328/12 a &4sti pozemku parc. &. 2328713 v katasdinim uzeml Lipence;

* najemni smiouva oznadena jako Najemnl smiouva 18ka" uzaviend mezi Proddvajicim 2
jako pronejimatelem a spolecnosti Pragus City Golf, s.r.0. jako najemcem, podepaana dne
6. 1. 2026, tykajici se ve vztabu k Pfedmé&tu koupd pozemki parc. & 2328/, 2306/111 a
¢asti pozemku parc. & 2328/13 v katastralnim Gzemi Lipence,

- Podrobny prehled Néjemnich smiuv a pozemkl Pfedmétu koupd, kieryeh se tyte Najemnli
smiouvy tykaji, je uveden v Pfiloze & 2 tdts Smiauvy,
- Prodavajici prohlasuji a zaruéuji Kupujicimu, 28 kromé& Najemnich smiuv uvadenych v &l V.
odst.1 tato Smicuvy die jejich nejlepdiho védomi neexisluje ?Adna ndjemnl, pachtovnl,
vypljénl, uzivaci ani obdobnd smiouva neba ujednani, na jehoz zaklada by tfeti osoba byla
opravnena uZivat Pledmét koupd nebo jakoukeli jeho &ast, kterd by byla uzaviona pFede dnem
nabyti viastnickéha prava k PEedmétu koupd Proddvalicimi a 2e neexistuie Zidné najemnl,
pachtovni, vypljini, uZivaci ani cbdebné smlouva nebo ujedndni, na jehoZ zakladd by treli
osoba byla oprévnéna uZivat Pfedmat koups neba jakaukoli jeho &ast, ktera by byla uzavfena
v dobé viastnictvl Predmétu koupé Prodavajicimi.
- Prodavajicl prohladuji, 2e Kupujicimu pfedali ipina a pravdiva znéni Najemnich smluy, vietné
vsech fejich pfiloh, geometrickjch planil, dodatkd, vedlej$ich ujedndni a souvisgjici
korespondence. Predavalicl dale prohlaiuli. Ze k Najemnim smlouvam neexistujf 24dné Gstni
dohcdy, nevyporadane dodatky, prava na slevu, zapotty, spory, nedoplatky, presahujici obdabl
po dni pravnich GEinkl vidadu ani jing okolnesti, které nebyly Kupujlcimy plsemné oznameny
pfad podpisem teto Smiouvy.

. Prodavajici prahlaguii, Ze Zadna z Néjemnich smiuv ani #adné pravo ndjemce z nich vyplyvajicl

nebrani uzavieni této Smiouvy, podanl navrhu na vklad ani nabyti viastnického priva

Kupujlcim. Pekud kierdkoli Najemni smipuva obsahule informaéni povinnost, prave prvnl

nabidky, pfedkupnl pravo, souhlas ngemce nebo obdobné préve ve vzishu k plevodu

Pradmeéiu koupd, zavazuji se Prodavajici zajistit, Ze takové pravo bylo platnd spinéno,

nevaniklo, neuplatni se na preved pedie 1éto Smicuvy, nebo bylo najemcem platné vzdano.

Parugenl této povinnosti Je podstatnym poru$enim Kto Smiouvy a pravni vadou Predmédtu

koupé.

Rupnl swlouvs - pozernby Lipence/Zhtasday - niveh



. Prava a povinnosti pronajimatele z Najemnich smluv pfejdou na Kupujictho v rozsahu
stanovenam pravnimi pfedpisy ke dni nabyti viastnického prava Kupujicim. Prodavajici jscu
povinni nejpozdéji do 5 {péti) pracovnich dnl ade dne provedeni vkladu viastnického prava ve
prospéch Kupujiciho pisemné oznédmit pifsiudnym najemcam prevod viastiického prava a
pfechod prav a povinnosti pronajimatele na Kupujiciho a kopli oznagmeni doruéit Kupujicimu.

- Najemné a jiné platby za dobu do dne pfedchazejiciho dni pravnich &inkG vkladu nales
prislusnému Prodévajicimu; n&jemneé a jiné platby za debu ode dne pravnich v&inkd vkiadu
haleZi Kupujicimu. Pfijme-ii pfislusny Predévajici po dni pravnich GEinki vkladu jakoukoli platbu
naleZejlci Kupujicimu, je povinen ji Kupujicimu vydat do 5 (pé&ti) pracovnfch dnil od jejiho pFijeti.
. Prodavajici pfedaji Kupujicimu nejpozdéji de 5 {p&ti} pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu
viastnického prava ve prospéch Kupujiciho veskerou dokumentaci k Predmé&tu koups, zejména
evidenci plateb ndjemného, kontakini udaje najemct, Udsje o ptipadnych jistotach,
dokumentaci k uZivani a (drZbé pozemki a dalsi dokumenty, pokud takevé dokumenty existuji
a Prodavajici je maji k dispozici.

. Prodavajlci odpovidaji Kupujicimu za ve3keré narcky najemci a tfetich osob vyplyvajici z
poruSsni pavinhostl Prodavajicich podle Najemnich smluv za obdobi pFed habytim
vlastnickeého prava k Pfedmétu koupé Kupuijicim. Uplatni-ii tfeti osoba v Kupujicimu takovy
narok, pfisludny Pradavajicl odikodni Kupujicthe v plném rozsahu.

VI
PrahldSeni a zaruky Smluvnich stran

. Kazdy Prodavajicl prohlaSuje a zarutuje Ku pujicimu, Ze je fadné existujic! pravnickou osobou,
je Faané zapsan v obchodnim rejsifiku, nebwylo rozhodnuto o jeho zru§eni, neni v likvidaci, neni
v Upadku ani v hrozicim Gpadku a nebylo vi&i ndmu zahajeno insclvenéni, exekudn! ani jiné
obdobne Fizeni, které by mohle ohrozit uzawfeni nebo pindnl této Smicuvy.

. Kazdy Prodavajici prohladuje, Ze je opravmén Pfedmét koupd v rozsahu svéhe viasthického
préva bez omezeni zcizoval, Zejmena prewést k nBmu viastnické prave na Kupujiciho podla
toto Smlouvy, a Ze uzavienim ani pinénim této Smiouvy neporusl 4dné ustanoveni svého
zakladatelského pravnihe jednani, Zadné rozhodnuti svého organu, Zadnou smiouvu, Fadné
rozhodnuti organu vefejné maoci ani 24dny mrévni piedpis, ktery |e pro n&j zavazny.

- Prodavajici prohladuji, Ze pfed Kupujicim nezamisii Zadné podstatné skuteZnosti tykajici se
Predmé&tu koupé a Ze na Pfedmétu koupé nevéizrou Zadné dluhy, vécna prava, sluZebnost,
redind bfemena, prava stavby, zéstavni prava zadrfovaci préva, prediupni prava, zakazy
zcizeni nebo zatizeni, najemni, podnéjemni, pachtovni, vypGjdni, uzivaci anl Jina ohdobni
prava ffetich osob, poznamky spornoesti, pozndmky zmény pravnich vztahl ani jiné pravni vatly,
a to bez ohledu na to, zda se takova prava zapisujl do katastru nemovitosti & do jinéha
vefejného seznamu, vyjma vad, omezenl a zatiZeni vyslovné zapsanych v katastru nemovitost
na prislusnych listech vlastnictvl k Pfedmatu koup# nebo vysiovng uvedenych v této Smiouvs,
zejména Najemnich smiuv uvedenych v &l. V. této Smilouvy a v PFiloze &. 2 této Smiouvy.

. Prodavajici dédle prohlasuji, Ze nejsou u pFisludnéhc katastrainiho Ufadu ve vztahu k Predmétu
koupé& podany 24dné navrhy, o nichZ nebylc dosud pravomconé rozhodnuto, a #a pravni vztahy
k Predmé&tu koup& nejscu dotéeny zménou, nejsou sporné ani nejsou piedmétem poznamky
nebe plomby, vyjma skutednost! vyslovné zapsanych v katastru nemovitosti nebe vslovné
uvedenych v této Smiouvé.

- Prodavajici prohladuji, Z¢ neexistuli 2adné jiné smiouvy, dohedy, pravni jednani ani faktické
ckolnosti, které by ohledné Predmétu koupé zakladaly nebe mohly zaloZit prava uvedena v
cdst. 3 tohoto Clanku tsto Smiouvy, s vwjimkou smlouvy o smlouvé budouci o zfizen!
sluZebnosti uzavfené mezi Prodavajicim 1 a spoletnosti Ceské Radiokomunikace a.s. (déle
jen ,CRa") dne 12. 4. 2024 (d4le jen ~S0S8B"), v niZ se Prodavajici 1 zavazal uzavFit smlouvu
o zfizeni sluZebnosti — inZenyrské sluZsbnosti zZHzen!, umist&ni, provozovani, (dZby a oprav
podzemnihe komunikatniho vedeni na dobu neurditou ve prospéch CRa, mimo jiné k &asti
pozemku parc. & 2271/2 v katastrainim Gzemi Lipence (déle jen ,Budouci smlouva®). Kupujici
timto vyslovné souhlas] s pfevzetim ve3kerych zavazka vyplyvajicich z SOSB a zavazilje se
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

plnit veSkere povinnosti, které z t&chto zavazk(l vyplyvaji, a to véetnd povinnosti uzaviit s CRa
Budoucl smlouvu za podminek stanovenych v 30SRB.

Prodavajici prohlasujl, Ze Zadny z Prodavaficlch neucinil Zadné pravnl jednani sméfujici k
pfevadu viastnického prava k Pfedmétu koupd nebo jeho &asti na jinou osobu ve smyslu §
1100 cdst. 2 oblanského zakonlku. Prodévajici rovnaZ prohlasuji, Ze dle jejich nejlepsiho
védoml Zadné tfetl osoba nebude pFevodem vlastnického prava k Predmétu koupé na
Kupujiciho dotéena ve svém pravu tak, aby byla oprdvn&na domahat se relativri neG&innosti
této Smilouvy ve smyslu § 589 ob&anského zdkonliku,

Predavajlci prohladujl, Ze ke dni podpisu tétc Smilouvy Zadna tfeti osoba neuplatnila u
Prodavajicich ve vztahu k Pfedmétu koupd jakékoli prave nebo narok, zejména narok
vlastnicky, spoluvlastnicky, restituéni, rehabilitagni, nafemni, uZivaci nebo narok odpovidajic
vécneému bfemeni s vyjimkou prav a narokl uvedenych vtéto Smlouvg, a Ze dle jejich
nejlepsitho védoml neexistuje Z&dny diwvod zahajeni nebo vedeni soudnfho, spravniho,
rozhodgiho, exekucniha, insolvenéniho, vyvlastiiovaciho, restitugniho ani jiného Fizenl pred
organem vefejné moci, rozhatcem, arbitrem nebo jinym obdobnym organem, které by se tykalo
Pfedmétu koupé nebo kieré by mohla ohrozit zajmy Kupujiciho souvisejicl s touto Smiouvau.

Prodavajici prohladuji, Ze nemaji 2adné splatné a neuhrazend zavazky, dafiové nedoplatky
nebo jingé povinnosti vidi sprévedm dané, organim vefejné moci nebe tretim osobam, které by
vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava, exekulniho postiZen!, zajistovaciho
institutu, pozndmky nebe jinéhe zatiZeni PFedmitu koupé.

Prodavajlel prohlaSuji, e s Pfedmétem koupd nesouvisi zadné diuhy ve smyslu § 1893
obtanského zakonlku; pakud by se ukézalo, Ze takové diuhy existuji, je pFisludny Prodavajici
povinen Kupujicihe v piném rozsahu odskodnit a zajistit, aby v disledku takového dluhu neby!
Kupujici jakkoli dotéen,

Prodavajici prohlauji, 2e veskeré listiny, (idsje, vypisy, smlouvy, znalecksé podklady a dalgi
informace pfedané Kupujicimu v souvislosti s Pfedmétem koupé nebo touto Smiouveou jsou
pravdivg, Gpng, presné a nezavédgiici a Ze kdotazu Kupujiciho Prodévajici védoma
nezaml&sif Z&dnou skutecnost, kterd by mohla mit viiv na rozhodnuti Kupujiciho uzaviit tutc
Smlouvu nebo na pedminky jejiho uzavieni.

Prodavajici se zavazuji, Ze v dobé& od podpisu této Smicuvy de proveden( vkladu viastnického
prava ve prospéch Kupujictho neugini 2adné prawni ani faktické jedndni, na zakladé kieréhe by
se jakeékoll z prohlaseni padle této Smicuvy stalo nepravdivym, nelplnym, nepfesnym nebo
neproveditelnym, ani jinak nezhor§i pravni nebo fakticky stav Fredmétu koupg, ledaZe pljde o
pravni jednani vyslovn& predvidané toutc Smlouvou nebo pfedem pisemnd schvalend
Kupujicim.

Prodavajici se zavazuji neprodlen& plsemné informovat Kupujlciho o jakékoli skuteénosti, ktera
nastane po podpisu této Smiouvy a ktera by rmohla mit vilv na pravdivost, tiplnost nebo preshast
prohlasen( Prodévajicich podie této Smicuvy, na pfevod viastnického préva k Pfadmatu koups
nebo na prava Kupujictho z této Smiouvy.

Kupujici prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy Fadné seznamil se sougasnym pravnim
stavem Predmétu koupé v rezsahu vyplyvajicim & zZjistitelnym z veFejnych seznamu, z
podkladll pfedanych Prodévajicimi a z podkladd uvedenych v téte Smicuve. Odpovédnost
Prodavajicich za prohld3eni, zaruky a povinnosti pedle této Smiouvy tim nenl dotéena ani
omezena.

Kupujfci prohlasuje, Ze se pfed uzavfenim télo Smilouvy sezndmil se souSasnym faktickym
staven Pfedmé&tu koupé, a nabyva jej ve stavu, v jakém se ke dni uzavfeni této Smiouvy
nachdzi. Prodéavalfel henesou Z4dnou odpovédnost ani zaruky za jakékoil pFipadné fakticke
vady Predmétu koupé.

Smluvni strany berou na védom!, 2e nhékteré pozemky neba jejich &&sti spadaijici do Predmaty
koupé mohou byt neopravnéné uzivany tfetfmi osobami & Ze na nich mohou byt neopravnéné
umistdny stavby, zafizeni, vybhaveni & provedeny Gpravy. Pokud vyjde najevo, Ze tyto stavhy,
zaflzenl, vybaveni & Upravy jsou na dotéenych pozemeich & jejich &astech umistny nebo
pravedeny opravnend a/nebo, ze ifeti nsoby uZlvaji ndkierd pozemky nebo jejich &4st
opravneng, . na zakladé plamého pravniho titulu, kiery nenf v t&to smilcuvé uveden, bude

Enpnl amlouva - pozemky Lipence Zhraslav - pivrh



18.

17.

takovy stav povaZovan za pravnf vadu Predmétu koups a Kupujlei bude mit vudi prislugnémau
Prodavajic/mu prava uvedend v 1. Vil, této Smiouvy.

Vyse uvedena prohléSeni a zaruky Prodévajicich garantuji stav Predmétu koupg, jenZ bude
existovat po celou dobu od okamZfiku uzavienl tétc Smiouvy a3 do okamziku pfevodu
vlastnického prava k Pfedmatu koupé na Kupujicihe.

Ukéze-ii se jakékoli prohlaSenl Prodavajicich uvedené v tétc Smiouvé jako napravdive,
nelping, nepfesné, nebo klamavs, ma Kupujici prava uvedena zejména v &, VII. této Smiouvy:
tim nejsou dotéena 2adna dalsi prava Kupujiciho podle téte Smlouvy nebo pravnich piedpisd.

Vil
Prava Kupu)iciho z vad, odstou penl & vréceni 4sti Kupni ceny

UkaZe-li se jakékoti prohlasenl nabo zaruka Predavajicich podle téte Smlouvy jako nepravdive,
nepfesne nebo nedping, nebo ukdZe-ll se, ze Pfedmat koupé nebo jeho &ast je zatiZena
pravem treti osoby & pravni vadou, kterd nebyla Kupujicimu pied podplsem této Smlouvy
vysiovné pisemné ozndmena nebo ktera nevyplyvala z vefejnd dostupnych Informaci &
vefajnych seznami, jde o pravnl vadu Predmétu koupd.

V ptipadé podie odst. 1. tohoto &lanku této Smiouvy je Kupujici opravndn podle své volby: ()
poZadovat pfiméfenau slevu z Kupni ceny nebo (Ii) odstoupit od této Smlouvy ve vztahu K &asti
Pfedmétu koupé (pozemku), kiera je takeviou vadou dotéena, a to v pfipadé, Ze tekovd vada
branl Kupujicimu v uZivani dotéené Casti PFedmétu koups. Castedné odstoupeni nem4 viiv na
platnest a G&innost této Smiouvy ve vztahu ke zbyvajlci 3asti Pregmétu koupa.

Qdstoupl-it Kupujicl od této Smlouvy &aste&né po Ghradd Kupni ceny, je piisiusny Prodavajici
povinen vratit Kupujicimu pomérncu &at Kupni ceny pfipadajici na vadou dotéend pozemky
nejpozdéji de 15 (patnacti) dnii ode dne doruden( odstoupeni, nebude-ii Kupujicim stanovena
Inata delsl. Pom&mé &ast Kupni ceny se urdl podle hodnoty pFislusnéhoe pozemku ve
Znaleckém posudku ve vztahu k celkové hodnotd Pradmétu koupé uvedensd ve Znalecksém
posudku a ve vztahu k celkové Kupni cené sjednané toute Smlouvou,

- Odstoupen’ od této Smlouvy nebo jeji Gasti se nedotykéa néroki Kupujiciho na ndhradu Skody,

smluvni pokutu, vydani bezdivadného obohaceni, Grok z prodlen( ani jingch prav vznildyeh
porusenim této Smicuvy. Prodévajicl jsou povinni poskytnout Kupujicimu veskerou souginnost
potfebnou k promitnuti dsteéného odstoupeni do katastru nemovitost!, bude-ii to vzhledem ke
stavu zapisu nezbytné,

VI
Pfedant Pfedmétu koupé a uZitky

- Smiuvnl strany se dohodly, ¥e o faktickém predani pozemki bude sepsan predavaci protokol,

a to do 60 dni ode dne doruden! vyrozumdni o proveden’ vkiadu vlastnického prava
K Pfedmétu koupé& dokatastru nemovitosti ve prospéch Kupujictho Kupujicimu.

Nebezpell Zkody na Pfedmétu koupé, uZitky a povinnost spojené s Pfedmatemn koupé
prechazefi na Kupujiciho ke dni pravnich G&inkd vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho, neni-ii v této Smilouvé stanoveno jinak.

Prodavajici jsou povinni do dne pfedani Pfedmatu koup& hradit veskers haklady, dand,
poplatky a vefejnopravn! povinnosti souvisgjici s Pfedmétem koupé za cbdobl do dne
pfedchazejiciho dni pravnich déinkd vkladu. Kupujici hrad! takové naklady za obdobi ode dne
pravnich G&inki vkladu.

IX.
Schvaleni, registr smluv a vefe]nopravni ulednani

- Tato Smlouva nabyva platnesti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami & Géinnosti

dnem Jejlho uvefejnéni v registru smiuv podle zakona & 340/2015 Bb., o zvlaStnich
podminkach Géinnosti nditenych smiuv, uvefejfiovani tdchio smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smiuyv), ve znénl pozdéjiich predpisti. Uvelejnani této Smiouvy v registru smiuv zajistl
Kupujicr.

Kupri smlowva - pozemky Cipence/Zhraslay - piveh






Jménc: [w] Jmeno: [}
Funkce: [#] Funkce: [e]

Za Kupujiciho:
V Praze dne; [«]

Mar. Pavia Dytrychové
feditelka odboru majetkovych agend
Magistratu hlavniho mésta Prahy

Kupni smleuva - pozamky 1ipence/Zotaslav - nivh
























VYPIS z FATASTRY NEMOVITOSTI

prokazulici stav ewidovarmy k datw 04.08.2026 058:26:00

Vishotoveno bezuplatrd dalkovyim pifatupess pro Géei: Spréva trajetky, &) CJ-260B04075652 pro HLAVN MESTO PRAHA
Ohec: 554782 Praha

Qkres:

Kat.lGzemi: #83973 Lipanca

¥V kat., dzami
K Vizstnik, jin§ oprivnany
" Viestnické prave

Spolurajiteld Romvod s.r.o., Pakifska 68/9, Josefov,
11000 Praha 1

B Nemovitosts
Fozemky

a7ae/2

979/1
979/2
979/5
878/7
975/13

$79/14
379/1s
9797186
878/17
5973/18B
978/19
979/20
979721
975/2z2
879723

279724

979/25

Larcala

Ligt vlastnicivi: 2838
jscu pomenky wedeny v jedné Giselnd fads
" }aé;gﬁifiﬁ't or Fodi.

CASTECNY vYPIS

e Vyméra[m2] Druh puzemku

7 zahrada

2725 vodni plocha

181 vodni plocha

1808 wvedni plecha

319 wvodni plocha

12 vodni plochz

47 ostatni plocha

342 ostatni plocha

24 vodni plocha

32 vodni plecha
1% vodni plocha

191 ostatni plocha

158 vodni plocha

22 vodni plosha
1a vodni plocha

136 cstatni plocha

27 vodni plocha

67 vodni plocha

“Wemovitosti Isen v trexnim obtod, ve KLenam wyker
Katastrilni dfad pro hlawmi

Zpigeb vyuZiti

keryto vodnihs
toku pfirozené
nebo uvpravens
koryto vodroiho
tokn pEFirozans
nebo upravensd
Roryto vodniha
toku pfirczend
neho upravené
koryto vodniho
toku pFfirozené
nabo upraveng
koryto vadniho
toku pfirozené
nakbo upravens
neplodna pida
EpOrtoviitad a
rakreadni plocha
koryto vodniho
toku pfirozand
nabs upravené
zamokfand plocha
koxyto vodniho
toke pEizozend
neks upravend
sportovifté a
rekxreaéni plocha
koryte vodniho
toku pfiruzens
neba upravens
Zanokfend plecha
koryto vadniho
teku pfirpzené
nebo upravané
sportovistd a
rakreadni plocha
koryto vodniha
toku pfircozand
nebo upravenéd
zamokFfena plocha

v SEEtni” GprdTi Ratastri nempvitost! TR
nEsto Prakuv, Katastrilni pracovifte Braha, k&d: 101.
gtrana 1

13973581¢

1

—

Aptisob ochrany

zanadélsky pidni
fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2. atupné











https://cuzk.qov.cz/

VYPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujict stav evidovany k datu 04.08.2026 09:31:63

Vyholoveno bezdplatng délkovim prlstupem pro 4del: Spréva majetics, 8. CJ-260804080115 pro FLAVM MESTO PRAHA

Ckres: Chec: 554792 Praha
Xat .vremi: 883973 Lipenca Ldist viastnictvi: 2898
V kat. u.zan:. jsou poremky vedeny v jednd Sizelné Eadé
A Viastnik, jiny opravréng I — Tdent1fikdtor " ~Podii
 Viastnicks prévo T B
Spolumajitald Scutak g.r.0., Pafifaka 68/%, Jogefov, 17208785

11000 Praka 1
CASTECNY VIPIS

B Nemovitosti S T

Pozemiy
FParoels

. Vyméram2] Druh pozemku Zptsck vyuiiti _ zpiisob ochrany

227174 33 ornid pida ochranné pismnc
vodnihe xdrojae
2.8tupnd, zemddalsky
pladni fond

227175 41 ormi pida ochranng pismno

vodriho edroje

2 . gtupné, zemédélsky

padni fond
2297/2 333 pstatni plochia nepledni phda
2298 1056 estatni plocha 9ind plocha
2300 15600 vodni plecha zamokfend plochz
2301 14583 vodni plocha koryto vodniho
toku pEirozend
habo upravensd
2302/1 13679 wodni plocha zamokfend plocha
#302/2 570 vodni plosha koryto vodniho
toku piEirozens
tebo upravena
2302/3 192 ostatni plocha gpoxrtoviitd a
rakreafni plocha
2302754 129 ostatni plocha sportovidté a
zakreatni plocha
2302/5 427 ogtatni plocha eportoviitd a
rekraadni plechs
2302/6 457 vodni plocha koryvto vedoiho
toke plirccomé
nebo upravené
230277 295 pstatni plocha Bportoviiteéd a
rekreadni plecha
2302/8 238 vodni plocha koryta vodniho
toku pfirorand
nebo upravand
2303/2 6195 vodnf placha zanckfens plocha
2304 1610 vodni plocha koryto vodnihe
toku pfirozené
naho upravends
2305/3 4729 trvaly travni poroat zenédélsky phdni
fond
2305/5 35 txvaly travni peorast ramsdElsky pidni
fond

2306/4 105 wodni plocha koryto wodnihe
toku p¥irczené

Nemovitasti jeou v dzemnim phvodu, wve kiersm “vvkendva statni Sprave katesbry nemovikaeali Pa
Eatastralni {¥ad pro hlavn! mEste Prahm, Katastralnd pracovidt® Praha, kad: 101,
slLrana 1









VEIPIS Z RATASTRY NEMOVITOSTE
peokarujici stav gvidovany k datu 04.08.2026 G9:31:00

Okres: Obec: 5354782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899
V kat. dzemi jsou pozanky wedeny v jednd diselnd Fadé

~ Typ vztahu
Pofadi % 24.03.2026 11:26

D Poznamky & dal3i cbdobné nudaje - Baz--:gﬁfsju

Flomby a upozornéni - Baz zédpisu

B Wabyvaci tituly T jind podklady sasisy

Ligtina
© Projekt rozdéleni okch. spolednosti, drufstva, spolku =ze dna 30.06.2023. Pravni G&inky
2épisu k okam¥iku OB,0DB.2023 14:39:25. Zapis provaden dne 30,08.2023.
V=42009/2023-101

Fro: Spalumajiteléd Soutck s.r.o., PapiZska 68/9, Josefov, 11000 RE/TC0: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Priawmi fdinky zdpisu k okamfiku 23.08.2023 10:368:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/32023-101

Fro: Spalumajitelé Soutek &.r.o., PatiZeka 58/9, Josefov, 11000 RE/ICC: 19208785
Praka 1

c Bmlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravoi Udinky zépisu X ckamEiku 29.11.2023 16:19:14.
Zapis proveden dne 04,01.2024.

V-64377/2023-101

Pro; Spolunajitelé Soutok 8.r.o., Dagilska BB/8, Josafov, 11000 RE/TGO: 17208785
Fraka 1

Vztah bonitovanyah pidné ekelogickvel Fedns bok (BEEJT) k parceldnm

Parcela BEEJ Vméra fm2 ]
‘227174 25600 3
257200 ao

2271/5 25700 41
230573 25200 4725
2305/5 25800 35
232873 25800 184
2328/4 25700 97
2500 204

2328/6 25800 275
2328/12 25600 455

Bemovitost: jsou v idzemnim obvods, ve kterdw vikonsvd Stdtal spraévu Fafaston nemovisogti i
Katastrilni ufad pro Glavni mEs=p Przhu, Ratastrilii prmacoviita Fraha, kod: 101.
sEtTang 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST

Prokazujici atav evidovany k datu 04.08.2028

Okres: Obec: 554702 Praha
2899

Kat.dzeml: 683973 Lipence Ligt vlastnictwi:
V kat. dzemi jsou pozeaky vedeny v jadné diselné fada

08:31:00

Wemovitosti fsou v dzemnim chbvedy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemowitositi ron:
Katastréini dfad pro klavni méstc Frahu, Ratastrilni Pracovisté Praha, kéd:r 101.

Vyvhotoveno: G§4.08.2026 10:01:17

Vihorovil;
Cegky ufad zemémdFicky s katastrdlni - SCD
1 adst, 2 katastrilnlho zakona.

PouZeni: Odaje katastru lze uZit pouze k Gelfim uvedenym v § 1
Osobni tdate ziskand z katastry: izsz ZRracovavat pouze [ gpinénl podminek chbecnéha naflzeri
¢ ozhrand onsvhbrich ddain. 2odrobnosti viz htips://ou=zk.gov.cz/.

Nemovitesti jsou v Gsemnim cbvody, Ve Kierdn vhondvd atdini sprive katastiy memeitasis 8§ T
Eatastraln® (fad pro hlavni mistn Frahu, Katastrdloi pracovistcd Praha, kad: 101,
Strana o


gov.cz/




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujioi stav evidovanf k datu 04.08.2026 09:35:00

Okres: Obec: 554782 Prahs

Kar.fzemi: 791733 Zhraslav List vlasinictvi: 4s5BE
V kat. Gzemi jsou pozemky vadany v jednd Siselnd Fadd

Typ vztahu

Povinnost k
Farcela: 3171/5

bistina 8Smlouva o mfizeni vécného bfemens - Gplatna &.VV/G33/16969/2467305 za dne
1B.03.2026. Prawni adinky zapleu k ckanZiku 24.03.2026 11:26:00. Zapie proveden
dna 18.04.2026.
V~18741/2026-101

Fofadi k 24.03.2026 11:26

— Bez zapimg

o P-:Jznamky ‘a dalsi cbdahﬁé“hﬁdajé'
Plomby 2 tpozornéii - Baz zapilsu

B Nabyvaci tituiy a jiné podiiady zdpisy
Listina
o Stlouva kupai  ze dne 16.11,2021. Pravni afinky zépieu X okamiikun 20.12.2021 15:02:20,
Zaplis proveden dna 31.01.2023.
V-55855/2021-101
Pro; Spolumajitalé Rozvo} &.r.s., Pafiigks 668/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

¢ Sonhlasné prohlidfeni o nabyti Priva koupi zAwedu =ze dne 05.04,202%. Pravni Géinky zépiszu
k okan%iku 08.04.2022 10:11:03. Bapis proveden dne 15.05.2022; uwloZemo na Prag. Praha

V=27853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Reozvol g.r.0,, Pabigska 6B/9, Josefor, 11000 RC/¥80: 13973916
Praha 1

o Smleuva kupni ze dne 22,08.2023. pravni Qfinky zépisu k okamfiku 23.08.2023 10:38:41.
2apis provedan dne 19.0%.2023,

V=44447/2023=101
Pro; Spolumajitelé RoEvej e.r.o., Paiifski 6§8/9, Jomafow, 11000 RS/ T0: 13973018
Praha 1
T Vztah boriicovanyen pridns eralovickich ecnotel [BEBAT K rarsitn T '
_ ... Parcela BPEJ Vyméraim2j —
293373 25700 619
2948/2 25600 2
2046/3 25800 191

Wemovitasti jsou v dzemnim obvody, ve ktardm vykondvd stdtni spriva katastru nemovitosts Cr:
Hatastrglni d¥ad pro hlavai nésto Prahu, Ratastrdlni Pracovidts Praha, kdad: 101,

Twhotovil: Vyhotoveno: 04.08.2026 10:05:12
Cesky dfad zemEm&fizky & kstastrdlpi — SCD

Poueni: Odajte katastry lze uZit pouze k Gfalim uvedenym v § 1 adst, 2 katastcdlniho zdkona.
Osocbni tdaje ziskané z katastry lze 2pracovavar pouze pil splnéni podminek abecndho nafizreni
¢ ochrané oscknich ddajf. Fodrobnos+<i viz hotps: f/ouzk, gov.cz/.
T T T Hemovirosti jsop v dzemnim obvadu, va kterén vykondvA Ststhne sprivi Eitastcu namowitest] & T
fatestrdlnl Gfad pro hlavni méato Frahu, Eatastrdlni pracoviitd Prahs, kéd: 101.
siranz 2



VYPIS Z KATASTRU KEMOVITOSTL
Prokazujici stav evidovany k datu (4.08.202E G9:36:00

Vishotovena beziipiatné détkovym pristuperm pro Giel: Spréva rnajetky, €j.; CU-2608G4080026 pro HLA VNI MESTO PRAMA

Ckres; Obac: 554782 Praha
Kat.dzemi: 791733 Zbraslay I-ist vlastnictvi: 5544
V kat. dzemi jEou pozemky wedeny v Jedné disalnd Fads

Identifikdter Podfl

A Viastnik, jiny oprévndng

Vlastnickéd prdvo
Spolumajitalé Boutck s.r.o., Pafiiska 68/%, Josafov, 172087185
11009 Praha 1

CASTECNY vYPIS

- [ e —— . —tr—————

S Nemowvitosti -

Fozemry
rarcela Vyméra (m2] Druh pozemku .. Zphgoh vyuZiti  Zpisob ochrany
253872 2879 leeni pozamak cchranna pigmo
pEirodni pamatky,
pozenak wriony k
plnéni funkoi lesz
ﬁmﬁg;.;ﬁfévéméi'lauiici we prospdch nemovitosti v S&sti B - BHez .Eép:i.su

L Véeni préva zatdfujicl nemovitosti v gasti B wéetnd souviseiiecich ﬁdajuﬁ_
T¥p vatahu

o Ziastavni privo smluvni
pohlediviry do vyEa 637 B75 D00, - K& venikls do 2B.65.2032
Cprivnénl pro
Consag Invastment Hanag'gnagt, a.8,., Rybni 682/14, Staré
Maste, 11000 Praha 1, RE/ICO: 26442671
Povinnost &
Farcela: 2938/2

Listina Bwlouva o gFizeni sastavmiha priva podie obd.z. za dne 27.08.2024. Privni
“Einky sapisu k okamziku 29,08.2024 11 :26:20. Zapis proveden dne 20.09.2024.
V-50154/2024-101
Pofadi k 29.08,2024 11:26

b Poznamky a dalii chdebné ndaje -Bez sépdimg

Plomby & upozoirnSni - Bez zapisu

E Nabyvael Lituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Projekt rozdileni obch. spolednosti, drufstva, =polku za doe 30.06.2023. Privni BEincy
Zapisu k okamEiku 08.08.2023 14:39:25. BApis provedan dna 30.08.2023,
V-42008/2023-101
Pro: Spolumajiteléd Soutok s.r.o., PafizskA 68/9, Josefov, 11000 RC/ICD: 17208785
Praha 1
o Splouva kupni ze dne 22.08.2023. Privni G8inky zdpieu k okamEiku 23,.08.2023 10:38:41.
Zépis proveden dna 15.09.2023.
V-44452/2023~101

Pro: Spolumajiteld Soutek e.r.o., Pafifska 68/3, Jomafav, 11000 RE/160; 17208785
Praha 1

T Nemovitostl fsou v Gzamsim obvodu. ve kterénm Vykondvs atdtni spriva katastru nemavitesit op
Fatagtralrei dfed pro hlavni mésre Pralyu, Katastrilni pracovifts Erahka, k&d: 101,
£Trana 1
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Davodova zprava
Spole¢na dliivodova zprava pro Radu HMP a Zastupitelstvo HMP

Odbor hospodareni s majetkem MHMP (od 1.2.2026 odbor majetkovych agend MHMP) obdrzel
od spolecnosti Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., ICO: 119 95 688, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00
Praha 1, nabidku prodeje pozemku v k. . Lipence a k.U. Zbraslav ve vlastnictvi spole¢nosti
Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., ICO: 119 95 688, se sidlem Parizska 68/9, 110 00 Praha 1,
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Parizska 68/9, 110 00 Praha 1
a Spolumajitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Patizska 68/9, 110 00 Praha 1v lokalité
planovaného projektu pfirodniho parku Soutok v k. U. Lipence hl. m. Praze (vyCet pozemki
uveden nize v ¢asti ,pozemky").

Na zakladé vy3e obdrzené Zadosti bylo obeslano pfipominkové fizeni, ze kterého vyplynula
predevSim doporucujici stanoviska. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy ve svém vyjadfeni
doporucuje pozemky odkoupit v nabizeném rozsahu a nasledné iniciovat jednani vedouci
k revitalizaci Fiéni krajiny. Vlastnictvi pozemku je proto kli€ové nejen z hlediska ochrany pfirodnich
hodnot, ale i prostupnosti krajiny. IPR Praha v pfiloze stanoviska odkazuje na jednani o odkupu
pozemku jiz v roce 2022, kdy byly vytipovany strategické pozemky vhodné pro odkup do vlastnictvi
hl. m. Prahy. Na zakladé pfedeSlych jednani v pribéhu procesu hl. m. Praha redukovalo vycet
pozemkd, o které projevilo zajem.

Odbor ochrany prostiedi ve svém vyjadreni rozdélil nabizené pozemky do tfi skupin.

Do prvni skupiny byly zafazeny pozemky, které jsou standartné pro mésto, pfipadné méstské casti,
vyuZzitelné nebo jsou na nich komunikace.

Do druhé skupiny _byly zafazeny pozemky, které jsou vyuzivané jinou osobou nez vlastnikem, jsou
zaplocené nebo jsou soucasti golfového hfisté, u téchto pozemki OCP doporucuje zvazit
ekonomickou vyhodnost vykupu.

Do tfeti skupiny byly zafazeny pozemky, které jsou bé&ézné pro jiné vlastniky nez HMP nevyuZitelné
a jsou fakticky neprodejné, jedna se o koryta vodnich tokli nebo mokfady v zaplavovém uzemi
Lipanského potoka, jejich hodnota je tak pouze ekologicka, nékteré Ize vyuzit na vystavbu tuni, OCP
jako spravce Lipanského potoka s odkupem souhlasi a pozemky by prevzal do spravy, ale cena
pozemkl by méla odpovidat faktu, Ze jsou komer¢né zcela nevyuZzitelné a de facto samostatné (nebo
jinému zajemci).

Odbor hospodareni s majetkem po shromazdéni vSech podkladu zadal vyhotoveni znaleckého
posudku pro stanoveni ceny v misté a Case obvyklé. Znalecky posudek €. 6257-21/2026
ze dne 20.02.2026 stanovil cenu pozemku ve vysi 83 327 000,- K&

Zamér uplatného byl pfedlozen Vyboru pro spravu majetku ZHMP. Vybor na svém jednani dne 19.
3. 2026 pod bodem €. 18 souhlasil se zamérem uplatného nabyti pozemku uvedenych v seznamu
pozemkU jez je pfilohou nabidky k odkupu do vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu ve
vysi 83 327 000,- K&.

Odbor majetkovych agend nasledné pro ziskani podrobné&jSich informaci o nabizenych pozemcich
a ur€eni budouci spravy, oslovil spravni firmy obou katastralnich uzemi URBIA, s. r. 0. a ACTON
S. r. 0., szadosti o provéfeni a uskuteCnéni mistniho Setfeni vSech dotéenych pozemkd.
Vysledkem mistniho Setfeni je pfilozena fotograficka dokumentace a popis jednotlivych pozemkd.

Nasledné v navaznosti na uvedené mistni Setfeni, jehoz u€astniky byli i zastupci Zadatele odbor
OMA MHMP obdrzel e-mail od Zadatele (Skupina Spolumaijitelé), ve kterém uvadi: ,Diskutovali
jsme néktera problematicka mista. Jedno jsme vyfesili oddélenim geometrickym planem. Druhé,
tykajici se pozemku p. €. 979/4 a p. €. 978/7 jsou pro nas pfijatelné obé& mozné varianty. Tj, Zze
bud dané pozemky HI. m. Praha odkoupi spole¢né s celym korytem potoka nebo, Ze tyto pozemky



zUstanou v nasSem vlastnictvi a my je svelkou pravdépodobnosti nasledné prevedeme
do vlastnictvi fyzickych osob, které s témito pozemky sousedi*

Toto vyjadieni bylo postoupeno IPR PRAHA o vyjadfeni s ohledem na projekt Parku Soutok.
Zastupce feditele IPR PRAHA nasledné v e-mailové komunikaci sdélil:

.ProtoZze navrZzeny postup je v souladu se zavéry nasSeho nedavného jednani, souhlasime
s navrzenym postupem, kdy problematické pozemky nebudou vykupovany meéstem
a Spolumaijitelé je odprodaji sousednim viastnikim. Mésto tak nebude muset FeSit otazku ¢ernych
staveb a slozité vztahy v uzemi* (viz. pfiloha ¢.18 divodové zpravy — e-mailova komunikace mezi
Zadatelem, odborem OMA MHMP a IPR PRAHA)

Na zakladé mistniho Setfeni a interni konzultace v ramci odboru OMA a vyjadreni IPR
PRAHA se souhlasem zadatele byly z predmétu navrhu uplatného nabyti vyjmuty pozemky,
které jsou z hlediska pravniho oznaéeny za problematické a nevhodné k odkupu.

Odbor OMA provedl zmény v rozsahu predmétu uUplatného nabyti, a to vynétim pozemk
parc. €. 978/7, parc. €. 979/4 a parc. €. 2305/5 a ¢asti pozemku parc. €. 2305/3, ktera byla
oddélena geometrickym planem €. 2791-424/2026, vSe v k.U. Lipence. Rozsah uplatného
nabyti pozemku v k.u. Zbraslav ztistal nezménén.

Na pozemcich, které jsou pfedmétem navrhu uplatného nabyti se nachazeji stavajici najemni
smlouvy:

e najemni smlouva na pozemku parc. €. 2298 v k.u. Lipence, ktera je uzaviena za ucelem
chovu domaciho dobytka na dobu neurcitou s vypovédni lhatou tfi mésicu bez udani
ddvodu;

¢ najemni smlouva na pozemky parc. €. 2326/3, parc. €. 2328/3, parc. &. 2328/13 (Cast
pozemku), parc €. 2328/10, parc. €. 2328/11 a parc. &. 2328/12, vSe v k.u. Lipence ze dne
17. 6. 2026, ktera je uzaviena za ucelem provozu Cvicné 9ky o nejvyde 9 ti jamkach
na dobu ur€itou do 31. 12. 2035 s moznosti vypovédi ze strany pronajimatele z taxativnich
davodu specifikovanych v najemni smlouvé a ze strany najemce vypovédi i bez udani
dlvodu nejdfive vSak v roce 2029;

e najemni smlouva na pozemky parc. €. 2328/4, parc. €. 2306/11 a parc. €. 2328/13 (Cast
pozemku), vSe v k.u. Lipence ze dne 6. 1. 2026, ktera je uzaviena za ucelem provozu
golfového arealu a obchodnich €innosti s tim zpravidla a bezprostfedné spojenych na
dobu urcitou do 30. 11. 2055 stim, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét najem
z taxativnich duvodu specifikovanych v najemni smlouvé pfed uplynutim doby urcité
a rovnéz muze kdykoliv v prubéhu trvani najmu vyvolat s najemcem jednani
o pfed€asném ukonceni najmu, pokud hodla pozemky vyuzit k realizaci jiného zaméru.

K pozemku parc. €. 2271/2 v k.. Lipence je podle smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni
sluzebnosti uzaviené mezi prodavajicim Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a spoleénosti Ceské
Radiokomunikace a.s. dne 11. 4. 2024 sjednan zavazek prodavajiciho uzavfit k vyzvé spolecnosti
Ceské Radiokomunikace a.s. smlouvu o zfizeni sluZzebnosti — inZenyrské sluZebnosti zfizeni,
umisténi, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni k pozemku
parc. €. 2271/2 v k. U. Lipence s tim, Zze odkupem pfedmétného pozemku vstoupi hl. m. Praha
do postaveni prodavajiciho Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., tedy pfijme povinnost sluzebnost zfidit.

Po zuzeni rozsahu Uplatného nabyti bylo zadano vypracovani aktualizovaného
znaleckého posudku. Znalecky posudek ¢. 6653/417/2026 ze dne 28.7.2026, stanovil cenu ve vySi
81 125 000,- K¢.

Odbor majetkovych agend po shromazdéni vSech dostupnych podkladi predklada Radé
a Zastupitelstvu HMP navrh na uplatné nabyti pozemku v k. 0. Lipence a k. U. Zbraslav
z vlastnictvi spolec¢nosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a Spolumajitelé Soutok s.r.o.
do vlastnictvi hl. m. Prahy za cenu 81 125 000 K¢.



Pozemky uvedené v puvodni Zadosti:

Pozemek parc. . 979/4 vodni plocha o vyméie 2223 m? v k. u. Lipence

(tento pozemek byl na zakladé Setfeni vynat) zapsany na LV 2832 ve spoluvlastnictvi spole¢nosti
Spolumaijitelé POZEMKY s.r.o., ICO: 119 95 688, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1, vlastni
spoluvlastnicky podil idealni (dale jen ,id.“) 1/3 pozemku a spole¢nosti Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o.,
ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1, vlastni spoluvlastnicky podil
id. 2/3 pozemku,

pozemky parc. €. 978/2 zahrada o vyméie 7 m?,

parc. ¢. 978/7 zahrada o vyméie 2984 m?

(tento pozemek byl na zakladé Setfeni vyrat)

parc. &é. 979/1 vodni plocha o vyméfe 2725 m?,
parc. &. 979/2 vodni plocha o vyméfe 181 m?,
parc. €. 979/5 vodni plocha o vymére 1808 m?,
parc. €. 979/7 vodni plocha o vymére 319 m?,
parc. &é. 979/13 vodni plocha o vyméfe 12 m?,
parc. &é. 979/14 ostatni plocha o vyméie 47 m?,
parc. €. 979/15 ostatni plocha o vymére 342 m?,
parc. . 979/16 vodni plocha o vyméfe 24 m?,
parc. &é. 979/17 vodni plocha o vyméfe 32 m?,
parc. €. 979/18 vodni plocha o vyméfe 19 m?,
parc. €. 979/19 ostatni plocha o vymére 191 m?,
parc. &. 979/20 vodni plocha o vyméfe 16 m?,
parc. €. 979/21 vodni plocha o vymére 22 m?
parc. €. 979/22 vodni plocha o vyméfe 16 m?,
parc. &. 979/23 ostatni plocha o vyméie 136 m?,
parc. &. 979/24 vodni plocha o vyméfe 27 m?,
parc. €. 979/25 vodni plocha o vyméfe 67 m?,
parc. &. 979/26 vodni plocha o vyméfe 24 m?,
parc. &. 979/27 ostatni plocha o vyméie 889 m?,
parc. €. 2271/2 orna puda o vyméie 2218 m?,
parc. ¢. 2320/38 orna pida o vyméie 5 m?,
parc. €. 2322/1 vodni plocha o vyméfe 634 m?,
parc. é. 2322/5 vodni plocha o vyméfe 17 m? v k. U. Lipence zapsané na LV 2836 ve vlastnictvi

spolecnosti Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha
1,
pozemky parc. ¢. 2271/4 orna plida o vyméfe 33 m?,

parc. €. 2271/5 orna plida o vymére 41 m?,

parc. €. 2297/2 ostatni plocha o vyméie 333 m?,
parc. &. 2298 ostatni plocha o vyméfe 1056 m?,
parc. €. 2300 vodni plocha o vyméfe 15600 m?,
parc. ¢. 2301 vodni plocha o vyméfe 1493 m?,
parc. €. 2302/1 vodni plocha o vyméfe 13679 m2,
parc. €. 2302/2 vodni plocha o vyméfe 570 m?,
parc. €. 2302/3 ostatni plocha o vymére 192 m?,
parc. ¢. 2302/4 ostatni plocha o vymére 129 m?,
parc. ¢. 2302/5 ostatni plocha o vymére 427 m?,
parc. €. 2302/6 vodni plocha o vyméfe 457 m?,
parc. €. 2302/7 ostatni plocha o vyméie 295 m?,
parc. ¢. 2302/8 vodni plocha o vymére 338 m?,
parc. €. 2303/2 vodni plocha o vyméfe 6195 m?,
parc. ¢. 2304 vodni plocha o vyméfe 1610 m?,
parc. ¢. 2305/3 trvaly travni porost o vymére 4729 m?

(pouze Cast oddélena geometrickym planem ¢&. 2791-424/2026),
parc. ¢. 2305/5 trvaly travni porost o vymére 35 m?

(tento pozemek byl na zakladé Setfeni vynat),

parc. ¢. 2306/4 vodni plocha o vyméfe 105 m?,

parc. €. 2306/5 vodni plocha o vyméfe 92 m?,



parc. ¢. 2306/6 vodni plocha o vyméfe 82 m?,
parc. €. 2306/7 vodni plocha o vyméfe 45 m?,

parc. &. 2306/8 vodni plocha o vyméfe 17 m?,
parc. ¢. 2306/9 vodni plocha o vyméfe 1385 m?,
parc. ¢. 2306/10 ostatni plocha o vymére 1735 m?,
parc. ¢. 2306/11 ostatni plocha o vyméfe 15269 m?,
parc. ¢. 2326/3 ostatni plocha o vymére 2781 m?,
parc. ¢. 2328/3 orna puda o vymére 186 m?,

parc. &. 2328/4 orna puda o vymére 301 m?,

parc. &é. 2328/6 orna puda o vyméfe 275 m?,

parc. ¢. 2328/7 vodni plocha o vyméfe 136 m?,
parc. ¢. 2328/8 ostatni plocha o vyméie 9026 m?,
parc. ¢. 2328/9 vodni plocha o vyméfe 6285 m?,
parc. ¢. 2328/10 ostatni plocha o vymére 527 m?,
parc. ¢. 2328/11 vodni plocha o vymére 214 m?,
parc. &. 2328/12 orna plida o vyméfe 455 m?,

parc. €. 2328/13 ostatni plocha o vyméfe 30694 m? v k. 0. Lipence zapsané na LV 2899
ve vlastnictvi spoleénosti Spolumaijitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Pafizska 68/9,
110 00 Praha 1,

pozemky parc. €. 2933/3 zahrada o vyméfe 610 m?,

parc. ¢. 2946/2 orna plida o vymére 2 m?,

parc. €. 2946/3 orna puda o vymére 191 m?,
parc. &é. 3171/1 ostatni plocha o vyméie 2915 m?,
parc. €. 3171/5 vodni plocha o vyméfe 1106 m?,
parc. €. 3171/8 vodni plocha o vyméfe 111 m?,

parc. é. 3171/9 vodni plocha o vyméfe 41 m?,

parc. €. 3172/4 vodni plocha o vyméie 2855 m?,

parc. €. 3172/6 vodni plocha o vyméfe 2849 m?,

parc. & 3172/39 vodni plocha o vyméfe 1064 m? v k. G. Zbraslav zapsané na LV 4586
ve vlastnictvi spoleénosti Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9,
110 00 Praha 1,

pozemek parc. €. 2938/2 lesni pozemek o vymérie 2879 m? v k. U. Zbraslav zapsany na LV 5544
ve vlastnictvi spolegnosti Spolumaijitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Pafizska 68/9,
110 00 Praha 1 (na tomto LV vazne zastavni pravo smluvni, vlastnik je upozornén, Ze hl. m. Praha
nabyva pouze pozemky, které nejsou zatizené zastavnimi pravy)

Presny vycet pozemku, které jsou predmétem uplatného nabyti je uveden v prehledné
tabulce, ktera je prilohou €.1 usneseni Rady a Zastupitelstva HMP tohoto tisku.

Funkcni vyuziti:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy jsou pfedmétné pozemky situovany
v nezastavitelnych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti ZMK (zelefi méstska a krajinna), LR
(lesni porosty), VOP (vodni toky a plochy, plavebni kanaly) a PS (sady, zahrady a vinice), pozemek
parc.C. 2328/13 v k.U. Lipence zasahuje do nezastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
SO2 (golfova hfiste), pozemky parc.C. 2298, 2300, 2301, 2302/1, 2304, 2303/2 v k.u. Lipence
do plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti SO3,4 (Casteéné urbanizované rekreacni plochy, ¢asteéné
urbanizované rekreacni plochy — zafizeni turistického ruchu.

Pozemky se nachazi v zaplavovém uzemi kategorie C — prato¢né. Pozemky jsou dale doteny
nasledujicimi vefejné prospé&snymi stavbami: 8| TK|35 (Lipence — rozsiteni COV Lipence), 42|TK|35
a 43|TK|35 (Lipence — DUN), 28|TY|35 (Lipence — obnova rybnika na obtoku Lipanského potoka),
71|TY|35 (Lipence — revitalizace Lipanského potoka), 27|DK|56 (Zbraslav — severni obchvat
Lipencu (propojeni Zbraslav — Lipence), 55|DK|35 (Lipence — komunikacni propojeni ul. J. Houdka
a Cernosické se severnim obchvatem Lipenc).

Pozemky jsou dale dotéeny celoméstskym systémem zelené a lokalnimi biokoridory uzemniho
systému ekologické stability (USES) L3/246, L4/246 a lokalnimi biocentry L1/234, L2/232
a interakénim prvkem 15/403.



Stanoviska:

EVM MHMP (dnes OMA MHMP) - bez pfipominek, odd. méstskych ¢asti — pokud by byly nasledné
nékteré pozemky navrzeny ke svéfeni do spravy méstskym €astem, je nutné pfedem dolozit souhlas
prislusné méstské ¢asti jako budouciho spravce

-odd. majetkopravnich &innosti a odd. geodetickych &innosti — pfedevsim u pozemka v k. 4. Zbraslav
nelze posoudit vyhodnost nabyti pozemku do vlastnictvi hl. m. Prahy

INV MHMP — nema z hlediska svych zajmG namitky, doporucuji zajisténi spravce nabyvanych
pozemkd jiz v procesu nabyvani

ODO MHMP — na pozemcich parc. & 2271/2, parc. €. 2271/4 a parc. & 2271/5 v k. U. Lipence
se nachazi bezejmenna vefejné pristupna ucelova komunikace NN 1504, jejiz majetkovou spravu
vykonava méstska ¢ast Praha — Lipence, doporucuiji ziskani vySe uvedenych pozemk( do majetku hl.
m. Prahy

OCP MHMP — nabizené pozemky rozdélili do tfi skupin: - prvni skupina jsou pozemky, které jsou
standartné pro mésto, pfipadné méstské Casti, vyuzitelné nebo jsou na nich komunikace, zde OCP
doporucuje vykup po odsouhlaseni pfipadnymi budoucimi uzivateli — pozemky parc.¢. 2298, 2271/2,
2271/4, 2271/5, 2303/2 a 2320/38

-druha skupina jsou pozemky, které jsou vyuZivané néjakou tfeti osobou, jsou zaplocené nebo jsou
soucasti golfového hristé, u téchto pozemkd OCP doporucuje zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
jedna se o pozemky parc.C. 2305/5, 2306/11, 2326/3, 2328/10, 2328/12, 2328/4-13, 2322/1-5, 978/7,
979/2, 2933/3, 3171/1

-tfeti skupina jsou pozemky, které jsou bézné pro jiné vlastniky nez HMP nevyuzitelné a jsou fakticky
neprodejné, jedna se o koryta vodnich tok nebo mokfady v zaplavovém Gzemi Lipanského potoka,
jejich hodnota je tak pouze ekologicka, nékteré Ize vyuzit na vystavbu tini, OCP jako spravce
Lipanského potoka s odkupem souhlasi a pozemky by pfevzal do spravy, ale cena pozemku by méla
odpovidat faktu, ze jsou komercné zcela nevyuzitelné a de facto samostatné (nebo jinému zajemci)
neprodejné — pozemky parc.¢. 2300, 2301, 2304, 2297/2, 2302/1, 2302/2, 2302/6, 2302/8, 2302/3,
2302/4, 2302/5, 2302/7, 2305/2, 2305/3, 2306/10, 2306/4-9, 2328/3, 2328/7, 2328/9, 2328/11, 2328/6,
2328/8,978/2,979/1,979/4, 979/5, 979/7, 979/13-27 v k.U. Lipence a pozemky parc.C. 2946/2, 2946/3,
3171/5, 3171/8, 3171/9, 3172/4, 3172/6, 3172/39 a 2938/2 v k.u. Zbraslav

UZR MHMP — konstatovani vyuziti Gzemi podle UP, Zadost o vykup pozemkd v k. . Lipence
a Zbraslav za vySe uvedenym ucelem berou na védomi

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy — souhlasi a odkup pozemkl doporucuji, nabizené
pozemky predstavuji kliCovou pfilezitost ke zlepSeni prachodnosti a podpofe rekreacni funkce
krajiny v souladu s planovanym pfiméstskym parkem, celoméstskym systémem zelené a lokalnim
biokoridorem L4/246

Méstska ¢ast Praha — Zbraslav — souhlasi

Méstska Cast Praha — Lipence — souhlasi









v

tfeba zpracovat GP (OCP MHMP + MC Praha - Lipence + TSK HMP, a.s.)

I3

i svéfeni je

’

Pro korektn




-parc. €. 979/7 o vyméfe 319 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori ¢ast
koryta potoka v€etné bifehové zelené
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/13 o vyméie 12 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori ¢ast
koryta a bfehové zelené Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. ¢é. 979/14 o vyméie 47 m? druh pozemku ostatni plocha, neplodna pida, pozemek tvofi ¢ast
bfehové zelené Lipanského potoka
Do spravy pfevezme OCP MHMP.



-parc. €. 979/15 o vyméie 342 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha, na
pozemku se nachazi pfirodni zelen
Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/16 o vymére 24 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/17 o vyméfe 32 m? druh pozemku vodni plocha, zamokfena plocha, pozemek tvori
Cast biehové zelené Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/18 o vyméie 19 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. &é. 979/19 o vyméfe 191 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekrea¢ni plocha, na
pozemku se nachazi pfirodni zelen
Do spravy pfevezme OCP MHMP.



-parc. €. 979/20 o vyméfe 16 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/21 o vyméfe 22 m? druh pozemku vodni plocha, zamokfena plocha, pozemek tvori
¢ast bfehové zelené Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/22 o vyméfe 16 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/23 o vyméie 136 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha, na
pozemku se nachazi pfirodni zelen
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/24 o vyméfe 27 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka.
Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 979/25 o vyméie 67 m? druh pozemku vodni plocha, zamokiena plocha, na pozemku se
nachazi pfirodni zelef a ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka



Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. ¢é. 979/26 o vyméire 24 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, na pozemku se
nachazi pfirodni zelen
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. é. 979/27 o vyméie 889 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha na
pozemku se nachazi pfirodni zelen
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. ¢. 2271/2 o vymére 2218 m? druh pozemku orna plida, na pozemku se nachazi Cast
cyklostezky €. 8100 "Prazské kolo" a €ast tvofi pfilehla vefejna zelen — tohoto pozemku se tyka
Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti uzaviené se spoleénosti Ceské
Radiokomunikace a.s.

K pozemku parc. €. 2271/2 v k.u. Lipence je podle smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti
uzaviené mezi prodavajicim Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a spolecnosti Ceské Radiokomunikace
a.s. dne 11. 4. 2024 sjednan zavazek prodavajiciho uzavfit k vyzvé spole¢nosti Ceské
Radiokomunikace a.s. smlouvu o zfizeni sluzebnosti — inZzenyrské sluzebnosti zfizeni, umisténi,
provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunika&niho vedeni k pozemku parc. €. 2271/2 v k.
u. Lipence stim, Ze odkupem prfedmétného pozemku vstoupi hl. m. Praha do postaveni
prodavajiciho Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o., tedy pfijme povinnost sluzebnost zfidit.

Bude iniciovano svéfeni do spravy méstské ¢asti Praha — Lipence.
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-parc. €. 2320/38 o vyméie 5 m? druh pozemku orna puda, na pozemku se nachazi Gast
komunikacni zelené vefejné komunikace K Radotinu (souvisi s pozemkem parc. €. 3167/1
k. U. Zbraslav).



-parc. €. 2322/1 o vyméfe 634 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
potoka s pfilehlou bfehovou zeleni




-parc. €. 2322/5 o vyméie 17 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
potoka s pfilehlou bfehovou zeleni



-parc. €. 2271/4 o vyméfe 33 m? druh pozemku ornd puda, na pozemku se nachazi Cast
cyklostezky €. 8100 "Prazské kolo" a ¢ast pozemku tvofi pfilehla zelen

s v oz

Bylo by vhodné predat do spravy méstské Casti Praha — Lipence.

-parc. €. 2271/5 o vyméfe 41 m? druh pozemku orna puda, na pozemku se nachazi Gast
cyklostezky ¢. 8100 "Prazskeé kolo a Cast pozemku tvofi pfilehla zeler

s v oz

sti Praha — Lipence.

-parc. €. 2297/2 vméFe 333 2 druh pozemku ostatni plocha, neplodna plida, na pozemku se
nachazi pfirodni zelenh
Do spravy prevezme OCP MHMP.






-parc. ¢é. 2301 o vyméfe 1493 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, na pozemku se
nachazi pfirodni zelen
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2302/1 o vyméie 13679 m? druh pozemku vodni plocha, zamokiena plocha, na pozemku
se nachazi pfirodni zelen véetné prilehlych tini, ¢ast pozemku tvofi bfehova zeler Lipanského
potoka a na &asti (cca 350 m?) pozemku se nachazi nezpevnéné parkovisté k budové ob&anské
vybavenosti &.p. 747 ve vlastnictvi HMP, ve svétené spravé MC Praha - Lipence

Do spravy pfevezme OCP MHMP (pro korektni svéfeni je tfeba zpracovat geometricky plan (OCP
MHMP + MC Praha - Lipence).



-parc. €. 2302/2 o vyméte 570 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka

Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. ¢é. 2302/3 o vyméfe 192 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha,

pozemek tvofi ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka
Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2302/4 o vyméfe 129 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha,
pozemek tvofi ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka



Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2302/5 o vyméfe 427 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha,
pozemek tvofi ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2302/6 o vyméie 457 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2302/7 o vyméie 295 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha, na
pozemku se nachazi pfirodni zelené a ¢ast pozemku tvofi bfehova zelen Lipanského potoka
Do spravy pifevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2303/2 o vyméie 6195 m? druh pozemku vodni plocha, zamokfena plocha, ¢ast pozemku
(cca 450 m?) tvofi oploceny areal s vodarenskym zafizenim ve spravé PVK, a.s., ICO: 25656635
(tel. 602 667 219), ¢ast pozemku (cca 250 m?) tvofi oploceny vybéh pro slepice a na ¢asti pozemku
se nachazi pfirodni zeleh

Pro korektni svéfeni je tfeba zpracovat geometricky plan (PVK, a.s. + OCP MHMP).

Cast tohoto pozemku bude tfeba nasledné majetkopravné vyporadat




-parc. €. 2302/8 o vyméie 338 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka

Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2304 o vyméfe 1610 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, na pozemku se
nachazi pfirodni zelenh

Do spravy prevezme OCP MHMP.






v 7

-parc. €. 2306/4 o vyméfe 105 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori ¢ast
koryta a bfehové zelené Lipanského potoka
Do spravy pfevezme OCP MHMP.



-parc. €. 2306/5 o vymére 92 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2306/6 o vyméfe 82 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.




-parc. €. 2306/7 o vyméie 45 m? druh pozemku vodni plocha, zamokiena plocha, na pozemku se
nachazi bfehova zelen Lipanského potoka
Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2306/8 o vyméfe 17 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, na pozemku se
nachazi bfehova zelen Lipanského potoka

Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2306/9 o vymére 1385 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka

Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2306/10 o vymére 1735 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreacéni plocha,
na pozemku se nachazi pfirodni zelen a ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.




-parc. €. 2306/11 o vyméie 15269 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha,
na pozemku se nachazi ¢ast bfehové zelené Lipanského potoka a na ¢asti pozemku (cca 13.500
m?) se nachazi golfové hfisté Prague City Golf s.r.o., ICO: 01484397 — najemni smlouva se
spole€nosti Prague City Golf s.r.o. (,Najemni smlouva 18ka“)




-parc. €. 2326/3 o vymére 2781 m? druh pozemku ostatni plocha jina plocha, ¢ast pozemku tvori
koryto Lipanského potoka s bfehovou zeleni, ¢asti pozemku je pfirodni zelené a na ¢asti pozemku
(cca 700 m?) se nachazi oploceny uzavieny areal s mobilnimi bufikami — najemni smlouva se
spole¢nosti Prague City Golf, s.r.o. (,Najem potok cvi¢na 9ka“)
e najemni smlouvu prodavajici Spolumajitelé Soutok s.r.o. s nagjemcem Prague City Golf,
s.r.o. na pozemky parc. €. 2326/3, parc. ¢. 2328/3, parc. ¢. 2328/13 (East pozemku), parc
€. 2328/10, parc. ¢. 2328/11 a parc. €. 2328/12, vSe v k.u. Lipence ze dne 17. 6. 2026,
ktera je uzaviena za ucelem provozu Cvic¢né 9ky o nejvyse 9ti jamkach na dobu urcitou do
31. 12. 2035 s moznosti vypovédi ze strany pronajimatele z taxativnich davodi
specifikovanych v najemni smlouvé a ze strany najemce vypovédi i bez udani divodu
nejdfive v8ak v roce 2029;

Do spravy prevezme OCP MHMP.







-parc.¢€. 2328/3 o vymére 186 m? druh pozemku orna plda, na pozemku se nachazi biehova zelen
Lipanského potoka a ¢asti pozemku je pfilehla tan - najemni smlouva se spole¢nosti Prague City
Golf, s.r.o. (,Najem potok cvicna 9ka“)

Do spravy pifevezme OCP MHMP.




-parc. €. 2328/4 o vyméie 301 m? druh pozemku orna plda, ¢ast pozemku tvoii biehova zelen
Lipanského potoka a na &asti pozemku (cca 180 m?) se nachazi golfové hiisté Prague City Golf
s.r.o., ICO: 01484397- najemni smlouva se spoleénosti Prague City Golf, s.r.o. (,Najemni smlouva
18ka“)
e najemni smlouvu prodavajici Spolumajitelé Soutok s.r.o. s najemcem Prague City Golf,
s.r.0. na pozemky parc. €. 2328/4, parc. €. 2306/11 a parc. €. 2328/13 (Cast pozemku), vSe
v k.U. Lipence ze dne 6. 1. 2026, ktera je uzaviena za uc¢elem provozu golfového arealu a
obchodnich &innosti s tim zpravidla a bezprostfedné spojenych na dobu urcitou do 30. 11.
2055 stim, Zze pronajimatel je opravnén vypovédét najem z taxativnich divodi
specifikovanych v najemni smlouvé pfed uplynutim doby urcité a rovnéz muize kdykoliv
v pribéhu trvani najmu vyvolat s najemcem jednani o predéasném ukon&eni najmu, pokud
hodla pozemky vyuzit k realizaci jiného zaméru.

-parc. ¢. 2328/6 o vymére 275 m? druh pozemku orna plda, na pozemku je pfirodni zelefi a ¢asti
pozemku bfehova zelen Lipanského potoka
Pozemek po uplatném nabyti pfevezme do spravy OCP MHMP.

-parc. €. 2328/7 o vyméte 136 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvofi koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.



-parc. €. 2328/8 o vymére 9026 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha,
pozemek tvori Cast biehové zelené Lipanského potoka v&etné pfilehlych tani
Do spravy prevezme OCP MHMP.




-parc. €. 2328/9 o vymére 6285 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka
Do spravy prevezme OCP MHMP.







-parc. €. 2328/10 o vyméfe 527 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreaéni plocha,
pozemek tvofi ¢ast bifehové zelené Lipanského potoka - najemni smlouva se spole€nosti Prague
City Golf, s.r.o. (,Najem potok cviéna 9ka*“)

Do spravy pfevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2328/11 o vymére 214 m? druh pozemku vodni plocha, tok pfirozeny, pozemek tvori koryto
Lipanského potoka - najemni smlouva se spole¢nosti Prague City Golf, s.r.o. (,Najem potok cvi¢na
9ka“)

Do spravy prevezme OCP MHMP.

-parc. €. 2328/12 o vymére 455 m? druh pozemku orna plida, na pozemku je pfirodni zelefi a na
¢asti pozemku bfehova zelen Lipanského potoka - najemni smlouva se spolecnosti Prague City
Golf, s.r.o. (,Najem potok cvicna 9ka“)

Do spravy prevezme OCP MHMP.




-parc. €. 2328/13 o vyméie 30694 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha,
pozemek tvofi ¢ast bfehové zelené Lipanského potoka. Na tomto pozemku je uzaviena najemni
smlouva se spoleénosti Prague City Golf, s.r.o. na ¢ast pozemku o vyméfe 17742 m? (,Najemni
smlouva 18ka“) a najemni smlouva se spole¢nosti Prague City Golf, s.r.o. na ¢ast pozemku o
vyméfe 8193 m? (,Najem potok cviéna 9ka“).
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-parc. €. 2946/3 o vyméie 191 m? druh pozemku orna plida, na pozemku se nenachazi stavba,
pozemek je oplocen
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 3171/1 o vymére 2915 m? druh pozemku ostatni plocha, sportovni a rekrea¢ni plocha,
na pozemku se nachazi lavka, nepodléha zapisu do katastru nemovitosti
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 3171/5 o vyméfe 1106 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, na pozemku se nenachazi stavby
PFipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 3171/8 o vyméfe 111 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, na pozemku se nachazi lavka, nepodléha zapisu do katastru nemovitosti
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.



-parc. €. 3171/9 o vyméte 41 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené, na pozemku se nenachazi stavby
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 3172/4 o vymére 2855 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, na pozemku se nenachazi stavby
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 3172/6 o vymére 2849 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, na pozemku se nenachazi stavby
PFipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.




-parc. €. 3172/39 o vyméie 1064 m? druh pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené
nebo upravené, na pozemku se nenachazi stavby
Pfipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

-parc. €. 2938/2 o vymére 2879 m? druh pozemku lesni pozemek na pozemku se nenachazi
stavby
PFipadny spravce bude spravni firma ACTON s.r.o.

Cena:

s v

Znalecky posudek €. 6257/21/2026 vypracovany znaleckou kancelafi PROSCON, s.r.o., zapsanou
v seznamu znalcl vedenym Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika, specializace
Oceriovani nemovitého majetku ze dne 20.02.2026 stanovil cenu

pozemkul nabizenych k vykupu a zapsanych na LV €. 2899, 2836 a 2832 v k. U. Lipence a pozemku
zapsanych na LV €. 4586 a 5544, v k. u. Zbraslav, jezZ jsou uvedeny v pfiloze usneseni Rady HMP
tohoto materialu ve vy8i 83 327 000,00 K¢&.

Cena za znalecky posudek Cinila 266 200,- K& v¢éetné DPH.

Po vylou€eni Casti pozemku 2305/3 a celych pozemku parc. & 978/7, parc. &. 979/4 a parc.
€. 2305/5 v8echny v k.u. Lipence z pfevodu bylo zadano vyhotoveni aktualizovaného znaleckého
posudku.

Znalecky posudek €. 6653/417/2026 vypracovany znaleckou kancelafi PROSCON, s.r.o.,
zapsanou Vv seznamu znalcd vedenym Ministerstvem spravedinosti pro obor Ekonomika,
specializace Ocenovani nemovitého majetku ze dne 28.07.2026 stanovil cenu

pozemkUl nabizenych k vykupu a zapsanych na LV €. 2899, 2836 a 2832 v k. U. Lipence a pozemku
zapsanych na LV €. 4586 a 5544 v k. u. Zbraslav, jez jsou uvedeny v pfiloze usneseni Rady HMP
tohoto materialu ve vysi 81 125 000, 00 KE¢.

Cena za znalecky posudek Cinila 90 387,- K¢ v€etné DPH.

V pfipadé schvaleni a realizace navrhovaného vykupu zaplati hl. m. Praha kupni cenu ve
vysSi 81 125 000,- K¢.



Vybor pro spravu majetku ZHMP:

Vybor na svém jednani dne 19. 3. 2026 pod bodem €. 18 souhlasil se zamérem Uplatného nabyti
pozemk( uvedenych v seznamu pozemku jez je pfilohou nabidky k odkupu z vlastnictvi spole¢nosti
Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., ICO: 119 95 688, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1,
Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1
a Spolumajitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1 do
vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu ve vysi 83 327 000,- K¢.

Prilohy:

1.nabidka odkoupeni ze dne 7. 10. 2025 v€etné pfilohy
2.snimky katastralni mapy, ortofotomapa, uzemni plan

3. geometricky plan ¢€. 2791-424/2026

. rozhodnuti o dé&leni pozemku &.j.: P16-098279/2026/0VDZP ze dne 17.07.2026
. vypisy z KN

. Smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti

. Najemni smlouva s fyzickou osobou

. Najemni smlouva (,Ngjemni smlouva 18ka“)

. Najemni smlouva (,Najem potok cvi¢na 9ka"“)

10. stanovisko EVM MHMP ze dne 18.12.2025

11. stanovisko INV MHMP ze dne 21.11.2025

12. stanovisko OCP MHMP ze dne 10.12.2025

13. stanovisko ODO MHMP ze dne 10.03.2026

14. stanovisko UZR MHMP ze dne 25.03.2026

15. stanovisko IPR hl. m. Prahy ze dne 26.01.2026

16. stanovisko MC Praha — Lipence ze dne 10.03.2026

17. stanovisko MC Praha — Zbraslav ze dne 28.11.2025
18. e-mailova komunikace mezi Zadatelem, odborem OMA MHMP a IPR PRAHA
19. znalecky posudek €. 6257/21/2026 ze dne 20.02 2026
20. zapis z Vyboru pro spravu majetku ZHMP

21. znalecky posudek €. 6653/417/2026 ze dne 28.07.2026

© 0o ~NO O b
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Priloha - zredukovany seznam pozemkii podél Lipanského potoka

Seznam pozemku
i‘
List viastnictvi . POZEMKU | VYMERA uP UP-text k.u.
2298 1056 |SC34 prirodni rekreagni plochy Lipence
vodni plocha /pfirodni rekreadni
2300 15 600 VOP+803 4 | plochy | Lipence
| vodni plocha fpfirodni rekreaénl
[ 2301 : 1493 | VOP+S03 4 | plochy . '._?pence
| 2304 - 1610 S03,4 prirodni rekrea&ni plochy | Lipence
| 227112 2218 |NL louky | Lipence
22714 33 | 7MK zelef méstska | Lipence
22715 41| ZMK zeler mésteka | Lipence |
2297/2 333 | ZMK zeleR méstska | Lipence
23021 13679 VOP+ZMK | vodni plocha/zelen Lipence
2302/2 570 | VOP+ZMK | vodniplocha/zelen Lipence
2302/3 192 | VOP+ZMK | vodni plocha/zelen Lipence
2302/4 128 | VOP+ZMK | vodni plocha/zelen Lipence
2302/5 427 | VOP+ZMK | vodniplocha/zelen Lipence
2302/6 457 | VOP+ZMK | vodni plocha/zelen Lipence
2302/7 295 | VOP+ZMK | vodniplocha/zelen Lipence
2302/8 1 338 | VOP+ZMK | vodniplocha/zelen Lipence
LV 2899 | 23032 6195 |S03,4 pfirodni rekreaéni plochy Lipence
2305/3 4729 NL+PS louky+zahrady Lipence
2305/5 35 |PS zahrady Lipence
| 2306/10 [ 1732 |S02 pfirodni rekreaéni plochy Lipence
| 2306/M 15269 S02 prirodni rekreacni plochy Lipence
2306/4 105 |S0O2 pfirodni rekreaénl plochy Lipence |
2306/5 92 [S02 prirodni rekreacni plochy Lipence
2306/6 82 |S02 pfirodni rekreacni plochy Lipence
230867 45 802 pfirodni rekrea&ni plochy Lipence
2306/8 17 802 | prirodni rekreacni plochy | Lipence
| 2308/2 1385 502 pfirodni rekreacni plochy Lipence
2326/3 2781 ZMK pfirodnl rekrea&nl plochy _|Lipence |
2328410 527 | 502+ZMK | pfirodni rekreaéni plochy Lipence
2328M 214 | ZMK pfirodni rekreaéni plochy Lipence
2328012 455  ZMK prirodni rekreani plochy Lipence
2328013 30694 | SO2+ZMK | pfirodni rekreaéni plochy Lipence
2328/3 1868 | ZMK pfirodni rekreaéni plochy Lipence
2328/4 301 | ZMK zelen méstska Lipence
2328/6 275 [ ZMK zelen méstska Lipence |

Whiokd €



SRR

Peridaka v

2328/7 | 136 |ZMK | zelefimastsks Lipence
2328/8 9026 |S02+ZMK | pHirodnirekreacni plochy Lipence
2328/9 | 6285 | S02+ZMK | pFirodni rekreacni plochy Lipence
2320/38 5 |ZIMK zelef mésiska Lipence
232201 834 5012 piirodni rekreaéni plochy , Lipence
2322/5 | 7 |NL Touky | Lipence
97812 | 7 lamk zelefi mastska Lipence
9787 2984 |ZMK zelef méstska Lipence
9791 2725 |VCP vodni tok L Lipence |
979/2 181 ZMK zelefi méstska Lipence
979/5 1808 | VOP vodni tok Lipence
97977 319 |VOP vodni tok Lipence
| 979113 12 [VOP vodni tok Lipence
| 979114 47 | VOP vodni tok | Lipence
LV 2836 979715 342 |vOP vodni tok | Lipence
979/16 24 | VOP vodni tok Lipence
o797 32 |VOP  |vodnitok Lipence
| 979/18 19 | VOP vodni tok - Lipence
979/19 191 VOP vodni tok Lipence
979/20 16 | VOP vodni tok Lipence
97921 22 |VOP vodni tok Lipence
979/22 16 |VOP vodni tok Lipence
979/23 136 |vOP vodni tok Lipence
| 979/24 27 | vOP | vodnitok Lipence
979/25 _ 67 |VOP vodni tok Lipence
979/26 24 | VOP vodni tok Lipence
979/27 889 | VOP vodn! tok Lipence
LV2832 |979/4 2223 | VOP vodni tok Lipence |
2933/3 610 | ZMK Zelen méstska Zbraslav
| 2946/2 2 | ZMK Zelefi méstska Zbraslav
| 2946/3 191 | ZMK zelen méstska | Zbraslav |
: 31711 2312 [ZIMK zelen méstska | Zbraslav
LV 4586 L 3171/5 1602 l 54 ostatni dopravni komunikace Zbraslav
| 3171/8 m | VOP vodni plocha Zbraslav
3171/9 41 | vop vodni plocha | Zbraslav
| 3172/4 1 2855 IR lesni porosty Zpraslav
3172/6 ' 2849 | ZMK zeler méstska - Zbraslav
| 3172/39 1064 |LR lesni porosty | Zbraslav
LV5544 79382 2879 |[LR lesni porosty Zbraslav
DORIMLA e
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VYKAZ DOSAVADN/HO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(
Dosavadn/ stav Novy stav
2506/9 — Oznadenf Vyméra parcely  [Druh pozemkuf Oznacen( Vyméra parcely  |Druh pozemku| Typ stawoy |zpus.J Porovndn( se stavem evidence prdvm’ch vztaht
pozemku pozemku uréen DIl pfechdz( z pozemku Clslo listu Vyméra dflu Ozna&enf
parc. &islem . Zpusob vyuZitl} parc. &islem . Zplsob vyuZitl|Zptsob vyuZiti|vymé ozna&eného Y vlastnictvf dflu
2506770 o o ot et | oS o |
2305/3| *1) | 47 29| tramip. | 2305/3 {461 90| trawi p, 2| 230573 2899 i 461 90
979,27 P P o
2305/20 L 37| trawip. 2| 23053 2899 RN 4
L 47} 29 L 47i 27 P
" " P "
*1)|Rozdll v souttu vymér v disldku zaokrouhlen/ &selné urcenych vymér padle bodu 14.6 pigmene a) ptlphy wyhl. & 357/2013|Sb. v platném znén/
2305/5 1 536*5 | | H H ' '
564 7

1633-25

2305/5

2305/4

Seznam souradnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN

Cislo bodu Y X kéd kv. Pozndmka
336-440 749001.60 1056028.42 3 plast. meznfk
1536-5 748963.63 1056019.83 3 plast. meznfk
1633-23 749001.73 1056028.13 3 sloupek plotu
1633-24 748999.05 1056027.08 3 sloupek plotu
1633-25 748968.89 1056021.91 3 sloupek plotu
Q
™ Udaje o BPEJ k parceldm nového stavu dle tohoto geometrického pldnu budou prevzaty z RUIAN a jsou po dobu do prislusného zdpisu
> do katastru dostupné v aplikaci NahliZzenf do KN na adrese https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &dsti Informace z katastrdinfho Uzemt.
—
/ Geometricky plan ové&Fil autorizovany zemé&méficky inZenyr: Stejnopis ovéfil autorizovany zemé&méficky inzenyr:
~ GEOMETRICKY PLAN ” ’ T il ’ o
Jméno, pHljment: . Ly Jméno, pHjmenl:
pro Ing. Michal Braddc¢
Clslo polozky rejstilku autorizovanych Cislo poloky rejst¥fku autorizovanych
zem&metickych inZenyri: 2004 zemé&méickych inZenyra:
rozdéleni pozemku
Q@ 88/11 ore:  11.6.2026 tsio: 695/2026 Dre: Cislo:
84/7 NédleZitostmi o presnost! odpovidd prévnim predpistim. Tento stejnopis odpovidé geometrickému pldnu v elektronické podob& uloZendmu
v dokumentaci katastrdintho afadu.
Vyhotovitel: Katastrdin( tfad souhlasl s o&lslovédnim parcel. Ové&Fenl stejnopisu geometrického pldnu v listinné podobé.
Q GEODEZIE Kladno s.r.o. o
88/1 Krocehlavskd 1025 >$'
A 272 03 Kladno—Dubf = . —
~—= R — Pt
. , = <
Cislo plénu:  2791-424/2026 = £ =
<o o —
~CC < D
Okres: = T A= =]
o O > P
= = =~ &2
88/3 D = S o
Obec: Praha = S o <
= O cc N 0~
. = = L = =
Kat. uzem(:  Lipence < -— =29 O
- = = 8 —
T, 3 co ~co [ ¥=)
Mapovy list:  Praha 9-8/12 S ; -~ ; g =
88/17 Dosavadnim viastnikim pozemkd byla poskytnuta moznost §_ S _ccc C O =2
/ sezndmit se v terénu s prdb&hem navrhovanych novych hranic, g) < ©C O ocq
které byly ozna&eny predepsanym zptsobem: = 0O x~ 0O
plotem

86/3 87}7
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C.j. P16-098279/2026/OVDEZP str. 2

Ukastnici fizeni, na né2 s vztahuje rozhodnuti spravnihe orgénu:
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizska 68/9, 110 00 Praha-Josefov

Odiivodnéni:

Dine 05.06.2026 podal Zadatel Zadost o povoleni déleni pozemki, uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni
o déleni poremki. Dne 23 062026 a 16.07.2026 byla Zidosi doplnéna.

Podklady Zidosti:

- Plnd mec udélend Ing. Miroslavu Stranikovi k zastupovini spoleénosti Spolumajitelé Soutok s.ro., ze
dne 03.11,2025,

- Vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, viezka 368253 —
Spolumajitclé Soutok s.r.0.

- Cclkova situace s vyznadenim novych hranic pozemkQ a piistupu na kazdy nové vytvofcny pozemck
z vefejné piistupné pozemni komunikace — geometricky plan pro rozdéleni pozemku, €. plamu 2791-
424/2026. {VloZzeno do evidence elektronickych dokumentaci — I} zaméru: Z/2026/110692, ID
dokumentace: SROOX0ZEDKKX))

- Podle 0daji z katastru nemovitesti Katastralnihe Ofadu pro hlavni mésto Prahu je vlastnikem
pozemku parc. €. 2305/3 v k. 0. Lipence spoleénost Spolumajitelé Soutok s.r.o. (list vlastnictvi éislo
2899).

- Ufad méstské &asti Praha 16, Odbor vystavby, dopravy a Zivotniho prostfedi, Oddéleni Zivotniho
prosttedi — jednotné environmentalni stanovisko, sp. zn. P16-83330/2026/0VDZP/Vv, &. . Pl6-
083955/2026/0ZP, ze dne 23.06.2026,

Ukastnici fizeni;

- Spolumajitcl¢ Soutek s.ro., Institut planovani a rozvojc hlavniho mésta Prahy, Méstska ast Praha-
Lipertco, I S 1712 clé Rozvo s.r.0.

Stavcbni ufad piezkoumal zadost podle § 184 stavebnihe zakona. Zadost o déleni pozemki byla pedana
vlastnikem dotéen¥ch pozemki. Z piiloZené celkové situace jsou ziejmé potiebné vztahy v Gzemi
z hlediska pfistupu na nové vytvofenéd pozemky - pfistup na délené pozemky bude zajiStén ze stavajici
vefejné pifstupné pozemni komunikace (ulice Do luk). Déleni pozemki respektuje stav v Uzemi a
nezhotfuje jeho soudasny stav a vyuZiti pozemki.

Pro déleni pozemki neni potfeba stanovit podminky, preio je podle usianoveni § 217 odst. 2 stavebniho
zakona vydani povoleni déleni nebo sceleni pezemkd prvnim dkonem stavebnibe dfadu v Tizeni.
Stavebni ifad posoudil déleni pozemki a zjistil, Ze jeho uskuteén&nim nejsou ohroZeny zdjmy chrinéne
stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvla§tnimi pfedpisy. PiiloZena celkova
situace je v souladu s pravnimi pfedpisy. Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni déleni pozemki.

Stavebni Gfad rozhodl, jak jo uvedeno ve vyreku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich prcdpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni a¢astnikii:

Proti tormuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnil ode dne jeho oznameni k Magistraitu hlavniho mésta
Prahy podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvelanim lze napadnout vyrokoveu &ast rozhodnuli, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejdi ustanoveni.
Odvelini jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Odvolani se podavd s potiebnym pottem
stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zhstal spravnimu organu a aby kafdy uéastik dostal jeden stejnopis.
Nepoda-li uéastnik potfebny pofet stgjnopisd, vyhotovi je spravni organ na naklady i¢astnika.

Povoleni déleni nebo sceleni pozemkd plati na dobu neuréitou. Povoleni pozbyva platnosti dnem, kdy
stavebni ufad obdrZi oznameni stavebnika o tom, Zc ed provedeni svého zaméru upousti.

Ing. Lenka Bdhmova
vedouci adborn



C.j. P16-098279/2026/OVDEP stt. 3

Poplatelk:
Spravni poplatek byl vymeéten podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplateich, pelozky 17 odst. 1
pism. b) ve vy$i 1000 K¢.

Obdr:
ucasinici {dodejiy).
T DS 743iubf
misto podnikani:
- Zdstupee pro; Spolumajiitele Sontok s.xo., IDDS: zticcii
sidlo: PaFiZskd ¢.p. 6879, HO 00 Praha I-Josefov
IPR. Praha, IDDS: c2zmahu
sidlo: Viiehradska &.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
Meéstskad Cast Praha-Lipence, IDDS: addaSui

sidlo: K obci ci 47, Praha S-Liﬁence. 155 31 Praha 511

Spolumajitelé Soutok s.r.o., IDDS: zticcii

sidlo; Patizska ¢.p. 68/9, 11800 Praha l-Jasefov
Spolumajitelé Rozvoj s.r.0., IDDS; 4v3spii

sidlo; Patizska &.p. 68/9, 11000 Praha 1-Joscfov

dotlené orgdny:
UMC Praha 16 - OVDZP, odd. Zivotniho prostiedi, Vaclava Balého &.p. 23/3, Praha 16-Radotin, 153 00
Praha 512



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 397292/2025 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
2271/4 33 orna puida ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
padni fond
2271/5 41 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2297/2 333 ostatni plocha neplodna puda
2298 1056 ostatni plocha jina plocha
2300 15600 vodni plocha zamokfena plocha
2301 1493 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2302/1 13679 vodni plocha zamokfenad plocha
2302/2 570 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2302/3 192 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2302/4 129 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2302/5 427 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2302/6 457 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2302/7 295 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
2302/8 338 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2303/2 6195 vodni plocha zamok¥ena plocha
2304 1610 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2305/3 4729 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2305/5 35 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2306/4 105 vodni plocha koryto vodniho

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



Okres:

Kat.lzemi:

683973 Lipence

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

554782 Praha
2899

Obec:

List vlastnictvi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
toku pfirozené
nebo upravené
2306/5 92 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2306/6 82 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2306/7 45 vodni plocha zamokfena plocha
2306/8 17 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2306/9 1385 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2306/10 1735 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2306/11 15269 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2326/3 2781 ostatni plocha jind plocha
2328/3 186 orna puda zemédélsky pudni
fond
2328/4 301 orna puda zemédélsky pudni
fond
2328/6 275 orna puda zemé&délsky pudni
fond
2328/7 136 vodni plocha koryto vodniho zemédélsky pudni
toku pfirozené fond
nebo upravené
2328/8 9026 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2328/9 6285 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2328/10 527 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
2328/11 214 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
2328/12 455 orna puida zemédélsky pudni
fond
2328/13 30694 ostatni plocha sportovisté a

rekreaéni plocha

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Céasti B

- Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi stavby dle ¢l.II smlouvy s pravem vstupu na pozemek za ucelem provozu, oprav,

udrzby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v &l.IV smlouvy
Oprdavnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 21031088
Povinnost k
Parcela: 2328/13, Parcela: 2328/4, Parcela: 2328/6, Parcela: 2328/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 29.04.2004. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 03.05.2004.
Vv-18009/2004-101
Listina Ohla$eni pfechodu opravnéni (zdkon &. 670/2004 Sb., &l. II) ze dne 09.05.2011.
Z-55353/2011-101
Listina Prohlaseni o vzniku prava p¥eménou pravnické osoby fuzi ze dne 14.10.2025.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamzZiku 14.10.2025 14:52:11. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66202/2025-101
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky dle ¢l. II. listiny
Oprdvnéni pro
Parcela: 2309/1
Povinnost k
Parcela: 2271/4, Parcela: 2271/5

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - uUplatnad ze dne 28.11.2023. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 29.11.2023 16:24:27. Zapis proveden dne 04.01.2024.
V-64382/2023-101
Poradi k 29.11.2023 16:24

o Vécné brfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle &l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 2670-249/2024
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/1C0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2326/3, Parcela: 2328/13, Parcela: 2328/8, Parcela: 2328/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &. sml. VV/G33/17327/2470074 =ze
dne 01.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.10.2024 10:50:12. Zapis
proveden dne 30.10.2024.

Vv-58168/2024-101

Poradi k 07.10.2024 10:50

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
podzemniho NN a telekomunikaéniho
sluZebnost dle &l. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2652-59/2024
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/1C0: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2326/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatni &.VV/G33/16968/2467304 =ze dne
18.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden
dne 09.06.2026.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Vv-19740/2026-101
Poradi k 24.03.2026 11:26

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni obch. spolecnosti, druzZstva, spolku ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1CO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/1CO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.11.2023 16:19:14.
Zapis proveden dne 04.01.2024.

V-64377/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2271/4 25600 3
25700 30

2271/5 25700 41
2305/3 25800 4729
2305/5 25800 35
2328/3 25600 186
2328/4 25700 97
25800 204

2328/6 25800 275
2328/12 25600 455

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2026 10:25:42
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 5

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 397292/2025 pro Hlavni mésto Praha

Okres:

Kat.lzemi:

683973 Lipence

Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

List vlastnictvi:

Obec:
2836

554782 Praha

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
978/2 7 zahrada zemédélsky pudni
fond
978/17 2984 zahrada zemédélsky pudni
fond
979/1 2725 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
979/2 181 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
979/5 1808 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené vodniho zdroje
nebo upravené 2.stupné
979/7 319 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
979/13 12 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
979/14 47 ostatni plocha neplodna puda
979/15 342 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
979/16 24 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
979/17 32 vodni plocha zamokfenad plocha
979/18 19 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
979/19 191 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
979/20 16 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
979/21 22 vodni plocha zamokfena plocha
979/22 16 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
979/23 136 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
979/24 27 vodni plocha koryto vodniho

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 1

Katastralni pracovidté Praha,

kéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

toku pfirozené

nebo upravené
979/25 67 vodni plocha zamok¥end plocha
979/26 24 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozené
nebo upravené

979/27 889 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2271/2 2218 ornéa ptida ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2320/38 5 orna puda ochranné pasmo
ptirodni pamatky,
zemédélsky pudni
fond
2322/1 634 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené ptirodni pamatky
nebo upravené
2322/5 17 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku pfirozené ptirodni pamatky

nebo upravené

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi stavby dle ¢l.II smlouvy s pravem vstupu na pozemek za ucelem provozu, oprav,
udrzby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v &l.IV smlouvy
Oprdvnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 21031088
Povinnost k
Parcela: 2322/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 29.04.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.05.2004.
Vv-18009/2004-101
Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢l. II) =ze dne 09.05.2011.
Z-55353/2011-101
Listina ProhlaSeni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi ze dne 14.10.2025.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.10.2025 14:52:11. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66202/2025-101

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky dle ¢él. II. listiny
Oprdvnéni pro
Parcela: 2320/1
Povinnost k
Parcela: 2271/2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného brfemene - dplatnd ze dne 28.11.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 29.11.2023 16:23:05. Zapis proveden dne 04.01.2024.

V-64380/2023-101
Poradi k 29.11.2023 16:23

o Vécné bremeno z¥izovani a provozovani vedeni
sluzebnost dle &l1. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2652-59/2024
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2322/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tUplatnd &.VV/G33/16969/2467305 =ze dne

18.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden
dne 16.04.2026.

Vv-19741/2026-101
Poradi k 24.03.2026 11:26

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
Vv-95959/2021-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/1C0: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 21.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023.

V-44114/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.

V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
978/2 25600 7
978/7 21300 2714

22213 18
25600 252
2271/2 25600 16
25700 2202
2320/38 25600 5

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2026 10:36:47
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 397292/2025 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lUzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2832

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., Paf¥iZska 68/9, Josefov, 11995688 1/3
11000 Praha 1

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 13973916 2/3

11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
979/4 2223 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku pfirozené vodniho zdroje
nebo upravené 2.stupné
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu
D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥izska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.09.2023 08:18:34.
Zapis proveden dne 26.09.2023.
V-46161/2023-101

Pro: Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 11995688
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2026 10:40:23
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 397292/2025 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku

554782 Praha
791733 Zbraslav 4586

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Okres: Obec:

Kat.lzemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 13973916

11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
2933/3 610 zahrada zemédélsky pudni
fond
2946/2 2 orna puda ochranné pasmo
ptirodni paméatky,
zemédélsky pudni
fond
2946/3 191 orna puda chranéna loziskova
zemi, ochranné
pasmo p¥irodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond
3171/1 2915 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
3171/5 1106 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku pfirozené pfirodni pamatky
nebo upravené
3171/8 111 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
3171/9 41 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
3172/4 2855 vodni plocha koryto vodniho ptirodni pamatka
toku prfirozené
nebo upravené
3172/6 2849 vodni plocha koryto vodniho chranéna loziskova
toku pfirozené tzemi, p¥irodni
nebo upravené pamatka
3172/39 1064 vodni plocha koryto vodniho ptirodni pamatka

toku prirozené
nebo upravené

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢é&sti B

- Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
sluzebnost dle ¢l. III. smlouvy a v rozsahu GP ¢&.
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov,

3352-98/2024

15000

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha,
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kod:

101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k

Parcela: 3171/5

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - uUplatnd &.VV/G33/16969/2467305 ze dne
18.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden
dne 16.04.2026.
V-19741/2026-101

Poradi k 24.03.2026 11:26

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PariZska 68/9, Josefov, 11000 RC/I1C0O: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-22853/2022-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2933/3 25700 610
2946/2 25600 2
2946/3 25600 191

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2026 10:44:37
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 3

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2026 00:00:00
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 397292/2025 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl.m. Prahy
odbor spravy majetku
Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 791733 Zbraslav
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 5544

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥iZska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpuisob vyuZzZiti Zpusob ochrany
2938/2 2879 lesni pozemek ochranné pasmo
ptirodni pamatky,

pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

- Bez zapisu

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 637 875 000,- K¢ vzniklé do 28.6.2032

Oprdvnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré

Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671

Povinnost k
Parcela: 2938/2
ze dne 27.08.2024. Pravni

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.
ucéinky zapisu k okamziku 29.08.2024 11:26:20. Zapis proveden dne 20.09.2024.
Vv-50154/2024-101

Poradi k 29.08.2024 11:26

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni obch. spolecnosti, druzZstva, spolku ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/1CO: 17208785

Praha 1
o Smlouva kupni =ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

RC/ICO: 17208785

~z

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pa¥izZska 68/9, Josefov, 11000
Praha 1
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2026 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.07.2026 16:40:40
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

strana 2

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.
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TEFTY sediktska écﬁmlouva o smlouvé budouci o zFizeni sluZzebnosti

Cp3
%1 Y ) we smyslu §178pablilftazakona & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni, (ddle jen ,,Ob¥ansky zikonik“) a ve smyslu zakona &. 127/2005
" su.,0 elektromckych komunikacich a 0 zm&n& nékterych souvisejicich zakont (zdkon o elektronickych komunikacich), v platném zngni, (dale jen ,,ZEK®),
zejména pak ve smyslu § 104 odst. 3 ZEK, (déle jen ,,smlouva®)

Spolumayjitelé Rozvoj s.r.o.
se sidlem Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1
ICO: 13973916, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 358177

jako budouci povinny ze sluzebnosti (dale jen ,,Povinny*)
zastoupen JUDr. Janem Diblikem, jednatelem statutarniho organu Spolumajitelé POZEMKY s.r.o. ,1ICO: 119 95 688

a

Ceské Radiokomunikace a.s.

se sidlem Skokanska 2117/1, Bievnov, 169 00 Praha 6

ICO: 24738875 DIC: CZ 24738875

zapsanda do obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 16505

jako budouci opravnény ze sluzebnosti (dale jen ,,Opravnény®)

zastoupen Ing. MiloSem Mastnikem, generalnim feditelem a Mgr. Pavlem Kosem, technickym feditelem, na zakladé
plné moci

(Povinny a Opravnény dale spole¢né jako ,,Smluvni strany* nebo jednotliveé jako ,,Smluvni strana“)

I
1. Opravnény je opravnén vykonavat komunikaéni €innosti ve smyslu ustanoveni § 7 ZEK. V souladu s ust. § 104
odst. 1, pism. a) ZEK je Opravnény opravnén zfizovat a provozovat na cizim pozemku nebo v ném nadzemni
nebo podzemni komunikacni vedeni vetejné komunikacni sit€¢ vCetné jejich opérnych bodi nadzemniho nebo
vyty&ovacich bodl podzemniho komunikadniho vedeni, telefonni budky a pfipojnad komunikacni vedeni vefejné
komunikaéni sité, pfetinat tyto pozemky vodi¢i a zfizovat v nich vedeni vefejné komunikaéni sit€, jakoZz i
souvisejici elektrické ptipojky.

2. Povinny prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemku parc. ¢. 2271/2;

pozemku parc. ¢. 2189/1;

pozemku parc. €. 2180/1; a

pozemku parc. €. 2178/36,

zapsanych na LV €. 2836 u Katastralntho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha,
pro katastralni Gzemi Lipence (683973), obec Praha (554782), (dale spolecné jen ,,Pozemky*).

3. Opravnény je investorem stavby pod oznaenim Opticka trasa TV Cukrédk - DC Zbraslav — Lipence, (dale jen
»Stavba®) v jejimZ ramci hodlé na Pozemcich umistit podzemni komunikaéni vedeni vefejné komunika¢ni site
tvofené HDPE chranickami a svazky HDPE mikrotrubi¢ek (o velikosti priméru kazdé jednotlivé HDPE
chrani¢ky a kazdého jednotlivého svazku HDPE mikrotrubi¢ek ne vice neZ 60 mm) a optickymi kabely
umisténymi v téchto HDPE chrani¢kadch a svazcich HDPE mikrotrubicek, (dale spole¢né jen ,,Podzemni
komunikaéni vedeni®) a Povinny s umisténim Podzemniho komunikaéniho vedeni na Pozemcich za podminek
této smlouvy souhlasi. Predpokladana poloha umisténi Podzemniho komunikaéniho vedeni na Pozemcich je
vyznaena v situacich loznych tras na podkladu DKM, které tvoti Prilohu €. 1 a P¥ilohu ¢. 2 anedilnou
soudasti této smlouvy. Skute€nd poloha umisténi Podzemniho komunikaéniho vedeni bude zaméfena po realizaci
Stavby na Pozemcich.

4. Na zakladé skuteéné polohy umisténi Podzemniho komunikaéniho vedeni na Pozemcich bude vyhotoven
geometricky plén, kterym bude vyznacena €ast Pozemkd, k niZ bude sluzebnost dle této smlouvy zfizena (déle jen
.Geometricky plan“). Cast Pozemki, k niz bude sluzebnost dle této smlouvy zfizena, bude po umisténi Stavby
na Pozemcich vyznacena v Geometrickém plénu v nésledujicim rozsahu: v §ifce 1 m na kazdou stranu od osy
Podzemniho komunikaéniho vedeni umisténého na Pozemcich a v délce tohoto vedeni na Pozemcich,
se zohlednénim skutecnosti, Ze uvedena Sitka a délka jsou limitovany hranicemi Pozemkl. Opravnény mé pravo
svého prava umistit na Pozemcich Podzemni komunikadni vedeni nevyuzit, nebo vyuzit pouze castetng, dle
potieb Opravnéného.



. Povinny se zavazuje, Ze bezodkladné po uzavieni této smlouvy zajisti vymaz pozndmky zapsané na LV ¢. 2836
pro kat. izemi Lipence, obec Praha, o podané Zalob& na zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ve
vztahu k Pozemkiim, pod &islem Z-49021/2017-101. Smluvni strany si ujednaly, Ze pro ugely této smlouvy vyraz
,.Zajistit* znamena, je-li pouZit k vyjadfeni povinnosti nékteré ze smluvnich stran zajistit, aby tfeti osoba jednala
&i nejednala ur&itym zpisobem, e piisluina smluvni strana se zavazuje, Ze tfeti osoba splni, co bylo ujednano, ve
smyslu § 1769, véta druhé Obdanského zédkoniku.

I

. Povinny se zavazuje uzaviit na pisemnou vyzvu Opravnéného smlouvu o ziizeni sluzebnosti s podstatnymi
naleZitostmi uvedenymi v této smlouvé a pravy a povinnostmi dle ZEK (dile jen ,Smlouva o zFizeni
sluZebnosti®).

. Opravnény se zavazuje bez zbyte&ného odkladu po dokonceni Stavby, nejpozdéji vsak do 48 (slovy: ¢tyficet osm)
mésict ode dne uzavieni této smlouvy, pisemné vyzvat Povinného k uzavieni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti a
piedlozit mu navrh Smlouvy o zfizeni sluzebnosti véetné Geometrického planu.

. Povinny se zavazuje uzaviit pfislusnou Smlouvu o zfizeni sluzebnosti, a to nejpozdgji do 1 (slovy: jednoho)
mésice ode dne dorudeni pisemné vyzvy Opravnéného Povinnému.

. Nedojde-li do doby stanovené v.odst. 3. tohoto &lanku, nejpozd€ji viak do 49 (slovy: Styficet devét) mésicl ode
dne uzavieni této smlouvy, k uzavieni piisluné Smlouvy o zfizeni sluzebnosti, miize se Opravnény do 1 (slovy:
jednoho) roku doméhat u soudu, aby obsah Smlouvy o ziizeni sluZebnosti ur€il soud.

. Pokud Opravnény nevyzve Povinného k uzavieni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve lhiitach dle tohoto &lanku, je
Povinny opravnén vyzvat Opravnéného k uzavieni Smlouvy o ziizeni sluZebnosti a tento je povinen tak udinit do
1 (slovy: jednoho) mésice ode dne dorudeni takové vyzvy Povinného Opravnénému, jinak je Opravnény povinen
neprodlens z Pozemki odstranit Podzemni komunikaéni vedeni a Pozemky uvést do piivodniho stavu.

III.

. Pedmétnou Smlouvou o zkizeni sluzebnosti zidi Povinny na dobu neurgitou ve prospéch Opravnéného k asti
Pozemk, vyzna&ené Geometrickym planem, inZenyrskou sluzebnost zFizeni, umisténi, provozovani, adrzby a
oprav Podzemniho komunikaéniho vedeni (dile jen ,Sluzebnost“). Sluzebnost zahrnuje téZ pravo provadét
na Podzemnim komunika&nim vedeni upravy za t¢elem jeho modernizace a/nebo zlepeni jeho vykonnosti.

. Sluzebnost bude ziizena jako sluzebnost osobni.

. Opréavnény se zavazuje, 7e pfi zfizovani, provozu, opravach a (idrzbé Podzemniho komunikaéniho vedeni bude
Setiit prav Povinného, pfidem? je povinen po ukonGeni stavebnich praci uvést Pozemky bez zbyte¢ného odkladu
na vlastni naklady do pfedchoziho, popfipadé nalezitého stavu.

. Opravnény miize vstupovat na Pozemky v souladu s prévnimi predpisy, zejména ZEK a ObCanskym zakonikem,
a to tak, aby Setfil prava Povinného. Opravnény je povinen oznamit Povinnému kazdy vstup na Pozemky veetne
oznameni uéelu/éinnosti, které v této souvislosti budou na Pozemcich vykonavéany. Oznameni musi byt u¢inéno
pisemnou formou na adresu Povinného uvedenou v této smlouvé, nebo e-mailem, a to s dostatecnym piedstihem.
Neni-li takové oznimeni objektivné mozné uginit s dostatetnym piedstihem predem, ulini tak Opravnény
dodatedné bez zbyteéného odkladu zpétné.

. Opravnény se zavazuje zajistit vyhotoveni Geometrického plénu na své naklady a uhradit spravni poplatek za
fizeni o povoleni vkladu SluZebnosti do katastru nemovitosti.

. Pokud by nebylo mozné dle pravnich predpist SluZebnost ve vztahu k vyse uvedenému pozemku parc. ¢. 2189/1
zapsanému na LV & 2836 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§t¢ Praha,
pro katastralni dzemi Lipence (683973), obec Praha (554782), ktery je ur€en k plnéni funkce lesa, zfidit jako
sluzebnost osobni, Smluvni strany ji timto zfizuji jako pozemkovou sluzebnost (ve prospéch panujiciho pozemku
parc. & 505/2, zapsaného na LV &. 715, pro k.u. Jilovisté, u Katastralniho tfadu pro Stfedogesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha zépad, jehoZ soulasnym vlastnikem je Opravnény) a Smluvni strany se dohodly, ze tato
pozemkové sluZebnost bude ziizena jako vykupitelna, pfi¢emZ Povinny bude mit pravo, kdykoli po uplynuti doby
50 (slovy: padesati) let od vzniku pozemkové sluzebnosti (tj. od uginnosti zépisu SluZebnosti do katastru
nemovitosti), pisemné oznamit Opravnénému, Ze na dal$im trvani pozemkové sluZebnosti jiz nema zjem a
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uplatiiuje si proto své pravo dle ust. § 1261 Obdanského zakoniku sluZzebnost vykoupit, a to za penézitou nahradu
stanovenou znaleckym posudkem znalcem se specializaci na oceflovani nemovitosti, zapsaného v dané dobé u
jakéhokoliv soudu nebo ministerstva Ceské republiky.

Iv.

. SluZebnost bude zfizena za jednordzovou nahradu ve vysi 1.200,- K¢, slovy: jeden tisic dvé st¢ korun Ceskych,
(plus ptipadna DPH v zdkonem stanovené vysi) za kazdy zapoCaty metr trasy umisténi Podzemniho komunikaéni
vedeni na Pozemcich dle Geometrického planu, (dale jen ,,Nahrada®), kterou uhradi Opravnény Povinnému na
udet u penézniho ustavu Raiffeisenbank, a.s., éislo uctu 6660015002/5500, nebo postovni poukazkou na adresu
Povinného uvedenou v této smlouvé, a to do 60 (slovy: Sedesati) dnd ode dne, kdy Opravnénému bude doru€eno
vyrozuméni o tom, Ze vklad Sluzebnosti do katastru nemovitosti byl proveden.

. VySe Nahrady dle ¢lanku IV.1. této smlouvy se uplatni, pokud Opravnény umisti v rdmci Sluzebnosti dohromady
ne vice nez celkem 3 HDPE chrani¢ky a svazky HDPE mikrotrubiéek o velikosti priméru kazdé jednotlivé HDPE
chrani¢ky a kazdého jednotlivého svazku HDPE mikrotrubiéek ne vice nez 60 mm, kdy je libovolné, kolik
v tomto poétu celkem 3 bude tvofeno HDPE chrani¢kami a kolik svazky HDPE mikrotrubi¢ek. Smluvni strany se
dale dohodly, ze vySe Néahrady dle élanku IV.1. této smlouvy se zvySuje o 100,- K¢, slovy: jedno sto korun
ceskych, (plus pfipadnad DPH v zédkonem stanovené vySi) za kazdou dal$i HDPE chrani¢ku a kazdy dalsi svazek
HDPE mikrotrubi¢ek nad vySe uvedeny celkovy pocet 3 HDPE chrani¢ek a svazki HDPE mikrotrubicek
dohromady. (pfiklad: pokud budou umistény 3 HDPE chranicky a 2 svazky HDPE mikrotrubicek, bude Ndhrada
Cinit celkem: 1.200,- K¢ + 200,- K¢ plus pripadna DPH v zdkonem stanovené vysi za kazdy zapocaty metr trasy
umisténi Podzemniho komunikacni vedeni na Pozemcich dle Geometrického planu).

V.

. Do doby uzavieni Smlouvy o zfizeni sluzebnosti jsou Smluvni strany vazany touto smlouvou a zavazuji se, Ze
neudini zadné pravni jednani, resp. Ukony, které by vedly ke zmareni Gdéelu této smlouvy. Povinny se timto
zavazuje, ze v pfipad€ pfevodu vlastnického prava k Pozemkiim nebo k jakékoli ¢asti Pozemkl dotéené Stavbou,
zavaze takového nového vlastnika jako Povinného dle této smlouvy k uzavieni Smlouvy o zfizeni sluZzebnosti.

. Uzavienim této smlouvy Povinny udéluje Opravnénému souhlas po nabyti pravni moci tizemniho rozhodnuti —
rozhodnuti o umisténi Stavby na Pozemcich v souladu stimto Uzemnim rozhodnutim Stavbu na Pozemcich
umistit a provozovat ji. Sou€asné pro potieby realizace Stavby ud€luje Povinny Opravnénému souhlas se vstupem
na Pozemky, pfip. jeho smluvnimu dodavateli (zhotoviteli) Stavby, a to za podminek dle ¢l. III. odst. 4. této
smlouvy.

VL -
. 'V ptipadé, ze by jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo &i se stalo neplatnym, nicotnym, neudinnym ¢&i
nevymahatelnym, bude toto ustanoveni povaZovano za oddélitelné od ostatniho obsahu této smlouvy a nebude mit
vliv na platnost, u€innost a vymahatelnost této smlouvy jako celku &i jakéhokoliv jiného jejiho ustanoveni.
Smluvni strany se v takovém piipad¢ zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit neplatné, nicotné, neudinné ¢&i
nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude odpovidat Géelu této smlouvy a bude svym obsahem
nejblizsi neplatnému, nicotnému, neti¢innému nebo nevymahatelnému ustanoveni. Prava a povinnosti Smluvnich
stran se vyslovné fidi rovnéz ZEK. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1299 odst. 2, § 1788 odst. 2 a
§ 1999 Obcanského zékoniku se na tuto smlouvu neuplatni. Zejména s ohledem na zachovani pravni jistoty na
sebe ob& Smluvni strany prebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského
zéakoniku.

. Smluvni strany se dohodly, Ze Oprdvnény neni odpoveédny za usly zisk a nemajetkovou ujmu zplsobené
poru$enim povinnosti Opradvnéného z této smlouvy. Opravnény neni opravnén postoupit jakoukoli pohledavku za
Povinnym.

. Smluvni strany se dohodly, Ze doruovéano bude na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Dojde-li za doby
trvani této smlouvy u n€které Smluvni strany ke zméné€ vyse uvedené adresy pro dorucovéni, je takova Smluvni
strana povinna na tuto skute¢nost pisemné upozornit druhou Smluvni stranu. AZ do doby dorueni takového
oznameni druhé Smluvni stran€ se ma za to, zZe veskeré pisemnosti na zakladé této smlouvy jsou fadné odesilany
a doru¢ovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Za doruceni se povazuje i doruceni ozndmeni o uloZeni
doporudené zasilky u drzitele poStovni licence.

Stranka 3z 4
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PRy I L X

SMLUVNI STRANY

(1)

2)

3)

4)

Spolumajitelé Soutok s.r.n.,

ICO: 17208783, se sidiom Patizska 68/9, Josefov, 1 1000 Praha 1, zapsana v chehodnim rejstiiku
u Mésiského soudu v Praze pod sp.zn. C 368253, DIC: C7 17208785

{Pronajintatel”)

a
(,Najemce™)
uzaviely dneintho dne, mésice, roku tuto
smlowvu o néjmu poremki

{.Smlouva™)

CLL

Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatcl prohlasuje, Ze je viastnikem nemovité véci, a lo:
e pozemek parc. €. 2298, ostatni plocha, o vymsie 1.056 m?;
* posemek parc. &, 2209, trvaly travai porost, o viméie 1.518 m2

zapsanych v katastru nemovitosti na LV 2899 pro obce Praha a katastrdni Gzemi Lipenee,
(. Poremky*).

Pronajimatel prohlasuje, ze na Pozemcich nevdznou 2adnd prava lietich osob branici uzavieni a
plnéni 1€lo Smlouvy z jeho strany a prohladuje. #e je v souladu s pravrimi predpisy, a nikoli v
rozporu s fakymkoli rozhodnutim orgénli vefejné moci, opravnén pfenechai nizc specifikovand
pozemky najemci do uZivani.

CL 1L
Pfedmit a ifel ndjmu

Pronajimatel jako vlastnik pozemki specifikovanyeh v &L 1. této Smlouvy ( Pozemky™ ancbo
~Predmét niajmu™), pfenechava touto Smlouvon ndjemei za Uplatu do ndjmu vyge uvedond
Pozeinky a ngjemee tyto Pozemky do svého najmu podle podminek této Smleuvy piijima.

Pronajimatel pfenechava najemci Predmét najmu do vZivani za ddelem domaciho chovu dobvtka
{kos, ovei atd.),

Najemee se zavazuje uzival Predmét najmu obvyklvm zplsobem a vvhradng k Géelu stanovenému
touls Smlouvou. Nijemee je piné odpovédny za to, Ze je Piedmét néjmu mozné uijvat k Glely
ndjmu, a to zejmena s okledem na vefeinopravai pfedpisy. Pokud by 7 jakéhokoliv vefejnopravniho
diivodu nebylo moZné uzivat Piedmét najmu k dohodnutému a3elu.

Pratokol o predani a pfevzeti Pfedmétu najmu podepsany ob8ma smluvnimi stranami tvort jako
nedilng souddst této Smlouvy jeji pFilohu.



CL 1L

Vyse a splatnost najemného a zpiisob ihrady

1) Najemné za Pfedmét najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran na 3 koruny ceské a 50 haléfi
za kazdy 1 m? Pozemki ro¢nég, celkem pak 9.009 Korun &eskych za kazdy rok trvani najmu.
K ndjemnému bude pfipotena daii z pfidané hodnoty (,,DPH®) ve vysi stanovené dle platnych
pravnich predpisi. Najemce se zavazuje hradit ndjemné véetn€ DPH.

2) Néajemné je splatné mési¢né piedem, a to vzdy do 10. dne piislusného mésice, na ktery se najem
plati, ptikazem k {hradé na Gcet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank, a.s., Praha, C.u.
7787229002/5500. Dojde-li v prib&éhu najmu ke zméné nazvu a &isla Gétu, sdéli pronajimatel
pisemné tuto skute¢nost nijemci a najemce se zavazuje poukazovat dale najemné na tcet, jehoz
oznaleni mu bylo timto zpGsobem sdé&leno. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se povaZuje
prvni den piislu$ného kalendarniho mésice.

3) Pro ptipad prodleni najemce s platbou najemného podle tohoto ¢lanku sjednévaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni. Jakakoliv platba podle této
Smlouvy se povazuje za uskuteénénou dnem, kdy je pfipsana na bankovni ticet pronajimatele dle
spojeni uvedeného v odst. 2) tohoto ¢lanku.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze vy$i najemného ma pronajimatel pravo kazdoro¢né upravit s
G&innosti od 1. ledna pfislugného roku o miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro€niho
indexu spotiebitelskych cen, vyhldsenym Ceskym statistickym GFadem (,CSU™) za minuly
kalendaini rok, pfiCemz za zaklad této ipravy se bere vzdy posledni stanovena vySe najemného.
Pronajimatel pisemné oznidmi najemci upravenou vysi najemného v souladu s ujednanim dle
piedchozi véty vzdy zpravidla do 31. kvétna pfislusného roku stim, Ze doplatek zvySeného
najemného za obdobi od 1. ledna kalendafniho roku uhradi najemce spolu s nejbliZsi splatnou
splatkou najemného po oznameni zvySeni najemného. Jestlize Cesky statisticky Giad prestane
pfirdstek primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyddvat, mize pronajimatel obdobnym
zpusobem aplikovat piiméfen¢ obdobny index vydavany CSU, ktery bude vyjadiovat meziroéni
navyseni spotfebitelskych cen v Ceské republice.

CL. VL
Doba najmu

1) Néajem Pfedmétu njjmu specifikovaného v €l. II. této Smlouvy se sjednava s G¢innosti od 1. ledna.
2024 na dobu neurcitou

2) Néjem predmétu najmu zanika pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3) Kazda ze stran je opravnéna ukondit najem dle této Smlouvy vypovédi bez uvedeni diivodu, a to
s vypovedni lhiitou tii mésicd.

4) Mimotadné Ize tuto Smlouvu ze strany pronajimatele vypovédet pisemnou vypovédi:

a. je-li najemce pres pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele o vice nez jeden mésic v
prodleni s thradou ndjemného dle této smlouvy;

b. uziva-li njjemce Pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem ndjmu ¢i touto Smlouvou;

c. pokud najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Predmé&t najmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek.

V téchto pfipadech je vypovéd’ i¢inna dnem dorudeni pisemné vypovedi, ke kterému ndjem konci.
5) Mimoftadné lze tuto Smlouvu ze strany najemce vypovédét pisemnou vypovedi:

a. porusi-li pronajimatel sviij zdvazek zajistit najemci nerusené uziti Pfedmét najmu, ktery mu
pienechal do uzivani dle této Smlouvy a nesjedna-li napravu ani po pfedchozim pisemném
upozornéni.



V téchto piipadech je vypoveéd’ G¢inna 15. dnem po doruéeni pisemné vypovédi, ke kterému najem

kon¢i.

6) Néajemce nema po dobu trvani nagjmu dle této Smlouvy a ani po skonéeni nijmu dle této Smlouvy
narok na nahradu ndkladd vynaloZenych na jakékoliv tpravy, opravy &i investice na Pfedmétu

najmu, ani pravo na nadhradu za zhodnoceni Pfedmétu najmu, a to bez ohledu na to, za k nim do$lo
v souladu s touto Smlouvou ¢i nikoliv.

CLV.
Dalsi ujednani
1) Pronajimatel:

a. pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na ¢i v Predmé&tu najmu ¢&i zplisobené Pfedmétem
najmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Pronajimatel neni
odpovédny vii¢i ndjemci nebo jeho zaméstnanciim a navs§tévnikim za jakékoliv 8kody, které
byly zpiisobeny zavinénim najemce.

b. se zavazuje zajistit ngjemci nerusené uziti Pfedmétu najmu, ktery mu pienechal do uzivani dle
této Smiouvy.

2) Najemce se zavazuje:
uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k Géelu dohodnutém v této Smlouvé;

b. dbat prav pronajimatele a dodrzovat veskeré obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy stanovena
bezpecnostni opatieni pii provadéni jakychkoliv praci na Pfedmétu ndjmu;

c. ucinit veSkerd mozna opatieni, aby Pfedmét ndjmu nebyl nijak znedi$tén stavebnimi odpady ¢&i
kontaminovan oleji, pohonnymi hmotami a obdobnymi chemickymi latkami;

d. obecné zavazné pravni predpisy vztahujici se k uZivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy.
Néjemce odpovida v tomto smyslu i za osoby zdrzujici se s jeho v€domim na Pfedmétu
najmu;

e. v piipadé zaniku ¢i skonéeni ndjmu uvést Predmét najmu do stavu, v jakém jej pievzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jakoz i Gpravam dohodnutym v této Smlouvé;

f.  uhradit v plném rozsahu veskerou $kodu, kterou by béhem najmu &innosti v Pfedmé&tu najmu
zplisobil pronajimateli ¢i tfetim osobam.

CL. VL.
Ostatni ujednani

1) Néjemce po celou dobu trvani této Smlouvy pIné odpovida za stav a ve$kerou udrzbu Piedmétu
najmu tak, jako kdyby byl jeho vlastnik.

2) Neni-li mezi smluvnimi stranami v této smlouvé dohodnuto jinak, jakékoliv zmény Piedmétu
najmu je najemce opravnén provadét vyluéné na své naklady, a to pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a v souladu s platnymi spravnimi povolenimi a pravnimi piedpisy,
pri¢emz jakékoli pfipadné odchylky je mozné realizovat pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

3) Ngjemce neni opravnén dat Predmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu.
CL VIL
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nahrazuje vSechna predchozi ujednani stran a jejich pravnich pfedchiidcd ohledné
Pfedmétu najmu.

2) Préavaa povinnosti pronajimatele i najemce plynouci z této smlouvy piechézeji i na jejich pripadné
pravni nastupce.






(,;Najemni smlouva 18ka*)
NAJEMNI SMLOUVA

dle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisd (dale jen ,,Ob&ansky
zakonik*)

(dale jen ,,Smlouva‘)

Smluvni strany:

0))

@

Prague City Golf, s.r.o.

se sidlem Oddechova 886, Lipence, 155 31 Praha 5, ICO: 01484397, vedend v obchodnim
rejstifku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 207222

(,,PCG* nebo ,,Najemce*)
a

Spolumayjitelé Soutok s.r.o.

se sidlem PaiiZska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 17208785, vedena v obchodnim rejstiiku

u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 368253
(,,SPMS* nebo ,,Pronajimatel*)

(Pronajimatel a Ndjemce dale spole&né jako ,,Strany*, nebo kazdy jednotlivé jako ,,Strana®)

PREAMBULE:

(A)

®)

©

(D)

areal®).

nachazi.

rutland jeZek, advokatni kancelat, ev. &. CAK 3468, se sidlem Betlémské nam. 6, 110 00 Praha 1,

Ceska republika Jednajici jako spravkyne dédictvi po zemielém prof. Josefu Bartori - Doben1nov1
r.&. 200626/056, v Ceské republice naposledy bytem na adrese Vodi¢kova 699/28, 110 00 Praha

1 — Nové Mésto na strané jedné a nijemcem Prague City Golf, s.r.o. tehdy se sidlem Praha 3,

Zizkov, Kon&vova 2660/141, PSC 130 00, IC: 014 84 397, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 207222 o najmu pozemkd v k.. Lipence a
Zbraslav za ucelem vystavby a provozovani Golfového aredlu (,,Ndjemni smlouva Golf*), ve
vztahu k pozemkiim SPMS. Smluvni strany prohlasuji, Ze obdobné dohody o ukon&eni N4jemni
smlouvy Golf byly dne$niho dne &i pfed uzavienim této Smlouvy uzavieny téZ s ostatnimi

pronajimateli.

pozemcich.

PROTO STRANY SJEDNAVAIJI NASLEDUJICI:

1.
1.1

UVODNI USTANOVENT{

Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

PCG je provozovatel Golfového aredlu o 18 jamkéach v lokalité Zbraslav a Lipence (,,Golfovy
SPMS je vyluénym vlastnikem pozemkd v k.. Lipence, na kterych se Golfovy aredl z &asti

Strany uzaviely dohodu (,,Dohoda“), kterou ke dni 30. 9. 2025 ukongily najem dle nijemni
smlouvy ze dne 14. 8. 2013 uzaviené mezi pronajimateli i) sle¢nou Emilii Curryovou,
r.¢. 905819/4321, bytem Voditkova 30/699 Praha 1, a ii) JUDr. Monikou Rutland, advokatkou

Strany uzaviraji tuto Smlouvu, aby po uzavieni Dohody nové upravily prava PCG k &astem
pozemkil ve vlastnictvi SPMS a PCG mohl nadale provozovat Golfovy aredl i na t&chto



1.2

1.3

22

2.3

24

2.5

2.6

2.7

— pozemek parc. &. 2328/4, orna piida, o zapsané vyméfe 301 m?;
— pozemek parc. €. 2306/11, ostatni plocha, 0 zapsané vymeéie 15.269 m?%;
— pozemek parc. &. 2328/13, ostatni plocha, o zapsan¢ vyméfe 30.694 m>;

vée nachézejici se v obci Praha, katastralni izemi Lipence, zapsano na listu vlastnictvi €. 2899
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (,,PozemKky

SPMS*).

Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou asti Pozemkii SPMS specifikované v geometrickém
planu, ktery je Piilohou &. ] této Smlouvy, a to:

— &ast pozemku parc. €. 2328/4, cely;
— st pozemku parc. &. 2306/11, cely;
— &ast pozemku parc &. 2328/13, ast o vyméfe 17.742 m?, geodetické zaméfeni bl;

(,,Predmét najmu’)

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pienechat Najemei do najmu k doCasnému uzivani
Predmét najmu za Gicelem provozovani Golfového arealu v ramei podnikatelské Sinnosti Najemce
a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli Najemné ve vy§i stanovené v této Smlouve.
UEEL NAJMU A UZIVANI PREDMETU NAJMU

Najemce bude Pfedmét ndgjmu uzivat vylugng pro Gcely provozovani své obchodni ginnosti, a to
provozu Golfového aredlu a obchodnich &innosti s tim zpravidla a bezprostiedn& spojenych,
véetnd souvisejicich &i doprovodnych volnogasovych aktivit, provozovéni gastro apod. s tim, Ze
Néjemce se nesmi odchylit od definice, uréeni a vyuZiti pozemku v katastru nemovitosti (,,Ucel

wor

najmu®). Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Ucelu najmu.

Najemce potvrzuje, Ze Predmét najmu je plng zpisobily pro Ukel najmu a neni zapotiebi na
Piedmétu najmu provadét Zadné upravy. Pokud by bylo k uZivani Pfedmetu najmu pro Ucel
najmu zapotfebi ziskat ¢i prodlouzit platnost jakékoliv vefejnopravni povoleni, tato povoleni

v plném rozsahu na své naklady zajisti Najemce.

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmeét najmu vyhradné za Ugelem najmu. Neni-li mezi Stranami v
této Smlouvé dohodnuto jinak, N4jemce neni opravnén ziizovat na Pfedmétu najmu jakékoli
stavby, ani dodasného charakteru, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét na Piedmétu najmu prizkumy, rozbory, studie a méfeni
a potizovat si veskerou dokumentaci tykajici se Pfedmétu najmu. K uvedenym &innostem je
Najemce opravnén vyuZzit sluzeb ttetich osob. Bude-li k témto Cinnostem tfeba souhlasu
Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel tento souhlas udglit bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce je opravnén provaddt stavebni & jiné zmény Pfedmétu najmu za ucelem provozovani

Golfového arealu na Pfedmétu ndjmu v souladu s touto Smlouvou jen s piedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a jen na své naklady.

Néajemce muze poZadat Pronajimatele o souhlas s odpisovanim provedeného technického
shodnoceni Predmétu najmu. K Zadosti Néajemce predlozi Pronajimateli popis technického
zhodnoceni a névrh pisemné dohody mezi Néjemcem a Pronajimatelem, upravujici odpisovani
technického zhodnoceni. Navrh dohody bude obsahovat minimalng: definici technického
zhodnoceni v&. definice konkrétni Casti Predmétu najmu, na které bylo zhodnoceni provedeno,
pofizovaci cenu a datum uvedeni do provozu. Pokud technicke zhodnoceni podiéhalo schvaleni
stavebniho Giadu, ptilozi N4jemce k navrhu dohody i pislusné schvaleni stavebniho Gfadu.
Pronajimatel si miZe od Néjemce vyzadat doplitujici podklady, pokud je pro vydéani souhlasu
s odpisovanim povazuje za dilezité. Budou-li vyse uvedené podminky ze strany Najemce
splnény, Pronajimatel souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni udéli a piislusnou dohodu
s Najemcem bez zbyte¢ného odkladu uzaviou.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu dle této Smlouvy u¥ivat Pfedmét najmu ¥adn& v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy, véetné dodrzovani postupti k ochrané ¥ivotniho prostiedi, a pouze
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k G¢elu, k némuz budou Pozemky SPMS v ptisluiné dob& ureny. Pronajimatel neni opravnén
bez souhlasu N4jemce ménit uréeni a G¢el Pfedmétu ndjmu a jeho &asti.

DOBA NAJMU

Néjem se sjednava na dobu urditou od 1. f{jna 2025 do 30. listopadu 2055, pfi¢emz tato doba
miZe byt prodlouzena o dalsi dobu pisemnym dodatkem k této Smlouvé, uzavienym mezi
Stranami nebo jejich pravnimi néastupci. Najemce ma prednostni pravo na prodlouZeni najmu za
podminek, které si Strany v dobré vife sjednaji, pfi¢emZ Pronajimatel a N4jemce se zavazuji
zapocit jednani nejpozdéji pét (5) let pred uplynutim sjednané doby najmu.

Pred uplynutim sjednané doby ndjmu miZe byt najem ukonden pisemnou dohodou Stran.

Tato Smlouva miiZze byt rovnéz ukondena pisemnou vypovédi Najemce nebo Pronajimatele
v piipadech stanovenych touto Smlouvou.

Néjemce je opravnén vypov&dét tuto Smlouvu pouze v nasledujicich piipadech a z néasledujicich
diivodi:

i.  pokud Najemce zjisti, Ze provozovani Golfového aredlu na Pfedmétu najmu neni moZné
s ohledem na technické, spravni, pravni nebo jiné piekazky &i obtiZze a bude o téchto
piekazkach nebo obtizich zabratiujicich provozovani Golfového arealu na predmétnych
pozemcich informovat Pronajimatele;

ii.  pokud se Pfedmét nijmu bez zavinéni N4jemce stane nezplisobilym pro vyuZiti jako
Golfovy aredl;

iii.  pokud Pfedmét ndgjmu v disledku neodvratitelné udalosti &i Zivelné pohromy (vis maior)
prestane byt zpisobily k realizaci Ugelu najmu dle této Smlouvy z diivodu devastace
Predmétu ndjmu v rozsahu vice nez 50 % celkové rozlohy Pfedmétu ndjmu;

iv.  pokud Najemce ztrati bez svého zavinéni zptsobilost k provozovani ginnosti, pro kterou
si Pfedmét najmu najal, tj. k provozovani Golfového arealu;

v. v pfipadé, Ze bude ukonéena najemni smlouva mezi N4jemcem a pronajimateli pozemki,
na nichZ se nachazi zbyvajici ¢ast Golfového aredlu.

Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét tuto Smlouvu pouze v nasledujicich piipadech
a pouze z nésledujicich divodu:

i.  Ngjemce je po dobu del$i nez dva (2) mésice v prodleni s placenim Najemného dle této
Smlouvy a dluZzné Najemné nedoplati ani v dodate¢né 1hite deseti (10) dnt po pisemné
vyzvé Pronajimatele k jeho zaplaceni.

ii.  Néjemce hrubym zplsobem porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, &imZ Strany
rozum{ toto:

a. pies pisemné upozornéni Pronajimatele Najemce uziva Pfedmét nijmu v rozporu
s UCelem najmu sjednanym v této Smlouvé;

b. Najemce provede takové zmény Pfedmétu najmu, kterymi se zméni charakter
Pfedmétu najmu v rozporu s USelem najmu uvedenym v této Smlouvé
aneprovede napravu ani po pisemné vyzvé Pronajimatele v pfiméfené That,
kterou mu k tomu stanovi;

¢. Néajemce v rozporu s touto Smlouvou prenecha Pfedmét najmu nebo jeho &ast do
podnéjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu se

souhlasem Pronajimatele uvedenym v této Smlouvé &i podminkami uvedenymi
v této Smlouve;

iii.  insolvenéni soud vyda rozhodnuti o padku Néjemce.

Najemni vztah skon¢i uplynutim tfimé&si€ni vypovédni doby, kterd zagne bé&Zet prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé Smluvni strang, v piipadé
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vypovédi Pronajimatele dorucene v dobé od 1. 1. do 31. 7. z jinych divodi, neZ je prodleni
s placenim najemného vSak nijemni vztah neskonéi difve nez posledniho dne mésice listopadu
v ramei kalendainiho roku, ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena Njemci. Vypovéd musi byt druhé
Strané dorugena doporudenou postou, datovou schrankou nebo pfedana osobng proti pisemnému
potvrzeni pi{jmu. Skon&i-li nijem pisemnou vypovédi Pronajimatele z diivodu, Ze Néijemce je
o vice nez dva (2) mésice v prodleni s placenim najemného a najemné nedoplati ani v dodatecné
lhiits deseti (10) dnd po pisemné vyzvé Pronajimatele, &ini vypovédni Ihiita jeden (1) mésic
a potita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

Pronajimatel ma kdykoliv v priibéhu trvani najmu dle této Smlouvy vyvolat s Néjemcem jednani
o predasnému ukonteni ndjmu, a to pokud hodla na Pozemcich SPMS realizovat jiny zamér.
Pronajimatel jednani vyvold pisemnou vyzvou adresovanou Néajemci. Strany jsou nasledné
povinny v dobré vife jednat o moznostech a podminkach pfed¢asného ukondeni najmu tak, aby
byly v maximéalni mozné mife ochranény zdjmy obou Stran. Bude-li zamérem Pronajimatele
zpiistupnéni Pozemkii SPMS je povinen takovy zémér predem konzultovat s Ndjemcem
a k realizaci takového zaméru mize Pronajimatel pfistoupit pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Néjemce. Najemce se zavazuje takovy souhlas neodepfit v piipadé, Ze navrhovane
vyuziti je objektivné slucitelné s vyuZitim Piedmétu najmu k Utelu najmu, nedojde k omezeni
klientdi N4jemce (na Pfedmétu ndjmu se naléza nezbytné nutna obsluzna komunikace pro golf)
a bude v maximalnim mo¥ném rozsahu zajisténa bezpecnost osob. Néjemce Vv této souvislosti
prohlaSuje, Ze mé obecny zajem na tom, aby do golfového aredlu provozovaneho v daném tzemi
méla pistup i $ir§i vefejnost, avSak pouze bude-li zajisténa bezpe¢nost takovych osob. Smluvni
strany se sougasnd dohodly, Ze bude-li zamér Pronajimatele realizovatelny pouze za sou¢asného
presunu odpalidt’ golfového hiiste, umozni Néjemce realizaci zaméru v piipadé, ze veskeré
néklady s tim spojené uhradi Pronajimatel &i tfeti osoba a soudasné dojde k uzavieni piislu$ného
dodatku k této Smlouvé zejména ve vztahu k vymezeni Pfedmétu najmu. Najemce ma soucasné
moZnost ndjem dle této Smlouvy v uvedeném pripadé vypoveédét.

NAJEMNE

Strany se dohodly, ze Najemce bude za w¥ivani Predmétu najmu dle této Smlouvy platit roéni
najemné, které se bude skladat z pevné &asti a pohyblivé &asti najemného (,,Ndjemné*“). Pevna
¢ast Najemného je dohodou Stran stanovena ve Vs 2,144 K& (slovy: dvé koruny Ceske a ¢trnéct
a &ty desetiny haléfe) roéné za ndjem kazdého 1 m? vyméry Pfedmétu najmu, celkem 71.420 K&
2 93 haléfi za cely Predmét najmu roéné (,,Pevna Cast Najemného™). Pohybliva ¢ast Najemného
byla dohodou Stran sjednéna ve vysi odpovidajici dani z nemovitosti splatné ve vztahu
k Pfedmétu najmu dle platnych pravnich pfedpisi v piislusném kalendainim roce, za ktere je
najemné placeno (,,Pohybliva Cast Najemného). Ndjemné je uvedeno bez DPH. Najemné je
Pronajimatel opravnén navysit o DPH v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen platit po dobu najmu dle této Smlouvy Pevnou &ast Najemného vypocitanou
dle aktualni skute¢né vyméry Pfedmétu ndjmu. Dojde-li z jakéhokoli diivodu béhem doby najmu
dle této Smlouvy ke sniZeni nebo zvyseni vyméry Predmétu najmu, bude Pevna ¢ast Najemného
vypotitavana ze skute¢né vyméry Pfedmétu najmu uzivaného Najemcem.

Bude-li najem dle této Smlouvy trvat pouze &ast roku, je Najemce povinen zaplatit Pronaj imateli
pouze pomé&rnou &ast Najemného v zévislosti na po&tu mésicil, v nichz bude najem v ptisluiném
roce trvat.

Strany se dohodly, Ze vysi Pevné &asti Najemného miZe Pronajimatel kazdoroéné upravit vzdy
s G&innosti od 1. dervence piistusného roku o miru inflace vyjadtenou piiristkem primé&meho
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, vyhlaSenym Ceskym statistickym Ufadem za minuly
kalendafni rok. Najemné v upravené vysi je splatné na zdkladé pisemného oznameni
Pronajimatele. Za zdklad této Upravy se bere vzdy posledni stanovena vySe Pevné Casti
Néjemného, pfi¢emz prvni (iprava miiZe byt ze strany Pronajimatele provedena ke dni 1. Cervence
2029.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud budou splnény podminky stanovené zakonem o DPH
v platném zné&ni pro uplatnéni DPH na sjednané Najemné, je plné v pravomoci Pronajimatele, zda
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DPH na Néjemné uplatni &i ne.

Najemce bude Pronajimatelim platit N4jemné v nasledujicich splatkach, a to Pevna &ast
Néjemného je splatnd v mési¢nich splatkach, kazda ve vySi 1/12 Pevné &asti Najemného, a to
vzdy do 15. dne piisluiného mésice, na ktery se najem plati, dale Pohybliva ¢ast Ndjemného je
splatnd vzdy k 15.1. kalendainiho roku nésledujiciho po roce, na ktery se najem plati,
bezhotovostné prikazem k uhradé z udtu Néijemce na wdet Pronajimatele, vedeny
u Raiffeisenbank, a.s., Praha, €.0.: 7787229002/5500. Dojde-li v pribéhu ndjmu ke zmé&né nazvu
a Cisla G¢tu, sd8li Pronajimatel pisemné tuto skute&nost Néjemci a Néjemce se zavazuje
poukazovat déle ndjemné na Get, jehoz oznageni mu bylo timto zplisobem sdéleno. Za den
uskuteCnéni zdanitelného plnéni se u Pevné &4sti Najemného povaZuje prvni kalendaini den
pisluSného mésice, u Pohyblivé &asti Najemného pak 31. 12. piisluného kalendéiniho roku.
Pronajimatel vystavi Najemci vzdy ke dni uskutednéni zdanitelného plnéni dariovy doklad se
splatnosti do patnécti kalendarnich dni ode dne vystaveni daiiového dokladu; splatnost Pohyblivé
Casti Najemného nenastane difve nez 10 dni od doru&eni piislusného datiového dokladu Najemci.
Za den thrady se povaZuje den pfipsani finan&nich prostiedka na udet Pronajimatele.

Platby za dodavky a sluzby poskytované Néjemci v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu budou
Najemcem hrazeny v prib&hu celé doby najmu piimo pfisluSnym tfetim osobam poskytujicim
dodévky a sluzby, a to ve lhiitich stanovenych témito tetimi osobami. Néjemce je povinen
uhradit veSkeré platby za dodavky a sluzby ke dni ukon&eni njmu a informovat treti osoby o jeho
ukonceni odebirani téchto dodavek a sluZeb k tomuto dni. Na Zadost Pronajimatele je pii ukondeni
ngjmu dle této Smlouvy Nijemce povinen poskytnout soudinnost nezbytnou pro pievod
poskytovanych sluZeb na Pronajimatele nebo na jimi ur&enou tieti osobu.

V piipadé prodleni N4jemce s thradou Najemného je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

PROHLASENI A ZARUKY

Pronajimatel prohlasuje a zaruduje se, Ze je jedinym vlastnikem Predmétu najmu, Ze Predmét
najmu neni zatizen 4dnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny ani Zadnymi jinymi pravy tietich
osob, v&etné ndjmi, jez by jakymkoliv zptisobem mohly omezit pravo Néjemce zaloZené touto
Smlouvou, s vyjimkou prav zjistitelnych ze stavu zépisu v katastru nemovitosti k okamziku
uzavieni této Smlouvy a p¥ipadnych vécnych biemen vzniklych ze zikona a nezapsanych
v katastru nemovitosti, pfiSemz Pronajimatel prohladuje, Z¢ mu k okamZiku uzavieni této
Smlouvy Z4dna takové omezeni nezapsand v katastru nemovitosti nejsou znama,

Pronajimatel a Néjemce timto prohlasuji, ¢ Néjemce byl seznamen se soudasnym stavem
Pfedmétu ndjmu, jeho technickymi vlastnostmi a parametry, jakoz i s dal§imi podstatnymi
skuteCnostmi tykajicimi se Predmétu najmu. N4jemce prohladuje, Ze si je védom, Ze se Pfedmét
najmu nachazi v zéplavovém tzemi.

Pronajimatel a Ndjemce timto prohlasuji a &ini nespornym, e piedmét, jakoZ i Ugel ndjmu, jsou
pro ulely této Smlouvy dostateénd uréitym zptisobem specifikovany v ramci této Smlouvy
a Strany nemaji ohledn& urditosti a srozumitelnosti téchto naleitosti Smlouvy Z4adnych
pochybnosti.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Vzhledem ke skutednosti, e Najemce dosud uZiva Predmat ngjmu na zéklad€ Najemni smlouvy
Golf, se Strany dohodly na tom, Ze nebude dochézet k formalnimu pfedani Pfedmétu ngjmu
Najemci a Pfedmét najmu se povazuje za predany Néjemci ke dni uzavfeni této Smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv §kody na Piedmétu najmu vzniklé porusenim povinnosti
Najemce, dale za $kody na vécech umisténych v Pfedmétu najmu, za $kody na vnesenych vécech
a neni povinen uzavirat v tomto smyslu 24dné pojistné smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci nerusené uZivani Pedmétu najmu. V tomto ohledu se
Pronajimatel zavazuje, Ze neudini jakékoliv pravni jednani & jiné kroky, které by mohly vazng
narulit uzivani Pfedmétu najmu Néjemcem. Neni porugenim této povinnosti ze strany
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Pronajimatele, pokud dojde k vystavbé stavby ¢&i cesty na Pfedmétu ndjmu nebo uzivani ¢i zmény
Predmétu najmu jinou osobou jakymkoli zptisobem na zaklad® vyzvy &i rozhodnuti organu statni
spravy v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, jestlize Pronajimatel v rAmci piipadnych fizeni
pred spravnimi organy postupuje z titulu svého vlastnického prava pfimé&fens tak, aby k naruSeni
uzivani Pfedmétu ndjmu za Utelem najmu sjednanym v této Smlouvé doslo co nejméng.
Pronajimatel se viak zavazuje bez zbyteného odkladu, co se o hrozbé takového omezeni dozvi,
o tom pisemng informovat N4jemce a umoZnit mu nahlédnout do relevantnich dokladi s tim, Ze
Néajemce je opravnén se takovému hrozicimu omezeni prostiednictvim Pronajimatele branit
a Pronajimatel se zavazuje takovou obranu N4jemci umoznit.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi k Pfedmétu ndjmu, neni Najemce opravnén z tohoto diivodu
vypovédét tuto Smlouvu.

Pronajimatel se zavazuje pisemng informovat Ndjemce o svém tmyslu prevést vlastnické pravo
k ¢astem Pozemkii SPMS, které jsou vymezeny v Pifloze & 2 teto Smlouvy, popf.
k spoluvlastnickému podilu na téchto &astech Pozemki SPMS na tieti osobu a sdélit mu
podminky takového pfevodu vlastnického prava, a to alespoti Sedesat (60) dni pied planovanym
pfevodem vlastnického prava. Paklize Néjemce projevi zajem vlastnické pravo k t&mto Castem
Pozemkii SPMS, jejich &asti, popt. ke spoluvlastnickému podilu k témto Castem Pozemkd SPMS
za danych podminek nabyt a prokéZe, Ze je schopen dané podminky splnit, Pronajimatel se
zavazuje na Najemce &asti Pozemkii SPMS, popt. spoluvlastnicky podil k ¢astem Pozemkti SPMS
za t&chto podminek prevést (predkupni pravo Ndjemce); toto ustanoveni se viak neuplatni, pokud
se bude jednat o prevod do vlastnictvi izemniho samospravného celku (zejména hl. m. Prahy
nebo méstské asti Praha Lipence), jakéhokoliv subjektu, ktery je vlastnén ¢i ovladan vzemnim
samospravnym celkem &i statem, spole¢nosti ze stejné skupiny jako je SPMS nebo Evé& Curryove
& PhDr. Emily Brickel-Curryové anebo spole¢nostem, které ovladaji. V pripadg, Ze Pronajimatel
porusi nékterou ze svych povinnosti sjednanych v tomto odst. Smlouvy, zavazuje se uhradit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K& za kazde takové poruseni, pfi¢emZ narok na nahradu
Skody tim neni doten.

Pfi skondeni ndgjmu je Néajemce povinen piedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli ve stavu
odpovidajicim provedené vystavbé Golfového arealu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebenti,
pokud se Strany nedohodnou jinak. Najemce nema pii ukondeni najmu pravo pozadovat na
Pronajimateli nahradu za zhodnoceni Pfedmétu najmu Néjemcem. Néjemce nemd narok na
néhradu naklada vynaloZenych do Pfedmétu n4jmu, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak ¢i
nestanovi-li jinak tato Smlouva.

Néjemce je povinen dodrZovat piedpisy v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi, poZarni ochrany
véetng protipozarniho zajisténi Predmétu nijmu a dalsi obecn& zavazné pravni piedpisy
souvisejici s jeho &innosti. Najemce odpovida v tomto smyslu i za osoby a vozidla zdrzujici se
s jeho védomim na Pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen uZivat Predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy upravujicimi
tadny zplsob uzivani Pfedmétu ndjmu a na vlastni néklady zajistit revize vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych na Pfedmétu najmu.

Neni-li mezi Stranami sjednano v této Smlouvé jinak, Najemce je opravnén dat Pifedmét ndjmu
& jeho &ast do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Ndjemce si je
védom toho, Ze podnajem musi byt vzdy sjednan tak, ze skong{ nejpozdé&ji v okamZiku ukonceni
najmu Predmétu najmu dle této Smlouvy, Ze podndjemce musi byt zplsobily uzivat Pfedmét
najmu ¥adnym zpiisobem a Ze Najemce nemiize pfevést na podnajemce vice prav nez ma sam na
zakladé této Smlouvy. Podnajemci nejsou opravnéni &init jakékoli zmeény na Predmétu najmu,
pokud nebude v konkrétnim piipadé mezi Stranami dohodnuto jinak.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, je Ndjemce opravnén postoupit &i pfevést jakékoli prava
a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy &i s nimi jinak nakladat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, pfiem? Pronajimatel touto Smlouvou udéluje svilj souhlas
s podnajmem ¢&i uZivanim Pfedmétu podndjmu ze strany subjektil, které jsou ovladany stejnou
osobou jako N4jemce &i s Najemcem tvoii koncern. Za poruseni tohoto ustanoveni ani ustanoveni
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¢l. 6.8. této Smlouvy se nepovazuji smlouvy o uzivani Pfedmétu njmu nebo jeho &asti uzavirané
Najemcem s golfovymi kluby, spolupracujicimi s Ndjemcem, jako i smlouvy o kratkodobém (ne
delSim neZ 5 po sob& jdoucich dnil) podngjmu Golfového arealu nebo jeho &ésti pro udely
pofadani golfového turnaje nebo jiné spoledenské &i sportovni akce, smlouvy o pronajimani
billboardd. Bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele je Ndjemce opravnén osobg, se kterou tvori
koncern ve smyslu platnych pravnich predpisti, postoupit &i prevést préava a povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy, udélit ji podnajem k Pfedmétu najmu nebo jeho &4sti nebo takovou osobu povéfit
vykonem managementu a provozovani Golfového arealu. Dostavbou, opravami, roz§ifenim,
rekonstrukei &i modernizaci Golfového aredlu je Ndjemce opravnén povéfit Jjakoukoli osobu dle
svého vyluéného uvazeni.

Dojde-li po dobu n&jmu dle této Smlouvy ke zm&né vlastnictvi k Predmétu nijmu nebo jeho ¢asti,
vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni Pronajimatele, tj. do viech prav a povinnosti
Pronajimatele dle této Smlouvy.

Najemce je povinen zabezpeCovat pravidelnou udrzbu P¥edmétu najmu a poradek ve vztahu
k jednotlivym Pozemkiim SPMS, a to véetn& odvozu a tklidu nepovolenych skladek vlastnim
nakladem. Néjemce je povinen oznadit Pfedmét najmu po celou dobu trvani najmu tak, aby
nemohl byt povaZovan za vefejné prostranstvi (napf. soukromy pozemek) a je povinen
piimé&fenym zplisobem zajistit ostrahu ptedmétu najmu nebo jeho &asti.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o jakychkoliv zménach & zésazich tietich osob
tykajicich se Pfedmétu ndjmu a bez zbytetného prodleni p¥ijmout nezbytna opatieni k ochrané
prav a opravnénych zajmi Pronajimatele. Najemce se zavazuje pronajaty pozemek ekologicky
nezatizit.

Najemce je povinen pojistit a odpovidajicim zplsobem zabezpeit sviij majetek umistény na
Piedmétu ndjmu. Najemce je zejména povinen uzaviit a po celou dobu najemniho vztahu udrzovat
v platnosti pojistnou smlouvu, na jejimz zakladé bude pojisténa odpovédnost Néjemce za skodu
na Zivotg, zdravi a majetku zptsobenou jeho provozni &innosti (podnikatelska rizika), kde horni
hranice pojistného plnéni bude &init alespoii 10.000.000,- K& Na Zadost Pronajimatele je
Néjemce povinen uzavieni pfedmétné pojistné smlouvy bez zbyte&ného odkladu prokazat. Pokud
by byla Pronajimateli soudem pravomocn& uloZena povinnost k Ghradd Skody zptisobené
provozni Einnosti Ndjemce v Golfovém areélu, zavazuje se Najemce zaplatit piislusnou astku
Pronajimateli. Pronajimatel neodpovidaji za jakékoli $kody v souvislosti se skuteénosti uvedenou
v &l 5.2 vySe a nejsou povinni uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

N4jemce se zavazuje pfedem pisemné informovat Pronajimatele o svém umyslu pfevést obchodni
podil spole¢nosti Najemce ¢&i jeho &ast na tieti osobu.

Négjemce je povinen zdrzet se jakychkoli krokii sméfujicich k omezeni vlastnickych prav
Pronajimatele.

Stavebni a jiné vét8i upravy Pfedmétu ndjmu nez b&Zné &i drobné Ize provést Jjen po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele, pficemz Strany se pro ten ktery piipad zarovei dohodnou, kdo
bude hradit ndklady na takové tipravy. Po skonéeni Najmu Néjemce poneché v Pfedmétu najmu
ty tpravy, které proved! se souhlasem Pronajimatele, nebude-li dohodnuto jinak.

DORUCOVANI

Pokud neni explicitné v této Smlouve uvedeno jinak, veskera komunikace mezi Stranami, zvI4§ts
notifikace nebo oznameni dle této Smlouvy musi byt provadény pisemné a dorudeny druhé Strang
na adresy uvedené niZe, a to vyluéné (i) osobnim piedanim, (ii) uznévanou postovni sluzbou
prostfednictvim doporugené zésilky, (iii) kuryrni sluzbou, ktera umoziiuje potvrzeni o dorudeni
nebo (iv) do datové schranky, a vzdy v kopii na e-mail, ktery je uveden niZe. Notifikace provedena
jednou z metod (i) aZ (iv) vyse bude povazovéna za fadné dorudenou zamySlené Strang:

(@) V piipadé osobniho dorudeni, po predani notifikace nebo oznameni osobou, ktera je
povéfena adresovanou Stranou k prevzeti notifikace nebo oznamen;

(b) V piipad€ dorueni doporugenou zésilkou, po prevzeti Stranou nebo, pokud Strana zasilku







8.8 Tato Smlouva byla sepséna ve (4) vyhotovenich v ¢eském jazyce, vZdy s platnosti originalu,
pfi€emz Pronajimatel obdrZi dvé (2) vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

8.9  Nedilnou soudast této Smlouvy tvori nasledujici ptilohy:
i.  Priloha €. 1 — Plan Pfedmétu najmu;
ii.  Pfiloha &. 2 — Plan pozemkd, k nimzZ je sjednano piedkupni pravo;

8.10 Strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy seznamily, obsahu porozumély a souhlasi s nim,
na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy:

(podpisy ndsleduji na dalsi strané)







«v\“\.a\\%

P

>

e







(,Najem potok cvi¢na 9ka*)
NAJEMNI SMLOUVA

dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisu (dale jen ,,Obcansky
zakonik™)
(dale jen ,,Smlouva‘)

Smluvni strany:

(1) Prague City Golf, s.r.o.

se sidlem Oddechova 886, Lipence, 155 31 Praha 5, ICO: 01484397, vedena v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 207222

(., PCG* nebo ,,Najemce*)
a
(2) Spolumajitelé Soutok s.r.o.

se sidlem Patizska 68/9, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 17208785, vedena v obchodnim rejstiiku
u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 368253

(,,SPMS* nebo ,,Pronajimatel®)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,,Strany*, nebo kazdy jednotlivé jako ,,Strana®)

PREAMBULE: 6. A-202(

(A) Strany uzaviely dne [Mit] najemni smlouvu, kterou sjednaly najem a podnajem pozemkl
v k.0. Lipence a Zbraslav za Gi¢elem provozu Cviéné 9ky (,,Najemni smlouva Cvi¢na 9ka®).

(B) Strany uzaviraji tuto Smlouvu, aby z Najemni smlouvy Cvi¢na 9ka vy¢lenily ndjem pozemkii
parc. €. 2326/3, 2328/3, 2328/13, 2328/10, 2328/11 a 2328/12, vSe v k.0. Lipence (,,Pozemky
potok®) do této samostatné Smlouvy.

(C)  Ke dni zahajeni ndjmu Pozemki potok dle této Smlouvy konéi najem Pozemki potok dle Najemni
smlouvy Cvic¢na 9ka.

PROTO STRANY SJEDNAVAJI NASLEDUIJICI:

1. UVODNIi USTANOVENI
1.1  Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

— pozemek parc. ¢. 2326/3, ostatni plocha, o zapsané vyméie 2.781 m?

— pozemek parc. & 2328/3, ornd pida, o zapsané vymére 186 m?;

— pozemek parc. ¢. 2328/13, ostatni plocha, o zapsané vyméie 30.694 m%;

— pozemek parc. ¢. 2328/10, ostatni plocha, o zapsané vyméie 527 m?;

— pozemek parc. ¢ 2328/11, vodni plocha, o zapsané vyméie 214 m?%;

— pozemek parc. & 2328/12, orné pida, o zapsané vyméfe 455 m?,

— v8e nachazejici se v obci Praha, katastralni izemi Lipence, zapsano na listu vlastnictvi €.
2899 vedeném Katastralnim Gifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;

¢
¢

[@X3

(,,Pozemky potok™).

1.2 Piedmétem najmu dle této Smlouvy jsou tyto Pozemky potok, resp. jejich ¢asti dle planu, ktery
je Prilohou ¢. 1 této Smlouvy:

— pozemek parc. ¢. 2326/3, cely;
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. 2328/3, cely;
. 2328/13, &ast o vyméte 8.193 m?; geodetické oznadeni z;

— pozemek parc.
— pozemek parc.
— pozemek parc. ¢. 2328/10, cely;
— pozemek parc. €. 2328/11, cely;
— pozemek parc. €. 2328/12, cely;

Q¢ O¢ Ox

vSe v katastralnim uzemi Lipence
(,Predmét najmu‘).

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci do najmu k do¢asnému uZzivani
Piedmét ndjmu za celem provozovani Cvicné 9ky v ramci podnikatelské Cinnosti Najemce a
Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli Nadjemné ve vySi stanovené v této Smlouve.

UCEL NAJMU A UZIVANi PREDMETU NAJMU

Néjemce bude Predmét najmu uzivat vyluéné pro Gcely provozovani své obchodni ¢innosti, a to
provozu Cvi¢né 9Ky a ¢innosti s tim zpravidla a bezprostiedné spojenych, zejména doprovodnych
sportovnich a volno&asovych aktivit a provozovani gastro zafizeni (,,U¢el najmu*). Provozem
Cvicné 9ky se rozumi provoz golfového hiisté o nejvyse 9ti jamkach. Najemce je opravnén uZivat
Predmét najmu v rozsahu a k Ugelu najmu.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s provozovanim Cvi¢né 9ky arealu Najemcem na Piedmétu
najmu. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je ve stavu, ktery umoziiuje jeho uZivani
k Ugelu najmu a ze na Pfedmé&tu najmu neni pro ugely jeho uzivani k Ugelu najmu zapotiebi
provadét zadné faktické Gpravy ¢i pravni kroky.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu vyhradné za Ucelem najmu. Neni-li mezi Stranami v
této Smliouvé dohodnuto jinak, Néjemce neni opravnén zfizovat na Pfedmétu najmu jakékoli
stavby, ani docasného charakteru, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét na Predmétu najmu prizkumy, rozbory, studie a méfeni
a pofizovat si veSkerou dokumentaci tykajici se Pfedmétu najmu. K uvedenym cinnostem je
Néjemce opravnén vyuZzit sluzeb tfetich osob. Bude-li k t€mto &innostem tfeba souhlasu
Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel tento souhlas udélit ¢i jej zajistit bez zbyteéného odkladu.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu dle této Smlouvy uzivat Pfedmét najmu fadné v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné dodrzovani postupt k ochrané Zivotniho prostiedi, a pouze
k celu, k némuz bude Pfedmét najmu v pfislusné dobé urcen.

DOBA NAJMU

Néajem se sjednava na dobu uréitou od 1. ¢ervna 2026 do 31. prosince 2035.

Pred uplynutim sjednané doby najmu dle ¢lanku 3.1 vySe miize byt najem ukoncen pisemnou
dohodou obou Stran.:

Tato Smlouva muize byt rovnéz ukonéena pisemnou vypovédi Najemce nebo Pronajimatele
v piipadech stanovenych touto Smlouvou.

Najemce je opravnén vypoveédeét tuto Smlouvu pouze v nasledujicich ptipadech a z nasledujicich
divodu:
i.  pokud se Predmét najmu bez zavinéni Ngjemce stane nezplsobilym pro vyuZziti jako
Cviéna 9ka;
ii.  pokud Predmét ngjmu v disledku neodvratitelné udalosti ¢i zivelné pohromy (vis maior)

piestane byt zpisobily k realizaci Uelu najmu dle této Smlouvy z divodu devastace
Predmétu ndjmu v rozsahu vice nez 50 % celkové rozlohy Pfedmétu najmu;

ili.  pokud Najemce ztrati bez svého zavinéni zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou
si Pfedmét najmu najal, tj. k provozovani Cvi¢né 9ky.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu pouze v nasledujicich pfipadech
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a pouze z nasledujicich diivodu:

i.  Najemce je po dobu delsi nez dva (2) mésice v prodleni s placenim Najemného dle této
Smlouvy a ndjemné nedoplati ani v dodate¢né 1haté deseti (10) dnl po pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho zaplaceni.

ii.  Néjemce hrubym zplisobem poruSuje své povinnosti dle této Smlouvy, éimz Strany
rozumf toto:

a. pies pisemné upozornéni Pronajimatele Najemce uzivd Pfedmét najmu v rozporu
s U€elem najmu sjednanym v této Smlouvé;

b. Najemce provede takové zmény Piedmétu najmu, kterymi se zméni charakter Pfedmétu
ndjmu v rozporu s U€elem najmu uvedenym v této Smlouvé a neprovede napravu ani po
pisemné vyzv€ Pronajimatele v ptiméfené lhité, kterou mu k tomu stanovi;

c. Nijemce v rozporu s touto Smlouvou pienechd Predmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu se
souhlasem Pronajimatele uvedenym v této Smlouvé ¢i podminkami uvedenymi v této
Smlouvé;

d. insolvenéni soud vyda rozhodnuti o ipadku Najemce.

Najemni vztah skon¢i uplynutim tfimésiéni vypovédni doby, kterd zaéne b&Zet prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé Strané, v pfipadé vypovédi
Pronajimatele doru¢ené v dobé od 1.1. do 31.7. z jinych divodd, nez je prodleni s placenim
najemného vSak ndjemni vztah neskonéi diive nez posledniho dne mésice listopadu v ramci
kalendarniho roku, ve kterém byla vypovéd” doruena Ngjemci. Vypovéd’ musi byt druhé Strané
dorucena doporucenou postou, datovou schrankou nebo piedana osobn& proti pisemnému
potvrzeni pifjmu. Skonci-li najem pisemnou vypovédi Pronajimatele z diivodu, ze Najemce je o
vice nez dva (2) mésice v prodleni s placenim nijemného a najemné nedoplati ani v dodate¢né
lhite deseti (10) dnli po pisemné vyzvé Pronajimatele, ¢ini vypovédni lhita jeden (1) mésic a
pocita se od prvého dne mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

Najemce je déale opravnén vypoveédét tuto Smlouvu &i jeji ¢ast vypovédi bez uvedeni diivodu
dorucenou Pronajimateli nejpozd€ji 30. zafi kalendafniho roku. Najem skonéi uplynutim
vypovédni doby, ktera v takovém piipadé skonéi k 30. zaii nasledujiciho kalendainiho roku.
Najemce je opravnén takto vypovédét Smlouvu nejdiive v roce 2029.

NAJEMNE

Strany se dohodly, Ze Najemce bude za uZivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy platit roéni
najemné, které se bude skladat z pevné ¢asti a pohyblivé ¢asti najemného (,,Najemné*). Pevna
¢ast Najemného je dohodou Stran stanovena ve vysi 2,144 K& (slovy: dvé koruny a &trnéct a Styfi
desetiny haléfe) roéné za ndjem kazdého 1 m? vyméry Pfedmétu najmu, celkem 26.491,26
K¢&(dvacet Sest tisic ¢tyfi sta devadesat jedna korun €eskych dvacet Sest haléi) za cely Predmét
ndjmu ro¢né (,,Pevna ¢ast Najemného”). Pohybliva ¢ast Nijemného byla dohodou Stran
sjednana ve vysi odpovidajici dani z nemovitosti splatné ve vztahu k Pfedmé&tu najmu dle platnych
pravnich predpisti v pfislusném kalendainim roce, za které je najemné placeno (,,Pohybliva &ast
Najemného®). Najemné je uvedeno bez DPH. Najemné je Pronajimatel opravnén navysit o DPH
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néjemce je povinen platit po dobu najmu dle této Smlouvy Pevnou ¢ast Najemného vypogitanou
dle aktualni skute¢né vyméry Pfedmé&tu najmu. Dojde-li z jakéhokoli diivodu b&hem doby ndjmu
dle této Smlouvy ke snizeni nebo zvySeni vyméry Pfedmétu najmu, bude Pevna ¢ast Najemného
vypocitavana ze skute¢né vymery Predmétu najmu uzivaného Najemcem.

Bude-li ndjem dle této Smlouvy trvat pouze ¢ast roku, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
pouze pomérnou ¢ast Najemného v zavislosti na poctu mésicli, v nichZ bude nijem v pfislusném
roce trvat.

Strany se dohodly, Ze vySi Pevné casti Najemného miize Pronajimatel kaZdoro¢né upravit vzdy
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s uéinnosti od 1. Servence piisluiného roku o miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenym Ceskym statistickym Gfadem za minuly
kalendaini rok. Najemné v upravené vys$i je splatné na zdkladé pisemného oznameni
Pronajimatele. Za zdklad této Gpravy se bere vizdy posledni stanovena vySe Pevné Casti
Néajemného, pri¢emz prvni iprava mize byt ze strany Pronajimatele provedena ke dni 1. Cervence
2027. '

Najemce bere na v&domi, ze pokud budou splnény podminky stanovené zikonem o DPH
v platném znéni pro uplatnéni DPH na sjednané Najemné, je pln€ v pravomoci Pronajimatele, zda
DPH na Najemné uplatni ¢i ne.

Najemce bude Pronajimateli platit Najemné v nasledujicich splatkach, a to Pevna ¢ast Ndjemného
je splatna v mési¢nich splatkach, kazda ve vysi 1/12 Pevné ¢asti Najemného, a to vzdy do 15. dne
prislugného mésice, na ktery se ndjem plati, dale Pohybliva ¢ast Najemného je splatna vzdy
k 15.1. kalendainiho roku nasledujiciho po roce, na ktery se najem plati, bezhotovostné piikazem
k Ghradé z GStu N4jemce na G&et Pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, as., Praha,
&.0.: 21859842/0800. Dojde-li v priib&hu ndjmu ke zméng nazvu a ¢isla uctu, sdéli Pronajimatel
pisemné tuto skute€nost Najemci a Najemce se zavazuje poukazovat dale nijemné na tcet, jehoz
oznageni mu bylo timto zpGsobem sdéleno. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se u Pevné
&asti Najemného povazuje prvni kalendaini den ptislusného mésice, u Pohyblivé ¢asti Ndjemného
pak 31. 12. p¥islugného kalendainiho roku. Pronajimatel vystavi Najemci vZdy ke dni uskute¢néni
zdanitelného plné&ni dafiovy doklad se splatnosti do patnacti kalendainich dni ode dne vystaveni
datiového dokladu; splatnost Pohyblivé &asti Najemného nenastane dfive nez 10 dni od doruceni
pfislugného datiového dokladu Najemci. Za den uhrady se povazuje den pfipsani finan¢nich
prostiedkl na ucet Pronajimatele.

Platby za dodavky a sluzby poskytované Najemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu budou
Najemcem hrazeny v priib&hu celé doby najmu piimo piislusnym tietim osobam poskytujicim
dodavky a sluzby, a to ve Ihitach stanovenych témito tfetimi osobami. Najemce je povinen
uhradit veskeré platby za dodavky a sluzby ke dni ukonceni najmu a informovat tfeti osoby o jeho
ukonéenfi odebirani téchto dodavek a sluzeb k tomuto dni. Na Zadost Pronajimatele je pii ukonceni
najmu dle této Smlouvy Najemce povinen poskytnout soudinnost nezbytnou pro prevod
poskytovanych sluZeb na Pronajimatele nebo na jimi uréenou tieti osobu.

V ptipadé prodleni Najemce s uhradou Néjemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

PROHLASENI A ZARUKY

Pronajimatel prohlauje a zarucuje se, Ze je:

(a) jedinym vlastnikem Pozemkd potok, které jsou Pfedmétem néjmu;

(b) a Ze Piedmét najmu neni zatiZen Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny ani Zadnymi
jinymi pravy tietich osob, vEetné najma, jez by jakymkoliv zpiisobem mohly omezit pravo

Najemce zaloZené touto Smlouvou s vyjimkami uvedenymi vyslovné v této Smlouve anebo
zjistitelnymi z katastru nemovitosti anebo ziizenymi ze zakona.

Pronajimatel prohlauje, Ze Pfedmét najmu je zatizen nasledujicimi pravy tietich osob:

i.  pravo uzivani &asti pozemku za Ulelem ziizeni a uloZeni, provozu, Gdrzby a oprav
podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité zalozené smlouvou o ziizeni vécného
bfemene k pozemku parc. ¢. 886/26 v k.i. Zbraslav, ze dne 7.12.2005. Opravnénym
z vécného biemene je spole¢nost Telefonica Czech Republic, a.s.

ii.  vécnym biemenem ve prospéch PREdistribuce, a.s. zatéZzujicim ¢ast pozemku parc. ¢.
2326/3, a to za Gelem umisténi a provozovani soucasti distribuéni soustavy -
podzemniho vedeni NN a telekomunika¢niho vedeni.

iii.  ostatnimivySe neuvedenymi pravy, pokud jsou zjistitelna z evidence katastru nemovitosti
anebo z faktického umisténi stavby ¢&i vedeni inZenyrskych siti pfes Predmét ngjmu.
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Pronajimatel a Najemce timto prohlaSuji, Ze Najemce byl sezndmen se souasnym stavem
Piedmétu najmu, jeho technickymi vlastnostmi a parametry, jakoz i s dal$imi podstatnymi
skute¢nostmi tykajicimi se Pfedmétu najmu. Najemce prohlaSuje, Ze si je védom, Ze se Pfedmét
najmu nachazi v zaplavovém uzemi.

Pronajimatel a Najemce timto prohla3uji a &ini nespornym, e Piedmét najmu, jakoz i Uéel najmu,
jsou pro ucely této Smlouvy dostatecng uréitym zpisobem specifikovany v ramci této Smlouvy
a Strany nemaji ohledné urCitosti a srozumitelnosti téchto nalezitosti Smlouvy Zadnych
pochybnosti.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Najemce dosud uziva Predmét najmu na zéklad€ Najemni smlouvy
Golf, se Strany dohodly na tom, Ze nebude dochdzet k formalnimu pfedani Pfedmétu najmu
Néajemci a Predmét najmu se povazuje za predany Najemci ke dni uzavieni této Smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody na Pfedmétu najmu vzniklé porusenim povinnosti
Najemce, dale za Skody na vécech umisténych v Predmé&tu ndjmu, za Skody na vnesenych vécech
a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zZadné pojistné smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci nerusené uzivani Predmétu najmu. V tomto ohledu se
Pronajimatel zavazuje, Ze neucini jakékoliv pravni jednani ¢i jiné kroky, které by mohly narusit
uzivani Pfedmétu najmu Najemcem. Neni poruSenim této povinnosti ze strany Pronajimatele,
pokud dojde k vystavbé stavby ¢i cesty na Pfedmétu najmu nebo uzivani ¢i zmény Pfedmétu
najmu jinou osobou jakymkoli zpiisobem na zakladé vyzvy ¢i rozhodnuti organu statni spravy
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, jestlize Pronajimatel v ramci pripadnych fizeni pied
spravnimi orgény postupuje z titulu svého vlastnického prava primétend tak, aby k naruSeni
uzivani Pfedmétu najmu za Ulelem ndjmu sjednanym v této Smlouvé doslo co nejméng.
Pronajimatel se vSak zavazuje bez zbytecného odkladu, co se o hrozbé takového omezeni dozvi,
o tom pisemn¢ informovat Ngjemce a umoznit mu nahlédnout do relevantnich dokladi s tim, ze
Néjemce je opravnén se takovému hrozicimu omezeni prostfednictvim Pronajimatele branit
a Pronajimatel se zavazuje takovou obranu Najemci umozZnit.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi k Predmétu najmu, neni Najemce opravnén z tohoto diivodu
vypovédét tuto Smlouvu.

Pii skonceni ndjmu je Nijemce povinen predat Pfedmét n4djmu Pronajimateli ve stavu
odpovidajicim provedené vystavbé Golfového aredlu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent,
pokud se Strany nedohodnou jinak. Najemce nemé pfi ukonCeni najmu pravo pozadovat na
Pronajimateli nahradu za zhodnoceni Predmétu najmu Najemcem, nestanovi-li tato Smlouva
jinak. N4jemce nema narok na nahradu nakladd vynalozenych do Predmétu najmu, neni-li v této
Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Néjemce je povinen dodrzovat piedpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi, pozarni ochrany
véetné protipozarniho zaji§téni Predmétu najmu a dal$i obecné zavazné pravni piedpisy
souvisejici s jeho ¢innosti. Ngjemce odpovida v tomto smyslu i za osoby a vozidla zdrZujici se
s jeho védomim na Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy upravujicimi
fadny zpisob uzivani Predmétu ndjmu a na vlastni néklady zajistit revize vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych na Pfedmétu najmu.

Neni-li mezi Stranami sjednano v této Smlouvé jinak, Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu
¢i jeho éast do podnajmu ¢i uzivani pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,
pficemz Pronajimatel touto Smlouvou udéluje sviij souhlas s podnajmem &i uzivanim Predmétu
podndjmu ze strany subjektd, které jsou ovladany stejnou osobou jako Najemce ¢i s nim tvori
koncern. Ngjemce si je védom toho, Ze podnajem musi byt vzdy sjednan tak, ze skonéi nejpozdéji
v okamziku ukonceni ndjmu Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, ze podnajemce/uzivatel musi byt
zplisobily uZivat Pfedmeét najmu fadnym zplisobem a ze Najemce nemuze pievést na podnajemce
vice prav nez ma sam na zakladé této Smlouvy. Podndjemci nejsou opravnéni €init jakékoli zmény
na Predmétu ndjmu, pokud nebude v konkrétnim pfipadé mezi Stranami dohodnuto jinak.
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Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, je Najemce opravnén postoupit &i prevést jakakoli prava
a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ¢i s nimi jinak nakladat pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Za poruSeni tohoto ustanoveni ani ustanoveni ¢l. 6.8. této Smlouvy se
nepovazuji smlouvy o uZivani Pfedmétu nijmu nebo jeho Casti uzavirané Najemcem s golfovymi
kluby, spolupracujicimi s N4jemcem, jakoz i smlouvy o kratkodobém (ne delSim neZ 5 po sobé
jdoucich dnt) podnajmu Golfového arealu nebo jeho €asti pro ucely poradani golfového turnaje
nebo jiné spoledenské ¢i sportovni akce, smlouvy o pronajimani billboard. Bez piedchoziho
souhlasu Pronajimatele je N4jemce opravnén osobé, se kterou tvoii koncern ve smyslu platnych
pravnich piedpisd, postoupit ¢i pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, udélit ji
podnijem k Pfedmétu najmu nebo jeho ¢4asti nebo takovou osobu povéfit vykonem managementu
a provozovani Golfového arealu. Opravami, rekonstrukci ¢i modernizaci Golfového arealu je
Najemce opravnén povéfit jakoukoli osobu dle svého vyluéného uvazeni.

Dojde-li po dobu najmu dle této Smlouvy ke zméné vlastnictvi k Pfedmétu najmu nebo jeho Casti,
vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni Pronajimatele, tj. do vSech prav a povinnosti
Pronajimatele dle této Smlouvy.

Najemce je povinen zabezpedovat pravidelnou 0drzbu Pfedmétu najmu a porfadek ve vztahu
k Pfedmétu najmu, a to véetné odvozu a uklidu nepovolenych skladek vlastnim nakladem.
Néjemce je povinen oznait Pfedmét najmu po celou dobu trvani ndjmu tak, aby nemohl byt
povaZovan za vefejné prostranstvi (napt. soukromy pozemek) a je povinen pfiméfenym zplisobem
zajistit ostrahu pfedmeétu najmu nebo jeho ¢asti.

Néjemce je povinen informovat Pronajimatele o jakychkoliv zménéch ¢&i zasazich tietich osob
tykajicich se Pfedmétu najmu a bez zbyte¢ného prodleni pfijmout nezbytna opatieni k ochrané
prav a opravnénych zajmi Pronajimatele. Najemce se zavazuje pronajaty pozemek ekologicky
nezatizit.

Néjemce je povinen pojistit a odpovidajicim zplsobem zabezpe€it svlij majetek umistény na
Pfedmétu najmu. Najemce je zejména povinen uzaviit a po celou dobu najemniho vztahu udrzovat
v platnosti pojistnou smlouvu, na jejimz zaklad¢é bude pojisténa odpovédnost Najemce za Skodu
na zivoté, zdravi a majetku zptisobenou jeho provozni Einnosti (podnikatelska rizika), kde horni
hranice pojistného plnéni bude &init alespori 10.000.000,- K& Na zadost Pronajimatele je
Najemce povinen uzavieni predmétné pojistné smlouvy bez zbyte¢ného odkladu prokazat. Pokud
by byla Pronajimateli soudem pravomocné uloZena povinnost k uhradé Skody zpiisobené
provozni ¢innosti Ngjemce v Golfovém aredlu, zavazuje se Ndjemce zaplatit prisluSnou ¢astku
Pronajimateli. Pronajimatel neodpovidaji za jakékoli $kody v souvislosti se skute¢nosti uvedenou
v ¢l. 5.2 vySe a nejsou povinni uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Néajemce se zavazuje piedem pisemné informovat Pronajimatele o svém timyslu pievést obchodni
podil spole¢nosti N4jemce ¢i jeho ¢ast na tfetf osobu.

Nédjemce je povinen zdrzet se jakychkoli krokd sméfujicich k omezeni vlastnickych prav
Pronajimatele.

Najemce je povinen na sviij naklad zajistit, aby Pozemek p.¢. 886/26 (parkovistg) byl uzivan
pouze pro ucely této Smlouvy jako parkoviste.

Stavebni a jiné v&t$i Gpravy Pfedmétu ndjmu nez béZzné ¢i drobné Ize provést jen po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele, pfi¢emz Strany se pro ten ktery piipad zaroveii dohodnou, kdo
bude hradit naklady na takové tpravy. Po skoneni Najmu/Podnajmu N4ijemce ponecha
v Pfedmétu najmu ty apravy, které provedl se souhlasem Pronajimatele, nebude-li dohodnuto
jinak.

DORUCOVANI

Pokud neni explicitné v této Smlouvé uvedeno jinak, veskera komunikace mezi Stranami, zv1asté
notifikace nebo oznameni dle této Smlouvy musi byt provadény pisemné a doruéeny druhé Strané
na adresy uvedené nize, a to vyluéné (i) osobnim predanim, (ii) uznavanou poStovni sluzbou
prostiednictvim doporuéené zasilky, (iii) kuryrni sluzbou, kterd umoziiuje potvrzeni o doru€eni







8.6  Strany se zavazuji feSit ptipadné neshody &i spory vyplyvajici z této Smlouvy predevsim smirnou
cestou. Pokud nebude moZno smirného fe$eni dosahnout, budou piipadné spory vyplyvajici z této
Smlouvy rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

8.7 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, nese kazda ze Stran své naklady, jez ji vznikly nebo
vzniknou v souvislosti s uzavienim a realizaci této Smlouvy.

8.8 Tato Smlouva byla sepsana ve (4) vyhotovenich v Seském jazyce, vzdy s platnosti originalu,
pfi¢emz Pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

8.9 Nedilnou soucast této Smlouvy tvori nasledujici pfilohy:
i.  Priloha¢. 1 — Plan Pfedmétu najmu;

8.10 Strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy seznamily, obsahu porozumély a souhlasi s nim,
na dikaz éehoZ ptipojuji své podpisy:

(podpisy nasleduji na dalsi strané)
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Pro:

Iylgr. Lenka Popelov4, oddéleni vyuziti a spravy pozemkii, odbor hospodaieni s mejetkem

C.j. Vyfizujeftel.:

MHMP 1327216/2025 Jan Pokorny

Sp. zn.: 236 002 568

S-MHMP 1128393/2025 Datum:

Pocet listd/pfiloh: -/ 18.12.2025

Stanovisko k vykupu pozemka v k. 4. Zbraslav a Lipence

Vazena pani Popelova,

k Vasi zadosti o stanovisko k nabidce odkupu pozemkii v k. u. Zbraslav a Lipence ve viastnictvi skupiny
Spolumajitelé, na zakladé nabidky spole¢nosti Spolumajitelé POZEMKY s. 1. 0., Vam sdélujeme:

Pfedmétné pozemky byly ve vétsing vydany statem v ramci restituénich narok.

Stanovisko oddéleni méstskych ¢asti odboru evidence majetku je z hlediska jeho plsobnosti bez pfipominek
s tim, Ze pokud by byly nasledn& nékteré pozemky navrzeny ke svéfeni do spravy méstskym Gastem,
je nutné pfedem doloZit souhlas pfislu$né méstské &asti jako budouciho spravce.

Stanoviska oddéleni majetkopravnich ginnosti a oddéleni geodetickych &innosti odboru evidence majetku
jsou z hlediska jejich pusobnosti bez pfipominek s tim, Ze predevsim u pozemku v k. U. Zbraslav nelze
posoudit vyhodnost nabyti pozemkd do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

S pozdravem

Mgr. Pavla Dytrychova
feditelka odboru evidence majetku
podepsano elektronicky

G/1538/2025

Elektramcky podpis & 1 202¢
Certifikat amtora podp, }

Jméno. Pavla Dytrvchova
Vs AL AllT Tasumg Consfiaee

Flamas do 1911 2076 171 17401 400
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FPNEAIS  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRA|GA Odbor investiéni
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Pro:

Mgr. Lenka Popelova, odbor HOM MHMP
C.j.:

MHMP 1240943/2025

Sp. zn.:

S-MHMP 1128394/2025

Pocet listO/priloh: -

Vnitini sdéleni

T

Vyfizuje/tel.

Mgr. Jaroslava Macova
236 003 270

Datum:

21.11.2025

Stanovisko k zaméru tplatného nabyti pozemk v k.d. Lipence a k.i. Zbraslav

Vazeni,

odbor INV MHMP obdrZel Zadost o stanoviska &. j. MHMP 1104362/2025 k Gplatnému nabyti pozemku
dle zaslané pfilohy v k.u. Lipence a k.0. Zbraslav, ve vlastnictvi spolecnosti ze skupiny Spolumajitelé
v lokalité planovaného projektu pfirodniho parku Soutok v katastralnim Gzemi Lipence.

K nabidce Gplatného nabyti uvedenych pozemki na zékladé pfilozené pfilohy ke stanovisku
¢.j. MHMP 1104362/2025 n e m a odbor INV MHMP z hlediska svych zajmd namitky.

V pfipadé souhlasnych stanovisek k Gplatnému nabyti dotéenych pozemk( doporuujeme zajisténi spravee

jiz v prubéhu procesu nabyvani.
S pozdravem
Ing. Miroslav Dvofak

reditel odboru investiéniho
podepsano elektronicky

INV/07/1363/25

Llektronu kY podpis 24 11 2025
Certifikat autora podpysu-
Iméne. Muoslav Dyvord

Naidal AC DY Y o Tnmamg ( arfi, ke

Plamost i 326 08 17 43210
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2305/5 - zaplocena &ast zahrady - doporugujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
2306/11 - tast golfového hfis&té — doporutujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,

2326/3 - plocha zazemi golfu. Mala &ast pozemku zasahuje do koryta potoka. — doporuéujeme zvazit
ekonomickou vyhodnost vykupu,

2328/10 — &ast golfového hfists — uprostred aredlu - doporutujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
2328/12 - &ast golfového histé — uprostied arealy - doporudujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
2328/4, 13 - gast golfového higteé — doporuéujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
232211, 5 - piikop od velkotrznice — doporugujeme 2vaZit ekonomickoy vyhodnost vykupu,

Lipanského potoka. Tuto malou éast mize OCP prevzit.,
879/2 — na pozemkuy je vrakovité — doporugujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,
2933/3 - svah pod silnici, nevyuZitelny pozemek — doporutujeme zvazit ekonomickou vyhodnost vykupu,

3171/1 — vétina pozemku je soutasti golfového hfists — doporugujeme zvazit ekonomickou vyhodnost
vykupu.

3) Treti skupina jsou pozemky, které jsou b&zné pro jiné viastniky nez HMP nevyuzitelné a fakticky
neprodejné. Jedna se o Koryta vodnich tokil nebo mokfady v zaplavovém tzemi Lipanského potoka.
Jejich hodnota je tak pouze ekologicka, nékteré Ize vyusit na vystavbu tiini. OCP MHMP, jako spravece
Lipanského potoka s odkupen souhlasi a pozemky nize uvedené by pfevzal do spravy, ale cena

pozemki by méla odpovidat faktu, ze jsou komeréné zcela nevyuziteiné a de facto samostatné nebo
jinému z&jemci neprodejné.

Pozemky k.u. Lipence:

2300 - mokfad - podmageny mokFad — fakticky bezcenny pozemek vyuiteiny maximaing na vystavbu tini.
M4 cenu jen pro biodiverzity — OCP muze prevzit,

2301 - svodnice v mokfadu - fakticky bezcenny pozemek vyuZitelny maximainé na vystavbu toni. Ma cenu
jen pro biodiverzitu ~ OCP muse pfevzit,

2304 — svodnice v mokfady - fakticky bezcenny pozemek vyuZitelny maximainé na vystavbu tini. Ma cenu
jen pro biodiverzitu — OCP maze pievzit,

2297/2 — mokfad - podmadeny mokfad — akticky bezcenny pozemek vyuzitelny maximaing na vystavbu
tdni. Ma cenu jen pro biodiverzitu — OCP muze prevzit,

2302/1 — mokfad — podmageny mokFad — fakticky bezcenny pozemek vyusitelny maximaing na vystavbu
tini. Ma cenu jen pro biodiverzitu ~ OCP miize prevzit,

2302/2, 6, 8 — koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek - HI. m. Praha je zde spravce toku,
ale vodni tok je pod ochranou vodniho zakona. Viastnictvi pozemku koryta je pro sprévce vyhodou ale nenj
nezbytné. - OCP mize prevzit,

2302/3, 4, 5, 7 ~ mokfad — podmadeny mokfad — fakticky bezcenny pozemek vyuzitelny maximalng
na vystavbu tini. Ma cenu jen pro biodiverzitu — OCP muze prevzit,

2302/2 - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek - HI. m. Praha je zde spravce toku,
ale vodni tok je pod ochranou vodniho zakona. Vlastnictvi pozemku koryta je pro spravce vyhodou ale neni
nezbytné. - OCP mize prevzit,

2305/3 ~ mokfad a polni cesta ~ vyjma cesty fakticky bezcenny pozemek vyuzitelny maximainé na vystavbu
tani. M4 cenu jen pro biodiverzity — ¢ast pozemku by OCP MHMP mohi prevzit,
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2306/4,5,6,7,8,9— koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek — H. m. Praha je zde spravce
toku, ale vodni tok ie pod ochranou vodniho Zakona. Viastnictvi pozemku koryta je pro spravee vyhodou ale
neni nezbytné. - OCP mage pfevzit,

232813, 7, 9,11 ~ koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek — Hl. m. Praha je zde spravce
toku, ale vodni tok Je pod ochranou vodniho zakona. Vlastnictyi pozemku koryta je pro spravee vyhodouy

2328/6, 8 - mokiad — podmaéeny mokfad — fakticky bezcenny pozemek vyuZitelny maximaing na vystavbu
tani. M4 cenu jen pro biodiverzitu — OCP muzse prevzit,

978/2 - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek - Hi. m. Praha je zde spravce toku,
ale vodni tok je pod ochranou vadniho zakona. Viastnictyi pozemku koryta je pro spravce vyhodou ale neni
nezbytné. - OCP mize prevzit,

979/1 — byvaleé koryto potoka —Pozemek na kterém by 3la vybudovat obsiuzna komunikace k Lipanskému
potoku - OCP muze prevzit,

879/5 - byvale koryto Lipanského potoka, dnes pouze cestni pfikop. Navazuje na pozemky OCP, ale jinak
Je fakticky bezcenny - OCP mize pievzit,

87977, 13, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek -
Hi. m. Praha je zde spravce toku, ale vodni tok je pod ochranou vodniho z&kona, Viastnictvi pozemku koryta
je pro spravce vyhodou ale neni nezbytné. - OCP miize prevzit,

879/15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 - mokiad —~ podmaceny mokiad - fakticky bezcenny pozemek vyuZitelny
maximainé na vystavbuy tan;. Ma cenu jen pro biodiverzitu — OCP muize prevzit,

979/4 - koryto Lipanského potoka — tastecne v zaplocenych zahradkach — Hl. m. Praha je zde spravee toku,

k.u. Zbraslay

2946/2 - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek - Hl. m. Praha je zde spravee toku,
ale vodni tok je pod ochranou vodniho zakona, Vlastnictvi pozemkuy koryta je pro spravce vyhodou ale nenj
nezbytné. - OCP muze prevzit,

2946/3 - mokiad — podmaceny mokiad ~ fakticky bezcenny pozemek vyuZitelny maximalng na vystavbu tani.
Ma cenu jen pro biodiverzitu — OCP miize pievzit,

317115, 8, 9, - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek — Hi, m. Praha je zde spravce toku,
ale vodnf tok je pod ochranou vodniho zakona. Vlastnictvi pozemku koryta je pro spravce vyhodou ale nenij
nezbytné. - OCP mize pfevzit,

3172/4, 8, 39 - koryto Lipanského potoka — fakticky bezcenny pozemek — H! m. Praha je zde spravee toky,
ale vodni tok je pud ochranou vodniho zakona. Vlastnictvi pozemku koryta je pro spravce vyhodou ale neni
nezbytné. - OCP mize pfevzit,

2938/2 — zarostly pozemek vedle potoka - OCP muize prevzit.
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Toto stanovisko neni stanoviskem dot&eného organu statni spravy ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., ¢ tzemnim planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni a nenahrazuje 2adna pfipadna

rozhodnuti, zavazna stanoviska nebo vyjadfeni odboru ochrany prostfedi MHMP podle jinych pravnich
predpisu.

S pozdravem
RNDr. Stépan Kyjovsky

feditel odboru ochrany prostiedi
podepsano elektronicky
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PoEeIové Lenka (MHMP, OMA)

od: Riha Martin (MHMP, ODO)
Odeslino: atery 10. bfezna 2026 7:04
Komu: Popelova Lenka (MHMP, OMA)
Pfedmét: RE: Prosba o stanovisko

VéaZena pani Popelova,

na pozemecich parc. &. 2271/2, 2271/4 a 2271/5 v k. (. Lipence se nachazi bezejmenna vefejné
pfistupna UCelova komunikace NN 1504, jejiz majetkovou spravu vykonava MC Praha - Lipence.

Na zakladé& vyse uvedenych skutednosti doporuéujeme z dopravniho hlediska ziskani vyse uvedenych
pozemk( do majetku hl. m. Prahy.

S pozdarvem

Martin Riha
referent organizace dopravy

HLAVNi MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor dopravy

Oddéleni organizace dopravy
Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Tel.. +420 236 002 138
martin.riha@praha.eu

www.praha.ey

From: Popelova Lenka (MHMP, OMA) <Lenka.Popelova@praha.eu>
Sent: Thursday, March 5, 2026 2:07 PM

To: Riha Martin (MHMP, ODO) <Martin.Riha@praha.eu>

Subject: Prosba o stanovisko

VaZeny pane Riho,

posildm Vam v pfiloze nabidku na odkup pozemk(, mapu a vypisy LV s tim, Ze zfejmé jenom na pozemcich
parc.g. 2271/2, 2271/4 a 2271/5 vk.U. Lipence se nachézi komunikace, pravd&podobné poini cesta NN1504 ve
spravé méstské ¢asti Praha ~ Lipence. Prosim o stanovisko k moznosti vykupu citovanych pozemki. Usoudila
jsem, Ze ostatni pozemky uvedené v nabidce nejsou takového charakteru, Zze by se k moZnosti jejich vykupu
chtél odbor dopravy vyjadfovat, proto jsem ani na Vas odbor nezaslala Zzadost o stanovisko dopisem.

Dékuji Vam za spolupraci.

3 pozdravem

Mgr. Lenka Popelova



specialistka spravy majetku

HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Qdbor majetkovych agend

Oddéleni realizace majetkovych pfevod(
Nam,. Franze Kafky 1/16, 110 00 Praha 1
Tel.: +420 236 002 054
lenka.popelova@praha.eu

www.praha.ey
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Institut plénovini a tozvoje hlavaihg mésta Prahy

Vyjadfeni

VAS DOPIS Zv. MHMP 1104362/2025, S-MHMp 397292/2025
C.LIPR 15266/a5
VYRTZUE / KANCELAR Ing. arch. Drahomiva Kunova 7 KiK
E-MAIL { TELEFON kunova@ipr,praha.eqy 1 777 459 033

Magistrat hl. m. Prahy

Odbor hospadaiens majetkem
Oddéleni vyuziti Spravy pozemkd
Ing. Hana Prokopovi Nesrstays

~ vedouci oddgleni

ID) 48iag7h

VY)ApReN] x NABIDCE obKupy POZEMKII v K. (0. LIPENCE & ZBRASLAY

Nabizejicr, Spolumajitels POZEMKY, . 1. .
Vasi Zadost jsme obdrZeli dne 13. 17, 2025,
Predmétem nabidky odkupy jsou pozemky:

~ Parc £ 2298, 2300, 2301, 2304, 2271/2, 22714, 2271/5, 2297/2, 230214, 2302(2, 2302/3, 2302/4, 2302/s5,

= pare. £.2933/3, 2946/2, 2946/3, 3171/1, 3171/5, 3171/8, 31719, 3172/4, 3172/6,3172{39, 2938/2 v k. 1,
Zbraslav, Praha-Zbraslay, o souhrnné ploiné vimate 14 516 m2,

Celkova vymera nabizenych pozemkn je 146320 me,

Predméing Dozemky jsou souéisti Priméstského parku Soutok, Nachazefi se na okraji stavajicihg golfového hiiats
podél Lipanskéhg potoka.

INSTITUT PLANGVANI & ROZVOIE HLAVN IO W EsTA PRANY (piEsodviccva organizace). zapsang v obzhodnim rejstiiku vedandm Méstskym soucem v Praze, addll Pr, vlozka 63
VySehradskd 5772077, 128 00 Praha 2-Nove MESIC(C2) | 1) +4320 336 005 619 - 1p) L2Imahu — €) podatelnagipe praha.ey — wwwalprwahi‘t_z
1{: 70883858 — Did: cz708R3858 | bankavhi spafent: UniCrecit Bank Czech Repubiic and Stavakia a5, Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4, tlsto Jftu; 1387882611/2700



I pR Institut ptinovani a rozvaje hlavntho mésts Prahy

PRAHA

Vyjadien{

Z hlediska platného lzemnihg Dlénu sidelnfho tGtvaru . m. Prohy jsou pfedmétna pozemky situgvany
vnezastavitelngch plochich s rozdilnym zplisobern vyuziti ZMK {zele méstska a krajinng), LR (lesni porosty), VOP
(vodni toky a plochy, plavebni kanaly) a PS (sady, zahrady a vinice). Pozemek 2328{13 v k. 0. Lipence zasahuje do
Nezastavitelné plochy s rozdiingm zptisobem VyuZiti 502 (golfova hfisié), pozemky parc. € 2298, 2300, 2301,
2302/1, 2304, 2303/2 vk, & Lipence do plochy s rozdilngm zplsobem vyusiti S03,4 (¥astefné urbanizovang
rekreaéni plochy, éastefna urbanizované rekreatni plochy - zafizeni turistického tuchul.

Pozemky se nachdzaji se v zdplavovém uzemi kategorie C - pritoéné, Pozemky jsou dile dotfeny nasledujicimi
vefejné prosp&njmi stavhami. 8|TKI35 (Lipence - roziiteni OV Lipence), 42|TKI35 a 43[TK|35 {Lipence - DUN),
28ITY[35 a 29|TY|35 {Lipence - obnova rybnika na obtoku Lipanského potoka), 71|TY(35 (Lipence - revitalizace
Lipanského potoka), 27|DK|56 (Zbraslay — severni obchvat Lipenct (propojeni Zbraslay - Lipence), 55|DK|35
(Lipence - komunikaéni propojeni ul. J. Houdka a Cernogické se severnim obchvatem Lipenct)

Pozemky jsou dile dot€eny celoméstskym systémem zelené a lokalnimi biokoridory izemniho systému ekologicka
stability (USES) 13/246, Lt4/246 a lokalnimi biocentry L1/234, 1L2/232 a interakénim prvkem 15/403.

Pro informaci uvadime, ze jsme k nabidce odkupu predmétnych pozemki jiz vyjadfovali dopisem . j.
00463/2025/vl. ze dne 14. 1. 2025, ktery byl adresovan Mgr. Adamu Zabranskému, radnimu pro oblast
majetku (viz Pfiloha 1), Zde bylo uvedeno, Ze nabizené pozemky pFedstavuji klitovou pFileZitost ke zlepseni
priichodnosti a podpofe rekreatni funkce krajiny v souladu s planovanym pFiméstskym parkem, celoméstskym
systémenm zelené a lokalnim biokoridorem L4/246, Pozemky jsme doporu&ili odkoupit v nabizeném rozsahu,

IPR Praha k Vasi zadosti vydava tato vyjadieni:

5§ ODKUPEM POZEMKU) I NADALE SOUHLASIME A DOPORUCU)EME JE].

v

0ZOrn
Vpiiloze Zadosti & . 00463/2025/v], byl uveden pozemek parc. ¢, 979/7 v k. 4, Lipence s vimérou 2 183 mz,
Vaktualni Zadosti je uvedena vjnéra tohoto pozemku 319 me, ktera odpovidd souasnému stavu v katastru
nemovitosti,

S pozdravem

Mar. mﬁ:ﬁ Mar
Ondiej Jréfeisanic
Bohad il
MGR. ONDREJ] BOHAC
- fedlitel

INSTITUT PLARCVAN] A ROZVOIE HLAVNIKG MESTA PRANY (pispiviovs organizace), zapsany v obchodmim rejsitku vedengm Méstskym scucem v Praze, oddl Pr, vloZka 63
VySehradska 57/2077, 12800 Praha d-Hevé Mastc (c2) | 1) +420 235 005 619~ 10} ¢2zmabu — ) podatelnz@ipr.praha.eu — www.|prpraha.cz
1C: 70883858 — DIC: C270883858 | bankovni spolent: UniCredit Bank, Czech Republic and Stavakia a5, Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha &, tisko 12ty 1387882611/2700



I pR institut plinovint a rozvoje hiavniho mésta Prahy

PRAHA

Vyjadfeni

PALOHY:
1f Vyjadfent IPR Praha ¢. j. 00&463/2025/4,

ROZDELOVHIK:
2 1. Adresét

MC Praha-Liperce, UFad méstské casti ID) agdasui

ME Praha-Zbraslav, Odbor majeiku, investic a rozvoje, ID) zcmapéw
. IPR Praha ~ spisovna

N oW
oW

INSTITUT PLANCVANI A ROZVOJE RLAVHTHD MESTA PRARY {pifsabvkavs arganizace) 2apsany v obchadnlm rejstlku vedendn Méstskym soucem v Praze, odefi Pr, viotka 63
Vylehwadska ST/3077, 138 00 Praba 2-Nové Miste (¢2) | 1) +430 234 005 613 - 10} c3zmahu — £} pedetelna@tpr.praha.ee - www.!pruraha.:_z
IC: 70883858 — DI (270883858 | bankovni spojeni- UniCredit Bank Czech Repubiic and Slovakia a.s., Zeletavska 1525/1, 140 932 Praha &, t1slo 380 1387882611/2700






I PR Institut plinovani a rozvoje hiavniho masta Prahy

PRAH4

hFigtdm, Vlastnictyi pozemki je proto klicove nejen z hlediska ochrany piirodnich hodnot, ale i prostupnosti

krajiny.
Mg r. DigitédIné podepsai
¥ Mgr. Ondbej Bohag
S pozdravem Ond rej Datumn: 2025.01.14
Boh é(‘f 14:24:20 +01'00°
Mgr. Ondfej Bohas
Reditel IPR Praha
PRELOHY:
> PHilohat, 1 Lipansky potok pozemky SMP priizkum 112024
- Plloha .2 Lipansky potok_seznam parcel 20250110
= Pfloha & 3_Lipansky potok_snimek z katastru_20241101
ROZDELOVNIX:
2 1. Adresat
> 2. IPR-IPR
7 3. IPR -spisovna + spis
INSTITUT PLAKGYANT A BOLYOIL NLAYHILS MES 18 Pickps oiispesiova oinarizacet zapzang v abehodnn: reptar o vedensm Mesteh ymesgade s Praze, sddv broalesiatd

Vysehradska &¢/007 7 128 00 Pralia 2 Huve Meatu a7t | ) oo () iy Atetmdin D) plalely 3w 0 sk ey Wy el 4, ¢
160) TOBE3BNE — 018 ) 0 FOBBIRSH | Hiduwn SRR N bk, s Bk DRG0, I000AT [ ral ot e g LGN



™SNam MESTSKA CAST PRAHA-LIPENCE

A\

- Ufad méstské &asti Praha-Lipence
“a 2o, KObci47, 155 31 Praha 5 - Lipence
Wi
-
C.j.: 2280/11-2025 V Praze dne 10. biezna 2026
Hlavni mésto Praha Pocet listu: 1
Magistrat hlavniho mésta Prahy Prilohy: 1/vypis z usneseni

Odbor hospodareni s majetkem
Oddéleni vyuziti a spravy pozemk
Marianské nameésti 2/2

110 00 Praha 1

k rukam Mgr. Lenky Popelové

Méstska cast Praha-Lipence — stanovisko k vykupu pozemku v k. U. Lipence

K Vasemu C.j.. MHMP 1104362/2025
k Vasi Sp. zn.: 397292/2025

Méstska cast Praha-Lipence, se sidlem K Obci 47, 155 31 Praha 5 - Lipence na zakladé Vasi
Zadosti, ze dne 10. 11. 2025, o stanovisko k vykupu pozemkil od spoleénosti Spolumaijitelé
POZEMKY s.r.o., v lokalité planovaného projektu pfirodniho parku Soutok v katastralnim Gzemi
Lipence sdéluje, Ze:

- Rada Méstské c¢asti Praha-Lipence na svém 164. jednani dne 10. bfezna 2026 projednala tuto
moznost a svym usnesenim ¢. 164/440, vyslovila souhlas s vykupem v8ech pozemki
ze strany MHMP, nachazejicich se v k. 0. Lipence, v lokalité planovaného projektu
prirodniho parku Soutok, uvedenych v pfiloze Vasi zadosti ze dne 10. 11. 2025
evidované pod C.j.: MHMP 1104362/2025.

Vypis z usneseni &. 164/440, ze 164. jednani Rady MC Praha-Lipence konané dne 10. bfezna 2026
zasilam v pfiloze tohoto dopisu.

Digitdiné podepsal
Len ka Lenka Kadlecova

Datum: 2026.03.10

Kadlecova g soro0

Mgr. Lenka Kadlecova
starostka MC

ICO: 00241431 e-mail: urad@mclipence.cz
ISDS: addabui fel.: 257921167

www.praha-lipence.cz





lipence.cz
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A x N Zbraslavske namesti 464
V Méstské cast

156 00 Praha-
Praha-Zbraslav IS Bl ey

tel: +420 257 111 888

Utad méstské &asti Praha-Zbraslav ;ggi; infog xgc-_-zbrasla».cz
Odbor majetku, investic a rozvoje S

e MHMP
vlizuje: Vér Drorska Odbor hospodaieni s majetkem
telefon: SIS Oddéleni vyuziti a spravy pozemki
e-mail: vera dvorska'i me-zbraslav ez Mgr Lenka POpBlOVé.

QOdbor majetku, investic a rozvole Nam. Franze Kafky 16/1

datum: 28.11.2025 110 01 Praha 1
¢islo jednaci: MCZB/4836/2025/OMIR
Vase &,).; MHMP 11043622025

Zadost MHMP o stanovisko k vykupu souboru pozemki v k.ii. Zbraslav

VéZeni,

Rada MC Praha—Zbraslav svym usnesenim €. R 44 411 25 ze dne 26.11.2025 vydala souhlasné
stanovisko k vykupu souboru pozemkil zapsanych na LV 4586 z vlastnictvi spoleénosti
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a na LV 5544 z vlastnictvi spolecnosti Spolumajitelé Soutok, s. r. o.

v k. i Zbraslav, do vlastnictvi hl. m. Prahy, na zakladé piedlozené 2adosti ¢.J.
MCZB/4836/2025/0OMIR ze dne 13. 11. 2025.

S pozdravem
T-Dokument j& podepsan elektromeioym podpisem |
Podepisujici: Be. Viktor Cahoj, BBA
Organizace: Méstska #hst Praha-7broslay
Sérinvé F. rert - 24012268

Vydavalel verl: PostSauum Guatified TA 4
Daturn & Eas: 28,11.2025 10:52:52

Divod
‘Mista:

Be. Viktor Cahoj, BBA
vedouci Odboru majetku, investic a rozvoje

http: www.mc-zbraslav.cz
IC: 002 41 857



Méstska ¢ast Praha-7Zhraslav
A Zbraslavské namésti 464
Méstska ¢ast

v 156 00 Praha-Zbraslav
J Praha-Zbraslav

tel: +420 257 111 888
email: info-a me-zbraslav.cz
IDDS: zcmaptw

MESTSKA CAST PRAHA-ZBRASLAV

Rada meéstské ¢asti

USNESENI
¢. R 44 411 25
ze dne 26.11.2025

Zadost MHMP o stanovisko k vykupu souboru pozemku v k.i. Zbraslav

Rada méstské éasti

l. schvaluje

1. vydani souhlasného stanoviska k vykupu souboru pozemk( zapsanych na LV 4586 z
vlastnictvi spole¢nosti Spolumajitelé Rozvoj s.ro. a na LV 5544 z vlastnictvi spoleénosti
Spolumajitelé Soutok, s. r. 0. v k. 0. Zbraslav, do vlastnictvi hl. m. Prahy, na zakladé
predloZené zadosti &.j. MCZB/4836/2025/0MIR ze dne 13. 11. 2025:

Il. uklada
1. OMIR zajistit administrativni kroky k pin&ni tohoto usneseni.

Zodpovida: Ing. Ales Hanél, mistostarosta Praha 56 Zbraslav
Termin pinéni: 05.12.2025

Stav usneseni: Schvaleno

Hlasovani pomérem: 3-0-0

Mgr. Katefina Pavlikova
starositka MC Praha-Zbraslav
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Znalecky posudek &. 6257/21/2026

Pfedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemkii zapsanych na LV ¢&. 2899, 2836 a 2832
v k.ii. Lipence a pozemki zapsanych na LV & 4586 a 5544 v k.o, Zbraslav
vie v obci Praha

Zadavatel; Hlavni méste Praha

zastoupené Odborem majetkovych agend MHMP
ICO: 00064581
Marianské namé&sti 2/2, 110 00 Praha 1

Zhotovitel; PBOSCON, 5.r.o,
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivencc. 154 00 Praha 5

Konzultant; neni
Obor: Ekonomika
Odvétvi: Ocefiovani nemovitych véei

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 20. 02. 2026

Cislo vyhotoveni: 3 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku
1.1 Odborna otazka zadans zadavatelem znaleckého posudku

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nésledujici odbornow otazku:
stanovic obvyklou cenu nemovitosti — pozemki zapsanych na LV &, 2899, 2836 a 2832 v k.i. Lipence
a pozemku zapsanych na LV &. 4586 a 5544 v k.0. Zbraslay, obec Praha, a to v&etné viech soutasti a
pistuenstvi (ddle jen ,,pfedmé&t posouzeni* anebo »pfedmét ocenéni anebo ,.ocefiované nemovitosti*
anebo ,.ocefiované pozemky*, jednotlivé i jen ,,ocefiovand nemovitost* anebo woceflovany pozemek).

Posouzeni je provadéno k datu 5.2.2026.

Hledanou kategorii je obvykl4 cena ve smyslu zdkona &. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, ve
znéni pfedpist pozdé&jsich.

Ocefiovana nemovitost bude ocengna v souladu s jejim skute¢nym stavem ve smyslu jejiho skutetného
vyuZiti.

1.2 Udaj, pro jaké vifely ma byt znalecky posudek pouzit

Posouzeni je vyZadovéno za Gi¢elem stanoven; obvyklé cety nemovitosti pro dalsi potiebu
objednavatele

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv

na presnost zivéru znaleckého posudku
Zadavatel nesdglil znalci Z4dnou skutetnost, kterd miZe mit vliv na pfesnost zivéru znaleckého
posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miiZe byt pouzit vyhradné k uéelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepfebird odpovédnost za nepiedvidatelné zmény v podminkach. Nepfedpoklida, Ze by
divodem k piezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti n&co jiného, piedpoklads se u podnikéni & Jjinych ¢innosti dotéenych subjekti plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohledfiuje vechny skute¢nosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosaZené zavary.

Znalec prohladuje, Ze neméa Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob. kterych se posudek
tyka, a 7¢ neexistuje osobnf zajem nebo zaujatost vzhledem k pfedmétu znaleckého posudku,

Analyzy, nazory a zivéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné¢ vzdy jen za omezenych
podminek a pfedpokladil, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami,
nazory a zavery znalce.

Ptedpokladé se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi
je pravé a Cisté od viech zadrzovacich prév, sluZebnosti nebo biemen zadluZenf kroms téch. kters jsou
vyznageny v listinich osvédEujicich vlastnictvi anebo které byly eventualng sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského préva. Zadna jeho €ast nesmi byt Zadnym
zpusobem reprodukovina, uklddana do vyhledavacich systémii nebo pfenalena v jakékoliv formé nebo
Jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechaniza&nimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavénim nebo jinak) bez piedchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvoi pouZiti tohoto
znaleckého posudku pro ugely v ném uvedené.
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2 Vydet podkladi
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zaklads:

relevantnich informaci a dokumenti, které byly predany zadavatelem, pfipadné na zdkladé jim
osobné sd&lenych informaci;

informaci a dokumentt ziskanych z vefejn& dostupnych zdroju (zejména internet), kterd
souviseji s ptedmétem posouzeni;

informace zji$téné pfi mistnim Setfeni nebo ohleddnf:

aplikovatelnych pravnich pfedpisi, judikatury, znaleckych standardi a odborné literatury.

2.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

2.2.1

Informace a dokumenty od zadavatele
- Objednavka ¢. OBJ/35/02/024672/2025
- Soupis pozemki uréenych k ocen&ni — vybér z jednotlivych LV

Riizné databaze a analyzy

1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
* zejmeéna vypisy z listd vlastnictvi pro 1.04. Lipence a Zbraslav
2. Statistiky a predikce Ceského statistického tfadu, www.czs0.cz
3. Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
5. Uzemng planovaci dokumentace (izemné& samospravnych celki
Dal$i zdroje:
]. STLTTCT] e ll tv.C
2. v.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery
2.2.2 Zakony a jiné piedpisy
1. Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych dstavech, ve znéni
ptedpisu pozd&jsich
2. Vyhladka &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve znéni piedpishi pozdéjsich
3. Vyhldska €. 504/2020 Sb., o znaletném, ve znéni pfedpisti pozdéjsich
4. Vyhlaska & 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych oborl, jind osvédéeni o odborné zpisobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializa&ni studia pro obory a odv&tvi, ve znéni predpisil pozd&jsich
5. Zakon €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni predpisii pozd&jsich
6. Zakon &. 151/1997 Sh., zdkon o ocefiovani majetku, ve znéni predpisa pozdgjsich
7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),
ve znénf predpist pozdéjsich
2.2.3 Znalecké standardy
1. The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020
2. The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
3. International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020
4. Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké ueni technické v Brng -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998,
5. Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav

soudnfho inZenyrstvi, 1998.
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2.2.4 Odborné publikace
1. Bradag A., Krejéif P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Brada¢ A., Metodiky ocefiovdni nemovitosti pro ucely uvérového fizeni, v&. avém
hypoteénich v CS, a.s, CERM, Brno 2000
Bradit A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro ocefiovani nemovitost{ s komentafem, [.-1V.
dil. CERM, Brno 2002
Brada¢ A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM, Brmo s.r.0., 2001
Bradag A. a kol.: Ufedni ocefiovéni majetku, CERM Brno s.r.0., 2001-2010
Bradi¢ A., Fiala J.: Nemovitosti {oceftovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
Braddc A, Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
Brad4¢ A., Fiala J., Hallerova A., Haba J .» Skéla M., Vitulova N.: Vécn4 bifemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
10. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti na trZnich principech. CEDUK, Praha 1996
11. Zazvonil Z.: Ocefiovan{ nemovitosti, Vynosovy piistup, Textova &ast - cvideni. Oeconomica,
Praha 2009
12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemki. Occonomica, Praha 2007
13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitostf. Ekopress, Praha 2006
14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitostf, CEDUK, Praha 2004

L

g e U S

2.3 Vérohodnost zdrojii dat

Znalec povazuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. Jeliko? vérohodnost podkladl a informacf
Jako takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich divodid ve viech ohledech ovéfovana (znalec nem4 dostateéné néstroje na to, aby je ve
viech ohledech ove&Fil), byla ov&fovéna pouze s ohledem na vzdjemnou konzistenci jednotlivych dat &
Jejich piipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skuteGnostech
obsaZenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravngé, kdyZ nebyl zjistén Z4dnd zjevna
nesrovnalost ani Zddny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nilez

3.1 Popis postupu znalce pii sbéru nebe tvorbé dat a pfi jejich Zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpisobu posouzeni, kterd zévisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zikladnimi pfedpisy upravujicimi otazku cen a hodnot v Ceské republice jsou zdkon o cenach, zakon
o ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouZzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutedns Zaplacenou astku za zboz{
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zastiva viak historickym faktem. MiiZe nebo nemusi mit
vztah k hodnotg, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zikona o cenach je cena pené#ni &astka sjednana pfi nakupu a prodeji zboZi nebo uréeni podle
zvlastniho predpisu (zakon o ocefiovéani majetku) k jinym Gceltm nez k prodeji.

Hodnota neni skutetng zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenon. Je to ekonomick4 kategorie,
vyjadiujici pendZni vztah mezi zboZim a sluZbami, které lze koupit na jedné strané kupujicimi a na
stran€ druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uzitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k ndmuz se odhad hodnoty provad{. Existuje fada hodnot
podle toho, jak jsou definovany (napt. vécna hodnota, vynosové hodnota, stfedni hodnota, trni
hodnota apod.), pfitom kaZda z nich miize byt vyjédfena zcela jinym ¢islem. P¥i ocefiovani je proto
vidy nezbytné zcela pfesné definovat, jak4 hodnota je zjistovéna.
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Cena obvyklj

Obvyklou cenou se pro gely zakona o ocefiovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénf. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napifklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfikldadand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a
uri se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

V souladu se zakonem o ocefiovani majetku a s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana &stka, za kterou by mély byt majetek nebo slu¥ba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutednéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tgely zikona o
oceniovani majetku rozumi, Ze Gdastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Fair value (realn4 hodnota)

V souladu s Mezindrodnimi t&etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi gastka, za niz by
bylo moZné aktivum nebo zavazek sménit, a to pii transakei mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoiidnj

Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyie se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
pomery prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlg¥mi obliby.

Cena zjisténa

Cena uréend podle zikona o ocefiovani majetku jinak ne obvykla cena, mimotadné cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Cena pofizovaci (cena historicks)

Jedna se o cenu, za kterou bylo véc mono pofidit v dobs Jejtho pofizeni bez odpoétu opoticben.
Vyskytuje se nej€astdji v ucetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a ndklady s jejim
pofizenim souvisejici,

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobs
ocenéni bez odpottu opotiebeni.

Vicna hodnota (Sasova cena)

Vécnd hodnota (nékdy téz ,,substanéni hodnota® &i .&asovi cena“ véci, némecky ..Sachwert“, u staveb
téZ ,Bauwert“) je reprodukéni cenou véci, snizenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici prim&mé
opotfebené véci stejného staf{ a pfiméfend intenzity pouit, ve vysledku pak sniZend o naklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivanf veci.

V zékonu o oceftovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,.cena zjisténa nakladovym zpisobem*, kdy
nakladovy zplisob vychazi znakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocen&ni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocensni.

Vy¥nosova hodnota

Jedna se o soucet diskontovanych (odtro¢enych) budoucich piijmit z majetku. Zjednodulené fedeno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazhé ulozit, aby tiroky z této jistiny byly stejné
jako &isty vynos z daného majetku.
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U nemovitosti se zjisti zdosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni vdaném mistd a Ease
dosaZiteiného) roéniho ngjemného, snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto naklad by se
mély zapoditat odpisy, priméma roéni udrzba, sprava nemovitosti, daii z nemovitosti, pojisténi apod.
Z isteho zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota
(CV) vypotte podle vzorce

C - zisk z ndjmu nemovitosti za rok
g =

- — x100 %

urokova mirav % zarok

V zdkonu o oceflovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjisténd vynosovym zptisobem™, kdy
vynosovy zplisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmét ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu ({irokové
miry).

Neékdy tato hodnota byva oznadovana jako NPV {Netto Prezent Value — &istd soutasna hodnota).
Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz myslenkou je srovnavini
ocefiované véci s véemi porovnatelnymi, u nichz jsou informace o cendch & hodnotich.

Vychozi cena

Vramei vypoétu nékteré z vy$e uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouivé pro cenu
nove stavby, bez odpottu opottebent, tj, predstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkovi cena, zakladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m?, m?, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovndvaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocefiovaného objektn

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zékladni cena — jednotkova cena, stanovend v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zékladni cena upraveni — jednotkova cena ziskana ze ZC upravou napf. pomoci koeficienta,
sraZek, piirdZek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zikladni p¥istupy k oceriovini nemovitého majethu
Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ugebnic, studii a knih. Zakladni metodicks
pistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v pfipadé ocefiovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v pfisluiném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkurenéni prostfedi, o¢ekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlep$i a nejvy$si uiti, pisobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialns
demografickych a politicko spravnich vlivii, to vie jsou nékteré z hlavmich cenotvornych stimuld,
které na trhu s nemovitostmi pasobi, a které maji ptimy €i zprostiedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy mezbyiné, aby vramci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovany a zvaZeny, to vie s ptihlédnutim k uelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zékladé shora uvedenych podkladi se v prabéhu historického vyvoje ustalil na
zékladnich tfech pfistupech oceftovani majetku, a sice:

* na bazi porovnani,

* nabdazi odekdvanych vynosii a

* na bdazi vynaloZenych nakladd.
Pfistup na bdzi porovmnani je zalofen na trznim principu srovndni ocefiované nemovitosti
s obdobnymi nemovitostmi, u nich? byly v neddvné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho
vysledkem je porovnévaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosaZené na volném trhu
s eventudlnim zohlednénim ptipadnych odlisnosti a €asového edstupu.
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Pristup na bazi kapitalizace vynosi je zalo¥en prevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uXitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se soudtu viech
pfedpokladanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu.
Budouci vynosy je nutné prepoéitat na soutasnou hodnotu pengz pomocei tzv. kapitalizace.

Pfistup na bazi ndkladi je zaloZen pfevazné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, nékdy té¥ oznaGovana Jjako substanéni nebo technick4 hodnota. Zjednodusens
feCeno jeji vySe by méla odpovédét na otizku, kolik by €inily soucasné celkové naklady na novou
vystavbu ocefiované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetns nakupu pozemku.

Pfi hledéni obvyklé ceny ¢&i tr#ni hodnoty Je tieba za kliovy povazovat p¥istup na bazi porovndni.
Substituce na zakladé aktudlnich obchodovanych cen je nejobjektivnéjsim a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento pfistup v normalnim tr¥nim prostfedi nejpfirozenéjsi a nejvice frekventovany.
Je skute¢nou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasnd a prithlednd, zatimco vynosovy i nakladovy
pristup skryvajf vice rizik, jejich techniky jsou prece Jen komplikovangjsi, pusobi zprostiedkovans a
hroz{ u nich v&t3i nebezpeti, 7e jejich vazba na redlny trh nebude ve viech smérech respektovana, a Ze
vice ¢i mén& mohou reprezentovat spise krajni hednoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zpiisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedméiné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly
vnedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace Je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnivaci metoda dava
nejpfesnéjsi obraz o skute¢né& realizovanych cendach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a
potfeba neustalé aktualizace porovndvaci databdze. S mnoZstvim a kvalitou informac{ o trhu zdkonité
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr(i na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen mé ovéfens informace o pribéhu prodeje.

oy

Cena nemovitosti na trhu se vytvaf{ v konkrétnich podminkéch. Odhadee by mé&l co nejvérnji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trznf hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zikladnim zpisobem ocefiovan majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské &innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve formé najemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.23.1 Metoda vypoétu se zisobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpisobem se &asto pouziva metoda aplikace vypoétu se
zasobitelem:

VHN = Cy x—L =1
q7"(g~1)
kde:

* CV = gisty vynos nemovitosti
r =mira vynosnosti
q={l+r)
® n=zistatkova doba uZiti nemovitosti (ztistatkova ekonomicka Zivotnost)
Cisty vynos z nemovitosti Je stanoven znijemného. Zji¥t&na hodnota, neboli hrubé nijemné, je
snizena o ofekavané platby za daf z nemovitosti, pojistné, naklady na udrzbu, spravu a provoz.
Zustatkova doba uZiti nemovitosti je stanovena na zaklad& odborného odhadu ekonomické Fivotnosti
nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro Ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se dale pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znamé téz jako metoda v&&né renty. V literatuie se casto cituje, Ze toto je zdkiadni a nejkomplexngjsi
vynosovd metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — ndjemné. Tento vynos se pritom
diskontuje diskontni mirou (nékdy nazyvanou ,kalkulovani vrokova mira“), ktera v sob& zahrnuje
celou Fadu faktord jako je mira vynosnosti ofekdvan4 investorem pi akvizici budouciho penéZniho
toku s ohledem na riziko spojené s moZnosti tento vynos ziskat,

Strana 8



* VH je vynosovd hodnota (najemné)
* dje diskontni mira vé&né renty

3.1.2.4 Nikladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti sni¥enou 0 opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovidd vysi nakladf, které by bylo nutno v dobd ocendni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
srovnatelné nové nemovitosti. Ocenéni mize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je
vyhodng&jsi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiZ existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost
novou. Pfi ur€eni nakladové hodnoty je tfeba zohiednit opotfebeni, které se uréuje s ohledem na
stavebnétechnicky stav a mordlni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zakladg dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis pfedmé&tu ocenéni dle vefejnych rejstiiku a evidenci
Vipis z katastru_nemovitosti
Lipence

kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni

mésto Praha, obec Praha, k.q. Lipence

Zbraslav
kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni
mésto Praha, obec Praha, k.01, Zbraslav

A: Vlastnické pravo

katastralni izemi 683973 Lipence, LV & 2832

Spolumajitelé POZEMKY s.r.0., Pafizska 68/9, 110 00 Praha I, LV: 2832, podil: 1/3
Spolumajitelé Rozvoj s.r.0., Paiizsk4 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 2832, podil: 2/3
katastraini 4zemi 683973 Lipence, LV &. 2836

Spolumajitelé¢ Rozvoj s.r.o., Pafizsk4 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 2836, podil 1/1
katastralni tizemi 683973 Lipence, LV & 2899

Spolumajitelé Soutok s.r.0., Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 2899, podil 1/1
katastralni uzem{ 791733 Zbraslav, LV & 4586

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., PafiZskd 68/9, 110 00 Praha 1. LV: 4586, podil 1/1
katastraln{ Gzemi 791733 Zbraslav, LV & 5544

Spolumajitelé Soutok s.r.0., Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1, L.V: 5544, podil 1/1

C: Omezeni vlastnického priva
Pfedmétna omezeni viastnickych prav jsou uvedena v piiloze ke znaleckému posudku na pfisluinych
listech vlastnictvi

3.2.1.1 Situace a skute¢né vyuZiti ocerfiovanych nemovitosti

Oceflované nemovitosti jsou situovany v k.t. Lipence a Zbraslav , obei Praha.

Vetsina ocefiovanych pozemku je piistupnd z vefejné pfistupnych pozemkd a ploch. Pozemky jsou
situovany na okraji zastavéné &asti obce. Prioritnd nejsou pozemky uréeny k zastavéni. Podrobn&jii
popis pozemki je uveden u ocenéni.

3.2.2  Dalsi data pouZita pro posouzeni
S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdéivodnéna v nasledujici ¢4sti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dale pouzita data potfebna k provedeni takového posouzeni.
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3.2.2.1 Analyza trhu s pozemky v druhu pozemku stavebni,

Analyza trhu v daném misté a Ease byla provedena 3etfenim v soucinnosti s Katastrilnim Gfadem
pro Hlavni mésto Prahu. Setfenim byly ziskany Udaje z kupnich smluv pfi transakcich s podobnymi
pozemky. Pro porovnani byly pouZity pouze transakce, kde byla ke druhu pozemku vidy ptifazena
jednotkova kupni cena.

Ovéfené opisy podkladi s uvedenim identifikace, druhu, vyméry a ceny pozemkil ze smluv jsou
uloZeny v archivu znalecké kancelate.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce p¥i analyze dat
4.1.1 Vy&et pouZitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno t¥mito metodami:
- ocenénf obvyklou cenou, tj. porovnavaci metodou

4.2 Vysledky analyzy dat
4.2.1 Ocenéni porovnavaci metodou
4.2.1.1 Hodnota ocefiovaného pozemku

Ocenéni tohoto pozemku bylo provedeno obvyklou cenou, tedy porovnénim skute&né realizovanych
prodejd pozemkii,

Obsah

Lipence

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Lipence - zelefi ZMK LV &, 2836 a 2899
1.2. Pozemky Lipence - vodn{ plocha VOP +ZMK LV &. 2899 , 2836 a 2832
1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV &. 2899 a 2836
1.4. Pozemky Lipence - S03,4 LV &. 2899
1.5. Pozemky Lipence NL + PS, LV ¢&. 2899
1.6. Pozemky Lipence - zelefi ZMK LV &, 2836

Zbraslay

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV £.4586 a 5544
1.2. Pozemky Zbraslav- zeleit ZMK LV £.4586
1.3. Pozemky Zbraslav- vodni plocha VOP, L.V ¢.4586
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Lipence

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Lipence - zeleii ZMK LV &. 2836 a 2899
Porovnavaci metoda

Pfedmeétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi & 2836 a 2899 pro k.i. Lipence, obec
Praha. Pfedmétem ocenéni je pouze &ast pozemkd, které jsou na vyse uvedenych listech viastnictvi
uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictyi. Pozemky jsou ocenény dle skuteéného
stavu ve vymérach stanovenych na vyse uvedenych listech viastnictvi. Vsechny ocefiované pozemky
nejsou primarné uréeny k zastavéni. Cena pozemkl je stanovena dle moZného souasného vyuziti
pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zafazeny do skupiny pozemkd uréenych pro vytvoteni
mestské zelené. Cena pozemki je stanovena porovndvaci metodou.

Vztah k izemnimu plinu

ZMK - zeleii méstsk4 a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstskd a krajinnd zelefi s rekreatnimi aktivitami,

Pripustné vyuziti:

Krajinnd zeleti, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin, zimérné zaloZené plochy a
linie zelen& (parkové pasy), pobytové louky. Nekrytd vefejné pifstupna hfi¥t€ s ptirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hFits, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouZici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&3i komunikace a
prostory a komunikace ti¢elové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojenf potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy. Ddle lze umistit: zahradni restaurace. hvézdarny a rozhledny, zichranné stanice pro
volné Zijici Zivodichy. Komunikace vozidlove, technickou infrastrukturu, stavby a zafizen pro provoz
PID, a to i nad rdmec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Revitalizace
vodnich tokt a ploch za tgelem posilent pfirodni a biologické funkce a piirozeného rozlivu. Pfipustné
VyuZiti v ostatnich plochéch uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelefi a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi, Pro podmin&ns
pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.
Nepiipustné vyuZziti:

Nepfipustné je vyuziti neslugitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¥ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho
planovani.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Jinonice
Popis: Pedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedn4 se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy tdaj je
pievzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemkuy - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
lvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vimeéra Jednotkovi cena Koeficient Upravend JC.
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[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Ke [ K&/m? ]

4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita;  Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.i1. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemavitost. Cenovy 0daj je
pievzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-11114/2025-101.
Koeficienty;

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké&m? ] Kc [ K&/m®]

3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00

Nizev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.i. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemaovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-19726/2024-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemkuy - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef ¢asového rozlideni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC,
[Ké] [ m?] JC [Ké&/m? ] Kc [ Ke&/m?]

1237795 8§ 905 139,00 1,10 152,90

Nizev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.i1. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy udaj je
prevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

livaha zpracovatele ocenénj - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&m? | Kc [K&m? ]

6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
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Nizev: Pozemky
Lokalica: Hloubétin
Popis: Pfedmétem porovnéni je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek Je dle pravniho i
skuteéného stavu ostatni plochou — nezastavénou -ptirodni, Parametry pozemku pro ocenéni jsou velmi
podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva Je evidovana ve vefejném seznamu pod Eislem V-
28126/2024-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koef, &asového rozlifeni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC,
[Ké] [m?] JC[Kém? ] Kc [ K&/m*]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimaln{ jednotkova porovnavaci cena 152,50 Kém?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 479,99 Kém?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 937,65 K&/m*
Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkovi cena
[ m?) | Ké/m?*] pozemku
[Ké]
orna puda 2271/4 33 479,99 15 840
orna pida 2271/5 41 479,99 19 630
ostatni plocha - neplodna 229772 333 479,99 159 837
pida
ostatni plocha - jind plocha  2326/3 2781 479,99 1334 852
ostatni plocha 2328/10 527 479,99 252955
orna pida 2328/12 455 479,99 218 395
ostatni plocha 2328/13 30 694 479,99 14 732 §13
orna piida 232873 186 479,99 89278
orna pida 2328/4 301 479,99 144 477
orna pida 2328/6 275 479,99 131997
ostatni plocha 2328/8 9026 479,99 4332390
vodni plocha 2328/9 6285 479,99 3016737
orna plida 2320/38 5 479,99 2 400
zahrada 978:2 7 479,99 3360
zahrada 97817 2984 479,99 1432290
vodni ploecha 979/2 181 479,99 86 878
Celkova vyméra pozemki 54114  Hodnota pozemki celkem 25974 179

1.2. Pozemky Lipence - vodni plocha VOP +ZMK LV & 2899, 2836 a 2832
Porovnivaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi & 2899, 2836 a 2832 pro k.u. Lipence,
obec Praha. Pfedmétem ocendni je pouze &ast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech
vlastnictvi uvedeny - pfedmétem ocendni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény die
skutecného stavu ve vymérach stanovenych na vy¥e uvedenych listech vlastnictvi. Viechny ocefiované
pozemky nejsou primdrng uréeny k zastavéni. Cena pozemkd je stanovena dle mozného soudasného
VyuZiti pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuZiti zafazeny do skupiny pozemki uréenych pro
vytvofeni méstské zelené,

Zakladni cena pozemki je prevzata z &4sti posudku, kde jsou ocenény pozemky ve funkénim vyuZiti
ZMK. Vzhledem ke specifickému vyuZiti pozemki: - vodni plocha a soucast pozemki, které k vodnim
plochdm pfiléhaji je vysledna cena upravena koeficientem, ktery vyjadiuje vyuZiti a rozvojové
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mozZnosti pozemkii. Uprava ceny vychazejici z e zakladni ceny je divodni a opravnéna a to pravé z
divodu sniZené vyuzitelnosti pozemki.
Cena pozemkil je stanovena porovnavaci metodou,

Vztah k dzemnimu plinu

ZMK - zelefi méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Meéstska a krajinna zeleti s rekreaénimi aktivitami.

PEipustné vyuziti:

Krajinna zelefi, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dievin i bylin, zimérng zalozené plochy a
linie zelen& (parkové pasy), pobytové louky.Nekrytd vefejné pkistupna h¥isté s prirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska h¥ists, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&s komunikace a
prostory a komunikace Ugelové, drobna zahradni architektura,

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy. Dale lze umfstit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné Zijici ZivoSichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastruktury, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad rdmec potfeb dané plochy za podminky prokazant, Ze zdjem vyjadreny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevaZuje nad ostatnimi vefejnymi z4jmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a tidrzbu souvisejici s hlavnim a pkpustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokd a ploch za udelem posfleni pi{rodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pripustné
VyuZiti v ostatnich plochdch uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelefi a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, e s nimi posuzovany pozemek bezprostfedns sousedi. Pro podmingn
ptipustné vyuziti plati, e nedojde k znehodnoceni nebo ohro¥eni vyuZitelnosti dot€enych pozemkii.
NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluitelné s hiavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tkoly (zemntho
planovani.

VODNi PLOCHY A PLOCHY SUCHYCH NADRZ{ (POLDRY)

VOP - vodn{ toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuZiti:

Vodni toky, plochy a pfistavi§ts.

Pripustné vyuziti:

Drobna zafizen{ slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zeleii.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Zafizeni slouZici pro provozovani vodnich sporti, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a piipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustmé je vyuziti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit® nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a (koly tzemniho
planovani.

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nézev: Pozemek
Lokalita: Jinonice
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.1. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
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dopravn{ dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocengni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravens JC.
[K&] [m?] JC[K&/m? ) Kc [ K&/m?]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nizev: Pozemky
Lokalita:  Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.l Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy 11daj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéna pod &islem V-11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemky - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke} [{m?] JC[Ké&/m?] Kc [ Kém? ]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nizev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnéni jsou pozemky v k.ii. Lipence, kieré byly realizovény kupni smlouvou v roce
2024, Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-19726/2024-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - Koef.&asového rozligeni 1,10
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena IC.
[K&] [m?] JC [Ké&/m? ] Kc [ K&/m?®]
1237 795 8 905 139,00 1,10 152,90
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce
2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky. jako ocefiovans nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty;
redukce pramene ceny - 1.00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ké&] [m?*] JC[Ké/m® ] Kc [ K&/m? )
6603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nizev: Pozemky
Lokalita: Hloubétin
Popis: Predmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024, Pozemek Je dle pravniho i

skuteéného stavu ostatni plochou — nezastavénou -pfirodni. Parametry pozemku pro ocendni jsou velmi
podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva Je evidovina ve vefejném seznamu pod &islem V-
28126/2024-101,

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. 8asového rozlideni 1,05
Cena Vimeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ Kém? ] Kc [ K&/m? ]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimaln{ jednotkova porovnivaci cena 152,90 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 479,99 Ké/m?
Maximaln{ jednotkova porovnavaci cena 937,65 K&/m?
Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky pedil  Celkovi cena
| m?] [ Ké/m?]| pozemkn
[ K&}
vodni plocha 2300 15 600 480,00 7488 000
vodni plocha 2301 1493 480,00 716 640
vodni plocha 23021 13 679 480,00 6 565 920
vodni plocha 2302/2 570 480,00 273 600
ostatni plocha 230213 1692 480,00 92 160
ostatni plocha 2302/4 129 480,00 61920
ostatni plocha 2302/5 427 480,00 204 960
vodni plocha 2302/6 457 480,00 219 360
ostatni plocha 2302/7 295 480,00 141 600
vodni plocha 2302/8 338 480,00 162 240
vodni plocha 2328/11 214 480,00 102 720
vodni plocha 2328/7 136 480,00 65 280
vodni plocha 9791 2725 480,00 1 308 000
vodni plocha 979/5 1 808 480,00 867 840
vodni plocha 979/7 319 480,00 153 120
vodni plocha 979/13 12 480,00 5760
ostatn{ plocha 97%/14 47 480,00 22 560
ostatni plocha 979/15 342 480,00 164 160
vodni plocha 979/16 24 480,00 11520
vodni plocha 979/17 32 480,00 15 360
vodni plocha 97918 19 480,00 9120
ostatni plocha 979/19 191 480,00 91 680
vodni plocha 979/20 16 480,00 7 630
vodni plocha 979/21 22 480,00 10 560
vodni plocha 979/22 16 480,00 7 680
ostatni plocha 979/23 136 480,00 65 280
vodni plocha 979/24 27 480,00 12 960
vodni plocha 979/25 67 480,00 32 160
vodni plocha 979/26 24 480,00 11 520
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ostat{ plocha 979727 889 480.00 426 720

vodni plocha 07%/4 2223 480,00 1 067 040
Obvykid cena pFed korekei ceny 20385 120
oeficient vyuzZitelnosti - rozvojové moznosti *0,70 = 14 269 584,00

Celkovi vyméra pozemki 42 469  Hodnota pozemkii ceikem 14 269 584

1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV & 2899 a 2836
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi &. 2836 a 2899 pro k.a. Lipence, obec
Praha. Pfedmétem ocenéni je pouze &ast pozemki, kterd Jjsou na vyse uvedenych listech vlastnictvi
uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skute&ného
stavu ve vymeérach stanovenych na vySe uvedenych listech vlastnictvi, Viechny ocefiované pozemky
nejsou primdrné uréeny k zastavéni. Cena pozemkd je stanovena dle mozného soucasného vyuziti
pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zafazeny do skupiny pozemki uréenych pro vytvofeni
mestské zelens.

Soutasné vyuziti pozemki zcela presns neodpovidd vyznafeni v tizemnim plénu. Pozemky vytvafeji
soucasti provozovaného golfového hiistg, a tak budou ocengny v souladu se stavem skutednym. S
vedenym druhem pozemkil se obchoduje jen omezens. jednd se o velmi specifické vyu#iti pozemki a
to zejména ve vztahu velké aglomerace - t.j. vzhledem k hlavnimu mésty. Z vySe uvedeného byly
vyhledavény cenové udaje celoplo$né z celého (zemi mésta a rovné Jsou pro potiebu ocenéni
vyhledavany vzorky realizované v predchozich letech, a to | s mirn® odlisnymi specifickymi
vlastnostmi - vZdy vak se vztahem ke sportovnim aktivitdm.

Cena pozemk je stanovena porovndvaci metodou.

Vztah k izemnimu plinu

502 - golfova h¥iSt& (funkéni vyuZiti uvedeno dle skutetnéha stavu)

PFipustné vyuzZiti:

Golfova hiidté, zelefi. Klubovd zafizeni a stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnfm
vyuZitim. Vodni plochy, détska h¥igts, cyklistické stezky, p&8i komunikace a prostory, liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim lze umistit: obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 250 m2. zaffzeni vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni, slu¥by, ploina zafizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se
zeleni, komunikace vozidlové. Revitalizace vodnich tokd a ploch za ucelem posileni pifrodni a
biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, *e nedojde k znehodnoceni nebo chrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfiipusiné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslugitelné s hlavnim a pfipustnym vyu#itim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jingm zplsobem v rozporu s cili a dkoly tizemniho
planovani,

ZMK - zeleii méstskd a krajinnd (odpovida stavu pravnimu)

Hlavni vyuZiti:

Meéstska a krajinnd zelefi s rekreaénimi aktivitami,

Pripustué vyuZiti:

Krajinna zelefi, skupinové, rozptylené ¢&i liniové porosty dfevin i bylin, zimé&mé zaloZené plochy a
linie zelen€ (parkové pdsy), pobytové louky. Nekrytd vefejnd pristupnd hiist¢ s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détsk4 htists, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory a komunikace uéelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pifpustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuzitim lze umfstit: parkovaci a
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odstavné plochy. Déle Ize umistit: zahradni restaurace. hv&zdarny a rozhledny, zichranné stanice pro
volng Zijici Zivotichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID. ato i nad rimec potieb dané plochy za podminky prokdzani, Ze zdjem vyjadteny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pevazuje nad ostatnimi vefejnymi zdjmy.

Stavby a zatizenf pro provoz a tdrzbu souvisejici s hlavnim a pipustnym vyuZitim. Revitalizace
vodnich tokd a ploch za G¢elem posileni pFrodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu, Pfipustné
VyuZiti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a mé&stskd zelefi a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi. Pro podminéng
pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroFeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.
Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: Pozemek
Lokalita; Praha
Popis: Predmétem porovnani je prodej podobnych pozemki v k.0, Hije. Pozemky byly realizovany na

pfelomu roku 2023-2024. Vklad vlastnického prava je evidovan pod #slem V-66083/2023-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
polcha pozemky - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
itvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[ Ké/m? ] Kc [ K&é/m?]
14 200 490 8 370 1 657,00 0,85 1 408,45
Nizev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani je prodej podobného pozemku v k.i. Haje. Pozemek byl realizovan v roce kupni

smlouvou. Pozemek je moiné vyuZfvat v souladu s dzemnim planem - podobns jako ocefiovany
pozemek. Vklad vlastnického préva je evidovan pod &slem V-18553/2022-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1.00
velikost pozemku - 1.00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1.00
moZznost zastavéni poz. - 1.00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocendni - Koeficient éasového rozliseni 1,07
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Keé] [m*] JC [ K&/m? ] K¢ [ K&/m? ]
3 781200 3151 1 200,00 0,87 1 044,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani je prodej podobnych pozemkii v k.1, Haje. Pozemky byly realizovany v roce

2023 kupni smlouvou. Pozemky je moné vyuzivat v souladu s tzemnim planem - podobné jako
ocefiované pozemky. Vklad vlastnického prava je evidovan pod &islem V-14017/2023-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
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Priimé&rna jednotkova porovnavaci cena
Maximaln{ jednotkova porovnavaci cena

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient &asového rozligen; 1,05
Cena VYy¥méra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC,
[KE] [ m?*] JC[Kém? ] Kc [ Ké/m?*]
2 650 563 3483 761,00 0,95 722,95
Nizev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovndni je prodej podobnych pozemkei v k.. Héje. Pozemky byly realizovany v roce
2023 kupni smlouvou. Pozemky je moiné vyuzivat v souladu s Gzemnim plénem - podobng jako
ocefiované pozemky. Vklad vlastnického priva je evidovan pod &fslem V-66555/2023-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,060
moZnost zastavéni poz. - 0.80
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 0.80
Gvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozligeni 1,05
Cena Yyméra Jednotkov4 cena Koeficient Upraveni JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Ke [ K&¢/m? |
72 518 600 12 188 5 950,00 0,54 3213,00
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 72295 K&/m?

1 597,10 K&/m?
3 213,00 K&/m*

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkovi cena Spoiuvlastnicky podil  Celkov4 cena
[ m*] | K&/m?] pozemku
[ K& ]

ostatni plocha - sportoviits  2306/10 1735 1 597,10 2770 969
ostatni plocha-sportovisté 2306/11 15 269 1 597,10 24 386 120
vodni plocha 2306/4 105 1597,10 167 696
vodni plocha 2306/5 92 1597,10 146 933
vodni plocha 2306/6 82 1597,10 130 962
vodni plocha 2306/7 43 159710 71 870
vodni plocha 2306/8 17 1 597,10 27151
vodni plocha 2306/9 1385 1539710 2211984
vodn{ plocha 2322/1 634 159710 1012 561
vodni plocha 2322/5 17 1 597,10 27 151
Celkovi vyméra pozemki 19381  Hodnota pozemkii celkem 30 953 397

1.4. Pozemky Lipence - S03,4 LV & 2899
Porovnivaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnicty{ & 2899 pro k.. Lipence, obec Praha.
Pfedmétem ocenénf je pouze &ast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
predmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skuteéného stavu ve
vymérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictyi. Viechny ocefiované pozemky nejsou
primarné uréeny k zastavéni. Cena pozemki je stanovena dle mozného soutasného vyuziti pozemkii
Pozemky jsou dle funk&niho vyuZiti zatazeny do skupiny pozemki uréenych pro vytvofen{ méstské
zelené. Pravni stav pozemkii - zapis pozemki na pfislu$ném listu viastnictvi neodpovida skuteénému
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stavu. Ocenéni je provedeno dle stavu skute¢ném s pfihiédnutim k moZnostem vyuziti dle platného a
schvaleného Gizemniho plénu.

Cena pozemku je stanovena porovndvaci metodou.
Vztah k iizemnimu plinu

503 - ¢4ste¢né urbanizované rekreaéni plochy

Hlavni vyuziti:

Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci. oddechu, nau¢nym, poznivacim a sportovnim
aktivitim v pfrodg, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter tizemi a jejichz hlavni sougasti je
zelefi.

Pripustné vyuziti:

Zelen, aredly volného &asu, pfirodni koupaliité, oteviené bazény v piirodnim prostfedi, pobytové
louky, nekrytd sportovni zatizeni bez vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a tidrzbu, souvisejici s
hlavnim vyuzitim. Détska h¥i$¢, drobné vodni plochy, drobné zafizeni slouzici pro obsluhu sportovn{
funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, Jezdecke stezky, p&si komunikace a prostory, [iniov4 vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy se zeleni, komunikace vozidlove, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevySujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mald ubytovaci zafizeni, klubova zafizeni a
sluZby souvisejici s hlavnim vyuZitim, ploina zafizeni technické infrastruktury. Revitalizace

vodnich tokil a ploch za Ugelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivy. Pro
podminéné pfipustné vyuziti plati, 7e nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemki,

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipusiné je vyuZiti nesluditelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a ukoly izemniho
planovéni.

S04- asteéné urbanizované rekreagni plochy - zafizeni turistického ruchu, zvlastni rekreadni, hauéné
a poznavaci aktivity

PFipustné vyuziti:

Rekreatni a sportovni zaf{zeni bez krytych sportovist, prevainé nekrytd zafizeni turistického ruchu,
pobytové louky, rekreacni a nauéné pozndvaci zaffzeni, zafizeni pro organizovany pobyt déti v
piirod€, zejména mimoskolni zaiizeni pro dati, ptirodni koupalidté, jezdecké aredly, parkury,
kynologicka cvigisté, autokempinky, t4borists, zoologické a botanické zahrady, centra ekologické
vychovy, skautské zékladny apod. pti zachovéni vyznamného podilu zeleng v ploSe vymezené danym
zplsobem vyuzit{ a zachovani piirodniho charakteru tzemi. Zelen, détsk4 hfisté, vodni plochy, drobna
zafizeni slouici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklisticke stezky, jezdeckeé stezky, peEsi
komunikace a prostory, liniovd vedeni technické infrastruktury,

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim lze umistit: klubova zafizeni a
stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovéni, mala ubytovaci zakizeni, plo¥ni zafizeni
technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové. Revitalizace
vodnich toki a ploch za Ggelem posileni pifrodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro
podminéné piipustné vyuZiti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemka.

Nepfipustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuZiti nesiugitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.
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Prehled srovnatelnyeh pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita; Jinonice
Popis; Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.i. Jinonice, které byly realizovény kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je

pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
polcha pozemkuy - 0,90
dopravni dostupnost - L,0¢
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,60
Cena Vy¥méra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC[K&/m? | Kc [ Kém?]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nizev: Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Lipence, které byly realizovany kupni smiouvou v roce

2025. Jednd se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovand nemovitost. C enovy udaj je
prevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
polcha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m™] JC [ Ké/m? | Kc [ K&/m? ]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nizev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.ii. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce
2024. Jednd se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovani nemovitost, Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-19726/2024-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenini - Koef. Gasovéhe rozligeni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&/m?] Kc [ Ké/m? ]
1237 795 8 903 139,00 1,10 152,90
Nizev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovndni jsou pozemky v k.ii. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost, Cenovy udaj je
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pievzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva Je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1.00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ K&m? ] Kc [Ké&/m?]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nizev: Pozemky
Lokalita: Hloubétin
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupn{ smlouvou v roce 2024. Pozemek Je dle pravniho i
skutetného stavu ostatnf plochou — nezastavénou -pfirodni. Parametry pozemku pro ocenéni jsou velmi
podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupni smiouva Je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem V-
28126/2024-101,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,90
polcha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moinost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuzZiti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - 1,00
Grvaha zpracovatele ocenéni - Koef. &asového rozligeni 1,05
Cena Vyméra Jednotkov: cena Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m*] JC [ K&m* ] Kc [ Ké/m? ]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 Kém?®
Primé&ma jednotkova porovnavaci cena 479,99 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 937.65 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkova cena
[ m?] [ Kém?*] pozemku
[Ké]
ostatni plocha - jind plocha 2298 1 056 479,99 506 869
vodni plocha 2304 1610 479.99 772 784
vodni plocha 2303/2 6195 479,99 2973 338
Obvykli cena pFed korekei ceny 4253191
}Koeﬁcient vyuzitelnosti dle pravidel izemniho planu *1,05 = 4 465 850,55
Celkovi vyméra pozemkii 8861 Hodnota pozemkd celkem 4 465 851

1.5. Pozemky Lipence NL + PS, LV & 2899
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi &, 2899 pro k.. Lipence, obec Praha.
Pfedmétem ocenéni je pouze ¢4st pozemkii, které jsou na vySe uvedeném listu vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skutetného stavu ve
vymeérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. Viechny ocefiované pozemky nejsou
primarng urCeny k zastavéni. Cena pozemkil je stanovena dle mo#ného sougasného vyuZiti pozemkd.
Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zafazeny do skupiny pozemku urenych pro zeméd&lské ucely.
Cena pozemkil je stanovena porovnavaci metodou.
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Vztah k vizemnimu plinu

NL - louky, pastviny

Hlavni vyuZiti:

Travni porosty,

PFipustné vyuziti:

Solitérni porosty a porosty dfevin. Drobné vodni{ plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pagi
komunikace a prostory, komunikace Ggelové, slouzicf stavbam a zatizenim uspokojujicim potieby
plochy vymezené danym zptisobem vyuziti,

Podminéné pFipustné vynziti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Stavby a zafizeni pro provoz a dr¥bu, souvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich toki a ploch za fltelem posileni pfirodni a biologické
funkce a pfirozeného rozliva. Pro podminéné pripustné vyuZiti piati, Ze nedojde k znehodnocenf nebo
ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkit.

Nepftipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslugitelné s hlavnim a piipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo Je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly izemniho
planovani.

PS —sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuZiti;

Plochy pro vysadby ovocnych devin a vinné révy.

PFipustné vyuZiti:

Uzitkové a okrasné zahrady. Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory. Komunikace G¢elové,
slouZici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: technickou
infrastrukturu. Déle lze umistit: dstska h¥ists, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plosnd
zafizeni dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky
prokézani, Ze zdjem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad
ostatnimi vefejnymi zajmy. Stavby a zafizeni souvisejic{ s hlavnim a ptipustnym vyuZitim za
podminky, Ze jejich rozsah bude odpovidat potfebdm a kapacité vyuzitl. Podminén& pfipustné je
vyuziti pfipustné uvnitf kategorie Krajinna a méstsk4 zelefi a Péstebni plochy (s vyjimkou OP — orna
pida, plochy pro p&stovéni zeleniny) za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené plose
PS bezprostfedné sousedi. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, e nedojde k znchodnoceni nebo
ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Ptehled srovnatelnych pozemki:

Nizev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek - orna plida nachézejici se v k.0. Kieslice. Pozemek je dle pravniho i
skutecného stavu pozemek zem&délsky. Pozemek byl realizovan kupni smiouvou v roce 2022. Cenovy
udaj je prevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-32345/2022.
Vysledna cena je upravena koeficienty.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocendni - Koeficient Gasového rozliseni 1.05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[Ké&m?] Kc [ Kém?]
3 398 796 9938 342,00 1,05 359,10
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Nizev: Pozemky

Lokalita:  Praha

Popis: Pfedmé&tem porovndni je pozemek. kters byl realizovan kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je
srovnatelny s ocefiovanou nemovitostf, Parametry pozemku pro ocenéni jsou srovnatelné s ocefiovanou
nemovitost]. Kupni smlouva j¢ evidovana ve vefgjném seznamu pod Eislem V-41757/2024-
101.Vysledna cena je upravena koeficientem.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravn{ dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&m?] Kc [ Ké/m?]
4 000 000 10 000 400,00 1,00 400,00
Nizev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Piedmétem porovnani jsou pozemky, které byly realizovény kupni smlouvou v roce 2023, Pozemky

Jjsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti. Parametry pozemkd pro ocen&nf jsou srovnatelné s
ocefiovanou nemovitosti. Kupni smiouva je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem V-58138/2023
101.Vyslednd cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZitf poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Wvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient dasového rozlieni 1,03
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ Kém? ] Ke [ K&/m? |
1 260 960 4260 296,00 1,03 304,88
Nizev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Ptedmétem porovnani jsou pozemky, které byly realizovany kupni smlouvou v roce 2025. Pozemky
jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti, Parametry pozemki pro ocenéni jsou srovnatelné s
ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovéna ve vefgjném seznamu pod Eislem V-52491,2025
181, Vysledna cena vzorku zohlediiuje prodejni podil z kupni smlouvy. Vysledna cena je upravena
koeficientem.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemkuy - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena IC,
[K&] [m?] JC[K&/m? | Kc [K&/m?]
294 037 1039 283,00 1,00 283,00
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Nizev: Pozemek

Lokalita:  Praha

Popis: Predmétem porovndni jsou pozemky, které byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Pozemky
Jsou srovnatené s ocefiovanou nemovitosti. Parametry pozemkii pro ocenéni jsou srovnatelné s
ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod Zislem V-48815/2022-
101. Vysledna cena vzorku zohlediuje prodejni podil z kupni smlouvy. Vysledna cena je upravena

koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1.00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenini - 1,00

Cena Vyméra Jednotkeva cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m?] JC[Kém? ] Kc [ K&/m?*]

10 019 250 40 077 250,00 1,00 250,00
Minimaln{ jednotkova porovnavaci cena 250,00 K&/m*
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 319,40 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnadvaci cena 400,00 K.&/m?
Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkov4 cena
[m?] [ K&/m?] pozemku
[Ké]

trvaly travn{ porost 23053 4729 319,40 1510 443
trvaly travni porost 2305/5 35 319,40 11179
Celkovi vyméra pozemki 4764  Hodnota pozemkii celkem 1521 622

1.6. Pozemky Lipence - zeleiit ZMK LV & 2836
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni je pozemek zapsany na listu vlastnictvi & 2836 pro k.. Lipence, obec Praha,
Pfedméiem ocenéni je pouze pozemek parc.i. 2271/2 - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list
vlastnictvi, Pozemek je ocenén dle skute¢ného stavu ve vymérach stanovenych na vyse uvedeném listu
vlastnictvi. Cena pozemku je stanovena dle moZného souéasného vyuZiti pozemki. Pozemek je dle
funkéniho vyuziti zafazen do skupiny pozemki urenych pro vytvofeni méstské zeleng. Cena
pozemku je stanovena porovnévaci metodou. Pozemek je dle funk&niho VyuZiti v souboru pozemki
ZMK. Ve skute¢nosti vytvaii soutdst komunikace - piesto Je zapsdn na listu vlastnictvi jako orna pida
a je tedy soudisti zem&d&lského pidniho fondu. Pousiti koeficientu za zplsob vyuZiti je divodné.
Prévni stav neodpovida stavu skute¢nému.

Vztah k dzemnimu plinu

ZMK - zeleii méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Méstsk4 a krajinnd zelen s rekreaénimi aktivitami.

Pripustné vyuZiti:

Krajinna zelei, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dievin i bylin, zimérné zaloZené plochy a
linie zelen€ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vefejné piistupna hii§té s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska histe, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecks stezky, p&si komunikace a
prostory a komunikace ucelové, drobnd zahradnf architektura.
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Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
adstavné plochy. Déle lze umistit; zahradn{ restaurace, hvézdérny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné Zijici Zivoichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastruktury, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad rimec potfeb dané plochy za podminky prokézani, Ze zdjem vyjadieny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastruktury prevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a tdribu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim. Revitalizace
vodnich toki a ploch za ugelem posileni pFirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pripustné
vyuziti v ostatnich plochdch uvnitt kategorie Krajinnd a méstska zelefl a P&stebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedng sousedi. Pro podminéné
pripustné vyuZitf plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.
NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané Jokalit® nebo Je jinym zpusobem v rozporu s cili a dkoly tzemniho
planovani,

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Pozemek
Lokatita: Jinonice
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.0. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jednd se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pievzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,60
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ccenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [Kém? ] Kc [ K&/m? ]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.ii. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce
2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod éislem V-11114,2025-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenini - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?)]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nizev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovndn{ jsou pozemky v k.ii. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky. jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pievzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-19726/2024-101.
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Koceficienty;

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravn{ dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef .¢asového rozliseni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC[Ké&/m? ] Kc [ Ké&/m? )
1237 795 8 905 139,00 1,10 152,90
Nizev: Pozemek
Lokalita:  Lipence
Popis: Pfedmé&tem porovndni jsou pozemky v k.i. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce
2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost, Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupnf smlouva je evidovana pod ¢islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [ Kém? ] Kc [ Ké&/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nizev: Pozemky
Lokalita: Hloubétin
Popis: Piedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek Jje dle pravniho i
skuteéného stavu ostatni plochou — nezastav&nou -pfirodnf. Parametry pozemku pro ocenéni jsou velmi
podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupnf smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod &islem V-
28126/2024-101,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemky - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1.00
ivaha zpracovatele ocenénf - Koef. &asového rozlideni 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K¢] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m?]
228 984 232 987,00 0,95 937,65

Minimaln{ jednotkova porovnavaci cena
Priiméma jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

152,90 K&/m?
479,99 K&/m?
937,65 K&/m?

Druh pozemku Parcela &

orna plda 22712
Obvykli cena pied korekei ceny
[Koeficient Upravy pozemku - Gprava ceny za

Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkova cena

{m?] [ Ké/m?] pozemku
[Ké&]
2218 479,99 1064618
1064 618
vyuZiti *1,20 = 1277 541,60
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fpozemku Jjako komunikace
Celkova vyméra pozemki 2218  Hodnota pozemkii celkem 1277 542

Zbraslavy

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV &.4586 a 5544
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech viastnictvi &. 4586 a 5544 pro k.u. Zbraslav,
obec Praha. Predmétem ocenéni Je pouze &ast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech
vlastnictvi uvedeny - pfedm&tem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle
skuteéného stavu ve vymérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. Viechny ocefiované
pozemky nejsou primarné uréeny k zastavéni pozemky plnici funkei lesa. Cena pozemki je stanovena
dle mozného soucasného vyuZiti pozemkii. Pozemky jsou dle funkéniho vyuiti zafazeny do skupiny
pozemki LR. Cena pozemki je stanovena porovnavaci metodou.

LR - lesni porosty

Hlavni vyuZiti:

Lesy uréené k rekreaci na pozemcich urienych k plnéni funkce lesa.

Pripustné vynziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.

Drobné vodni plochy, nekrytd détskd a kondi¢ni hiists s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky,
Jezdecke stezky, p&si komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: komunikace
uéelové, technickou infrastrukturu. Dale lze umistit: stavby slouZici péi o les, zejména k plnéni
funkei lesa, jeho ochrané a revitalizaci, provozu a idrzbé. Komunikace vozidlové pfi hranici plochy,
za podminky prokézini pro¢ a jakym zplisobem zajem vyjadfeny potfebou dopravniho spojeni
pievazuje nad ostatnimi vefejnymi z4jmy. Liniova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy
urené k plnéni funkcf lesa nebo ve stavajicich komunikacich. Revitalizace vodnich toki a ploch za
icelem posilenf pifrodnf a biologické funkce a ptirozeného rozlivu. Pro podminéné pfipustné vyuziti
plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozent vyuZitelnosti dotéenych pozemki,

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslugitelné s hlavnim a pr{pustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho
planovani.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani je realizovany prodej lesniho pozemku v k.i. Hodkovicky. Pfedmétem uplatného

pfevodu vlastnického prava byly pozemky parc. &. 381/1 a 382. Pozemky byly prodany v prosinci roku
2020. Cena pro porovnani je pfevzata z vefejného seznamu. Rizeni, ktervm byl povolen vklad
vlastnického prava ma &islo V-73118/2020-101. Vysledna cena Jje upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1.00
dopravni dostupnost - 1,60
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Givaha zpracovatele ocenéni - Koeficient &asového rozlideni 1,07

Cena V¥méra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
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[Ké] [m?] JC[Kém?] Kc [ Ké&/m? ]
1555 894 10 957 142,00 1,07 151,94

Nizev: Pozemky

Lokalita:  Prazha

Popis: Predmétem porovnani je lesni pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2021. Lesni pozemek je
trvale porostly lesnim porostem. Kupni cena je pfevzata z vefejného seznamu, kde je evidovana pod
Cislem Fizeni V-78601/2021-101. Vysledna cena Jje upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient #asového rozlieni 1,06

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [Ké&/m? ] Ke [ Ké&/m?]
843 290 3442 245,00 1,06 259,70

Nizev: Pozemky

Lokalita:  Praha

Popis: Predmétem porovnéni je pozemek parc. & 1802 v k.i. Hostivi. Pozemek byl realizovan kupni smlouvou
v roce 2021. Pfedméma kupni smlouva s cenovymi \idaji je evidovana pod vkladovym é&islem V-
34949/2021-101. Porovnavany pozemek ma podobné funkéni vyuziti jako ocefiovany pozemek.
Pievzatd cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

polocha pozemky - 1,00

dopravni destupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient &asového rozliseni 1,07

Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[Ke&] [m?] JC[Kém*] Kc [ Ké/m?]
300 200 3002 100,00 1,07 107,00

Nizev:

Popis; Predmétem porovnant je pozemek parc, & 395/1 v k.. Hodkovigky Pozemek byl realizovén kupni
smlouvou v roce 2020. Predméma kupni smlouva s cenovymi 0daji je evidovéna pod vkladovym &islem
V-33962/2020-101. Porovndvany pozemek ma podobné funkénf vyuziti jako ocefiovany pozemek.
Pievzatd cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1.00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemkuy - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - Koeficient .¢asového rozligeni 1,10

Cena Vyméra Jednoikovi cena Koeficient Upraveni JC.
[K&] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m?]
896 805 4095 219,00 1.10 240.90
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 107,00 K&/m?
Priiméma jednotkové porovnavaci cena 189,89 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 259,70 K&/m®
Druh pozemku Parcelaé, Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastoicky podil  Celkovi cena
[ m?] [ Kém?] pozemku
[K&]
vodni plocha 317214 2 855 189,89 542136
vodni plocha 3172/39 1064 189,89 202 043
lesni pozemek 29382 2879 189,89 546 693
Celkovi v¥méra pozemkd 6798  Hodnota pozemki celkem 1290 872

1.2. Pozemky Zbraslav- zeleii ZMK LV ¢.4586
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi & 4586 pro k.u. Zbraslav obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze &ast pozemki, které Jsou na vye uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skute¢ného stavu ve
vyméréch stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi, Vsechny ocefiované pozemky nejsou
primérné uréeny k zastavéni. Cena pozemki Je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemku.
Pozemky jsou dle funkéniho vyuiti zatazeny do skupiny pozemkt uréenych pro vyivofeni méstské
zelené. Cena pozemkd je stanovena porovnavaci metodou.

Vztah k vizemnimu plinu

ZMK - zeleii méstska a krajinni

Hlavni vyuZiti:

Meéstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

PFipustné vyuziti:

Krajinné zelef, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zimé&mné zaloZené plochy a
linie zelen& (parkové pasy), pobytové louky. Nekrytd vefejné piistupna hfidte s pFirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfi§t¥, drobné vodni plochy, drobnd zafzeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&3 komunikace a
prostory a komunikace éelové, drobné zahradni architektura.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovacf a

odstavné plochy. Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zéchranné stanice pro
volné Zijici Zivogichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad rimec potfeb dané plochy za podminky prokdzani, e zdjem vyjadfeny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevaZzuje nad ostatnfmi vefejnymi z&jmy.,

Stavby a zafizeni pro provoz a udrbu souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuZitim. Revitalizace
vodnich tokil a ploch za ugelem posileni ptirodnf a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. P¥pustné
vyuZiti v ostatnich plochich uvnitt kategorie Krajinna a méstskd zelefi a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro podmingné
piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.
Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluéitelné s hlavnim a pHpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkoly Gzemniho
planovéni,

_Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Jinonice
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.i. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. C enovy 11daj je
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pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poicha pozemku - 0.90
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavén poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
livaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upraveni JC.
[K&] [m?*] JC[K&/m? ] Kc [ K&/m?]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nizev; Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce

2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovand nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva Je evidovéna pod &islem V-11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - 1,00
lvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE&] [m?] JC[Ké&m?] Kc [ Kém? ]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nizev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmeétem porovnani jsou pozemky v k.. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v roce
2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy udaj je
pfevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovina pod &islem V-19726/2024-101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moinost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - Koef. Zasového rozliseni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1237 795 8§ 905 139,00 1,10 152,90
Nazev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovndni jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovény kupni smlouvou v roce
2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovans nemovitost. Cenovy tdaj je
prevzaty z vefejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéna pod &islem V-14520/2025-101.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost -

skuteéného stavu ostatni plochou — nezastavénou
podobné s ocefiovanou nemovitosti, Kupni smlou
28126/2024-101.

1,00

momost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
itvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ké] [m?] JC[Ké/m? ) Kc [ K&/m? ]

6 603 522 11 667 366,00 1,00 566,00

Nizev: Pozemky
Lokalita: Hloubé&tin
Popis: Ptedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024, Pozemek Jje dle pravniho i

~pfirodni. Parametry pozemku pro ocenéni jsou velmi
va je evidovina ve vefejném seznamu pod &islem V-

Priimé&rna jednotkové porovnavaci cena
Maximélni jednotkova porovnévaci cena

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

livaha zpracovatele ocenéni - Koef. éasového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&m? ]

228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K&/m?

479.99 Ké/m*
937,65 Ké&/m*

Druh pozemku Parcelad.  Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podil  Celkov4 cena
[ m?] [ Ké/m?] pozemku
[Ké]

zahrada 2933/3 610 479,99 292794
orna pada 2946/2 2 479,99 960
ornd pida 294673 191 479,99 91 678
ostatni plocha 31711 2915 479,99 1399171
vodni plocha 3172/6 2 849 479,99 1367 492
Celkova vy¥méra pozemki 0 567  Hodnota pozemkii celkem 3 152 095

L.3. Pozemky Zbraslav- vodn{ plocha VOP, LV &.4586
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi &. 4586 pro k.u. Zbraslav, obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze &4st pozemki, které jsou na vyge uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skuteéného stavu ve
vymérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. Viechny ocefiované pozemky nejsou
primarné uréeny k zastavéni. Cena pozemkil je stanovena dle mozného soutasného VYUZiti pozemkii,
Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatazeny do skupiny pozemk uréenych pro vytvoreni méstské
zelené.

Zékladni cena pozemkil je pfevzata z &4sti posudku, kde jsou ocenény pozemky ve funkénim vyuZiti
ZMK. Vzhledem ke specifickému vyuZiti pozemkii - vodni plocha a souéast pozemk, které k vodnim
plocham piiléhaji je vysledna cena upravena koeficientem, ktery vyjadfuje vyuZiti a rozvojové
moznosti pozemki. Uprava ceny vychazejici z e zakladni ceny je diivodnd a opravnéng, a to praveé z
diivodu sniZené vyuZitelnosti pozemkil.
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Cena pozemki je stanovena porovnavaci metodou.
Vztah k izemnimu planu

ZMK - zelefi méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelefl s rekreatnimi aktivitami.

Piipusiné vynZziti:

Krajinna zeleti, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zdmé&rmné zaloZené plochy a
linie zelené (parkové pésy), pobytové louky. Nekrytd vefejné piistupna hiiité s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hiisté, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouZici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pE¥ipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdamy a rozhledny, zachranné stanice pro
volng Zijici Zivoichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zdjem vyjadieny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich toki a ploch za Gi¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pfipustné
vyuzitf v ostatnich plochdch uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelen a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro podminéng
ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemki.
Neptipustné vyunZiti:

Nepiipustné je vyuZiti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit® nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a tkoly Uzemniho
planovani.

VODNI PLOCHY A PLOCHY SUCHYCH NADRZi (POLDRY)

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuZiti:

Vodni toky, plochy a pfistavisté.

Pfipustné vyuziti:

Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zeleri.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Dopravni a technickd infrastruktura. Zafizeni slouZici pro provozovani vodnich sportd, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

NepFipustné vyuZziti:

Nepiipusiné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfpustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a koly Gzemniho
planovéni.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovi cena Spoluvlastnicky podift  Celkovi cena
[ m?] | K&/m?|] pozemku
[ K&]
vodni plocha 3171/8 i11 480,00 53280
vodni plocha 317179 41 480,00 19 680
vodni plocha 3171/5 1106 480,00 530 880
Obvykla cena pFed korekei ceny 603 840
[Koeficient skuteéného vyuziti v souvislosti s UP 0,70 N 42
2 688,00
Celkovi vyméra pozemkil 1258 Hodnota pozemkii celkem 422 688
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4.3 Vysledky analyzy dat

Lipence

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Lipence - zeled ZMK L.V &, 2836 2 2899 25974 179.- K&
1.2. Pozemky Lipence - vodni plocha VOP +ZMK LV ¢. 2899 , 2836 a 2832 14 269 584,- K&
1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV &. 2899 a 2836 30953 397,- K¢
1.4. Pozemky Lipence - SO3,4 LV ¢&. 2899 4 465 851,- K¢
1.5. Pozemky Lipence NL +PS, LV &. 2899 1521 622.-K¢
1.6. Pozemky Lipence - zelefi ZMK LV &. 2836 1277 542,- K&
Hodnota pozemki - celkem: 78 462 175,- K¢

Zbraslav

1. Hodnota pozemki
[.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV ¢€.4586 a 5544 1290 872,- K&
1.2. Pozemky Zbraslav- zelet ZMK LV ¢.4586 3152 095,-Ké
1.3. Pozemky Zhraslav- vodni plocha VOP, LV £.4586 422 688,- K¢
Hodnota pozemkt - celkem: 4 865 655,- K¢

| Hodnota pozemku 83 327 829 K¢

Obvykla cena zaokrouhleno 83 327 000,00 K¢

5 Odivodnéni
5.1 Interpretace vysledki analyzy dat

Nasleduje rekapitulace zjiSténych hodnot ocefiovanych nemovitosti vietn& jejich soudasti a
piistudenstvi:

Lipence 78 462 175,00
Zbraslav 4 865 655,00

5.2 Kontrola postupu znalce
Znalec proved! kontrolu svého postupu v tomtoe znaleckém posudku. V rdmci této vnitini kontroly
se Znalec soustfedil zejména na tyto oblasti:

Vybér zdroji dat, které v posudku vyuzil — kontrola jejich divéryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat &i jejich vlastnl tvorba — kontrola jejich divE&ryhodnosti, vhodnosti, ov&feni uplnosti a
vzajemné konzistence

Zpracovani dat — kontrola zplisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dalsimu vyuZiti v ramci posudku
Provedeni analyzy dat a jejich vysledki — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odbomé otazce

Interpretace v{sledkd analyz dat — kontrola zavérd jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datiim a
piipadng kontrola vzdjemné konzistence zav&ri jednotlivych diléich analyz provedenych Znalcem
Formulace zavéru — kontrola souladu zadvéru Znalce se znénim odborné otazky, kontrola

jednoznaénosti zavéru Znalce €1 kontrola podminek platnosti zavéru €i omezeni jeho platnosti

Znalec prohlauje, Ze proved] kontrolu svého postupu v souladu s vyse uvedenymi body a Z¢ nebyly
zjistény Zz4dné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a Gplnosti postupu Znalce.
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6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otizky

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:
stanovte obvyklou cenu nemovitosti — pozemkil zapsanych na LV €. 2899, 2836 a 2832 v k.0. Lipence
a pozemk zapsanych na LV €. 4586 a 5544 v k.. Zbraslav, obec Praha, a to véetné viech soucdst] a
ptisludenstvi (dile jen .,pfedmét posouzeni® anebo ,,pfedmét ocenéni™ anebo ,,ocefiované nemovitosti*
anebo ,,ocefiované pozemky®, jednotlivé i jen ,,ocetiovand nemovitost” anebo ,,ocefiovany pozemek).

6.2 Odpovéd

Obvykla cena nemovitych véci v k.. Lipence a Zbraslav , obec Praha dle pfedaného
zadani stanovena Ke dni posouzeni ¢ini

83 327 000,00K¢

slovy: osmdesat tfi miliony tfi sta dvacet sedm tisic K¢.

7 Prilohy
pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 22
Uzemni plan 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I5.7° 6 1Z:35:0%
Chres: Zkcco: 554782 Praha
¥at..zem:s: BBAST?I Lipeance wist viastnic:evi: 2836
V kat. dzemi jsoun pozemky vedany v jedné Siselné Fadés
A Viasinak, tigy cpraveen; Ident.fikascr 2odil
Viasgnicke crave
Spolumajitelé Rozvejd s£.r.o., PatiZski 68/9, Joasefov, 13973916
11000 Prahs 1
B svitasc:

979/2

979/5

979/7

975/13

979/14
979/15
979/18
979/17
979/18
979/19

973/20

979/21
979/22

979/23

979/24

979/25
979/26

ar

i

7 zahrada

2984 zahrada

2725 wvodni plocha

181 wodni plocha

1808 vodni plocha

319 vodni plocha

12 vodni plocha

47 ostatni plocha

342 ostatni plocha

24 wodni plocha

32 wveodni plecha

19 vodni plecha

191 sstatni plecha

16 vodni plocha

22 wodni plecha

16 vodni plecha

136 ostatni placha

27 wvodni plocha

67 vodni plocha
24 vodni plocha

., [0

i B Llavnl 3

Vvia

Fraiia,

11

keryto vodniho
toku piirozenéd
nebo upravend
koryto vodniho
toku piirozenéd
nebo upravendé
koryto vodniho
toku piirozenéd
neba upravena
koryte vodniho
toku piirczend
nebo upravenéd
koryto vodniho
toku pifirozena
neby upravensd
napladna phda
sportovisté a
rekreaéni plocha
koryte vodniho
toku pRirozend
nebo upravena
zamockfena plocha
koryto wodniho
toku pEirorené
nabo upravene
sportoviité a
rekreaéni plocha
karyte vadnihe
toku pfirozrend
nabs upravend
zamokiena plocha
koryto vodniho
tokn prirorenéd
nebo upravané
aportovigtd a
rekreaéni plocha
koryto vodniho
toku prirozena
nebo upravané
zamokfenk plecha

koryto vodniho

i, Eprdv. xaiaEl:i.

T Aol L i Tranha,

spuseh cohrany

zemadalsky pudni
fond
zamidélaky pOdni
fond

ochrantié pasmo
vodnibo zdroje
2.stupne
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prokazujici stav evidovany k datu 13,000,000

~
~-

sat.zzoni; 683973 Lipence

VZPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

cmmE =

Skec:

wlastnisTyvl:

979/27 BB9
2178/32 41
2178/36 236
2182/1 18762
2183/2 2
2184/1 710

afulastl

Stavka SIZTiona posemid

2184/2 2
2185/1 1456
2185/2 33
2186/2 205
2189/1 21464
2194/6 50
2194/7 16
2197/3 227
2197/4 1906
2271/2 2218
2273/17 Bes
2311/3 1671
2315/5 19412
2316/6 48013
2316/26 12288

Fatestialn. afed £

=% <

s IEE

toku pEirozenéd

nabo upravena

txvaly travni porost
lesni pozemek

trvaly travni porost
trvaly travni porost
ornd pida

orni piida

ornd phda

oatatni plocha ostatni

komunikace

orna puda
ornd puada
orna puda

orna plida
aw lalle 14 ILANa, |

ostatni plecha sportoviité a
rekraaéni plocha

ostatni plocha manipulaéni
plocha

ostatni placha manipulacni
plocha

leszni pozamek

trvaly travni porast

zastavéna plocha a

nadvoEl

tavka: Lipsnce, &.p. 416, rod.dam

£.c.:  21Ba/l

zastavéna plocha a spoleiny dvir

nadvori

zahrada

zahrada

554782 Praha
2836

V kat. tizemi jsou poremky vedeny v jedné ciselna fada

pozemek urdeny k
plnéni funkei lexa
zamidiEl sky pldni
Fond

renédélsky puadni
fond

zemidélsky pidni
fond

zemédélsky pldni
fond

pozemsk uréeny k
plnéni funkei less
zamidélsky pudni
Eond
zenadélsky
fond
renadalsky
fond
zentddlsky
fond
ochranne pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, remédélaky
pudni fond

ochranne pasmo
vodnihe zdroje
2.atupne

echrannd pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédéisky
pudni fond

ochranné pasmo
vedniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zensdalsky
pudni fond

ochranné pasmo

pudni
pidni

pudni
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V¥PIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datuw 15.00.7076 I0:35:00
Ckres: Zboz: 554782 Praha
2dr.:zomi: 683573 Lipence List rlasteictvic 2836

WV kat. dzemi jsou pozemky vedeany w jadné cisainé fade

vodniha zdroje
2.stupné, zemidElaky
pudni Ffond
2320/38 5 crna puda ochranna pasmo
piirodni pamatky,
zanidilaky pldns
fond
2322/1 634 vodni plocha koryte vodniho oohranné pasmo
toku prirozena pEirodni pamatky
nabo upravend
2322/5 17 vodni placha koryto wodniho ochranné pasmo
toku pEirozend pEirodni pamAtky
nebo upravena
240277 24303 laani poramak chranéni znadka
geodetickéhe bodu,
pozemek urdéeny k
pinéni funkei lesa

240472 19 zahrada zomédalsky pidni
Ffond
2420/2 609 lesni pozemek chranéna znatka

geocdetického bedu,
pozanak urdeny k
plnéni funkci leaa
3300/5 469 trvaly trawvni porost ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemidélsky
pidni fond

Bl Véona prava sloufici ve orosgéch namovatosti v 3astli B - Bez zapisu

T YéecnA prava -atdfujizi nemsvitostyi v SAst: B vietnd souviscjicich G3ail

o Véuné biemenc (podle listiny}
zfizovani, provozu, tadriby a udprav podzramniho vedeni vefeiné telakomunikaéni sité
Cpravnéni pra
Arslion Czach Rapublic a.s., K Cervenéem: dvoru
3269/2%a, Strasnice, 13000 Praha 3, RE/I(0: 26207842
SITEL, =pol. 3 r.o., Baarcwa 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RE/ICO: 44797320
Barinncae K
Parcela: 231676
lisrzna Smleuva o zEizeni vécnaho biemene - Gplatna ze dne 13.12.2002. Pravni icinky
vklada prava ke dni 09.12.2002.
Vv-£5150/2002-101
Fofad: # datu podle pravni upravy utinné v dobé vzniku prava

o Vécne biameno {(podle listiny}
umisténi stavby dle 21.I1 smlouvy s pravem vstupu na pozemek za ncéelem provozu, oprav,
udriby, reakonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v Gl.1IV smlouvy
Cpraivmén: pr:o
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RE/TE0: 21031088

Frvainnoot X
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu .07, 001F I2:35:00
cras: Zbkco: 554782 Praha
sat.zzeril; 6B3573 Lipence List -rlastnictvi; Z2B36

V kat. Uzemi jsou pozemky vedsny v jedné fiselina Fadé

Ive vItaku

Ziztina Oznameni o podanam Zalohnim navrhu na uréeni prava ze dne 26.10.2017. Fravni
dcinky zapisu k okamZfiku 01.11.2017 16:35:03. Zapis proveden dne 29.11.2017.
2-49021/2017-101

i3 sabyvarl titusy 2 Tine pIzklazy Zaplso

o Smlouva kupni =ze dpe 16.11.2021. Pravni uéinky zdpisu k ckamiiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021~101
Frz: Spolumajitela Rozvoj m.r.o., Pafidskd BB/Y9, Joszefov, 11000 55 If0: 13973916
Praha 1
o Scuhlasné prohlafeni o nabyti prava koupi zdvodu za dne 05.04.2022. Pravni uginky zapisu
k okamEiku 0B.04.2022 10:11:03. RZapis provedan dne 159.05.2022: uloieno na prac. Praha
V-22B53/2022-101
Erc: Spolumajitelé Rorvoj s.r.o., Pafizska 68/9, Josefov, 11000 RSO ISC: 13973916
Praha 1
o Smlguva kupni ze dne 11.08.2023. Prawvni Uéinky zapisu k okam¥iku 21.0E.2023 15:13:0d,
Zapis proveden dne 13.09.2023.
v-44108/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rorvej s.x.o., Pafigska 68/%, Josefov, 11000 BSrIf0: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni =za dne 21.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamg£iku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis praveden dne 13.09.2023.
v-441148/2023-101
#ro: Spolumajiteld Rozvol =.r.o., Pafisskd 6B/3, Josefov, 11000 &S 1Z0: 13973916
Praha 1
o Smiouva kxupni ge dne 22.08.2023. Pravni USinky zapisu k ckamfiku 23.08.2023 10:38:41.
Zdpis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101
Fro: Spolumajitelé Rozvej s.r.o., PafiZska 6B/2, Josafov, 11000 gE IS0: 13973916
Praha 1
o Smlcuva sménna gze dna 28.11.2023. Prawvni udinky zapiso k okam#iku 29.11.2023 16:16:29.
Zapis proveden dne 10.01.2024.
V-64375/2023-101
fro: Spolumajiteléd Rozvej s£.r.o., Pafisskd 6B/9, Josefov, 11D00 25 1X0: 13973916
Praha 1
o Souhlasné prohlaseni o vydrieni priva ge dne 17.09.2024. Prawvni dfinky zdpisu k cokamfiku
17.09.2024 13:31:5B. Zapis proveden dne 13.11.2024.

v-53916/2024-101
fro: Spolumajiteid Rozvoj a.r.o., PadiSakd G879, Josefov, 11040 rS IS0: 13973916
Praha 1
F Votah bcnzzevanycok pidné ekslozickeok Sednocek (BPES) k parcelan
ESeL- = B Sa b TRl 3 3 TAT. PEE - METAENIL L e N
1nt <2ad = Lan Lo Frahz, FaTasizalirt ¢ ok Trahy, d: Mt
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu Z3.00 . I07F I0:3

n

SRroa: Ciooo: 554782 Praha
rar.z¢r.: 83%73 Lipence List wlasctnictvi: 2836
V kat. iremi jrou pozemky vedeny v jedné ciselna fade
Parcela BEET Vimézralml;
378/2 25600 7
978/7 21300 2734
22213 is
25600 252

21B3/2 22614 2

2185/1 22614 1458

218572 22614 33

2Z1B6/2 226114 2085

2194/6 22654 50

2194/7 22654 16

2197/3 22654 227

2197/4 22654 1908

227172 25600 ig

25700 2202

2311/3 25600 1671

2316/5 25600 19412

2316/6 25600 48013

2316/26 25600 12288

2320438 25600 5

2404/2 22654 1%

3300/5 25600 463
Nemovitosr: Feou v wzenniam sbhuesde, ve Xterem Uykonaida statal spravu katascru nemoviiosti CR:
Katastralni ufad pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovifté Praha, ked: 101.

Vyhotovena: IZ_ 02 202€ I0:33:4%
RY=ens] YN | rErr: SEEEEEEEEY: - -
suferny: Udate rkatastrs lfe ofit pouze k ulelim uvedenym v 5 1 cdst. D katastralniho zakoIpa.
Zsckbnl y3ate ziskané - katastru loe Zpraccovavdal pouse pLl aspindnl podminek croecnehs nafizan:
o czohrané zgsknrsh S3atd. Fodpsknosti vis huops://auzk.ogsv.gs
1:pic " 1 3 = *andvz BTATR] RPrayu <ALi3CrU MEMOV. 8%
BE L Srar ool < ifté TIany, 21 I,
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V¥PIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
I e ST STEIE SR

prokazujici stav evidovany k datu 3.0°.°076 I0:I5:0Z

Zkec: 5547B2 Praha

Fat.izeri: 683573 Lipence ~ist viastnictwvi: 2832
¥ kat. tzemi jsou poremky vedeny v jedné Sigelné rads
A Viastn:ik, 7;iny opravnén; Idencifrkasor ESIoE
Vlastricke crave
Spolumajitelé POZEMKY =.r.o., PafiZaka 6879, Jomefov, 11995688 1/3
11000 Praha 31
Spolunajitelé Rozvoj s.r.o., Patizskia 6879, Josefov, 13973916 2/3

11000 Prahas 1

B
2233 wodni plocha koryto wodniho ochranné pAzmo
toku pfirozené vodniho zdroje
nebo upravené 2.stupné
Bl VécnaA rrava =lzuf:izi ve Erespion nemcvizisti v fasti B - Baz zapisu
2 Vérna prava cazéfusisl nemowitosti v 2astai B vAeTnd siuvisedisish cdajli - Bez zapisa
a dal’i cedsene udase - Baz sdpisu

- Bez TApisu

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Prawvni G8inky zéapisu k okamgikn 23.08.2023 10:38:41.
Zapis provedan dne 19.09.2023.
Vv-44447/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rozvo] s.r.o., Patiiska 68/%, Josefov, 11000 R _J0: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ndinky zapisu k ckamiiku 01.09.2023 08:18:34.
2apis provedean dne J6.09.2023.

v-46161/2023-101
Fro: Spolumajitelé POZEMEY s.r.o., Pafifaka 68/9, Josafov, 11000 g2 -50: 11995688
Praha 1
E VoTah Baairovanych pidnd ekolayickyoh jednotek (BPEJ) k parcelanm - Baz zapisu
. -1 L i v TE:em VA L3R - e B
. méats Foan:, Kas =L 1]
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V¥PIS E KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1300

Ckres: Zbec: 554782 Praha
sdl.2zeril: 683973 Lipence Ligt wlassrpigivy: 2832
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

lezovitostl jsou v dcemrnim Chvodi, v kKz@rem VPKInAVa STAINL SPravi KACascru LEXNOVAITISTI

Katastrilni tifad pro hlavni mésto Frahu, Katastrialni pracoviité Praha, kod: 101.

Wehotovens: 12,082,200 IQ:FF:E]
INEPatl BE: A9y ER - 0. EEnree

v v & 1 oder. 2

uiit pzuce k adeldim uvedenym ¥

Pouldeny: Udase ratastru lze
Qscbnl Sdase fiskané - Fatastru LI CErasovavat pouze pEl splndni piaminer chbec
2 2cthoanéd cacbnich G3aji. Fodrcincstl viz hizps: szk.gov.cz/.

Ta FIAVE CAlRSITY ! -

katagrralrihs zakena.
1= naficeni

e l2IEm Vi &
T ‘»8tE rrany, keZ: 0..

ito Flafio, Xalas

TIAnE .
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prokaznjici stav evidovany k datu “3.70

VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

maelall oo I3DI0L

Ckres=: Zkbec: 554782 Praha
rar.izemi: 663973 Lipence Lizt wlastnictva: 2899
V kat. izemi jsou poremky vaedany v jedné ciselné fadé
A Viastnik, 7isy zpravnén P Fosy Sl 4 hfud 3 Frdzl
\lascnzcke prave
Spolumaiitelé Soutok 2.r.o., Pariiski 68/9, Josefov, 17208785

11000 Praha 1

226977

227174

227175

2271759

229772
2298
2300
2301

2302/1
2302/2
2302/3
2302/
2302/5

230276

230277

2302/8

2303/2
2304

2305/3

Vimirs (=2

Lruk pozemin

189760

i3

41

47328

333
1056
15600
1493

13679

570

192

129

427

457

295

338

6195
1610

orna puda

orna pada

orna piida

ornda pida

estatni plocha
ostatni plocha
vodni plocha
vodni plecha

vodni plecha
vodni plecha
eostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

vodni plocha

ostatni plocha

vodni plocha

vodni plocha
vedni plocha

trvaly travni porost
—— w—
-2 " T,

naplodna pida

jina plecha
zamokiena pleocha
koryto vodniho
toku piircgzend
nabo upravené
zamokfena plocha
koryto wvodniho
toku pfircozendé
nebo upravenéd
saportoviitéd a
rekreaéni plocha
sportovidtd a
rekreacni plocha
sportoviité a
rekreacéni plocha
koryto wvodniho
toku pifirozené
nebo upravend
sportoviité a
rakraadni plocha
koryto vodniho
toku piirozena
nebo upravene
ramckiena plocha
karyto vodniho
toku prirozené
nehs upravensa

_Zpusok cohrx
zeasdalsky pudni
fond
occhranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemsdélsky
phdni Fond
cchranné pasmo
vadniho zdroje
2.stupné, remadélsaky
pudni fond
chranénd znadka
geodetickdhs hodu,
ochranné pasmo
vodoiho zdroje
2.stupn@g, femédéisky
pudni fond

3Ny

zomédalsky pudni
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Chkres:

xaL.<Zemi:

683973 Lipsanca
V kat. tzemi jsou poremky vedeny v jedné Siselnée Ffadé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I

LigtT

2305/5

2306/4

2306/5

2308/6

2306/7
2306/8

2306/9

2306710
2306711

2328/3
2328/3

2328/4
2328/6

232877

2328/8

232879

2328/10

2328/11

2328/12

2328713

Lasupicovy:

ST S8 1235
Zkeoc: 554782 Praha

2899

35 trvaly travni poroat

105 vodni plocha

92 wodni plocha

B2 wodni plocha

45 vodni plocha
17 vodni plocha

1385 wodni plocha

1735 estatni plocha
15269 ostatni plocha

2781 estatni plocha
186 ornd pilida

301 orné pida
275 orna prida

136 wodni plocha

9026 ostatni plocha

6ZB5 vedni plocha

527 ostatni plocha

214 wodni plocha

455 ornd pida

30694 ostatni plocha

fond
zenadélsky pldni
fond
koryto vodniho
toku piirozena
nebo upravendéd
koryto wvedniho
toku prirczané
nebo upravené
koryto vadniho
toku piirozené
nebo upravena
zamckiena plecha
koryto vodniho
tokn pfirozena
nebs upravendé
koryto vodniho
toku pifircozend
nabe upravena
sportovig&té a
rekreaéni plocha
sportoviita a
rekreadéni plocha
jina plocha
zansdiisky podni
fond
zemiddalsky pudni
fond
samédélsky pldni
fand
zemédélsky puadni
fond

koryto wvedniho
toku piirozend
nabo vpravena
sportovisté a
rakraacni plocha
korytoe wvodniho
teku piirozensd
nebo upravenéd
aportoviité a
rekreadni plocha
koryto vodniho
toku prirozendé
nabo upravenéd
zemidilasky phdni
fond
sportoviité a
rekreaéni plocha

Bl Vécra prava

slzullcl Ve prospéch nemaviscsti v 2asti B

- Bez zapisu

Verna Erava zat@Sujl=! nemzvizessi v

foizh Edadd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav avidovany k datu I3.00.707f IT:35:00
Ckres: koo: 554782 Praha
rar.czeni: BB3RTI Lipence Ligz vlastpnistvr: 2899

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

IyE vILERY

o Vécné bfemeno (podle listiny)

ziizovat, vest a provozovat plynaranska zafizeni (stiedotlaky plynovod a s nim
souvisejici zafizeni) na pfadmétnych nemovitostech a vstupovat a viifdét na pPedmétnon
nemovitost v souviszlosti se riizovanim, provozovanim, Gdribou a kontrolou plynarenského
zafizani dis GP &. 1426-70/2003 a GP 1426-66/2003
‘rravnén: pro
GasNet, =.r.o., Klifska 940/96, Klige, 40001 Usti nad
Labem, RE/IC0: 27295567
Fovinnost kB

Parcela: 2271/59

Zist:irna Smlouva o zfizeni vécnaho biemene - uplatnid ze dne 18.10.2005. Fravni aéinky
vkladu prava ke dni 20.10.2005.

V-43207/2005-101

Listina OhlaSeni piechodu cpravnéni z vécneho biamene podle 5 151p obé. zak., re dne
26.05.2010.

Z-~62551/2010-101
Fofadz i datu podis pravni upravy udinné v dobé vzniku préava

© ¥Vacné bifemenc (podle listiny)

umisténi stavby dle &1.I1 smlouvy s praves vstupu na pozemek 2a ddalem provozu, cprav,
Udrihy, rakonstrukee a kontroly stavhy dla gacm. pl. wvedenych v 21.IV smlouvy
Gpravnén: pro
Praiska plynarenska Distribuce, a.a., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RE/IO0: 21031088
Povinncst K

Parcela: 2328/13, Parcela: 2328/4, Parcela: 2328/6, Parcela: 232B/7

_isrzna Smlovuva o zfizeni wviécnahs biemene - dplatnid ze dne 29.04.2004. Pravai udinky
viladu prava ke dni 03.05.2004.
V-18009/2004~101
Zisn:inz Ohlaseni pfechodu opravnéni (zakeon €. 670/2004 5b., €l. II) =& dne 09.05.2011.
2-55353/2011-101
lirz:na Prohladeni o wzniku prava pieménon pravnickae osoby fizi ze dne 14.10.2025.
Pravni G&inky zapisu k ckam¥iku 14.10.2025 14:52:11. Zipis provaden dne
12.11.2025.
V-66202/2025-101

s

oPada: s datu podle pravni apravy 9dinné v dob& vzniku prava

» Vécné bhiemano cesty
a stezky dle &1. IXI. listiny
Spravnén: pra
Parcela: 2309/1
Bovinnoss K
Parcela: 2271/4, Parcela: 2271/5
Lisrira Smlouva o zEizeni wécného biemene - tplatnad ze dne 28.11.2023. Pravni déinky
zapisu k okamiiku 29.11.2023 16:24:27. Zapis proveden dne 04.01.2024.

V-64382/2023-101
coradr: ok 29.11.2023 16:24

© Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 637 875 000,- K& vzniklé do 28.6.2032

Orravaén: pro

TR L .4 e,

P a32Idalia widld RIS dadrhs o Fzan., ¥z
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VIPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 3 000706 10:35:

Skres: lbex: BS47B2 Praha
Hat.uzeml: 683973 Lipence ZisT wlastnictvi: 2899

V kat. fizami jsou pozemky vedeny v jedné ciselnéd fadé

OGN i

0 Projekt rozdélani ebeh. spolednosti, druiatva, spolkun ze dne 30.06.2023. Pravni uéinky
zépisu k ckamfiku 08.0B.2023 14:39:25. Zipie provedan dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101
Prz: Spelumajitelé Soutok =.r.o., Pafizaka E8/9, Joaefov, 11000 RZ IS5: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22_.0B.2023. Pravni 0G&inky »ipisu k okamfiku 23.0B.2023 10:3B:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafizszka 68/9, Josefov, 11000 g5 r2>: 17208785
Praha 1

a Smlouva kupni ge dne 22 .0B.2023. Pravni iéinky zapizn k ckamiiku 29.11.2023 16:19:14.
Zapis proveden dne 04.01.2024.

V-64377/2023-101
Fro; Spolumajitelé Soutok s.r.o,, Pafiizka 68/9, Josefov, 11000 rS I50: 17208785
Praha 1
E Uotah Eonrrovanych pidné ekologickych Seanotek (BEE ¥ parcelan

Farce s SR vimeralng]
2269/7 21300 64780
25600 124961
227174 25600 3
25760 30
227%/5 25700 41
2271759 25600 47328
2305/3 25800 4729
2305/5 25800 3s
2328B/3 25600 186
232874 25700 97
25800 204
2328/% 25800 275
2328712 25600 455

A myrd mem i o T oy
wPTSVIESSEL T2oa v

Lrzamnip ~EvesIl, Ye RUTéerad 2‘:,’5:.‘!:3'..’3. ATITRI SPravi £AT3ASTRL nemtt

Katastralni difad pro hlavni mésto Frahu, Katastridlni pracovisté FPraha, kod: 10I.

Erisky 4 kdatasctraini - L2

VT priscusan

HIJENZE Fv'l tessnnnssnsmmnraas
Fooleni: Uzaje kazastru lze ul:t piuse k u m ouvezenym v § 1 ofdst. I katastralniha sakona.
Cagbnr uZace zZisnand o katasrtru 3 rav pfi splnéni prdminekr ckeznsths nafizen:
S schrand zszkrnizh L3atu,. rodrzbnoscr i i sffcuze_3zvoex
1 s0£31 ) 0 . LINEE vy cd=n! aAn: rdTasTIo fost! O
23-Thlal Coad pr ylavil T Trahi., Eat LEaln pr idTé Iraha. 2 2ft.
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Hat.uzem:o:

V¥PIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu -35.00.7°0¢

ke
791733 Zbraslav Liss wlastpnicuwa:

£ 26:3

Ln

554782 Praha
4588

V kat. fzami jzou pozemky vedany v jadné &isalna Eadé

A

VTR E=r Dk . ok o
Ylasinik, Tim:

SpravELny

sdeprifikarore e iy

Vlagtnicoke prave

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pafiiska 68/9, Jomafov,

11000 Praha 1

13973916

1<)

293373 610 zahrada

2846/2 2 orna puda

294673 191 orna pida

2950/11 60893 orna pida

2950/22 427 orna puda
2950/27

37793 orna pida

295273 359 zastavéna plocha a
nidvoii

£ p.3.: 295273
46 zastawvéni plocha a

nadveii
Scufasci e sravbar bez dpfée, jina st.
Stavks scodl oma pozemikn pLS.:r 2052/4
2952/5 374 zastaviéna plocha a
nadvoli

SSUEROIL T

baz Ep/&e, jind =t.

Stavka srof: na gooesku p.t.: 29%2/)5
295276 123 zastawvéna plocha a
nadveoii
= o=l By - e~ - b Ty 5
Hatastralal =2ad p» 3

Zhraslav, &.p. 291, jina st.

Li Ipus-h ToRrany

zamadé&l aky pudni
fand

ochranné DA
pEirodni pamitky,
zenédéiaky pudni
Fond

chranéna lofiskova
(zami, achranna
phsmo pEirodni
pamatky, zeméddlsky
pidni fond

chranéna lozZiskovi
Nzemi, ochranné
pasmo prarodna
panitky, ochranné
paano vodniho zdroje
Z2.stupné, zemedélsky
pidni fond

chrinéna loziskova
Gzemi, ochranna
pasno vodnihe zdroje
2.stupné, zenAdélaky
pldni fond

chranéna loziskova
Uzendi, ochranni
pasao vodnihe zdroje
2.atupné, zamkdélsky
padni fond

chrinénd znacka
geodetického bodu,
ochranné pismo
vodnihe zdroje
2.stopneé

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vadnihe zdroje

2.stupné

ochranné pasmo
vodniho zdroje
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—Eres:

fal.lZemi:

prokazujici stav evidovany k datu

7%1733 Zbhraszlav

VIPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

I3.02.20&° IG:3E

1586

List wlastnictwey:

554782 Praha

V kat. tremi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

1 ;Jﬁ:'l

rE

2952/7

i)

SoucaAst

Stavha ztaji n

2952/8

2952/11

2952723

2952729

2952730

2952/31

317171

3171/5

3171/8

3171/9

3172/4

3172/6

3172/10

28 82ravha;

bez cpfte, jina =st.

nd poremEn pul.r 295276
758 zastavéni plocha a
nadveki
stavka: baz épfée, jina st.
na paremie e A 2052/7
138 zastavéna plocha a
nadvoii
Soa baz épfGe, jind st.

2952/8
1651 orna pida

RS
ZosemEd pLo.ls

4327 ostatni plocha zalef
67 ornia pida
6222 ostatni plocha manipulacni
plocha
50 wedni plocha vodni nadrE
uméld
15 ostatni plocha zelefh

2915 ostatni plecha sportoviitéd a

2.stupne

ochranne piAsmo
vodnike zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodniha zdroje
2.stupna

cochranné pasmo
wodniho zdroje
2.atupné, zemédéisky
pldni fond

ochrannée pAsmo
vodniho zdroje

2. stupné

chranéna loiiskova
dzami, ochranne
pasno vodunihe zdroje
2.stupné, zemadélsky
phdni fand

ochranne pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

ochranné pismo
vodniho zdrodje
2_stupné

ochranna piasmo
vodniho zdroje
2.stupné

rekreacni plocha

1106 wodni plecha koryte vodniho
tokn piirezenéd
nebo upravanae
karyto vadniho
toku pifirozenad
nebo upravena
koxyto vodaiho
toku pfirozena
nebo upravené
koryto vodniho
tokn pEirozend
neba upravend
koryto vadniho
toku pEirozene
nebo upravens
koryto wodniho
toku pEirczenéd
nebo uprawvené

111 vodni plocha

41l wodni plocha

2B55 wvodni plocha

2B49 wvodni plocha

3297 wodni plocha

ochrannea pazmo
pEirodni pamathky

piirodni pamatka

chranéna lofiskova
uzemi, pIizodni
panitka

chranéna loEiszkova
Gremi, ochranna
pasme vodnibe zdroje
2.stupné, pfirodni
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VE¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k dakw I3, 0. 100F I10.35:02
lhres: Lkeoc: 554782 Praha
fat.2zeml: 751733 Zhraslav List wlzenrnizcivi: 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedany v jadné &iselna izdé
pamatka
3172/39 1064 wodni plocha koryte vodniho prirodni pamhtka
toku pEirozené
nabo upravena
3265/14 1355 ostatni plecha naplodna piida ochranne pazmo
vodniho zdroje
2.stupné
3285/15 1517 ostatni piecha neplodna piida ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
Bl Vécna rrava gzlguiici ve proscéch RemIVoTosTi v Zasti B - Ber zapisu
< Vémna prava zanélujisl nemsvizTosti v Zasti B vletnd souvigesisick gdatl

¢ Vécné bremans {podle listiny)
zfizovani,provozu,adriby,uprav podrzemnihc vadani telekomunikaéni sité,kaceni a
okleatovini dievin dle &1.1.sml.a g.p. 1693-417/01
Cprauvnénz pro
Parcela: 484/12 k.. Cholupice
Prvinness w

Parcela: 2950/11

—i5tzna Smlouva ¢ zrizeni vécného bimmene - uplatni ze dne 1B.12.2002. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 08.01.2003.
v-687/2003-101

forad: i datu podle pravai upravy udinnée v dobé wveniku prava

o Vécné bfemenc {podle liztiny)
umisténi atavby dle &1.I1T smlouvy & priven vstupu na pozemek za uielem provozu, oprav,
Gdriby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedanych v &1.IV smlcuvy
Spravi@n: pro
PraZska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RG/260: 21031088
Bovinnzas k
Parcela: 2950/11
lr3tini Smlouwa o ziizeni wacnaho bfemsne - tplatna re dne 29.04.2004. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 03.05.2004.
Vv-18009/2004-101

cirna Ohlaseni pfechodu opravnéni (zdkon &. £70/2004 Sb., él. II) =e dne 23.07.2007.
2%-68532/2007-101
~i8Tira Prohliaseni o vzniku priva preménou pravnicke cscby firi za dne 14.10.2025.
Pravni uginky zapisu k ckamZiku 14.10.2025 14:52:26. Zapis proveden dne
12.11.2025.

V-66201/2025-101
Frfad: r datu podle pravni apravy udinné v dobé wzniku prava

L BPozramky a dald: cbdokrne uda-e

Tyc votahn

o Poremek se nachiazi v dobjvacim prostoru
Zhrasiav IV

BAZa5Th sati. oJid £z JSidon. te crafi., BEa Tlz.h. B N Trana, - 3=
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VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 13,070,707 5 IG:35:00

Zkoz: 554782 Praha

xat.,iZemi: 781733 Zbrasiav List wlamunictvyi: 4586
¥ kat. Gzemi jeou poremky vedany v jedné Ziselné fadé

Iym vatako

Parinnese k
Parcela: 2950/11, Parcela: 2950722, Parcela: 2950727, Parcela: 2952/23

Bicmby @ uprcornén: - Baz zapisa
. Kabyvasy rituly 3 -ine prdklady zapisu

=adlana

o Smlouwva kupni =ze dne 16.11.2021. Pravni udinky zapisu k okamiiku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis provedan dne 31.01,2022.
Vv-9595%/2021-101
Fro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pafifska 68/9, Josefov, 11000 RS IS0: 13973916
Praha 1
© Souhlaané prohlaseni o nabyti prava koupi zavedu ge dne 05.04.2022, Pravni nuéinky zapisu
k okamZiku 08.04.2022 10:11:03. Rapis provedan dne 19.05.2022; ulofenc na pras. Praha
Vv-22853/2022-101
Fro: Spolumajitalé Rozvoj s.r.o., Pafifaka 68/9, Josefov, 11000 RS I50: 13973916
Praha 1
o Smlouva kuppi =ze dne 22.08.2023. Pravni ulinky zapisu k ckamEilu 23.08.2023 10:38:41.
Zipis proveden dna 15.09.2023.
V-44453/2023-101
Frc: Spolumajitelé Rozveoj s.r.o., Pafiiska 68/9, Jozefov, 11000 g5 rd0: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni udinky zapisu k ckam#ziku 23.08.2023 10:38:41.
2apis provaden dne 19.09.2023.

V-44447/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rogwoj #.r.o., Parfigska 68/9, Josefov, 11000 a2 250: 13973916
Praha 1
E Votan Benitovanych pudné ckolrzicikych sednotek (BPFEJ) k parcelan
Farceld SFE Vyméra ms
2933/3 25700 610
294672 25600 2
2946/3 25600 191
2950/11 25600 60893
2950/22 25600 427
2950727 25600 37793
2952/9 25600 151
2952723 25600 67
- - - 3 = 33 E B - 2AVL KAT ATl e 1% 1 g
" 'y ¥5zrEe T3 Trahs, Ta af.- F-4 = r . d: ML
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.00,700¢ I0:35:0C0

Lh

res: Ckcz: 554782 Praha

¥at.ocemi: 791733 Zhrasliav List vlastnictvi: 4586
V kat. fizemi jsou pozemky vadany v jedné éiselné Esada

Nemovitostl Fsou v UZemnim ckuvogn, ve krerem vyKInava STATRL SPravi KATASIrL REMOViTosSTI ke
Katastralni ufad pro hlavni mézte Praphu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.
Vyhorovens: 15.02.2805
= GEs
Roggen” BT L. e
Poulenz: Tdaje katasztruo lzZe ullt pouse K GXellm uvede v § 1 odet. I katasrtralnihs Ziakcrna.
£ rakizenl

OscEnl udaje Iiskan® = Katasiru Lgng JECASZVAVEt pous Zi mplnéni coiminek cCeos

5 schrand csckrich .daju. Podrsknzsti viz hTogs://cuzk.gsv.cz/.

2 & et T3 Frafio, TataeNIzalol pralsvaolTd Tranhia, s 0L

ALI&N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidevany k datu 13.00.0026 I0:35:00

Ckres: Zkeo:

791733 Zhraslav Liet ~rlagmpiztvi: 5544

Hat,itemi:

554782 Praha

V kat. tremi jsou poramky vadany v jedné Giselné fade

A Vlastrik, -inpy Cpravien: ~dencifikazor £odin
Viastnicke prave
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pafiiska &8/9, Josafov, 17208785

11000 Praha 1

205 zastavéna plecha a

B4
nadveri
bezr &p/ce, jina st.
cegmiky p.E. ¢ B84
a8s/1 6075 cstatni plocha sportoviité a schranné pismo
rekreadni plocha pfirodni pamitky
88572 2498 orna puda zamédélaky phdni
fond
as8s/7 318 ostatni plocha jina plocha
885/¢2 110 ostatni plocha jina plocha
88&/26 4857 ostatni plocha ostatni dopravni ochranna phsmns
plocha piirodni pamatky
293374 219 zahrada zamidilgky plhdni
fond
2933/5 1088 zahrada zemidélsky pudni
fond
293471 5 trvaly travni porost zemédelzky pldni
fond
2934/2 5102 trwvaly trawni porost zemidElaky plhdnt
fond
2935/1 572 wadni plocha koryto vodniho
toku pEirarzend
nabo upravensé
2936/2 47277 oatatni plocha sportoviité a ochranné pasno
rekreadni plocha pfirodni pamatky
283772 E45 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
konunikaca prfirodni pamatky
2837%/5 707 ostatni plocha ostatni ochranné paamo
kanunikace prirodni pamatky
2838/2 2879 lesni poramak ochranné pasmo
pEirodni pamatky,
pozemak urdeny k
pinéni funkei leaa
2952/27 453877 orna pida chranéna loZizkova
azemi, ochranné
pasmo vodnihos zdrode
2.stupné, zemédslsk{
pudni Fond
Bl JéInd prava sloulisy ve prospdsh nemsvitoet: v 3isti B - Bez rapisu
C Veéond prava catéfujici nemovizosti v Sasti B véecond souvisejioish fdail
e voiakc
o Vacnéd hiwmens {podle listiny}
i 5 A T o FETTEI 23 FETT LT at = T A C R T} 5 S AT DET.
vasdfa Feanh-, Ha tradini It - Iy 3, 2: L0%
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13 70, 10078 IC:35:0°
Chres: Ckez: 5547TRZ Praba
rAt.2Zorz: 791733 2Zbraslav Ligz wlagipaswva: 5544

YV kat. fizemi jsou pozemky vadany v jednéd Siselnéd Fadé

e pems s R
Iye votahu

zEizovani, provoru, udriby a uprav podzemniho vedeni vefeiné telekomunikaéni sité
BE-sinenl oes
Arelion Czech Rapublic a.s., K Gervenému dvorn
3269/25a, Straginice, 13000 Praha 3, RE/ICO: 26207842
SITEL, spol. = r.o., Basrova 957715, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 44797320
ESinNnoss K

Parcela: 2952/27

-

ligzini Smlouva o ziizeni viécnaho biesene - uplatni ze dne 13.12.2002. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 09.12.2002.

V-45150/2002-101
rofad: & daty podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

© Vécné biemsno ohfize a jizdy
pro zajidténi pEfistupu ke stavhé spenif. v &l. IT odst.2 této amlouvy
Jpravmidnz nro
GasNet, s.r.o., Kliiska 040/96, Klisae, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27285567

Parcela: 2937/5

lisiirna Smlouva o zfizeni vécného bismans - uplatni ze dne 18.10.2005. Pravni uéinky
vkladu priva ke dni 20.10.2005.

V-43203/2005-101
Liszirna Ohlaseni piechodu opravnéni z vécnaho biemene podle § 151p obé. pik. 2e dne
26.05.2010.
2-62551/2010-101
Forad: & datu podle pravni upravy ddinné v dobé vzniku pravs

o Vécné bismeno {pedle listiny)
priave ufivéni éasti pozeamkn 2a udelam zifizeni & ulsfeni, provozn, udriby a oprav
podzemniho vedeni veteiné kemunikadni sité; vymezanéd v g.pl. 1928-133/2005
Jeravnénl or
CETIN a.s., Ceskomoravski 2510/159, Libefi, 19000 Praha
9, RG/180: 04084063

apen
Lgtald

il

nost oK

Parcela: 386/26

Lizzinz Bmlouva o zEizeni wvécnéhe bismena ~ Gplatna ze dne 07.12,2005. Bravai iéinky
vkladu prava ke dni 04.01.2006.
V-B49/2006-101
~izziri: Souhlasnéd prohliseni o prfechodu prav v disladkn reedileni spoleénosti ze dns

0Z2.06.2015. Pravmi uCinky zapisu k okamZiku 15.06.2015 13:41:39. Zapis proveden
dne 24.07.2015.

v-45938/2015~101
forad: & datu podle pravni upravy déinné v dehd veniku prava
o Zastavni privo amluvni
pohladavky do vyie 637 875 000,- K& vzniklée do 268.6.2032
Crravnén: pro
Conseq Invastment Management, a.s., Rybni 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Eovanncer &
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu -3.00..50F
Shros: Ckac: 254782 Praha
List wlastpnictvi: 5544
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jadné ciselné fadé

rar,uzerl: 751733 Zbraslav

Forinnzar &

Parcela: 2933/4, Parcela: 2933/5, Parcela: 293471, Parcela: 2934/2, Parcela:
2935/1, Parcela: 2936/2, Parcela: 2937/2, Parcela: 2937/5, Parcela: 2938/2,

Parcela: 2952/27, Parcela: 884, Parcela: 885/1, Parcela: 885/2, Parcala: B85/7,
Parcela: B885/9, Parcela: 886/26

Ligrira Smlouva o ziizeni zastavniho priva podle obd.z. ze dne 27.08.2024. Pravni
udinky zapisu k ckamziku 29.08.2024 11:28:20. Zipis provedan dne 20.09.2024.

V-50154/2024-101
FrPadz &k 29.08.2024 11:26

o Vacné biemens ziizovani a provozovani vadeni
dle &l. III. amlouvy v rozaahu GP &. 3370-377/2024
‘rravnén: pro

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%9a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/ICG: 27376516
FEVANNIST K

Parcela: 2933/5, Parcela: 2934/2, Parcela: 293571, Parcela: B85/2

~iscinz Bmlouva o 2Eizeni vécného biemene — dplatna &. sml. VV/G33/17327/2470074

dne 01.10.2024. Priavni ddinky =2dépizn k okamZiku 07.10.2024 10:50:12. Zapis
provedan dne 30.10.2024.

¥-58168/2024-101
sofadz: k 07.10.2024 10:50

L Pornamky a 42151 ckdsobne uda-e

Tve votahu

o Zména vymér obnovou operitu
Favinnost k

Parcela: 2936/2

o Pozamek s& nachizi v dobyvacim prostoru
Zbhraslav IV
Fovinnss

I
Parcala: 2852/27

Flezby & uccoornen:z

- Bez zApisu

o

3 Ha

labyvac: ctlituly 3 7ire prdilady capiga
Liztarna

o Prejekt rozdéleni obech. spoleénosti, druistwva, spolku  ze dne 30.06.2023. Pravni déinky
zapisu k ckam#iku 0B.0B8.2023 14:39:25. Ziapis provaden dne 30.08.2023.

Fro:

Vv-22009/2023-101
Spolumajitelé Scutok a.r.o., PafiZszka &8/3, Josefov, 11000 HO/ZC0: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22 _08.2023. Pravni udinky zdapisu k okameiku 23.08.2023 10:38:41.
Zipis provaden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101
Prg:
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VIPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici sztav evidovany k datu I3 07 CI00F It:38.00
Ckres: Cher-: 554782 Praha
Kat.-zomi: 791733 Zbraslav List wlazanpiztvi: 5544

V kat. dzemi jsou poremky vedeny v jedné Siselné Fadé

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Pakifaka 68/9, Joaefov, 11000 85 180s 17208785
Przha 1

g Vzoah konitcvanyoh pidné ekologickyck -ednoiek (BFET) k rarcela:s

Farcela BrEJ Virzdra il

BBS/2 25600 24958

2933/4 25600 138

25700 a1

2933/5 25600 1027

25700 &1

2934/1 25600 5

2934/2 25600 b102

2952 /27 25800 453877
HNemovitsostl Fsou v uzemsim shiodu, ve kreram Cyionava STAThL Spravi karastru nemovizoerzi SR

Ratastralni ufad pro hlavni masto Prahu, Katastrdini pracoviité Praha, kod: 101.

frzraveno: IX.02.202& I0iLTEDF

& xKazascrdln: - 527

YT pRIsTupem

L pouze x uleldm uvedenym v 8 1 cda
ize Zpracovavat poure pfl splodnd
bEnzaci viz hnrrps://suck.gav.co/.

Z katastralarho zakrorna.

Fouleni: UZate katastru lze o .
E pcaminak coecnehs rafizen)

Sacbnil uda-e Ziskane z ka
= eshranré sscknich vdazi. =

;: Zoo8s! " e, PR 2 gtaA~ni Py IE N
trdlnt chatrt T3 PrakI, X Treaf. kC 3 MOT
=*1an: 4
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HLAVNI MESTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

Vybor pro spravu majetku ZHMP

ZAPIS z 31. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 19. 3. 2026 v 10:30 hod.

mistnost & 349, Nova radnice, Marianské nam. 2, Praha 1

Pfitomni: Mgr. Martin Benkovig, Ing. Petr Benes, Mgr. Viadan Broz, Jifi Brizek, Ing. Jan Decker,.CSc.,
Megr. Kristyna Drapalovd, Mgr. Jan Chabr, JUDr. Radmila Kleslova, Ing. Viktor Komérek,;Viktor Mabhrik,
Jifi Ptagek, Dr, Ing. Milan Urban, Jiff Zajac, Bc. Rudolf Fischer
Omluveni: ’
Nepfitomni: A
Hosté: Megr. Adam Zabransky, Mgr. Eva Svamberkovs, Ing. Hana Prokopova Nesrstovd, Ing. Dan Frantik,
Ing. Martin Sedeke, Ing. Martin Sedeke, Mgr. Tomas Portlik, JUDr. Jana Nowakové Téminova,
Mgr. Karel Fischer, Mgr. Daniel Vobofil, Mgr. Petr Sedlaty, Jiti Ko&at
Jednani Fidil: Mgr. Martin Benkovi¢, pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Text zahdjeni:

Ptedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahdjil jednani v 10:30, pfivital pfitomné Eleny a hosty a konstatoval, fe je
vybor schopen usnaseni. Bylo navrieno staeni pGvodniho bodu & 13, zaFazeni dodateéného matérilu jako bod €. 13
a pfefazeni pvodniho bodu €. 15 jako bod €. 12 programu. Tyto Upravy v programu byly jednomysiné schvéleny.

.

Schvileny program:

Schvdleni programu 31. jedndni 19.3.2026

Informace k zdpisu z 30. jedndni 5.2.2026

Schvdleni ovérovatele zdpisu z 31. jedndni 19.3.2026

k ndvrhu na svéfeni $kolskych objektd véetné funkéné pisluinych pozemki v k.q. Hrdlofezy a Prosek do spravy
MC Praha 9

5. | knavrhu na svéfeni pozemku parc.£. 875 o vyméie 7805 m? s parkovaci plochou v k.. Stfizkov

6. | k ndvrhu na svéfeni pozemku parc.€. 1998/4, jehoZ souéasti je stavba bez ¢p/e, pozemku parc.é’. 1998/5, jehoz
soucdsti je stavba bez ép/&e a Easti pozemku parc.&. 199879, vie v k.4. Radotin

7. | knavrhu na svéfeni pozemku parc.¢. 912 o vyméFe 5177 m? s parkovaci plochou v k.. Hije

8. | kzaméru majetkopravniho vypofadani mezi spoleénosti PGC reality spol. s r.o. a hl.m. Prahou (sména pozemkd
a staveb v katastrdinim Gzemi Chodov spolu s uzavfenim dohody o narovnani)

9. | Uplatné nabyti pozemku parc. & 267/29 v kat. (. Benice do vlastnictvi hl. m. Prahy

10. | Uplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 137 v kat. . Dolni Chabry do vlastnictvi hl. m. Prahy

11. | Uplatné nabyti pozemku parc. €. 1502/18 v kat. . Dube¢ do vlastnictvi hl. m. Prahy

12. | k zdméru komplexniho vypoFadani oblasti v Praze 4 - nadrazi Kré v souvislosti s vystavbou trasy I.D metra v¢.

smény pozemkil v k.u. Kr, uzavirané mezi hl.m Prahou, Dopravnim podnikem hl.m. Prahy a.s. a stavajicimi
vlastniky nemovitosti v daném tGzemi

TED8.5.1.5
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13.

R-57954

14. | Gplatné nabyti Narodniho domu na Vinohradech, z vlastnictvi €eské republiky, pfislu$nost hospodafit s
majetkem statu Ufad pro zastupoviéni statu ve vécech majetkovych, se sidlem Rasinovo nabfe#i 390/42, 128 00
Praha 2, ICO: 69797111, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

15. | k ndvrhu na Gplatny prevod Easti pozemku parc. €. 2653/36 k.U. Kyje o vyméfe 1.151 m?

16. | k navrhu podminéného beziiplatného pFevodu pozemkii z vlastnictvi fyzickych osob do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy v k.u. Troja

17. | k ndvrhu na tplatné nabyti pozemku parc. & 2725/36 v k. . Hostivaf

18. | k navrhu na Gplatné nabyti pozemk v k.G. Lipence a k.G. Zbraslav

19. | k navrhu na dplatné nabyti pozemku parc. €. 2537/216, vé. betonové podezdivky a ocelového plotu, vse v k. t.
Nové Mésto, spolu se z¥izenim sluZebnosti stezky a cesty na &asti sousedniho pozemku parc.£. 2537/142 v k. Q.
Nové Mésto

20. | Navrh na majetkopravni vypofadani majetku mezi spoleénosti EQCA projektova I. a.s. a hlavnim méstem
Prahou v k.U. Stodilky, Kbely a Vino¥

21, | dplatny pfevod pozemku parc. €. 2963/9 v k. (.. Branik

22. | k navrhu Gplatného pfevodu pozemku parc. €. 221/283 k.u. Cerny Most o vyméfe 47 m?

23. | k ndvrhu na Gplatny pfevod spoluviastnického podilu id. 1/2 pozemku parc. &. 2513/313, k. 4. Dejvice

24. | K navrhu na tplatny pfevod &asti pozemka parc. & 2661/1 a parc. £. 2661/3 v katastralnim Gzemi Hostivaf o
thrnné vymére 2 m?

25. | K navrhu na tiplatny pfevod pozemki parc. €. 2967, 2968 a 2969 v katastralnim Gzemi Karany

26. | k navrhu na Gplatny prevod spoluvlastnického podilu id. 14/16 na pozemku parc. €. 1436/6, k. 0. Kodife

27. | k navrhu na tplatny pfevod &asti pozemku parc. & 3245/2 o vyméfe cca 30 m? v k.(. Michle

28. | K navrhu na dplatny pfevod pozemku parc. ¢. 4635/34 o vyméfe 37 m? v katastralnim tzemi Modfany

29. | K navrhu na Gplatny pfevod pozemku parc. €. 4635/104 o vyméfe 37 m? v katastralnim Gzemi Modfany

30. | dplatny pfevod pozemku parc. & 4811/4 a &asti pozemku parc. €. 4811/1 a &ast pozemku parc. & 4816/30 vie v
k. G. Smichov

31. | k Gplatnému pievodu dvou &isti pozemku parc. &. 4958 o vyméfe 3 m? a 9 m? v k. 4. Smichov

32. | Zamér smény pozemku parc. & 216/127 v k.u. Horoméfice za pozemky parc. £. 253, 260/2,260/16 a st. 513/2 v
k.G. Horoméfice

33, | Zamér smény pozemki parc. &. 3245, 3246/1 a &asti parc. & 2119/1 v k.G. Chodov za &ést pozemku parc. &.
2119/19 v k.u. Chodov

34. | Navrh na sménu pozemkii v k.G. Ko$iFe mezi spoleénosti Rezidence Turbova s.r.0. a hl.m. Prahou

35. | k navrhu na sménu pozemkd v k.. Kr¢, obec Praha

36. | k navrhu na sménu pozemki v katastralnich izemich Troja a Bubeneg mezi spoleénosti RADIOSPOJ PRAHA,
s.r.0. a hl.m. Prahou

37. | Ruzné

TED 85.1.5
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Sy

K jednotlivym boddm programu:

1.  Schvileni programu 31. jednani 19.3.2026
upraveny program byl schvilen, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

2. Informace k zdpisu z 30. jednéni 5.2.2026
zapis ze 30. jednani byl vzat na védomi, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

3.  Schvéleni ovéfovatele zdpisu z 31. jednani 19.3.2026

jako ové&fovatel zapisu z 31. jednani byl navrien M. Urban
hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE; 0

4. knavrhu na svéfeni Skolskych objektl vEetné funkéné pFisludnych pozemkii v k.. Hrdlofezy a Prosek do spravy
MC Praha 9 '

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP
I. doporuéuje

svéfeni Skolskych objektd véetné& funkéné pfislunych pozemki, a to pozemku parc. & 43, jehoi soudasti
je budova &.p. 300 a pozemk( parc. € 39/1, 39/5, 42, 505/2 v k.. Hrdlofezy, pozemku parc. &. 846,
jeho? soutasti je budova &.p. 373 v k.U. St¥zkov a pozemky parc. €. 640/31, 1361, 1380/1 v k.4. Prosek
do spravy méstské ¢asti Praha 9 .

pfijato, pro: 7, proti: 2, zdrzel se: 3

vy

5. knavrhu na svéfeni pozemku parc. & 875 o vyméfe 7805 m? s parkovaci plochou v k.{. StFizkov

Predkladatel: radnf Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporuéuje
svéfeni pozemku parc. €. 875 o vyméFe 7805 m? s parkovaci plochou v k.4. St¥izkov do sprévy. MC Praha 9

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 5
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6. knavrhuna svéfen]’ pozemku parc. & 1998/4, jehoZ soucasti je stavba bez ép/Ee, pozemku parc. €. 1998/5, jehoZ
soutdsti je stavba bez &p/ée a &asti pozemku pare. &. 1998/9, vie v k.(. Radotin

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Z&bransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. doporucuje
svéfeni pozemku parc.é&. 1998/4 o vyméfe 58 m2, jehoi soulasti je stavba bez &p/te, pozemku
parc. & 1998/5 o vyméfe 490 m2, jehoi soutdsti je stavba Ep/ée a Ctasti pozemku parc. ¢ 1998/9
o vyméFe cca 3800 m2 v k.U. Radotin do spravy MC Praha 16 za podminky, Ze bude nejprve oslovena
spoleénost PraZské sluzby a.s. ve véci mozného vyuZiti aredlu pro jeji potfeby

piijato, pro: 10, prdti: 0, zdrzel se: 2

7. knavrhu na svéfeni pozemku parc. €. 912 o vyméfe 5177 m? s parkovaci plochou v k.d. Héje

Piedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP
I. doporuluje
sv&Feni pozemku parc. & 912 o vyméfe 5177 m? s parkovaci plochou v k.U. Héje do spravy MC Praha 11

pfijato, pro: 8, proti: 0, zdrZel se: 4

8. kzaméru majetkopravniho vyporadani mezi spoleénosti PGC reality spol. s r.0. a hl.m. Prahou (sména pozemk a
staveb v katastralnim tizemi Chodov spolu s uzavienim dohody o narovnani)

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se sménou

(203

pozemku parc.. . 2014/382 (ostatni plocha, jin plocha) o vyméfe 74 m?
pozemku parc. &€ 2014/383 (ostatni plocha, jina plocha) o vyméfe 1085 m?
pozemku parc‘. £.2014/384 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméFe 1629 m?

pozemku h_érc. g, 2014/389 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméfe 971 m? vi& zpevnéné plochy parkovisté
a vt jeho vybaveni {oploceni, zdvora, rozvod elektro) a chodnik podél zapadni strany parkovisté, vie
v katastralnim Gzemi Chodov, zapsanych v KN na LV 10672, ve vlastnictvi spolecnosti PGC reality
spol. sr.o., IC0: 61499781, se sidlem Dobronicka 1257, 148 00 Praha 4

za .

pozemek parc. € 2014/266 (ostatni plocha, zelefl) o vyméfe 117 m?

gast pozemku parc. & 2014/267 (ostatni plocha, zelefi), dle GP €. 4605-19/2025 oddélenou a nové oznatenou
jako parc.&. 2014/267 o vymé&fe 406 m?

gast pozemku parc. € 2014/270 (ostatni plocha, ost. komunikace), dle GP & 4605-19/2025 oddélenou a nové
oznatenou jako parc.£. 2014/716 o vyméfe 440 m?, vE. zpevnéné plochy parkovidté

Zast pozemku parc. & 2014/490 (ostatni plocha, jind plocha), dle GP & 4605-19/2025 oddélenou a nové
oznatenou jako parc.&. 2014/715 o vyméfe 506 m?, v&. zpevnéné plochy parkovidté a chodnikl
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10.

¢ast pozemku parc. & 2336/1 (ostatni plocha, ost. komunikace), dle GP &. 4606-20/2025 oddélenou a nové
oznatenou jako parc.t. 2336/457 o vymére 992 m?, vi. zpevnéné plochy parkoviité

pozemek parc. € 2336/204 (ostatni plocha, jina plocha) o vymé&fe 179 m?, v&. zpevnéné plochy parkovidté
pozemek parc. €. 2336/225 (ostatni plocha, ost. komunikace) o vyméfe 738 m?, vE. zpevnéné plochy parkovists

pozemek parc. & 2336/422 (ostatni plocha, jind plocha) o vymé&fe 21 m2, vie v katastrélnim Gzemi Chodov,
zapsanych v KN na LV 1678 ve vlastnictvi hl.m. Prahy a

zpevnéné plochy parkovi$té o vyméFe 4911 m? ve vlastnictvi hl.m. Prahy nachazejici se na nesmé&iovaném
pozemku parc.€. 2336/221 v katastralnim Gzemi Chodov, toto vie

1} za podminky sougasného uzavfeni dohody o narovnani a ’

2) za podminky dhrady rozdilu cen sméfiovanych nemovitosti ocenénych znaleckym posudkem na cenu
obvyklou a

3) za podminky, Ze pied uzavienim sménné smlouvy budou Casti pfevadénych parkovist vyjmuty ze sité
mistnich komunikaci

pfijato, pro: 10, proti: 0, Zdrzel se: 2 (P. Benes)

Uplatné nabyti pozemku parc. & 267/29 v kat. 1. Benice do vlastnictvi hl. m. Prahy

Pfedkladatel: ndméstkyn& primatora Ing. Jana Komrskova

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. & 267/29 o vyméfe 3 612 m2 v kat. (. Benice, obec Praha, zapsaného na LV
€. 501, ze spoluvlastnictvi MUDr. L. N. (id. 1/2) a R. P. (id. 1/2) do vlastnictvi hl. m. Prahy za kupnf cenu ve
vy3i 571.000,00 K&, tj. cca 158,00 K&/m?

Il. Zada
pFedloZit materidl Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP s navrhem na tplatné nabyti pozemku dle bodu I.
tohoto usneseni

prijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

Uplatné nabyti stavby pro rodinnou rekreaci €. e. 137 v kat. 4. Dolni Chabry do vlastnictvi hl. m. Prahy

Pfedkladatel: nédméstkyné primétora Ing. Jana Komrskova

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim stavby pro rodinnou rekreaci & e. 137, v kat. 4. Dolni Chabry, obec Praha, zapsané na LV &
938, z vlastnictvi J. M. do vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu ve vy3i 151.000,00 K¢

1. Zada
pfedloZit materidl Radé HMP a nésledn& Zastupitelstvu HMP s navrhem na uplatné nabyti stavby dle bodu I.
tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0
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11. Uplatné nabyti po;_éhku parc. & 1502/18 v kat. u. Dubet do viastnictvi hl. m. Prahy

Pfedkladatel: né,méstkyné priméatora Ing. Jana Komrskova

»
Vybor pro spravu majetku ZHMP

souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. €. 1502/18 o vyméfe 12 542 m? v kat. 4. Dube¢, obec Praha, zapsaného na
LV & 722, ze spoluvlastnictvi . P. (id. 1/2) a Mgr. M. S. {id. 1/2) do vlastnictvi hl. m. Prahy za kupni cenu
ve vy3i 3.574.000,00 K&, tj. cca 285,00 K&/m?

Zada ‘

pFedlozit matekiél Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP s navrhem na tplatné nabyti pozemku dle bodu L.
tohoto usneseni

piijato, pro: 12, proti: 0, zdrZel se: 0

12. k zaméru komplexniho vypoFadani oblasti v Praze 4 - nadraZi Kré v souvislosti s vystavbou trasy I.D metra v¢.
smény pozemka v k.G. Kr¢, uzavirané mezi hl. m. Prahou, Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a.s. a stavajicimi
vlastniky nemovitosti v daném Gzemi

Predkladatel: radni Mgr. Adam Z3bransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

souhlasi

s uzavienim déle vyjmenovanych smluv mezi hl. m. Prahou, Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciova
spoleénost, 1CO: 000 05 886 a stavajicimi viastniky nemovitosti v daném Uzemi — fyzickymi osobami,
resp. jejich pravnimi nastupci ~ spoleénostmi Nadrai Kr¢ a.s., ICO: 092 43 305, NadraZi Kré majetkova
s.r.o., 1CO: 210 16 089, a Pfed NadraZim 2 s.r.o., 1€0: 17258197

(a) Dohody navazujici na Inicidlni rémcovou dohodu o koordinovaném postupu v ramci projektu Metra l.D a
okolni vystavby v lokalité Praha — NadraZzi Kré

(b) Patronatni dohody
(c) Smlouvu o vystavhé
(d) Sménné smiouvy 1

o0 smé&né pozemkd v k.. Kré parc. & 2581/2 o vyméFe 1285 m?, parc. & 2581/50 o vyméfe 1364 m?, parc. &.
2581/1 o vyméFe 816 m? a parc. £. 3315/7 o vyméFe 141 m? ve vlastnictvi hi. m. Prahy za pozemky parc.
g. 2/15 o vymé&Fe 791 m?, parc. & 2/4 o vymé&Fe 660 m?, parc. & 5/2 o vyméfe 9 m? parc. & 7 o vyméfe
2046 m?, parc. & 12/1 o vyméFe 2 300 m?, parc. & 12/2 o vyméfe 2869 m?, parc. €. 12/4 o vymére 956
m?, parc. & 12/5 o vyméte 601 m? parc. & 12/6 o vyméfe 136 m? parc. & 12/8 o vyméfe 785 m?,
parc. & 12/9 o vymére 1166 m? a parc. € 12/10 o vyméfe 57 m? ve spoluvlastnictvi fyzickych osob, pfip.
jejich prévniho nastupce, toto vie s tim, Ze rozdil cen &ini celkem 15.913.980,- K& v neprospéch hl. m.
Prahy, ptitemz k uvedené cen& bude v souladu se zakonem & 235/2004 Sb. pfipottena DPH

(e) Sménné smlouvy 2

0 sméné &asti pozemk v k.0. Kré parc. & 2/3 vymezené GP &, 3411-131/2025 jako novy parc. & 2/32 o vyméFe
231 m?, parc. & 3320/15 vymezené GP & 3411-131/2025 jako novy parc. & 3320/15 o vymé&Fe 638 m?,
parc. & 3353 vymezené GP & 3411-131/2025 jako novy parc. €. 3353/8 o vyméFe 116 m? a parc. & 247/3
vymezené GP &. 3353-112/2024 jako novy parc. €& 247/3 o vyméFe 1890 m? ve vlastnictvi hl. m. Prahy za
gasti pozemkd parc. € 2/1 vymezené GP & 3411-131/2025 jako novy parc. €. 2/31 o vyméte 636 m?,
parc. & 5/1 vymezené GP € 3411-131/2025 jako novy parc. & 5/6 o vyméte 325 m?, parc. & 12/7
a parc. & 12/3 vymezené GP jako 3411-131/2025 jako novy parc. & 12/18 o vyméfe 42 m* ve
spol[zvlastnictvf fyzickych osob, pfip. jejich pravniho nastupce, toto vie s tim, Ze rozdil cen &ini celkem
4.268.500,~ K¢ ve prospéch hl. m. Prahy.

(f) Smiouvy o zfizeni sluZebnosti opory cizi stavby

(g) Smlouvy o smlouvé budouci o zfizenf sluZebnosti
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(h} Smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejné infrastruktury |

(i} Smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejné infrastruktury 2 — cyklostezky
() Smlouvy o zfizent sluZebnosti 3 ~ ndsypu

(k) Smlouvy o smlouvé budouci kupni (pozemky NK sever)

o budoucim dplatném pFevodu pozemki v k.u. Kré parc. & 110/4 o vyméfe 4205 m?, parc ¢. 110/17 o vyméFe
4 m? parc. £ 110/26 o vymeie 539 m? parc. & 110/27 o vyméFe 3359 m?, parc. €. 110/28 o vyméte 184
m?, parc. & 110/29 o vymére 333 m? a &sti parc. & 3357 vymezené GP €. 3411-131/2025 jako novy
parc. €. 3357/10 o vyméFe 409 m? z vlastnictvi hl. m. Prahy do spoluvlastnictvi fyzickych osob, resp. jejich
pravniho nastupce,

(1) Smlouvy-o smlouvé budouci kupni (pozemky pod komunikacemi)

o budoucim Gplatném pfevodu pozemka v k.d. Kré pozemk parc. & 3315/9 o vyméfe 155 m?, parc. €. 3315/10
0 vyméfe 8582 m? a parc. &€ 3337/2 o vyméie 3454 m? ze spoluvlastnictvf fyz. osob, pFip. jejich pravniho
néstupce, do vlastnictvi hl. m. Prahy

a o budoucim tiplatném pfevodu id. % pozemkd v k.G. Kré parc. & 3350/7 o vyméFe 7039 m?, parc. €. 3350/9
o vyméfe 6209 m? a parc. & 3354/4 o vymére 1687 m? ze spoluvlastnictvi fyzxckych osob, pFip. jejich
pravniho nastupce, do vlastnictvi hl. m. Prahy

(m)  Dohody o zfizen{ zakazu zcizen a zatiZenf (pozemky NK jih)

(n) Dohody o zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZeni {(pozemky pod komunikacemi)

(o) Dohody o zfizeni zékazu zcizeni a zatiZeni {pozemky NK sever)

(p) Dohody o zapotteni

{(q)  Smlouvy o zfizeni zastavniho prava HMP

9] Smlouvy o spolupraci (vyuZiti koeficient(l) — NK jih

O navrhu na zapotteni plochy &asti pozemku parc. & 3270/1 v k.G. Kré — pozemek pod komunikaci ve vlastnictvi
hl. m. Prahy pro vypoéet koeficientll miry vyuZiti Gizemi (KPP a KZ) ve prospéch Nadra#f Kré majetkova
s.r.o,, 1CO: 210 16 089 s tim, e za toto bude hl. m. Praze poskytnuta finanéni kompenzace ve wysi
771.000,- K& bez DPH 1j. 932.910,- K& s DPH.

(s) Smlouvu o spolupréci (vyuZiti koeficient(l) — Vi§fiovka

0 névrhu na zapocteni plochy tasti pozemkii parc. & 2/3 a parc. & 3353 v k.G. Kr¢ ve viastnictvi hl. m. Prahy pro
vypoiet koeficientl miry vyuZiti zemi (KPP a KZ) ve prospéch Nadraii Kré majetkova s.r.o., IC0: 210 16
089 s tim, Ze za toto bude hl. m. Praze poskytnuta finanéni kompenzace ve vy$i 23.613.000,- K& bez DPH,
tj. 28.571.730,- Ké's DPH.

(t) Smlouvy o poskytnuti pInéni investora
(u) Dohody o poskytnuti souginnosti HMP
(v) Dodatku €. 1 k ndjemni smlouvé & NAP/35/02/007086/2019

O upravé stdvajici najemni smlouvy & NAP/35/02/007086/2019, na zaklad& které nyni hl. m. Praha uiivé
pozemky pod komunikaci Jizni Spojka, jejichZ je z id. % spoluvlastnikem s tim, Ze vlastnikem id. druhé %
jsou Vlastnici

Y

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrZel se: 0

13. R-57954 - k navrhu na dpravu vztaht k pozemkim zapsanym na LV 320 pro k.. Modfany

Vybor pro sprévu majetku ZHMP doporutuje Radé hl. m. Prahy projednat a schvélit predloZeny tisk R-57954

k bodu &. 13 nebylo pfijato usneseni, pro: 3, proti: 0, zdrzel se: 3, nehlasoval: 6 (J. Zajac, M. Urban a J. Decker)
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14. (platné habyti Narodniho domu na Vinohradech, z vlastnictvi Ceské republiky, pfislusnost hospodafit s majetkem
statu UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, se sidlem Rasinovo nabfeZi 390/42, 128 00 Praha 2, 1CO:
69797111, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Predkiadatel: radni Mgr. Adam Zébransky

Vybor pro spréavu majetku ZHMP

1. souhlasi

s Uplatnym nabyt|m pozemku parc. €. 99, zastavéna plocha a nadvofi, jehoi soucastn je budova &. p. 820, stavba
obtanského vybaveni ,Ndrodni diim na Vinohradech”, a pozemek parc. ¢. 100/1, ostatni plocha, jind
plocha, a to se véemi soudastmi a pfislusenstvim, to vie v k.u. Vinohrady, obec Praha, z vlastnictvi Ceské
republiky, pFisluinost hospadafit s majetkem statu Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
se sidlem Rasinovo nab¥esi 390/42, 128 00 Praha 2, I0O: 69797111, do vlastnictvi hlavntho mésta Prahy,
za minimélni cenu stanovenou pro prvni kolo vyb&rového Fizeni v elektronické aukdi, tj. 399.000.000,-
Kg, s tim, e do nasledného materidlu k projednani Radou hl. m. Prahy a Zastupitelstvem hl. m. Prahy
bude dopin&n znalecky posudek zadany Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

15. knavrhuna uplatny pfevod tasti pozemku parc. €. 2653/36 k.U. Kyje o vyméfe 1.151 m?2
Predkladatel: radm_ Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem Easti pozemku parc. €. 2653/36 k.U. Kyje o vyméfe 1.151 m?, za kupni cenu dle aktuélniho
znaleckého posudku stanovujiciho obvyklou (tréni) cenu, za podminky aplikace koeficientu 1,5 do kupnfi
ceny

H. Zzada

predioiit material RHMP a nasledn& ZHMP s ndvrhem na Uplatny pievod pozemku dle bodu I. tohoto usnesent

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrZel se: 2

16. knévrhu pedminéného beziplatného pfevodu pozemki z vlastnictvi fyzickych osob do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy v k.u. Troja

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP pFerusil projednavani tohoto bodu a doporutuje odboru OMA MHMP vyZédat od
TSK a.s. upfesfiujici informace tykajici se planované rekonstrukce komunikace K Sadu/K Velké skéle. Dale doporutuje
doplnit upfesfiujici informace k pfipadnému pozadavku na spolupraci HMP pfi vybudovéani komunikace v ramci
projektu investora Landia Management s.r.o. Takto doplnény material pozaduje pfedloZit k op&tovnému projednani.
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17.

18.

k ndvrhu na Gplatné nabyti pozemku parc. €. 2725/36 v k. 4. HostivaF ’

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s Uplatnym nabytim

pozemku parc. €. 2725/36 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméFe 1171 m? v k. 4. Hostivaf, obec Praha,
zapsaného v KN na LV 225, z vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, se sidlem Nabfesi
L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 do vlastnictvi hl. m. Prahy za celkovou kupni cenu vé vy3i 2.351.850,00
K& bez DPH, tj. cca 2008 K&/m? '

Il. Zada

predloZit RHMP a ZHMP ndvrh na (platné nabytf dle bodu I. tohoto usnesenf

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

k ndvrhu na Gplatné nabyti pozemki v k.4. Lipence a k.. Zbraslav

PFedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP - e

l. souhlasi
se zamérem (platného nabyti pozemki uvedenych v seznamu pozemka, je? je pfilohou nabidky k odkupu,
z vlastnictvi spolegnosti Spolumajitelé POZEMKY s.r.o., IO: 119 95 688, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00
Praha 1, Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem PaFizska 68/9, 110 00 Praha 1
a Spolumajitelé Soutok s.r.o., 10: 172 08 785, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00 Praha 1 do vlastnictvi
hl. m. Prahy za kupni cenu ve vy3i 83 327 000,- K&

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 3 (P. Benes§)
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19. k navrhu na aplatné nabyti pozemku parc. & 2537/216, vi. betonové podezdivky a ocelového plotu, vie v k. G.
Nové Mésto, spolu se ziizenim sluZebnosti stezky a cesty na Casti sousedntho pozemku parc.€. 2537/142 v k. 4.
Nové Mésto

Predkladatel: radni Mgr. Adam Z&bransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s Uplatnym nabytim
pozemku parc. & 2537/216 (ostatni plocha, draha) o vyméFe 577 m2, v&. betonové podezdivky a ocelového
plotu, vie v k. 4. HostivaF, obec Praha, zapsaného v KN na LV 3104, z vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy,
a.s., 1C0O: 70994226, se sidlem Nabte#i L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 do vlastnictvi hl. m. Prahy za
celkovou kupni cenu ve vysi 796.306,20 KE, v&. DPH, spolu se zfizenim sluZebnosti stezky a cesty na &asti
sousedniho pozemku parc. & 2537/142 v rozsahu ,bfemene A vyznaZeného v GP ¢. 2690-99/2021, a to
na dobu neurcitou
I, 3ada

predloZit RHMP a ZHMP névrh na Gplatné nabyti a zfizen{ sluzebnosti dle bodu I. tohoto usneseni

piijato, pro: 10, prbti: 0, zdrZzel se: 0

20. Navrh na majetkopravni vypofadani majetku mezi spoleénosti EQCA projektova I. a.s. a hlavnim méstem Prahou
v k.0. Stodilky, Kbely a Vino¥

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP pferusil projednavani tohoto bodu a doporuuje odboru OMA MHMP provéfit
opravnénost poZadavku protistrany na uhrazeni dluiné gastky plynouci z nenaplnéné sménné smlouvy
SME/21/03/005147/2012. Takto doplnény materidl poZaduje predloZit k op€tovnému projednant.

21. uplatny prevod pozemku parc. €.2963/9 v k. 4. Branik
Predkiadatel: radni Mgr. Adam Zdbransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pouze té &asti pozemku parc. € 2963/9 v k. U. Branik, kterd je fyzicky zastavéna stavbou
ve vlastnictvi Zadatelky a kterd bude oddélena geometrickym planem. PFi nizké vyméfe pFfedmétu
prodej¢ nebude z ekonomickych diivodd vyhotoven znalecky posudek a prodej bude realizovén dle
aktualni cenové mapy. Dle Pravidel pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy nebude uplatné&n
koeficient 1,5

Il. Zada

predloZit RHMP a nasledn& ZHMP navrh na Gplatny pievod dle bodu I. tohoto usnesenf

prijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0
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22,

23.

24.

k navrhu dplatného pfevodu pozemku parc. & 221/283 k.(. Cerny Most o vymé¥e 47 m?

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi
s Uplatnym p¥evodem pozemku parc. & 221/283 k.u. Cerny Most o vymé¥e 47 m2

k bodu &. 22 nebylo pfijato usneseni, pro: 5, proti: 0, zdrgel se: 3

k ndvrhu na dplatny pfevod spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku parc. &. 2513/313, k. . Dejvice
Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Viybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

1. s dplatnym pfevodem spoluvlastnického podilu id. % pozemku parc. & 2513/313 o vyméie 18 m?
v k. 4. Dejvice z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi fadateldl (SJ) za cenu ve vyii aktuaini cenové mapy
stavebnich pozemk{

2. s oslovenim zbyvajicich spoluvlastnikil stavby garaZe na pozemku parc. € 2513/313 vk, . Dejvice
s nabidkou odkupu spoluvlastnického podilu pozemku parc. € 2513/313 v k. 4. Dejvice, kaidému takovy
podil, jaky je uvedeny na LV €.3409

I. Zada
pFedloZit Radé hl. m. Prahy a ndsledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy navrh na tplatny pFe\}od dle bodd 1. tohoto
usneseni :

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrZel se: 0

K navrhu na tplatny pfevod éasti pozemkd parc. & 2661/1 a parc. £ 2661/3 v katastralnim tzemi HostivaF
o ihrnné vyméie 2 m?
PFedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP "
I. souhlasi

s Uplatnym pFevodem €asti pozemkd parc. & 2661/1 a parc. & 2661/3, kaidé o vyméfe 1 m? v katastralnim
Gzemi HostivaF do vlastnictvi spoluvlastnikil zapsaného v katastru nemovitosti na listu viastnictvi & 1417
pro katastralni Gzemi HostivaF za ceny dle aktualni cenové mapy, bez uplatnéni koeficientu

I1. Zada

pfedlozit materidl k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usheseni

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0
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25.

26.

27.

K navrhu na tplatny pfevod pozemki parc. €. 2967, 2968 a 2969 v katastralnim uzemi Karany

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

1. souhlasi

s Uplatnym pFevodem pozemk{ parc. & 2967, 2968 a 2969 v katastralnim Gzemi Karany panu MV za trzni cenu
dle znaleckého posudku, bez uplatnéni koeficientu

1. zada

predlozit material k projednani RHMP a nésledné ZHMP dle bodu I. tohoto usnesen{

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na Gplatny prevod spoluvlastnického podilu id. 14/16 na pezemku parc. €. 1436/6, k. u. Kosife

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zébransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym pfevodem spoluviastnického podilu id. 14/16 na pozemku parc. & 1436/6 o vyméfe 18 m? v k. 0.
Kosife zadateli v souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy dle aktuainiho
znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (tréni), ktery bude soucésti materialu pro rozhodnuti
RHMP a nasledn& ZHMP, minimalné viak za cenu dle aktudlni cenové mapy

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na ﬁplatny prevod Easti pozemku parc. €. 3245/2 o vyméfe cca 30 m? v k.G. Michle

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vvybor pro spravu rhajetku ZHMmP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem ¢&4sti pozemku parc. € 3245/2 o vyméfe cca 30 m? v k.G. Michle do viastnictvi pani L.K,,
za cenu dle aktudIniho znaleckého posudku stanovujictho cenu ebvyklou (trini) - viz usneseni Rady HMP
¢. 2427 ze dne 6.11.2023, min. ve vy§i cenové mapy, bez uplatnéni koeficientu 1,5

1L Zada

predloZit RHMP a nasledné& ZHMP navrh Gplatného p¥evodu dle bodu 1. tohoto usneseni

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0
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28.

29.

30.

K ndvrhu na tplatny pfevod pozemku pare. ¢. 4635/34 o vyméfe 37 m2 v katastralnim Gzemi Modfany

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

. souhlasi

s Uplatnym pFevodem pozemku parc. & 4635/34 o vyméfe 37 m2 v katastralnim Gzem/ Modrany spolecnosti
PREdistribuce, a.s., za cenu dle aktudintho znaleckého posudku stanovujici’ cenu cbvyklou (trini),
minimainé v3ak za cenu dle cenové mapy, za podminky zfizeni predkupniho prava ve prospéch hlavniho
mésta Prahy ve smysiu § 2140 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu,
jako préva vécného

tl. zada

pFedlozit material k projednani RHMP a néasledn& ZHMP dle bodu 1. tohoto usneseni

k bodu €. 28 nebylo pfijato usneseni, pro: 5, proti: 0, zdrzel se: 4

K navrhu na dplatny pfevod pozemku parc. €. 4635/104 o vyméie 37 m? v katastralnim Gzemi Mpodfany

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

1. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemku parc, & 4635/104 o vyméFe 37 m? v katastralnim dzemf Modfany spole€nosti
PREdistribuce, a.s., za cenu dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujici cenu obvyklou (trini),
minimaln& v3ak za cenu dle cenové mapy, za podminky zifzeni pfedkupniho préva ve prosp&ch hlavniho

mésta Prahy ve smyslu § 2140 zékona & 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve znéni pozd&jich predpisd,
jako prava vécného

Il. Zad3a

pfedloZit material k projednani RHMP a nasledn& ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

k bodu &. 29 nebylo pfijato usneseni, pro: 4, proti: 0, zdrzel se: 5

Uplatny pfevod pozemku parc. &. 4811/4 a &4sti pozemku parc. €. 4811/1 a éast pozemku parc. ¢.4816/30 vie
v k. 0. Smichov

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP pferusil projednéavéni tohoto bodu a doporutuje odboru OMA MHMP provérit, kdy

byla realizovdna stavba stojici na pozemku ve vlastnictvi HMP. Takto doplnény materlél pozadUJe predloZit
k opétovnému projednani.
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31. k aplatnému pfevodu dvou &asti pozemku parc. . 4958 o vyméfe 3 m?a 9 m? v k. u. Smichov

Predkladatel: radni Mgr. Adam Z&bransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym prevodem prévnické osobé dvou &asti pozemku parc. &. 4958, dle navrhu GP &. 6095-141/125 nové
oddélené a oznatené jako pozemky parc. €. 4958/6 o vyméfe 3 m? a parc. & 4958/7 o vyméie 9 m?,
celkovd vyméra 12 m?, vie v k. U. Smichov za cenu die znaleckého posudku bez pouZiti koeficientu 1,5, za
podminky, Ze pfed realizaci Zadatel zajisti zépis stavby dle navrhu GP & 6095-141/2025 na nové
vzniklych pozemcich parc. & 2210/9, 2210/2 a parc. & 4958/6 v k. U. Smichov do KN, podle § 66 vyhlasky
¢ 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozd&jsich ptedpisd, a za
podminky uhrady za faktické uzivani

. %ada '

predlozit RHMP a ZHMP navrh na uUplatny pfevod dle bodu |. tohoto usneseni

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0

32. Zamér smény pozemku parc. & 216/127 v k.u. Horomé&Fice za pozemky parc. €. 253, 260/2, 260/16 a st. 513/2
v k.G. Horoméfice

Piedkladatel: radn{ Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu iznajetku ZHMP pierusil projednévéni tohoto bodu a doporutuje odboru OMA MHMP provéfit

moznost oddéleni €asti pozemku potfebnou pro stavbu koridoru, vE. zajisténi aktualizace stanovisek dotZenych
organi.

33, Zamér smény pozemkii parc. & 3245, 3246/1 a &asti parc. & 2119/1 v k.. Chodov za East pozemku
parc. €. 2119/19 ¥ k.4. Chodov

Predkladate!: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

se smé&nou pozemki parc. & 3245 o vyméfe 149 m?, parc. & 3246/1 o vyméfe 144 m? a Easti parc. €. 2119/1
o vyméfe cca 420 m? v k.U. Chodov, ve vlastnictvi HMP, za &ast pozemku parc. €. 2119/19 o vyméfe cca
1100 m? v k.0. Chodov, ve vlastnictvi pravnické osoby

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0
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34. Navrh na sménu pozemka v k.i. Kodite mezi spolecnosti Rezidence Turbova s.r.0. a hl. m. Prahou

PFedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

se zdmérem smény pozemk(l a to: *)

- &asti parc.

- Casti parc.

t. 830/3 o vymé&fe cca 132 m?, ostatni plocha, jina plocha,

€. 830/7 o vymére cca 33 m?, ostatni plocha, jind plocha,

- Gasti parc. €. 831 o vyméfe cca 8 m? zastavéna plocha a nadvoli, soudasti je stavba: Koéite, &.p. 732, rod. dam,
stavba stoji na pozemku parc. €. 831,

- Easti parc. & 833/8 o vyméfe cca 19 m?, zahrada,

- Césti parc. €. 833/9 o vyméie cca 2 m?, zahrada,

vie o celkové vyméFe cca 194 m?,

zapsanych na LV 552, v k.0. KoSite, obec Praha, ve vlastnictvi 2adatele,

za

- €ast parc.
- gast parc.
- €ast parc.
- €ast parc.
- Cast parc.

€
&

¢
&

C

. 835 cca 0 vyméfe cca 2 m?, lesni pozemek,

. 2026/1 cca o vyméie cca 16 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- 2036/1 cca o vyméfe cca 30 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
. 2056/1 cca o vyméFe cca 38 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
. 2056/2 cca o vyméfe cca 1 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

vie o celkové vyméFe cca 87 m?,

zapsanych na LV 1220 v k.u. Kosife obec Praha, ve vlastnictvi hl. m. Prahy.

*) sméfiované &asti budou odd&leny geometrickym planem

pfijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 1

35. kndavrhu na sménu pozemkd v k.U. Kré, obec Praha

PFedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
se sménou:

pozemku parc. €. 243/9 o vyméfe 16 m?, zastavénd plocha a nadvofi,

pozemku parc. €. 243/10, o vymé&ie 2 m?, zastavéné plocha a nadvofi,

Casti pozemku parc. & 243/7 a Easti pozemku parc. & 110/5, vzniklych oddélenim dle geometrického plénu
€. 3311-13/2024 ze dne 8.2.2024 (déle jen ,GP") a nové ozna&enych jako dil ,f (vznikly z pozemku parc.
€. 243/7) a dil ,d” (vznikly z pozemku parc. & 110/5), kdy dochézi dle GP slougenim dild L a,d ke
vzniku pozemku parc. ¢, 243/18, ostatni plocha, zele, o vyméfe 167 m?, jeho soutasti je &ast opérné
zdi a zpevnéna plocha, to vie v katastralnim Gzemi Kré, obec Praha, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Za

&ast pozemku parc. €. 243/6 tym? GP oddé&lenou a nové oznatenou jako pozemek parc. €. 243/17 o vyméfe 185
mZ, ostatni plocha, zelefi, v katastralnim Gzemi Kré, obec Praha, ve viastnictvi NaboZenské obce Cirkve
¢eskoslovenskeé husitské v Praze 4 — Krg, ICO: 68407653, se sidlem Doinokréska 1908/1, 140 00 Praha 4 —
Kré, za podminky Ghrady rozdilu cen smé&fiovanych pozemk( ve vy3i 28 800,00 K&, ve prospéch hlavniho
mésta Prahy a soutasné za podminky zfizeni vécného bfemene - pozemkové sluebnosti stezky a cesty,
a to bezUplatné, na dobu neuréitou, ve prospéch pozemku parc. £. 244, to vie v katastralnim tGzemi Kr¢,

obec Praha, v rozsahu urfeném dle vy3e uvedeného GP dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

pfijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 1
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36. knavrhu na sménu pozemk v katastralnich izemich Troja a Bubenet mezi spole€nosti RADIOSPOJ PRAHA, s.r.0. a
hl.m. Prahou

Predkladatel: radni Mgr. Adam Z&bransky

Vfybor pro spriavu majetku ZHMP

1. nesouhlasi

se sménou pozemku parc. & 2174/4 (ostatni plocha, silnice) o vyméte 2788 m? v katastralnim tzemi Bubenet,
obec Praha, zapsaného v KN na LV & 7700, ve vlastnictvi spoleénosti RADIOSPOJ PRAHA, s.r.o., 1¢o:
04871596, se sidlem Na Pofiti 1079/3a, 110 00 Praha — Nové Mésto za pozemek parc. & 1660/39
(ostatni plocha, jina plocha) o vyméFe 1010 m? v katastralnim zemi Troja, obec Praha, zapsany v KN na
LV & 885, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to za ceny stanovené znaleckym posudkem na cenu obvykiou

piijato, pro: 7, proti: 0, zdrZel se: 2

37. Ruzné

Jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukongeno ve 14:00. PFiti jednéni se uskutetni 16.-4. 2026 od 10:30.

Mgr. Martin Benkovic
pfedseda Vyboru pro spravu majetku

ZHMP
ovéril: Dr. Ing. Milan Urban, &en Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Zapsal: Be. Rudolf Fischer, tajemnik Vyboru pro spravu majetku ZHMP

TED 8.5.1.5
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Znalecky posudek ¢. 6653/417/2026

Predmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti — pozemkii zapsanych na LV ¢. 2899 a 2836 v k.u.
Lipence a pozemkii zapsanych na LV ¢. 4586 a 5544 v k.u. Zbraslav vSe v
obci Praha

Zadavatel: Hlavni mésto Praha
zastoupené Odborem majetkovych agend MHMP
ICO: 00064581
Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1

Zhotovitel: PROSCON, s.r.o.
ICO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5
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1 Zadani znaleckého posudku
1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:
stanovte obvyklou cenu nemovitosti — pozemkti zapsanych na LV ¢. 2899 a 2836 v k.u. Lipence a
pozemkil zapsanych na LV €. 4586 a 5544 v k.. Zbraslav, obec Praha, a to v€etné vSech soucésti a
pfislusenstvi. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemky parc.C. 978/7, 979/4. Posudek bude vyhotoven dle
GP ¢. 2791-424/2026 -viz oddéleny pozemek parc.¢. 2305/3. (dale jen ,,pfedmét posouzeni® anebo
»predmét ocenéni® anebo ,,ocefiované nemovitosti“ anebo ,,ocefiované pozemky*, jednotlivé i jen
»ocenlovand nemovitost* anebo ,,ocefiovany pozemek).

Posouzeni je provadéno k datu 25.7.2026.

Hledanou kategorii je obvykla cena ve smyslu zakona €. 151/1997 Sb., zdkon o ocenovani majetku, ve
znéni predpisti pozdejsich.

Ocenovana nemovitost bude ocenéna v souladu s jejim skute¢nym stavem ve smyslu jejiho skutecného
VyuZziti.

1.2 Udaj, pro jaké ucely ma byt znalecky posudek pouzit

Posouzeni je vyZzadovano za ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro dalsi potiebu
objednavatele

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv

na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skuteCnost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4 Piedpoklady posouzeni
Tento znalecky posudek miize byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec neptebird odpoveédnost za nepiedvidatelné zmény v podminkach. Neptedpoklada, ze by
divodem k ptezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotenych subjektti plny
soulad se v§emi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.

Znalecky posudek zohlediiuje vSechny skutecnosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Znalec prohlasuje, ze nema zadné soucasné ani budouci z4jmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych
podminek a predpokladui, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami,
nazory a zaveéry znalce.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi
je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo biemen zadluZeni kromé téch, které jsou
vyznaceny v listinach osvédcujicich vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského préava. Zadna jeho &ast nesmi byt zadnym
zpusobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systému nebo prenaSena v jakékoliv formé nebo
jakymikoliv  prostfedky (elektronickymi, mechanizaénimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouziti tohoto
znaleckého posudku pro G¢ely v ném uvedené.
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2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladeé:
- relevantnich informaci a dokumentt, které byly pfedany zadavatelem, pfipadné na zaklad¢ jim
osobn¢ sdélenych informaci;
- informaci a dokument ziskanych z vefejné¢ dostupnych zdrojii (zejména internet), které
souviseji s pfedméetem posouzend;
- informace zjisténé pti mistnim Setfeni nebo ohledani;
- aplikovatelnych pravnich ptedpisi, judikatury, znaleckych standardd a odborné literatury.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- Objednavka ¢. OBJ/83/07/001341/2026
- Soupis pozemkil urcenych k ocenéni — vybér z jednotlivych LV
- Geometricky plan €. 2791-424-2026 — viz ptiloha k posudku

Rizné databaze a analyzy
1. Databaze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
e zejména vypisy z listdl vlastnictvi pro 1.u. Lipence a Zbraslav ( viz pfilohy)
Statistiky a predikce Ceského statistického Gfadu, www.czso.cz
Statistiky a predikce Ceské narodni banky, www.cnb.cz
Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
Uzemné planovaci dokumentace Gizemné samospravnych celki

zdroje:

nhkwh

)
oo
—_
2213
—

1. www.sreality.cz

2. www.realitymix.centrum.cz

3. dalsi realitni servery

2.2.2 ZaKkony a jiné predpisy

1. Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatfich a znaleckych ustavech, ve znéni
predpist pozdéjsich

2. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni piedpisti pozdéjsich

3. Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve znéni piedpisi pozd¢€jsich

4. Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obort, jina osvédceni o odborné zpusobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni predpist pozdéjsich

5. Zékon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni ptedpisti pozdéjsich

6. Zékon €. 151/1997 Sb., zakon o oceniovani majetku, ve znéni piedpisii pozdéjsich

7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
ve znéni predpisi pozdejsich

2.2.3 Znalecké standardy
1. The European Group of Valuers’ Associations: European Valuation Standards 2020
The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020
Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v B¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.
5. Znalecky standard & VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.

e

Strana 4


http://www.cuzk.cz/
http://www.czso.cz/
http://www.cnb.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.sreality.cz/
http://www.realitymix.centrum.cz/

2.2.4 Odborné publikace
1. Bradac A., Krejcit P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. CERM, Brno, 1997
2. Brada¢ A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro ucely uvérového fizeni, v¢. uveéra
hypotecnich v CS, a.s. CERM, Brno 2000
3. Brada¢ A., Kledus M., Weigel L.: Pfedpisy pro oceniovani nemovitosti s komentarem, 1.-IV.
dil. CERM, Brno 2002
Bradac A. a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001
Bradag A. a kol.: Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.0., 2001-2010
Bradac¢ A., Fiala J.: Nemovitosti (ocenovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999
Bradac¢ A., Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998
Bradac¢ A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: Vécna bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001
9. Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999
10. Zazvonil Z.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
11. Zazvonil Z.: Ocetiovani nemovitosti, Vynosovy pfistup, Textova ¢ast - cviceni. Oeconomica,
Praha 2009
12. Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkt. Oeconomica, Praha 2007
13. Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
14. Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

NN R

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povazuje vySe uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladt a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdrojii, zejména téch predanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich divodi ve vSech ohledech ovétovana (znalec nema dostatecné nastroje na to, aby je ve
vSech ohledech ovéfil), byla ovéfovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich ptipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li vtomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skutecnostech
obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyl zjistén zadna zjevna
nesrovnalost ani zadny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.

3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce pri shéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi
Zakladnimi ptedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach, zakon
o0 oceniovani majetku a oceniovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou Castku za zboZzi
nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, ziistava viak historickym faktem. Miize nebo nemusi mit
vztah k hodnot¢, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zakona o cenach je cena penézni ¢astka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu (zakon o ocenovani majetku) k jinym ucelim nez k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit na jedné stran¢ kupujicimi a na
stran¢ druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot
podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosovd hodnota, stfedni hodnota, trzni
hodnota apod.), ptitom kazda z nich mtze byt vyjadiena zcela jinym cislem. Pfi ocenovani je proto
vzdy nezbytné zcela presn¢ definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Strana 5



Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomert prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

V souladu se zakonem o oceniovani majetku a s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smeénény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely zadkona o
ocenovani majetku rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemn¢ nezavisle.

Fair value (realna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi u¢etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niz by
bylo mozné aktivum nebo zavazek smeénit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoradna

Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoifadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zjiSténa

Cena urcena podle zakona o oceniovani majetku jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.

Cena potizovaci (cena historicka)

Jedna se o cenu, za kterou bylo véc mozno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotiebeni.
Vyskytuje se nejcastéji v ucetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé
ocenéni bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nekdy téz ,,substancni hodnota® ¢i ,,Casova cena“ véci, némecky ,,Sachwert®, u staveb
téz ,,Bauwert™) je reprodukéni cenou véci, sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouziti, ve vysledku pak snizena o néklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocenovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa nakladovym zptisobem*, kdy
nakladovy zptsob vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Jedna se o soucet diskontovanych (odurocenych) budoucich ptijmt z majetku. Zjednodusené feceno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
jako €isty vynos z dané¢ho majetku.

Strana 6



U nemovitosti se zjisti z dosazeného (resp. pifi dobrém hospodafeni v daném misté a Case
dosazitelného) rocniho najemného, snizeného o ro¢ni néklady na provoz. Do téchto nakladi by se
mely zapocitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti, pojisténi apod.
Z cistého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota
(CV) vypocte podle vzorce

zisk z najmu nemovitosti za rok
c, = 2 EIYTAe x100 %
urokova mirav % za rok

V zakonu o oceniovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjist€énd vynosovym zpusobem*, kdy
vynosovy zpusob vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry).

Nékdy tato hodnota byva oznacovana jako NPV (Netto Prezent Value — €ist4 soucasna hodnota).
Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz mySlenkou je srovnavani
ocenované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach ¢i hodnotach.

Vychozi cena
V ramci vypoctu nékteré z vySe uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouziva pro cenu
nové stavby, bez odpoctu opotiebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zakladni cena

Jedna se o cenu za jednotku (m®, m?, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO jednotkova cena oceniovaného objektu

V praxi se pak pouzivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

7C zakladni cena — jednotkova cena, stanovena v predpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU zakladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC tpravou napf. pomoci koeficientt,
srazek, ptirazek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni
3.1.2.1 Zdkladni pristupy k oceriovdni nemovitého majetku
Oceflovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
pristupy k oceniovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v piipadé ocenovani jakéhokoliv jiného
majetku.
Situace v prislusném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkuren¢ni prostedi, ocekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejleps$i a nejvysSsi uziti, psobeni ekonomickych, fyzikalnich, socialné
demografickych a politicko spravnich vlivil, to vSe jsou né€které z hlavnich cenotvornych stimuld,
které na trhu s nemovitostmi piisobi, a které maji pfimy ¢i zprostiedkovany dopad na trzni hodnotu.
Je tedy nezbytné, aby v ramci ocenovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovany a zvazeny, to vSe s pfihlédnutim k ucelu ocenéni.
Tento vlastni proces na zaklad¢ shora uvedenych podkladi se v pribéhu historického vyvoje ustalil na
zéakladnich tfech pfistupech ocenovani majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

e na bazi o¢ekavanych vynosi a

e na bazi vynalozenych néaklada.
Piistup na bazi porovnani je zalozen na trznim principu srovnani oceflované nemovitosti
s obdobnymi nemovitostmi, u nichz byly vnedavné dobé na trhu realizovany transakce. Jeho
vysledkem je porovnéavaci hodnota, rovnajici se cen¢ u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu
s eventualnim zohlednénim piipadnych odlisnosti a ¢asového odstupu.
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Pristup na bazi kapitalizace vynosi je zalozen pfevazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosovad hodnota, rovnajici se souctu vsech
predpokladanych budoucich vynosii plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu.
Budouci vynosy je nutné prepocitat na soucasnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

Ptistup na bazi nakladu je zalozen pfevazné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
je tzv. vécna hodnota, n¢kdy téZ oznaCovana jako substancni nebo technickd hodnota. Zjednodusené
feceno jeji vySe by méla odpoveédét na otazku, kolik by Cinily soucasné celkové ndklady na novou
vystavbu ocenované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetné nakupu pozemku.

Ptfi hledani obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je tfeba za kliCovy povazovat piistup na bazi porovnani.
Substituce na zaklad¢ aktudlnich obchodovanych cen je nejobjektivnéjSim a nejspolehlivejsim
nastrojem, proto je tento pfistup v normalnim trznim prostiedi nejpiirozengjsi a nejvice frekventovany.
Je skutecnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prtuhlednd, zatimco vynosovy i nakladovy
pristup skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou pfece jen komplikovangjsi, plisobi zprosttedkovan¢ a
hrozi u nich vétsi nebezpeci, Ze jejich vazba na realny trh nebude ve vSech smérech respektovana, a ze
vice ¢i mén€ mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zptisob

Tato metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava
nejpiesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a
potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovétena informace o prubéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvari v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvérnéji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich pouzitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zakladnim zplisobem ocenovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské cCinnosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi
z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve forme¢ najemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem se casto pouziva metoda aplikace vypoctu se
zasobitelem:

VEN = Cpx—4 —1_
q"(g-1)
kde:
e CV = ¢isty vynos nemovitosti
e r=mira vynosnosti
e gq=(1+v1)

e n = zustatkova doba uziti nemovitosti (zlstatkova ekonomicka zivotnost)
Cisty vynos znemovitosti je stanoven z nijemného. Zjisténa hodnota, neboli hrubé najemné, je
snizena o oCekavané platby za dan z nemovitosti, pojistné, naklady na udrzbu, spravu a provoz.
Zustatkova doba uziti nemovitosti je stanovena na zédkladé¢ odborného odhadu ekonomické Zivotnosti
nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow

Pro Ocenéni nemovitosti vynosovym zpusobem se dale pouziva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téz jako metoda vécné renty. V literatuie se Casto cituje, Ze toto je zakladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos z majetku — najemné. Tento vynos se pritom
diskontuje diskontni mirou (né¢kdy nazyvanou ,kalkulovana urokova mira®), ktera v sobé zahrnuje
celou fadu faktorti jako je mira vynosnosti o¢ekévand investorem pfi akvizici budouciho penézniho
toku s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.
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e VH je vynosova hodnota (ndjemné)
e d je diskontni mira vécné renty

3.1.2.4 Ndkladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladt, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
srovnatelné nové nemovitosti. Ocenéni miize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je
vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost
novou. Pfi ur€eni nakladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebeni, které se urCuje s ohledem na
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zékladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle veiejnych rejstiiki a evidenci
Vipis z katastru nemovitosti
Lipence

kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni

mesto Praha, obec Praha, k.u. Lipence

Zbraslav

kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni
mesto Praha, obec Praha, k.0. Zbraslav

A: Vlastnické pravo

katastralni tizemi 683973 Lipence, LV ¢. 2836
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Patizska 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 2836, podil 1/ 1
katastralni izemi 683973 Lipence, LV ¢. 2899
Spolumajitelé Soutok s.r.o0., Patizska 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 2899, podil 1/ 1
katastralni izemi 791733 Zbraslav, LV ¢. 4586
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Patizska 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 4586, podil 1/ 1
katastralni izemi 791733 Zbraslav, LV €. 5544
Spolumajitelé Soutok s.r.o0., Parizska 68/9, 110 00 Praha 1, LV: 5544, podil 1/ 1

C: Omezeni vlastnického prava
Predmétna omezeni vlastnickych prav jsou uvedena v ptiloze ke znaleckému posudku na ptislusnych
listech vlastnictvi

3.2.1.1 Situace a skutecné vyuZiti oceriovanych nemovitosti

Ocenované nemovitosti jsou situovany v k.u. Lipence a Zbraslav , obci Praha.

Vétsina ocenovanych pozemku je pfistupna z vetejné piistupnych pozemkl a ploch. Pozemky jsou
situovany na okraji zastavéné Casti obce. Prioritné nejsou pozemky urceny k zastavéni. Podrobnéjsi
popis pozemk je uveden u ocenéni.

Strana 9



3.2.2 Dalsi data pouzita pro posouzeni
S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsana a zdivodnéna v nasledujici ¢asti tohoto
znaleckého posudku, byla pro posouzeni dale pouzita data potfebna k provedeni takového posouzeni.

3.2.2.1 Analyza trhu s pozemky v druhu pozemku stavebni.

Analyza trhu v daném misté a Case byla provedena Setfenim v soucinnosti s Katastralnim ufadem
pro Hlavni mé&sto Prahu. Setfenim byly ziskany tidaje z kupnich smluv pfi transakcich s podobnymi
pozemky. Pro porovnani byly pouzity pouze transakce, kde byla ke druhu pozemku vzdy pfitazena
jednotkova kupni cena.

Ovétené opisy podkladi s uvedenim identifikace, druhu, vyméry a ceny pozemkd ze smluv jsou
ulozeny v archivu znalecké kancelare.

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pri analyze dat
4.1.1 Vycet pouzitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter predmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:
- ocenéni obvyklou cenou, tj. porovnavaci metodou

4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Ocenéni porovnavaci metodou

4.2.1.1 Hodnota oceriovaného pozemku

Ocenéni tohoto pozemku bylo provedeno obvyklou cenou, tedy porovnanim skutecné realizovanych
prodejti pozemkd.

Obsah

Lipence

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky Lipence - zelen ZMK LV ¢. 2836 a 2899
1.2. Pozemky Lipence - vodni plocha VOP +ZMK LV ¢. 2899 a 2836
1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV ¢. 2899 a 2836
1.4. Pozemky Lipence - SO3,4 LV ¢. 2899
1.5. Pozemky Lipence NL + PS, LV ¢. 2899
1.6. Pozemky Lipence - zelen ZMK LV ¢. 2836

Zbraslav

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV ¢.4586 a 5544
1.2. Pozemky Zbraslav- zelen ZMK LV ¢.4586
1.3. Pozemky Zbraslav- vodni plocha VOP, LV ¢.4586
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Lipence

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Lipence - zelen ZMK LV ¢. 2836 a 2899
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi €. 2836 a 2899 pro k.u. Lipence, obec
Praha. Pfedmétem ocenéni je pouze Cast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech vlastnictvi
uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skute¢ného
stavu ve vymeérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. VSechny ocefiované pozemky
nejsou primarn€ urceny k zastavéni. Cena pozemkul je stanovena dle mozného soucasného vyuziti
pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zafazeny do skupiny pozemki urcenych pro vytvoreni
mestské zelené. VEtSina oceniovanych pozemkll ma neznatelné hranice v terénu — pozemky jsou
porostlé trvalym porostem a vétSina pozemkii ma velmi vyrazné nepravidelny tvar. Cena pozemki je
stanovena porovnavaci metodou.

Parc.¢. 2271/4 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢aste¢né porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2271/5 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢aste¢né porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2297/2 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢aste¢né porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2326/3 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢asteéné porostly trvalym porostem, ¢ast pozemku
ma casteCné zpevnény povrch, na ¢asti pozemku jsou umistény mobilni buiiky — ¢ast pozemku je
oplocena

Parc.¢. 2328/10 — pozemek ma velmi vyrazné nepravidelny tvar a je Castecné porostly trvalym
porostem

Parc.¢. 2328/12 — pozemek ma nepravidelny tvar a je castecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2328/13 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek se
naléza na okraji golfového hriste

Parc.¢. 2328/3 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢aste¢né porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2328/4 — pozemek ma nepravidelny tvar a je castecn€ porostly trvalym porostem, pozemek se
nac hazi na okraji golfového htiste

Parc.¢. 2328/6 — pozemek ma nepravidelny tvar a je ¢asteéné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2328/8 — pozemek ma velmi vyrazn€ nepravidelny tvar a je ¢astecné porostly trvalym porostem
Parc.¢. 2328/9 — pozemek ma velmi nepravidelny tvar a je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 2320/38 — pozemek ma velmi malou vymeéru, v terénu je obtizné identifikovatelny

Parc.¢. 978/2 - pozemek ma velmi malou vyméru, v terénu je obtizn¢ identifikovatelny

Parc.¢. 979/2 - pozemek ma trojuhelnikovy tvar, bezprostfedné navazuje na pozemek uzivany jako
venkovni sklad. Presné hranice pozemku v terénu nejsou patrné. Skladovy venkovni prostor

pravdépodobné zasahuje i na pozemek parc.¢. 979/2 — ¢astecné malou vymeérou.
Vztah k izemnimu planu

ZMK - zeleit méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zdmérné zaloZené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejné piistupna hiisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détskéd hfisté, drobné vodni plochy, drobné zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, peési komunikace a
prostory a komunikace ¢elové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné zijici zivocichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Strana 11



Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokt a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Ptipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro podminéné
pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkii.
Nepfripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho
planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Jinonice
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je prevzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéana pod ¢islem V-
11114/2025-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence
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Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v
roce 2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
19726/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef.Casového rozliseni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1237795 8 905 139,00 1,10 152,90

Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Hloubétin
Popis: Predmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je dle

pravniho i skute¢ného stavu ostatni plochou — nezastavénou -pfirodni. Parametry pozemku pro
ocenéni jsou velmi podobné s oceiovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve
vefejném seznamu pod ¢islem V-28126/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
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228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 479,99 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 937,65 K&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ K¢
orna puda 2271/4 33 479,99 15 840
orna puda 2271/5 41 479,99 19 680
ostatni plocha - 2297/2 333 479,99 159 837
neplodna ptda
ostatni plocha - jina 2326/3 2 781 479,99 1334 852
plocha
ostatni plocha 2328/10 527 479,99 252 955
orna pada 2328/12 455 479,99 218 395
ostatni plocha 2328/13 30694 479,99 14 732 813
orna puda 2328/3 186 479,99 89 278
orna puda 2328/4 301 479,99 144 477
orna pada 2328/6 275 479,99 131 997
ostatni plocha 2328/8 9026 479,99 4332390
vodni plocha 2328/9 6 285 479,99 3016737
ornd pida 2320/38 5 479,99 2 400
zahrada 978/2 7 479,99 3360
vodni plocha 979/2 181 479,99 86 878
Celkova vyméra pozemki 51190 Hodnota pozemkii celkem 24 541 889

1.2. Pozemky Lipence - vodni plocha VOP +ZMK LV ¢&. 2899 a 2836
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2899 a 2836 pro k.u. Lipence, obec
Praha. Pfedmétem ocenéni je pouze Cast pozemkil, které jsou na vySe uvedenych listech vlastnictvi
uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skute¢ného
stavu ve vymeérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. VSechny ocefiované pozemky
nejsou primarné ur¢eny k zastavéni. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti
pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatazeny do skupiny pozemki urcenych pro vytvoreni
méstské zelené.

Zakladni cena pozemki je ptevzata z ¢asti posudku, kde jsou ocenény pozemky ve funkénim vyuziti
ZMK. Vzhledem ke specifickému vyuziti pozemku - vodni plocha a soucast pozemkd, které k vodnim
plocham priléhaji je vysledna cena upravena koeficientem, ktery vyjadfuje vyuziti a rozvojové
moznosti pozemki. Uprava ceny vychézejici ze zakladni ceny je diivodna a opravnénd a to pravé z
divodu snizené vyuzitelnosti pozemkd.

Cena pozemkl je stanovena porovnavaci metodou.

Parc.¢. 2300 — nezastavény pozemek, zatravnény

Parc.¢. 2301 — nezastavény pozemek, zatravnény, pozemek ma velmi protahly a tizky tvar

Parc.¢. 2302/1 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma zna¢né nepravidelny tvar, na malé
casti pozemku je ¢astecné zpevnéna plocha vyuzivana jako parkoviste.

Parc.¢. 2302/2 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacn¢€ nepravidelny tvar

Parc.¢. 2302/3 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné nepravidelny tvar

Parc.¢. 2302/4 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné€ nepravidelny tvar

Parc.¢. 2302/5 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné nepravidelny tvar, na
pozemku se vyskytuje trvaly porost
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Parc.¢. 2302/7 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma zna¢né nepravidelny tvar

Parc.¢. 2302/8 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné nepravidelny tvar

Parc.¢. 2328/11 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek mé znacné nepravidelny tvar, na casti
pozemku se vyskytuje trvaly porost

Parc.¢. 2328/7 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma zna¢né nepravidelny tvar

Parc.¢. 979/1 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné nepravidelny tvar — velmi
uzky a protahly. Na velmi malé vymére pozemku je provedeno oploceni ve prospéch sousedici
nemovité veéci.

Parc.¢c. 979/5 — nezastavény pozemek, zatravnény — pozemek ma znacné€ nepravidelny tvar — velmi
uzky a protahly

Parc.¢. 979/7 — nezastavény pozemek, pozemek je castecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/13 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/14 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/15 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/16 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/17 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/18 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/19 — nezastavény pozemek, pozemek je castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma
velmi nepravidelny tvar

Parc.¢. 979/20 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/21 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/22 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/23 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/24 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/25 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/26 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem

Parc.¢. 979/27 — nezastavény pozemek, pozemek je ¢asteCné porostly trvalym porostem

Vztah k izemnimu planu

ZMK - zeleir méstska a krajinna

Hlavni vyuZziti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty devin i bylin, zamérné zalozené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejné pristupna htist€ s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska htisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pé$i komunikace a
prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volng Zijici zivoCichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich toktl a ploch za Gc¢elem posileni ptfirodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu. Piipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.
Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho
planovani.

Strana 15



VODNIi PLOCHY A PLOCHY SUCHYCH NADRZI (POLDRY)

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pfistaviste.

Pripustné vyuZiti:

Drobna zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Dopravni a technickd infrastruktura. Zatizeni slouzici pro provozovani vodnich sportd, plovouci
restaurace, za podminky, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho
planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkaii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Jinonice
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
11114/2025-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
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3007 680 14 460 208,00 1,00 208,00

Nazev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovédna pod ¢islem V-
19726/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef.casového rozliseni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

1237795 8 905 139,00 1,10 152,90

Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Hloubétin
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je dle

pravniho i skutecného stavu ostatni plochou — nezastavénou -ptirodni. Parametry pozemku pro
ocenéni jsou velmi podobné s ocenovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve
vefejném seznamu pod ¢islem V-28126/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. -

1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 479,99 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 937,65 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
vodni plocha 2300 15 600 480,00 7 488 000
vodni plocha 2301 1493 480,00 716 640
vodni plocha 2302/1 13 679 480,00 6 565920
vodni plocha 2302/2 570 480,00 273 600
ostatni plocha 2302/3 192 480,00 92 160
ostatni plocha 2302/4 129 480,00 61920
ostatni plocha 2302/5 427 480,00 204 960
vodni plocha 2302/6 457 480,00 219 360
ostatni plocha 2302/7 295 480,00 141 600
vodni plocha 2302/8 338 480,00 162 240
vodni plocha 2328/11 214 480,00 102 720
vodni plocha 2328/7 136 480,00 65 280
vodni plocha 979/1 2725 480,00 1308 000
vodni plocha 979/5 1 808 480,00 867 840
vodni plocha 979/7 319 480,00 153 120
vodni plocha 979/13 12 480,00 5760
ostatni plocha 979/14 47 480,00 22 560
ostatni plocha 979/15 342 480,00 164 160
vodni plocha 979/16 24 480,00 11 520
vodni plocha 979/17 32 480,00 15 360
vodni plocha 979/18 19 480,00 9120
ostatni plocha 979/19 191 480,00 91 680
vodni plocha 979/20 16 480,00 7 680
vodni plocha 979/21 22 480,00 10 560
vodni plocha 979/22 16 480,00 7 680
ostatni plocha 979/23 136 480,00 65 280
vodni plocha 979/24 27 480,00 12 960
vodni plocha 979/25 67 480,00 32160
vodni plocha 979/26 24 480,00 11520
ostatni plocha 979/27 889 480,00 426 720
Obvykla cena pi‘ed korekci ceny 19 318 080
koeficient vyuzitelnosti - rozvojové moznosti *0,70 = 13 522 656,00
Celkova vyméra pozemki 40246  Hodnota pozemkii celkem 13 522 656

1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV ¢. 2899 a 2836

Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi ¢. 2836 a 2899 pro k.u. Lipence, obec
Praha. Predmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech vlastnictvi
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uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skute¢ného
stavu ve vymeérach stanovenych na vyse uvedenych listech vlastnictvi. VSechny ocefiované pozemky
nejsou primarné urceny k zastavéni. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti
pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zafazeny do skupiny pozemki urcenych pro vytvoreni
méstské zelen€.

Soucasné vyuziti pozemku zcela presné neodpovida vyznaceni v uzemnim planu. Pozemky vytvareji
soucasti provozovaného golfového hiisté, a tak budou ocenény v souladu se stavem skutecnym. S
vedenym druhem pozemki se obchoduje jen omezené. jednd se o velmi specifické vyuziti pozemki a
to zejména ve vztahu velké aglomerace - t.j. vzhledem k hlavnimu méstu. Z vySe uvedené¢ho byly
vyhledavany cenové tdaje celoplosné z celého izemi mésta a rovnéz jsou pro potiebu ocenéni
vyhledavany vzorky realizované v pifedchozich letech, a to i s mirné odliSnymi specifickymi
vlastnostmi - vzdy vSak se vztahem ke sportovnim aktivitdm.

Cena pozemk je stanovena porovnavaci metodou.

Parc.¢. 2306/10 — pozemek je ¢aste¢né porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/11 — pozemek je Castecn€ porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar,
pozemek vytvaii soucast golfového hriste

Parc.¢. 2306/4 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/5 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/6 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/7 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/8 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2306/9 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2322/1 — pozemek je castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma protahly tvar kopirujici
prilehlou komunikaci

Parc.¢. 2322/5 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar

Vztah k izemnimu planu

SO2 - golfova hiisté (funk¢ni vyuZiti uvedeno dle skute¢ného stavu)

Piipustné vyuZziti:

Golfova hriste, zelen. Klubova zafizeni a stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu, souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Vodni plochy, détska hiiste, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni, sluzby, plosna zatizeni technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se
zeleni, komunikace vozidlové. Revitalizace vodnich tokl a ploch za ucelem posileni pfirodni a
biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemk.

Nepfripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly zemniho
planovani.

ZMK - zeleii méstska a krajinna (odpovida stavu pravnimu)

Hlavni vyuZiti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zdmérné zalozené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejné pristupna hiisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détskd hfisté, drobné vodni plochy, drobné zafizeni slouzici

Strana 19



pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory a komunikace ucelové, drobnéd zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné zijici zivocichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokt a ploch za Gc¢elem posileni ptfirodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu. Piipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinnd a méstskd zeleii a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.
Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je prodej podobnych pozemka v k.u. Haje. Pozemky byly realizovany
na prelomu roku 2023-2024. Vklad vlastnického prava je evidovan pod ¢islem V-66083/2023-
101.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 200 490 8570 1 657,00 0,85 1 408,45
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je prodej podobného pozemku v k.u. Haje. Pozemek byl realizovan v

roce kupni smlouvou. Pozemek je mozné vyuzivat v souladu s uizemnim planem - podobné
jako ocenovany pozemek. Vklad vlastnického prava je evidovan pod Cislem V-18553/2022-

101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient casového rozliseni 1,07
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 781 200 3151 1 200,00 0,87 1 044,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je prodej podobnych pozemki v k.u. Hije. Pozemky byly realizovany v

roce 2023 kupni smlouvou. Pozemky je mozné vyuzivat v souladu s izemnim planem -
podobn¢ jako ocenované pozemky. Vklad vlastnického prava je evidovan pod ¢islem V-
14017/2023-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 650 563 3 483 761,00 0,95 722,95
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je prodej podobnych pozemki v k.u. Haje. Pozemky byly realizovany v

roce 2023 kupni smlouvou. Pozemky je mozné vyuzivat v souladu s iIzemnim pldnem -
podobn¢ jako ocenované pozemky. Vklad vlastnického prava je evidovan pod ¢islem V-
66555/2023-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

72 518 600 12 188 5950,00 0,54 3 213,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 722,95 K&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 1 597,10 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnédvaci cena 3 213,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K¢

ostatni plocha - 2306/10 1735 1 597,10 2 770 969
sportoviste
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ostatni plocha- 2306/11 15269 1 597,10 24 386 120
sportovisté

vodni plocha 2306/4 105 1597,10 167 696
vodni plocha 2306/5 92 1597,10 146 933
vodni plocha 2306/6 82 1597,10 130 962
vodni plocha 2306/7 45 1597,10 71 870
vodni plocha 2306/8 17 1597,10 27 151
vodni plocha 2306/9 1385 1597,10 2211984
vodni plocha 2322/1 634 1597,10 1012 561
vodni plocha 2322/5 17 1597,10 27 151
Celkova vyméra pozemki 19381 Hodnota pozemkii celkem 30 953 397

1.4. Pozemky Lipence - SO3,4 LV ¢&. 2899
Porovnavaci metoda

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2899 pro k.u. Lipence, obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemki, které jsou na vyse uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skutecného stavu ve
vymérach stanovenych na vySe uvedenych listech vlastnictvi. VSechny oceflované pozemky nejsou
primarné urceny k zastavéni. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemkd.
Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatfazeny do skupiny pozemkd urenych pro vytvoreni méstské
zelen€. Pravni stav pozemku - zapis pozemkl na pfislusném listu vlastnictvi neodpovida skute¢nému
stavu. Ocenéni je provedeno dle stavu skute¢ném s prihlédnutim k moznostem vyuziti dle platného a
schvaleného tizemniho planu.

Cena pozemk je stanovena porovndvaci metodou.

Parc.¢. 2298 — pozemek je ¢asteéné porostly trvalym porostem, pozemek je Castecné oplocen a je
casteCné hospodarsky vyuzivan. Piesné hranice Casti pozemku nejsou bez piesného geodetického
zaméteni zjistitelné.

Parc.¢. 2304 — pozemek je zatravnény

Parc.¢. 2303/2 — pozemek je cCasteCné porostly trvalym porostem, na pozemku je oploceni a
vodarenské zatizeni (pravdépodobné ve sprave PVK).

Vztah k izemnimu planu

SO3 - ¢asteéné urbanizované rekreacni plochy

Hlavni vyuZiti:

Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitdm v prirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter tizemi a jejichz hlavni soucasti je
zelen.

Piipustné vyuziti:

Zelen, arealy volného Casu, pfirodni koupalisté, oteviené bazény v piirodnim prostiedi, pobytové
louky, nekryta sportovni zatizeni bez vybavenosti. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s
hlavnim vyuzitim. Détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni
funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy se zeleni, komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevySujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mala ubytovaci zafizeni, klubova zafizeni a
sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim, plo$na zatizeni technické infrastruktury. Revitalizace
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vodnich tokl a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro
podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemki.

Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho
planovani.

S04- castecné urbanizované rekreacni plochy - zafizeni turistického ruchu, zvlastni rekreacni, nau¢né
a poznavaci aktivity

Piipustné vyuZziti:

Rekreacni a sportovni zafizeni bez krytych sportovist, prevdzné nekrytd zafizeni turistického ruchu,
pobytové louky, rekreacni a naucn€ poznavaci zatfizeni, zafizeni pro organizovany pobyt déti v
ptirod¢é, zejména mimoskolni zafizeni pro déti, pfirodni koupalisté, jezdecké aredly, parkury,
vychovy, skautské zékladny apod. pii zachovani vyznamného podilu zelené v plose vymezené danym
zpuisobem vyuziti a zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Zelen, détska hfisté, vodni plochy, drobna
zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi
komunikace a prostory, liniovéa vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: klubova zafizeni a
stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysSujici 250 m2, zafizeni vefejného stravovani, mald ubytovaci zafizeni, ploSnd zafizeni
technické infrastruktury, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, komunikace vozidlové. Revitalizace
vodnich tokl a ploch za ucelem posileni prirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro
podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Jinonice
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je prevzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
| Nazev: Pozemky
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Lokalita: Lipence

Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v
roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
19726/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliseni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1237795 8 905 139,00 1,10 152,90

Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetrejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
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[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Hloubétin
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je dle

pravniho i skute¢ného stavu ostatni plochou — nezastavénou -pfirodni. Parametry pozemku pro
ocenéni jsou velmi podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve
vefejném seznamu pod ¢islem V-28126/2024-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliSeni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 479,99 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 937,65 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ Ké]
ostatni plocha - jina 2298 1056 479,99 506 869
plocha
vodni plocha 2304 1610 479,99 772 784
vodni plocha 2303/2 6195 479,99 2973 538
Obvykla cena pi‘ed korekci ceny 4253 191
Koeficient vyuzitelnosti dle pravidel izemniho * 1,05 = 4 465 850,55
planu
Celkova vyméra pozemki 8861 Hodnota pozemkii celkem 4 465 851

1.5. Pozemky Lipence NL + PS, LV ¢. 2899
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 2305/3 zapsany na listu vlastnictvi €. 2899 pro k.. Lipence,
obec Praha. Ocenovany pozemek v dané vyméie vznikl odd€lenim z ptivodniho pozemku totozného
parcelniho cisla. Pozemek je ocenén dle skute¢ného stavu ve vyméfe stanovené geometrickym planem
€. 2791-424/2026. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemkii. Pozemek je
dle funk¢niho vyuziti zafazen do skupiny pozemkut urcenych pro zemédélské ucely. Cena pozemku je

stanovena porovnavaci metodou.

Vztah k izemnimu planu

NL - louky, pastviny
Hlavni vyuZiti:
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Travni porosty.

Pripustné vyuZiti:

Solitérni porosty a porosty dfevin. Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace u¢elové, slouzici stavbam a zatizenim uspokojujicim potieby
plochy vymezené danym zpisobem vyuziti.

Podminéné piipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich toki a ploch za Gelem posileni ptirodni a biologické
funkce a ptirozeného rozlivu. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuZitelnosti dotCenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly izemniho
planovani.

PS - sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych dfevin a vinné révy.

Piipustné vyuziti:

Uzitkové a okrasné zahrady. Drobné vodni plochy, pesi komunikace a prostory. Komunikace ucelové,
slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby plochy.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: technickou
infrastrukturu. Déle lze umistit: détska hiisté, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky
prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu ptevazuje nad
ostatnimi vefejnymi z4jmy. Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za
podminky, ze jejich rozsah bude odpovidat potfebam a kapacité vyuziti. Podminéné ptipustné je
vyuziti pfipustné uvniti kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy (s vyjimkou OP — orna
puda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené plose
PS bezprostfedné sousedi. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuZitelnosti dot¢enych pozemkd.

Piehled srovnatelnych pozemkaii:

Nazev: Pozemky
Lokalita:  Praha
Popis: Predmétem porovnani je pozemek - orna ptida nachazejici se v k.u. Kieslice. Pozemek je dle

pravniho i skute¢ného stavu pozemek zemedélsky. Pozemek byl realizovan kupni smlouvou v
roce 2022. Cenovy udaj je prevzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod
¢islem V-32345/2022. Vysledna cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3398 796 9938 342,00 1,05 359,10
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Nazev: Pozemky

Lokalita: Praha

Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek, ktery byl realizovan kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je
srovnatelny s oceflovanou nemovitosti. Parametry pozemku pro ocenéni jsou srovnatelné s ocefiovanou
nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod ¢islem V-41757/2024-
101.Vysledna cena je upravena koeficientem.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
4 000 000 10 000 400,00 1,00 400,00
Nazev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky, které byly realizovany kupni smlouvou v roce 2023. Pozemky

jsou srovnatelné s oceniovanou nemovitosti. Parametry pozemkt pro ocenéni jsou srovnatelné s
oceflovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod ¢islem V-58138/2023
101.Vysledna cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,03
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1260 960 4260 296,00 1,03 304,88

Nazev: Pozemky

Lokalita: Praha

Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky, které byly realizovany kupni smlouvou v roce 2025. Pozemky

jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti. Parametry pozemku pro ocenéni jsou srovnatelné s
ocenovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod ¢islem V-52491/2025-
101. Vysledna cena vzorku zohledituje prodejni podil z kupni smlouvy. Vysledna cena je upravena

koeficientem.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
294 037 1039 283,00 1,00 283,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Praha
Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky, které byly realizovany kupni smlouvou v roce 2022. Pozemky

jsou srovnatelné s ocefilovanou nemovitosti. Parametry pozemkt pro ocenéni jsou srovnatelné s
oceflovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve vefejném seznamu pod Cislem V-48815/2022-
101. Vysledna cena vzorku zohledniuje prodejni podil z kupni smlouvy. Vysledna cena je upravena

koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

10 019 250 40 077 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 250,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 319,40 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 400,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢

trvaly travni porost 2305/3 4 690 319,40 1 497 986
Celkova vyméra pozemki 4690 Hodnota pozemkii celkem 1 497 986

1.6. Pozemky Lipence - zeleit ZMK LV ¢&. 2836
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni je pozemek zapsany na listu vlastnictvi €. 2836 pro k.u. Lipence, obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze pozemek parc.C. 2271/2 - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list
vlastnictvi. Pozemek je ocenén dle skutecného stavu ve vymeérach stanovenych na vyse uvedeném listu
vlastnictvi. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemkl. Pozemek je dle
funkéniho vyuziti zafazen do skupiny pozemkl urCenych pro vytvoreni meéstské zelené. Cena
pozemku je stanovena porovnavaci metodou. Pozemek je dle funkéniho vyuZziti v souboru pozemki
ZMK. Ve skutecnosti vytvari soucast komunikace - presto je zapsan na listu vlastnictvi jako orné piida
a je tedy soucasti zeméd€lského pidniho fondu. Pouziti koeficientu za zpusob vyuziti je divodné.
Pravni stav neodpovida stavu skute¢nému.

Vztah k tzemnimu planu

ZMK - zeleii méstska a krajinna
Hlavni vyuziti:
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Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Pripustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zdmérné zaloZzené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejné pfistupna hiisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détskéd hfisté, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a
prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné Zijici zivo¢ichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze z4jem vyjadfeny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokt a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu. Ptipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinnd a méstskd zeleii a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi. Pro podminéné
pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkii.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Jinonice
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke ] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3007 680 14 460 208,00 1,00 208,00

Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
19726/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef.¢asového rozliSeni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1237 795 8 905 139,00 1,10 152,90

Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako oceflovana nemovitost. Cenovy
udaj je prevzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovéana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Hloubétin
Popis: Pfedmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je dle

pravniho i skute¢ného stavu ostatni plochou — nezastavénou -ptirodni. Parametry pozemku pro
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ocenéni jsou velmi podobné s ocenovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve
vefejném seznamu pod Cislem V-28126/2024-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliSeni 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 479,99 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 937,65 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
orna puda 227172 2218 479,99 1064618
Obvykla cena pred korekci ceny 1064 618
Koeficient upravy pozemku - uprava ceny za *1,20 = 1277 541,60
vyuziti pozemku jako komunikace
Celkova vyméra pozemki 2218 Hodnota pozemkii celkem 1277 542
Zbraslav

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV €.4586 a 5544
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4586 a 5544 pro k.0. Zbraslav,
obec Praha. Pfedmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemki, které jsou na vySe uvedenych listech
vlastnictvi uvedeny - pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle
skute¢ného stavu ve vymérach stanovenych na vySe uvedenych listech vlastnictvi. VSechny ocefiované
pozemky nejsou primarné urceny k zastavéni pozemky plnici funkci lesa. Cena pozemki je stanovena
dle mozného soucasného vyuziti pozemki. Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatfazeny do skupiny
pozemki LR. Cena pozemkd je stanovena porovnavaci metodou.

Parc.¢. 3172/4 — pozemek je porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 3172/39 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2938/2 — pozemek je porostly lesnim trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar

LR - lesni porosty

Hlavni vyuZiti:

Lesy uréené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.

Piipustné vyuziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni $kolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
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Drobné vodni plochy, nekryta détska a kondi¢ni h#isté s ptirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu. Dale Ize umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k plnéni
funkci lesa, jeho ochran¢ a revitalizaci, provozu a udrzbé. Komunikace vozidlové pii hranici plochy,
za podminky prokdzani pro¢ a jakym zplusobem zijem vyjadieny potiebou dopravniho spojeni
pfevazuje nad ostatnimi vetfejnymi z4jmy. Liniova vedeni technické infrastruktury pti hranici plochy
urcené k plnéni funkci lesa nebo ve stavajicich komunikacich. Revitalizace vodnich tokt a ploch za
ucelem posileni prirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pro podminéné piipustné vyuziti
plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho
planovani.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je realizovany prodej lesniho pozemku v k.u. Hodkovicky. Predmétem

uplatného pievodu vlastnického prava byly pozemky parc. ¢. 381/1 a 382. Pozemky byly
prodany v prosinci roku 2020. Cena pro porovnani je pievzata z vefejného seznamu. Rizeni,
kterym byl povolen vklad vlastnického prava ma ¢islo V-73118/2020-101. Vysledna cena je
upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,07
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 555 894 10 957 142,00 1,07 151,94

Nazev: Pozemky

Lokalita: Praha

Popis: Predmétem porovnani je lesni pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2021. Lesni

pozemek je trvale porostly lesnim porostem. Kupni cena je pfevzata z vefejného seznamu, kde
je evidovana pod ¢islem tizeni V-78601/2021-101. Vysledna cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,06

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
843 290 3442 245,00 1,06 259,70
Nazev: Pozemky
Lokalita: Praha
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. ¢. 1802 v k.. Hostivi. Pozemek byl realizovan kupni

smlouvou v roce 2021. Predmétna kupni smlouva s cenovymi udaji je evidovana pod
vkladovym ¢islem V-34949/2021-101. Porovnavany pozemek ma podobné funkéni vyuziti
jako oceiiovany pozemek. Prevzatd cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient ¢asového rozliseni 1,07
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

300 200 3002 100,00 1,07 107,00
Nazev:
Popis: Predmétem porovnani je pozemek parc. ¢. 395/1 v k.. Hodkovicky Pozemek byl realizovan

kupni smlouvou v roce 2020. Pfedmétna kupni smlouva s cenovymi udaji je evidovana pod
vkladovym ¢islem V-33962/2020-101. Porovnavany pozemek ma podobné funkéni vyuziti
jako oceniovany pozemek. Prevzata cena je upravena koeficienty.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koeficient .Casového rozliseni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
896 805 4095 219,00 1,10 240,90
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 107,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 189,89 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 259,70 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
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vodni plocha 3172/4 2 855 189,89 542 136

vodni plocha 3172/39 1 064 189,89 202 043
lesni pozemek 2938/2 2879 189,89 546 693
Celkova vyméra pozemki 6798 Hodnota pozemkii celkem 1290 872

1.2. Pozemky Zbraslav- zelen ZMK LV ¢.4586
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listech vlastnictvi ¢. 4586 pro k.u. Zbraslav obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemk, které jsou na vyse uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skutecného stavu ve
vymérach stanovenych na vySe uvedenych listech vlastnictvi. VSechny oceflované pozemky nejsou
primarné urceny k zastavéni. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemkd.
Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatfazeny do skupiny pozemki urcenych pro vytvoreni meéstské
zelené. Cena pozemk je stanovena porovnavaci metodou.

Parc.¢. 2933/3 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2946/2 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 2946/3 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Parc.¢. 3171/1 — pozemek je ¢astecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar

Parc.¢. 3172/6 — pozemek je Castecné porostly trvalym porostem, pozemek ma nepravidelny tvar
Vztah k izemnimu planu

ZMK - zeleir méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Pripustné vyuZziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejné pfistupna hiisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska htist€, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory a komunikace i¢elové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné zijici zivocichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokl a ploch za tcelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Piipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelenn a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkii.
Nepfripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Jinonice
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.a. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocefiovana nemovitost. Cenovy
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udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 498 766 6 806 661,00 0,81 535,41
Nazev: Pozemky
Lokalita: Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetrejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
11114/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
3 007 680 14 460 208,00 1,00 208,00
Nazev: Pozemek
Lokalita: Lipence
Popis: Predmétem porovnani jsou pozemky v k.u. Lipence, které byly realizovany kupni smlouvou v

roce 2024. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
19726/2024-101.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. Casového rozliSeni 1,10
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1237795 8 905 139,00 1,10 152,90
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Nazev: Pozemek

Lokalita: Lipence

Popis: Pfedmétem porovnani jsou pozemky v k.0. Jinonice, které byly realizovany kupni smlouvou v
roce 2025. Jedna se o pozemky podobné charakteristiky, jako ocenovana nemovitost. Cenovy
udaj je pievzaty z vetejného seznamu. Kupni smlouva je evidovana pod ¢islem V-
14520/2025-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
6 603 522 11 667 566,00 1,00 566,00
Nazev: Pozemky
Lokalita:  Hloubétin
Popis: Predmétem porovnani je pozemek realizovany kupni smlouvou v roce 2024. Pozemek je dle

pravniho i skutecného stavu ostatni plochou — nezastavénou -ptirodni. Parametry pozemku pro
ocenéni jsou velmi podobné s ocefiovanou nemovitosti. Kupni smlouva je evidovana ve
vefejném seznamu pod Cislem V-28126/2024-101.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Koef. ¢asového rozliseni 1,05

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

228 984 232 987,00 0,95 937,65
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 152,90 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 479,99 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 937,65 K&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]

zahrada 2933/3 610 479,99 292 794
orna puda 2946/2 2 479,99 960
orna puda 2946/3 191 479,99 91 678
ostatni plocha 3171/1 2915 479,99 1399171
vodni plocha 3172/6 2 849 479,99 1367492
Celkova vyméra pozemki 6 567 Hodnota pozemkii celkem 3152 095
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1.3. Pozemky Zbraslav- vodni plocha VOP, LV ¢.4586
Porovnavaci metoda

Predmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4586 pro k.u. Zbraslav, obec Praha.
Predmétem ocenéni je pouze ¢ast pozemkil, které jsou na vyse uvedenych listech vlastnictvi uvedeny -
pfedmétem ocenéni tedy neni cely list vlastnictvi. Pozemky jsou ocenény dle skutecného stavu ve
vymérach stanovenych na vySe uvedenych listech vlastnictvi. VSechny oceflované pozemky nejsou
primarné urceny k zastavéni. Cena pozemku je stanovena dle mozného soucasného vyuziti pozemkd.
Pozemky jsou dle funkéniho vyuziti zatazeny do skupiny pozemkl urc¢enych pro vytvoreni meéstské
zeleng.

Zakladni cena pozemki je pievzata z ¢asti posudku, kde jsou ocenény pozemky ve funkénim vyuZiti
ZMK. Vzhledem ke specifickému vyuziti pozemk - vodni plocha a soucast pozemkd, které k vodnim
plocham priléhaji je vysledna cena upravena koeficientem, ktery vyjadiuje vyuziti a rozvojové
moznosti pozemkii. Uprava ceny vychézejici z e zakladni ceny je diivodna a opravnéna, a to pravé z
divodu snizené vyuzitelnosti pozemk.

Cena pozemk je stanovena porovndvaci metodou.

Vztah k izemnimu planu

ZMK - zeleir méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Me¢stska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Pripustné vyuZziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky. Nekryta vetejn¢ pfistupna hiisté s pfirodnim povrchem
bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska htist€, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZzici
pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a
prostory a komunikace icelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a

odstavné plochy. Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro
volné zijici zivocichy. Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potiebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace
vodnich tokt a ploch za Gc¢elem posileni ptfirodni a biologické funkce a ptirozeného rozlivu. Piipustné
vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelenn a Péstebni plochy — sady,
zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

VODNI PLOCHY A PLOCHY SUCHYCH NADRZI (POLDRY)

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pfistavisté.

Piipustné vyuziti:

Drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Dopravni a technickd infrastruktura. Zatfizeni slouzici pro provozovani vodnich sportd, plovouci
restaurace, za podminky, ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuziti.
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NepFipustné vyuZziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly izemniho

planovani.
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra
[ m*]
vodni plocha 3171/8 111
vodni plocha 3171/9 41
vodni plocha 3171/5 1106
Obvykla cena pi‘ed korekci ceny )
Koeficient skutecného vyuziti v souvislosti s UP
Celkova vyméra pozemki 1258

Jednotkova
cena
[ K&/m? ]
480,00
480,00
480,00

*0,70
Hodnota pozemki celkem

Celkova cena
pozemku
[Ke]

53 280
19 680
530 880
603 840
= 422 688,00
422 688

Spoluvlastnicky
podil

4.2. Vysledky analyzy dat

Lipence
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Lipence - zelen ZMK LV ¢. 2836 a 2899

1.2. Pozemky Lipence - vodni plocha VOP +ZMK LV ¢&. 2899 , 2836

1.3. Pozemky Lipence SO2 - Golf LV ¢. 2899 a 2836

1.4. Pozemky Lipence - SO3,4 LV ¢. 2899
1.5. Pozemky Lipence NL + PS, LV ¢. 2899

1.6. Pozemky Lipence - zelen ZMK LV ¢. 2836

Hodnota pozemkti - celkem:

Zbraslav
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Zbraslav - Les LR, LV ¢.4586 a 5544

1.2. Pozemky Zbraslav- zelen ZMK LV ¢.4586

1.3. Pozemky Zbraslav- vodni plocha VOP, LV ¢.4586

Hodnota pozemk - celkem:

24 541 889,- K¢
13 522 656,- K¢
30953 397,- K¢
4 465 851,- K&
1 497 986,- K¢
1277 542,- K¢

76 259 321,- K¢

1290 872,- K&
3152 095,- K¢
422 688,- K¢

4 865 655,- K¢

Hodnota pozemku

81 124 976 K¢

Obvykla cena zaokrouhleno

81 125 000,00 K¢

5 Oduvodnéni

5.1 Interpretace vysledka analyzy dat

Nésleduje rekapitulace zjisténych hodnot ocefiovanych nemovitosti véetné jejich soucasti a

prislusenstvi:
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Lipence 76 259 321.00
Zbraslav 4 865 655,00

5.2 Kontrola postupu znalce
Znalec proved! kontrolu svého postupu v tomto znaleckém posudku. V ramci této vnitini kontroly
se Znalec soustiedil zejména na tyto oblasti:

Vybér zdroji dat, které v posudku wvyuzil — kontrola jejich daveéryhodnosti a vhodnosti
Sbér dat ¢i jejich vlastni tvorba — kontrola jejich divéryhodnosti, vhodnosti, ovéfeni uplnosti a
vzajemné konzistence

Zpracovani dat — kontrola zptisobu zpracovani dat ve vztahu k jejich dal$imu vyuziti v ramci posudku
Provedeni analyzy dat a jejich vysledkii — kontrola postupu Znalce pfi zpracovani analyz dat ve vztahu
k zadané odborné otazce

Interpretace vysledkt analyz dat — kontrola zavért jednotlivych analyz ve vztahu k vstupnim datim a
pfipadné kontrola vzdjemné konzistence zaveri jednotlivych dil¢ich analyz provedenych Znalcem
Formulace zavéru — kontrola souladu zavéru Znalce se znénim odborné otazky, kontrola

jednoznacnosti zavéru Znalce ¢i kontrola podminek platnosti zavéru ¢i omezeni jeho platnosti

Znalec prohlasuje, Ze provedl kontrolu svého postupu v souladu s vySe uvedenymi body a ze nebyly
zjistény zaddné pochybnosti o spravnosti, vhodnosti a tiplnosti postupu Znalce.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:
stanovte obvyklou cenu nemovitosti — pozemku zapsanych na LV ¢. 2899 a 2836 v k.i. Lipence a
pozemkil zapsanych na LV €. 4586 a 5544 v k.. Zbraslav, obec Praha, a to v¢etné vSech soucésti a
prislusenstvi. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemky parc.¢. 978/7, 979/4. Posudek bude vyhotoven dle
GP ¢. 2791-424/2026 -viz oddéleny pozemek parc.¢. 2305/3. (dale jen ,,pfedmét posouzeni anebo
»predmét ocenéni“ anebo ,,ocenované nemovitosti“ anebo ,,ocenované pozemky“, jednotlivé i jen
,ocenovana nemovitost™ anebo ,,ocefiovany pozemek).

6.2 Odpovéd

Obvykla cena nemovitych véci v k.u. Lipence a Zbraslav, obec Praha dle pfedaného
zadani stanovena ke dni posouzeni ¢ini

81 125 000,00K¢

slovy: osmdesat jeden milion jedno sto dvacet pét tisic K¢.

7 Prilohy

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 20
Geometricky plan
Uzemni plan
Mapa oblasti

[ N —
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Okres:

prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Kat.dzemi: 683973 Lipence

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

List vlastnictvi:

Obec:
2836

554782 Praha

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 13973916

11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

Vyméra[m2]

Druh pozemku

Zptsob vyuZiti

Zpiisob ochrany

978/2
978/7

979/1

979/2

979/5

979/7

979/13

979/14

979/15

979/16

979/17

979/18

979/19

979/20

979/21

979/22

979/23

979/24

979/25
979/26

7

2984

2725

181

1808

319

12

47

342

24

32

19

191

16

22

16

136

27

67
24

zahrada
zahrada

vodni plocha

vodni plocha

vodni plocha

vodni plocha

vodni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
ostatni plocha
vodni plocha
vodni plocha
vodni plocha
ostatni plocha
vodni plocha

vodni plocha
vodni plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
neplodna puda
sportovisté a
rekreaéni plocha
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
zamokrena plocha
koryto vodniho
toku prirozeneée
nebo upravené
sportovisté a
rekreaéni plocha
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
zamokrena plocha
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
sportovisté a
rekreaéni plocha
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
zamokfena plocha

koryto vodniho

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond

ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

Nemovitosti jsou v O

nim obv

rodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovit

ti CR

Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
toku prirozené
nebo upravené
979/27 889 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2178/32 41 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2178/36 236 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2182/1 18762 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
2183/2 2 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2184/1 710 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Lipence, &.p. 416, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2184/1
2184/2 2 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
2185/1 1456 zahrada zemédélsky pudni
fond
2185/2 33 zahrada zemédélsky pudni
fond
2186/2 205 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2189/1 21464 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
2194/6 50 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2194/7 16 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2197/3 227 orna puda zemédélsky pudni
fond
2197/4 1906 orna puda zemédélsky pudni
fond
2271/2 2218 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2273/17 885 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace vodniho zdroje
2.stupné
2311/3 1671 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2316/5 19412 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2316/6 48013 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2316/26 12288 orna puda ochranné pasmo
3 im obvod: ti CR

Nemovitostl jsou v

Katastralni

strana 2

u, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemov.
lavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2320/38 5 orna puda ochranné pasmo
prirodni pamatky,
zemédélsky pudni
fond
2322/1 634 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené prirodni pamatky
nebo upravené
2322/5 17 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené prirodni pamatky
nebo upravené

2402/17 24303 lesni pozemek chranéna znacka
geodetického bodu,
pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

2404/2 19 zahrada zemédélsky pudni
fond
2420/2 609 lesni pozemek chranéna znacka

geodetického bodu,
pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

3300/5 469 trvaly travni porost ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani, provozu, udrzby a uprav podzemniho vedeni verejné telekomunikacni siteé

Oprdvnéni pro
Arelion Czech Republic a.s., K Cervenému dvoru
3269/25a, Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO: 26207842
SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 44797320

Povinnost k
Parcela: 2316/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 13.12.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 09.12.2002.
V-45150/2002-101
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby dle ¢l.II smlouvy s pravem vstupu na pozemek za ucelem provozu, oprav,
udrzby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v ¢l.IV smlouvy
Opravnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 21031088
Povinnost k

Nemovitosti jsou v O nim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2322/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 29.04.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 03.05.2004.

Vv-18009/2004-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢él. II) ze dne 09.05.2011.
2-55353/2011-101
Listina Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fazi ze dne 14.10.2025.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.10.2025 14:52:11. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66202/2025-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky dle ¢l. II. listiny
Opravnéni pro
Parcela: 2320/1
Povinnost k
Parcela: 2271/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 28.11.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 29.11.2023 16:23:05. 2apis proveden dne 04.01.2024.
V-64380/2023-101
Poradi k 29.11.2023 16:23

© Vécné bremeno vedeni
dle él. II. sml. v rozsahu GP &. 2578-136/2022
Opravnéni pro
Parcela: 505/2 k.u. Jilovisteé
Povinnost k
Parcela: 2194/6, Parcela: 2197/3, Parcela: 2197/4

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ¢. sml. 2024-021622 ze dne
12.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.07.2024 13:53:11. Zapis proveden
dne 07.08.2024; ulozeno na prac. Praha

v-39375/2024-101
Poradi k 04.07.2024 13:53

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
sluzebnost dle ¢él. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2652-59/2024
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19%9a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2322/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &.VV/G33/16969/2467305 ze dne
18.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden
dne 16.04.2026.
V-19741/2026-101
Poradi k 24.03.2026 11:26

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

nim obv ti CR

Nemovitosti jsou v O rodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Piomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.

V-95959/2021-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; ulozenoc na prac. Praha
V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Pariziska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023.
V-44108/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 21.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.08.2023 15:13:04.
Zapis proveden dne 13.09.2023.
V-44114/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva sménna ze dne 28.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.11.2023 16:16:29.
Zapis proveden dne 10.01.2024.
V-64375/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1

o Souhlasné prohlaseni o vydrzeni prava ze dne 17.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku
17.09.2024 13:31:58. Zapis proveden dne 13.11.2024.

Vv-53916/2024-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
978/2 25600 7
978/7 21300 2714
22213 18
25600 252

nim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemov.
d pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd:
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2836
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

2183/2 22614 2
2185/1 22614 1456
2185/2 22614 33
2186/2 22614 205
2194/6 22654 50
2194/7 22654 16
2197/3 22654 227
2197/4 22654 1906
2271/2 25600 16

25700 2202
2311/3 25600 1671
2316/5 25600 19412
2316/6 25600 48013
2316/26 25600 12288
2320/38 25600 5
2404/2 22654 19
3300/5 25600 469

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2026 11:34:08
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: uueiieeinnnnnnnn

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 17208785

11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
2269/7 189760 orna puda zemédélsky pudni
fond
2271/4 33 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2271/5 41 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2271/59 47328 orna puda chranéna znacka
geodetického bodu,
ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2297/2 333 ostatni plocha neplodna puda
2298 1056 ostatni plocha jina plocha
2300 15600 vodni plocha zamokfena plocha
2301 1493 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2302/1 13679 vodni plocha zamokfena plocha
2302/2 570 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upraveneé
2302/3 192 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2302/4 129 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2302/5 427 ostatni plocha sportovisté a
rekreacni plocha
2302/6 457 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2302/7 295 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
2302/8 338 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2303/2 6195 vodni plocha zamokrena plocha
2304 1610 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2305/3 4729 trvaly travni porost zemédélsky pudni

nim obv ti CR

Nemovitosti jsou v O rodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

List vlastnictvi:

Obec:

2899

554782 Praha

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

35 trvaly travni porost

Okres:
Kat.dzemi: 683973 Lipence

2305/5

2306/4 105
2306/5 92
2306/6 82
2306/7 45
2306/8 17
2306/9 1385
2306/10 1735
2306/11 15269
2326/3 2781
2328/3 186
2328/4 301
2328/6 275
2328/17 136
2328/8 9026
2328/9 6285
2328/10 527
2328/11 214
2328/12 455
2328/13 30694

vodni plocha

vodni plocha

vodni plocha

vodni plocha
vodni plocha

vodni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha
orna puda

orna puda
orna puda

vodni plocha

ostatni plocha

vodni plocha

ostatni plocha

vodni plocha

orna puda

ostatni plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

zamokfena plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
sportovisté a

rekreacéni plocha

sportovisté a

rekreaéni plocha

jina plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

sportovisté a

rekreacéni plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

sportovisté a

rekreaéni plocha

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

sportovisté a

rekreaéni plocha

fond
zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky piudni
fond

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

- Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

Nemovitostl jsou v @

Katastralni

bvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemov.
lavni mésto Prahu, Katastralni pracevi3té Praha, kéd:
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
zfizovat, vést a provozovat plynarenska zarizeni (stfedotlaky plynovod a s nim
souvisejici zarizeni) na predmétnych nemovitostech a vstupovat a vjizdét na predmétnou
nemovitost v souvislosti se zfizovanim, provozovanim, udrzbou a kontrolou plynarenského
zarizeni dle GP &. 1426-70/2003 a GP 1426-66/2003
Opravnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klife, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 2271/59

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 18.10.2005. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 20.10.2005.
V-43207/2005-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni z vécného bremene podle § 15l1p obé. zak. ze dne
26.05.2010.
2z-62551/2010-101

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby dle ¢l.II smlouvy s pravem vstupu na pozemek za ucelem provozu, oprav,
udrzby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v ¢l.IV smlouvy
Opravnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 21031088
Povinnost k
Parcela: 2328/13, Parcela: 2328/4, Parcela: 2328/6, Parcela: 2328/7

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 29.04.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 03.05.2004.
Vv-18009/2004-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢él. II) ze dne 09.05.2011.
2-55353/2011-101
Listina Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi ze dne 14.10.2025.
Pravni Gcinky zapisu k okamziku 14.10.2025 14:52:11. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66202/2025-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky dle ¢l. II. listiny
Opravnéni pro
Parcela: 2309/1
Povinnost k
Parcela: 2271/4, Parcela: 2271/5

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 28.11.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 29.11.2023 16:24:27. 2apis proveden dne 04.01.2024.

V-64382/2023-101
Poradi k 29.11.2023 16:24
o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 637 875 000,- K& vzniklé do 28.6.2032
Opravnéni pro
Nemovitosti jsou v O I bvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemov.

lavni méstoc Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd:
strana 3

Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Opravnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Stareé
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671

Povinnost k
Parcela: 2269/7

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 27.08.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 29.08.2024 11:26:20. Zapis proveden dne 20.09.2024.
V-50154/2024-101

Poradi k 29.08.2024 11:26

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle €l. III. smlouvy v rozsahu GP &. 2670-249/2024
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2326/3, Parcela: 2328/13, Parcela: 2328/8, Parcela: 2328/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &. sml. VV/G33/17327/2470074 ze
dne 01.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.10.2024 10:50:12. 2Zapis
proveden dne 30.10.2024.

V-58168/2024-101

Poradi k 07.10.2024 10:50

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
podzemniho NN a telekomunikaéniho
sluzebnost dle él. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 2652-59/2024
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2326/3

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna &.VV/G33/16968/2467304 ze dne
18.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden
dne 09.06.2026.
V-19740/2026-101

Poradi k 24.03.2026 11:26

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

Pilomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni obch. spolecénosti, druzstva, spolku ze dne 30.06.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
V-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 683973 Lipence List vlastnictvi: 2899

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44452/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.11.2023 16:19:14.
Zapis proveden dne 04.01.2024.

V-64377/2023-101
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2269/7 21300 64799
25600 124961
2271/4 25600 3
25700 30
2271/5 25700 41
2271/59 25600 47328
2305/3 25800 4729
2305/5 25800 35
2328/3 25600 186
2328/4 25700 97
25800 204
2328/6 25800 275
2328/12 25600 455

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2026 11:35:20
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: tiviiieeniennnenn

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 13973916
11000 Praha 1

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany

2933/3 610 zahrada zemédélsky pudni
fond

2946/2 2 orna puda ochranné pasmo
prirodni pamatky,
zemédélsky pudni
fond

2946/3 191 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo prirodni
pamatky, zemédélsky
pudni fond

2950/11 60893 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo prirodni
pamatky, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

2950/22 427 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

2950/27 37793 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

2952/3 399 zastavéna plocha a chranéna znacka

nadvori geodetického bodu,
ochranné pasmo
vodniho zdroje

2.stupné
Souéasti je stavba: Zbraslav, &.p. 291, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2952/3
2952/4 46 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Soucdasti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2952/4
2952/5 374 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Soucéasti je stavba: bez é&ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2952/5
2952/6 123 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

554782 Praha
791733 Zbraslav 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Okres: Obec:

Kat.Gzemi: List vlastnictvi:

Soucddsti je stavba:

bez ép/ce, jina st.

2.stupné

Stavba stoji na pozemku p.&.: 2952/6
2952/7 758 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje

Soucddsti je stavba:

bez ép/ée, jina st.

2.stupné

Stavba stoji na pozemku p.&.: 2952/7
2952/8 138 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje

Soucddsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.cé.:

bez &p/ce, jina st.
2952/8

2.stupné

2952/9 1651 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

2952/11 4327 ostatni plocha zelen ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupneée

2952/23 67 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

2952/29 6222 ostatni plocha manipulaéni ochranné pasmo

plocha vodniho zdroje
2.stupné

2952/30 50 vodni plocha vodni nadrz ochranné pasmo

uméla vodniho zdroje
2.stupné
2952/31 15 ostatni plocha zelen ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
3171/1 2915 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

3171/5 1106 vodni plocha koryto vodniho ochranné pasmo
toku prirozené prirodni pamatky
nebo upravené

3171/8 111 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozeneée
nebo upravené

3171/9 41 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozené
nebo upravené

3172/4 2855 vodni plocha koryto vodniho pfirodni pamatka

toku prirozeneé
nebo upravené

3172/6 2849 vodni plocha koryto vodniho chranéna loziskova

toku prirozené uzemi, prirodni
nebo upravené pamatka

3172/10 3297 vodni plocha koryto vodniho chranéna loziskova

toku prirozeneé uzemi, ochranné
nebo upravené pasmo vodniho zdroje
2.stupné, prirodni
Nemovitosti jsou v O I bvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemov. ti CR

lavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

pamatka
3172/39 1064 vodni plocha koryto vodniho prirodni pamatka
toku prirozené
nebo upravené
3265/14 1355 ostatni plocha neplodna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
3265/15 1517 ostatni plocha neplodna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani,provozu,udrzby,iprav podzemniho vedeni telekomunikac¢ni sité kaceni a
oklestovani drevin dle &él.II.sml.a g.p. 1693-417/01
Cpravnéni pro
Parcela: 484/12 k.u. Cholupice
Povinnost k
Parcela: 2950/11

istina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 18.12.2002. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 08.01.2003.
V-687/2003-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby dle ¢l.II smlouvy s pravem vstupu na pozemek za Gcelem provozu, oprav,
udrzby, rekonstrukce a kontroly stavby dle geom. pl. uvedenych v ¢l.IV smlouvy
Opravnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny
500/44, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 21031088
Povinnost k
Parcela: 2950/11

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 29.04.2004. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 03.05.2004.
Vv-18009/2004-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., él. II) ze dne 23.07.2007.
2-68532/2007-101
Listina Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické oscby fuzi ze dne 14.10.2025.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 14.10.2025 14:52:26. Zapis proveden dne
12.11.2025.
V-66201/2025-101

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
sluzebnost dle él. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 3352-98/2024
Oprdavnéni pro
PREdistribgce£ a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3171/5

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna &.VV/G33/16969/2467305 ze dne
18.03.2026. Pravni ucdinky zapisu k okamziku 24.03.2026 11:26:00. Zapis proveden

dne 16.04.2026.
V-19741/2026-101

Poradi k 24.03.2026 11:26

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Zbraslav IV
Povinnost k
Parcela: 2950/11, Parcela: 2950/22, Parcela: 2950/27, Parcela: 2952/23

Piomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.12.2021 15:02:20.
Zapis proveden dne 31.01.2022.
V-95959/2021-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 05.04.2022. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 08.04.2022 10:11:03. Zapis proveden dne 19.05.2022; ulozeno na prac. Praha
V-22853/2022-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.
V-44453/2023-101
Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 19.09.2023.
V-44447/2023-101

Pro: Spolumajitelé Rozvoj s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 13973916
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
2933/3 25700 610
2946/2 25600 2

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 4586
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
2946/3 25600 191
2950/11 25600 60893
2950/22 25600 427
2950/27 25600 37793
2952/9 25600 1651
2952/23 25600 67

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2026 11:36:15
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 17208785
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
2933/4 219 zahrada zemédélsky pudni
fond
2933/5 1088 zahrada zemédélsky pudni
fond
2934/1 5 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2934/2 5102 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2935/1 572 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené
2936/2 45812 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
2936/4 1465 ostatni plocha sportovisté a ochranné pasmo
rekreaéni plocha prirodni pamatky
2937/5 707 ostatni plocha ostatni ochranné pasmo
komunikace pfirodni pamatky
2938/2 2879 lesni pozemek ochranné pasmo

prirodni pamatky,
pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

2952/27 453877 orna puda chranéna loziskova
uzemi, ochranné
pasmo vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izovani, provozu, udrzby a Uprav podzemniho vedeni verejné telekomunikacéni siteé
Opravnéni pro
Arelion Czech Republic a.s., K Cervenému dvoru
3269/25a, Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO: 26207842
SITEL, spo}. s r.o., Baarova 957/15, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 44797320
Povinnost k
Parcela: 2952/27
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 13.12.2002. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 09.12.2002.
Vv-45150/2002-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

o Vécné bremeno chuze a jizdy
pro zajisténi pristupu ke stavbé specif. v ¢l. II odst.2 této smlouvy
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 2937/5

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 18.10.2005. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 20.10.2005.
V-43203/2005-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni z vécného bremene podle § 151p obé. zak. ze dne
26.05.2010.
2z-62551/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 637 875 000,- K& vzniklé do 28.6.2032
Opravnéni pro
Conseq Investment Management, a.s., Rybna 682/14, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 26442671
Povinnost k
Parcela: 2933/4, Parcela: 2933/5, Parcela: 2934/1, Parcela: 2934/2, Parcela:
2935/1, Parcela: 2936/2, Parcela: 2936/4, Parcela: 2937/5, Parcela: 2938/2,
Parcela: 2952/27

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.08.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 29.08.2024 11:26:20. Zapis proveden dne 20.09.2024.
V-50154/2024-101
Poradi k 29.08.2024 11:26

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
dle él. III. smlouvy v rozsahu GP &. 3370-377/2024
Opravnéni pro
PREdistribgceL a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2933/5, Parcela: 2934/2, Parcela: 2935/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢&. sml. VV/G33/17327/2470074 ze
dne 01.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.10.2024 10:50:12. Zapis
proveden dne 30.10.2024.

V-58168/2024-101
Por¥adi k 07.10.2024 10:50
o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
podzemniho NN a telekomunikaéniho
sluzebnost dle ¢él. III. smlouvy a v rozsahu GP &. 3352-98/2024
Opravnéni pro
PREdistribgce5 a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 2936/4, Parcela: 2937/5
Nemovitosti jsou v O I bvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemov.

Katastralni 1 lavni méstoc Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢.VV/G33/16968/2467304 =ze dne
18.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.03.2026 11:26:00. 2apis proveden
dne 09.06.2026.
V-19740/2026-101
Poradi k 24.03.2026 11:26

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Zbraslav IV
Povinnost k
Parcela: 2952/27

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Projekt rozdéleni obch. spolecnosti, druzstva, spolku ze dne 30.06.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 08.08.2023 14:39:25. Zapis proveden dne 30.08.2023.
Vv-42009/2023-101

Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 23.08.2023 10:38:41.
Zapis proveden dne 15.09.2023.

V-44452/2023-101
Pro: Spolumajitelé Soutok s.r.o., Parizska 68/9, Josefov, 11000 RC/ICO: 17208785
Praha 1
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2933/4 25600 138
25700 81
2933/5 25600 1027
25700 61
2934/1 25600 5
2934/2 25600 5102
2952/27 25600 453877

Nemovitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 5544

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 28.07.2026 11:38:52

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajli. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni praceviité Praha, kéd: 101.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1824
ze dne 31.8.2026

k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.0. Lipence a k.u. Zbraslav z viastnictvi spoleénosti
Spolumajitelé Rozvoj s.r.o. a Spolumajitelé Soutok s.r.o. do viastnictvi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

1. s Uplatnym nabytim pozemku v k.U. Lipence a k.u. Zbraslav z vlastnictvi spole¢nosti
Spolumaijitelé Rozvoj s.r.o., ICO: 139 73 916, se sidlem Pafizska 68/9, 110 00
Praha 1 a Spolumajitelé Soutok s.r.o., ICO: 172 08 785, se sidlem Pafizska 68/9,
110 00 Praha 1, do vlastnictvi hl.m. Prahy dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni za
celkovou kupni cenu ve vysi 81.125.000,00 K&

2. s uzavienim kupni smlouvy dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni za podminky, Ze pfed
uzavienim kupni smlouvy dojde k odstranéni zastavnich prav vaznoucich na
prevadénych pozemcich

I1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému
1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-59247

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborm MHMP
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