Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 36/103
ze dne 11.9.2026

k navrhu na dplatné nabyti pozemkd v k. 4. Kyje a Nebusice z viastnictvi Ceské republiky,
pfislusnost hospodafit s majetkem stétu pro Statni pozemkovy urad, ICO: 01312774 do
viastnictvi hlavniho mésta Prahy dle § 11 odst. 1 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni ucinném ke dni
31.7.2016

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

uplatné nabyti pozemku dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni z vlastnictvi Ceské republiky,
prislusnost hospodafit s majetkem statu pro Statni pozemkovy ufad, se sidlem
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, 1C0:01312774 do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy

I1. uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-14192
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 36/103 ze dne 11. 9. 2026

Seznam pozemku k navrhu na schvaleni uplatného nabyti

katastralni uzemi parc. C. vymeéra (m?) Cena (K¢)
Kyje 2574/149 52 104 160,-
Nebusice 269/2 99 313 730,-
Nebusice 269/3 82 259 860,-




Duvodova zprava
(spole¢na pro usneseni RHMP a ZHMP)

V tomto materialu je predkladano k odsouhlaseni RHMP a ke schvaleni ZHMP (platné nabyti
pozemk(l z vlastnictvi Ceské republiky, pFislusnost hospodafit s majetkem statu pro Statni
pozemkovy Ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, ICO: 01312774, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy dle § 11 odst. 1 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni ucinném ke dni 31. 7. 2016. O uplatny prevod
pozemkU pozadalo hlavni mésto Praha pfed dnem 31. 7. 2016, z tohoto divodu se pfevod Fidi pravni
upravou ucinnou ke dni 31. 7. 2016 (v souladu s pfechodnymi ustanovenimi zakona &. 185/2016 Sb.,
kterym se méni zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisll, a dalSi souvisejici zakony, ktera stanovi, ze
prevody pozemkU na zakladé zadosti podané pfed dnem nabyti u€innosti tohoto zakona se posoudi
podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni ucinném ke dni 31. 7. 2016).

Ustanoveni § 11 odst. 1 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni ucinném ke dni 31. 7. 2016:

(1) Na zakladé pisemné zadosti pievede Statni pozemkovy trad zemédélsky pozemek, s nimz je
pfislusny hospodaifit, vlastnikovi, popfipadé spoluviastnikium sousediciho zemédélského pozemku,
pokud o zemédélsky pozemek nepozada osoba podle § 10. Prevést v8ak nelze zemédélsky
pozemek, jehoz vyméra presahuje 10 % vyméry sousediciho zemédélského pozemku viastnika,
popripadé jeho spoluvlastnika.

Informace o pozemcich:

Pozemek parc. €. 2574/149 k. U. Kyje

Pozemek o vymére 52 m? je Gizkym pruhem mezi pozemky parc. ¢. 2574/146, 2574/147 (oba ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy) a 2544/11 (ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou
spravou méstské ¢asti Praha 14). Vykupem pozemku dojde ke sjednoceni vlastnictvi. Na pozemek
navazuje pozemek parc. ¢. 2574/146 o vyméfe 753 m? ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.
Vyméra pozemku parc. €. 2574/149 je menSi nez 10% vymeéry sousedniho pozemku
parc. €. 2574/146 a hlavni mésto Praha splfiuje podminky § 11 odst. 1 zakona ¢&. 503/2012 Sb.,
o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni u€inném ke dni
31. 7. 2016 pro uplatny prevod pozemku parc. €. 2574/149.

Pozemek pfevezme do spravy spoleénost ACTON s.r.o.

Pozemek parc. €. 269/2 k. u. NebuSice

Pozemek o vyméfe 99 m? je soucasti oplocené zahrady budovy ¢. p. 327. Budova &. p. 327 je
soucasti pozemku parc. €. 270/1, soucasti zahrady jsou téz pozemky parc. €. 269/1, 270/2 vSe ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou méstské Casti Praha-Nebusice. Vykupem
pozemkUl dojde ke sjednoceni vlastnictvi. Na pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 269/1 o vymére
1526 m? ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou méstské ¢asti Praha-Nebusice.
Vyméra pozemku parc. €. 269/2 je mensi nez 10% vyméry sousedniho pozemku parc. €. 269/1 a
hlavni mésto Praha splriuje podminky § 11 odst. 1 zdkona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni u¢inném ke dni 31. 7. 2016 pro uplatny
pfevod pozemku parc. ¢. 269/2.

Spravcem pozemku bude do pfipadné doby svéfeni méstské Casti Praha-NebusSice spoleCnost
URBIA, s.r.o.




Strana 2

Pozemek parc. €. 269/3 k. u. NebuSice

Pozemek o vymére 82 m? je soucasti oplocené zahrady budovy ¢. p. 327. Budova &. p. 327 je
soucasti pozemku parc. €. 270/1, soucasti zahrady jsou téz pozemky parc. &. 269/1, 270/2 vSe ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou méstské ¢asti Praha-NebuSice. Vykupem
pozemkU dojde ke sjednoceni vlastnictvi. Na pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 269/1 o vymére
1526 m? ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou méstské ¢asti Praha-Nebusice.
Vymeéra pozemku parc. €. 269/3 je mensi nez 10% vyméry sousedniho pozemku parc. €. 269/1 a
hlavni mésto Praha splfiuje podminky § 11 odst. 1 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni u¢inném ke dni 31. 7. 2016 pro uplatny
prfevod pozemku parc. €. 269/3.

Spravcem pozemku bude do pfipadné doby svéfeni méstské €asti Praha-Nebusice spolecnost
URBIA, s.r.o.

Na pozemek parc. &. 2574/149 k. U. Kyje a pozemky parc. ¢. 269/2, 269/3 k. u. NebusSice byl na
zakladé objednavky Statniho pozemkového uradu | \\hotoven dodatek
znaleckého posudku ¢. 055092/2026 ze dne 3. 7. 2026, ve kterém je stanovena cena pozemkd:
parc. ¢. 2574/149 k. U. Kyje ve vysi 104 160,- K¢, tj. 2 003,08 K&/m?

parc. ¢. 269/2 k. G. Nebusice ve vysi 313 730,- K¢, tj. 3 168,99 K¢&/m?

parc. €. 269/3 k. u. Nebusice ve vysi 259 860,- K¢, tj. 3 169,02 K&/m?

O

Cena za vyhotoveni znaleckého posudku ¢ini 17 182,- K& v€éetné DPH. Tuto cenu zaplatilo hlavni
mésto Praha na zakladé vyzev Statniho pozemkového uradu. Uplatné nabyti pozemki je dle § 55a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisii osvobozeno od
DPH.

Kupni cena bude hrazena z rozpoctu vlastniho hlavniho mésta Prahy na rok 2026, schvaleného pro
odbor OMA MHMP na investi¢ni akci €. 0044069 - Vykupy pozemkl, budov a staveb (ODPA 3639
POL 6130- Pozemky ORJ 0883 ORG 0044069 UZ 0).

Prilohu €. 1 davodové zpravy tvofi vypisy z katastru nemovitosti, katastralni mapy, letecké snimky,
Uzemni plan, metropolitni plan, vyzvy Statniho pozemkového Ufadu, zadosti o prevod, a také
smlouvy zpracované a predlozené Statnim pozemkovym ufadem. Statni pozemkovy ufad pfi
zpracovani smluv dopliiuje vyc€et pfipadnych vécnych bifemen (v€etné neevidovanych v KN).
Vzorové smlouvy vyhotovené Statnim pozemkovym ufadem nepfipousti Zddné zmény ani doplnéni.
Pro odbor OMA MHMP jsou v tomto znéni akceptovatelné.

Cl. IV. odst. 2) kupni smlouvy obsahuje zavazek hlavniho mésta Prahy uhradit kupni cenu pied
podpisem smlouvy. Toto ujednani vychazi z § 14 odst. 3 zdkona €. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdé&jsich predpisu a je
pozadavkem Statniho pozemkového ufadu, bez jehoz akceptovani nelze smlouvu uzavfit.

V CI. IV. odst. 3) kupni smlouvy je uvedeno® K pozemku prodavanému touto smlouvou ma stat ze
zdkona podle § 15 odst. 2 zdkona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni ucinném ke dni 31. 7. 2016, pfedkupni pravo jako pravo
vécné. Smluvni strany smlouvy prohlasuji, Ze vznik tohoto prava neni sporny ani pochybny. V
pfipadé uvazovaného zcizeni je kupujici povinen statu nabidnout takovyto pozemek ke koupi za
cenu, za kterou jej ziskal od prodavajiciho.”
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Podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb.:* Pfedkupni pravo statu zanika zaplacenim
kupni ceny pozemku, nejdfive vSak uplynutim 5 let ode dne vkladu vlastnického prava k pozemku
do katastru nemovitosti ve prospéch nabyvatele.”

V €&l. VII. odst. 3) kupni smlouvy je uvedeno: ,Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy
v Registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
ve znéni pozdéjSich predpisu, zajisti Statni pozemkovy urad.”

Za Statni pozemkovy ufad pravné jedna Ing. Jifi Vesely, Feditel Krajského pozemkového uradu
pro StfedocCesky kraj a hl. m. Praha, na zakladé povéfeni, které je k dispozici u zpracovatele tohoto
materialu.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 11:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro tdel: Sprava majetku, ¢.j.; — pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
odbor spravy majetku

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 731226 Kyje List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jin}‘oprévnény Identifikidtor ‘Héédil
Vlastnické prédvo
Ceska republika 00000001-001

Pfisludnost hospodafit s majetkem stétu

Statni pozemkovy tGfad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku N Zpusob vyuZiti  Zptisob ochrany o
2574/149 52 orna puda zemédélsky pudni
fond
ﬁIwVécné ﬁ}éva slouZici ve prospéch némovitosti v Casti B - Bez zépisﬁ >>>>>
c Vé&cna prava zat&Zfujici nemoviégégiwv c¢asti B v&etné souvisejicich adajd - Bez zépisa

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména Cislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 2574/149

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2574/149

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady Zgﬁisu i o B
Listina

© Uznani prava 2010 /OSM/0046 - souhlasné prohlaseni ze dne 15.10.2010.

Z-2565/2011-101
Pro: Ceskad republika, RC/1C0: 00000001-001
o OhlaSeni p#islu3nosti hospodaZit s majet. statu(§4 zék.&.503/2012Sb.) SPU-010091/2013
OMV/1 listina podana pod &j. Z-4822/13 ze dne 02.01.2013.

Z-9143/2013-101

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RCG/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni a¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracoviite Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 11:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 731226 Kyje List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fadé
2574/149 21000

52

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis§té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.07.2026 11:53:59
Cesky urad zemémérficky a katastralni - 5CD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k adeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze p¥i splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochran&d osobnich udajfi. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

T TNemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykoné&% stétni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Braha, kod: 101.
strana 2
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HLAVNI MESTO PRAHA

waaistrat neavaino mesta erany ARG

Odbor evidence, sprdvy a vyuZiti majetku MHMPXPIVKOZ

Statnl pozemkovy Gfad
Krajsky pozemkovy 0fad pro hl. m. Pralu

Nam. Winstona Churchilla 1800/2

130 00 Praha 3
m
Va3 dopis zn. ClJ. & Datum
MHMIP* 664078/2050 15,04.2016
Sp. zn.
S-MHMP 664078/2016 SVM Podet listil 1/ piileh 4

Vée: Zadost o viplatny pFevod pozemku dle §11 odst. 1 zékona & 503/2012 Sb. ve znéni
pozdejsich predpisi.

Hlavni m&sto Praha Vas zada o aplatny pfevod pozemku pare. & 2574/149 k. . Kyje dle §11
odst. 1 zdkona &, 503/2012 Sb., ve znén{ pozddjdich predpisi.

Frilehy:

- 1 xptilcha &. 68

- vypisy z katastru nemovilost LV 1613, 10602 (dalkevym pfistupem)
- kopie mapy KN

¥ odpovidi, prosim, nviadEite nase Eislo jednaci,

Sidlo: Maridnské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracoviité: Nam. I'ranze Kafky 1, 110 &0 Praha 1
tel: Kontaktal centrum: 12 444, fax:

e-mail: posta@praha.eu



mailto:posta@praha.eu



spucr.cz

HLAVNI MESTO PRAHA Vnitini sdaleni
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

Pra;
Cdd. geodetickych Einnostl, Odbor majetkevych agend Magistratu hl. m. Prahy

-)

S Vyfizuje/tal
Sp. zn.:

Datum:
Potet listi/pfiloh: -/ 03.03.2026

Zadost o stanovisko k zaméru pfevodu nemovitosti z vlastnictvi Ceské republiky pfislusnost
hospodarit s majetkem statu pro Statni pozemkovy ufad do viastnictvi hlavniho mésta Prahy

Vazeni,

na zakladé Zadosti o stanovisko k zaméru bezaplatnehe pievodu pozemku pare. £. 2574/149 v katastralnim
uzemi Kyje z vlastnictvi Ceské republiky pfislusnost hospodafit s majetkem statu pro Statni pozemkovy Ufad
do vlastrictvl hlavniho mésta Prahy uvadime nasledujici:

Pozemek parc. & 2574/149 v katastréalnim uzemi Kyje o vyméfre 52 m? je v Katastru nemovitosti veden
jako orna pida.

Pozemek je veing pristupny. Je situovan mezi ulicemi Luzni a Novopacka a nachazl se na ném smiseny
porost, prevazné naletovéhe charakteru.

Podle platného Uzemniho planu HMP se pozemek rozklada v plo$e LR — lesni porosty, Afavnl vyuZiti, Lesy
uréeng k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. FPlipustng vyuZiti: Lesni porosty & porosty
lesniho charaktery, lesni skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty. Drobné vodni plochy, nekryta détska
a kondi¢nl hifisté s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Dle informaci z technické mapy programu MISYS se na pozemku parc. &. 2574/148 v katastralnim uzemi
Kyje se pod pevrchem ani nad nim nenachézi zadné IS,

Vzhledem k tomu, Ze pozemek s parc. £, 2674/14% v katastralnim (zemi Kyje soussadi 8 pozemky parc.
€. 25741446 a 2574M47 v katastralnim azemi Kyje, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, doporucujems
bezuplatny pfevod pozemku do viastnictvi hlavniho mésta Prahy uskutscnit.

Pozemek pare. & 25747149 v katastralnim dzemi Kyje pfevezme do své spravy spolednost ACTON, s.ro.,

Senovska 90/7, Praha 8 — f}étf_lj?e. o
avnl mesio Praha

& pozdravemn Mag_isiré.t hi. m. Prahy
Maridnské nam. 2
110 01 Praha | 113/

vedouci oddéleni spravy pozemko I
podepsana elektranicky

172
ya








http://www.prahal4.cz
mailto:podatelna@praha14.cz
mailto:informace@praha14.cz

Mestska cast Praha 14
Rada meéstské ¢asti Praha 14

Usneseni

&. 154/RMC/2026

108. pravidelné jednani Rady méstské ¢asti
konaného dne 18.03.2026

k navrhu k Zadosti MHMP o stanovisko Kk Oplatnému pievodu, parc.¢. 2574/149 v k. (. Kyje

Rada méstské &asti

l. souhlasi

1. s Oplatnym pfevodem nemovitosti z vlastnictvi Ceské republiky pfislusnost hospodafit s

majetkem statu pro Statni pozemkovy Ufad do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy - pozemku
parc. &. 2574/149 v k. 0. Kyje.

Il. uklada
1. zajistit odeslani stanoviska MHMP

Zodpovida: - starosta
Termin pinéni: 30.04.2026

Na védomi: OMUR

Stranka 1z 1
108. RMC, dne 18.03.2026
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C.j. SPU 268419/2026
UID: spuessdf807be

Ceska republika - Statni pezemkovy Gfad

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov,

kterou zastupuje -editel Krajského pozemkového Gfadu pro Stredoéesky kraj a

hl. m. Praha

adresa namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

ICO: 01312774

DIC: C201312774

ID DS: 249per3

Bankovni spojeni: CNB, poboéka Praha, se sidlem Na Pfikopé 28

&islo Gétu: 10014-3723001/071C

variablini symbel: 1001922601

(dadlejen"prodavajici”)

a

HLAVNI MESTO PRAHA
Sidlo: Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré Mésto, PSC 11000,

kterou zastupuje — feditelka odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Praha

1IGO: 00064581
DIC: CZ00064581
(dale jen "Kupujicim

uzaviraji tuto:
KUPNi SMLOUVU

€. 1001922601

L
Statni pozemkovy Ufad jako prodavajici je pfisludny hospodafit ve smyslu zakona
&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém afadu a o zméné n&kterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, s nize uvedenym pozemkem v majetku Ceské repubiiky vedenym
u Katastralniha Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 10 002:

Obec Katastralni gzemi Parcelni ¢islo Druh pozemku

Katastr nemavitosti - pozemkové
Praha Kyje 2574149 orna pida

(dale jen "pozemek™)

.
Tato smlauva se uzavira podle § 11 odst. 1 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pezemkovem
ufadu a o zméné nékterych scuvisejicich zakonud, ve znéni Géinném ke dni 31.7.201& (viz.
pfechadna ustanoveni CLII zakona &. 185/2016 Sb.).

.
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek specifikovany v &l. |, této smlouvy
a ten jej, ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uéinnosti smlouvy, kupuje. Vlastnické pravo k
pozemku pfechazi na kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti na zékladé této smilouvy.



V.
1) Kupni cena prodavaného pozemku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku a je
hrazena takto:

Katastralni Parc.C. Kupni cena
uzemi
Kyje 2574/149 104 160,00 K&
| Celkem | 104 160,00 K& |

2) Kupni cenu uhradil kupujici prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy.

3) K pozemku prodavanému touto smlouvou ma stat ze zakona podle § 15 odst. 2 zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu ve znéni u€inném ke dni 31.7.2016, pfedkupni
pravo jako pravo vécné. Smluvni strany smlouvy prohlasuji, Ze vznik tohoto prava neni sporny
ani pochybny. V pfipadé uvaZzovaného zcizeni je kupujici povinen statu nabidnout takovyto
pozemek ke koupi za cenu, za kterou jej ziskal od prodavajiciho.

4) Pozemek, na ném?Z je statem uplatnéno pfedkupni pravo nesmi kupujici u€init pfedmétem
zastavniho prava, s vyjimkou zastavniho prava na poskytnuti bankovniho Uuvéru na zaplaceni
celé kupni ceny.

5) Jestlize kupujici porusi omezeni stanovené v bodu 4) tohoto ¢lanku, zavazuje se za kazdé
jednotlivé poruseni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 10% z kupni ceny pozemku.

V.

1) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zZadné skute€nosti, které by
uzavieni smlouvy branily. Kupujici bere na védomi skuteCnost, Ze prodavajici nezajistuje
zpfistupnéni a vyty€ovani hranic pozemku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na pozemku muze byt umisténo vedeni nebo
zafizeni vefejné technické infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoz i omezeni uzivani
pozemku vznikla podle pfedchozich pravnich uUprav, ktera se nezapisovala do pozemkovych
knih, evidence nemovitosti, ani katastru nemovitosti. Tato omezeni a opravnéni pfechazeji na
nabyvatele pozemku.

2) Prodavany pozemek neni zatizen uzivacimi pravy tfetich osob.

3) Kupujici nabyva pozemek ve smyslu § 1918 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik
tak, jak stoji a lezi. V souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky
zakonik se pak kupujici vzdava svého prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po
prodavajicim uplathovat jakakoliv prava z vad pfedavaného pozemku.

VL.

1) Smluvni strany se dohodly, ze prodavajici poda navrh na vklad vlastnického prava na
zakladé této smlouvy u prfislusného katastralniho Ufadu do 30 dnG ode dne Ucinnosti této
smlouvy, souasné u katastralniho ufadu podad navrh na vklad pFfedkupniho prava
k prodavanému pozemku.

2) V pfipadé, ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost tak, aby v takovém
pfipadé doslo k odstranéni odstranitelnych vad, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od vyzvy
k doplnéni, pfipadné pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu.

3) Pro pfipad, ze puUjde o vady neodstranitelné a vklad vlastnického prava nebude
realizovan, bere kupujici na védomi, Ze prodavajici neodpovida za pfipadné Skody, které by
kupujicimu ze zmafeného pfevodu vznikly a kupujici prohlasuje, Ze nebude pfipadnou Skodu
na prodavajicim vymahat.

4) Prodavajici je ve smyslu zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, osvobozen od spravnich poplatku.

VII.
1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody ucastnik smlouvy.
2) Tato smlouva je vyhotovena ve 5 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kupuijici obdrzi 3 stejnopisy a ostatni jsou uréeny pro prodavajiciho.






poradové &islo nabizené nemovitosti dle evidence SPU: 1927401

Za vécnou a formalni spravnost odpovida
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu Stfedocesky kraj a hl. m. Praha
Ing. Michaela Svobodova

Tato smlouva byla uvefejnéna v Registru
smluv, vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, dne

podpis odpovédného
dne ..........ooal. zaméstnance



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 11:35:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Spréva majetku, ¢.j.: - pro Hiavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy

odbor spravy majetku
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729876 Nebusice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikator — Pedii
Vlasﬁgické prdvo - T
Ceskd republika 00000001-001

Pfisludnost hospodafit s majetkem stdtu
Stétni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku - Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
269/2 99 zahrada zemédélsky ptidni
fond
269/3 82 =zahrada zemeédélsky pudni
fond

C Vécnd prdva zat&¥ujici nemovitosti v SAsti B vcCetné souvisejicich ddajii - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Ohlaseni p¥islusSnosti hospoda¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) SPG-010091/2013
OMV/1 listina podana pod &j. Z-4822/13 ze dne 02.01.2013.
Z2-8759/2013-101

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecki 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekolgéickYCh jednotek {(BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
269/2 21010 99
269/3 21010 82

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodn, ve Fiorim vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 11:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tizemi: 729876 NebuSice List vlastnictvi: 10002

v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovi§té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.07.2026 11:54:21
Cesky trad zeméméZicky a katastrdlni - SCD
Pouleni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elém uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného nat¥izeni
o5 ochrané& osobnich (daja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mdsto Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, kod: 101.
strana 2
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Méstska éast Praha—Nebusice MCPNE #0 ¥i4 / Aol s

Usneseni z 25. vefejneého zasedani
Zastupitelstva méstské €4sti Praba-Nebusice,
které se konalo dne 20.04.2026
na Uradu méstské ¢asti Praha-Nebusice
Usneseni 25/10/2026

Zastupitelstvo méstské &asti Praha-Nebusice

|. Souhlasi

1. s Gplatnym prevodem pozemkd:
- parc. €. 269/2 0 vymé&fe 99 m2, druh pozemku zahrada,
- parc. 6. 269/3 o vyméie 82 m2, druh pozemku zahrada,
vie v k. . Nebugice, zapsanych na LV &. 10002, z viastnictvi Ceské republiky,
pFislusnost hospodarit s majetkem statu pro Statnl pozemkovy Gfad, do vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy a nasledné spravy pozemkd Méstskeé Casti Praha-
Nebusice.

starosta

mistostarostala

) Stranka 12 1
25. ZMC, dne 20.04.2026
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C.j. SPU 269112/2026
VID: spuess9df80a77

Ceska republika - Statni pezemkovy Gfad

Sidlo; Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov,

kterou zastupuj-editel Krajského pozemkového Ufadu pro Stredoéesky kraj a

hl. m. Praha

adresa namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

ICO: 01312774

DIC: C201312774

ID DS: z49per3

Bankovni spojeni: CNB, poboéka Praha, se sidlem Na Pfikopé 28

&islo Gétu: 10014-3723001/071C

variablini symbel: 1002922601

(dadlejen"prodavajici”)

a

HLAVNI MESTO PRAHA

Sidlo: Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré Mésto, PSC 11000,

kterou zastupuj feditelka odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Praha
1CO: 00064581

DIC: CZ00064581
(dale jen "Kupujicim

uzaviraji tuto:
KUPNI SMLOUVU

€. 1002922601

.
Statni pozemkovy Ufad jako prodavajici je pfFisludny hospodafit ve smyslu zakona
&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisl, s niZe uvedenymi pozemky v majetku Ceské repubiiky vedenymi
u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 10 002:

Obec Katastralni Gzemi Parcelni &isla Druh pozemku

Katasir nemovitosti - pozemkové
Praha Nebusice 26912 zahrada

Katastr nemovitostl - pozemkové
Praha Nebusice 26913 zahrada

(ddle jen "pozemky”)

1.
Tato smlouva se uzavira podle § 11 odst. 1 zakona &, 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém
ufaduy a o zméné nékterych souvisejicich zakonld, ve znéni Udinném ke dni 31.7.2016 (viz.
pfechodna ustanoveni CL.Il zakona &. 185/2016 Sb.).

ill.
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemky specifikované v &l |. této smilouvy
a ten je, ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni aginnosti smlouvy, kupuje. Viastnicke pravo k
pozemkim pfechazi na kupujiciho vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy.



V.
1) Kupni cena prodavanych pozemku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku a je
hrazena takto:

Katastralni Parc.C. Kupni cena
uzemi
NebusSice 269/2 313 730,00 Ké
NebusSice 269/3 259 860,00 K¢&
| Celkem | 573 590,00 K¢& |

2) Kupni cenu uhradil kupujici prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy.

3) K pozemk({m prodavanym touto smlouvou ma stat ze zakona podle § 15 odst. 2 zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu ve znéni u€inném ke dni 31.7.2016, pfedkupni
pravo jako pravo vécné. Smluvni strany smlouvy prohlasuji, Ze vznik tohoto prava neni sporny
ani pochybny. V pfipadé uvazovaného zcizeni je kupujici povinen statu nabidnout takovéto
pozemky ke koupi za cenu, za kterou je ziskal od prodavajiciho.

4) Pozemky, na nichz je statem uplatnéno pfedkupni pravo nesmi kupujici u€init predmétem
zastavniho prava, s vyjimkou zastavniho prava na poskytnuti bankovniho Uuvéru na zaplaceni
celé kupni ceny.

5) Jestlize kupujici porusi omezeni stanovené v bodu 4) tohoto ¢lanku, zavazuje se za
kazdé jednotlivé poruseni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vySi 10 % z kupni ceny
pozemkad.

V.

1) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné skuteénosti, které by
uzavieni smlouvy branily. Kupujici bere na védomi skuteCnost, Zze prodavajici nezajistuje
zpfistupnéni a vyty€ovani hranic pozemkd.

Smluvni strany berou na védomi, ze na pozemcich mize byt umisténo vedeni nebo
zarizeni vefejné technické infrastruktury, k nimz existuji opravnéni, jakoz i omezeni uzivani
pozemku vznikla podle predchozich pravnich uprav, ktera se nezapisovala do pozemkovych
knih, evidence nemovitosti, ani katastru nemovitosti. Tato omezeni a opravnéni pfechazeji na
nabyvatele pozemku.

2) Prodavané pozemky nejsou zatizeny uzivacimi pravy tfetich osob.

3) Kupujici nabyva pozemky ve smyslu § 1918 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik
tak, jak stoji a lezi. V souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky
zakonik se pak kupujici vzdava svého prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po
prodavajicim uplatriovat jakakoliv prava z vad predavanych pozemka.

VL.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici poda navrh na vklad vlastnického prava na
zakladé této smlouvy u pfislusného katastralniho ufadu do 30 dnu ode dne uUcinnosti této
smlouvy, souCasné u Kkatastralniho ufadu poda navrh na vklad pfedkupniho prava
k prodavanym pozemkaim.

2) V pfipadé, ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost tak, aby v takovém
pfipadé doslo k odstranéni odstranitelnych vad, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od vyzvy
k doplnéni, pfipadné pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu.

3) Pro pfipad, ze plUjde o vady neodstranitelné a vklad vlastnického prava nebude
realizovan, bere kupujici na védomi, Ze prodavajici neodpovida za pfipadné Skody, které by
kupujicimu ze zmafeného prevodu vznikly a kupujici prohladuje, Zze nebude pfipadnou Skodu
na prodavajicim vymahat.

4) Prodavajici je ve smyslu zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, osvobozen od spravnich poplatkd.



VII.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody uc¢astnikd smlouvy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve 5 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kupujici obdrzi 3 stejnopisy a ostatni jsou uréeny pro prodavajiciho.

3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uc€innosti
dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv zajisti Statni
pozemkovy ufad.

VIII.

1) Prodavajici prohlasuje, Ze nakladani s prodavanymi pozemky neni omezeno ve smyslu §
5 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni u¢inném ke dni 31.7.2016.

2) Prodavajici prohladuje, Ze vsouladu s § 6 zakona & 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni U¢inném ke dni
31.7.2016, provéfil prevoditelnost prodavanych pozemk( a prohlasuje, Ze prodavané pozemky
nejsou vylou€eny z pfevodu podle s § 6 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni u¢inném ke dni 31.7.2016.

3) Kupuijici prohlasuje, ze ve vztahu k pfevadénym pozemkim splfiuje zakonem stanovené
podminky pro to, aby na ného mohly byt podle § 11 odst. 1 zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni U¢inném ke dni
31.7.2016, pfevedeny

Smluvni strany prohlasuji, Ze nejpozdéji ke dni 1. 8. 2016 byly splnény zakonné podminky
pro uplatnéni naroku na pfevod, které jsou stanoveny zakonem ¢. 503/2012 Sb., ve znéni
ucinném do 31.7.2016.

4) Kupuijici bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nepravdivost tvrzeni obsazenych ve vy3e
uvedeném prohladeni ma za nasledek neplatnost této smlouvy od samého pocatku.

5) Kupuijici prohlasuje, ze splfiuje zakonné podminky ve smyslu § 16 odst. 1 zakona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakona, ve
znéni uc¢inném ke dni 31. 7. 2016.

IX.

1) V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisu timto hlavni mésto Praha potvrzuje, ze Uplatny pfevod pozemku schvalilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim €............................

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, €iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

3) Smluvni strany prohlasuiji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X.
Smluvni strany po jejim pfecteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne N dne ...ocovveiiiin

Statni pozemkovy Gfad HLAVNI MESTO PRAHA
feditel Krajského pozemkového uradu zast. Feditelka odboru majetkovych agend



pre Stiedocesky Kraj a hl. m. Praha Magistratu hlavniha mésta Prahy

pro!avajlcl !UpU]ICI

pofadové &isk nabizené nemovitosti dle evidence SPU: 708101, 708201

Za vécnou a formalni spravnost odpovida
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu Stfedodesky kraj a hl. m. Praha
Ing. Michaela Svobodova

Tato smlouva byla uvefejnéna v Registru
smluv, vedeném dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, dne

podpis odpovédnéeho
dne .................. Zaméstnance
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

,,Jaka je obvykla cena pozemkii:
A/ Ocenéni pozemki - LV ¢&. 10002:
Pozemek p.c¢. 269/2 — zahrada,
pozemek p.¢. 269/3 — zahrada situovany v hl. m. Praha, k.d. NebusSice, ulice K Vodarné
B/ Ocenéni pozemki - LV €. 10002:
Pozemek p.¢. 2574/149 — orna puda situovany v hl. m. Praha, k.d. Kyje, a to uréend zptisobem
podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni.?*

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Ptevod sousediciho zemédé€lského pozemku podle § 11 zdkona ¢. 503/2012 Sb. ve znéni
platném do 31.7.2016. Tento dodatek pln¢ nahrazuje plivodni posudek. V dodatku je opravena
pisatska chyba a doplnéno zdivodnéni pouZziti nepiimé metody ocenéni, a proveden novy piepocet
ceny v k.u. Kyje.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Znalecky posudek je provddén za ucelem prodeje majetku (pozemku). Pozadovanou cenou
je obvykld cena urcend zpusobem podle zdkona 151/1997 Sb., a vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb.
v platném znéni. V odlivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, oceniuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny. Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur¢i i cena
zjiSténa.
A/ Ocenéni pozemkii - LV €. 10002:

Pozemek p.¢. 269/2: Jednd se o pozemek evidovany v KN jako zahrada o vyméfe 99 m2.

Pozemek p.¢. 269/3: Jedna se o pozemek evidovany v KN jako zahrada o vyméie 82 m?.

B/ Ocenéni pozemki - LV ¢&. 10002:
Pozemek p.¢. 2574/149: Jedna se o pozemek evidovany v KN jako ornd plida o vyméte 52

m?.

Novym vlastnikem pozemkd md byt: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2,
Staré Mésto, 11000 Praha 1.

2/ VYCET PODKLADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych
zdrojii, z dostupnych informacnich databézi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni, které se uskutecnilo dne 8.6.2026.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
- Objednavka znaleckého posudku znacka SPU 213650/2026 ze dne 1.6.2026 (viz piiloha
¢.7.1)




- Vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 10002 pro obec Praha, k.i. NebuSice vyhotoveny
ddlkovym piistupem do KN dne 19.5.2026 (viz pfiloha €. 7.2)

2.2.2 Informace o pozemku, kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahlizenim do KN (viz ptiloha €. 7.3, pfiloha €. 7.4, ptiloha €. 7.5)

2.2.3 Povodiiovy plian Ceské Republiky
Povodnova mapa, stazena z internetu (viz piiloha ¢. 7.6)

2.2.4 Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetfejna €ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - ptistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databdze zrealizovanych prodejti nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky diad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis

- http://www.dppcr.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky, zpracovatel Ministerstvo
Zivotniho prostiedi CR

- https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/

- https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

- https://www.csob.cz - informace o CSOB Indexu (viz piiloha ¢&. 7.9)

- https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 - Stanovisko Odboru cenova politika ¢. 04/2022

- https://mapy.cz/-situac¢ni schéma (viz piiloha ¢. 7.8)

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skutecném stavu byla ocefiovand nemovitd véc, data o ni jsem zjisStoval
osobn¢ pfi mistnim Setfeni, coZ zarucuje vérohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdrojii dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o
zrealizovanych prodejich, informace o povodiiovych zénich a data z izemnich plani) nemohu
ov¢tit, protoZe jsem se na tvorbé dat z téchto zdroji nepodilel.

3/ NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele: ,,Jakd je obvykla cena pozemki:
A/ Ocenéni pozemkii - LV €. 10002:
Pozemek p.c¢. 269/2 — zahrada,
pozemek p.€. 269/3 — zahrada situovany v hl. m. Praha, k.i. NebusSice, okres Hlavni mésto Praha,
kraj Hlavni mésto Praha
B/ Ocenéni pozemki - LV ¢. 10002:
Pozemek p.¢. 2574/149 — orna puda situovany v hl. m. Praha, k.4. Kyje, okres Hlavni mésto
Praha, kraj Hlavni mésto Praha, a to urcend zplisobem podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?*




Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebrédna a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z
podkladt a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p#i mistnim Setieni. Bude zjiSténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci. Na zdklad€ sebranych a vytvotfenych dat o nemovitosti budou vyhledany
prodeje obdobnych nemovitych véci a dile bude sestavena mnozina vzorkil srovnatelnych
nemovitych véci.

3.1.2 Data ziskana o ocefiované nemovité véci

A/ LYV ¢&. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Situovani nemovité véci:

Oceniované nemovité veci jsou situovdny v hlavnim mésté Praze, k.i. NebusSice, ulice
K Vodarn€. Ve mésté je tplnd obCanskd vybavenost. V obci jsou zastavky — autobus, vlak, metro,
tramvaj. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou, ve mésté se nachdzi mezindrodni letisté
Véclava Havla Praha, hustd ddlni¢ni, silni¢ni a Zelezni¢ni sit. Ve mésté je ddle podzemni draha,
ktera se sklada ze tif linek A, B a C.

Ocenované nemovité véci jsou situovany na okraji mésta, cca 12,30 km od centra mésta.

Uzemni plan:
Dle platného dzemniho pldnu obce jsou ocenované nemovité véci (pozemek p.¢. 269/2, p.c.
269/3) zatazeny v plose ,,PS — sady, zahrggly, vinice*.
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PS SADY, ZAHRADY A VINICE




Dle Vypisu z katastru nemovitosti - LV ¢. 10002 pro obec Praha, k.i. NebusSice je majitelem
ocennovanvch pozemku:

Vlastnické pravo:

Podil {Jméno Adresa
1/1 | Cesk4 republika

PiisluSnost hospodafit s majetkem stdtu:

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy ufad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Oceriovand nemovitd véc:
Parcelni ¢islo: Druh pozemku - zpiisob vyuziti Vyméra
269/2 zahrada 99 m?
269/3 zahrada 82 m?
L0 1S 1 1 VO 181 m?

Zpusob ochrany nemovitosti:
- Zemé&dé@lsky pidni fond.

Omezeni vlastnického prdva:

- Nejsou evidovdna Zadnd omezeni.
Jiné zapisy:

- Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Popis oceniovanych pozemki

Pozemek p.¢. 269/2:

Jednd se o pozemek evidovany v KN jako zahrada o vyméfe 99 m>. Pozemek je rovinny,
v nepravidelném tvaru. Na pozemku neni Zaddna stavba ani venkovni uprava. Na pozemku jsou
situovany trvalé porosty.

Pozemek je uzivén jako zahrada u stavby ob¢anského vybaveni stojici na pozemku p.¢. 270/1
— vlastnik stavby a pozemku: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto,

11000 Praha 1.

Pozemek p.¢. 269/3:

Jedna se o pozemek evidovany v KN jako zahrada o vyméie 82 m?. Pozemek je rovinny,
v nepravidelném tvaru. Na pozemku neni Zaddna stavba ani venkovni uprava. Na pozemku jsou
situovany trvalé porosty.

Pozemek je uzivén jako zahrada u stavby ob¢anského vybaveni stojici na pozemku p.¢. 270/1
— vlastnik stavby a pozemku: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1.

Rizika ocefiované nemovité véci:
1/ Ocenované pozemky spadaji do zény s vysokym rizikem povodné (Gzemi tzv. 5-leté
vody
2/ Z. dostupnych podkladl plyne, Ze na nemovité véci nevazne zadné Zastavni pravo.
3/ Z dostupnych podklada plyne, Ze na nemovité véci nevazne Zadné Vécné bifemeno.
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B/ LV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/179

Situovani nemovité véci:

Ocetiovand nemovitd véc je situovdna v hlavnim mésté Praze, k.d. Kyje. Ve mést¢ je Gplnd
obcCanska vybavenost. V obci jsou zastavky — autobus, vlak, metro, tramvaj. Jednd se o mésto s
rozvinutou infrastrukturou, ve meésté se nachazi mezinarodni letiSté¢ Vaclava Havla Praha, husta
délnicni, silni¢ni a Zelezniéni sit. Ve mésté je ddle podzemni drdha, kterd se sklada ze tif linek A,
BaC.

Ocenlovana nemovita véci je situovdna na okraji mésta, cca 12,00 km od centra mésta.

Uzemni plan:

Dle platného tzemniho pldnu obce je ocefiovand nemovitd véc (pozemek p.C. 2574/149)
zatazena v ploSe ,,LR — lesni porosty*‘.

- LESNI POROSTY

| asTanas

N Ry

Dle Vypisu z katastru nemovitosti - LV ¢. 10002 pro obec Praha, k.i. Kyje je majitelem
ocenované nemovité véci:

Vlastnické pravo:

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Ceska republika

Piislusnost hospodarit s majetkem stdtu:

Podil | Jméno Adresa
1/1 | Stitni pozemkovy trad Husineck4 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Oceriovand nemovitd véc:
Parcelni ¢islo: | Druh pozemku — zpiisob vyuziti Vyméra
2574/149 ornd pida 52 m?
[0 |1 1 1 PN 52 m?




Zpusob ochrany nemovitosti:
- Zemédélsky pudni fond

Omezeni vlastnického prdva:
- Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy:
- Zména vymeéru obnovou operatu.
- Zmeéna Cislovani parcel.

Popis ocenované nemovité véci

Pozemek p.¢. 2574/149:
Jedn4 se o pozemek evidovany v KN jako ornd piida o vyméfe 52 m?. Pozemek je rovinny,
v trojuhelnikovém tvaru. Na pozemku nejsou situovany zadné venkovni dpravy ani stavby. Na
pozemku jsou trvalé porosty.
Novym vlastnikem ma byt: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmé&sti 2/2, Staré
Meésto, 11000 Praha 1.

Rizika ocefiované nemovité véci:
1/ Ocenovany pozemek spadd do zény se zanedbatelnym rizikem povodné.
2/ Z dostupnych podkladl plyne, Ze na nemovité véci nevazne zadné zastavni pravo ani
vécné biemeno.

3.1.3 Stanoveni Kritérii vybéru

A/ LYV ¢&. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Na zdklad¢ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko 2024-2026, uprava koeficientem upravy ceny
Lokalita obec Praha, k.a. NebuSice + okoli
Ugel uziti zahrada
Vyuzitelnost Zahrada, sady, zahrady, vinice

B/ LV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

Na zdkladé€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoziny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko 2024-2026, uprava koeficientem upravy ceny
Lokalita obec Praha, k.u. Kyje + okoli
Ugel uziti ornd puda
VyuZitelnost Zemédélstvi, zelen




Casové hledisko: Pro zohlednéni ¢asového odstupu srovnatelnych uzavienych prodejt a terminu
ocenéni bude pouzit koeficient ipravy ceny, ktery bude stanoven odbornym dsudkem s vyuZzitim
CSOB Indexu jako podparné metody. CSOB Index je b&Znou znaleckou praxi vyuZivdn pro
pfepocet ceny zjednoho obdobi na jiné obdobi. HB index (dnes CSOB index) predstavila
Hypoteéni banka jako index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011. Tento
ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostiednictvim
hypote¢niho uvéru pofidili klienti Hypote¢ni banky.

CSOB index je zkonstruovadn s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rtiznych
parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji ddaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které jsou
pfedmétem hypoteénich Gvért od Hypoteéni banky, ¢lena skupiny CSOB. Samotny CSOB index
je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tif typt nemovitosti — bytdl, rodinnych domt a
pozemki. CSOB index je stanovovdn z cen stavebnich pozemki.

Velikost: V daném piipadé nebylo v rdmci hodnoticich kritérii uvaZzovano hledisko velikosti
pozemku, které se bézn¢ u pozemkl vyuzivd. Vzhledem k typu oceniovaného pozemku a jeho
pfedpokldadaného vyuziti, neni hledisko velikosti zdsadnim cenotvornym ukazatelem.

1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci
A/ LV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle tdajii z KN byly za obdobi let 2024-2026 v blizké lokalité ocefiované nemovité véci

uskutec¢nény prodeje téchto obdobnych pozemki:
datum Viméra Cena
¢ k. p-¢. Pievod. Nabyv. ¢, Fizeni pravnich y 2 Cena (K¢) | jednotk.
PR (m?®) X/
acinka (Ké/m?)
1 | Nebusice | 1152/1 FO FO V-66958/2025-101 | 17.10.2025 59 59 000 1 000
2| Liboc | 13591 FO FO V-56430/2025-101 | 3.9.2025 1253 | 3800000 3033
. | 3885,
3| Lysolaje | oo FO FO V-27647/2026-101 | 22.4.2026 21 84 000 4000
4| Lysolaje | 388/4 FO FO V-27648/2026-101 | 22.4.2026 12 48 000 4000
5| Lysolaje | 56074 HLM. FO V-9593/2024-101 19.2.2024 29 121 800 4200
ysoldy PRAHA -
.| 412/61, | HLM.
6 [ Lysolaje | “sc0 s’ | pRAMA FO V-6392/2026-101 29.1.2026 17 30 000 1765
. [1281/452,
7| Vokovice || 5¢1 5 FO PO V-40804/2024-101 | 15.7.2024 116 500 000 4310
R . 2234 Nemovit.
g | nuzyne, X PO DruZstvo | V-55008/2025-101 | 27.8.2025 3406 |34000000 | 9982
Liboc 1061/81 .
Arnost
1739/13, HLM
9| Ruzyng [1739/16, FO i V-66569/2024-101 | 12.11.2024 112 481 600 4 300
PRAHA
1739/29
10| Liboc | 101871 | HLM. FO V-54513/2024-101 19.9.2024 256 1192500 4 658
PRAHA 7

Pozn.: zkratky: FO = fyzick4 osoba, PO = prdvnickd osoba
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Vybér nejvhodnéjSich vzorkli pro stanoveni porovndvaci hodnoty byl proveden po
prostudovani podkladt jednotlivych zrealizovanych prodeji a zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru a po zohlednéni Standardli zpracovani znaleckych posudkll pro Stitni pozemkovy urad.
Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznacené v mnoZin¢ posuzovanych
srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (€. 2, 3 a 4).

B/ LYV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

Mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udaja z KN byly za obdobi let 2024-2026 v blizké lokalité oceniované nemovité véci

uskute¢nény prodeje téchto obdobnych pozemkii:
datum Viméra Cena
¢ ko p.¢. Pievod. Nabyv. ¢. Fizeni pravnich y 2 Cena (K¢) | jednotk.
PR (m?) X2
acinka (Ké/m?)
2574/159,
1| Kyje |2574/164,| FO PO V-21783/2025-101 | 7.4.2025 10922 [ 36191618 | 3314
2574/172
2| Kyje | 2574/10 FO PO V-45192/2024-101 |  5.8.2024 1170 | 2994021 2559
3| Kyje | 2574/162 FO PO V-62490/2024-101 | 24.10.2024 | 6 632 | 15607969 | 2353
4| Kyje | 28072 [ALM PO |v-108752025-101 | 2022025 | 579 | 1060728 | 1832
o PRAHA -
5| Kyje | 2574/83 FO PO V-59230/2025-101 | 16.9.2025 31 41 435 1337
6| Kyje | 2574/82 FO FO V-81012/2025-101 | 15.12.2025 19 14 963 788
7| Kyje [2587/40 FO FO V-54552/2024-101 | 20.9.2024 5903 | 6500000 1101
8| Kbely | 1991/15 PO PO V-76951/2024-101 | 19.12.2024 | 10766 | 48500000 | 4501
9 [Vysodany| 1722/1 PO PO V-38110/2024-101 1.7.2024 35708 |123 676000 3464
10[Hloubdtin| 1372/46 PO PO V-76948/2024-101 | 19.12.2024 | 20234 |111400000| 5506

Pozn.: zkratky: FO = fyzick4 osoba, PO = prdvnickd osoba

Vybér nejvhodnéjSich vzorkli pro stanoveni porovndvaci hodnoty byl proveden po
prostudovani podkladt jednotlivych zrealizovanych prodeji a zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru a po zohlednéni Standardli zpracovani znaleckych posudkll pro Stitni pozemkovy urad.
Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznacené v mnoZin¢€ posuzovanych
srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (€. 1, 2 a 3).
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3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a uvedena veskerd zjiSténi z podkladd, dat a z
mistniho Setieni, na zdklad¢ kterych znalec dospél k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejti obdobnych nemovitych véci a budou
zjistény, vybrany a pouzity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uverejnénych
na cuzk.cz a z vlastni databéze. Ze zdrojovych dat bude stanovena mnozina vzork, ze které budou
nasledné¢ vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové,
které nejvice odpovidaji oceiované nemovité véci svym charakterem, ic¢elem uziti, vyuZitelnosti,
zafazenim v izemnim plénu a lokalitou. U vybranych srovnatelnych nemovitosti bude proveden
popis souvisejicich tdajt.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

A/ LV €. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoziny vzorka vybrany tedy tyto nemovité véci:
1) Srovnatelné nemovita véc:

Pozemky o celkové ploSe 1 253 m?2, obec Praha, k.d. Liboc.
Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

PARCELA: 1359/1 (zahrada), kd: Liboc 1 253 m?

Kupni smlouva poddna na katastr nemovitosti dne 3.9.2025, ¢.j. V-56430/2025-101. Pfevodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tzemnim pldnu obce je pozemek veden
v plose ,,SO3 — sportu a rekreace oddechu*.

Cena: 3 800 000,- K¢, tj. 3 033,- K¢&/m2, Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

7 NITE )

2) Srovnatelna nemovita véc:
PozemKy o celkové plose 21 m?, obec Praha, k.i. Lysolaje.
Jedna se o zrealizovany prodej pozemki:

PARCELA: 388/5 (ostatni plochy), kd: Lysolaje 16 m?

PARCELA: 388/6 (ostatni plochy), kd: Lysolaje 5 m?

Kupni smlouva podédna na katastr nemovitosti dne 22.4.2026, ¢.j. V-27647/2026-101. Pievodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tzemnim pldnu obce jsou pozemky vedeny
v plose ,,OB — Cisté obytné*.

Cena: 84 000,- K¢, tj. 4 000,- K&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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3) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemek o celkové plose 12 m?, obec Praha, k.. Lysolaje.
Jednd se o zrealizovany prodej pozemku:

PARCELA: 388/4 (ostatni plochy), kii: Lysolaje 12 m?
Kupni smlouva podédna na katastr nemovitosti dne 22.4.2026, ¢.j. V-27648/2026-101. Pievodce:

fyzickd osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tzemnim pldnu obce je pozemek veden
v plose ,,OB — Cisté obytné*.

ELET R

- ‘,‘u‘
|\
Praha-Lysolaje 1
W T | sz ]
[ i

B/ LV & 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkl vybriny tedy tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemky o celkové plose 10 922 m?, obec Praha, k.i. Kyje.

Jedna se o zrealizovany prodej pozemkii:

PARCELA: 2574/159 (orna puda), ki: Kyje 3713 m?
PARCELA: 2574/164 (orna puda), ki: Kyje 3948 m?
PARCELA: 2574/172 (orna piida), ki: Kyje 3261 m?

Kupni smlouva poddna na katastr nemovitosti dne 7.4.2025, ¢.j. V-21783/2025-101. Pfevodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: pravnickd osoba. V platném tizemnim planu obce jsou pozemky vedeny
v ploSe ,,LR — lesni porosty, OP/OV-B — Cisté obytné, v§eobecné obytné*.

Cena: 36 191 618,- K¢, tj. 3 314,- K&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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2) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemek o celkové plose 1 170 m?, obec Praha, k.u. Kyje.
Jednd se o zrealizovany prodej pozemku:

PARCELA: 2574/170 (orna piida), ki: Kyje 1170 m?

Kupni smlouva poddna na katastr nemovitosti dne 5.8.2024, ¢.j. V-45192/2024-101. Pfevodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: pravnickd osoba. V platném tdzemnim planu obce je pozemek veden
v plose ,,,,LR — lesni porosty, OP/OV-B — €isté obytné, vSeobecné obytné*.

Cena: 2 994 021,- K¢, tj
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3) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemek o celkové ploSe 6 632 m?, obec Praha, k.u. Kyje.
Jednd se o zrealizovany prodej pozemku:

PARCELA: 2574/162 (orna puda), ki: Kyje 6 632 m2

Kupni smlouva podédna na katastr nemovitosti dne 24.10.2024, ¢.j. V-62490/204-101. Pfevodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: pravnickd osoba. V platném tdzemnim pldnu obce je pozemek veden
v ploSe ,,LR — lesni porosty, OP/OV-B — Cisté obytné, v§eobecné obytné*.

Cena: 15 607 969,- K¢, tj. 2 353,- K&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich ptfedpisti, se
obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipad¢ obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4Stni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, §2, tj. ureni
ceny obvyklé a dle vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb. §1c, tj. uréeni
zjiSténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné€ skutec¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Pfi vybéru vzorkt je respektovdna pfimerend
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Pfipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korek¢nich koeficientt, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychdzeno z odborn¢ doporuc¢eného
rozmezi (Skoleni, seminafe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze
inzertnich a realizovanych cen v zdvislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivli na
realizované ceny. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkil
vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.

4.2 CENA DLE VYHLASKY &, 523/2025 Sb.

A/ LV €. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 523/2025 Sb. o ocenovani majetku.

Obsah

1. Oddil 1-pozemek p.¢. 269/2

1.1. POZEMEK-p.c. 269/2 - § 4

1.2. TRVALE POROSTY - § 40 - § 47
2. Oddil 2-pozemek p.¢. 269/3

2.1. POZEMEK-p.¢. 269/3 - § 6

2.2. TRVALE POROSTY - § 40 - § 47

16



Index trhu (ptiloha €. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptdvce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucdsti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal$ich vlivla 0,00
investi¢ni zam¢ér, energetickd
uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)
6 | Povodiiové riziko I. Zoéna s vysokym rizikem povodné (izemi | 0,70
tzv. 5-leté vody)
7| Vyznam obce I. Katastralni izemi ldzeniskych mist typu A | 1,20
a obce s vyznamnymi lyZarskymi stfedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8 | Poloha obce I. Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9 | Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)
5
Index trhu It = Po x P7 x Pg x Po x (1 -!-IZPi) =1,014
Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3, Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim | 0,55
celku
2 | Pfevazujici zéstavba v okoli I. Rezidenéni z4stavba 0,10
pozemku a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci III. Okrajové ¢4sti obce 0,02
4 | MoZnost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci| 0,00

inZenyrské sité, které jsou v
obci

nebo obec bez siti

17




5 | Obc¢anska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Castecné 0,00
pozemku dostupna obc¢anska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k IV. Piijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré | -0,03
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra | 0,00
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | II. Bez moZnosti komeréniho vyuziti stavby | 0,00
hlediska komercni na pozemku
vyuZzitelnosti
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Primérna nezamestnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00

Index polohy

11
Ip=Pi x(1+2 P
i=2

0,600

1. Oddil 1-pozemek p.¢. 269/2

Jednd se o pozemek ve funkénim celku s pozemky p.¢. 269/1, 270/2, 270/1. Vzhledem k tomu

bude ocenén dle §4.

1.1 POZEMEK-p.C. 269/2 - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce

Praha - oblast 20

Zdkladni cena pozemku ZC |= ‘ 16 760,— K&/m?
Indexy pro tpravu zakladni ceny stavebnich pozemki
 Index trhu |1t 4 0,700

Index omezujicich vlivii (piiloha ¢. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chrénéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
pésma
5 | Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivu 0,00
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6
Index omezujicich vlivl Io= 1'+1Z P = 1,000
Index polohy Ip = 0,600
Index cenového porovnani |[I=1IrxIoxIp 5 0,420
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
| Zikladni cena upravend ~ |ZCU = ZC x I = 7 039,2000 K¢&/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
269/2 zahrada 99 696 880,80
POZEMEK-p.¢. 269/2 - zjiSténa cena 696 880,80 K¢
1.2 TRVALE POROSTY — § 40 - § 47
OKkrasné rostliny — § 46 (ptiloha ¢. 39)
Polohovy koeficient Ks | 1,200
Mnozstvi |Nazev Parc. €. Stati | Jedn. cena Uprava\ K Celkova cena
5ks liska obecna 269/2 25r. 1930,-| -30| 0,60 4 863,60 K¢
K¢ %
2ks liska obecna 269/2 15r. 1330,-| -30| 0,60 1 340,64 K¢
K¢ %
1 ks myrabolan 269/2 15r. 1330,-| -30| 0,60 670,32 K¢
cistena K¢ %
3ks jasan ztepily 269/2 I5r. 11280~ -30| 0,60 17 055,36 K¢
K¢ %
3ks jasan ztepily 269/2 30r. 21780,~| -30| 0,60 32 931,36 K¢
K¢ %
2ks jasan ztepily 269/2 40r. 21780, -30| 0,60 21 954,24 K¢
K¢ %
Okrasné dieviny § 46 — celkem = | 78 815,52 K¢
TRVALE POROSTY - zji§téna cena 78 815,52 K¢
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2. Oddil 2-pozemek p.¢. 269/3

Jednd se o pozemek ve funkénim celku s pozemky p.¢. 269/1, 270/2, 270/1. Vzhledem k tomu

bude ocenén dle §4.

2.1 POZEMEK-p.C. 269/3 — § 4

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce

Praha - oblast 20

Zékladni cena pozemku

ZC

|

16 760,— K¢&/m?

Indexy pro tpravu zakladni ceny stavebnich pozemku

| Index trhu

I

E

0,700

Index omezujicich vlivi (piiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. SvaZzitost terénu pozemku do 15% vcetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chrénéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivu 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1 ,+1Z P = 1,000
Index polohy Ip = 0,600
Index cenového porovnani |I=IrxIoxIp = 0420
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
| Zdkladni cena upravend  [ZCU =ZC x I = 7 039,2000 K&/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
269/3 zahrada 82 577 214,40
POZEMEK-p.¢. 269/3 - zjisténa cena 577 214,40 K¢
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2.2 TRVALE POROSTY — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — § 46 (piiloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks | 1,200

Mnozstvi |Nazev Parc. ¢. Stati | Jedn. cena Uprava\ K Celkova cena

2 ks liska obecna 269/3 25r. 1930,-| -30| 0,60 1 945,44 K¢
K¢ %

Okrasné dieviny § 46 — celkem

=| 1 945,44 K¢&

TRVALE POROSTY - zji§téna cena

1 945,44 K¢

REKAPITULACE CENY ZJISTENE

Oddil 1-pozemek p.¢. 269/2

Vysledna cena

1. POZEMEK-p.¢. 269/2 696 880,80 K¢
2. TRVALE POROSTY 78 815,52 K¢&
Vysledna cena ¢ini celkem 775 696,32 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 775700~ K¢

Oddil 2-pozemek p.€. 269/3

Vysledna cena

1. POZEMEK-p.£. 269/3

577 214,40 K¢

2. TRVALE POROSTY 1 945,44 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 579 159,84 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 579 160,- K¢

Soucet cen
Vysledna cena ¢ini celkem 1 354 856,16 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 1354 860,—- K¢

Zjisténa cena: 1 354 860,— K¢

Cena slovy: jedenmiliontiistapadesatétyritisiceosmsetSedesat K¢
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B/ LV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 523/2025 Sb. o oceniovani majetku.
Obsah

1. POZEMEK-p.¢. 2574/149 - § 6

2. TRVALE POROSTY - § 40 - § 47

1. POZEMEK-p.€. 2574/149 —-§ 6
§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemkii (piiloha €. 5)

Hlavni mésto Praha — vlastni uzemi + 560 %
Uprava celkem + 560 % | x 6,600
Z4Kkl. cena [K&/m?]

Parc. ¢. |[Nazev BPEJ [yméra [m?] rdkladni upravend) Cena [K¢]
2574/149 jornd pida 21000 52 15,82 104,4120 5429,42
POZEMEK-p.c. 2574/149 - zjiSténa cena 5 429,42 K¢
2. TRVALE POROSTY — § 40 - § 47
Okrasné rostliny — § 46 (ptiloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks | 1,200

MnozZstvi |Néazev Parc. ¢. Stéri Jedn. cena | prava\ K Celkova cena
1 ks liska 2574/149 | 15r. | 1330~ K¢&| -30%| 0,25 279,30 K¢
1 ks bez 2574/149 | 10r. 520~ K&| -30%| 0,25 109,20 K¢
2 ks diin obecny 2574/149 | 15r. | 1330,- K¢&| -30%| 0,25| 558,60 K¢
2 ks ruze 2574/149 | 15r. | 1090,— K¢| -30%| 0,25| 457,80 K¢
Okrasné dieviny § 46 — celkem 1 1 404,90 K&
TRVALE POROSTY - zjiSténa cena 1 404,90 K¢
REKAPITULACE CENY ZJISTENE
Vysledna cena

1. POZEMEK-p.¢. 2574/149 5429,42 K¢
2. TRVALE POROSTY 1 404,90 K¢

Vysledna cena ¢ini celkem 6 834,32 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 6 830,—- K¢

Zjisténa cena: 6 830.— K¢

Cena slovy: Sesttisicosmsettiicet K¢&
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4.3 CENA OBVYKLA

4.3.1 Metoda porovnavaci

Ocenéni je provedeno nepiimou metodou porovnavaci s pouzitim zrealizovanych cen
dle CUZK a cenovamapa.cz. Kupni ceny byly pi‘evzaty z kupnich smluv, s jejimz textem jsem
se seznamil a zohlednil idaje uvedené v téchto smlouvach.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného pozemku byla pouzita nepiima porovnavaci
metoda, nebot’ v rdmci provedeného prizkumu trhu nebyl zjistén dostatecny pocet realizovanych
prodejii pozemkd, které by byly s ocenovanym pozemkem srovnatelné z hlediska jejich pravniho
stavu, funkéniho vyuZiti dle platné tizemné planovaci dokumentace, polohy, vymeéry a ostatnich
cenotvornych charakteristik.

Ocefiovany pozemek se nachazi v katastrilnim tzemi Kyje a podle platného Uzemniho
planu sidelniho tdtvaru hlavniho mésta Prahy je zatazen do ploch s funkénim vyuZitim LR — lesni
porosty. Na relevantnim trhu nebyly zjistény realizované pifevody pozemki se shodnym funkénim
vyuzitim, které by bylo moZné bezprostiedn¢ pouZit jako pifimé srovnavaci vzorky.

Jako podklad pro ocenéni byly proto vyuzity realizované ptevody pozemkil situovanych
rovnéz v katastrdlnim dzemi Kyje, jejichz charakter je ocenovanému pozemku blizky z hlediska
polohy a dalSich trzn¢ vyznamnych parametri. Tyto srovndvaci pozemky jsou vSak z hlediska
funkéniho vyuziti podle izemniho planu pouze zcasti zafazeny do ploch LR — lesni porosty,
pri¢emZ jejich pfevaZujici Cast je zatazena do ploch OB — vSeobecné obytné, coz piedstavuje
podstatné odliSny rozvojovy a ekonomicky potencidl.

S ohledem na uvedené rozdily nebylo mozné pievzaté jednotkové ceny aplikovat piimo.
Zjisténé ceny byly proto podrobeny odborné analyze a odpovidajicim cenovym korekcim, které
zohlednuji zejména rozdilné funk¢ni vyuziti pozemkl podle tizemniho planu a z né&j vyplyvajici
odliSny rozsah pfipustného vyuziti, investicni potencidl a trzni atraktivitu. Vyslednd jednotkova
cena ocenlovaného pozemku byla odvozena z takto upravenych cen srovnavacich nemovitosti.

Pouziti nepfimé porovndvaci metody je v daném piipadé plné¢ odivodnéné, nebot
predstavuje nejvhodnéjsi zpiisob stanoveni obvyklé ceny pfi absenci dostateCné srovnatelnych
piimych trznich transakci. Zvoleny postup respektuje zdsady ocenovani obvyklou cenou, vychazi
z dostupnych trznich podkladl a zohlednuje vSechny rozhodné okolnosti majici vliv na hodnotu
ocenovaného pozemku.

Tato metoda vychdzi z realizovanych prodejii srovnatelnych nemovitych véci. Jednotlivé
prodejni ceny byly nejprve piepoéteny na cenovou troveit ke dni ocenéni pomoci CSOB
koeficientu. Ndsledné byla stanovena jednotkovd cena vztaZend na 1 m? pozemku.

Protoze zadna srovnatelnd nemovitost neni s ocenovanou nemovitosti zcela totozna, byly
rozdily mezi jednotlivymi vzorky a oceflovanou nemovitosti upraveny pomoci korekcnich
koeficientd. Byly pouzity zejména tyto koeficienty — lokalita, ucel uziti a zatazeni do tizemniho
planu a velikost.

Vypocet etalonu na str. 24-26 (horni polovina tabulky) byl proveden tak, Ze
v jednotlivych kategoriich — lokalita, icel uZiti a zatazeni do izemniho pldnu a velikost — byly
srovndvané nemovité véci hodnoceny pomoci korek¢nich koeficientl. V kazdé kategorii
byla vzdy minimdln¢ jedna nemovitost vyhodnocena jako obdobnd, piipadné nejvice se
pfibliZujici ocefiované nemovitosti; této byla pfifazena hodnota koeficientu 1,00. Ostatni
porovnavané nemovitosti byly nasledné¢ v dané kategorii upravovany piisluSnymi koeficienty v
relaci k této referencni hodnoté. Ndésledn€ oceniovand nemovitost (spodni ¢4st tabulky) je
hodnocena korekcnimi koeficienty ve vztahu k vyse uvedenému etalonu.

Vzhledem ke specifickému funkénimu vyuziti pozemkd urcenych pro plochy lesnich
porostl je pocet trznich transakei v daném segmentu dlouhodobé velmi nizky, a jejich vyuZitelnost
pro piimé porovnani je proto omezena.
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Ze zjisténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly nadsledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
véci, a to takové, které nejvice odpovidaji oceniované nemovité véci svym charakterem, ucelem
uziti, vyuzitelnosti, zafazenim v izemnim planu a lokalitou. V rdmci vypoctu porovnavaci hodnoty
byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance. Vysledkem porovnavaci metody je obvykla
cena nemovité véci.

A/ Vypocet porovnavacim zpiusobem — pozemek p.¢. 269/2

Ocenéni indexovou porovnavaci metodou - pozemek p.¢. 269/2 - zahrada

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Katastrdlni tzemi Liboc Lysolaje Lysolaje
Vyméra pozemk (m?) 1253 21 12
Cena (K¢) 3 800 000 84 000 48 000
Podil 1/1 1/1 1/1
Jednotkovi cena (K&/m?) 3033 4 000 4 000
CSOB Index 1,05 1,00 1,00
Jednotkov4 cena upravens (K¢/m?) 3184 4 000 4 000
Viha 1 1 1
Priimé&rn4 jednotkové cena (K&/m?) 3728

Koeficienty pro vypodet indexu

1 | Lokalita 1,00 1,00 1,00
2 | Ugel uziti a zatazeni dle UP 1,00 1,00 1,00
3 | Velikost 0,80 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaci nemovité véci 0,80 1,00 1,00
Prumérny celkovy index srovnavacich nemovitych véci 0,93

b) ocefiovana nem. véc

Poloha ocefiované nemovité véci

obec Praha, k.u. NebusSice

Vyméra pozemku (m?) 99
Koef.pro vypocet indexu oceiiované

nemovitosti

1 | Lokalita 1,00
2 | Ugel uziti a zatazeni dle UP 0,99

3 | Velikost 1,00
4 Zaplavové dzemi Q5 0,80
Celkovy index ocefiované nemovité véci 0,79
Pomér indexi 0,85
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?) 3169
Porovnavaci hodnota (K¢) 313731
Porovnavaci hodnota - zaokrouhleno (K¢) 313730
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A/ Vypocet porovnavacim zpusobem — pozemek p.¢. 269/3

Ocenéni indexovou porovnavaci metodou - pozemek p.¢. 269/3 - zahrada

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Katastrdlni tizemi Liboc Lysolaje Lysolaje
Vyméra pozemkil (m?) 1253 21 12
Cena (K¢) 3 800 000 84 000 48 000
Podil 1/1 1/1 1/1
Jednotkovi cena (K&/m?) 3033 4 000 4 000
CSOB Index 1,05 1,00 1,00
Jednotkové cena upravens (K¢/m?) 3184 4 000 4 000
Viha 1 1 1
Priimérn4 jednotkové cena (K&/m?) 3728

Koeficienty pro vypocet indexu

1 | Lokalita 1,00 1,00 1,00
2 | Ugel viti a zatazeni dle UP 1,00 1,00 1,00
3 | Velikost 0,80 1,00 1,00
Celkovy index srovnavaci nemovité véci 0,80 1,00 1,00
Prumérny celkovy index srovnavacich nemovitych véci 0,93

b) ocefiovana nem. véc

Poloha oceniované nemovité véci

obec Praha, k.u. NebusSice

Vyméra pozemku (m?) 82
Koef.pro vypocet indexu ocefiované

nemovitosti

1 | Lokalita 1,00
2 | Ugel uziti a zatazeni dle UP 0,99

3 | Velikost 1,00
4 Zaplavové dzemi Q5 0,80
Celkovy index ocefiované nemovité véci 0,79
Pomér indexu 0,85
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?) 3169
Porovnavaci hodnota (K¢) 259 858
Porovnavaci hodnota - zaokrouhleno (K¢) 259 860
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B/ Vypocet porovnavacim zpusobem — pozemek p.¢. 2574/149

Ocenéni indexovou porovnavaci metodou - pozemek p.¢. 2574/149 - orna pida

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Katastralni izemi Kyje Kyje Kyje
Vyméra pozemkil (m?) 10 922 1170 6632
Cena (K¢) 36 191 618 2994 021 15 607 969
Podil 1/1 1/1 1/1
Jednotkovi cena (K&/m?) 3314 2559 2 353
CSOB Index 1,06 1,12 1,10
Jednotkové cena upravend (K¢/m?) 3512 2 866 2 589
Viha 1 1 1
Priimérn4 jednotkové cena (K&/m?) 2 989

Koeficienty pro vypocet indexu

1 | Lokalita 1,00 1,00 1,00
2 | Ugel uziti a zatazeni dle UP 1,00 1,00 1,00
3 | Velikost 1,15 1,00 1,10
Celkovy index srovnavaci nemovité véci 1,15 1,00 1,10
Prumérny celkovy index srovnavacich nemovitych véci 1,08

b) ocefiovana nem. véc

Poloha oceniované nemovité véci

obec Praha, k.u. Kyje

(K&

Vyméra pozemku (m?) 52
Koef.pro vypocet indexu ocefiované

nemovitosti

1 | Lokalita 0,95
2 | Ugel uziti a zatazeni dle UP 0,80

3 | Velikost 0,95
Celkovy index ocefiované nemovité véci 0,72
Pomér indexi 0,67
Jednotkova porovnavaci hodnota

Kitho) P 2003
Porovnavaci hodnota (K¢) 104 156
Porovnavaci hodnota - zaokrouhleno 104 160

4.3.2 Metoda porovnavaci - rekapitulace zjisSténych hodnot

A/ LV €. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Porovnavaci hodnota-pozemek p.¢. 269/2 — zahrada

313 730,- K&

Porovnavaci hodnota-pozemek p.¢. 269/3 — zahrada

259 860,- K¢

B/ LYV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

| Porovnavaci hodnota-pozemek p.¢. 2574/149 — orna pida

104 160,- K&
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zjiiténd byla uréena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 523/2025
Sb. o ocenovéani majetku. Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen a byla
stanovena porovnavaci hodnota. Obvykla cena byla urcena ve vysi porovnavaci hodnoty.

A/ LYV ¢&. 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

Zjisténa cena dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.-pozemek p.¢. 269/2-zahrada 775 700,- K¢
Obvykla cena—pozemku p.¢. 269/2-zahrada 313 730,- K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.-pozemek p.¢. 269/3-zahrada 579 160,- K¢
Obvykla cena—pozemek p.¢. 269/3-zahrada 259 860,- K¢

B/ LYV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

Zjisténa cena dle vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.-pozemek p.¢. 2574/149-orna

puda 6 830,- K¢

Obvykla cena-pozemek p.¢. 2574/149-orna puda 104 160,- K¢
5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovndvaci analyza, ur¢eny zdkladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Pro urCeni obvyklé ceny je vychdzeno ze sjednanych cen
uskutecnénych prodejii obdobnych nemovitych véci v dané lokalité, které se v nékterych
charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivli ptsobicich na
obvyklou cenu a po zvizeni vSech okolnosti byla soucasna obvykla cena urena na drovni hodnoty
porovnavaci.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena z oceniované nemovité véci a informaci ziskanych pii mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnozina vzorkl, ze které byly ndsledné¢ vybrany pro porovniavaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocenované nemovité
véci svym charakterem, ucelem uziti, vyuZitelnosti, zafazenim v izemnim planu a lokalitou.
Vramci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
Vysledkem je obvykla cena.

Kontrolou byla ovéfena spradvnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost
zaveru, nebyly zjistény.
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6/ ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
,Jaka je obvykla cena pozemkii:
A/ Ocenéni pozemki - LV ¢&. 10002:
Pozemek p.c¢. 269/2 — zahrada,
pozemek p.¢. 269/3 — zahrada situovany v hl. m. Praha, k.d. NebusSice, ulice K Vodarn¢
B/ Ocenéni pozemkii - LV ¢. 10002:
Pozemek p.¢. 2574/149 — orna puda situovany v hl. m. Praha, k.u. Kyje, a to urena zptisobem
podle zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?*

6.2 ODPOVED
Ke dni vyhotoveni byla zji§ténd cena a ur¢ena obvykld cena pozemki:
A/ Ocenéni pozemki - LV ¢. 10002:
Pozemek p.c¢. 269/2 — zahrada,
pozemek p.¢. 269/3 — zahrada situovany v hl. m. Praha, k.4. NebuSice, ulice K Vodéarné
B/ Ocenéni pozemkii - LV ¢. 10002:
Pozemek p.¢. 2574/149 — orna puda situovany v hl. m. Praha, k.u. Kyje, a to v nésledujici vysi:

A/ LV ¢ 10002 - pozemek p.¢. 269/2, p.¢. 269/3

A/ Zjisténa cena — pozemku 269/2 — zahrada
775 700,- K¢

Cena slovy: sedmsetsedmdesatpéttisicsedmset K¢

A/ Obvykla cena — pozemek 269/2 — zahrada
313 730,- K¢

Cena slovy: tristatfinacttisicsedmsettiicet K¢

A/ Zjisténa cena — pozemku 269/3 — zahrada
579 160,- K¢

Cena slovy: pétsetsedmdesatdevéttisicjednostosedesat K¢

A/ Obvykla cena — pozemek 269/3— zahrada
259 860,- K¢

Cena slovy: dvéstépadesatdevéttisicosmsetSedesat K¢
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B/ LV ¢. 10002 - pozemek p.¢. 2574/149

B/ Zjisténa cena — pozemek 2574/149 — orna puda
6 830,- K¢

Cena slovy: Sesttisicosmsettricet K¢

B/ Obvykla cena — pozemek 2574/149 — orna puda
104 160,- K¢

Cena slovy: jednostoétyritisicejednostosedesat K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tidaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a tplné. Porovnavaci zptsob je zaloZen na usudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky. Stanovend obvykld cena je platna ke dni ocenéni
a jeji platnost je 12 mésicl, pokud se zdsadné¢ nezméni podminky trhu. Dalsi podminky ci
skute€nosti sniZujici presnost zaveéru nebyly stanoveny.

Predpisy a literatura:
- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich pfedpist. In: Sbirka zdkond. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244.

- Vyhléaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

- Ufedni ocerovdni majetku 2026. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-151-1.

- Teorie a praxe ocenovani nemovitych veci, I1. doplnéné vydani 2021. Prof. Ing. Albert
Bradac, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Cl. |. Piedmét objednavky a uéel dila
Uplatny pfevod sousedniho pozemku

Uéel znaleckého posudku:

Pfevod zemédélskeho pozemku podle § 11 zakona €. 503/2012 Sb., ve znéni platném
do 31. 7. 2016. Na zakladé pisemné Zadosti pfevede Statni pozemkovy ufad zemédélsky
pozemek vlastnikovi, popfipadé spoluvlastnikiim sousediciho zemédélského pozemku, pokud
o0 zemédélsky pozemek nepoZada osoba podle § 10. Prevést viak nelze zemédélsky pozemek,
jehoZ wyméra piesahuje 10 % wyméry sousediciho zemédélského pozemku vlastnika,
popfipadé spoluvlastniki.

PoZzadovana cena (odborna otazka):

Obwykla cena uréena zplsobem podle zékona ¢. 1511997 Sb., a vyhlasky €.441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek
a sluZba trini hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vEechny okolnosti, které maji na trZni hodnotu vliv. Diivody pro neurfeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urCenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se
urci i cena zjisténa. Cena je vietné soulasti a pfisluSenstvi pozemku.

Kupujici véci nemovité (véci nemovitych):
Hlavni mesto Praha — MHMP

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urtit pro kazdy pozemek samostatné vZetné zaokrouhleni.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Pozemky ve vlastnictvi statu vedene na LV 10002

Obec Katastralni dzemi Parcelni gislo Druh pozemku Vyméra v m?
Praha Nebusice 269/2 zahrada 99
Praha Nebusice 269/2 zahrada 82
Praha Kyje 2574/149 ornd puda 52

CI. Il. Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit Zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé nabidky, podane
Zhotovitelem v ramci vefejné zakazky v DNS 10 zahajené Vyzvou.

Celkova cena za znalecky posudek Eini:

Cena bez DPH 14.200 K
Cena DPH 2982 K¢
Cena vCetné DPH 17.182 K¢
CL. lll. Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veSkeré poZadavky a obsahovat naleZitosti dle Standard(
zpracovani znaleckych posudkl pro Statni pozemkovy ufad (dale jen , Standardy®), které
jsou uvedeny v E-ZAKu, v detailu DNS 10 hitps/izakazlky spucr cz/dns00000013 v zaloZce
.Zadavaci dokumentace . RovnéZ musi spliovat veskere naleZitosti die platnych pravnich
piedpisl. V pfipadé, Ze v pribé&hu pinéni pfedm&tu této objednavky nabude platnosti a uinnosti
novela nékterého z predpisl, popfipadé nabude platnosti a ucinnosti jiny pfedpis vztahujici se
k pfedmétu pinéni dila, je Zhotovitel povinen pfi realizaci vefejne zakazky fidit se tEmito novymi
predpisy.
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Cl. IV. Souéasti znaleckého posudku bude mimo jiné:

¢ Prohlaseni o nepodjatosti.
s Dolozka dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad.
e Objednavka znaleckého posudku wyhotovena objednatelem.

Cl. V. Akceptace objednavky

Objednavka bude povaZovana za akceptovanou okamzZikem jejiho odeslani vybranému
dodavateli prostfednictvim profilu zadavatele, tzn. elektronickym nastrojem E-ZAK, a to
ze strany objednatele Dodavatel timto okamZikem nabyva zavazek k plnéni, nebot’ podanim
nabidky v ramci vefejné zakézky =zahajené Vyzvou wyjadiil vili uzaviit smlouvu
(resp. akceptovat objednavku) za podminek uvedenych ve Vyzvé& Pro vyloufeni wSech
pochybnosti Objednatel uvadi, Ze v souladu s § 18a zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, je dokument odeslany prostfednictvim
elektronického nastroje povaZovan za doruCeny okamZikem jeho odeslani, tj. okamzZikem
odeslani datove zpravy na elektronickou adresu adresata v systemu E-ZAK.

Cl. VI. Termin pfedani

Zhotovitel se zavazuje pfedat dilo Objednateli do 30 pracovnich dn( ode dne dorugeni této
objednévky prostfednictvim elekironického nastroje E-ZAK. Uvedena Ihita odpovida dobé
pinéni, kterou Zhotovitel stanovil ve své nabidce podané v ramci vefejne zakazky zahajene
Vyzvou. Tato doba pInéni byla jednim z hodnoticich kritérii a jeji dodrZeni je zavazne. Jakakoli
zména této Ihity by predstavovala podstatnou zménu podminek objednavky, a proto je jeji
prodlouZeni pfipustng pouze ve wyjimeénych pfipadech, a to z objektivnich dlvodl, které
nevznikly na strané Zhotovitele.

Cl. VIl. Forma odevzdani znaleckého posudku
1. 2x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2018 Sb. s platnosti originalu.

2. Dale je poZadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
poZadovany naleZitosti elektronickeé podoby dle zakona €. 254/2019 Sb.

3. Sken ve formatu PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem znaleckeho
posudku, vietné vSech piiloh, podpisu znalce a otisku peteti.

4 0Obé formy znaleckého posudku (listinna podoba i sken) budou pfedany Zhotovitelem

Objednateli na adresu dorufeni uvedenou v &l VIII. této objednavky v terminu die €. VI
teto objednavky.

ClI. VIII. Misto a zplscb doruéeni znaleckého posudku;

1. Znalecky posudek v listinné podobé bude pfedan na adrese: nam. Winstona Churchilla
180042, 130 00 Praha 3 — Zizkov.

2

Sken znaleckého posudku bude zaslan do vy&e uvedené datové schranky SPU ve formatu
dle Cl. VII. teto objednavky.

Cl. IX. Pfevzeti znaleckého posudku:

1. Objednatel pfevezme pouze dilo, kieré bylo Fadné spinéno bez zavad ve shodé se
Standardy . Jakakoliv neshoda se Standardy je vidy povaZovana za vadu dila a je divodem
nepfevzeti dila Cbjednatelem. Dal&im dilvodem nepfevzeti dila jsou jingé vady dila, kterg
neumozZiuji pouZit dilo k poZzadovanégmu ucelu.
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Zhotovitel se zavazuje podat pisemné vysvétleni k pfevzatému znaleckému posudku.
Znalec bud rozporovanou cenu potvrdi nebo dodatkem znaleckého posudku urdi jinak.
MNaklady s tim spojené jsou soucasti nabidkové a sjednané ceny.

Pokud dilCi pInéni obsahuje vady a nedodélky, postupuji smluvni strany dle €. Xl této
objednavky.

Pinéni je dokonCeno protokolarnim prevzetim znaleckého posudku s podpisem
Objednatele, ktery je zaslan Zhotoviteli formou e-mailu. Objednatel dilo pfevezme ve Ih(té
do 30 kalendéafnich dnil od dorugeni dila, pokud nejsou diivody pro nepfevzeti podle €l 1X.
odst.1 této objednavky. Za tento protokol Ize povazovat také pisemnée sdéleni, Ze znalecky
posudek byl Objednatelem pfevzat.

Po prevzeti znaleckého posudku Objednatelem je mozne vystavit fakturu.

. X. Platebni a fakturaéni podminky:

Fakturagni Udaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Obchodni firma Zhotovitele
Cena 14.200 K& bez DPH, rozpis castky DPH podle sazby
Cislo Uty Zhotovitele

Fakturatni adresou bude vZdy: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha
3 —Zizkov, IC0O: 01312774, Na faktufe bude uveden koneény pfijemce pinéni dila: KPU pro
KPLU pro StfedoZesky kraj a hl. m. Praha. Elektronicka faktura bude dorutena do datove
nebo e-mailoveé schranky (epodatelna@spu.gov.cz) Objednatels.

Objednatel je povinen uhradit Zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani
Objednateli, a to na zakladé dafiového dokladu wvystaveného Zhotovitelem (dale jen
Jfaktura®).  Pfilohou  faktury  musi byt  Objednatelem  potvrzeny  protokol
o pfevzeli znaleckého posudku. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura
vystavena.

ze statniho rozpodftu uvolnény potfebne finanéni prostiedky na Ufet Objednatele v dobé
drivéjsiho plnéni. Podminkou drivé)si fakiurace je pisemny souhlas Objednatele.

Zhotovitel bude zasilat Objednatell fakturu v jednom wyhotoveni, kiere musi splhovat
naleZitosti podle pfedpisli o vedeni LUCetnictvi. Zarovefl s cenou za znalecky posudek
vypotte Zhotovitel | DPH podle platnych zakonl. Pokud fakiura neobsahuje vEechny
zakonem a touto objednavkou stanovené naleZitosti, je Objednatel povinen bezodkladné
fakturu vratit Zhotoviteli s tim, Ze Zhotovitel je poté povinen vystavit novou fakturu s novym
terminem splatnosti. V takovém pfipadé neni Objednatel v prodleni s thradou. Medilnou
soutasti faktury bude protokol o prevzeti znaleckého posudku Objednatelem, bez vad
a nedodélki.

Splatnost faktury je 10 kalendafnich dn ode dne doruéeni Objednateli. Pfipadne-li tarmin
splatnosti na den, ktery neni pracovnim dnem, posouva se termin splatnosti na nejblizsi
nasledujici pracovni den. Ke spinéni dluhu Objednatele dojde odepsanim castky z uctu
Objednatele ve prospéch uctu Zhotovitele.

Posledni faktura v kalendafnim roce musi byt Objednateli dorufena nejpozdé&ji do 30. 11.
prislusneho kalendarniho roku.

Zhotovitel timto bere na védomi, Ze Objednatel je organizatni sloZkou statu a jeho stav uttu
zavisi na pfevodu finanénich prostfedkil ze statniho rozpoétu. Zhotovitel souhlasi s tim, Ze
v piipadé nedostatku finanénich prostfedkl na Uftu Objednatele dojde k zaplaceni faktury
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po obdrZeni potfebnych finanénich prostfedkil, a Ze Casova prodleva z téchto divodi
nebude zapotitana do doby splatnosti uvedene na faktufe (dojde k zastaveni béhu této
doby splatnosti), a Ze nelze z té&chto divodd viEi Objednateli uplatiiovat Zadné sankce.
Objednatel se zavazuje, Ze v plfipadé, Ze tato skuteénost nastane, oznami ji neprodlené,
a to pisemné, Zhotoviteli nejpozdéji do 5 pracovnich dni pfed plvodnim terminem splatnosti
faktury, popf. do 3 pracovnich dnl od okamZiku, kdy se Objednatel dov&dél o vzniku této
skutenosti, nastane-li ve |hiité kratsi neZ 5 pracovnich dni pfed plvodnim terminem
splatnosti faktury.

€l. XI. Vady dila, smluvni pokuty, sankce

1.

Smluvni pokuta za nesplnéni terminu pfedani dila €ini 0,2 % z ceny dila v KE bez DPH dle
ClIl.této objednavky, a to za kaZdy den prodleni s provedenim dila. Mejméné vSak ini tato
smluvni pokuta 100 K€ za kaZdy kalendafni den tohoto prodleni. Maximalni vySe pokuty
miZe Einit £astku odpovidajici vy§i pinéni.

Zhotovitel Objednateli poskytuje zaruku za kvalitu predaneho dila.

Vady dila: Dilo ma vady, pokud neodpovida kvalitou &i rozsahem podminkam stanovenym
v této objednavce, pfipadné poZadavkim obecné zavaznych norem nebo pfedpisiim a neni
v souladu se Standardy.

Objednatel pisemné oznami Zhotoviteli do 30 kalendafnich dnl od doruéeni dila vadu dila,
ktera neumoZnila jeho pifevzeti. Zhotovitel je povinen do 3 pracovnich dnl od oznameni
neprevzeti dila pisemné oznamit, zda vadu uznava, Ci nikoliv. V plipadé nereagovani
anefinnosti se ma za to, Ze vady byly uznany. Vady dila Zhotovitel odstrani bezplatné
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od uznani vady, pokud nebude dohodnuto jinak. Lhita musi
byt dohodnuta tak, aby nezmafila dalsi prace nebo Ukony. Podkladem je pisemné oznameni
0 specifikovanych vadach podle ustanoveni § 2618 Zakona €. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik ve znéni pozdéjSich pfedpisl a potvrzeni Zhotovitele o uznéani vady.

Objednatel si vyhrazuje pravo prodlouZit Ihlitu na oznameni vad dila s disledky nepfevzeti
v pfipadé, Ze dilo bude nutno pfezkoumat Oddélenim tvorby cen a verifikace

Je-li Zhotovitel v prodleni s odstranénim vad, uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi
500 K& za kaZdy zapolaty den prodleni po uplynuti Ihity uvedené v odstavci 4. tohoto
Elanku objednavky. Maximalni vySe pokuty miZe Einit Eastku odpovidajici vy&i dila.

Zhotovitel se zavazuje zdriet se Sifeni jemu pfedanych podkladl a informaci vO&i treti
osobé Tyto mohou byt pfedany tfeti osobé jen se souhlasem Objednatele a v souladu
s vyhotovenim dila. Za poruseni této povinnosti, je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli
smluvni pokutu ve vy5i 10 000 KE, a to za kaZdy jednotlivy pfipad poruseni této pavinnosti.

Bude-li ze strany Zhotovitele poruSena pravni povinnost, ktera je stanovena pfedpisy,
a Objednatel ulini nebo opomene i nebude moci ucinit pro porudeni takove povinnost
nasledné Cinnosti, v jejichZ disledku bude sankcionovan ze strany organl vefejné spravy,
je pfislusny Zhotovitel povinen tuto ¢astku jako vzniklou Skodu Objednateli nahradit, pokud
nebyla zplsobena zcela &i zEasti v disledku jednani &i opomenuti Objednatele nebo pokud
na mozné poruseni pfedpisi Zhotovitel Objednatele pfedem neupozornil.

\ pfipadé prodleni kterekoliv smiuvni strany se zaplacenim penéiite Castky vznika
opravnéne strané narck na urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluZneé Castky za kazdy
I zapocCaty den prodleni. Tim neni dot€en ani omezen narok na nahradu vznikle Skody.

10. Splatnost vesSkerych sankci a smluvnich pokut sjednanych v této smilouvé Cini

10 kalendafnich dnll ode dne obdrZeni wyuttovani pfisludné sankce &i pokuty.
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Cl. XII. DGvody pro zménu nebo odstoupeni od objednavky

1.

5.

Zjisti-li Objednatel, Ze Zhotovitel provadi dilo v rozporu se svymi povinnostmi vyplyvajicimi
z této objednavky €i stanovenymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, je Objednatel
opravnén doZadovat se toho, aby Zhotovitel odstranil vady vzniklé vadnym provadénim
a dilo provadél fadnym zplisobem. JestliZe Zhotovitel dila tak neu€ini ani v pfiméfené hité
mu k tomu poskytnuté a postup Zhotovitele by vedl nepochybné Kk podstatnému poruSeni
objednavky, Je Objednatel opravnén odstoupit od objednavky (§ 2593 zékona €. 89/2012
Sb., obfansky zakonik). Vznikne-li z t&chto diivodl Objednateli koda, je Zhotovitel povinen
pritkazné vytislenou Skodu uhradit.

Pokud na strané& Objednatele vznikl divod pro zmé&nu nebo zrudeni zdvazku, je povinen
nahradit Zhotoviteli nutne naklady, které mu vznikly v souvislosti s pfipravou na plnéni
zavazku, se zménou i ZruSenim zavazku. Zhotovitel neni povinen pfistoupit na zménu
nebo zruSeni zavazku, jestliZe o to Objednatel nepoZada bez zbytetného odkladu poté, kdy
Zjistil nebo mohl zjistit skuteénost rozhodnou pro zménu nebo zrueni zavazku.

Objednatel si vyhrazuje pravo udélit pokyn k preruSeni praci v pfipadé nedostatku
finanénich prostfedkd na tyto prace pfidélenych z rozpoétu SPU. PFi pFerudeni praci na
zakladé pokynu Objednatele se provede inventarizace rozpracovanosti, Zhotovitel doloZi
rozpracovanost atyto prace budou vtéto wvysi uhrazeny na zakladé oboustranné
potvrzeného protokolu. O dobu pferugeni praci se prodlouZi Ihity k pfedani dila, pokud
nebude dohednuto jinak. Zhotovitel toto pravo Objednatele piné akceptuje.

Objednatel je dale opravnén odstoupit od této objednavky v téchto pfipadech:

e Prodleni splnénim po dobu delsi jak 10 dnl od akceptované doby uvedengé
v objednavce.

s Zjisti se divody pro vylouZeni Zhotovitele dle § 18 zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

e Zhotoviteli bylo tfikrat nepfevzato dilo Objednatelem z divodl vad a nedodélkl

e Vyjde najevo, Ze Zhotovitel uved| v ramci fizeni o zadani vefejné zakazky v dynamickem
nakupnim systemu nepravdivé Ci zkreslene informace, které mély zigjmy viiv na vybér
Zhotovitele.

e Pokud Zhotovitel poru§i tuto objednavku podstatnym zplsobem.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna pisemné odstoupit od objednavky, pokud:

e W{fi majetku Zhotovitele probiha insolvenéni fizeni, v némZ bylo wydano rozhodnuti
o upadku.

« Zhotovitel vstoupi do likvidace, Zhotoviteli byla pozastaveno opravnéni nebo zaniklo
opravnéni.

Vznik nékteré ze skutecénosti uvedenych v odstavel 9 je kaZda smluvni strana povinna

neprodlené oznamit druhe smluvni strané Pro uplatnéni prava na odstoupeni od

objednavky v8ak neni rozhodujici, jakym zplsobem se opravnéna smiuvni strana

dozvédéla o vzniku skutefnosti opraviujicich k odstoupeni od objednavky.

Pokud odstoupi od objednavky nékterd ze smiuvnich stran z divodl uvedenych v tomto
tlanku, smluvni strany sepisi protokol o stavu provadéneho dila ke dni odstoupeni od
objednavky. Protokol musi obsahovat zejména soupis veskerych uskuteinénych praci
a dodavek ke dni odstoupeni od objednavky. Zavérem protokolu smiuvni strany uvedou
finanéni hodnotu dosud provedeného dila. V piipadé, Ze se smluvni strany na financni
hodnoté dila neshodnou, nechaji vypracovat znalecky posudek pfisluSnym soudnim
znalcem. Smiluvni strany se zavazuji pfijmout tente posudek jako konecny ke stanoveni
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finanéni hodnoty dila. K uréeni znalce, jakoz i k Ghradé ceny za vypracovani posudku je
pfisludny Objednatel.

8. Odstoupeni od objednavky bude oznameno pisemné prostfednictvim datové schranky,
pfipadné formou doporuéeného dopisu s dodejkou. Uginky odstoupeni od objednavky
nastavajl dnem doruéeni oznameni o odstoupeni druheé smiuvni strané.

9. V piipadé odstoupeni od objednavky se Zhotovitel zavazuje na Zadost Objednatele vratit
podklady, pfip. | poskytnout nebo dat k dispozici viechny doklady spjaté s vyhotovenim
dila.

10. Odstoupenim od objednavky nejsou dotéena prava smiuvnich stran na Ghradu splatné
smiuvni pokuty a pfipadnou nahradu Skody.

11. Do doby vy€isleni opravnénych narokl smiuvnich stran a do doby dohody o vzajemném
vyrovnani téchto narokl, je Objednatel opravnén zadrZzet veskere fakturované a splatné
platby Zhotoviteli.

€. XlIl. Naklad&ni se znaleckymi posudky

S ohledem na zajidténi s nakladanim osobnich udajl fyzickych osob v nezbyiné nutném
rozsahu, nebudou znalecké posudky obsahovat kopie kupnich smiuv. Zhotovitel dolozi
skuteénost, Ze se s kupnimi smlouvami Fadné seznamil, uvedenim &isla vkladového fizeni
CUZK. Zhotovitel uvedenim éisla fizeni CUZK prohlasuje, Ze veikeré tidaje jsou pravdivé a byly
ovéfeny podle pfislusnych smiuv.

€1. XIV. Zpracovani osobnich Gdaju

V souvislosti s realizaci prav a povinnosti vyplyvajicich z této objednavky bude mit Zhotovitel
pfistup k informacim Statniho pozemkového Ufadu, které jsou nezbytne k plnéni objednavky,
véetné osobnich Udaji v nich obsaZenych. Zhotovitel se tak stava zpracovatelem osobnich
tdaji a zavazuje se, Ze s témito Udaji bude dale nakladano podle platnych pravnich pfedpisi,
zejmeéna v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 (,GDPR")
a zakonem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich daji a o zméné nékterych zakonl, nebo
zakonnym pfedpisem, ktery tento zakon novelizuje.

€1. XV. Ochrana informaci Statniho pozemkového Gfadu

Vsechny informace, at' uZ v pisemné, Gstni, vizualni, elektronické nebo jiné podobé, které byly
¢i budou poskytnuty Zhotoviteli Objednatelern nebo jeho jménem po dni akceptace této
objednavky bude Zhotovitel pokladat za nevefejné abude snimi nakladat v souladu
s ustanovenimi této objednavky. Tyto informace budou mit smiluvni rezim vztahujici se na
informace divérné ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

€l1. XV1. Jina ujednani

1. Pfi provadéni dila je Zhotovitel vazan pokyny Objednatele. Objednatel i Zhotovitel se
zavazujl navzajem poskytnout souéinnost nutnou pro vypracovani pfedmétu dila. Smiuvni
strany se dohodly na tom, Ze Zhotovitel neni opravnén dilo, které je pfedmétem pinéni, bez
pisemného souhlasu Objednatele dale prodavat éi s nim jinak nakladat.

2. Objednatel je opravnén prib&zné kontrolovat provadéni dila.

3. Zhotovitel je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole
ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné
v souvislosti provéfovanim hospodamého vyuZiti vefejnych prostredkd.
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2026 13:55:02

Viyhotoveno beziplatné déalkovym pfistupem pro uéel Spréva majetku, &.j.: dplatny pfevod MHMP pro Statni pozemkovy
ufad

COkres: CObec: 554782 Praha

Fat.uzemi: 729876 Hebusice List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ¢éiselne radé

A Vlastnik, jiny oprdwvnény Tdentifikdtor Podil

Vliastnické prdve
Ceska republika 00000001-001

Piislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkowv, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitesti

Pozemky
Parcela Viméra [mZ] Druh pozemku Zpusok vyuiiti Zptsob ochrany
269/2 99 zahrada zemédélsky phdni
fond
269/3 82 zahrada zemédélsky phdni
fond
Bl Vécnd prédva slouzZici ve prospéch nemovitosti v &4sti E - Bez zapisu
C VEcnd prava zatéfujici nemovitosti v &dsti B v&etné souvisejicich ddajd - Bez zapisu
D Poznamky a dals$i obdobné ddaje - Bez zapisu
Plomby a upcozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina

o Ohlageni prfislusnosti hospoda¥it = majet. statu(54 zak.é&.503/20125b.) SPU-010091/2013
OMV/1 listina podana pod &j. Z-4822/13 ze dne 02.01.2013.

z-8759/2013-101
Pro: Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1la, Zizkowv, 13000 Praha RE/IC0: 01312774

3
F Vztah bonitovanyech ptidné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm
Parcela BPEJ Viméra [m2]
269/2 21010 99
269/3 21010 82

Nemowitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stétni sprevu katastru nemovitosti CR
Fatastralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovigté Praha, kod: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2026 13:55:02
Ckres: Ohec: 554782 Praha
Fat.lUzemi: 729876 Hebusice List vlastnictwvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselne rade

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhetovil: Vyhotoveno: 19.05.2026 14:11:10
Cesky tfad zemémé&ficky a katastrdlni - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gfelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zikona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovawvat pouze pii splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrang osobnich tdajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obrvodu, ve kterém vykonava stdtni spravua katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kdéd: 101.
strana 2
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7.3 INFORMACE O POZEMKU

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2574/1490
Obec: Praha [5547821
Katastralni dzemi: Kyje [731226]
Cislo LV: 10002
Vyméra [m?]: 52
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
0 10 20 30 4050
Urceni wvymery: Graficky nebo v digitalizované mapé e
Druh pozembku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke prave Podil

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpuasob ochrany nemovitosti

Mazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPE)J

BPEJ Vyméra

Omezeni vliastnického prava

Mejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ
Zména vwmér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

#® Rizeni, v rameci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro hlavni meésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha®™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2026 09:20.

© 2004 - 2026 C_esg uiad zem em aficky a katastraini® Verze 6.9.3 b0 [WWW] E IRSS
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7.4 KOPIE KATASTRALNI MAPY
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7.5 ORTOFOTOMAPA
A/LV &, 10(302 - pozemek p.¢. 269/2,
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7.6 POVODNOVA MAPA
A/ LV &. 10002 - pozemek p.¢. 269/2

SSTSK Y/ Krovak East North? :
_ X=-749466,8480="1 035 240,823
i WGS 84: f
20 m 1: 950 ¥ [ ¥=ege

5.3006"N Y214210:18(6710 -

Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2024 CUZK, © 2026 CUZK

Useky vyhlagené s zU RiEni sf

s ZU zU pro Q5 ZU pro Q20 zU pro Q100 | Parcely |
FIE

Nazev katastru: Nebusice
Parcelni €islo: 269/2
Druh pozemku: zahrada
Druh &islovani: Pozemkova

A/LV & 10002 -

Vyméra parcely: 99 m?
Verejny dalkovy pfistup - Vypis:
Verejny dalkovy pfistup - Mapa:

pozemek p.c¢. 269/3
[N o N

N . P,
Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2024 CUZK, £ 2025 CUZK

Useky vyhlasené s ZU Riéni sit s zU ZU pro Q5 ZU pro Q20 zU pro Q100 ‘ Parcely |

Nazev katastru: Nebusice
Parcelni cislo: 269/3

Druh pozemku: zahrada
Druh cislovani: Pozemkovd

Vyméra parcely: 82 m?
Vefejny dalkovy pfistup - Vypi g
Verejny dalkovy pfistup - Mapa:

~ [[] Aktivni zény
Q100

» ] Zaplavova
uzemi Q5

» [v| Zaplavova
dzemi Q20

¥ | zaplavova
dzemi Q100

* [v| Zaplavova
tzeml Q500

¥ (¥l Historické
povodné

1)

) 1

» [_| Suché nadrze

(poldry)

» [ vVodni nadrie

» [w]15VS - voda

Rl Spravni clenéni

~ [_] Aktivni zény
Q100

» ¥ Zaplavova
azemi Q5

» || Zaplavova
dzemi Q20

¥ [v| Zaplavova
uzemi Q100

||

¥ vl Zaplavova
dzemi Q500

O

» ¥l Historicke
povodné

» [_] Suché nadre
(poldry}
» [ vodni niadrie

P s

ISVS - Voda

80

) 10

¥ [v| Spravni Elenani

B/ LV ¢. 10002 - pozemek p.c. 2574/149

‘éis" Bk East Norths 3
670 Y=-11040 9 249)

T0°N Y=1455 3 E eI ot E -

Sl 1:180 -

J Parcely |

Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2024 CUZK, © 2026 CUZK

(2]

Nazev katastru: Kyje
Parcelni Cislo: 2574/14%
Druh pozemku: ornd piida

Druh ¢islovani: Pozemkova

Vyméra parcely: 52 m?
VerFejny dalkovy pFistup - Vypis: s
Verejny dalkovy pfistup - Mapa:

» (v Zéplavova
dzemi Q5

» || Zdplavova
gzemi Q20

~ |«| Zaplavova
dzemi Q100

¥ vl Zaplavova
dzemi Q500

L]

» ¥l Historické
povodné

» [ Suché nadrie
(poldry)

13 \:| Vodni nadrze
» (¥ 15VS - Voda

» v Spravni clengni

80"

) 100

Zdroj: http://dppcr.cz/
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7.7 FOTODOKUMENTACE

T

_ A/ POHLEDY (pozemek p.c¢. 269/2) ze dne 8.6.2026
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7.8 SITUACNI SCHEMA
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7.9 CSOB INDEX

Byty Rodinné domy Pozemky

Q1/2020 156,4 144,2 168,2
Q2/2020 160,3 146,9 173,1
Q3/2020 166,1 150,1 179.5
Q4/2020 170,9 154,3 185,2
Q1/2021 177,4 1592 194,8
Q2/2021 184,1 165,9 205,5
Q3/2021 193,3 173.9 2159
Q4/2021 203 181,9 228,2
Q1/2022 214 190,4 2409
Q2/2022 2228 198.,9 254,6
Q3/2022 227.,5 204,1 266,8
Q4/2022 225,9 207,8 278,8
Q1/2023 220.3 207,6 289.4
Q2/2023 215;7 2064 2952
Q3/2023 213.3 207 298,5
Q4/2023 2129 207,6 298.5
Q1/2024 2135 209,9 300,9
Q2/2024 214,8 213 302,7
Q3/2024 220,4 216,8 308,38
Q4/2024 2279 220,9 313,1
Q1/2025 236,3 226,4 319,4
0Q2/2025 244,5 231,6 324,5
Q3/2025 252,3 236,7 3271
04/2025 259,1 2419 335,6
Q1/2026 265,8 247 345

Zdroj: https://www.csob.cz/csob
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http://www.spucr.cz

Naklady na ocenéni

5 727,00 K¢

Priloha: ZP €. 055092/2026

2/2

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 — Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774





http://www.spucr.cz

Naklady na ocenéni

11 455,00 K¢

Priloha: ZP €. 055092/2026

2/2

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 — Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774



Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1792
ze dne 10.8.2026

k navrhu na dplatné nabyti pozemkd v k.G. Kyje a Nebusice z viastnictvi Ceské republiky,
pfislusnost hospodafit s majetkem statu pro Statni pozemkovy urad, ICO: 01312774 do
viastnictvi hlavniho mésta Prahy dle § 11 odst. 1 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni ucinném
ke dni 31. 7. 2016

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkd dle prilohy &. 1 tohoto usneseni z vlastnictvi Ceské
republiky, pfislusnost hospodarit s majetkem statu pro Statni pozemkovy urad, se sidlem
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, ICO: 01312774 do vlastnictvi hl.m. Prahy

Il1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na Uplatné nabyti pozemku dle bodu I.
tohoto usneseni

Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-59386

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 1792 ze dne 10. 8. 2026

Seznam pozemku k navrhu na schvaleni uplatného nabyti

katastralni uzemi parc. C. vymeéra (m?) Cena (K¢)
Kyje 2574/149 52 104 160,-
Nebusice 269/2 99 313 730,-
Nebusice 269/3 82 259 860,-
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