Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 36/101
ze dne 11.9.2026

k n&vrhu na Uplatné nabyti pozemku parc. 6. 3719/6 o vymére 470 m?, souéasti je stavba
bez &p/ée, jing st., parc. &. 3719/7 o vymére 72 m?, souéasti je stavba bez ép/Se, jiné st.,
parc. & 3719/8 o vymére 385 m?,_soudésti je stavba bez ép/Se, jing st., parc. & 3719/9 o
vymére 14 m? a stavba na parc. &. 3719/3 o vymére 432 m? (pozemek ve viastnictvi HMP),
vSe v k.u. Smichov, obec Praha, z viastnictvi fyzické osoby, do viastnictvi hl. m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

Uplatné nabyti pozemku parc. ¢. 3719/6 o vymére 470 m?, soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
jina st., parc. ¢. 3719/7 o vyméfe 72 m?, soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina st., parc. C.
3719/8 o vymeéie 385 m?, soucasti je stavba bez &p/Ce, jina st., parc. &. 3719/9 o vyméie
14 m? a stavba na parc. ¢. 3719/3 o vyméie 432 m? (pozemek ve vlastnictvi HMP), vée v
k.U. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi pani *****x* xsxxiesix RE. swxkxsixses  pyypam whxsers
R e e ke x o x weskeex - do  vlastnictvi hlavniho mésta Prahy za kupni cenu
14 500 000,00 K¢ (tj. 15 409,00 K&/m?)

Il. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 21.9.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-14049
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Davodova zprava
(spole¢na pro usneseni RHMP a ZHMP)

Obsahem tisku je navrh Uplatného nabyti pozemk( parc. €. 3719/6 o vyméie 470 m?,
parc. ¢. 3719/7 o vyméfe 72 m?, parc. ¢. 3719/8 o vymére 385 m?, parc. ¢. 3719/9 o vymére
14 m? vCetné staveb neprovozovanych a zdevastovanych sklenikd v¢é. dopliujicich
vedlejSich staveb, které souvisely s jejich provozem, resp. jejich provoz podminovaly (kotelny
pro jejich vytapéni, zazemi pracovniku, sklady) a stavby &asti zdevastovaného skleniku
na parc. ¢. 3719/3 o vymére 432 m? (pozemek ve vlastnictvi HMP), vSe v k.i. Smichov,
obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Zadost:

Material je zpracovan na zakladé zadosti ................ , Vlastnika pozemkl a staveb
zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢€. 2356 v k.u. Smichov, o Uplatny pfevod pozemku
parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 v€etné& staveb neprovozovanych a zdevastovanych
sklenikl v€. doplnujicich vedlejSich staveb, které souvisely s jejich provozem, resp. jejich
provoz podminovaly (kotelny pro jejich vytapéni, zazemi pracovnikl, sklady) a stavby ¢asti
zdevastovaného skleniku na parc. €. 3719/3 (ve vlastnictvi HMP) v8e v k.u. Smichov.

Popis pozemkii:

. Vymeéra | druh pozemku a vyuziti, | Soucasti ¢ cena/m?
parc.c. 2 2 . dle UP
vm zpusob ochrany je stavba dle CM 2026
zastavéna plocha a nadvofi,
nemovita kulturni Predmétné
pamatka, ochr. pasmo pozemky se
3719/6 470 nem. kult. pam., pam, Z,é' _l_)e,z Cp/ce, nachézeji,v neni stanovena
ny, rezervace, nem. nar | jina stavba zastavitelném
.kult. pam, pam. zéna uzemi v ploSe s
- budova, pozemek v vyuzitim OB-B —
pamatkové zoné disté obytné.
zastavéna plocha a nadvofi, Na pozemcich se
nemovita kulturni nachazi stavba
pamatka, ochr. pasmo skleniku z
nem. kult. pam., pam. z6- | bez &p/ce, byvalého .
srionm 2 ny, rezervgce, ngm. nar. |jina stF;vba zahradnictvi, kterg | €N stanovena
kult. pam, pam. zéna jsou v dezolatnim
- budova, pozemek v stavu.
pamatkové zéné
zastavéna plocha a nadvofi, Pfedmétné
nemovita kulturni pozemky se
pamatka, ochr. pasmo nachézeji v plose
3719/8 | 385 nem. kult. pam., pam. z6- | bez Ep/e, | s vyuzitim VW = | o ¢ stanovena
ny, rezervace, nem. nar | jina stavba verejné
kult. pam, pam. zéna vybaveni. Na
- budova, pozemek v pozemcich se
pamatkové zéné nachazi ¢asti
ostatni plocha, jina plocha stavby skleniku
nemovita kulturni vcetné
pamatka, ochr. pasmo pFisluSenstvi z
3719/9 14 nem. kult. pam., pam. z6- - byvalého neni stanovena
ny, rezervace, nem. nar zahradnictvi, ktery
.kult. pam, pam. zéna je v dezolatnim
- budova, poz. v pam. z6né stavu.




Popis stavby:

Stavba Zpusvc.)l') Zastavéna plocha v m? 2K Zpusob ochrany VEER G
vyuziti pozemku pozemku
nem. kult. pam.,
bez . pam. zény, HMP
épl/ce jina stavba 432 371973 rezervace, nem. LV 2838
nar. kult. pam

Jedna se o soubor pozemku a staveb byvalého zahradnictvi, které v roce 2015 prestalo plnit
svou funkci a chatra. Pozemky v€etné staveb se nachazeji v uzavieném arealu Palata.
Palata - domov pro zrakové postizené je prFispévkovou organizaci hl. mésta Prahy
a je poskytovatelem socidlnich sluzeb. Z divodu dal$iho rozvoje poskytovanych sluzeb
pfispévkova organizace dlouhodobé usiluje o moznost vykupu pozemku. Prispévkova
organizace tyto pozemky méla od roku 2000 v dlouhodobém pronajmu, tedy pozemky
fakticky uzivala. Po nabyti pfedmétnych pozemku do vlastnictvi HMP a pfedani informace
odboru socialnich sluzeb a zdravotnictvi MHMP (dale jen ,0SZ MHMP*®) budou pozemky
vCetné staveb zfizovaci listinou svéfeny k hospodafeni pfispévkové organizaci Domovu
Palata, aby slouzily k plnéni pfedmétu Cinnosti této pfispévkové organizace hl. mésta Prahy.

Stanoviska:

0SZ MHMP — (dfive odbor socialnich véci MHMP) dle vyjadieni feditele domova Palata
ucinit kroky vedouci k nakupu pozemkd.

EVM MHMP — nema pfipominky k Uplathému nabyti nemovitosti.

OCP MHMP — nema zZadné namitky.

UZR MHMP - odkup pozemk bere na védomi, popisuje funkéni vyuziti pozemkad.

INV MHMP - proti Uplatnému nabyti pozemku véetné staveb nema z hlediska svych zajmu
namitky.

IPR Praha — Podle navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani dle § 52 zakona
183/2006 Sb. Jsou predmétné pozemky soucasti ploch stavajici obCanské
vybavenosti v ramci zastavitelné obytné lokality 338 / Hfebenka. S odkupem
pozemkU a stavby souhlasime.

MC Praha 5 — RMC souhlasi s Gplatnym nabytim pozemkd parc. &. 3719/6, 3719/7, 3719/8,
3719/9 vletné staveb a stavby na parc. €. 3719/3 vSe v k.u. Smichov, obec
Praha od fyzické osoby do vlastnictvi HMP.

V pfipadé uskute€néného prevodu predmétnych pozemkl a staveb do vlastnictvi
hl. m. Prahy bude nabyty majetek svéfen k hospodafeni pfispévkové organizaci hl. mésta
Prahy Palata, a to za ucelem plnéni ukolu, pro které byla zfizena. OSZ MHMP na pokyn
pfipravi navrh na zménu zfizovaci listiny pro pfijeti zmény RHMP a ZHMP. Do doby svéfeni
majetku pfispévkové organizaci Palata, bude jako doasny spravce pozemkl a staveb
uvedena spoleénost ACTON s.r.o.,, avSak bez zajiSténi udrzby pfevedeného majetku
v prfedmétném arealu. Jedna se pouze o preklenuti doby nabyti majetku a schvaleni
zfizovaci listiny.

Cena
V platné cenové mapé stavebnich pozemku hl. m. Prahy pro rok 2026 neni cena pozemki
parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 v k.U. Smichov uvedena.

Vlastnik pozemkul a staveb ............ pfedklada Odborné vyjadfeni k cené nemovitych véci
ze dne 10.2.2023 ............ (znalcem zapsanym v seznamu znalcd Ministerstva
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny nemovitych véci a certifikovany odhadce pro
ocenovani nemovitych véci pro bankovni ucely. Certifikat ¢. 66/20, vydany AMBIS vysoka
8kola, a.s. s platnosti do 16.12.2025) trzni hodnotu nemovitosti na 15 185 000,00 K&.



Vzhledem k rostouci inflaci za posledni dva roky a narlstu cen nemovitosti v Praze
pozaduje:

Za pozemky parc. €. 3719/8, 3719/9 vCetné staveb bez &p./Ce, a stavby na parc. & 3719/3
(ve vlastnictvi HMP) o celkové vyméie 399 m? ¢astku 8 299 000,00 KE.

Za pozemky parc. ¢. 3719/6, 3719/7 véetné staveb bez &p./Ce, o celkové vymére 542 m?
¢astku 11 707 000,00 K&.

Celkova pozadovana Castka za soubor pozemkl a staveb 20 006 000,00 KE&. (tj. zaokr.
21 260,00 K&/m?).

Byl vypracovan odborny posudek dne 26.3.2025 .......... (znalcem se sidlem .................. ),
jmenovanym rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne 3.1.1991 pod €.j. Spr. 1869/84
pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti).

Cena obvykla pozemkl parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 po zohlednéni (odpoctu)
nakladd na odstranéni staveb na nich se nalézajicich, vSe v k.u. Smichov, obec Praha
ve vy$i 14 500 000,00 K¢ (tj. zaokr. 15 409,00 K&/m?).

Znalec v odborném posouzeni dale uvadi naklady na odstranéni stavby z pozemku
parc. €. 3719/3 (pozemek ve vlastnictvi HMP), jejiZz odstranéni bylo vyCisleno orientacné
na ¢astku 1 150 000,00 K¢&.

Vybor pro spravu majetku ZHMP na svém jednani dne 17.4.2025 (bod ¢&. 14) souhlasil
s uplatnym nabytim pozemku parc. €. 3719/6 o vyméfe 470 m2, parc. €. 3719/7 o vymére
72 m?, parc. ¢. 3719/8 o vyméie 385 m?, parc. ¢. 3719/9 o vyméie 14 m? vietné staveb
na nich a stavby na pozemku parc. ¢. 3719/3 o vymére 432 m? (pozemek ve vlastnictvi HMIP)
v8e v k.U. Smichov, obec Praha ve vlastnictvi fyzické osoby do vlastnictvi HMP za cenu
dle odborného posudku ze dne 26.3.2025 vypracovaného .......... za cenu obvyklou ve vysSi
14 500 000,00 K¢

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 2

Dopisem doru¢enym dne 14.7.2025 .......... souhlasila s cenou 14 500 000,00 K¢&
dle odborného posudku vypracovaného ............... dne 26.3.2025, ale soucasné upozornila
na aktualizaci indexu vyvoje cen, ktery jiz v tu dobu byl za Q 1/2025 od CSOB, a.s., vydan.

Nasledné byl vypracovan znalecky posudek ¢. 3932-37/2025 dne 11.8.2025 ...........
(znalcem se sidlem ......... ) e , jmenovanym rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze
dne 3.1.1991 pod ¢&.j. Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti).

Cena obvykla pozemkl parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 po zohlednéni (odpoctu)
nakladd na odstranéni staveb na nich se nalézajicich, vSe v k.u. Smichov, obec Praha
ve vysi 14 825 000 K&.

Znalec ve znaleckém posudku dale uvadi naklady na odstranéni stavby z pozemku
parc. €. 3719/3 (pozemek ve vlastnictvi HMP), jejiz odstranéni bylo vycisleno orientacné
na ¢astku 1 150 000,00 K&. Po odecteni pouzitého materialu (vykup oceli) cca 90 000,00 K&
¢ini celkova ¢astka 1 060 000,00 K¢&.

Rozdil cen v odborném posudku ze dne 26.3.2025 a znaleckém posudku ze dne 11.8.2025
gini 325.000 K& a je zpGsobeny indexem vyvoje cen pozemk( vydany CSOB, a.s., ktery
od Q 4/2024 uvetejnény 3.3.2025 (pouzity v odborném posudku) do Q 1/2025 uveiejnény
9.6.2025 (pouzity ve znaleckém posudku) vzrostl 0 2%.



Dne 21.4.2026 bylo vypracovano vyjadfeni zpracovatele k aktualnosti obvyklé ceny
nemovitych véci, které jsou obsahem znaleckého posudku &. 3932-37/2025.

Cena odborného posudku ¢&ini 19 600,00 KE. Tento odborny posudek byl zpracovan na
zakladé objednavky ¢. OBJ/35/05/022989/2025 (cenova nabidka ¢. MHMP 224122/2025
¢inila 30 000,00 K¢).

Cena znaleckého posudku €. 3932-37/2025 vc€etné aktualizace obvyklé ceny nemovitych
véci ¢ini 14 700,00 KE. Tento znalecky posudek byl zpracovan na zakladé objednavky &.
OBJ/35/05/023890/2025 (cenova nabidka ¢. MHMP 798888/2025 cinila 17 000,00 K¢).

Prodavajici neni platcem DPH.

Kupni cena ve vysi 14 500 000,00 K&, bude uhrazena z rozpoctu na rok 2026 z investicni
akce €. 0045184 — Vykupy pozemkl, budov a staveb — OMA takto:

Nabyti vySe uvedeného majetku do vlastnictvi HMP bude financovano z investiéni akce
€. 45184 — Vykupy pozemki, budov a staveb — OMA, ORJ 0883, ORG 0045184, OdPa
3639, Zcelkové castky 14500 000,00 K& bude hrazeno zPol. 6121 (Budovy)
3 190 000,00 K¢ a z Pol. 6130 (Pozemky) 11 310 000,00 K&.

Prilohy:
1. Zadost + odborné vyjadieni k cen& nemovitych véci ze dne 10.2.2023 od ................
2. Snimek katastralni mapy, ortofotomapa, Uzemni plan, Metropolitni plan, Cenova

mapa pro rok 2026

Vypis z katastru nemovitosti

Stanoviska MHMP odbort OSZ, EVM, OCP, UZR, INV a IPR Praha

Odborny posudek ze dne 26.3.2025od ................

Zapis z Vyboru pro spravu majetku ZHMP ze dne 17.4.2025

Znalecky posudek €. 3932-37/2025 ze dne 17.2.2025 (bez pfiloh)

Vyjadfeni zpracovatele k aktualizaci obvyklé ceny pro rok 2026

Navrh kupni smlouvy

© NSOk W
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Magistrat hl. m. Prahy
Marianské nam. 2
110 00 Praha 1

Odboer majetku

Mgr. Adam Zabransky

Praha 26. 8. 2024
Vazeny pane Zabransky,

v souvislosti s prodejem byvalého zahradnictvf vystavéného v uzavieném arealu
Palata - domov pro zrakové postiZzené, Na Hfebenkach 5/737, v katastralnim uzemi
Smichov, Vas oslovuji s nabidkou k odprodeji pfed uvedenim k vergjné nabidce,
protoze jedna ze staveb stoji na pozemku MHMP.

Moje Zadost! o odkoupen! pozemkd ve vadem vlastnictvi byly zamitnuty
z divodu zajmu MHMP a méstské Casti Prahy 5 0 sjednoceni pozemku pro realizaci
budoucich zaméru v této lokalit.

Uzivat vase pozemky k umisténi staveb je zaloZeno najemni smlouvou
uzavfenou s Palatou — domovem pro zrakoveé postizene dne 29. 5. 2000, kde za
pozemky ve viastnictvi Hi. m. Prahy dodnes platim najem. Zahradnictvi pfestalo plnit
svou funkei i z divodu pfistupu k jednotlivym nemovitostem a v scuéasnosti je
v havarijnim stavu.

Zahradnictvi prodavam jako celek {pozemky i stavby) tj.

3719/8 (385 m?)

3719/9 (14 m?)

3719/6 (470 m?)

3719/7 (72 m*)

Stavba bez &. p. na pozemku parc. £. 3719/3 (432 m?}

V piipadé poskytnuti blizsich informaci k této zaleZitosti jsem k dispozici

na tel. &N n<bo na emall acrese: [ EENEGEG

S pozdravem

pfiloha: ceny k prodeji nemovitosti




Ceny k prodeji nemovitosti
(pozemky a stavby)

k.. Smichov, obec Praha

3719/8 vymera 385 m?, zastavéna plocha a nadvofi, soulasti je stavba bez &. p.
3719/2 vyméra 14 m?, ostatni plocha

3719/3 jen stavby (skleniky) 432 m?

Cena za 1 m? cca 20 700 K&

Celkova cena za: 3719/8, 3719/9, 3719/3, (389 m?} — 8 295 000 KC

3719/6 vwmeéra 470 m=, zastavéna plocha a nadvefi, soucasti je stavba bez £.p.

3719/7 vyméra 72 m?, soudasti je stavba bez &. p.

Cenaza 1 m* cca 21 500 K&
Celkova cena za: 3719/6, 3719/7, (542 m?)— 11 707 000 K&







ODBORNE VYJA])RENi K'CENE
NEMOVITYCH VECI

Cislo odborného vyjadieni; P2023
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Pozemky, stavby - zahradnictyi Palata
Kraj: Hlavni mésto Praha Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha Katastralni zemi: Smichov [729 051]
Adresa;: U Nesypky 28, 150 0 Praha - Smichov
Pozemky, p. &. 3719/6, zastavéna plocha a nadvofi, 470 m’, jiné stavba
stavby: p. €. 3719/7, zastavéna plocha a nadvoii, 72 m?, jina stavba

p. & 3719/8, zastavéna plocha a nadvoii, 385 m’, jind stavba

p. & 3719/9, ostatni plocha, 14 m?

jind stavba na pozemku p.&. 3719/3

Ukel ocenéni: Stanoveni trzni hodnoty pro Ggely vlastnika ke dni 10.02.2023

15 185 000 K¢
{slovy: patndct milionit jedno sto osmdesdt pét tisic)

TRZNI HODNOTA

OBJEDNATEL: NG

zroTovITEL: I

Adresa;

el [

Poéet stran; 10

Podle stavu ke dni: 10.02.2023 Vyhotoveno: [ 12.02.2023

Mistopis

Pozemky - dva funkéni celky - p.&. 3719/6 a 3719/7; p.&. 3719/8 a 3719/9 jsou situovany mezi
pamatkové chranénymi usedlostmi - Horni a Dolni Palata v ramci uzavieného aredalu. Horni Cast
Smichova v oblasti Hiebenek, pod Strahovem Usedlosti slouZi pre zdravotnické Gcely. Pozemky
jsou zastavéné stavbami plivodniho zahradnictvi - skleniky s pFisluienstvim. stavby jsou zchatralé,
bez uZivani; v katastru zapsané jako jiné stavby bez &.p. Piistup je od ulic U Nesypky a P&5i. Mirny,

Jizni svah bez trvalych porosti.

Jeden celek je dle uzemniho planu Prahy v oblasti OB- ist€ obytné; druhy v oblasti VV- vefejné

vybaveni. Pozemky jsou v pamatkové zoné a ochranném pasmu pamitkovych staveb.

yp pozemku: Bd zastavena plocha a nadvofi O ostatni plocha O o pada
O trvalé travni porosty 0O zahrada B jiny
Fistup k pozemku: [ zpevnEna komunikace [ nezpevnéni komunikace
0O jiné zajisténi piistupu k pozemkim O pravné nezajistén

vuziti pozemki: [ RD O byty DO rek.objekt garaZze [ komeréni vyuZiti



Poloha: O centrum [ kraj obce [ bytova zoéna [ pramyslova zoéna
O] nakupni zona 0 mimo obec

Piipojky: voda %I kanalizace [l plyn
elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba

Dopravni dostupnost (do 10 min. pésky): € MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): [ dalnice/silnice 1. t¥. [ silnice I1.,ITL.tF.

POROVNAVACI HODNOTA

IPozemky - zahradnictvi Palata

|Ocef10vané nemovita véc
Porovnéni je velmi obtizné¢ vzhledem k charakteru pozemku, zastavénosti a moznému vyuziti.
Velky synergicky efekt by pozemky mély pro ptipadnou budouci zastavbu spolu se sousedni vétsi
zahradou - p.p.¢. 3719/1.
Cenova mapa stavebnich pozemkti Prahy pro rok 2023 v dané oblasti cenu nestanovuje. V okoli -
vychodni obytna zona, pfevazné volné stojicich RD se zahradami ma cenu 21.300,- K&/m?; severné
od Palaty mé obytna lokalita s fadovymi RD cenu 16.000,-K&/m?.
Porovnéani pomoci aplikace VALUO - viz piiloha - vychazi odhad cen 21.463,-K&/m?.
Jedna se o atraktivni lokalitu, prakticky SirSiho centra Prahy. Obecné plati, Ze ceny stavebnich
pozemkil poslednich 20 let stale rostou, poptavka je vysoka a nabidka se nezvysuje. Pro bytovou ¢i
komer¢né/vetejnou vystavbu by cena nezastavéného, zainvestovaného pozemku v dané lokalité
za¢inal na &astce 21.500,-K&/m?.
Pro vlastni ocenéni uvazuji:
- cenu dle vyuZiti v izemnim planu - rozdéleni na oblast OB a VV
- vliv tvaru pozemku, uzavieného aredlu ...
- vliv zchatralych staveb - diskont z ceny, ktery prakticky pfedstavuje naklady na jejich odstranéni
- na pozemku p.¢. 3719/3 - zastavéné plose o vyméte 432m? jsou ve vlastnictvi objednatelky stavby
- zchatralé skleniky se zdénou podezdivkou. V celkové cené¢ nemovitych véci tyto stavby
ptedstavuji prakticky nulovou hodnotu.
Kalkulace ceny:
- zdkladni jednotkovou cenu uvazuji ve vysi 21.300,-K&/m?; je na Girovni cenové mapy, z
uvedenych divodi nizsi neZ cena s porovnani VALUO
- oblast OB - pozemek p.¢. 3719/8 a p.¢. 3719/9 véetné staveb

- vyméra celkem 542 m?; diskont uvazovan 20% (koeficient 0,8)

- zékladni cena = 21.300,-K&/m? * 0,8 = 17.040,-K¢&/m?

- cena celkem = 17.040,-K¢&/m? * 542m? = 9.235.680,-K¢&
- oblast VV - pozemek p.¢. 3719/6 a p.¢. 3719/7 véetné staveb

- vyméra celkem 399 m?; diskont uvazovan 30% (koeficient 0,7)

- zékladni cena = 21.300,-K&/m? * 0,7 = 14.910,-K&/m?

- cena celkem = 14.910,-K¢&/m? * 399m? = 5.949.090,-K¢&
- stavby na pozemku p.¢. 3719/3 - uvazovana cena 0,-K¢

Cena celkem : 9.235.680,- + 5.949.090,- = 15.184.770,-K¢
Celkem cena zaokrouhlené: 15.185.000,-K¢  (t.j. 16.137,-K¢&/m?)

Tuto cenu povaZuji za porovnavaci i trzni hodnotu oceiovanych nemovitych véci ke dni
10.2.2023.




Zdiavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Stanoveni ceny vychazi z kalkulace - viz popis.

Seznam ocefiovanvch pozemki

Druh pozemku Parcela &. Vyméra

zastavéna plocha a nadvofi 3719/6 470 m2 Jina stavba
zastavéna plocha a nadvofi 3719/7 72 m2

zastavéna plocha a nadvofi 3719/8 385 m2

ostatni plocha - jina plocha 3719/9 14 m2

Stanovena porovnavaci hodnota 15 185 000 K¢
Vysledni porovnivaci hodnota 15 185 000 K&

ZAVER

Pro nemovité véci na LV €.2356 - pozemky p.¢. 3719/6,7.8,9 a jiné stavby vietn& staveb na
p-p-£. 3719/3 stanovuji trZni hodnotu ke dni 10.2.2023 ve vy3i 15.185.000,- K&,

Komenti¥ ke stanoveni vvsledné ceny

Viz popis u porevnani.

Trini hodnota 15 185 000 K¢

slovy: Patnact milioni jedno sto osmdcesat pét tisic K¢

Koncesni listina:

Znalec zapsany v seznamu znaled Ministerstva spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny
nemovitych véei a certifikovany odhadce pro ocefiovani nemovitych véci pro bankovni acely.
Certifikat €. 66/20, vydany AMBIS vysoka Skola, a.s. s plathosti do 16.12.2025.

Ve Biezi 12.02.2023
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Mapa oblasti - cenova mapa

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2023

Katastralni Gdzemi
Nazev: Smichov

Parcela
Cislo parcely:  3719/6

Cena 2023
Mapovy list: 44
Cena: Cena nestanovena
Skupina: 2613
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pri zjiStovani cen stavebnich p ki je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. U€innost vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich p ki, ve znéni pozdéjsich predpisu:

1.1.2023-2.1.2024 Vytisténo dne: 12.03.2025
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KN mapa parc. ¢. 5/19/6, 5/19//, 5/19/3, 5/19/8 a stavba na parc. ¢. 5/19/5 v k.d. Smichov
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SPRAVNI 0BVOD
Praha 5

MESTSKA CAST
Praha 5

KATASTRALNI UzEMi
Kosife, Smichov

ROZLOHA
97 ha

CILOVY CHARAKTER

YA Z Z Z Z YA
04 05 o7 08 09 10

TYP STRUKTURY: struktura zahradniho mésta
LOKALITY

zN
11

zN
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zN
13

N
14

ZASTAVITELNOST: zastavitelna
stavebni

ZPUSOB VYUZITI: zastavitelna
obytna

| Hfebenka

(06)

TYP STRUKTURY: struktura
zahradniho mésta

MIiRA STABILITY: stabilizovana

Dotvofit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Hfebenka se strukturou zahradniho mésta. Lokalita je soucasti krajiny
vymezené v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy.
Lokalita Hfebenka je vymezena jako lokalita zahradniho mésta. Cilem navrZenych regulativli je zachovani prostorového uspofadani, rozvijeni prostupné sité

verejnych prostranstvi s osou v ulici Na Hfebenkach, zachovéni homogenniho vyskového usporadéani zastavby a zlep3eni prostupnosti skrz park Na Hfebenkach a

park pod Cisatkou.
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338 / Hfebenka
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338 / Hfebenka

100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/338/2157 Park Na Hfebenkach - mistni park
123/338/2226 Park Dolni Palata - mistni park
123/338/2519 Park Klamovka - lokalitni park
123/338/3093 Park Nad Klamovkou - mistni park
123/338/3136 Park nad Mlynarkou - lokalitni park
123/338/3138 Park pod Cisafkou - mistni park
123/338/3154 Park u Pradelny - mistni park
123/338/3185 Svahy nad Palatou - mistni park

-> Méstsky park. &l. 84

-> Hierarchie méstskych parkd, ¢l. 85

2(06) 0 [S]

200 / VYSTAVENE PROSTRED]

-> (06) Struktura zahradniho mésta, &l. 46
Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

300 / VYUZITI UzEMI

-> Zastavitelnd obytnd lokalita, ¢l. 63

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MiRA VYUZITI UzEM]
-> Typy stability lokalit, ¢l. 69

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA
Skladebné gasti USES

500/-/2511 RBK Na Cibulkach - Petfin — v pfesnych hranicich

-> Uzemni systém ekologické stability. ¢l 113 -116

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

900 / VEREJNY ZAJEM

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Upraveny navrh k projednani dle § 52 stavebniho zakona | 338 / Hrebenka
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338 / Hiebenka
Z(06) 0 [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hfebenka je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachazi na jiznim svaﬁu kopce Strahova. Na vychodé lokality vznikla na konci 16. stoleti vini¢ni usedlost Hfebenka, jeZ dala Gzemi
jméno. Zachovaly se i dalsi usedlosti - Pernikarka, Horni Palata, I<lii0vka a dalsi. Nejstarsi dochovanou Casti je délnické kolonie Budanka na zépadé lokality,
kterd byla vystavéna mezi lety 1800-1840 a kterd je vesnickou pamatkovou zénou. Zastavba zahradniho mésta byla realizovéna ve 20. letech 20. stoleti,
nejnovéjsi terasové domy pfi hfebenu Strahova byly realizovany az v 50. letech. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, respektuje svazity terén. Ulice
jsou Casto lemovany stromofadim. Vyznamnym vefejnym prostranstvim v lokalité je park Klamovka navrZzeny ve stylu anglického parku s mnoZstvim
drobnych staveb se stejnojmennou usedlosti z 18. stoleti vystavénou na misté byvalych vinic. V lokalité je i nékolik mensich parkd, park Dolni Palata, park
Na Hfebenkéch a dal3i. Dominantou lokality je historicka usedlost sanatoria Palata.

Vybrané limity: Pamatkova z6na

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.

3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

[/
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. 4
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.32
index névrhovy i =0.32
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 96000 106000 116000
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2026
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Katastralni Gzemi

Nazev: Smichov
Parcela
Cislo parcely: ~ 3719/6 , 3719 /4
Cena 2026 3%49/8, 5119/
Mapovy list: 44
Cena: Cena nestanovena
Skupina: 2613

Zobrazené Udaje maji informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemkii je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. UCinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjSich predpist:

1.1.2026 Vytisténo dne: 22.04.2026



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2028 14:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dafkovym pfistupem pro déel: Sprava majetku, &0 1234 pro Hiavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
odbor cbchodnich akiivit

Qkres: Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 723051 Smichov List vlastnictvi: 2356
¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éigelné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo

—

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela vymdrafmi] Druh pozemku Zptsob vyuFiti Zplisoab ochrany
3719/6 470 zastavéna plocha a nemevitad kulturni

nadvorfi pamatka, ochr.pasmo
nem. kult.pam. ,pam. zé
ny,rezervace nem.nar
.kult.pam, pam. zdna
- budeva, pozemek v
pamitkova zéné
Soulfdscf je stavba:r bez &p/fée, Jinid at.

Stavba stojl na pozemku p.c¢.: 3718/6
3713/7 72 zastavéna plocha a cchr .pasmo
nadvo¥i nem. kult.pam. ,pam.zé

ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam, pam. zéna

- budeva, pozemek v

pamatkové zdné
Souddsti je stavba: bez épfée, jina st.

Stavba stoijl na peozemku p.E&.:  3719/7
3719/8 385 zastavéna plocha a ochr . pasme
nadvoii nem.kult.pam. ,pamn.zé

ny,rezervaca,nem+nér

.kult.pam, pam. zéna

- budova, pozemek v

pamatkove zéné
Soufdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.&.: 3719/8
3719/9 14 ostatni plocha jina plocha cchr . pasme
nem.kult.pam. pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdna
- budova, pozemek v
pamitkové zéné
Stavby
Tyvp stavky
Cdst obce, &. budevy Zpldscb vyuZiti Na parcele EZptisob ochrany
baz &p/éa jina st. 3716/3, LV 2838  ochr.pasme
nem. kult.pam. ,pam. zény,rez
ervace, nem. nir. kult. pam
Bl Véens priva sleu¥ici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
£ Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajl - Bez zapisu
D FPoznamky a dal3i cbdcbné idaje - Bez zdpisu

Nenovitosti jsou v tzemnim obvodu. ve kterém vykondvd stdtni sprive katastru pemovitosti CR
Katastralni dfad pre hlavni méstec Prahu, Katastralni pracoviZté Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2028 14:35:02
Okres: Obas: 554782 Praha
Kat.Ozemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 2356

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselnéd Fadé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a 7ine podklady zdpisu

Listina
o S8mlouva ¢ pfevodu nemovitosti RI 1560/19892.
POLVZ:493/1993 2-1330045%3/1953-101
pro - | RC/1C0: I
o Usneseni soudu ve véci projedndni dédictvi D 2428/19983.
POLVEZ:823/1998 Z-13300823/1993-101

ero: [ re/1¢0:
o Smlouva kupni &.sml UZSVM/A/13162/2014-MUEM ze dne 04.08.2014. Pravni G&inky zapisu k
okam#iku 08.09.2014 14:27:07. Zapis proveden dne 02.10.2014.
v-57451/2014-101
ero: [N <¢/zco: I
o Bmlouva o pFevodu vlastnictwi (zéken &. 503/2012 Sb.) #.sml.: 1001931%01 =ze dne

14.05.201%. Pravni a¢inky zapisu k okamZiku 15.05.201% 15:12:03. Zapis proveden dne
07.06.201%.

v-30074/2019-101
ero: I =¢/7C0:
o Smlouva o pPevodu vliastniestwi (zakon &. 50372012 Sh.) &.aml_: 1001951901 =ze dne

14.05.2019. Pravni O&inky zapisu k okamZiiku 15.05.201% 15:12:03. Zapis proveden dne
07.06.201%9.

V-30072/2019-101

pro: I ~¢/7¢0: I

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jscu v Uzemnim obvedu, ve kterém vykcondva stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR:
Katastrdlni ofad pro hilavni mésto Prahu, Ratastrdini pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 22.04.2028 14:57:38
Cesky urad reméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gfeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobnl udaje ziskanéd z katastru lze zpracovavat pouze pil splnéni podminek obecného nzfizeni
o ochrané osobnich ddajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nenovitosti jsou v tzemnim obvodu. ve kterém vykondvd stdtni sprive katastru pemovitosti CR
Katastralni dfad pre hlavni méste Prahu, Katastralni pracoviZté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2026 14:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 1234 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hl. m. Prahy
odbor obchodnich aktivit

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 2838

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
3719/3 432 zastavéna plocha a ochr.pasmo

nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdéna
- budova, pozemek v
pamatkové zéné

Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, jina st., LV 2356

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3719/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon ¢&. 172/1991 § 5.
POLVZ:100/1997 Z-13300100/1997-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2026 14:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 2838

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.04.2026 15:01:57
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
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Podle limitl uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy se pozemek parc. &.
3719/6 v k.u. Smichov dale nachazi v:

e pamatkové zéné Smichov (ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb.),

¢ nemovité kulturni pamatky - usedlost Horni Palata (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Dle informativnich prvkil uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se pozemky
parc. €. 3719/8, 3719/9 a 3719/3 v k.U. Smichov nachazi v:
e Uzemi se zvySenou ochranou zelené (vykres UP &. 31 - Podrobné &lenéni ploch zeleng).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni v§ech
pozdéjSich predpisu, tj. s pfilohou &. 1 (Regulativy ploSného a prostorového usporadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatifeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - gisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepievys$uijici 300 m?, parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: l0zkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni
pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani,
nerusici sluzby mistniho vyznamu, stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale
jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské €innosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (j. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami
OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho uzemi a
omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuzitelnosti dot€enych pozemkau.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

VV — Verejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi v8ech typu vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a vzdélavani,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.
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Pripustné vyuziti:

ékoly a Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské urady, krematoria a
obfadni siné, vysokoskolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny, nerusici sluzby, to
vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické stezky, ploSna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a $kolska zaFizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT kol a Skolskych zafizeni, ve smyslu § 7
Skolského zakona.

Zarizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach. Pro uspokojeni potieb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci zafizeni, administrativni plochy,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m?, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot bez servisi a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekt, manipulaéni plochy, malé
sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzZitelnosti dotéenych
pozemku.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a ukoly Uzemniho
planovani.

Pozemky parc. €. 3719/6 a 3719/7 oba v k.U. Smichov se nachazi v rozvojovém uzemi, s kddem miry vyuziti
plochy B. Rozvojové uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018:
,Zastavitelné tzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZziti
ploch®. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,V rozvojovém tzemi je zpravidla stanovena nejvyssi
pfipustna mira vyuZiti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smiSené (SV a SMJ), ve vybranych pfipadech
u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy obéanského vybaveni (ZOB a ZVQO)*“. A dle oddilu 7
pododdilu 7a odst. 5:,,Kéd miry vyuZiti Gzemi je uveden ve vykresu €. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty
nejvy$siho pripustného a podminéné prfipustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu
zelené (K2)“.

Pozemky parc. €. 3719/8, 3719/9 a 3719/3 v k.U. Smichov se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované
uzemi je zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou
strukturou, v némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 pfilohy ¢€.1 vyhlasky
€. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

»Ve stabilizovaném tzemi neni uvedena mira vyuZziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska
limita rozvoje je mozZné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dal§i rozsahlé stavebni c¢innosti. Pripustné reSeni se vtomto pripadé stanovi v souladu
s charakterem uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vySkové
hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (déle UAP).*

Zaver:

Mozny odkup vySe uvedenych pozemku véetné staveb bereme na védomi.
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1. ZADANI

1.1. PFedmét odborného posudku, odborna otazka zadavatele
Uréeni - odhad ceny obvyklé poze

mkl parc.e. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim
tzemi Smichov ve vlastictvi pani _ které jsou situovany v ramei oploceného

aredlu Ustavu Palata - Domova pro zrakové postiZené, prispévkové organizace hl. mésta Prahy,
Praha 5, Na Hfebenkach 737/5, které jsou ve funkénim celku s ostatnimi pozemky (napf. s parc.£.
3712, 3715/1, 3752 a dal&imi) a stavbami tohoto arealu ve vlastnictyi hl. mésta Prahy, kdy na
pozemcich parc.é. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 (a té€Z na pozemku parc.€. 3719/3, ktery je na rozdil od
stavby na ném postavené ve vlastnietvi hl. m. Prahy) se nalézaji nefunkéni stavby (torza) byvalych
sklenikill a které jsou, resp. mély by byt ve vlastnictvi pani - tyto nefurnkcni
zdevastované zhylé stavby, resp. casti byvalych skienikii (vé. dopliwjicich vedlejsich staveb, které
souvisely s jejich provozem) se neocenuji, nebot's ohledem na nefunkcni a havarijnr stav, neredinou
moznost pripadné rekonsirukce atd. budou muset byt dfive ¢t pozdéji odstranény (zdemolovany) -
Jsou zatézi pozemkii a jejich obvyklou cenu je nutné objektivné povazovat za nulovou™!

1.2. U&el odborného posudku

Ocenéni pfedmétnych pozemkil pro icel piipadného tplatného nabyti

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zavéru
posudku
Nebyly zadavatclem sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidku oceiiovanych pozemki a lokality, resp. zaméfeni jsem provedl ve dnech 5.3.2025 a
20.3.20235, a to bez pfitomnosti dalsich osob.

2. VYCET PODKLADU

Vvéet vvbranveh zdroju dat a jejich popis

s objednavka k vypracovani odbornche posudku na ocenéni cenou obvyklou pro ptipadného
uplatného nabyti, a to pozemkl parc.c. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim
uzemi Smichov ve vlastnictvi fyzicke osoby, spolu sc stavbami sklenikd na pozemcich
parc.&. 3719/6, 371977, 3719/8, 3719/9 ve vlastnictvi fyzické osoby, rsp. t¢Z na pozcmku
parc.¢. 3719/3, ktery jc na rozdil od stavby ve vlastnictvi hl. m. Prahy, vydana odborem
hospodareni s majetkem MHMP pod & oby. OBJ/35/05/022989/2025 (ktere piedchazela
objcdnavka astni); v ramci této objednavky byla soudasné sjcdnana odména za vyhotoveni
odborncho posudku

» kopie wvypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dilkovim pfistupem odborem
hospodareni s majetkem MHMP, a to LV & 2356 pro k.. Smichov prokazujici stav
evidovany datu 22.1.2025 a LV & 3719/3 (Casteny) pro k.. Smichov prokazujici stav
evidovany datu 17.3.2025

s kopie katastrdlni mapy a ortofotomapy ocefiovanych pozemk( a pozemk( okolnich v k.a.
Smichov

» informace zastupce objednatele, pana _ podstatné pro vypracovani
posudku

» vysledky mistniho Setfeni




skutecnosti zjiiténc z platncho zemniho planu mésta (portal MHMP), konkr. ve véci
funkéniho vyuZiti izemi, kde se ocetiovane pozemky rozkladaji

skuteCnosti zjidténé z technické mapy a mapy Gzemné analytick¥ch podkladd hl. mésta
(portal MIHMP), tykajici se existence a prubéhu inZenyrskych siti v misté, kde se ocefiované
pozemky rozkladaji

vyhlagka MHMP &. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.& 22/2024 Sb., t). cenova mapa stavebnich
pozemki hl. mésta Prahy ¢inna od 1.1.2025 {pouze pro informaci - je zdvazna pfi ocenéni
pozemkil cenou zjisténou podle zikona & 151/1997 8b., resp. jeho provadéci vyhlagky,
nikoliv pro ocenéni cenou obvyklou, resp. neplati pro pozemky, které nejsou stavebnimi, pro
pozemky vetejnych komunikaci, zelené, resp. vefejného prostranstvi}

zakon €. 151/1997 Sb. o ocefioviani majetku v platném znéni a vyhlagka ¢. 441/2013 Sh., ve
znéni vyhl.¢. 199/2014 Sh., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb,, ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb., & 488/2020 Sh., ¢, 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., & 434/2023 Sb. a ¢,
370/2024 Sb., kterou se provadi zakon &. 151/1997 Sb.

zakon €. 526/1990 8b. o ccnach v platném znéni a vyhlaska &. 450/2009 Sb., ktcrou sc tento
zakon provadi

» zakon &, 89/2012 Sb. - obcansky zakonik v plamém znéni

e zikon &. 128/20(000 Sb. o obcich v platném «néni

s zikon &. 131/2000 Sb. o hl. mésté Praze v platném znéni

» informace a nabidkové ceny spoleénosti zabyvajicich se demolicemi, odvozem suti atd.
ziskané z intermetu
indexy vyvoje cen pozemk vydavané CSOB, a.s.
¢innost spojend se zjistovanim moZnych realizovanych prodeji majetkn {pozemki) v
piedmétnych segmentech trhu v ramei mésta; vyuZit byl jednak portal CUZK s udaji o
dosazenych cenach realizovanych pfevedi nemovitych véci {kupnich cen v kupnich
smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvalenych, resp. realizovanych cen pozemkil
daného segmentu trhu v rdmci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) - vysledky jsou
uvedeny v Casti 4. posudku

» komentaf odboru majctkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k uréovani obvyklE ceny

o odborna literatura - Teorie ocefiovani nemovitosti (Prof, Ing, Albert Bradag, DrSc.; 1998),
Ocefovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.0.;
1996), Vynosovi hodnota nemovitosti (Tng. Zbyn&k Zazvonil, Ceduk spel. s r.0., 2004),
Porovnavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.0., 2006), (dhad
hodnoty pozemki (ing. Zbynék Zazvonil, VSE 10M - nakl, Oeconomia, 2007}, Ocefiovani
nemovitosti - moderni metody a pfistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.0., 2013}

3. NALEZ

3.1. Vviet sebranvch nebo vyvtvorenvch dat

3.1.1. Predmét ocenéni a poloha

Nizev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v k.0. Smichov ve
vlastnictvi pani

Adresa pfedmétu ocenéni: v ramei arealu Ustavu Palata pii ul. Na Hiebenkach
155 Q0 Praha 5 - Stodulky

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha



Katastralni Gzemi: smichov

3.1.2. Vlastnické a evidenéni adaje

Podstatné vlastnické a evidendéni idaje jsou pfevzaty z vypisu z katastru nemovitosti vvhotoveného
dialkovym piistupem odborem spravy majetku MHMP, a to z LYV & 2356 pro k. Smichov

prokazujicihe stav evidovany datu 22.1.2025 a LV ¢&. 2838 (Castedny) pro k.. Smichov
prokazuijicitho stav evidovany daty 17.3.2025:

List vlastnictvi & 2356 pro k.i. Smichov:
V {asti A" je zapsano vlastnicke pravo pro:

V ¢asti B jsou zapsany pozemky a stavby:

Pozemky:

Parc.¢. 3719/6 0 vyméFe 470 m? - zastavéna plocha a nadvofi, zp. ochrany - nemovitd kulturni
pamatka, ochr, pasmo nem, kult. pam,, pam. zdny, rezervace,
nem. nar, kult. pam,, pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové
z6né

Souldsti je stavba: bez ¢p/ée, jind stavba

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3719/6

Parc.¢, 3719/7 0 vyméfe 72 m? - zastavéna plocha a nddvofi, zp. ochrany - nemevitd kulturni
pamatka, ochr, pasmo nem. kult, pam,, pam. zény, rezervace,
nem. nar. kult. pam., pam. zoéna - budova, pozemek v pamatkové
zoné

Souddsti je stavba: bez Ep/ie, jina stavba

Stavba stofi na pozembu p.¢.; 3719/7

Parc.¢. 3719/8 o vyméie 385 m? - zastavéna plocha a nidve#i, zp. ochrany - nemovitd kulturni
pamatka, ochr. pasmo nem. kult. pam,, pam. zony, rezervace,
nem. nar, kult. pam,, pam, zoéna - budova, pozemek v pamatkové
zoneé

Souddsti je stavba: bez ¢p/ée, jind stavba

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 3719/8

Parc.{. 3719/9 o vymé¥e 14 m? - ostatni plocha se¢ zp. vyufiti jako jina plocha, zp, ochrany -
nemovita kulturni pamatka, ochr, pasmo nem. kult. pam., pam.
ziny, rezervace, nem, nar, kult, pam,, pam, zéna - budova,
pozemek v pamatkové zong

Stavby:

bez ¢p/Ce, jina stavba, na pozemku parc.c. 3719/3, LV 2838, zp. ochrany - ochr. pasmo nem, kult.
pam,, pam. zony, rezervace, nem, nar. kult, pam.

Cist ,,B1” bez zapisu
V casti ,C" je zapsano zastavni prave zakonné k zajigténi pohledavky ve viys1 1 424 232,- K¢ pro
CR atd., povinnost k parc.&. 3719/6 a 3719/7, podle souhlasného prohlafeni o vzniku zistavniho

prava ze dne 14.5.20192 atd. - evidovano pod &. Fiz. V-30072/2019-101

V casti ,,D” je zapsan zdkaz zfidit zastavni prive k nemovitosti atd., povinnost k parc.€. 3719/6 a
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3719/7, podle zak.c. 503/2012 Sb. atd. - evidevano ped €. fiz. V-30072/2019-101
Cist , Plomby a upozormnéni™ bez zapisu

V &asti ,.E” jsou uvedeny nabyvaci tituly, a to:

- smlouva o pievoedu nemovitosti RI 1560/1992 atd. - evidovano pod &. fiz. Z-13300493/1993-1H

- usneseni soudu ve véci projednadni dédictvi I 2429/1993 atd. - evidovano pod €. fiz.
Z-13300823/998-101

- stlouva kupni €. sml. UZSVM/A/13162/2014-MUEM ze dne 4.8.2014 atd. - evidovano pod €.
fiz. V-57491/2014-101

- smlouva o pfevodu viastnictvi € sml. 1001931901 ze dnel4.5.2019 atd. - evidovino pod &. fiz.
V-30074/2019-101

- smlouva o pievoedu viastnictvi & sml. 1001951901 ze dne14.5.2019 aid. - evidovino pod &. fiz.
V-30072/2019-101

Cast . F” bez zépisu
List vlastnictvi &. 2838 (¢asteény) pro k.. Smichov:

V &asti L, A” je zapsdno vlasinické pravo pro: 5
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha I, TC 00064581

V ¢asti B” I’e zais-&n pozemek, na kterém se naléza stavba sklenikil (jina stavba) ve vlastnictvi pani

Parc.¢. 3719/3 o vyméie 432 m’ - zastavéna plocha a nadvo¥i, zp. ochrany - nemovitd kulturni
pamaitka, ochr. pidsmo nem. kull. pam., pam. zdny, rezervace,
nem. nar. kull. pam., pam. zona - budova, pozemek v pamatkové
zone

Na pozemku stofi stavba: bez &p/Ce, jina stavba, LV 2356

Casti \B1” a ,.C" bez zdpisu
V &asti D7 je zApis o zméné vymér obnoevou eperdtu k parc.&. 3719/3
Cast , Plomby a upozornéni™ bez zapisu

V ¢asti ,,E” je uveden nabyvaci titul, a to vznik prava ze zikona £. 172/1991 Sb. evidovany pod &.
fizeni Z-13300100/1997-101

Cast . .F” bez zapisu

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost

Odborn¥ posudek je vypracovan na zakladé podklad( uvedenych v &asti Vet vybranych zdroji
dat a jejich popis”. Snahou znalce byle provést ocenéni na zikladé svého nejlepiiho védomi a
svédomi, s vyuzitim citovanych podkladi uvedenych a na zikladé vysledkh mistniho §etfeni.



3.2. Popis ocenovanveh nemovitveh véei a dalsi podstatné skuteénosti

Qceované nemovité véci:

Pozemky parc.¢. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim Gzemi Smichov ve vlastnictvi pani
B <o jsou sitvovany v ramei oploceného arealu Ustavu Palata - Domova pro
zrakové postizené, ptispévkové organizace hl. mésta Prahy, které jsou ve funkénim celku s
ostatnimi pozemky (napt. s parc.&. 3712, 3715/1, 3752 a dalimi) a stavbami tohoto aredlu ve
vlastnictvi hl. mésta Prahy, kdy na pozemcich parc.C. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 - a téZ na pozemku
parc.€. 3719/3, ktery je na rozdil od stavby na ném postavené ve vlastnictvi hl. m. Prahy - se
nalézaji nefunkéni torza staveb byvalych sklenikil a kieré jsou, resp. mély by byt ve vlastnictvi pani
- tyto nefunkéni zbytky staveb byvalych sklenikQ (vE. doplitujicich vedlejsich

staveb, které souvisely s jejich provozem) se neocediuji!

Ocefiované pezemky 371976, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v k0. Smichov ve vlastnictvi pani
B sc nalézaji v ramci oplocengho arealu Ustavu Palata - Domova pro zrakové postiZeng,
prispévkové organizace hl. mésta Prahy, v Praze 5, ul. Na Hiebenkach 737/5. Aredl je plistupny z
jiZni strany, od uvedené ulice. Vedlejii vjezd je ze strany vychodni, z ulic U Nesypky a P£8i. Areal
ma pievaZné mimé svaZity charakter se sklonem k jihu, pfistup ze zpevnénych komunikaci a
napojeni na standardni inZenyrské sit¢. Oceflované pozemky, spolu s nefunkénimi stavbami
sklenikil, jsou situovany v severni Casti arealu.

Polcha a tvar pozemkq jsou ziejmé z mapové ¢asti v pfiloze posudku.

Pozemck parc.d. 37196 je v katastru nemovitosti (KN) evidovan v kultufe zastavéna plocha a
nadvoii. Na pozemku se nalézaji dva na sebe navazujici byvalé skleniky a ¢ast s byvalou kotelnou
(ta ma v misté kotle snizenou podlahu, resp. pedzemni podlazi o malé zastavéné plose). Podélna osa
stavby probihd ve sméru severozdpad - jihovychod.

Pozemck parc.é, 3719/7 je v KN evidovan v kultufe zastavéna plecha a nadvofi, Pozemek
navazuje ze strany jihovychodni na pozemek parc.c. 3719/6. Na pozemku se naléza pfizemni
objekt, kterda ma nepravidelny plidorys a tvefil dfive - podle indicii - socidlni pfistavbu, resp. zizemi
sklenikil.

Pozemck parc., 3719/8 je v KN evidovan v kultufe zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek je
vzdalen zhruba 70 m zdpadnim smérem od zapadniho konce byvalého skleniku na pozemku parc.¢.
3719/6 a navazuje na pozemek parc.C. 3719/3 (ve vlastnictvi hl. m, Prahy), na kterém se t&7 nalézaji
dali byvalé skleniky {ty by mély byt podle LV &. 2356 ve vlastictvi pani [l Na pozemku
parc.§, 3719/8 se nalézaji zbylé Casti zejména zazemi sklenikii s byvalou kotelnou pro jejich

vytapéni,

Pozemek parc.C. 37199 je v KN evidovan v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti jako jina plocha.
Jedna se o maly volny pozemek navazujici z jizni strany na pozemek parc.€. 3719/8 a ze zapadni na
pozemek parc.t. 3719/3, Pozemek je volné pfistupny (nejednd se ale 0 pozemek charakteru
vefejneho prostranstvi),

Jak jiz byle uvedeno, ocefiované pozemky (spolu se zbytky nefunkénich staveb skleniki a
piislugenstvi} byly dfive ve spoledném uZivani s dalsimi pozemky a stavbami ar¢alu, tvofily s nimi
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jednotny funkéni celek (napf. ve smyslu § 9, odst. 2), pism. a), bodu 3. zdkona &. 151/97 Sb. o
ocefiovani majetku). V pfipadé odstranéni nefunknich staveb na nich, resp. jejich piipadné jiného -
nového vyuZiti, tomu tak mizZe byt i nadale. Jedna se pozemky stavebni napt. podle § 9, odst. 2)
tohoto zdkona nebo § 12, odst. b) a¢) zak €. 283/21 Sb., tj. stavebniho zdkona.

Nefunk&ni stavby byvalvch skleniki se stavbami, které podmihovaly jejich wZivani, resp.
souvisely s jejich uZivanim ve vlastnictvi pani ] 2 to na pozemcich pare.§. 3719/6,
371947 a 3719/8, které jsou v jejim vlastnictvi a na pozemku parc.é. 3719/3, kterv je ve
vlastnictyi hl. mésta Prahy:

Jedni se o neprovozované stavby sklenikn v¢. dopliiujicich vedlejSich staveb, které souvisely s
jejich provozem, resp. jejich provoz podminiovaly (Kotelny pro jejich vytipéni, zizemi
pracovnikii, skladv). Jejich uZivani bylo ukonéeno jiz pfed mnoha lety (podle indicii lze
uvaZovat s obdobim Kolem roku 19920). Od jejich uzavieni nebyvly tyte stavby zjevné
udrZovany a opravovany. V soucasné dob€ jsou jiZ ve velmi Spatném stavebné technickém i
moralnim stavu, jsou dlouhodobé nefunkéni, resp. jejich stav lze hodnotit jake havarijni -
n&které konstrukce a vybaveni byly odstranény, skla ve sklenikovvch oknech jsou rozbita
nebo chybi wvitbec, nosné zdéné konstrukce jsou porulené (podezdivky kovové konstrukce
sklenikii a stavby pFisluienstyi), ocelové konstrukce jsou velmi napadeny korozi, stropy a
stfechy staveb pFisluSenstvi vykazuji poruchy, do staveb velmi zatéka, v&tSina vyplni otvori
nefunguje nebo chybi, nefunkéni jsou rozvody elektFiny, vody, vvtapéni, skleniky prorista
niletova vegetace atd. U néktervch &asti se jiZ jedna jen o torza. Lze objektivné Konstatovat,
Ze u predmétnych staveb (jejich zbylych €asti Konstrukei a vybaveni) neni realna moZnost
jejich pFipadné rekonstrukce, obnoyy, a to jak z divedi ekonomickych, tak z divodu jejich
existence obecné. Jejich budouci pFipadna existence nemi raciondlni opodstatnéni a budou
muset byt, dFive nebo pozdé)i, odstranény (bude muset dojit k jejich demolici). Jsou zatéZi
pozemkii!

¥V téchto pFipadech se cena staveb uvaZovanych k odstranéni b&Zné uréuje jako obvykli cena
pouZitelného materiilu z jejich odstranéni, sniZend o nezbvtné niklady na zbouwrani, odklizeni
materidlu a pFipadné o naklady na apravu terénu. PFevvii-li tyto ndklady na zbourini,
odklizeni materidlu a pfipadné o naklady na upravu terénu obvyKklou cenu pouZitelného
materidlu, je cena staveb nulova (napf¥. § 26 vwhl.f. 441/13 8b. v akiualnim znéni)!

Jak uz je vyie uvedeno, piedmétné stavby jsou provedeny v zasadé v kombinaci cihelného zdiva a
kovovych (ocelovych) konstrukei a wvybaveni. V men8i mife se téz vyskytuji betony, dlazby,
omitky, obklady, dfevéné prvky, ckma, dvefe, vrata, vytapéni, sklo atd. Vefkeré materidly a
konstrukce odpovidaji uvazované dobé vzniku staveb a Ipatnému, resp. nefunkénimu stavu. V
pfipadé demolice lze jako pouzitelny material povaZzovat pouze ocelové prvky, a to s chledem na
stav pro vykup do sbérnych surovin. S ostatnimi materidly a konstrukcemi nelze pro pfipadné
VYUZiti, resp. prodej uvazovat!

Podle informaci spoleénosti zabyvajicich se bourdnim a demolicemi se v priméru pohybuje cena za
demolice béznych jedno aZz dvou podlaznich staveb {(napf. rodinnych dema, gardzi apod.) mezi
1 000,- K& a% 3 000,- K&/m? zastavéné plochy (podle provedeni staveb, konstrukci atd.}. V daném
piipadé se jednd o stavby jednodussi (skleniky, vedlejdi stavby). Cenu demolice lze objektivné
uvazovat v ramel dolni poleviny intervalu; konkrétné se uvazuje kolem ttetiny intervalu, konkr.
1 700,- K&m? (bez DPH). Zastavéna plecha staveb na pozemcich parc.&. 3719/6, 3719/7 a 3719/8
se uvafuje cca 720 m?, na pozemku 3719/3 se uvaZuje 432 m?, dohromady zhruba 1 152 m>.



Cena demolice by potom ¢inila celkem cca:

- u staveb na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:
1 700,- K&m? * 720 m? = 1 224 000.- K&

- u staveb na pozemku parc.¢. 3719/3:
1 700,- K&/m? * 432 m* = 734 400,- K&, zaokr. na cca 734 000,- K&

- celkem stavby na na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7,3719/8 a 3719/3:
1 224 000,- + 734 000,- =1 958 000,- K¢&

K tomu je déale nutné pfipocitat naklady na odvoz materidlu na skladku, poplatek za ulozeni na
skladku a upravu terénu. Objem suti (mimo ocelovych prvkil) ze zbouranych staveb byl propocten
na cca 570 m?; z toho z pozemk parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 cca 370 m? a z pozemku parc.¢.
3719/3 cca 200 m®. Odvoz suti (odpadu) se uvazuje pfi pouziti kontejnerti o objemu 6 m?; primérna
cena za jeden takovy to kontejner v¢. odvozu suti a ulozeni na skladku se uvazuje cca 6 000,- K¢;
pocet odvozi, tedy kontejnertt by cinil celkem cca 95. K tomu je nutné pfipocitat naklady na
naklddku kontejnerti, a to min. 3 000,- K¢/kontejner. Pro stavby na pozemcich parc.c. 3719/6,
3719/7 a 3719/8 se uvazuje 62 kontejnerti a na pozemku parc.¢. 3719/3 potom 33 kontejnerti.
Uvazovand cena za odvozu suti a uloZeni na skladku:
(6 000,- + 3 000,- K¢/kontejner) * 95 kontejnert = 855 000,- K¢
Z toho:
- sut’ z pozemkd parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:

855 000,- K¢/95 kont. * 62 kont. = 558 000,- K&
- sut’ z pozemku parc.¢. 3719/3:

855 000,- K¢/95 kont. * 33 kont. =297 000,- K&

K tomu dale naklady na odvoz ocelovych odstranénych konstrukei (jako Srotu) do vykupu v¢.
nalozeni; na zaklad¢ propoctu se uvazuje hmotnost zhruba do 50 tun, resp. 5 ndkladnich aut pii
nosnosti 10 tun pii hod. sazbé 2 000,- K¢ (jizda tam a zpé&t) + nalozeni. Hmotnost Srotu ze staveb na
pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 se uvazuje 32 tun a na pozemku parc.c. 3719/3 celkem
18 tun, tj.:
5*2000,- K¢ *2+5*3000,- KE=35 000,- K¢
Z toho:
- Srot z pozemk parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:

35 000,- K¢/50 tun. * 32 tun = 22 400,- K¢, zaokr. na 22 000,- K¢
- §rot z pozemku parc.¢. 3719/3:

35 000,- K¢/50 tun * 18 tun = 12 600,- K¢, zaokr. na 13 000,- K¢

Uvazované ndklady na tpravu terénu po odstranéni staveb - vyméra pozemki parc.C. 3719/6,
3719/7,3719/8 a 3719/3 &ini 1 359 m?; cena za 1 m? cca 250,- K¢&:
1 359 m? * 250,- K&/m? = 339 750,- K&, zaokrouhleno na 340 000,- K&
Z toho:
- naklady u pozemk parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:
340 000,- K&/1 359 m? * 927 m? = 231 920,- K&, zaokr. na 232 000,- K¢&
- naklady u pozemku parc.¢. 3719/3:
340 000,- K&/1 359 m? * 432 m? = 108 080,- K&, zaokr. na 108 000,- K¢&

Uvazované celkové naklady spojené s odstranénim staveb (skleniky, vedlejsi stavby):

Na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7, 3719/8:

1 224 000,- K¢ + 558 000,- K¢ + 22 000,- K¢ + 232 000,- K¢ =2 036 000,- K¢,

zaokr. na: 2 040 000.- K¢




Na pozemku parc.¢. 3719/3:
734 000,- K¢ +297 000,- K¢ + 13 000,- K& + 108 000,- K¢ =1 152 000,- K¢,
zaokr. na: 1150 000.- K¢

Pouzitelny material - vvkup ..vytéZené” oceli:

Jedné se zejména o konstrukce ocelovych ¢asti sklenikl a vytapéni v nich. Propoctem byla zjisténa
mozna celkova hmotnost zhruba 50 tun. Pfi cené vykupu kolem 5 000,- K¢/tunu potom vychazi
zhruba cena pouzitelného materidlu na 200 000,- K¢.

Z toho:
- ocel z pozemkii parc.¢. 3719/6,3719/7 a 3719/8:

32 tun * 5 000,- K&/t = 160 000.- K¢
- ocel z pozemku parc.¢. 3719/3:

18 tun * 5 000,- K¢/t = 90 000.- K¢

Rozdil mezi uvazovanvmi naklady na zbourani, odklizeni materialu a na apravu terénu a
mezi moznou obvyklou cenou cena pouzitelného materialu ¢ini u pozemkui:
Parc.¢. 3719/6,3719/7, 3719/8:

2 040 000,- K¢ - 160 000,- K¢ = 1 880 000.- K¢
Parc.¢. 3719/3:
1 150 000,- K¢ - 90 000,- K¢ = 1 060 000.- K¢

Z propoctu jednoznacéné vyplvva., Ze naklady na zbourani, odklizeni materialu a naklady na
upravu terénu by jednoznacéné prevySily moznou obvyklou cenu pouzitelného materialu z

odstranénych staveb. Vzhledem k této skute¢nosti se cena staveb uvazuje nulova!

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemkii se rozkladaji v vizemi mapou neocenéném. Ale i
kdyby se rozklddaly v uzemi cenovou mapou ocenéném, nemélo by to v daném pripadé na jejich
ocenéni vliv. Ceny v cenové mapé stavebnich pozemkii jsou zavazné pouze pri ocenéni stavebnich
pozemkii cenou zjisténou (podle zdakona ¢. 151/97 Sb. a jeho provadeéci vyhlasky), nikoliv pri
oceneni cenou obvyklou (pripadné trini hodnotou), resp. pripadnd cena v mapé neni pro né
obligatorni! Jejich uroven mnohdy nevyjadiuje moznou realizovatelnou hodnotu konkrétniho
pozemku na trhu s ohledem na jeho specifika. Cenova mapa primo neplati pro pozemky, které
nejsou stavebnimi a pro pozemky verejnych komunikaci, zelené, resp. verejného prostranstvi (ty
Jjsou z ocenéni cenovou mapou primo vylouceny, a to ve smyslu ¢l. 3 textové cdsti cenové mapy!).

Podle - v soucasné dobé platného vizemniho planu mésta jsou pozemky parc.c. 3719/6 a 3719/7
situovany v ramci uzemi s funkcnim vyuzitim ozn. OB-B (Cisté obytné s kodem miry vyuziti plochy
B; hlavni vyuziti - plochy pro bydleni) a pozemky parc.c. 3719/8 a 3719/7 v ramci uzemi s funkcnim
vyuzitim ozn. VV (verejné vybaveni; hlavni vyuziti - plochy slouZici pro umisténi vSech typu
verejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a vzdelavani, zdravotnictvi a socialni sluzby,
verejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém).

Podle technické mapy inZenyrskych siti by ocenované pozemky nemély byt zatiZeny Zadnymi
podzemnimi inZenyrskymi sitémi.

Pozndamky k ocenéni:

1.

Pri ocenéni pozemkii (obecné) se postupuje v souladu s ustanovenim § 9, odst. 3 zdakona o
ocenovani majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym
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stavem se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu, resp. redalného zameéru vyuziti pozemkii, nebo
stavu uvazovaného UP.

2.

Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zdkon ¢. 131/00
Sb. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafii zakonii povazuji vsechna namesti, ulice,
trziste, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

3.3. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vyvmezeni pojmit, zpiisoby oceriovani

V Ceské republice existuji dva cenové piedpisy, které fesi ocetiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (a o zmén¢ nékterych
zakonil) a jeho provadéci vyhlaska, kterd je zpravidla kazdorocné novelizovana zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

a) Zakon o cenach & 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykont, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, véetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi uréeného pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zdkona plati i pro ptevody prav a déle téz pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zakon se nevztahuje na
odmény, thrady, poplatky, ndhrady Skod a ndkladii a roky, upravené zvlaStnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urena podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Z druhti cen se zakon
zmifluje pouze o cen¢ obvykleé.

Obvyklou cenu definuje tento zdkon pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzdjemné
zastupitelného zboZi voln€ sjednadvand mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé
navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vyhodn&j$iho hospodarského postaveni, kalkulaénim
propoc¢tem ekonomicky opravnénych nakladt a ptfiméieného zisku.

b) Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZzeb pro tdely stanovené zvlaStnimi predpisy! ¥ Odkazuji-li tyto
piedpisy na cenovy nebo zvlastni ptedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto ptedpisem tento zdkon. Zékon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak ptisluSny orgdn v rdmci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napt. § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zdkona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona ¢&. 242/1994
Sb., nebo § 33 zdkona €. 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojisténi se statnim piispévkem a o zmeénach
neékterych zdkonii souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federalniho
ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o ndhradéach pfi vyvlastnéni staveb, pozemki, porosti a prav k
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nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odménich notafi a
spravcu dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 81/1996 Sb., o zplisobu
vypoctu vyse ijmy nebo Skody zpiisobené na produkcnich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceflovani ptirodnich zdroji kromé lest (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni piedpis stanovi odli§ny zptsob
ocenovani a pfi prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu (§ 1, odst. 3).

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani (napf. u nemovitosti - nemovitych véci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, ze pii oceflovani nemovitosti
podle zadkona o ocenovani majetku pro uéely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni piedpis vyslovn€ nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V_odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit se majetek a sluzba ocefiuje trzni
hodnotou, pokud zvl&$tni pravni piedpis nestanovi jinak. Divody pro neurc¢eni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdiivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V ptipadé, ze se do vyse ceny promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimordadnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradnd cena nebo trzni hodnota, je
cena Zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zplsoby oceflovani stanovené timto zakonem nebo na jeho zékladé jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zplsob

- vynosovy zpusob

- porovnavaci zpusob

- oceniovani podle jmenovité hodnoty

- oceniovani podle ucetni hodnoty
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- ocenovani podle kurzové hodnoty
- oceniovani sjednanou cenou.

Pii ocenovani majetku je vidy nutné respektovat pravni piedpis, na jeho? zakladé se ocenéni
provadi!

Poznamky:

Podle komentiie MF CR k urcovini obvyklé ceny miiie byt obvykld cena podle obou vyse
uvedenych zdakonii uréena (odhadnuta) porovnanim, a to vylucné na zakladé realizovanych cen -
prodejit stejného nebo obdobného majetku - v piredmétném piipadé nemovitych véci (nikoliv
napi. na zdakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zikon ¢. 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovand
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni na zdakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvori aZ pii konkrétni koupi Ci prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urdit presné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miiZe odliSovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemkii, trvalych
porostii, vécnych prav k nemovitym vécem) porovnanim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!

Ocenéni cenou gjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhlasSky k zakonu ¢ 151/97 Sb., 4. v
soucasné dobé podle vyhl.¢. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.c. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢ 53/16 Sb., ¢.
443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢ 337/22 Sb., ¢. 434/23 Sb. a
¢. 370/24 Sb.

b) Zpuisoby (metody) ocenéni nemovitych véci - obecné

Stanoveni (odhad) vySe obvyklé ceny, tak i trzni hodnoty, pfedpokladd nejen znalost trzniho
prostfedi v misté¢ a v dobé ocenéni, ale i existence dostatecné vypovidajiciho souboru udaji o
skutecné realizovanych obchodnich ptipadech na ptislusném segmentu trhu. U nemovitych véci je
dale tfeba pocitat s jejich specifickym charakterem, ktery spoc¢iva predevS§im v unikatnosti polohy (u
staveb 1 pozemkil) a provedeni staveb (jejich technického a materidlového provedeni, dispozi¢niho
feSeni, architektonického pojeti).

Podklady dokladajici skutecné realizované ceny pii uplatnych pfevodech vlastnictvi u nemovitych
véci, jsou velmi tézko dostupné. I v ptipad€é znalosti konkrétni kupni smlouvy, nelze exaktné
vyhodnotit vSechny cenotvorné faktory, které pii sjedndvani kupni ceny na strany transakce
pusobily. Pii tvorbé databazi potiebnych pro stanoveni (odhad) obvyklé ceny je dle nutné zjisténé
tdaje prifadit k uréité mémé jednotce staveb a pozemki (napi. m> obestavéného prostoru; m?
zastavéné, podlahové ¢i uzitkové plochy; plosné vyméry apod.). To se vSak u velké vétSiny
nemovitosti z dostupnych podkladi (kupnich smluv) nepodafi zjistit. AZ na vyjimky (napf. prodej
byt v jednom domé a ve stejném podlazi, prodej pozemkl noveé vzniklych ve stejné lokalité v
rdmci noveé budovanych sidlist’ zejména rodinnych domil) je tak u nemovitych véci urCeni obvyklé
ceny prakticky nemozné. Pro ucely posudkil tohoto typu je tedy namisto hledani obvyklé ceny
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majetku, kterd pro tento druh majetku v daném misté a Case neexistuje a kterou, z podstaty véci,
nelze vypocitat, tieba volit dal$si mozné pfistupy k ocenéni, na néz odkazuje zakon €. 151/97 Sb. o
ocenovani majetku, tj. nakladovy, vynosovy a porovnavaci zptisob.

Zpusob ocenéni na bazi porovndni

Principem této metody je porovndni ocenovaného majetku s obdobnymi nemovitymi vécmi
prodanymi (realizovanymi prodeji - v pfipad¢ ocenéni cenou obvyklou) ¢i nabizenymi k prodeji v
dané lokalité (v pfipad€ ocenéni trzni hodnotou) - misté a ¢ase (v dob& ocenéni, resp. v piiméiené
dob¢ pted ocenénim). Je-li vyuzito inzertnich nabidek, tak jako v pfipad¢ simulovaného najemného
pti kalkulaci vynosové hodnoty (viz nizZe), jsou nabizené ceny zredukovany (objektivizovany,
korigovany), a to mj. i v zavislosti na dobé¢, po kterou jsou zveiejnény, vypovidaci schopnosti a
seridznosti nabidky apod. Je nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zasad¢ cenami
maximalnimi, resp. pfanim prodavajicich a jen ve velmi malo ptipadech se nemovité véci (stavby,
pozemky, trvalé porosty, vécna prava k nemovitym vécem) nakonec za inzerovanou vysi realizuji.
VétSinou se realizuji na zakladé zkuSenosti - v zavislosti na riznych podstatnych faktorech a druhu

cvwr

nemovité véci - v urovni nizsi, nékdy i o desitky procent.

Zpiisob ocenéni na bazi v¥nosové hodnoty majetku

Tento zplsob se zpravidla vyuzivd v zasadé u nemovitych véci, které jsou svym charakterem a
usporadanim predurceny k vytvareni vynost z prondjmu prostor, jako jsou napt. bytové ndjemni
domy, administrativni objekty, obchodni objekty, nékteré skladové objekty apod. Vynos z
najemného mohou pfinaset i jiné druhy nemovitych véci. Postupy pfi stanoveni hodnoty majetku
vynosovymi metodami jsou podrobné popsany v odborné literatute, resp. konkrétni postup je pak
ztejmy z konkrétniho ocenéni. Pti kalkulaci vynosové hodnoty na zaklad¢ simulovaného najemného
je pro uvazovanou vysi ndjemného vyuzito inzertnich nabidek (pro odhad trzni hodnoty), kdy
nabizené ceny (pozadované najemné) jsou zredukovany (objektivizovany), a to opét mj. i v
zavislosti na dob¢, po kterou jsou zvetejnény, vypovidaci schopnosti a seridznosti nabidky apod. Je
nutné si opét uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zdsadé¢ cenami maximdlnimi, resp. pfanim
prodavajicich a jen velmi mélo ptipadech se nemovité véci nakonec za inzerovanou vysi realizuji.

Zpusob ocenéni na bazi vécné hodnoty majetku

Tento zplsob v sobé& spojuje principy porovnani a substituce - porovnani nakladd na pofizeni
obdobnych a podobnych nemovitych véci s témi, které jsou ocefiovany. Pfitom je tieba brat v
uvahu, Ze za normalnich podminek trhu nebude kupujici ochoten zaplatit vEétSi cenu, nez by
odpovidala vysi ndklad na vybudovani nemovité véci (stavby), v optimalnim pitipadé¢ shodného
rozsahu, parametri a miry uzite¢nosti v dobé provadéni ocenéni, a to v¢. nakladl na jeji uvedeni do
technického a funkéniho stavu, ktery je pozadovan. V souladu s touto koncepci je potom vécna
hodnota nemovité véci vétSinou definovana jako soucet hodnoty staveb, snizené o pirimétrené
opotiebeni a hodnoty pozemku. Je nutné dodrzet zésadu, aby néklady na zainvestovani pozemku
byly promitnuty do vécné hodnoty majetku pouze jednou. Pro ocenéni staveb se uziva napi. metoda
,THU”, tedy propocet hodnoty s vyuzitim technickohospodaiskych ukazateli vztazenych na
mérnou jednotku staveb. K tomuto uéelu jsou vydavany rizné databaze (napt. URS Praha, a.s.
apod.). Rozsahlou databézi pofizovacich cen staveb, a to v zavislosti na jejich ucelu vyuziti, mife
vybaveni, zplsobu provedeni a na dobé, ke které se ocenéni provadi, zahrnuje a pribézné
aktualizuje cenovy pfedpis - oceniovaci vyhlaska (v soucasné dobé vyhl.c. 441/13 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., €. 53/16 Sb., ¢. 443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20
Sb., €. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb., ¢. 434/23 Sb. a ¢. 370/24 Sb.). Pozemky jsou ocenény nékterou z
metod, ktera se jevi pro ten ktery ptipad jako moZzna nebo nejoptimalng;jsi.
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¢) K ocenéni pozemkii, které jsou obsahem tohoto posudku:

V _pripadé segmentu trhu, kam lze ocefiované pozemky zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy*), resp. kupni ceny v ramci mésta. DalSi nékteré zjiSténé kupni ceny
pozemku v zajmovych lokalitach nejsou pro ocenéni piredmétnvch pozemku relevantni,
realné vyuzitelné, nebot’ se napi. jedna pozemky velmi odliSnych segmentii trhu, nebo o Kupni
smlouvy obsahuji pozemKky riiznych segmentii_trhu, ale v kupni cené nerozliSené, nebo o
pozemKky v€. staveb, kdy Kupni ceny nejsou opét tzv. ..rozklicovatelné” na dilé¢i ceny
jednotlivvch pozemkii tvoricich kupni cenu, nebo na dilci ceny staveb a ceny pozemkii, nebo
se jedna o Kupni smlouvy, ve Kktervch sjednana uroven cen je vyrazné mimo uroven cen
obvyklvch, sjednanvych za béznvch trznich podminek, resp. mimo uroven realnych obvyklych
cen Ci trznich hodnot pozemkiu danych segmenti trhu.

Pro jejich zjisténi byl vyuZit jednak portal CUZK s tidaji o dosaZenych cenach realizovanych
prevodi nemovitych véci (pozemkii danych segmentii trhu) a jednak schvialena usneseni
zastupitelstva hl. mésta Prahy (ZHMP). Lze tedy téZ provést ocenéni pozemkii zpiisobem
primého porovnani na ziakladé sjednanych, resp. realizovanych cen (tedy cen tzv.
historickych). Vzhledem k tomu, Ze podminky ustanoveni § 2 odst. 6) zdkona ¢. 526/90 Sb., téz
§ 2. odst. 1) zakona ¢. 151/97 Sb. a komentare odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014
pro_cenu _obvyklou, lze povaZovat za splnéné, lze téZ povazovat ocenéni pozemkii v_tomto
posudku za ocenéni cenou obvyklou.

%)

Pozndmka:

Pro ocenéni pozemkii je vyuzit zpiisob ocenéni primym porovndnim na zdklade vzorkii relevantnich
realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvdch, resp. na zdakladé cen
sjednanych a schvalenych pozemku v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych
smlouvdach v usnesenich ZHMP v ramci mésta. Za relevantni kupni smlouvy, resp. relevantni ceny
se povazuji ceny sjednané za béznych trinich podminek, bez natlaku a tisné, v obvyklé odpovidajici
vys$i atd., v souladu s ustanovenim § 2 odst. 6) zakona ¢. 526/90 Sb. o cendch, prip. s ustanovenim
§ 2, odst. 2) zakona ¢. 151/97 Sbh.

d) K stavbam, které se nalézaji na pozemcich parc.é. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a
3719/3:

V dasti 3.2. posudku je proveden podrobny propocet, ze kterého jednoznacné vyplyva, Ze
naklady na zbourani, odklizeni materialu a naklady na tdpravu terénu by jednoznac¢né
prevySily moZnou obvyklou cenu pouzitelného materialu z odstranénych staveb. Vzhledem k
této skutecnosti se cena staveb uvazuje nulova!

3.2. Obsah posudku

1. Pozemky parc.¢. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v rdmci uzemi s funkénim vyuzitim
ozn. OB

2. Pozemky parc.C. 3719/8 a 3719/9, které jsou situovany v rdmci uzemi s funkénim vyuzitim
ozn. VV
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni jednotlivvch nemovityvch véci

1. PozemKky parc.C. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci uzemi s
funk¢énim vyuzitim ozn. OB:

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) - ,,K ocenéni pozemki, které jsou obsahem tohoto
posudku” je v daném piipad¢ vyuzit vyluén€ zplisob ocenéni pfimym porovnanim na zaklade
ziskanych vzorkt realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp.
na zaklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemkt v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a
sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute¢nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéry pozemkii:
Parc.¢. 3719/6: 470 m?
Parc.¢. 3719/7: 72 m?

K hodnocenym pozemktim:

Viz Gdaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku. Pozemky v ramci areédlu, kde vétSina ostatnich pozemki a
staveb je ve vlastnictvi jiného subjektu (je omezeno trzni prostiedi). Na pozemcich se nalézaji torza
staveb byvalych skleniktl, resp. jejich ptisluSenstvi. Pozemky maji vyrazné nevhodné tvary - parc.c.
3719/6 uzky podlouhly tvar s tiskokem, v ¢asti nepravidelny a parc.¢. 3719/7 tvar nepravidelného
ctytuhelnika (viz mapova ¢ast v ptiloze posudku). Maji pfistup z aredlové komunikace (mozZnost
maji téz pfimo z vef. komunikace) a moznost napojeni na standardni inZzenyrské sité. Konfigurace
terénu je dobrd. Pozitiva, resp. negativa jsou zohlednéna pii porovnani. Dalsi skute¢nosti jsou
zfejmé z porovndni, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienttl, které zohlediuji n€které podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/oceiiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu oceniovaného/oceniovanych pozemku/pozemkii
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovndvan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do = 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouZity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v trovni 1,0 - jedna se o realizované, resp. téZ sjednané a
schvalené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku® (s naristajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi téz
s konkr. segmentem trhu)

- koeficient polohy pozemku (v rdmci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)

- koeficient vyuziti pozemku (moznost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp téZ kdd miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské site)

- koeficient uvahy zpracovatele ocenéni (zohledniuje specifické faktory ocefiovaného a srovnavacich
pozemk - napt. konfigurace terénu, pfistup k pozemku, vliv pravnich vztahli, negativni vlivy
okoli, zatéz vécnymi bfemeny, vedenim inZenyrskych siti apod. ¢i jiné podstatné skutecnosti;
uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvaZeni danych pozitiv a negativ)
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Pro koef. velikosti pozemku se uvazuje soucet vymeér vSech ocenovanych pozemk, tedy i1 dalich
parc.¢. 3719/8 a 3719/9.

V ptipad¢ neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro prepocet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemkid pravidelng
publikovany CSOB, a.s. (difve Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadiuje primérnou Groveii zmén
cen pozemkil zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zastavbu apod. (podle UP zejm.
pro/s OB, OV, SMJ, SV a vystavbu s uvedenymi segmenty souvisejici, resp. ji podminujici). Tyto
pozemky zaznamenavaji od roku 2014 pribezny rist cen, ktery v nékterych letech €inil meziro¢né i
desitky procent. Pro pfepocet ceny porovnavacich vzorkl lze tedy objektivné uvazovat s nijak

v

neupravenym a nejaktualnéjsi indexem k datu ocenéni.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022*
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Index vyvoje cen pozemki vydany CSOB, a.s. (diive HB index) od Q 1/2023 do Q 4/2024,

uvefejnény 3.3.2025 (zatim nejaktudlné;si index k datu ocenéni):

Vyvoj cen pozemk:

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména(%) Index (Q1 2010=100) Meziro¢ni zména (%)
Q1/2023 +3,8 289.,4

Q2/2023 +2,0 295,2

Q3/2023 +1,1 298,5

Q4/2023 +0,1 298,8

Q1/2024 +0,7 300,9

Q2/2024 +0,6 302,7

Q3/2024 +2,0 308,8

Q4/2024 +1,4 313,1 +4,8%
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Realizované ceny srovnavacich pozemku a porovnani - porovnani je provedeno s pozemky
adekvatnimi:

1) Pozemky parc.¢. 5030/9, 5030/10, 5030/13 a 5030/21 v k.4. Smichov, volné pozemky v uzemi
mezi ulicemi Nadrazni a Svornosti, dle UP v SV, kupni smlouva mezi PO, piimo pfistupné z vef.
komunikace, moznost napojeni na standardni inz. sité, s malou zatézi podzemnimi IS, vyméra
celkem 1 754 m?, bézny tvar, rovinny charakter; celkova kupni cena ¢inila 27 000 000,- K&, tj. cca
15 393,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-482/2019-101, KS uzaviena 12.6.2018)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti pozemku: 0,70
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,59
UvaZovana cena po Uprave: 15 393,- * 0,59 = 9 082,- K¢&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2018 na CU 4/2024:
313,1:145,4=2,15 9 082,- K& * 2,15 =19 526,- K&/m?

2) Pozemek parc.8. 742/1 v k.. Smichov, volny pozemek pobliz ul. Kiizové, dle UP v OB,
pozemek je ¢asti prudkého svahu s orientaci k vychodu a patou pfii uvedené ulici, ale mezi nim a
ulici (vef. komunikaci) je jesté¢ pozemek jiného vlastnika (parc.¢. 742/2 ve vlastnictvi HMP), kupni
smlouva mezi PO a FO, moznost napojeni na standardni inz. sité pfes zminény pozemek, bez zatéze
podzemnimi IS, vyméra 776 m?, dobry tvar; kupni cena ¢inila 7 750 000,- K&, tj. cca 9 987,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-8456/2021-101, KS uzaviena 26.1.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy pozemku: 1,05
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuZiti pozemku: 0,95
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,50
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 1,20
Uvazovana cena po uprave: 9987,- * 1,20 = 11 984,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2021 na CU 4/2024:
313,1:194,8=1,61 11 984,- K& * 1,61 =19 294,- K&/m?

3) Pozemky parc.C. 85, 86/1, 86/3 a 116/4 v k.u. Radlice, volné pozemky pii ul. Radlické, kupni
smlouva mezi PO, dle UP v SV-G a ZVO-E, v ramci tzemi piimo piistupného z vef. komunikace,
moznost napojeni na standardni inz. sité, bez zatéZe podzemnimi IS, ale s vaznoucimi vécnymi
bifemeny, vyméra celkem 5 671 m?, dobry tvar, mirné svazity charakter; kupni cena &inila 82 327
000,- K&, tj. cca 14 694,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-30145/2021-101, vlozeno
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22.4.2021)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,30
Koef. polohy polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti pozemku: 0,75
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,82
UvaZzovana cena po uprave: 14 694,- * 0,82 = 12 049,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2021 na CU 4/2024:
313,1:205,5=1,52 12 049,- K& * 1,52 = 18 314,- K&/m?

4) Pozemek parc.¢. 3715/2 v k.u. Smichov, nezastavény pozemek v ramci oploceného aredlu Ustavu
Palata - Domova pro zrakové postizené, pii Na Hiebenkach, koupeny HMP od CR-SPU do
funkéniho celku s ostatnimi pozemky, podle UP v &sti VV, pozemek je &asti mirného svahu,
ptistup z vet. komunikace pfes pozemky aredlu, moznost napojeni na standardni inz. sit€¢ v ramci
areélu, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra 3 207 m?, tvar nepravidelného lichob&zniku; kupni cena
¢inila 33 673 500,- K¢, tj. 10 500,- K&/m? (v KN evidovéano pod ¢&. fizeni V-84113/2021-101, KS ze
dne 29.10.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,10
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,20
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,39
Uvazovana cena po Uprave: 10 500,- * 1,39 = 14 595,- K¢&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2021 na CU 4/2024:
313,1:228,2=1,37 14 595,- K& * 1,37 = 19 995,- K&/m?

5) Pozemek parc.¢. 1597/17 v k.ai. Smichov, volny pozemek pii ul. Kiizové dokoupeny ke
stavajicimu RD do funké&niho celku s ostatnimi pozemky, kupni smlouva mezi HMP a FO, dle UP v
OB, pozemek je ¢asti mirného svahu, pfistup z vet. komunikace pfes pozemek kupujicich, moznost
napojeni na standardni inZ. sité pfes zminény pozemek, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra 240 m?,
tvar trojuhelnika; sjednand, resp. schvéalena kupni cena v ramci usneseni ZHMP €. 15/91 ze dne
20.6.2024) ¢inila 4 000 800,- K¢, tj. 16 670,- K&m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni
V-51886/2024-101, vklad k 9.9.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. velikosti pozemku: 0,95
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Koef. polohy pozemku: 1,05

Koef. dopravni dostupnosti: 1,0

Koef. vyuziti pozemku: 1,0

Koef. vybavenosti pozemku: 1,0

Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 1,0

Celkovy koeficient: 1,10

Uvazovana cena po uprave: 16 670,- * 1,10 = 18 337,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 ,mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2024 na CU 4/2024:
313,1:302,7=1,03 18 337,- K& * 1,03 = 18 887,- K&/m?

6) Pozemek parc.¢. 3368 v k.4. Smichov, nezastavény pozemek pii ul. Svédské, dokoupeny ke
stavajicimu pozemku a objektu, kupni smlouva mezi PO, dle UP v VV, pozemek je ¢asti mirného
svahu, pfistup z vef. komunikace pfes pozemky sousedni, moznost napojeni na standardni inz. sité
pies sousedni pozemky, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra 1 241 m?, dobry tvar; kupni cena ¢inila
14 000 000,- K& (v&. zapocteni zastav), tj. cca 12 893,- K&m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-49167/2023-101, KS uzaviena 8.9.2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,05
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,50
- negativni: 0,90
Celkovy koeficient: 1,42
UvaZovana cena po uprave: 12 893,- * 1,42 = 18 308,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2023 na CU 4/2024:
313,1:298,5=1,05 18 308,- K& * 1,05 =19 223,- K&/m?

Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(19 526,- + 19 294,- + 18 314,- + 19 995,- + 18 887,- + 19 223,-) * 1/6 = 19 207,- K&/m?, po
zaokrouhleni na desetikoruny 19 210,- K&/m?

Na zakladé posouzeni podstatnych skuteCnosti, resp. dosazené priumérné hodnoty porovndavacim
zpuiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemkii - bez zohlednéni nakladii na odstranéni staveb na nich se nalézajicich - zhruba v tirovni
dosaZené priumérné hodnoty, konkr. se uvaiuje 19 200,- K¢, resp. se uvaZuje, Ze by se méla kolem
této urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvyklda cena pozemki parc.C. 3719/6 a 3719/7 - bez zohlednéni (odpoctu)
nakladi na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:

Parc.¢. 3719/6:

470 m?* 19 200,- K¢/m? = 9 024 000,- K¢
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Parc.¢. 3719/7:
72 m?* 19 200,- Ké/m? = 1 382 400,- K¢

Celkem: 10 406 400.- K¢

2. Pozemky parc.C. 3719/8 a 3719/9, které jsou situovany v ramci uzemi s
funk¢énim vyuzitim ozn. VV:

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.3.c) - ,,K ocenéni pozemki, které jsou obsahem tohoto
posudku” je v daném piipad¢ vyuzit vyluéné zplisob ocenéni pfimym porovnanim na zékladé
ziskanych vzorkt realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp.
na zaklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemkt v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a
sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute¢nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2. a 3.3.

Vymeéry pozemkii:
Parc.¢. 3719/8: 385 m?
Parc.¢. 3719/9: 14 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz Gdaje uvedené v ¢asti 3.2. posudku. Pozemky v ramci aredlu, kde vétSina ostatnich pozemku a
staveb je ve vlastnictvi jiného subjektu (je omezeno trzni prostfedi). Na pozemku parc.¢. 3719/8 se
nalézaji zdevastované stavby, které tvotily pfisluSenstvi byvalych sklenikli na pozemku parc.c.
3719/3. Pozemek parc.€. 3719/9 je nezastavény. Pozemky maji nevhodné tvary. Pfistup z aredlove
komunikace (nemaji pfimou moznost pfistupu z vef. komunikace) a moZnost napojeni na standardni
inZenyrské sité v rdmci aredlu. Konfigurace terénu je dobra. Tyto pozemky jsou podle platného
uzemniho pldnu - na rozdil od pozemkl parc.C. 3719/6 a 3719/7, které se rozklddaji v tzemi s
funkénim vyuZitim OB - situovdny v ramci uzemi s funkénim vyuzitim VV (vefejné vybaveni).
Ceny pozemku tohoto segmentu trhu nedosahuji - za béZznych trznich podminek - Grovné cen
pozemkt segmentt trhu pro bydleni apod. (podle UP napi. OB, SV, SVIJ), pohybuii se v Grovni
niz8i. Tato skutecnost je vyjadiena empirickym koeficientem z uvazované vysledné obvyklé ceny 1
m? pozemkii pro OB, a to srdzkou v min. vy3$i kolem 20%. tj. koef. 0,80.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:
Porovnani je provedeno pomoci koeficientl - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemkl parc.¢.
3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci uzemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Pro hodnoceni jsou pouzity stejné koeficienty jako v piipadé ocenéni pozemki parc.¢. 3719/6 a
3719/7, které jsou situovany v ramci tizemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Pro koef. velikosti pozemku se uvazuje soucet vymeér vSech oceniovanych pozemk, tedy i1 dalSich
parc.¢. 3719/6 a 3719/7.

V ptipadé¢ neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemkii parc.¢. 3719/6 a 3719/7, které jsou
situovany v ramci uzemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022* a indexu vyvoje cen pozemkt vydany CSOB, a.s. od
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Q 1/2023 do Q 4/2024 (uvetejnény 3.3.2025, zatim nejaktualnéjsi index k datu ocenéni) - viz
ocenéni pozemku parc.¢. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci izemi s funkénim vyuzitim
ozn. OB.

Realizované ceny srovnavacich pozemku a porovnani - porovnani je provedeno s pozemky
adekvatnimi:

Viz porovnavaci vzorky, resp. ocenéni pozemku parc.¢. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v
ramci izemi s funk¢énim vyuzitim ozn. OB.

Primérna hodnota (cena) 1 m? pozemki parc.&. 3719/6 a 3719/7:
(19 526,- + 19 294,- + 18 314,- + 19 995,- + 18 887,- + 19 223,-) * 1/6 = 19 207,- Ké&/m?, po
zaokrouhleni na desetikoruny 19 210,- K&/m?

UvaZovana primérna hodnota (cena) 1 m? pozemki parc.¢. 3719/8 a 3719/9:
(19 526,-+ 19 294,- + 18 314,- + 19 995,- + 18 887,- + 19 223.-) * 1/6 * 0,80 = 15 366,- K&/m?, po
zaokrouhleni na desetikoruny 15 370,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skutecnosti, resp. dosaZené priimérné hodnoty porovndvacim
zpuisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemkii - bez zohlednéni nakladii na odstranéni staveb na nich se nalézajicich - zhruba v tirovni
dosaiené priimérné hodnoty, konkr. se uvaiuje 15 350,- K¢, resp. se uvazuje, Ze by se méla kolem
této urovné pohybovat.

b) UvaZovana obvykla cena pozemki parc.c. 3719/8 a 3719/8 - bez zohlednéni (odpoctu)
nakladi na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:
Parc.¢. 3719/8:

385 m? * 15 350,- K¢/m? = 5909 750,- K¢
Parec.¢. 3719/9:

14 m? * 15 350,- K&/m? = 214 900,- K¢
Celkem: 6 124 650.- K¢

3. PozemKky parc.C. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci uzemi s
funk¢énim vyuzitim ozn. OB + pozemky parc.¢. 3719/8 a 3719/9, které jsou
situovany v ramci uzemi s funk¢énim vyuzitim ozn. VV bez zohlednéni (odpoctu)
nakladu na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:

Pozemky parc.€. 3719/6 a 3719/7 (Cast 1.b): 10 406 400,- K¢
Pozemky parc.¢. 3719/8 a 3719/9 (¢ast 2.b): 6 124 650.- K¢
Celkem: 16 531 050,- K¢

4. PozemKky parc.C. 3719/6 a 3719/7, které jsou situoviany v ramci uzemi s
funkénim vvyuzitim ozn. OB + pozemKky parc.C. 3719/8 a 3719/9, které jsou
situovany v ramci uzemi s funkénim vyuzitim ozn. VV po zohlednéni (odpoctu)
nakladii na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:

Pozemky parc.¢. 3719/6 a 3719/7 (¢ast 1.b): 10 406 400,- K¢
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Pozemky parc.c. 3719/8 a 3719/9 (¢ast 2.b): 6 124 650,- K¢
Soudet: 16 531 050,- K¢
Odpocet nakladii na odstranéni staveb — vypocet viz &ist 3.2, posndku: - 2 040 000.- K¢
Pozemky parc.C. 3719/6 a 3719/7, Které jsou situovany v ramcei uzemi s

funk<nim vyuZitim ozn. OB + pozemKky parc.C. 3719/8 a 3719/9, Které

jsou situovany v ramci 0zemi s funkénim vyuZitim ozn. VV po zohled -

néni (odpodtu) nakladi na odstranéni staveb na nich se nalézajicich: 14 491 050.- K¢

Zaokrouhleno na: 14 500 000.- K¢

5. ODUVODNENI A ZAVER

Citace odborné otdzky je uvedena v &asti posudku 1. ,,Zadidni®, odst. 1.1. ,Péedmét
odborného posudku, odborna otizka zadavatele®. Pro ocenéni - odhad ceny obvyklé ceny
nemovitych véei byly vvuiZity zpasoby ocenéni uvedené a odavodnéné v pfedchozich &stech
posudku, zejm. v tasti 3.3, Na zdkladé dosaZenvch hodnot odhaduji obvvklou cenu

pozemku parc.¢. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim @zemi Smichov
ve_vlastnictvi_pani |GG, _pc _zoblednéni (odpoétu) nakladii_na

Fl

odstranéni staveb na nich se malézajicich (nefunkéni stavby - torza byvalvch

skleniki a které jsou, resp. mély by byt ve viastnictvi pani [ llGENEGEGEGEGE -

vysi 14 SO0 000.- K&, resp. odhaduji, Ze by se realna obvykla cena méla kolem
této urovné pohybovat.

Slovy: &trmactmilionupétsettisic Ke

Pozndmka k nefunkéni stavbé byvalého skleniku na pozemku parc.&. 3719/3, kdy
pozemek_je ve viastnictvi_hl. mésta Prahy a_stavba ve viastnictvi_pani || G
I : ficrd je objektivné zatéli uvedeného pozemku:

Jednii se o zdevastovanoun stavbu sklenifiu (dvé sklenikové , lodé" postavené vedie sebe), kterd by
méla byt podle podkladi ve vigstnictvi pani a kteri se nalézd na pozemku ve vigstnictvi
Jjinétro subjektu — ki, mésta Prahy. Tak, jako v pFipadé staveb byvalych sklenikit s pFisluSenstvim,
které se nalézaji na pozemcich pare.&. 3719/6, 37197 a 3719/8, se jednd o stavbu v havarijnin
stavie, s neredfnou molnosti pFipadné rekonstrukce, kterd bude muset byt diive &F pozdéji
odstranéna (zdemolovina) a kterd je vyraznou dtéll tohoto pozemku parc, &, 37193, V &asti 3.2,
posudku je vylislena orientaéni cena, kterou by bylo niutné vynalolit v souvislosti s demolici
stavby vé. nakledi na odvor materidlu (suti) na skiddku, poplatek za wlofeni na skiddku a apravu

terénu. Tato cena byla zhalkulovdng na castku 1 150 000,- K¢,

Pogndmbky k posudku:

I) Obwkié ceny pozemkit uréené (odhadované) porovadnim porovnavacich vzorkit realizovanych
prodejit - sjednanych, resp. kupnich cen pozemiut pFedméinych segmentii trhu (pFipadné cen
sfednanych a schvalenych v ramci usnesenich ZHMP) - je tFeba povaZovat za ceny bez DPH. U
porovadvacich vzorki se - podle toho, kievého pFipadu pro povovnanf - wvaZovala cena bez DPH
(paklize byla DPH samostatné vydislena), nebo predmétem transakci byly nemovitée véci
osvobozené od duné ve smyslu § 56 zdk.¢. 235/2004 5b., nebo napr. proddvajici ze smiouvy nebyl
podle zdkona platcem DPH apod.
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HLAVNI MESTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

Vybor pro spravu majetku ZHMP

ZAPIS z 22. jednani
Vyboru pro spravu majetku ZHMP konaného dne 17. 4. 2025 ve 13:00 hod.

mistnost ¢. 349, Nova radnice, Marianské nam. 2, Praha 1 a zarover formou videokonference

Pfitomni: Mgr. Martin Benkovic, Ing. Petr Benes, Mgr. Vladan BroZ, Jifi Brizek, Ing. Jan Decker, CSc., Mgr. Kristyna

Drapalova, Mgr. Jan Chabr, JUDr. Radmila Kleslov3, Ing. Viktor Komarek, Viktor Mabhrik, Jifi Ptacek,
Dr. Ing. Milan Urban, Jifi Zajac, Ing. Hana Prokopova Nesrstova

Omluveni:

Nepfitomni:

Hosté: Mgr. Adam Zabransky, OndFej Lnénicka, JUDr. Yveta Cermakovd, Jan Hés, Tomas Dédecek, p. Plisek
Jednani Fidil: Mgr. Martin Benkovi¢, pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP

Text zahajeni:

Pfedseda Vyboru pro spravu majetku ZHMP zahajil jednani ve 13:00, pfivital pfitomné ¢leny a hosty a konstatoval, Ze je
vybor schopen usnaseni. Bylo navrZeno zafazeni jednoho dodatecného materidlu jako bod €. 4 programu. Tato Uprava
v programu byla jednomysiné schvalena.

Schvaleny program:

Bod | Véc
1. | Schvdleni programu 22. jedndni 17.4.2025
2. | Informace k zdpisu z 21. jedndni 13.3.2025
3. | Schvdleni ovérovatele zdpisu z 22. jedndni 17.4.2025
4. | R-54871
5. | k navrhu na odstranéni duplicitniho zapisu - pozemky k.u. Lochkov
6. | Zadost na urceni vlastnického prava k ¢asti pozemku parc. €. 1248 o vymére cca 47 m? v k.u. Liboc
7. | k ndvrhu na vydrZeni vlastnického prava pozemku parc. €. 1748/21 o vyméfe 7 m? v k.i. Michle
8. | k navrhu vyjimky moZnosti éerpani koeficientt miry vyuZiti izemi pro spole¢nost JRD Vysocany s.r.o pied
povolenim zdméru v k.u. Hrdlofezy
9. | k navrhu Pravidel pro nabyti hmotné nemovité véci nebo prava stavby hl. m. Prahou v drazbé nebo jiném
obdobném zplsobu zpenézeni hmotného nemovitého majetku
10. | k navrhu na bezuplatné nabyti stavebnich objektd (SO 335, SO 311, SO 611), umisténych na pozemcich vk. G
Liben a k. U. Zizkov z vlastnictvi Sprava Zeleznic, statni organizace do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
11. | Zamér uplatného nabyti pozemku parc. €. 4071/26 v k.u. Liben, obec Praha
12. | k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.. Nusle z vlastnictvi spole¢nosti Skanska CSP Company, s.r.o _
doplnéni o stanovisko PDS, p.o.
13. | Zamér aplatného nabyti pozemku parc. €. 580/62 v k.U. Petrovce, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do
vlastnictvi hl. m. Prahy.
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Bod | Véc

14. | Zamér aplatného nabyti pozemku parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 véetné staveb a stavby na parc. €.
3719/3 (ve vlastnictvi HMP), vse v k.u. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m.
Prahy.

15. | Navrh na uplatné nabyti ¢asti pozemku parc.€. 2777 v k.u. Ujezd nad Lesy

16. | k navrhu na uplatné nabyti pozemk? parc. €. 278/3, parc. €. 2506/2, parc. €. 2507/2, parc. €. 2507/3, parc. €.
2526/3 a parc. €. 2526/4 v k. 0. Zabéhlice

17. | Navrh na uplatné nabyti pozemki parc.€. 3234/6 a 3234/7 véetné venkovnich Uprav, soucasti a pFislusenstvi v
k.a. Zbraslav

18. | Zamér tplatného nabyti pozemku parc. €. 1754/3 v k.u. Zizkov, obec Praha

19. | K ndvrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 2617/4 o vyméfe 318 m? v k. 4. Kobylisy

20. | k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 633/19 v k. . Kosife

21. | k navrhu na uplatny prevod pozemku parc. €. 1572 v k. 0. Kosife

22. | k navrhu na uplatny pfevod ¢éasti pozemku parc. €. 1863/1 v k. G. Kosite

23. | k navrhu na uplatny pfevod pozemkt parc. €. 2893/354, 2893/355, 2893/356, 2893/351, 2893/353 a parc. €.
2893/352 o celkové vyméFe 32 m? v k.u. Kré

24. | Navrh na tplatny pifevod pozemku parc.€. 932/5 v k.u. Malesice

25. | k navrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 373/1 o vyméFe 168 m? v k.u. Motol

26. | Projednani postupu prodeje pozemku parc.¢. 792/114 k.u. Troja

27. | Navrh na tplatny pfevod pozemku parc.¢. 2490/3 a €asti pozemku parc.¢. 2475/1 v k.u. Zabéhlice

28. | k navrhu na zamér smény pozemkdi v k.u. Kr¢ mezi hl.m. Prahou a fyzickymi osobami

29. | k navrhu smény pozemkii v k.u. Stodtilky mezi spolecnosti Stodtilky JIH 2, a.s. ( FINEP ) a hlavnim méstem
Prahou

30. | k zdméru smény pozemkdi v k.u. Tfeboradice a Kyje, obec Praha

31. | k ndvrhu na sménu c¢asti pozemku parc.¢. 568 v k.u. Veleslavin a ¢asti pozemku parc.c. 2046 v k.u. StfeSovice ve
vlastnictvi fyzické osoby za ¢ast pozemku parc.€. 569 v k.u. Veleslavin ve vlastnictvi hl.m.Prahy

32. | Ruzné

K jednotlivym bodtm programu:

1. Schvaleni programu 22. jednani 17.4.2025

upraveny program byl schvélen, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

2. Informace k zapisu z 21. jednani 13.3.2025

zapis z 21. jednani byl vzat na védomi, PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

3. Schvaleni ovérovatele zapisu z 22. jednani 17.4.2025

jako ovérovatel zapisu z 22. jednani byl navrzen J. Decker
hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
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4. R-54871 -k navrhu tplatného nabyti nemovitosti v k.u. Jinonice, obec Praha, ve vlastnictvi €R - Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych, do vlastnictvi hl. m. Prahy

Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje Radé hl. m. Prahy projednat a schvalit predlozeny tisk R-54028.

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

5. k navrhu na odstranéni duplicitniho zapisu - pozemky k.u. Lochkov

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uzavienim dohody o narovnani, kterou bude uznano, ze vyluénym vlastnikem pozemkd parc.¢. 320/2, 342/4 a
342/5 vse k.U. Lochkov je hl.m. Praha, které duplicitné zapsanému vlastniku uhradi ¢astku 93 885,- resp.
125 180,- K¢

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

6. Zadost na uréeni vlastnického prava k ¢asti pozemku parc. €. 1248 o vymére cca 47 m2 v k.u. Liboc

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uréenim vlastnického prava pana L.P. o vydrZeni ¢asti pozemku parc.¢. 1248 o vymé¥e 47 m? v k.. Liboc, ktery
je historicky pfiplocen k pozemku parc. ¢. 3342 v k.. Liboc ve vlastnictvi Zadatele

Il. Zada
predlozit Radé HMP nasledné Zastupitelstvu HMP ndvrh dle bodu | tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

7.k névrhu na vydrZeni vlastnického prava pozemku parc. €. 1748/21 o vyméie 7 m? v k.4. Michle

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

. 1748/21 o vyméfe 7 m? v
. 357/2013 Sb., o katastru

s uznanim vlastnického prava pro pani H.K. z titulu vydrZeni k ¢asti pozemku parc.
k.4. Michle, zapsaného na LV €. 1587, souhlasnym prohldSenim dle vyhl.
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

O< ¢

Il. Zada
predlozit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0
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10.

k navrhu vyjimky mozZnosti ¢erpani koeficientd miry vyuZiti izemi pro spolec¢nost JRD Vysocany s.r.o pied
povolenim zaméru v k.u. Hrdlofezy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s navrhem vyjimky ¢erpani koeficientl miry vyuZiti Gzemi pro spole¢nost JRD Vysocany s.r.o pfed povolenim
zaméru v k.U. Hrdlofezy za kompenzaci stanovenou ve vysi dle znaleckého posudku v maximalnim rozsahu

Cerpani ve varianté tfi o vymére 972 m2

pro: 5, proti: 0, zdrzel se: 7 (R. Kleslova)

K bodu €. 8 nebylo pfijato usneseni

k navrhu Pravidel pro nabyti hmotné nemovité véci nebo prava stavby hl. m. Prahou v drazbé nebo jiném
obdobném zplsobu zpenézeni hmotného nemovitého majetku

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP
I. doporucuje

navrh pravidel predlozit k projednani Vyboru pro legislativu, vefejnou spravu a transparentnost ZHMP

Il. pozaduje

po projednani Vyborem pro legislativu, vefejnou spravu a transparentnost ZHMP predloZit navrh pravidel
k opétovnému projednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP

pfijato, pro: 11, proti: 1, zdrzel se: 0

k navrhu na bezuplatné nabyti stavebnich objekti (SO 335, SO 311, SO 611), umisténych na pozemcich v k. u Liben
a k. G. Zizkov z vlastnictvi Sprava Zeleznic, statni organizace do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi
s bezuplatnym nabytim stavebnich objekt( (SO 335, SO 311, SO 611), umisténych na pozemcich v k. U Liben a k.
U. Zizkov z vlastnictvi Sprava Zeleznic, statni organizace do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy v celkové
hodnoté 4 574 340,15 K¢ véetné DPH
Il. Zada
predloZit Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy ndvrh na bezuplatné nabyti stavebnich objektd (SO

335, SO 311, SO 611), umisténych na pozemcich v k. U Liberi a k. 0. Zizkov z vlastnictvi Sprava Zeleznic,
statni organizace do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy v celkové hodnoté 4 574 340,15 K¢ véetné DPH

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 0

V prubéhu projednavani nahlasil J. Decker mozny stiet zajmu k bodu €. 10.
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11.

12.

13.

14.

Zamér Gplatného nabyti pozemku parc. €. 4071/26 v k.u. Liben, obec Praha

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi se zdmérem Uplatného nabyti pozemku parc. €. 4071/26 v k.u. Liben s tim,
Ze doporu€uje odboru HOM MHMP zajistit zpracovani znaleckého posudku a pfislusSnému radnimu doporucuje
vstoupit do jednani s MC Praha 8 o participaci na Uhradé kupni ceny. Doplnény materidl pozaduje predloZit
k opétovnému projednani.

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 2

k navrhu na uplatné nabyti pozemku v k.u. Nusle z vlastnictvi spole¢nosti Skanska CSP Company, s.r.o _ doplnéni
o stanovisko PDS, p.o.

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projedndvani tohoto materialu a doporucuje odboru HOM MHMP zajistit
zpracovani znaleckého posudku rezidualni metodou.

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

Zamér aplatného nabyti pozemku parc. €. 580/62 v k.U. Petrovce, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do
vlastnictvi hl. m. Prahy.

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. €. 580/62 o vyméfe 98 m? v k.U. Petrovice, obec Praha, z vlastnictvi fyzické
osoby do vlastnictvi HMP, dle znaleckého posudku ¢. 3900-5/2025 ze dne 17.2.2025 za celkovou kupni
cenu 225.400 K¢ (tj. 2300 K&/m?)

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Zamér uplatného nabyti pozemk parc. €. 3719/6, 3719/7, 3719/8, 3719/9 vietné staveb a stavby na parc. €.
3719/3 (ve vlastnictvi HMP), vse v k.u. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do vlastnictvi hl. m. Prahy.

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkd parc. €. 3719/6 o vyméte 470 m?, parc. & 3719/7 o vyméFe 72 m?, parc. & 3719/8
o vyméie 385 m?, parc. €. 3719/9 o vyméie 14 m? véetné staveb na nich a stavby na pozemku parc. &.
3719/3 o vyméFe 432 m? (pozemek ve vlastnictvi HMP) vie v k.U. Smichov, obec Praha ve vlastnictvi
fyzické osoby do vlastnictvi HMP za cenu dle odborného posudku ze dne 26.3.2025 vypracovaného
Janem Richterem za cenu obvyklou ve vysi 14.500.000 K¢

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 2
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15.

16.

17.

Navrh na Gplatné nabyti ¢asti pozemku parc.&. 2777 v k.G. Ujezd nad Lesy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

1. se zamérem Uplatného nabyti ¢asti pozemku parc.&. 2777, o vyméFe cca 1 232 m?, ostatni plocha, ostatni
komunikace, zapsaného na LV 1976, v k.U. Ujezd nad Lesy, obec Praha, z vlastnictvi Ceské republiky,
pravo hospodafit s majetkem statu: Lesy Ceské republiky, s.p., ICO: 42196451, se sidlem: Pfemyslova
1106/19, Novy Hradec Krélové, 500 08 Hradec Kralové, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy

2. s Ghradou faktického uZivéni ¢asti pozemku parc.¢. 2777 v k.0. Ujezd nad Lesy, o vyméie cca 1 232 m?,
ktera odpovida celkové ploSe zastavéné stavbou pozemni komunikace — ulici Velimska, v€etné vozovky,
chodnik(i, odvodnéni, zelenych ploch a dopravniho znadeni, tj. véetné prostoru pro kontejnery na
separovany odpad

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na uplatné nabyti pozemku parc. €. 278/3, parc. €. 2506/2, parc. ¢. 2507/2, parc. €. 2507/3, parc. ¢.
2526/3 a parc. €. 2526/4 v k. U. Zabéhlice

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym nabytim pozemk

parc. &. 278/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 19 m?

parc. & 2506/2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vymé¥e 50 m?
parc. & 2507/2 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 44 m?
parc. & 2507/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 32 m?

parc. & 2526/3 (ostatni plocha, jina plocha) o vyméfe 48 m?

parc. & 2526/4 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe 21 m? v k. 0. Zabéhlice, obec Praha, zapsanych v
KN na LV 10498, z vlastnictvi Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, nabie?i L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
— Nové Mésto, do vlastnictvi hl.m. Prahy za kupni cenu ve vy3i 436.560,00 K¢, tj. 2.040 K&/m?

Il. Zada
predlozit RHMP a ZHMP ndvrh na Uplatné nabyti dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

Navrh na uplatné nabyti pozemkd parc.¢. 3234/6 a 3234/7 véetné venkovnich tprav, souéasti a pFislusenstvi v k..
Zbraslav

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

s Uplatnym nabytim pozemkd parc.¢. 3234/6 a 3234/7 véetné venkovnich Uprav, soucasti a pFislusenstvi v k.u.
Zbraslav, obec Praha, formou tcasti ve vybérovém fizeni s naslednou aukci z vlastnictvi Ceské republiky,
pravo hospodafit s majetkem statu: Lesy Ceské republiky, s.p., do vlastnictvi hl.m. Prahy

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0
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18.

19.

20.

Zamér Gplatného nabyti pozemku parc. €. 1754/3 v k.u. Zizkov, obec Praha

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projednavani tohoto bodu a doporucuje odboru HOM MHMP ddle jednat
s vlastnikem pozemku o vysi kupni ceny a doporucuje do materialu doplnit podrobné;jsi informace od Metroprojekt
Praha a.s.

K navrhu na aplatny pfevod pozemku parc. €. 2617/4 o vymée 318 m?2 v k. 0. Kobylisy

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 2617/4 o vyméfe 318 m? v k. . Kobylisy pro pana J.K. za cenu dle
aktualniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni) - viz usneseni Rady HMP ¢. 2427 ze
dne 06.11.2023, min. ve vySi cenové mapy

Il. Zada
predlozit RHMP a nasledné ZHMP navrh na Uplatny prevod pozemku dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 6

k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. €. 633/19 v k. G. Kosife

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s uplatnym prevodem pozemku parc. ¢. 633/19 o vyméfe cca 4 m? v k. 0. Kosife zadatelim (SJ) v souladu s
Pravidly pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy za cenu dle aktudlni cenové mapy

Il. Zada
predlozit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy ndvrh na uUplatny pfevod dle bodu I. tohoto

usneseni

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0
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21.

22.

23.

k navrhu na uplatny pfevod pozemku parc. ¢. 1572 v k. u. Kosite

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym pfevodem pozemku parc. €. 1572 o vyméfe 153 m? v k. U. Kosife viem vlastnikdm byt( a podilovym
spoluvlastnikim spoleénych ¢asti budovy €.p. 996, v k. 0. Kosife, ktefi jsou zapsani na LV ¢. 3189,
kazdému takovym podilem, jaky ma na tomto LV uvedeny, v souladu s Pravidly pro pfevod nemovitosti
ve vlastnictvi hl. m. Prahy dle aktudlniho znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou (trzni), ktery
bude soudasti materidlu pro rozhodnuti RHMP a nasledné ZHMP, minimalné v3ak za cenu ve vysi
aktualni cenové mapy stavebnich pozemk

Il. Zada

predlozit Radé hl. m. Prahy a ndsledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy ndvrh na uUplatny pfevod dle bodu I. tohoto

usneseni
I1l. doporucuje

Obdobné vyzvat k dotfeseni majetkopravnich vztahl ostatni vlastniky byt(i a podilové spoluvlastniky spole¢nych
Casti budovy €.p. 995 (na pozemku parc. €. 1581), ¢.p. 997 (na pozemku parc. ¢. 1567) a ¢.p. 1000 (na
pozemku parc. ¢. 1588)

pfijato, pro: 13, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na Gplatny pfevod &asti pozemku parc. €. 1863/1 v k. u. Kosife

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym prevodem ¢asti pozemku parc. ¢. 1863/1 v k. 4. Kosife o vymére cca 34 m? Zadateli za kupni cenu
dle znaleckého posudku, ktery bude soucasti materidlu pro rozhodnuti RHMP a ndsledné ZHMP,
s pouzitim koeficientu 1,5

Il. Zada
predlozit Radé hl. m. Prahy a nasledné Zastupitelstvu hl. m. Prahy ndvrh na uUplatny pfevod dle bodu I. tohoto
usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu na Gplatny pfevod pozemki parc. €. 2893/354, 2893/355, 2893/356, 2893/351, 2893/353 a parc. €.
2893/352 o celkové vyméFe 32 m? v k.u. Kré

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym prevodem pozemkUl parc. €. parc. ¢. 2893/354, 2893/355, 2893/356, 2893/351, 2893/353 a parc.
2893/352 o celkové vyméfe 32 m? v k.u. Kré z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi Bytového druZstva
TOSPA, za cenu dle znaleckého posudku, minimalné vSak za cenu dle cenové mapy pro rok 2025

Il. Zada
predlozit material k projednani RHMP a nasledné ZHMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0
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24.

25.

26.

27.

Navrh na uplatny pfevod pozemku parc.€. 932/5 v k.l4. Malesice

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s Uplatnym prevodem pozemku parc.¢. 932/5 v k.U. MaleSice za cenu dle cenové mapy platné pro dany
kalendarni rok, pripadné za cenu dle znaleckého posudku, bude-li tato vyssi

Il. Zada
predlozit navrh k projednani Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 12, proti: 0, zdrzel se: 0

k ndvrhu na uplatny pievod &asti pozemku parc. €. 373/1 o vyméie 168 m? v k.t. Motol

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s ndvrhem na Uplatny pfevod dvou &asti pozemku parc. €. 373/1 o vyméFe 168 m? v k. 4. Motol, zapsanych na
LV 286 z vlastnictvi hl. m. Prahy do vlastnictvi Fakultni nemocnice Motol, I€O: 00064203, se sidlem v
Uvalu 84/1, 150 00 Praha 5, za Géelem zbudovani novych vjezdii na akci "Motolské onkologické
centrum"

Il. Zada
predlozZit material RHMP a nasledné ZHMP s navrhem na Uplatny prevod dle bodu I. tohoto usneseni

pfijato, pro: 11, proti: 0, zdrzel se: 0

Projednani postupu prodeje pozemku parc.€. 792/114 k.u. Troja
Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP vzal tento material na védomi.

vzato na védomi, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 1

Navrh na uplatny pfevod pozemku parc.¢. 2490/3 a ¢asti pozemku parc.€. 2475/1 v k.. Zabéhlice

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s uplatnym pfevodem pozemku parc. & 2490/3 o vyméfe 5 m? v k.0.
Zabéhlice, tj. s variantou B1.

pfijato, pro: 10, proti: 0, zdrzel se: 1

TED 8.5.1.5 Strana 9



28.

29.

30.

k navrhu na zamér smény pozemk v k.u. Kré mezi hl.m. Prahou a fyzickymi osobami

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Bylo navrzeno usneseni:

Vybor pro spravu majetku ZHMP doporucuje odboru HOM MHMP toto majetkopravni vyporadani fesit formou
Uplatného nabyti ¢asti pozemku parc. ¢. 78/2 v k.u. Kré do vlastnictvi HMP a Uplatného prevodu ¢asti pozemkd parc.
€. 3226/1 a 3224 a pozemku parc. €. 78/1 v k.G. Kré s tim, Ze bude uplatnén koeficient 1,5 a s tim, Ze budou splnény
podminky IPR Praha a MC Praha 4.

pfijato, pro: 9, proti: 0, zdrzel se: 0

k navrhu smény pozemka v k.u. Stodulky mezi spolecnosti Stodilky JIH 2, a.s. ( FINEP ) a hlavnim méstem Prahou

Pfedkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Vybor pro spravu majetku ZHMP souhlasi s ndvrhem smény pozemk v k.U. Stodllky mezi spolecnosti Stod(lky JIH 2,
a.s. a hlavnim méstem Prahou s doplatkem ve prospéch hlavniho mésta Prahy.

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. souhlasi

s navrhem smény pozemku v k.U. Stoddlky mezi spolecnosti Stoddlky JIH 2, a.s. a hlavnim méstem Prahou s
doplatkem ve prospéch hlavniho mésta Prahy

pfijato, pro: 7, proti: 0, zdrzel se: 2

k zaméru smény pozemkdi v k.u. Tfeboradice a Kyje, obec Praha

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Vybor pro spravu majetku ZHMP

I. nesouhlasi

se zamérem smény pozemk({ parc. & 542/13 o vyméie 2 363 m?, zapsaného v KN na LV 395 jako vodni plocha,
zplsob vyuZiti: koryto vodniho toku pfirozené upravené pro k.u. Treboradice, ve vlastnictvi fyzické osoby
za pozemky parc. €. 2574/46 o vyméfe 753 m? a parc. €. 254/147 o vyméfe 753 m? zapsané na LV 1613
jako orna puda, zplsob vyuZiti: zemédélsky ptdni fond pro k.. Kyje, obec Praha, pro vlastnika hl. m.
Praha

Il. doporucuje
postupovat v souladu se stanoviskem IPR hl. m. Prahy

pfijato, pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 0
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31. k navrhu na sménu casti pozemku parc.c. 568 v k.u. Veleslavin a ¢asti pozemku parc.c. 2046 v k.u. Stiesovice ve
vlastnictvi fyzické osoby za ¢ast pozemku parc.c. 569 v k.u. Veleslavin ve vlastnictvi hl.m.Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Byl navrZen protinavrh:

Vybor pro spravu majetku ZHMP prerusil projednavani tohoto bodu a doporucuje odboru HOM MHMP na pfisti
jednéni pfizvat zastupce MC Praha 6 (radni MgA. Petr Prokop).

hlasovani o protinavrhu: PRO: 6, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 3

Dale bylo navrZzeno usneseni:

Vybor pro spravu majetku ZHMP nesouhlasi se smé&nou &sti pozemku parc.€. 568 o vyméFe 1264 m? oddélenou
geometrickym planem ¢. 1056-167/2023 a nové oznacenou jako pozemek parc.¢. 568/2 v k.. Veleslavin a ¢asti
pozemku parc.&. 2046 o vyméFe 1591 m? oddélenou geometrickym pldnem €. 1510-167/2023 a nové oznadenou jako
pozemek parc.&. 2046/4 v k.U. StieSovice ve vlastnictvi pana J. Ch. za &ast pozemku parc.¢. 569 o vyméFe 2205 m?
oddélenou geometrickym planem ¢. 1055-167/2023 a nové oznacenou jako pozemek parc.¢. 569/1 v k.u. Veleslavin
ve vlastnictvi hl.m. Prahy a to za podminky uhrazeni rozdilu v cené sménovanych pozemka ve prospéch hl.m. Prahy
ve vysi 3 066 450,- K¢

pro: 5, proti: 1, zdrzel se: 3

k bodu €. 31 nebylo pfijato zadné usneseni

32. Ruzné

Jednani Vyboru pro spravu majetku ZHMP bylo ukonceno v 16:10. Pristi jednani se uskutec¢ni 15. 5. 2025 od 13:00.

Mgr. Martin Benkovic
predseda Vyboru pro spravu majetku

ZHMP
Oveéril: Ing. Jan Decker CSc., ¢len Vyboru pro spravu majetku ZHMP
Zapsal: Ing. Hana Prokopova Nesrstova, v z. tajemnika Vyboru pro spravu majetku ZHMP
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Daniela ProkeSova
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1. ZADANI

1.1. Znaleckv ukol, odborna otazka zadavatele

Uréeni - odhad ceny obvyklé pozemki parc.€. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim
uzemi Smichov ve vlastictvi pani h, které jsou situovany v ramci oploceného
aredlu Ustavu Palata - Domova pre zrakové postiZené, pfispévkové organizace hl. mésta Prahy,
Praha 5, Na Hfebenkach 737/5, které jsou ve funkénim celku s ostatnimi pozemky (napf. s parc.£.
3712, 3715/1, 3752 a daldimi) a stavbami tohoto arealu ve vlastnictyi hl. mésta Prahy, kdy na
pozemcich parc.&. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 (a té€Z na pozemku parc.€. 3719/3, ktery je na rozdil od
stavby na ném poestavené ve vlastnictvi hl. m. Prahy) se nalézaji nefunkéni - zdevastovane stavby
byvalych sklenikii a které jsou, resp. mély by byt ve viastnictvi pani |G- -
nefunkéni a zdevastované zhylé stavhy, resp. éasti byvalych sklenilii (vé. dopliwficich vediejsich
staveb, ktere souvisely s jejich provezem) se neccenuji, nebot' s chledem na nefunkcéni a havarijni
stav, neredlnou moinost pripadné rekonstrukce atd. budou muset byt diive & pozdéfi odstranény
(zdemolovany), jsou zatézi pozemkii a jejich obvvkiou cenu je nutneé objektivaé povaiovat za
nulovou!

1.2. U&el znaleckého posudku
Ocenéni pfedmétnych pozemkd pro wcel dplatného nabyti. Ocenéni neni provedeno pro ucely
uvedené v § 1, odst. 1) zak € 151/97 Sb.!

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zavéru

posudku
Nebyly zadavatelem sdéleny.

1.4. Prohlidka

Prohlidku ocefovanych nemovitych véci a lekality jsem provedl 5.3. 2025, 20.3.2025, kontrolni
3.8.2025, a to vZdy bez piitomnosti dalSich osob.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychdzel z podkladia a dokladd uvedenych v &asti posudku ,,Vyéet
vybranyvch zdroju dat a jejich popis”, zejména z adajil katastru nemovitosti {list vlastictvi, map,
cenovych adaji realizovanych cen pozemka ocefiovaného segmentu trhu), usnesenich zastupitelstva
HMP, podkladia poskytnutych objednatelem, mapového portalu MHMP, vysledki mistniho Setfeni,
pfislusnych zdkent a vyhligek.

2.2. Vviet vvbranvceh zdroju dat a jejich popis

s cbjedniavka k vypracovani znaleckého posudku nha ocenéni cenoun obvyklou pro pfipadného
uplatného nabyti, a to pozemkd parc.E. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim
uzemi Smichov ve vlastnictvi fyzické osoby, spolu se stavbami sklenik( na pozemcich
parc.&. 3719/6, 371977, 3719/8, 3719/9 ve vlastnictvi fyzické osoby, rsp. 182 na pozemku
pare.¢. 3719/3, ktery je na rozdil od stavby ve vlastnictvi hl. m. Prahy, vydana cdborem
hospodafeni s majetken MHMP pod & obj. OBJ/35/05/023890/2025; v ramei této
objednavky byla soufasné sjednana cdména za vyhotoveni znaleckého posudku

+ kopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dilkovim péistupem odborem

-



hospodafeni s majetkem MHMP, a to LV €. 2356 (Casteény) a LV €. 2838 (tdsteény) pro
k.. Smichov prokazujici stav evidovany datu 28.7.2025

s kopie katastralni mapy a ortofotomapy ocefiovanych pozemkt a pozemk( okolnich v ki
Smichov

+ informace zastupce objednatele, pana _ podstatné pro vypracovani
posudku

® vlastni odbomy posudek ve véci ocenéni cenou obvyklou pozemki parc.&. 3719/6, 3719/7,
3719/% a 3719/9 v katastralnim fizemi Smichov ve vlastnictvi pani |GG 2.
ze dne 26.3.2025
vysledky mistniho Setfeni
skuteénosti zjisténé z platmého tzemniho plinu mésta (portdl MHMP), konkr. ve véci
funk&niho vyuZiti Gzemi, kde se ocenované pozemky rozkladaji

+ skutecnosti zjisténé z technické mapy a mapy ldzemné analytickych podkladd hl. mésta
{portal MHMP), tykajici se existence a priib&hu inZenyrskych siti v misté, kde se ocefiované
pozemky rozkladaji

+ vyhlaSka MHMP & 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.&. 22/2024 Sb., 1j. cenovd mapa stavebnich
pozemki( hl. mé&sta Prahy a¢innd od 1.1.2025 (pouze pro informaci - je zavaznd pfi ccenéni
pozemk( cenou zjiSiénou podle zdkona & 151/1997 Sb., resp. jeho provadéci vyhladky,
nikoliv pro ocenéni cenou obvyklou, resp. neplaii pro pozemky, kleré nejsou stavebnimi, pro
pozemky vefejnych komunikaci, zelené, resp. vefejného prostransivi}

e zikon & 151/1997 8b. o ocefiovani majetku v platném znéni a vyhlaska & 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.{. 199/2014 Sb., &, 345/2015 Sb,, . 53/2016 Sb,, ¢, 443/2016 Sh., ¢ 457/2017
Sh., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., &. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb.,, kterou se provadi zakon ¢. 151/1997 Sb,

¢ zakon €. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb., kterou se tento

zdkon provadi

zakon ¢. 89/2012 8b. - obéansky zakonik v platném znéni

zakon &. 128/2000 Sb. ¢ obceich v platném znéni

zakon &. 131/2000 Shb. o hl. mésté Prazc v platném znéni

informace a nabidkové ceny spolednosti zabyvajicich se demolicemi, odvezem suti atd.

ziskané z internetu

indexy vyvoje cen pozemki vydavané CSOB, a.s.

¢innost spojend se zji§tovanim moZnych realizovanych prodejii majetku (pozemki) v

pfedmétnych segmentech frhu v ramci mésta; vyuZit byl jednak portal CUZK s udaji o

dosaZenych cenach realizovanych pievodi nemovitych wéci (kupnich cen v kupnich

smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvilenych, resp. realizovanych cen pozemki
daného segmentu trhu v ramci usnesenich zastupitelstva HMP {ZHMP) - vysledky jsou
uvedeny v Casti 4, posudku

komenta¥ odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k uréovani obvyklé€ ceny

» odboma literatura - Teorie ocefiovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; 1998),
Qceiovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o;
1996}, Vynosovda hodnota nemovitosti (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o., 2004),
Porovnavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbynék Zazvonil, Ekopress, s.r.o., 2006), (0dhad
hodnoty pozemkd (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. OQecenomia, 2007), Oceiiovani
nemovitosti - moderni metody a pfistupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.o., 2013}

2.3, Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byly ocefiované nemovité v&ci. Data o ni jsem zjiit'oval osobné pii
mistnim Setfeni. Zjisténd data nejsou v rozporu s udaji vedenymi o nich v katastru nemovitosti a
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podkladech poskytnutych objednatelem, podstainych pro vypracovani posudku a 1ze je povaZovat
Za vérohodné. U zdroji dat, kterd mi byla poskytnuta, jsem jejich vérohodnost nemohl ovéfit, nebot’
jsem se na tvorbé dat z t&€chto zdrojd nepodilel.

2.4. Zikladni pojmy a metody ocenéni
Viechny podstatne pojmy, metody a vysvétleni jsou uvedeny v éasti 3.5.a) posudku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pFi sbéru {i tvorbé dat

Bvla ziskdvana data o obei, katastralnim Gzemi a poloze ocenovanych nemovitych wéei. Na zdkladé
téchto dat byla vyhledana data z prodeji obdobnych nemovitych véci (v daném pfipadé pozemki).
Udaje o occiiovanych ncmovitych vici byly opatfeny v ramei mistniho $ctfeni, z Gdajii uvedenych v
katastru ncmovitosti a z dalSich dokladd uvedenych v €asti . Vyéet vybranvch zdrojd dat a jcjich
popis™.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

Ziskana data o ocefiovanych a srovnatelnych nemovitych véci byla v raimei ocenéni obvyklou cenocu
zpracovana, resp. zohlednéna pfi ocenéni porowvnanim. U srovnatelnych nemovitych véci byly
uvedeny téZ realizované ceny se souvisejicimi tdaji.

3.3. Vvéet sebranvch nebo vyivorenvch dat

3.3.1. Piedmét ocenéni a poloha
Nazev picdmétu ocenéni: Pozemky parc.¢. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v k1. Smichov ve

vlastnictvi pani

Adresa predmétu ocenéni: v ramci arcalu Ustavu Palata pii ul. Na Hicbenkach
1590 00 Praha 5 - Smichov

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obce: Praha

Katastralni uzemi: Smichov

3.3.2. Vlastnické a evidenéni udaje

Podstatné viasmické a evidenéni Odaje psou pievzaty z vypisy z katastru nemovitosti vvhotoveného
dalkovyvm piistupem odborem spravy majetku MHMP, ato z LV &, 2356 {(Casteény) a LY & 2838
(¢astedny ) pro K.0. Smichov prokazujict stav evidovany dat 28.7.2025:

List vlastnictvi &. 2356 (Castedny) pro k.i. Smichov:

YV o¢asti A" I'e zaiséno vlastnické irz’wo iro:

V &asti B jsou zapsany pozemKy a stavby:

Pozembky:

Parc.i. 3719/6 o vymére 470 m? - zastavéna plocha a nadvoii, zp. ochrany - nemovita kulturni
pamdtka, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zdny, rezervace,
nem. ndr. kult. pam., pam. zona - budova, pozemek v pamatkové
z6né




Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, jina stavba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 3719/6

Parc.&. 3719/7 o vyméfe 72 m? - zastavéna plocha a nadvoFi, zp. ochrany - nemovita kulturni
pamatka, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace,
nem. nar. kult. pam., pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové
zoné

Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina stavba

Stavba stoji na pozemku p.c.: 3719/7

Parc.¢. 3719/8 o vymére 385 m? - zastavéna plocha a nadvorFi, zp. ochrany - nemovita kulturni
pamatka, ochr. pdsmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace,
nem. nar. kult. pam., pam. zoéna - budova, pozemek v pamatkové
zon¢

Soucasti je stavba: bez Ep/Ce, jina stavba

Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 3719/8

Parc.&. 3719/9 o vyméie 14 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako jina plocha, zp. ochrany —
nemovita kulturni pamatka, ochr. pAsmo nem. kult. pam., pam.
zony, rezervace, nem. ndr. kult. pam., pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové zoné

Cast ,,B1” bez zapisu

V casti ,,C” je zapsano zastavni pravo zakonné k zajiSténi pohledavky ve vysi 1 424 232,- K¢ pro
CR atd., povinnost k parc.€. 3719/6 a 3719/7, podle souhlasného prohlaSeni o vzniku zastavniho
prava ze dne 14.5.2019 atd. - evidovéno pod €. fiz. V-30072/2019-101

V casti ,,D” je zapsan zdkaz zfidit zastavni pravo k nemovitosti atd., povinnost k parc.c. 3719/6 a
3719/7, podle zak.c. 503/2012 Sb. atd. - evidovano pod ¢. fiz. V-30072/2019-101

Cast ,,Plomby a upozornéni” bez zapisu

V ¢asti ,,E” jsou uvedeny nabyvaci tituly, a to:

- smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1560/1992 atd. - evidovano pod €. fiz. Z-13300493/1993-101

- usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 2429/1993 atd. - evidovéno pod €. fiz. Z-13300823/
1998-101

- smlouva kupni ¢. sml. UZSVM/A/13162/2014-MUEM ze dne 4.8.2014 atd. - evidovano pod €.
fiz. V-57491/2014-101

- smlouva o pfevodu vlastnictvi €. sml. 1001931901 ze dnel14.5.2019 atd. - evidovano pod €. fiz.
V-30074/2019-101

- smlouva o pfevodu vlastnictvi €. sml. 1001951901 ze dnel14.5.2019 atd. - evidovano pod €. fiz.
V-30072/2019-101

Cast ,,F” bez zapisu
List vlastnictvi ¢. 2838 (Caste¢ny) pro k.u. Smichov:

V ¢asti ,,A” je zapsano vlastnické pravo pro: 5
Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Staré M¢sto, 11000 Praha 1, IC 00064581




V ¢asti ,B” je zapsdn pozemek, na kterém se naléza stavba sklenikil {jina stavba) ve vlastnictvi pani

Parc.c. 3719/3 o vvmé&fe 432 m? - zastavéni plocha a nadvoFi, zp. ochrany - nemovita kulturni
pamdtka, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace,
nem. nar. kult. pam., pam. zona - budova, pozemek v pamatkove
Zone

Na pozemi stoji stavba: bez Cp/Ce, jina stavba, LV 2356

Casti ,B17a,,C" bez zépisu
WV &asti , D7 je zdpis o zméné vymér obnovou operdtu k parc.&. 3719/3
Cast , Plomby a upozornéni” bez zdpisu

V ¢asti ,E” je uveden nabyvaci titul, a to vznik prava ze zdkona &, 17271991 Sb. evidovany pod &.
fizeni Z-13300100/1997-101

Cast . F” bez zépisu

3.3.3. Dokumentace a skuteénost

Znalecky posudek je vypracovin na zakladé podkladi uvedenych v ¢asti ,\Vyéet vybranych zdrojh
dat a jejich popis”. Snahou znalce byle provést ocenéni na zakladé svého nejlepsiho védomi a
svédomi, s vyuzitim citovanych podkladii uvedenych a na zakladé vysledki mistniho Setfeni,

3.4. Popis ocenovanvch nemovitych véci a dalsi podstatné skutecnosti

Ocefované nemovité veei:

Pozemky parc.¢. 3719/6, 3719/7, 371948 a 3719/9 v katastralnim Gzemi Smichov ve vlastnictvi pani
B < jsou situoviny v ramci oploceného arcalu Ustavu Palata - Domova pro
zrakové postizené, prispévkové organizacc hl. mésta Prahy, ktcré jsou ve funkénim cclku s
ostatnimi pozcmky (napf. s parc.&. 3712, 3715/1, 3752 a daliimi) a stavbami tohoto arcalu vc
vlastnictvi hl. mésta Prahy, kdy na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 - a téZ na pozcmku
parc.€. 3719/3, ktcry je na rozdil od stavby na ném postavené vc vlastnictvi hl. m. Prahy - sc
nalézaji ncfunk&ni - zdcvastované stavby byvalych sklenik( a které jsou, resp. mély by byt ve
vlastnictvi pani || I - otc nefunkéni a zdevastované zbylé stavby, resp. &ésti
byvalych sklenika (vé. dopliujicich vedlejdich staveb, které souviscly s jejich provozem) sc
ncocciuji!

Popis ocetovanych nemovitveh viel - pozemkia a dalki podstatné skuteénosti:

Occiiované pozcmky 371976, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v k.. Smichov ve viastnictvi pani [

B :: nalczaji v ramci oploceného arcélu Ustavu Palata - Domova pro zrakové postizené,
pfispévkové organizace hl. mésta Prahy, v Praze 5, ul. Na Hichenkich 737/5. Arcal jc piistupny z
jizni strany, od uvedené ulice. Vedlejsi vjezd je ze strany vychodnd, z ulic U Nesypky a PESi. Arcal
ma pievazné mimé svazity charakter sc sklonem k jihu, ptistup ze zpevnénych komunikaci a
napojcni na standardni inZenyrske sité. Occiiované pozemky, spolu s ncfunkénimi stavbanu
sklenikil, jsou situovany v scverni gasti arcalu.

Poloha a tvar pozemk jsou zicjmé z mapové Easti v pidloze posudku.
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Pozemek parc.¢. 3719/6 je v katastm nemovitosti (KN) evidovan v kultufe zastavéna plocha a
nadvofi. Na pozemku se nalézaji dva na sebe navazujici byvalé nefunkéni - zdevastované skleniky a
éast s byvalou kotelnou (ta ma v misté kotle sniZenou podlahu, resp. podzemni podlazi o malé
Zastavéné ploie). Podélnd osa stavby probihd ve sméru severozapad - jihoviychod.

Pozemek parc.€. 3719/7 je v KN evidovan v kultufe zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek
navazuje ze strany jihovychodni na pozemek parc.E. 3719/6. Na pozemku se nalézd piizemni
zdevastovany objekt, ktery ma nepravidelny pQdorys a twoiil dfive - podle indicii - sccidlni
piistavbu, resp. zdzemi skleniki.

Pozemek parc.d. 3719/8 je v KN evidovan v kultuie zastavénd plocha a nadvofi. Pozemek je
vzdalen zhruba 70 m zdpadnim smérem od zdpadniho konce byvalého skleniku na pozemku parc.£.
3719/6. Navazuje na pozemek parc.€. 3719/3 (ve vlastnictvi hl. m. Prahy}, na kterém se téz nalézaji
dalsi byvalé zdevastované skleniky {ty by mély byl pedle LV & 2356 ve vlastnicivi pani
B : pozemku parc.é. 3719/8 se nalézaji zbylé zdevastované &asti zejména zdzemi
sklenikil s byvalou kotelnou pro jejich vytapéni.

Pozemek parc.t. 3719/9 je v KN evidovdn v kullufe ostatni plecha se zp. vyuziti jako jina plocha.
JTedna se o maly volny pozemek navazujici z jiZzni strany na pozemek parc.¢. 3719/8 a ze zapadni na
pozemek parc.c. 3719/3. Pozemek je volné pfistupny (nejedna se ale o pozemek charakteru
vefejného prostranstvi}.

Jak jiz byle uvedeno, oceficvané pozemky (spolu se zbytky nefunkEnich staveb sklenikii a
piislusenstvi} byly dfive ve spoleéném uZivani s daliimi pozemky a stavbami aredlu, tvofily 5 nimi
jednotny funkéni celek (napf. ve smyslu § 9, odst. 2), pism. a), bodu 3. zdkona €. 151/97 Sb. o
ocenovani majetku). V piipadé odstranéni nefunkCnich staveb na nich, resp. jejich piipadné jiného -
nového vyuziti, tomu tak mize byt i nadale. Jedna se pozemky stavebni napt. podle § 9, odst. 2)
tohoto zdkona nebo § 12, odst. b) a ¢} zak.¢. 283/21 8b., tj. stavebniho zdkona.

Nefunkfni stavby byvalvch sklenikiyi, spolu se stavbami, které podmifiovaly jejich uZivani,
resp. souvisely s jejich uZivinim, a to na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8, které jsou
ve viastnictvi pani [ na pozemku parc.€. 3719/3, ktery je ve vlastnictvi hl. mésta

Prahy:

Jedni se o neprovozované a zdevastované stavby sklenikt v& dopliiujicich vedlejSich staveb,
které souvisely s jejich provezem, resp. jejich provoz podmifiovaly (kotelny pro jejich
vytapéni, zazemi pracovnikd, sklady). Jejich uZivini bylo ukonfeno jiZ pFed mnoha lety
(podle indicii 1ze uvaZovat s obdobim kolem roku 1990). Od jejich nzavieni nebyly tyto stavby
zZjevné udrZovany a opravovany. V souéasné dobé jsou jiZ ve velmi Spatném stavebné
technickém i mordilnim stavu, jsou dlouhedob€& nefunkéni, resp. jejich stav lze hodnotit jako
havarijni - nékteré konstrukece a vybaveni byly odstranény, skla v mnoha sklenikovych
oknech jsou rozbitd nebo chybi vibec, nosné zdéné Konstrukee jsou porulené (podezdivky
kovové konstrukee sklenikil a stavby ptEisluSenstvi), ocelové konstrukee jsou znaéné napadeny
korozi, stropy a stfechy staveb pEisluSenstvi vvkazuji poruchy, do staveb velmi zatékd, vEtSina
vypIni otvort nefunguje nebo chybi, nefunkéni jsou rozvedy elektfinv, vody, vytipéni,
skleniky proristi ndletova vegetace atd. U nékterych &asti se jiZ jednd jen o torza. Lze
objektivné konstatovat, Ze u pfedmé&tnych staveb (zbylych &asti jejich konstrukei a vybaveni)
neni redlna moZnost jejich pfipadné rekonstrukee, obnovy, a to jak z divodii ekonomickych,
tak z divedu jejich byti obecné. Jejich budouci pFipadni existence nemid raciondlni
opodstainéni a budou muset byt, dfive nebo pozdé&ji, odstranény (bude muset dojit k jejich
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demolici). Jsou zatéZi pozemki!

V téchto piipadech se cena staveb uvaZovanvch k odstranéni béiné uréuje jako obvykli cena
pouZitelného materidlu z jejich odstranéni, sniZena o0 nezbytné ndklady na zbourani, odklizeni
materidlu a pripadné o naklady na Wipravu terénu. PFevySi-li tyto niklady na zbourini,
odKklizeni_materidlu a pfipadné o niklady na upravu terénu obvvklou cenu pouZitelného
materidlu, je cena staveb nulova (napf. § 26 vwhl.£. 441/13 Sb. v aktualnim znéni)!

Jak uZ je vyie uvedeno, pfedmétné stavby jsou provedeny v zisadé v kombinaci cihelného zdiva a
kovovych (ocelovych) konstrukci a vybaveni. ¥V men$i mife se 162 vyskytuji betony, dlazby,
omilky, obklady, dfevéné prvky, ckna, dvefe, vrata, vytdpéni, sklo atd. VeSkeré materidly a
konstrukce odpovidaji uvaZované dobé vzniku staveb a Spatnému, resp. nefunkénimu stavu. V
piipadé demolice lze jako pouzitelny materidl povazoval pouze ccelové prvky, a to s chledem na
stav pro vykup do sbémych surovin. 8 ostatnimi materidly a konstrukcemi nelze pro pripadné dalsi
VYUZili, resp. prodej uvazovat!

Podle informaci spoleénosti zabyvajicich se bourdnim a demolicemi se v priméru pohybuje cena za
demolice béznych jedno az dvou podlaznich staveb {(napf. rodinnych domi, gardzi apod.) zhruba
mezi 1 000,- K& az 3 000,- Ké&/m® zastavéné plochy (podle provedeni staveb, konstrukei atd.). V
daném piipadé se jednd o stavby jednodusii {skleniky, wvedlej$i stavby). Cenu demolice lze
objektivné uvazoval v ramei delni poloviny intervalu; konkrétné se uvazuje kelem tfetiny intervalu,
konkr. 1 700,- K&/m* (bez DPH). Zastavéna plocha staveb na pozemcich parc.&. 3719/6, 3719/7 a
3719/8 se uvaZuje cca 720 m?, na pozemku 3719/3 se uvazuje 432 m?, dohromady zhruba 1 152 m?.

Cena demolice by potom piiblizné ¢inila celkem:

- u staveb na pozemeich parc.&. 3719/6, 3719/7 a 3719/8, které jsou ve vlastnictvi pani |||
1700,- Ké&/m? * 720 m? = 1 224 000,- K&

- u staveb na pozemku parc.¢. 371973, ktery je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:
1 700,- K&/m? * 432 m* = 734 400,- K&, zackr. na cca 734 000,- K&

- celkem stavby nha na pozemcich pare.&. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/3:
1 224 000,- + 734 000,- =1 958 000,- K&

K tomu je dile nutné piipocitat naklady na odvoz materidlu na skladku, poplatek za uloZeni na ni a
upravu terénu. Objem suti {mimo ccelovych prvki} ze zbouranych staveb byl prepocten na cca 570
m?; z toho z pozemk parc.&. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 cca 370 m” a z pozemku parc.&. 3719/3 cca
200 m®. Odvoz suti (odpadu) se uvazuje pfi pouZiti kontejnerii o objenu 6 m?*; praiméma cena za
jeden takovy to kontejner v&. odvozu suti a uloZeni na sklddku se uvaZuje cca 6 000,- K& pocet
odvozi, ledy kontejnerti by €inil celkem cca 95. K tomu je nutné pfipoditat nadklady na nakladku
kontegjnera, a to min. 3 000,- Ké/kontejner. Pro stavby na pozemcich parc.¢. 3719/6, 3719/7 a
3719/8 se uvaZzuje 62 kontejneril a na pozemkun parc.&. 3719/3 potom 33 koenlejneri.

UvaZovana cena za odvozu suti a ulozeni na skladku:
{6 00:0,- + 3 000,- K¢/kontejner) * 95 kontejnerit = 855 000,- K&
Z tcho:
- sut’ z pozemkd parc.£. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:
855 000,- K&/95 kont. * 62 kont. = 358 000,- K&
- sut’ z pozemku parc.¢. 3719/3:
855 000,- K&/95 kont. * 33 kont. =297 000,- K&



K tomu je dale nutné uvaZovat s ndklady na odvoz ocelovych odstranénych konstrukei (jako Srotu)
do vykupu v& naloZeni. Na zdkladé propoftu se uvaZzuje hmotnost zhruba do 50 tun, resp.
5 nakladnich aut pfi nosnosti 10 tun pii hed. sazbé 2 000,- K& {jizda tam a zpét) + naloZeni.
Hmotnost 3rotu ze staveb na pozemcich parc.€. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 se uvaZuje 32 tun a na
pozemku parc.c. 3719/3 celkem 18 tun, tj.:
5*2000-KE* 2+ 5*3000,-KE=35000,- K¢
Z tcho:
- §rot z pozemka parc.€. 3719/6, 37197 a 3719/8:

35 000,- K&/50 tun. * 32 tun = 22 400,- K¢, zackr. na 22 000,- K¢
- §rot z pozemku parc.€. 3719/3:

35 000,- K&/50 tun * 18 tun = 12 600 - K&, zackr. na 13 000,- K¢

Uvazované nadklady na apravu terénu po odstranéni staveb - vyméra pozemka parc.é. 3719/6,
3719/7,3719/8 2 3719/3 ¢ini 1 359 m?; cena za | m® cca 250,- K&
1359 m* * 250,- K&/m” = 339 750,- K&, zaokrouhleno na 340 000,- K&
Z toho:
- naklady u pozemk parc.¢. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:
340 000,- K&/1 359 m? * 927 m? = 231 920,- K&, zaokr. na 232 000,- K&
- naklady u pozemku parc.¢. 3719/3:
340 000,- K&/1 359 m? * 432 m? = 108 080,- K&, zaokr. na 108 000,- K&

UvaZované celkové nikladv spojené s odstranénim staveb (skleniky, vedlejii stavby):

Na pozemcich pare.&. 3719/6, 3719/7, 3719/8, které jsou ve vlastnictvi pani ||| NG

1224 000,- K& + 558 000,- K& + 22 000,- K¢ + 232 000,- K& =2 036 000,- K¢,

zaokr. na: 2 040 000,- K¢
Na pozemku parc.&. 3719/3, ktery je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy:

734 000,- K& + 297 000,- K¢ + 13 000,- K¢ + 108 000,- Ké=1 152 000,- K&,

zaokr. na: 1 150 004,- K&

PouZitelny material - vikup ,,vytéZené™ oceli:

JTedné se zejména o konstrukce ocelovych Easti skleniki a vytapéni v nich. Propoétem byla zjisténa
moznd celkova hmotnost zhruba 30 tun. Pii cené vykupu kelem 5 000,- Ké/tunu potom vychazi
zhruba cena pouzitelného materidlu na 250 000,- K¢.

Z tcho:
- ocel z pozemka parc.€. 3719/6, 3719/7 a 3719/8:

32 tun * 5 000,- K¢/t = 160 000.- K&
- ocel z pozerku pare.&. 3719/3:

18 tun * 5 000,- Ké/t= 50 000,- K&

Rozdil mezi uvaZovanvymi naklady na zbourani, odklizeni materialu a na upravu terénu (-} a
mezi moZnou obvvklou cenou cena pouZitelného materialu (+) &inf u pozemkii:
Parc.E. 3719/6, 3719/7, 3719/8, které jsou ve vlastnictvi pani [N

2 040 000,- K& - 160 000,- K& = - 1880 000.- K¢&
Parc.¢. 371973, ktery je ve vlastnictvi hl. mé&sta Prahy:
1 150 000,- K& - 90 000,- K& = - 1060 000.- K&

Z. propoéftu jednoznaéné vyplyva, Ze niklady na zbourani, odklizeni materiilu a naklady na
apravu terénu by jednoznacné, resp. vvrazné prevyiily moZnou obvyvklou cenu pouZitelného
materialu z odstranénveh staveb. Vzhledem k této skutednosti se cena staveb uvaZuje nulova!




Podle platné cenové mapy stavebnich pozemku se rozkladaji v vuzemi mapou neocenéném. Ale i
kdyby se rozkladaly v uzemi cenovou mapou ocenéném, nemélo by to v daném pripadé na jejich
oceneni vliv. Ceny v cenové mapé stavebnich pozemkii jsou zavazné pouze pri ocenéni stavebnich
pozemkit cenou zjistenou (podle zdkona ¢. 151/97 Sb. a jeho provadeci vyhlasky), nikoliv pri
ocenéni cenou obvyklou (pripadné trzni hodnotou), resp. pripadnd cena v mapé neni pro né
obligatorni! Jejich urovenn mnohdy nevyjadiuje moznou realizovatelnou hodnotu konkrétniho
pozemku na trhu s ohledem na jeho specifika. Cenova mapa primo neplati pro pozemky, které
nejsou stavebnimi a pro pozemky verejnych komunikaci, zelene, resp. verejného prostranstvi (ty
Jjsou z oceneni cenovou mapou primo vylouceny, a to ve smyslu ¢l. 3 textové casti cenove mapy!).

Podle v soucasné dobé platného uizemniho plinu mésta jsou pozemky parc.c. 3719/6 a 3719/7
situovany v ramci uzemi s funkcnim vyuzitim ozn. OB-B (Cisté obytné s kodem miry vyuziti plochy B;
hlavni vyuziti - plochy pro bydleni) a pozemky parc.¢c. 3719/8 a 3719/7 v rdmci uzemi s funkcnim
vyuzitim ozn. VV (vefejné vybaveni; hlavni vyuziti - plochy slouzici pro umisténi vSech typu
verejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a vzdeldavani, zdravotnictvi a socialni sluzby,
verejnou spravu meésta a zachranny bezpecnostni systém,).

Podle technické mapy inZenyrskych siti by oceniované pozemky nemély byt zatiZeny Zadnymi
podzemnimi inZenyrskymi sitémi.

Poznamky k ocenéni:

1. Pri ocenéni pozemkii (obecné) se postupuje v souladu s ustanovenim § 9, odst. 3 zakona o
ocenovani majetku, tzn., Ze pro ucely ocenovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym
stavem se vychdzi pri ocenovani ze skutecného stavu, resp. redalného zaméru vyuZiti pozemkaii,
nebo stavu uvazovaného UP.

2. Pojem verejné prostranstvi vymezuje v § 34 zakon ¢. 128/00 Sb. o obcich a v § 14b zdkon ¢.
131/00 Sb. Za verejné prostranstvi se podle uvedenych paragrafit zakonii povazZuji vsechna
nameésti, ulice, trziste, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.

3.5. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové predpisy, vvmezeni pojmii, zpitsoby oceriovdani

V Ceské republice existuji dva cenové predpisy, které fesi ocetiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zakon €. 526/1990 Sb. a jednak zdkon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (a o zméné nekterych
zakonil) a jeho provadéci vyhlaSka, kterd je zpravidla kaZzdorocné novelizovana zejména z diivodu
nezbytnosti aktualizace zékladnich cen a koeficientli zmény cen staveb, které jsou ve své podstate
koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

a) Zakon o cenach & 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobk,
vykont, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, v€etné cen zboZi z dovozu a cen zbozi ur€ené¢ho pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zdkona plati i pro pievody prav a déle téz pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zadkon se nevztahuje na
odmény, uhrady, poplatky, ndhrady Skod a nékladl a tUroky, upravené zvlastnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako pen€zni Castku, kterd je sjednana pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je ur¢end podle zvlaStniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Z druhii cen se zakon
zmifluje pouze o cené obvyklé.
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Obvyklou cenu definuje tento zdkon pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a
hospodarského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro tcely tohoto
zékona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi voln¢ sjednavand mezi prodévajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé
navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezéavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro
posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti vyhodnéjSiho hospodarského postaveni, kalkula¢nim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a pfiméteného zisku.

b) Zikon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot a sluZzeb pro tudely stanovené zvlastnimi_predpisy! » Odkazuji-li tyto
predpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro
prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zdkon. Zékon plati i pro ucely stanovené zvlaStnimi
predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak pfisluSny orgdn v rdmci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napt. § 18 odst. 2 zakona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zdkona CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zédkona ¢&. 242/1994
Sb., nebo § 33 zékona €. 42/1994 Sb., o penzijnim piipojisténi se statnim prispévkem a o zménach
nckterych zdkond souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlasky Federdlniho
ministerstva financi ¢. 122/1984 Sb., o nahradach pfi vyvlastnéni staveb, pozemki, porostil a prav k
nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR &. 612/1992 Sb., o odménach notafi a
spravcu dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlasky Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 81/1996 Sb., o zptsobu
vypoctu vySe tjmy nebo Skody zplsobené na produkénich funkceich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocefiovani ptirodnich zdroji kromé lesi (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji v pripadech, kdy zvlastni pfedpis stanovi odliSny zpusob
ocenovani a pfi prevadéni majetku podle zvlastniho piedpisu (§ 1, odst. 3).

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zakon nestanovi jiny zpuisob ocenovani (napi. u nemovitosti - nemovitych véci),
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamena, ze pii oceflovani nemovitosti
podle zdkona o ocenovani majetku pro ucely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouzit cena
obvykla, pokud tak zvlastni pravni predpis vyslovn€ nepozaduje.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich €1 jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).
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V_odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit se majetek a sluzba oceiluje trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. DGvody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdiivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V pfipadé, Ze se do vySe ceny promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni poméry prodéavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimoiddnou cenu (§ 2. odst. 6).

Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadné cena nebo trzni hodnota, je
cena Zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zptsoby ocefiovani stanovené timto zdkonem nebo na jeho zékladé jsou (§ 2, odst. 9):
- ndkladovy zptsob

- Vynosovy zpusob

- porovnavaci zpusob

- ocenovani podle jmenovité hodnoty

- ocenovani podle ucetni hodnoty

- ocenovani podle kurzové hodnoty

- ocetlovani sjednanou cenou.

Pii oceniovdani majetku je vidy nutné respektovat pravni piedpis, na jeho? zakladé se ocenéni
provadi!

Poznamky:

Podle komentiite MF CR k uréovini obvyklé ceny miife byt obvykld cena podle obou vySe
uvedenych zdkonii uréena (odhadnuta) porovndanim, a to vylucéné na zdakladé realizovanych cen -
prodejii stejného nebo obdobného majetku - v predmétném piipadé nemovitych véci (nikoliv
napi. na zdakladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a case obvykla.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni na zdakladé smluvniho
aktu mezi ochotnym prodadvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadny prodej. Trini cena se tvoFi af pii konkrétni koupi &i prodeji nemovité véci, neni mozno ji
urcit presné a od zjisténé trini hodnoty nemovitosti se miiZe odlisovat.

Znalec miiZe pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (tj. staveb, pozemkii, trvalych
porostii, vécnych prdav k nemovitym vécem) porovndnim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a Case se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou znamé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a cCase se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou znamé realizované ceny. V Zdadném piipadé vSak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exaktné stanovit!
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Ocenéni cenou zjiSténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhlasky k zakonu & 151/97 Sb., tj. v
soucasné dobé podle vyhl.c. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢ 53/16 Sb., .
443/16 Sb., ¢ 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20 Sb., ¢. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb., ¢ 434/23 Sb. a
¢ 370/24 Sb.

b) Zpiisoby (metody) ocenéni nemovitych véci - obecné

Stanoveni (odhad) vyse obvyklé ceny, tak i trzni hodnoty, pfedpoklada nejen znalost trzniho
prostfedi v mist¢ a v dobé ocenéni, ale i existence dostatecné vypovidajiciho souboru udaji o
skutecné realizovanych obchodnich pfipadech na piislusném segmentu trhu. U nemovitych véci je
dale tieba pocitat s jejich specifickym charakterem, ktery spociva predevsim v unikatnosti polohy (u
staveb 1 pozemki) a provedeni staveb (jejich technického a materidlového provedeni, dispozi¢niho
feSeni, architektonického pojeti).

Podklady dokladajici skute¢né realizované ceny pfi Uplatnych pievodech vlastnictvi u nemovitych
véci, jsou velmi tézko dostupné. I v piipadé znalosti konkrétni kupni smlouvy, nelze exaktné
vyhodnotit vSechny cenotvorné faktory, které pii sjednavani kupni ceny na strany transakce
pusobily. Pii tvorbé databazi potiebnych pro stanoveni (odhad) obvyklé ceny je dale nutné zjisténé
Gdaje prifadit k ur¢ité mémé jednotce staveb a pozemki (napf. m® obestavéného prostoru; m?
zastavéné, podlahové ¢i uzitkové plochy; plosné vyméry apod.). To se vSak u velké vétSiny
nemovitosti z dostupnych podkladi (kupnich smluv) nepodati zjistit. Az na vyjimky (napt. prodej
byt v jednom domé a ve stejném podlazi, prodej pozemkl nové vzniklych ve stejné lokalité v
ramci noveé budovanych sidlist’ zejména rodinnych domil) je tak u nemovitych véci ureni obvyklé
ceny prakticky nemozné. Pro ucely posudki tohoto typu je tedy namisto hledani obvyklé ceny
majetku, kterd pro tento druh majetku v daném misté a case neexistuje a kterou, z podstaty véci,
nelze vypocitat, tieba volit dal§i mozné pristupy k ocenéni, na néz odkazuje zakon €. 151/97 Sb. o
ocenovani majetku, tj. nakladovy, vynosovy a porovnavaci zptisob.

Zpiisob ocenéni na bazi porovndni

Principem této metody je porovndni ocenlovaného majetku s obdobnymi nemovitymi vécmi
prodanymi (realizovanymi prodeji - v ptipad€ ocenéni cenou obvyklou) ¢i nabizenymi k prodeji v
dané lokalité (v pfipad€ ocenéni trzni hodnotou) - misté a ¢ase (v dobé ocenéni, resp. v pfimerené
dobé pied ocenénim). Je-li vyuZito inzertnich nabidek, tak jako v pfipadé simulovaného najemného
pfi kalkulaci vynosové hodnoty (viz niZe), jsou nabizené ceny zredukovéany (objektivizovany,
korigovany), a to mj. i v zavislosti na dob¢€, po kterou jsou zvefejnény, vypovidaci schopnosti a
seridznosti nabidky apod. Je nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny jsou v zisad¢ cenami
maximalnimi, resp. pfanim prodavajicich a jen ve velmi mélo ptipadech se nemovité véci (stavby,
pozemky, trvalé porosty, vécna prava k nemovitym vécem) nakonec za inzerovanou vysi realizuji.
Vétsinou se realizuji na zdkladé zkuSenosti - v zavislosti na riznych podstatnych faktorech a druhu
nemovité véci - v urovni nizsi, nékdy i o desitky procent.

Zpuisob ocenéni na bazi vvnosové hodnoty majetku

Tento zpusob se zpravidla vyuzivad v zdsad€é u nemovitych véci, které jsou svym charakterem a
uspofadanim predurceny k vytvafeni vynosli z pronajmu prostor, jako jsou napf. bytové najemni
domy, administrativni objekty, obchodni objekty, nckteré skladové objekty apod. Vynos z
najemného mohou pfinaset i jiné druhy nemovitych véci. Postupy pfi stanoveni hodnoty majetku
vynosovymi metodami jsou podrobné popsany v odborné literature, resp. konkrétni postup je pak
zifejmy z konkrétniho ocenéni. Pfi kalkulaci vynosové hodnoty na zdklad¢é simulovaného najemného
je pro uvazovanou vysi ndjemného vyuzito inzertnich nabidek (pro odhad trzni hodnoty), kdy
nabizené ceny (pozadované nédjemné) jsou zredukovéany (objektivizovany), a to opét mj. i v
zéavislosti na dob¢, po kterou jsou zveiejnény, vypovidaci schopnosti a seriéznosti nabidky apod. Je
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nutné si opét uvédomit, ze inzerované ceny jsou v zdsadé cenami maximalnimi, resp. pranim
prodavajicich a jen velmi mélo pfipadech se nemovité véci nakonec za inzerovanou vysi realizuji.

Zpiuisob ocenéni na bazi vécné hodnoty majetku

Tento zplisob v sob& spojuje principy porovnani a substituce - porovnani nakladii na pofizeni
obdobnych a podobnych nemovitych véci s témi, které jsou ocenovany. Pfitom je tieba brat v
uvahu, Ze za normalnich podminek trhu nebude kupujici ochoten zaplatit vétSi cenu, nez by
odpovidala vysi nakladii na vybudovani nemovité véci (stavby), v optimalnim piipad¢ shodného
rozsahu, parametrii a miry uzitecnosti v dob¢ provadeéni ocenéni, a to v¢. ndkladi na jeji uvedeni do
technického a funkcniho stavu, ktery je pozadovan. V souladu s touto koncepci je potom vécna
hodnota nemovité véci vétSinou definovana jako soucet hodnoty staveb, snizené o piiméiené
opotiebeni a hodnoty pozemku. Je nutné dodrzet zésadu, aby néklady na zainvestovani pozemku
byly promitnuty do vécné hodnoty majetku pouze jednou. Pro ocenéni staveb se uzivé napt. metoda
,THU”, tedy propocet hodnoty s vyuzitim technickohospodatskych ukazateli vztazenych na
mérnou jednotku staveb. K tomuto G&elu jsou vydavany riizné databaze (napt. URS Praha, a.s.
apod.). Rozsahlou databézi pofizovacich cen staveb, a to v zavislosti na jejich ucelu vyuziti, miie
vybaveni, zpiisobu provedeni a na dob&, ke které se ocenéni provadi, zahrnuje a pribézné
aktualizuje cenovy predpis - ocenovaci vyhlaska (v soucasné dobé vyhl.c. 441/13 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢. 53/16 Sb., ¢. 443/16 Sb., ¢. 457/17 Sb., ¢. 188/19 Sb., ¢. 488/20
Sb., €. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb., ¢. 434/23 Sb. a ¢. 370/24 Sb.). Pozemky jsou ocenény nékterou z
metod, ktera se jevi pro ten ktery ptipad jako mozna nebo nejoptimalnég;jsi.

¢) K ocenéni pozemkii, které jsou obsahem tohoto posudku:

V pripadé segmenti trhu, kam lze ocefiované pozemky zaradit, se podarily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy®), resp. kupni ceny v ramci lokality a mésta. Dalsi zji§téné kupni
ceny pozemki v zajmové lokalité nejsou pro ocenéni predmétnych pozemkiu relevantni,
realné vyuZitelné, nebot’ se napr. jedna pozemky velmi odliSnych segmentii trhu, nebo o kupni
smlouvy obsahuji pozemky ruznych segmenti trhu, ale v kupni cené nerozliSené, nebo o
pozemky v¢. staveb, kdy kupni ceny nejsou opét tzv. ,rozklicovatelné” na diléi ceny
jednotlivych pozemki tvoricich kupni cenu, nebo na dil¢i ceny staveb a ceny pozemkii, nebo
se jedna o kupni smlouvy, ve kterych sjednana uroven cen je vyrazné mimo urovei cen
obvyklych, sjednanych za béZnych trznich podminek, resp. mimo urovei realnych obvyklych
cen Ci trZznich hodnot pozemki danych segmenti trhu. Pro jejich zjiSténi byl vyuzit jednak
portal CUZK s idaji o dosaZenych cenach realizovanych pi‘evodii nemovitych véci (pozemki
danych segmentii trhu) a jednak schvilena usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy (ZHMP).
Lze tedy téZ provést ocenéni pozemkii zpisobem piimého porovnani na zakladé sjednanych,
resp. realizovanych cen (tedy cen tzv. historickych). Vzhledem k tomu, Ze podminky
ustanoveni § 2 odst. 6) zakona ¢. 526/90 Sb., téZ § 2, odst. 1) zakona ¢. 151/97 Sb. a komentare
odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu obvyklou, Ize povaZovat za splnéné,
Ize téZ povaZovat ocenéni pozemkii v tomto posudku za ocenéni cenou obvyklou.

%)

Poznamka:

Pro ocenéni pozemkii je vyuzit zpiisob ocenéni primym porovnanim na zaklade vzorki relevantnich
realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zdakladeé cen
sjednanych a schvdlenych pozemku v predmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych
smlouvach v usnesenich ZHMP v rdamci mésta. Za relevantni kupni smlouvy, resp. relevantni ceny
se povazuji ceny sjednané za béznych trznich podminek, bez natlaku a tisné, v obvyklé odpovidajici
vys$i atd., v souladu s ustanovenim § 2 odst. 6) zakona ¢. 526/90 Sb. o cendch, prip. s ustanovenim
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§ 2, odst. 2) zakona ¢. 151/97 Sb.

d) K stavbam, které se nalézaji na pozemcich parc.c. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a
3719/3 (nefunkcéni - zdevastované stavby byvalych skleniku vé. doplitujicich
vedlejSich staveb, kterée souvisely s jejich provozem):

V casti 3.4. posudku je proveden podrobny propocet, ze kterého jednoznacné vyplyva, Ze
naklady na zbourini, odklizeni materidlu a ndklady na dpravu terénu by vyrazné prevysily
moznou obvyklou cenu pouzitelného materialu z odstranénych staveb. Vzhledem k této
skute¢nosti se stavby neocefuji a cena zdevastovanych staveb byvalych skleniki (vé.
dopliujicich vedlejSich staveb, které souvisely s jejich provozem) se uvazuje nulova!

3.6. Obsah posudku

1. Pozemky parc.¢. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci Uzemi s funkénim vyuZzitim
ozn. OB

2. Pozemky parc.¢. 3719/8 a 3719/9, které¢ jsou situovany v ramci uzemi s funkénim vyuzitim
ozn. VV

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zptsob. Vzhledem k druhu nemovitych véci, resp. v daném
piipadé pozemkii, byla uréena zékladni jednotka 1 m2. Pro porovnani byly vybrany parametry, které
maji vyznamny vliv na cenu téchto nemovitych véci. Vysledkem srovnéavaci analyzy byly urceny
rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci (viz vlastni
ocenéni v ¢asti 4. posudku).

4.2. Ocenéni jednotlivvch nemovitvch véci

1. PozemKky parc.C. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci uzemi s
funk¢énim vyuzitim ozn. OB:

Na zédklad¢ skutecnosti uvedenych v ¢asti 3.5.¢) - ,,K ocenéni pozemki, které jsou obsahem tohoto
posudku” je v daném piipadé vyuzit vyluéné zpiisob ocenéni pfimym porovnadnim na zakladé
ziskanych vzorkt realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp.
na zéklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemki v predmétnych segmentech trhu v kupnich a
sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.4. a 3.5.

Vyméry pozemki:
Parc.¢. 3719/6: 470 m?
Parc.¢. 3719/7: 72 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v ¢asti 3.4. posudku. Pozemky v rdmci aredlu, kde vétSina ostatnich pozemku a
staveb je ve vlastnictvi jiného subjektu (je omezeno trzni prostedi). Na pozemcich se nalézaji torza
staveb byvalych sklenikdl, resp. jejich pfisluSenstvi. Pozemky maji vyrazné nevhodné tvary - parc.c.
3719/6 uzky podlouhly tvar s uskokem, v ¢asti nepravidelny a parc.¢. 3719/7 tvar nepravidelného
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ctyfuhelnika (viz mapova cCast v piiloze posudku). Maji ptistup z arealové komunikace (moznost
maji téz pfimo z vet. komunikace) a moznost napojeni na standardni inZzenyrské sité. Konfigurace
terénu je dobra. Pozitiva, resp. negativa jsou zohlednéna pii porovnani. Dalsi skuteCnosti jsou
zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficienti, které zohlednuji nékteré podstatné faktory majici vliv
na moznou uroven realizovatelné ceny oceniovaného/oceiiovanych pozemku/pozemku (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu ocenovaného/ocenovanych pozemku/pozemki
lepsi, nez se kterymi je/jsou porovnavan/porovnavany, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se horsi, je
mensi nez 1,0. Interval se uvazuje v rozmezi max. do + 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v urovni 1,0 - jednd se o realizované, resp. t€Z sjednané a
schvélené ceny ZHMP)

- koeficient velikosti pozemku* (s naristajici velikosti se mirné snizuje cena 1 m?, vyse souvisi téz
s konkr. segmentem trhu)

- koeficient polohy pozemku (v ramci mésta, lokality)

- koeficient dopravni dostupnosti (v ramci mésta, lokality)

- koeficient vyuziti pozemku (moznost zastavéni ve vztahu k druhu, tvaru pozemku, podlaznosti,
resp téZ kdd miry vyuziti plochy atd. mozné vystavby)

- koeficient vybaveni pozemku (vybavenost, resp. moznost napojeni na inzenyrské sit¢)

- koeficient tivahy zpracovatele ocenéni (zohlediiuje specifické faktory oceiiovaného a srovnavacich
pozemku - napt. konfigurace terénu, pristup k pozemku, vliv pravnich vztahl, negativni vlivy
okoli, zatéZ vécnymi bfemeny, vedenim inZenyrskych siti apod. ¢i jiné podstatné skutecnosti;
uvazovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a negativ)

*)

Pro koef. velikosti pozemku se uvazuje soucet vymér vSech ocenovanych pozemkd, tedy i dalSich
parc.¢. 3719/8 a 3719/9.

V ptipad€ neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku. Pro prepocet je pouzit index vyvoje cen stavebnich pozemkid pravideln&
publikovany CSOB, a.s. (difve Hypotééni bankou, a.s.), ktery vyjadiuje primérnou Giroveii zmén
cen pozemkil zejména v segmentu pro bydleni, pro polyfunkéni zistavbu apod. (podle UP zejm.
pro/s OB, OV, SMJ, SV a vystavbu s uvedenymi segmenty souvisejici, resp. ji podminujici). Tyto
pozemky zaznamenavaji od roku 2014 pribézny rist cen, ktery v nékterych letech ¢inil meziro¢né i
desitky procent. Pro pfepocet ceny porovnavacich vzorkl lze tedy objektivné uvazovat s nijak

v

neupravenym a nejaktualngjsi indexem k datu ocenéni.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022*:

T AREESEsTe
HE INDEX - pozemky
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Index vyvoje cen pozemkl vydany CSOB, a.s. (dfive HB index) od Q 1/2023 do Q 1/2025,

uverfejinény 9.6.2025 (zatim nejaktualnéjsi index k datu ocenéni):

Ctvrtleti ~ Mezi¢tvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziro¢ni zména (%)

Q1/2023 +3,8 2894
Q2/2023 +2,0 295,2
Q3/2023 +1,1 298,5
Q4/2023 +0,1 298,8
Q1/2024 +0,7 300,9
Q2/2024 +0,6 302,7
Q3/2024 +2,0 308,8
Q4/2024 +1,4 313,1
Q1/2025 +2,0 319,4 +5,5%

Realizované ceny srovnavacich pozemkul a porovndni - porovndni je provedeno s pozemky
adekvatnimi:

1) Pozemky parc.¢. 5030/9, 5030/10, 5030/13 a 5030/21 v k.4. Smichov, volné pozemky v izemi
mezi ulicemi Nadrazni a Svornosti, dle UP v SV, kupni smlouva mezi PO, piimo piistupné z vef.
komunikace, mozZnost napojeni na standardni inz. sité¢, s malou zatézi podzemnimi IS, vyméra
celkem 1 754 m?, bézny tvar, rovinny charakter; celkova kupni cena ¢inila 27 000 000,- K&, tj. cca
15 393,- K&/m? (v KN evidovéano pod &. fizeni V-482/2019-101, KS uzaviena 12.6.2018)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,05
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti pozemku: 0,70
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,59
Uvazovana cena po Uprave: 15393,- ¥ 0,59 =9 082,- K&/m?

*) Piepocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2018 na CU 1/2025:
319,4:145,4=2,19 9 082,- K& * 2,19 =19 890,- K&/m?

2) Pozemek parc.é. 742/1 v k.i. Smichov, volny pozemek pobliz ul. Kiizové, dle UP v OB,
pozemek je casti prudkého svahu s orientaci k vychodu a patou pii uvedené ulici, ale mezi nim a
ulici (vef. komunikaci) je jesté¢ pozemek jiného vlastnika (parc.c. 742/2 ve vlastnictvi HMP), kupni
smlouva mezi PO a FO, moZnost napojeni na standardni inZ. sit€ pfes zminény pozemek, bez zatéze
podzemnimi IS, vyméra 776 m?, dobry tvar; kupni cena ¢inila 7 750 000,- K&, tj. cca 9 987,- K&/m?
(v KN evidovano pod €. fizeni V-8456/2021-101, KS uzaviena 26.1.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy pozemku: 1,05
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 0,95
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Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,50
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 1,20
UvaZovana cena po Uprave: 9987,- * 1,20 =11 984,- K&/m?

*) Pfepocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 1/2021 na CU 1/2025:
319,4:194,8=1,64 11 984,- K& * 1,64 = 19 654,- K&/m?

3) Pozemky parc.C. 85, 86/1, 86/3 a 116/4 v k.u. Radlice, volné pozemky pii ul. Radlické, kupni
smlouva mezi PO, dle UP v SV-G a ZVO-E, v ramci izemi piimo pfistupného z vef. komunikace,
moznost napojeni na standardni inz. sité, bez zatéZe podzemnimi IS, ale s vaznoucimi vécnymi
bfemeny, vyméra celkem 5 671 m?, dobry tvar, mirng svazity charakter; kupni cena &inila 82 327
000,- K¢, tj. cca 14 694,- K&/m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni V-30145/2021-101, vlozeno
22.4.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,30
Koef. polohy polohy: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 0,95
Koef. vyuziti pozemku: 0,75
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10
- negativni: 0,80
Celkovy koeficient: 0,82
Uvazovana cena po Uprave: 14 694,- * 0,82 = 12 049,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2021 na CU 1/2025:
319,4:205,5=1,55 12 049,- K& * 1,55 = 18 676,- K&/m?

4) Pozemek parc.¢. 3715/2 v k.. Smichov, nezastavény pozemek v ramci oploceného arealu Ustavu
Palata - Domova pro zrakové postizené, pfi Na Hiebenkach, koupeny HMP od CR-SPU do
funkéniho celku s ostatnimi pozemky, podle UP v &isti VV, pozemek je &asti mirného svahu,
ptistup z vef. komunikace ptes pozemky aredlu, moZnost napojeni na standardni inZ. sit€¢ v ramci
arealu, bez zatéZe podzemnimi IS, vyméra 3 207 m?, tvar nepravidelného lichob&znika; kupni cena
¢inila 33 673 500,- K¢, tj. 10 500,- K&/m? (v KN evidovéano pod ¢&. ¥izeni V-84113/2021-101, KS ze
dne 29.10.2021)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,10
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,20
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,05
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,39
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UvaZzovana cena po uprave: 10 500,- * 1,39 = 14 595,- K&/m?
*) Pfepocet kupni ceny 1 m? pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 4/2021 na CU 1/2025:
319,4:228,2=1,40 14 595,- K& * 1,40 = 20 433,- K&/m?

5) Pozemek parc.€. 1597/17 v k.. Smichov, volny pozemek pii ul. Kiizové dokoupeny ke
stavajicimu RD do funké&niho celku s ostatnimi pozemky, kupni smlouva mezi HMP a FO, dle UP v
OB, pozemek je ¢asti mirného svahu, pfistup z vet. komunikace ptes pozemek kupujicich, moznost
napojeni na standardni inZ. sité pfes zminény pozemek, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra 240 m?,
tvar trojuhelnika; sjednand, resp. schvéalena kupni cena v ramci usneseni ZHMP €. 15/91 ze dne
20.6.2024) ¢inila 4 000 800,- K&, tj. 16 670,- K&m? (v KN evidovano pod ¢&. fizeni
V-51886/2024-101, vklad k 9.9.2024)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 0,95
Koef. polohy pozemku: 1,05
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,0
Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10
- negativni: 1,0
Celkovy koeficient: 1,10
UvaZovana cena po Uprave: 16 670,- * 1,10 = 18 337,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 m* pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 2/2024 na CU 1/2025:
319,4:302,7=1,05 18 337,- K& * 1,05 = 19 254,- K&/m?

6) Pozemek parc.¢. 3368 v k.i. Smichov, nezastavény pozemek pfi ul. Svédské, dokoupeny ke
stavajicimu pozemku a objektu, kupni smlouva mezi PO, dle UP v VV, pozemek je &asti mirného
svahu, pfistup z vef. komunikace ptes pozemky sousedni, moznost napojeni na standardni inz. sité
pies sousedni pozemky, bez zatéze podzemnimi IS, vyméra 1 241 m?, dobry tvar; kupni cena ¢inila
14 000 000,- K& (v¢. zapo&teni zastav), tj. cca 12 893,- K&m? (v KN evidovano pod &. fizeni
V-49167/2023-101, KS uzaviena 8.9.2023)

Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0
Koef. velikosti pozemku: 1,0
Koef. polohy pozemku: 1,0
Koef. dopravni dostupnosti: 1,0
Koef. vyuziti pozemku: 1,0
Koef. vybavenosti pozemku: 1,05
Koef. uvahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,50
- negativni: 0,90
Celkovy koeficient: 1,42
Uvazovana cena po uprave: 12 893,- * 1,42 = 18 308,- K&/m?

*) P¥epocet kupni ceny 1 mz pozemku pomoci
indexu vyvoje cen z CU 3/2023 na CU 1/2025:
319,4 :298,5=1,07 18 308,- K& * 1,07 = 19 590,- K&m?
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Priimérna hodnota (cena) 1 m?:
(19 890,- + 19 654,- + 18 676,- + 20 433,- + 19 254,- + 19 590,-) * 1/6 = 19 583,- K&/m?

Na zdakladé posouzeni podstatnych skutecnosti, resp. dosaiené priimérné hodnoty porovndvacim
zpisobem na zakladé sjednanych, schvalenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemkii - bez zohlednéni nakladii na odstranéni staveb na nich se nalézajicich - zhruba v urovni
dosaiené priumérné hodnoty, konkr. se uvaiuje 19 580,- K¢, resp. se uvazuje, Ze by se méla kolem
této urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvykla cena pozemki parc.C. 3719/6 a 3719/7 - bez zohlednéni (odpoctu)
nakladu na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:
Parc.¢. 3719/6:

470 m?* 19 580,- K¢/m? = 9202 600,- K¢
Parc.¢. 3719/7:

72 m? * 19 580,- K&é/m? = 1 409 760,- K¢
Celkem: 10 612 360.- K¢

2. Pozemky parc.C. 3719/8 a 3719/9, které jsou situovany v ramci uzemi s
funk¢énim vyuzitim ozn. VV:

Na zaklad¢ skute¢nosti uvedenych v ¢asti 3.5.c) - ,,K ocenéni pozemki, které jsou obsahem tohoto
posudku” je v daném piipadé vyuzit vyluéné zpiisob ocenéni pfimym porovndnim na zakladé
ziskanych vzorkt realizovanych - kupnich cen ve zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp.
na zéklad¢ cen sjednanych a schvalenych pozemki v predmétnych segmentech trhu v kupnich a
sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skutecnosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.4. a 3.5.

Vyméry pozemk:
Parc.¢. 3719/8: 385 m?
Parc.¢. 3719/9: 14 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v ¢asti 3.4. posudku. Pozemky v rdmci arealu, kde vétSina ostatnich pozemk a
staveb je ve vlastnictvi jiného subjektu (je omezeno trzni prostiedi). Na pozemku parc.¢. 3719/8 se
nalézaji zdevastované stavby, které tvofily ptisluSenstvi byvalych sklenikii na pozemku parc.c.
3719/3. Pozemek parc.€. 3719/9 je nezastavény. Pozemky maji nevhodné tvary. Pfistup z aredlové
komunikace (nemaji pfimou moZnost piistupu z vef. komunikace) a moZnost napojeni na standardni
inZzenyrské sité v rdmci aredlu. Konfigurace terénu je dobra. Tyto pozemky jsou podle platného
uzemniho pldnu - na rozdil od pozemkl parc.c. 3719/6 a 3719/7, které se rozklddaji v tzemi s
funkénim vyuzitim OB - situovdny v ramci uzemi s funkénim vyuzitim VV (vefejné vybaveni).
Ceny pozemku tohoto segmentu trhu nedosahuji - za béznych trznich podminek - Grovné cen
pozemkt segmentd trhu pro bydleni apod. (podle UP napi. OB, SV, SVIJ), pohybuii se v Grovni
niz8i. Tato skutecnost je vyjaddiena empirickym koeficientem z uvazované vysledné obvyklé ceny
1 m? pozemkd pro OB, a to sraZkou v min. vysi kolem 20%, tj. koef. 0,80.
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a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovnanim:
Porovnani je provedeno pomoci koeficienti - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemkl parc.c.
3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramci uzemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Pro hodnoceni jsou pouzity stejné koeficienty jako v piipad¢ ocenéni pozemki parc.c. 3719/6 a
3719/7, které jsou situovany v ramci tizemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Pro koef. velikosti pozemku se uvazuje soucet vymeér vSech ocenovanych pozemk, tedy i1 dalSich
parc.¢. 3719/6 a 3719/7.

V ptipad¢ neaktudlnosti kupni ceny k datu ocenéni, resp. porovnani, je proveden piepocet kupni
ceny 1 m? pozemku - dale viz text uvedeny u ocenéni pozemkii parc.&. 3719/6 a 3719/7, které jsou
situovany v ramci Uzemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Vyvoj ,,HB indexu od Q 1/2020 do Q 4/2022* a indexu vyvoje cen pozemkii vydany CSOB, a.s. od
Q 1/2023 do Q 1/2025 (uvetejnény 9.6.2025, zatim nejaktudlnéjsi index k datu ocenéni) - viz
ocenéni pozemku parc.€. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v rdmci Uzemi s funkénim vyuzitim
ozn. OB.

Realizované ceny srovnavacich pozemkl a porovndni - porovndni je provedeno s pozemky
adekvatnimi:

Viz porovnavaci vzorky, resp. ocenéni pozemkii parc.C. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v
ramci uzemi s funkénim vyuzitim ozn. OB.

Primérna hodnota (cena) 1 m? pozemki parc.¢. 3719/6 a 3719/7:
(19 890,- + 19 654,- + 18 676,- + 20 433,- + 19 254,- + 19 590,-) * 1/6 = 19 583,- K¢&/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m? pozemki parc.&. 3719/6 a 3719/7:
(19 890,- + 19 654,- + 18 676,- + 20 433,- + 19 254,- + 19 590,-) * 1/6 * 0,80 = 15 666,- K¢&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skutecnosti, resp. dosaziené priumérné hodnoty porovndavacim
zpusobem na zdakladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen srovnatelnych pozemkii
(pozemkii piedmétného segmentu trhu), se jako objektivni jevi realizovatelnd hodnota 1 m?
pozemkii - bez zohlednéni nakladii na odstranéni staveb na nich se nalézajicich - zhruba v uirovni
dosaiené priumérné hodnoty, konkr. se uvaiuje 15 670,- K¢, resp. se uvazuje, Ze by se méla kolem
této urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvyklda cena pozemki parc.C. 3719/8 a 3719/9 - bez zohlednéni (odpoctu)
nakladu na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:
Parc.¢. 3719/8:

385 m?* 15 670,- K¢/m? = 6 032 950,- K¢
Parc.¢. 3719/9:

14 m?* 15 670,- K&/m? = 219 380,- K¢
Celkem: 6 252 330.- K¢&
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4.3. Vvsledky analvzy dat - rekapitulace

4.3.1. Pozemky parc.é. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v _ramci dzemi s funk<énim
vyuzitim ozn. OB + pozemky parc.é. 3719/8 a 371%/9, které jsou situovany v rameci dzemi s
funkénim_vvuzitim ozn. ¥V _ve vilastnictvi_pani [ 2 o be; zohlednéni (odpoctu)
nakladic na odstranéni stavel na nich se nalézajicich:

Pozemky parc.€. 3719/6 a 3719/7 (Cast 4.2.1.): 10 612 360,- K&
Pozemky parc.€. 3719/8 a 3719/9 (East 4.2.2): 6 252 330,- K¢
Celkem: 16 864 690.- K¢

4.3.2. Pozemky parc.t. 3719/6 a 3719/7. které jsou situovany v ramci Gzemi s funk<énim
vyuzitim ozn. OB + pozemky parc.é. 37198 a 3719/9, které jsou situovany v ramci Gzemi s
funkénim vyuZitim ozn. YV _ve vlastnictvi pani ||| <« 0 pe zohlednéni (odpodtu)
ndkladn na odstranéni staveb na nich se nalézajicich:

Pozemky parc.€. 3719/6 a 3719/7 (ast 4.2.1.): 10 612 360,- K&
Pozemky parc.c. 3719/8 a 3719/9 (East 4.2.2): 6 252 330,- K¢
Celkem: 16 B64 690,- K¢

Odpocet nakladi na odstranéni staveb na pozemcich parc.c. 3719/6,

3719/7 a 3719/8 {pozemek iarc.é, 3719/6 je prosty staveh), které jsou

ve vlastnictvi pani — vypocet viz ¢ast 3.4. posudku: = 2 040 000,- K¢

Pozemky parc.c. 3719/6 a 3719/7, které jsou situovany v ramei dzemi
s funké&nim vyuZitim ozn. OB + pozemky parc.&. 3719/8 a 3719/9, které

jsou situuvéni v ramci uzemi s funkénim vyuZitim ozn. VV ve vlastnictvi

pani po zohlednéni (odpoétu) nakladii na odstranéni staveb
na nich se nalézajicich: 14 824 690,- K&
Zaokrouhleno na: 14 825 0{00,- K¢

Komentif ke stanoveni visledné ceny:

Obvykla cena predmétnych nemovitych véci byla stanovena (odhadnuta) postupem, resp. zptsobem
uvedenym v ¢asti ,,Popis postupu pii analyze dat™ a éasti 3. posudku, s vyuZitim vscch dostupnych
rclevantnich udaji, a to podlc nejlepiiho védomi a svédomi znalce.

Poznamka k  nefunkéni stavbé bvvalého sklentku na pozemku parc.é. 371973, kdv pozemek je ve
viastnictvi hl. mésta Prahy a stavba ve viastnictvi pani || %<1 e obiektivné
zatéZi uvedeneho pozemku:

Jedna se o zdevastovanou stavbu sklemiku (dvé sklentkove |, lodé” postavené vedle sebe), kterd by
mela byt podie podkladi ve viastictvi pani || = i2e7é se naléza na pozemiu ve viastmicri
jineho subjekiu — hi. mésta Prahy. Tak, jako v pFipadé staveb byvalych sklenikii s pFislusenstvim,
které se nalézaji na pozemeich parc.t. 3719/6, 3719/7 a 3719/8, se jednd o stavbu v havarijnim
stavie, 5§ nerealnon moinosti pFipadneé rekonstrukee, ktera bude muset byt d¥ive & pozdéji
edstranéna (zdemolovana) a kterd je wraznou zatéZi tohoto pozemiu parc.d. 371973, V dasti 3.4.
posudku je vyéislena orientacni cena, kterou by bylo nutné vynaloZit v souvislosti 5 demolici stavby
vé. nakladiv ne odvez materialu (suti) na skladku, poplatek za uloZeni na skladku a vupravu tevénu.
Tato cena byla zkallkulovana na castku 1 1350 000.- K&
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5. ODUVODNENI

5.1, Interpretace vysledka analyvzy

Vybér srovnatelnych pozemki byl proveden na zadkladé uréenych kritérii, jako jsou napf. poloha,
vyméra a dalsi pozitivhi/negativni faktory. Pii uréeni obvyklé ceny pfedmétnich nemovitéch véci
byl pouZity porovndvaci zpiuscb, vychdzeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci
(pozemki). Obvykla cena pozemkd vychazi v daném pfipadé z aritmetického primér upravenych
sjednanych cen 1 m? srovnatelnych pozemka, kterd byla vynasobena jejich vymérou, a ndsledné
bylo provedenc zaokrouhleni.

Silné stranky nemovitych véci (pozemk);

Kvalitni poloha v ramei lokality, resp. mésta.

Slabé stranky nemovitich véci (pozemki):

Pozemky jsou situovany v ramei arealu ve vlastnictvi jiného subjektu a na téech ze Ctyf se nalézaji
bezcenné nefunkéni - zdevastované stavby byvalych skleniki, které jsou zatéZi pozemki.

5. 2. Kontrola postupu

Znalce provedl kontrolu svého postupu, resp. jednotlivych krokh, ktere na scbe navazuji. Kroky
analyzy dat souvisi s tim, jak byla data pro analyzu pfipravena, resp. zpracovana. Lze sc objcktivng
domnivat, Zc vysledky analyzy dat byly natolik dostadujici, Zc je mozné jc uspokojiveé interpretovat,
tedy dostateéné odavodnit zdver znaleckeho posudku.

6. ZAVER

6.1, Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

6.1.1. Citace odborné otizky - zadani znaleckého posudku:

Uréeni - odhad ceny obvyklé pozemka parc.c. 3719/6, 3719/7, 3719/8 a 3719/9 v katastralnim
tzemi Smichov ve vlastnictvi pani ||| | B ktcté jsou situovany v ramei oploceného
aredlu Ustavu Palata - Domova pro zrakové postizens, pfispévkové organizace hl. mésta Prahy,
Praha 5. Na Hiebenkach 737/5, které jsou ve funkénim celku s ostatnimi pozemky (napi. s parc.c.
3712, 3715/1, 3752 a dalsimi) a stavbami tohotc aredlu ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, kdy na
pozemcich parc.€. 3719/6, 3719/7 a 3719/8 (a téz na pozemku parc.¢. 3719/3, ktery je na rozdil od
stavby na ném postavené ve vlastnictvi hl. m. Prahy) se nalézaji nefunkéni - zdevastované stavby
byvalych skleniki a které jsou, resp. mély by byt ve vlastnictvi pani _ (tyto
nefunkéni a zdevastované zbylé stavby, resp. €asti byvalych sklenikd, v&. doplaujicich vedlejich
staveb, které souvisely s jejich provozem, s¢ neoceiiuji, nebot’ s ohledem na nefunkéni a havarijni
stav, neredlnou moznost pipadné rekonstrukee atd. budou muset byt dfive €i pozd&ji odstranény -
jsou zaté#i pezemku a jejich obvyklou cenu je nutné objektivné povazovat za nulovou)!

6.1.2. Odpovéd” na odbornou otdzku — zadani znaleckého posudku:

Na zdklade dosazenych vysledkd odhaduji obvyklou cenu pozemka pare.&. 3719/6, 3719/7, 3719/8
a 3719/9 ve vlastnictvi pani ||| o zohlednéni (odpodtu) nakladi na odstranéni staveb na
nalézajicich sc na pozemcich parc.&. 3719/6, 37197 a 3719/8 vc vyvii 14 825 (W0.,- K& resp.
odhaduji, Ze by se realna obvykla cena méla kolem této urovné pohybovat.

Slovy: ctrnactmifionuosmsetdvacetpéttisic K¢
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Stejnopis €.
KUPNi SMLOUVA
¢. KUP/...

(dale jen ,,smlouva“)

kterou uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu
(dale jen ,,ob€ansky zakonik*)

*kkkk hkkkk
Ao kkkkk [kkkkk
r.c.: /
» khkkkk kkkkk khkkkk kkkkk khkkkk
bytem:

(dale jen ,,prodavajici)
a

hlavni mésto Praha

se sidlem: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto

zastoupené: Mgr. Paviou Dytrychovou, Feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu hl.
m. Prahy

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

ID DS: 48ia97h

(dale jen ,,kupujici®)
(dale spole¢né jen ,,smluvni strany*)
.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 3719/6 — zastavéna plocha
a nadvori o vyméfe 470 m?, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, parc. €. 3719/7 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 72 m?, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, parc.
¢. 3719/8 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 385 m?, jehoz soucasti je stavba bez
¢plce, parc. €. 3719/9 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 14 m? a stavby bez &p/ce,
stojici na pozemku parc. €. 3719/3 ve vlastnictvi kupujiciho, vSe v katastralnim uzemi
Smichov (dale jen ,,k. i. Smichov*), obec Praha, zapsano na listu vlastnictvi €. 2356
pro k. U. Smichov, obec Praha u Katastralniho dradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem koupé dle této smlouvy jsou:
- pozemek parc. €. 3719/6 , jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
- pozemek parc. €. 3719/7 , jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
- pozemek parc. €. 3719/8 , jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
- pozemek parc. €. 3719/9,
- stavba bez &p/Ce, stojici na pozemku parc. €. 3719/3,
vSe v k. U. Smichov, obec Praha (dale jen ,nemovité véci®).
Nemovité véci a jejich stav jsou popsany ve znaleckém posudku €. 060525/2025, resp.
€. 3932-37/2025 dle evidence znalce, ze dne 11.8.2025, vyhotoveném soudnim
znalcem **x** *¥xxxx " imenovanym rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne

Q< Ox¢ Ox¢



3.1.1991 pod &.j. Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti.

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu nemovité véci se vSemi soucastmi
a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi s jejich vlastnictvim spojenymi, a kupujici
nemovité véci od prodavajiciho za kupni cenu uvedenou v ¢lanku lll. této smlouvy
kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Kupujici prohlaSuje, Ze je obeznamen s faktickym a pravnim stavem nemovitych véci
a ze nemovité véci kupuje ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy.

Prodavajici prohladuje, Ze na nemovitych vécech nevaznou Zadné dluhy, vécna
bfemena, zastavni prava ani jiné pravni vady.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze si neni védom zZadnych skrytych vad nemovitych véci.
Kdyby se zjistilo, Ze takové skryté vady nemovitych véci existuji, ma kupujici pravo od
smlouvy odstoupit a obé smluvni strany si navzajem vrati poskytnuté pinéni.

Prodavajici se zavazuje pfedat a kupujici se zavazuje prevzit pfedmét pfevodu
nejpozdéji do 90 kalendarnich dni od vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu
prevodu do katastru nemovitosti. O pfedani a pfevzeti pfedmétu pfevodu jsou smluvni
strany povinny sepsat a podepsat pisemny protokol.

Celkova kupni cena nemovitych véci stanovena na zakladé dohody smluvnich stran
¢ini 14 500 000 K¢ (slovy: ¢trnact miliont pét set tisic korun &eskych), DPH se
neaplikuje, jelikoZ prodavajici neni platcem DPH.

Kupni cena bude kupujicim uhrazena v plné vySi na ucet prodavajici uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to do 60 (Sedesati) dnli ode dne doruceni vyrozuméni o provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti kupujicimu.

Za den zaplaceni kupni ceny se povaZzuje den pfipsani platby na ucet prodavajici.

V.

Kupujici nabude vlastnické pravo k nemovitym vécem zapisem do vefejného
seznamu - katastru nemovitosti, vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha s pravnimi uCinky k okamziku podani navrhu
na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti katastralnimu uradu.
Timto okamzikem pfechazi na kupujiciho nebezpeci nahodilé zkadzy nemovitych véci
a nahodilého zhorseni jejich stavu. O pfedani a pfevzeti nemovitych véci bude mezi
smluvnimi stranami vyhotoven pfedavaci protokol, a to do 90 (devadesati) dnl
od vkladu vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k nemovitym vécem ve
prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti poda dle dohody smluvnich stran kupuijici
neprodlené po nabyti u€innosti této smlouvy.



Naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu hradi dle vzajemné dohody smluvnich
stran kupuijici.

V.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji na adresu prodavajici nebo
kupujiciho uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu pInéni této smlouvy
dojde ke zméné adresy nékteré ze smluvnich stran, je povinna tato smluvni strana
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané tuto zménu, a to zplsobem dle
predchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze doru€ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb se Fidi § 573 obCanského zakoniku.

VL.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES), vedené kupujicim, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni

pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®) zajisti kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost s cilem dosahnout
vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany
prohladuji, Ze se az do provedeni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy zdrzi
jakéhokoli pravniho jednani, které by vedlo ke zmafeni &i ztizeni tohoto ukonu.

V pfipadg, Ze fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této
smlouvy bude pravomocné ukon&eno jinak nez povolenim vkladu a jeho provedenim,
zavazuji se smluvni strany uzavfit novou kupni smlouvu nebo dodatek k této smlouvé
s totoznym obsahem, splfiujici zakonné podminky pro povoleni vkladu, pfipadné,
v souladu s poZadavky katastralniho ufadu tuto smlouvu &i navrh na vklad nalezité
doplnit.

VIL.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze nemaji vic¢i sobé Zadné uplatnitelné naroky,
které by jakymkoli zpusobem souvisely s nemovitymi vécmi, vyjma prav a povinnosti,
vyslovné sjednanych v této smlouvé.

VeSkeré pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva muaze byt ménéna nebo doplnéna pouze na zakladé vzajemné
odsouhlasenych vzestupné Cislovanych pisemnych dodatku.



4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢&ast bude neplatné d&i
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym &i nevynutitelnym soudem &i jinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Od okamziku
podpisu smlouvy jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany.

6. V souladu s § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjSich predpisl, timto kupujici potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim €. ......... zedne .........ooeeiiiien.

7. Tato smlouva je sepsana v 6 (Sesti) vyhotovenich. Kupujici obdrzi 4 (Etyfi) vyhotoveni,
prodavajici 1 (jedno) vyhotoveni a 1 (jedno) vyhotoveni smlouvy bude pfedlozeno
kupujicim Katastralnimu ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
k fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu
porozumély, jeji obsah je srozumitelny a urcity, Zze jim nejsou znamy zadné ddvody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné pinéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy a ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile prosté
omylu, projevené pfi plné zpulsobilosti pravné jednat, a dale ze tato smlouva nebyla
ujednana v rozporu se zakonem a nepfi¢i se dobrym mravim a veSkera prohlaseni
v této smlouvé odpovidaji skute€nosti, coz vSe nize stvrzuji svymi podpisy.

prodavajici: za kupujiciho:
V Prazedne .................. V Prazedne: ....ccccceeeeeeenneenns
HEAEA kK Mgr. Pavla Dytrychova

feditelka odboru majetkovych agend
Magistratu hl. m. Prahy



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1656
ze dne 20.7.2026

k névrhu na Uplatné nabyti pozemku parc. 6. 3719/6 o vymére 470 m?, soudasti je stavba bez
&p/ée, jiné st., parc. 6. 3719/7 o vymére 72 m>,_soucasti je stavba bez &p/Se, jina st., parc. &
3719/8 o vymére 385 m?, soucasti je stavba bez &p/Se, jind st., parc. & 3719/9 o vymére 14 m?
a stavba na parc. & 3719/3 o vymére 432 m? (pozemek ve viastnictvi HMP), vée v k..
Smichov, obec Praha, z vlastnictvi fyzické osoby, do viastnictvi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemki parc. . 3719/6 o vyméie 470 m?, soucasti je stavba bez
¢plCe, jina st., parc. ¢. 3719/7 o vyméie 72 m?, soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina st.,
parc. ¢. 3719/8 o vymére 385 m?, soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina st., parc. ¢. 3719/9 o
vyméfe 14 m? a stavba na parc. . 3719/3 o vyméie 432 m? (pozemek ve vlastnictvi
HMP), ve v k.. Smichov, obec Praha, z vlastnictvi panij ******* sxxsxskes RE. wxkkxrkeni
bytem *xrwkss sk |k sk e x x wkmmnex” do vlastnictvi hlavniho mesta Prahy za kupm
cenu 14.500.000, 00 K& (tj. 15.409,00 Kc/m )

. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh na Uplatné nabyti pozemku a staveb
dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 10.9.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-58560

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky
Na védomi: odborim MHMP

Pozn.: Zverejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obéany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informacnim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.
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