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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICTHO PODNIKANi
I) Subjekty

Obec Cizkovice, IC: 263 486, zastoupena starostkou obce Mgr. Andreou Skruznou
pronajimatel

a

17 891 jako

ndjemce

Vyse uvedené smluvni strany sjednaly dneSniho dne a v souladu s ustanovenimi zakona & 89/2012 Sh.,
obcanského zékoniku, (dale jen NOZ) v platném zméni, zejména § 2302 a nasl. tuto smlouvu.

II) Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je prondjem prostoru slouZictho podnikéni za niZe stanovenych podminek
IIl) Predmét nijmu

Pronajimatel prohlasuje, e je vlastnikem pozemku &. 66/1 v k. 1. Cizkovice, jeho? souddsti je objekt v ul.
Jiraskova &. p. 52 Cizkovice 411 12.

Tento objekt se sklada z lokalu pro hosty, kuchyiky a vy&epu, Satny, malé a velké vstupni haly, panskych a
ddmskych toalet a sklepniho prostoru o celkové vyméte 183 m®.  Soudésti prondjmu je i inventaf. Seznam
inventafe je uveden v pfedavacim protokolu, ktery je pfilohou &. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

IV)  Utel ndjmu

1) Néjemce je opravnén provozovat ve vySe specifikovanych prostorech hostinskou ¢innost, spojenou se
skladovanim potravin, piva, alkoholu.

2) Néjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouZici k podnikani pro tento uéel.

3) Prostor slouZici podnikani Ize vyuZzivat pouze pro zdkonné a smluvng piipustné dely.

V) Prava a povinnosti stran

1) Smluvni Strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani (specifikované v &l.
1L této smlouvy) Néajemci a Najemce se zavazuje platit nagjemné a uZivat tyto prostory slouZici podnikéani
fadnym a obvyklym zpiisobem v souladu se ziakonem a touto smlouvou.

2) Pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

3) Néjemce se zavazuje, Ze umoZni Pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do pronajatych prostor, za
ucelem prohlidky pronajatych prostor.

4) Najemce neni opravnén pienechat prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé.

5) Po dobu ndjmu zajisti Pronajimatel tyto sluzby spojené s ngjmem - dodavku vody, likvidaci odpadnich
vod, provoz a €isténi spalinovych cest od plynového kotle (viz § 2247). Déle Pronajimatel zajisti u
vybaveni, které je v jeho majetku provadéni piisluinych revizi dle platnych norem a nafizeni.

6) Néajemce se zavazuje:

a) UdrZovat otviraci dobu v obvyklém rozsahu alespofi 6 dnii v tydnu.

b) Udrzovat ¢istotu a pofadek v okoli pohostinstvi, uklid pfilehlého chodniku, zajisCovat a hradit odvoz
odpadu.

¢) Uhradit v kazdoro¢nim vytétovani néklady vzniklé na provedeni revizi (revize spalinovych cest,
odbérnych plynovych zafizeni, plynovych rozvodd, revize elektro, hromosvod(i, BOZP a PO), které
pro Néjemce zajisti Pronajimatel.

d) Umoznit pFistup do uzivaného prostoru osobdm provadéjicim instalaci méfidel spotieby vody a energii
andsledné odecet spotfeby vody, tepla, TUV a technikovi provad&jicimu pravidelné revize plynovych
zatizeni pronajatého prostoru, realizované po dohodé s pronajimatelem. Déle bude zajistén nepfetrzity
pristup Pronajimateli do vstupni haly.



D

2)

3)

4)
3)
6)

7)
8)

)]

e) Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf, k sjednanému G&elu a platit ndjemné a platby za sluzby
dle této smlouvy.

f) Provadét béZznou Gdrzbu pronajatych prostor a drobné opravy na své naklady. Pojem drobnych oprav
a ndkladii spojenych s béZnou udrzbou pfedmétu najmu upravuje a specifikuje Pfiloha &. 2, této
smlouvy a jeji ujednani je pro obé€ strany zavazné.

g) Pronajimatel udéluje Néajemci souhlas, aby opatiil nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouZici
podnikéni v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢&i podobnym znamenim. Pfi skonéeni ndgjmu je
Najemce povinen veskerd znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.
Pro ptipad porudeni této Ndjemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,-K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim znameni.

h) PIné odpovidat za uzivani lavic a stolu umisténych pfed pohostinstvim a déle plné odpovidat za
bezpecnost v prostoru lavic a stolu umisténych pfed pohostinstvim.

i) Na akcich pofadanych p¥imo Obei Cizkovice nebo neziskovymi subjekty piisobicimi v obci, které se
budou konat na sale kulturniho domu ¢&. p. 52, zajistit pro vechny tcastniky t&chto akci obcerstveni a
obsluhu, pokud si to pofadatel akce objedna.

7) Dodrzovat vdechna protiepidemicka opatfeni nafizena vladou, ¢i jinymi opravnénymi orgény.

VI) Doba nijmu a vypovéd

Najem prostor uvedenych v ¢lanku I1. této smlouvy je sjednavan na dobu uréitou od 01.01.2023 do
31.12.2023. Pronajem byl schvélen radou obce dne 31. 10. 2022, usnesenim ¢&islo 5/2022.
V prubéhu kalendarniho roku lze ze zavaznych divodi smlouvu vypovédét. Vypovédni lhita je tii mésice
a je pocitana od prvniho dne mésice nasledujiciho po predani vypovédi druhé strané.
Najemce miZe vypovédét ndjem pfed ukonéenim ndjemniho vztahu jen
a) ztrati-li zpuisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k podnikani
uréen
b) piestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu
¢innosti, k némuz, byl uréen
¢) poruduje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemci
Pronajimatel ma pravo Najemce vypovédét pred uplynutim sjednané doby, pokud
a) ma byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici k podnikani nachazi odstranéna,
anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru a Pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat
b) Najemce porusuje hrub¢ své povinnosti viéi Pronajimateli zejména tim, ze
piestoze jej Pronajimatel vyzval k napravé, chova se Ndjemce v rozporu s ust. §
2305 NOZ nebo je po dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikéni.
Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatna.
Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem konéi.
Pitedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v
piistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivéni.
Po vzéjemné dohodé je mozné ukoncit najemni vztah kdykoliv.
Dojde-li ke skon¢eni ndjmu z diivodu na strané Néjemce, tedy z divodu uvedenych
v ¢lanku V1, bodu 2a), 2b), 3b), popt. z dal§ich divodi na strané Najemce
uvedenych v ob¢anském zakoniku, neposkytne Pronajimatel Ndjemci ndhradu za
investici vloZenou do pronajatych prostor ve smyslu ¢l. IV bod 9.

VII) Najemné

Vyse ngjemného je stanovena dohodou a ¢ini 2.000K¢ mésicné. Na zakladeé usneseni rady ¢. 919/2022 ze
dne 21. 03. 2022 se najemné od 01. 04. 2022 do 31. 03. 2023 odpousti z divodu nasledkii pandemie
COVID-19 a dale od 01. 04. 2023 ndjemné ¢ini 2.000K¢ mésiéné. Najem za uZivani vybaveni je
zohlednén v cené ndjmu.



2) Néijemce je povinen hradit nijemné mésiéné nejpozdéji do posledniho dne prislusného mésice
bezhotovostnim pfevodem na G&et Pronajimatele ¢. 4629471/0100 vedeny u Komeréni banky Lovosice,
pod variabilnim symbolem 678 17 891 (IC Najemce).

3) Naklady na odbér elektrické energie a teplo hradi Najemce pfimo prislusnému distributorovi.

4) Spotieba vody a sto¢né bude ndjemci GEtovana na zékladé skutetné spotieby dle idajii stanovené odectem
podruzného vodoméru. Odedet na podruzném vodoméru se pravidelné zapisuje a kontroluje koncem
prosince kazdého roku, za uc¢asti obou stran.

Naklady na vodné hradi N4jemce v mési¢nich zalohach Pronajimateli, vzdy nejpozdéji do
posledniho dne pfislu§ného mésice bezhotovostnim pievodem na et Pronajimatele
€.4629471/0100, pod variabilnim symbolem 678 17 891. Vy3e zéaloh je

stanovena takto: zaloha na vodné a sto¢né Cini 1 500 K&/mési¢né.

Celkem 18 000 K¢ za rok, mési¢ni spldtka pFedstavuje &dstku 1.500,-K¢

Ze skuteéného vyuctovani budou odeéteny naklady ve vysi 25%, které uhradi obec
Cizkovice z diivodu pouzivani WC v dobg poradani obecnich akei.

5) Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 30. 06. daného roku piedloZit Najemei vyuctovani sluzeb a energii.
Strany jsou povinny piipadny preplatek, & nedoplatek vyrovnat nejpozdéji do 31. 08. daného roku.
Zalohy budou zGtovany podle skuteénych odbért.

VIII) Piedania vriceni pfedmétu ndjmu

1) Najemce prebira prostory uvedené v &lanku II1. této smlouvy a nezada od Pronajimatele Zadn¢ Gpravy.
Veskeré stavebni a jiné Gpravy miize Najemce provadét pouze s piedchozim souhlasem Pronajimatele a
vZdy jen na vlastni naklady.

2) Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve tvaru zpiisobilém k uzivani na sviij naklad. Soucasné
se zavazuje uhradit po skondeni uzivani veskeré skody, které vznikly mimo bé&Zné opotiebeni prostoru. O
predani predmétu najmu bude Stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych prostort v okamziku piedani.

IX) Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva G¢innosti okamzikem jejiho podpisu.

2) Tato smlouva miize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi ob&ma
smluvnimi stranami.

3) Strany po piedteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepsana vazné, urdité, srozumitelng a na zdkladé jejich pravé a svobodné viile, na diikaz ¢ehoz
piipojuji nize své podpisy.

Obec Ciikovice

411 12 Cizkovice .
1C: 00263486 *
Obec CizKovice Zdének Gondek

zastoupena starostkou obce
Megr. Andrea Skruzna
ICO: 00263486 ICO: 678 17 891
jako pronajimatel jako najemce




Priloha ¢&.1

Piedavaci protokol- seznam inventare

Movity majetek, ktery je soudasti vybaveni mistnosti v prongjmu, je uveden v inventarnim soupise.

Inventarni soupis pfedanych prostor:

Nazev

Pocet kust

Stav

Kotel Buderus + regulator
teploty 1ks v lokéle

Funkéni, stav odpovida
opotfebeni, navod k obsluze
kotle a regulatoru teploty je

piilozen

Radiatory (lokal 4ks, kuchyi | 8 Funkéni, stav  odpovida

lks, vycep lks, WC Zeny ks, opotfebeni, radiatory jsou

WC muzi | ks) bez ovladacich hlavic

Boiler kuchyn& Tatramat 1 Funkéni, je pfiloZen ndvod k
obsluze

Malé umyvadlo +péakova Funkéni, stav odpovida

baterie ve vycepu opotiebeni

Boiler WC zeny 1 Funkéni, je pfiloZzen navod
k obsluze, je odpojen od
piikonu el. energie

Vétrak (lokal) 1 Funkéni

Plynovy sporak MORA 2 Funk¢ni, stav  odpovida
opotfebeni, navod k obsluze
ptiloZen

Digestor 2 Funkéni, je pfiloZzen navod

k obsluze

Plastova okna

9x lokal +vycep +kuchyné
2x WC muzi, 1x WC Zeny

Dobry, vSe funkéni, bez
poskozeni

zarivky

2xWC muzi, 4x WC Zeny
7x lokal+ vycep+ kuchyné

Dobry, funkéni

Zarovkové svétlo

4x v chodbg

Dobry, funkéni

WC Zeny 4x misa Dobry, funkéni
WC muzi 2x misa Dobry, funkéni
4x musle

Umyvadlo + baterie WC muzi, | 1 Dobry, funkéni

davkova¢ na mydlo, drzak na

papirové utérky, zrcadlo

Umyvadlo + baterie WC Zzeny, | 1 Dobry, funkéni

davkovaé¢ na mydlo, drzak na

papirové utérky, zrcadlo

Miize (mezi hl. vchodem a | 1 Dobry, funkéni

vchodem do pohostinstvi

Podlahova krytina kuchyné dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni

Podlahova krytina pohostinstvi | lino Dobry, funkéni, bez
Skrabancu, v r. 2019 nova

Podlahova krytina chodba dlazba Dobry, funkéni, odpovida

staf{ a opotiebeni




[ Podlahova krytina sklad

dlazba Dobry, funkéni, odpovida
staif a opotiebeni

Podlahova krytina WC zeny dlazba Dobry, funkéni, odpovida
i stafi a opotiebeni

Podlahova krytina WC muzi dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotfebeni

Podlahova krytina vycep lino Dobry, funkéni, bez

Skrabanct, vr. 2019 nové,

vlinu jsou 2 otvory po

pfidélaném barovém pultu

Sklepni mistnost podlaha beton Dobry, funkéni, odpovida

2x svétlo Stari a opotiebeni

Cisticka vzduchu v lokale +
dalkové ovladani

1

Dobry, funkéni, odpojeno od
piikonu el. energie

Venkovni  dfevéna  sedaci
souprava - pofiz. cena v roce
2013 =36.000K¢&

3ks stal (délka 150cm),
3ks lavice bez opéradla,
3ks lavice s opéradlem

Dobry, funkéni, stav
odpovida opotfebeni. Pies
zimu je souprava uloZena
varedlu dilen Zelechovice.
Na Zadost ndjemnika bude na
jafe pfimontovéna a opét na
podzim na zadost ndjemnika
odklizena.

?Vslupni dvete WC zZeny, WC

6 Nové, vyména 10/2021
muzi, sklep, vycep, sklad a
(iklidova mistnost
Vodovodni baterie- WC Zeny, | 5 Nové vymeéna 10/2021
WC muzi, klidova mistnost,
| kuchyii, vyéep
Pancéfové hadicky na vsech Nové vyména 10/2021
WCH+ pisoarech
Hasici pfistroj 2

Pronajaté prostory jsou pfedany Cisté, uklizené, stény jsou zadisténé a vybilené. Najemce se zavazuje, Ze v
piipad€ ukonceni ndjemni smlouvy prostory pfeda ve stejném stavu, jako je piebral a uhradi veskeré naklady
na najemném a vyultovanim sluzeb spojenych suZivanim prostor (vodné + stoéné, servisy a revize
pronajat¢ho vybaveni). Néjemce byl sezndmen s umisténim hlavniho jisti¢e elektiiny a elektrom&ru (vstupni
chodba), hlavniho jisti¢e plynu a plynoméru (sklad), hlavniho uzavéru vody a vodoméru (sklep).

Piedavajici: J. Svitdkova, M. Svojse

.72, ZO24




Priloha ¢&. 2
I. Drobné opravy v piedmétu najemni smlouvy, které hradi najemce

Za drobné opravy, které hradi nijemce, se povaZuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéésti pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrehnich asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinall, zasuvek, jistici,
zvonki, domacich telefoni, zasuvek rozvodia datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventildi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajaté prostory,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeéru teplé a studené vody.

g) za drobné opravy se ddle povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivati vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezili, splachovacu,
kuchyiiskych sporakii, pedicich trub, vafi¢l, infrazafi¢d, kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elekifinu,
kotlli etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatll etd¥ového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtori a rozvodil Ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti vy$e uvedenych predméti.

Podle vy$e nikladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy pronajatého prostoru a jeho vybaveni a
vymény souéasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 2000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladii na tuto opravu
nezapoc¢itavaji.

Niklady spojené s b&znou udrZbou pronajatého prostoru, které hradi najemce

Naklady spojené s b&znou tdrzbou pronajatého prostoru jsou néklady na udrzovani a ¢iSténi pronajatcho
prostoru, které se provadéji obvykle pii deldim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi
spotiebiéli energie (plynospotiebi¢i apod.), malovani véetn& opravy omitek, tapetovani a ¢isté€ni podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén, &isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry. Déle
aklid prilehlého prostranstvi pfed najemnim domem ¢&. p. 52 vk. u. Cizkovice. Zde se jednd o zametént,
uklizeni snéhu dle potfeby a situace na chodniku pred pohostinstvim, ktery vede k mistni komunikaci.

Pronajimatel
Obec

411

IC: (D023
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1} Subjekty

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI

Obec Cizkovice, IC: 263 486, zastoupend starostkou obce Mgr. Andreou Skruznou
pronajimatel

a
17 891 jako

ndjemce
VySe uvedené smluvni strany sjednaly dne3niho dne a v souladu s ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, (dale jen NOZ) v platném zméni, zejména § 2302 a nasl. tuto smlouvu.

IT) Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikani za nize stanovenych podminek

III) Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku & 66/1 v k. 1. Cizkovice, jehoZ soudasti je objekt v ul.
Jirdskova & p. 52 Cizkovice 411 12.

Tento objekt se sklada z lokélu pro hosty, kuchyriky a vy&epu, Satny, malé a velké vstupni haly, panskych a
damskych toalet a sklepniho prostoru o celkové vyméfe 183 m>.  Souéasti pronajmu je i inventaf. Seznam
inventdfe je uveden v pfedavacim protokolu, ktery je pfilohou ¢. 1, ktera je nedilnou souasti této smlouvy.

IV)  Uéel najmu

1) Néijemce je oprdvnén provozovat ve vyse specifikovanych prostorech hostinskou &innost, spojenou se
skladovanim potravin, piva, alkoholu.

2) Néajemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZici k podnikéni pro tento ucel.

3) Prostor slouzici podnikani 1ze vyuzivat pouze pro zikonné a smluvné pfipustné udely.

V) Prava a povinnosti stran

1) Smluvni Strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava prostory slouZici podnikani (specifikované v &l.
I11. této smlouvy) Najemci a Najemce se zavazuje platit nagjemné a uZivat tyto prostory slouZici podnikani
fadnym a obvyklym zplisobem v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2) Pronajimatel pfenechava pfedmét ndgjmu ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivéni.

3) Nijemce se zavazuje, 7e umozni Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych prostor, za
tcelem prohlidky pronajatych prostor.

4) Najemce neni opravnén pienechat prostor slouZici podnikéani nebo jeho &ast do podnajmu treti osobé.

5) Po dobu najmu zajisti Pronajimatel tyto sluzby spojené s najjmem - dodévku vody, likvidaci odpadnich
vod, provoz a €isténi spalinovych cest od plynového kotle (viz § 2247). Déle Pronajimatel zajisti u
vybaveni, které je v jeho majetku provadéni piislusnych revizi dle platnych norem a nafizeni.

6) Najemce se zavazuje:

a) Udrzovat otviraci dobu v obvyklém rozsahu alesponi 6 dni v tydnu.

b) Udrzovat ¢istotu a pofadek v okoli pohostinstvi, klid pfilehlého chodniku, zajistovat a hradit odvoz
odpadu.

¢) Uhradit v kaZdoro¢nim vyuétovani naklady vzniklé na provedeni revizi (revize spalinovych cest,
odbérnych plynovych zafizeni, plynovych rozvodt, revize elektro, hromosvod, BOZP a PO), které
pro Najemce zajisti Pronajimatel.

d) Umoznit pfistup do uZivaného prostoru osobam provédéjicim instalaci méfidel spotieby vody a energii
a nasledn¢ odecet spotieby vody, tepla, TUV a technikovi provadgjicimu pravidelné revize plynovych
zafizeni pronajatého prostoru, realizované po dohodé s pronajimatelem. Dale bude zajitén neptetrzity
piistup Pronajimateli do vstupni haly.
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) Uzivat pfedmét ngjmu jako fadny hospodaf, k sjednanému uéelu a platit nijemné a platby za sluz
dle této smlouvy.

f) Provadét béznou tdrzbu pronajatych prostor a drobné opravy na své naklady. Pojem drobnych oprav
a nakladli spojenych s b&éznou udrzbou predmétu najmu upravuje a specifikuje Priloha &. 2, této
smlouvy a jeji ujednani je pro obé strany zavazné.

g) Pronajimatel ud€luje Néjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici
podnikéni v pfiméfeném rozsahu $titem, navéstim & podobnym znamenim. Pfi skon&eni najmu je
Ndjemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotdenou &ast nemovité véci do pavodniho stavu.
Pro ptipad poruseni této Najemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,-K¢ za kazdy, byt i zapoCaty, den prodleni s odstranénim znameni.

h) Pln¢ odpovidat za uZivani lavic a stolu umisténych pred pohostinstvim a dale pln¢ odpovidat za
bezpeénost v prostoru lavic a stolu umisténych pied pohostinstvim.

i) Na akcich pofadanych piimo Obei Cizkovice nebo neziskovymi subjekty pisobicimi v obci, které se
budou konat na sale kulturniho domu &. p. 52, zajistit pro viechny tgastniky t&chto akei ob&erstveni a
obsluhu, pokud si to pofadatel akce objedna.

i) Dodrzovat viechna protiepidemicka opatieni nafizena vladou, & jinymi opravnénymi organy.

VI)  Doba najmu a vypovéd’

Néjem prostor uvedenych v &lanku 11. této smlouvy je sjednavan na dobu uréitou od 01.01.2024 do
31.12.2024. Prondjem byl schvélen radou obce dne 27.11.2023, usnesenim &islo 315/2023.
V pribéhu kalendainiho roku lze ze zavaznych divodi smlouvu vypovédét. Vypovédni lhita je tfi mésice
a je po¢itdna od prvniho dne mésice nasledujiciho po predani vypovédi druhé strané.
Nijemce mize vypovédét njem pred ukon¢enim ndjemniho vztahu jen
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani
urcen
b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu
¢innosti, k némuz, byl uréen
¢) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci
Pronajimatel ma pravo Najemce vypoveédet pred uplynutim sjednané doby, pokud
a) ma byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalimu uZivani prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat
b) Ndjemce porusuje hrub& své povinnosti viiti Pronajimateli zejména tim, e
piestoZe jej Pronajimatel vyzval k néprave, chova se Ndjemce v rozporu s ust. §
2305 NOZ nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikéni.
Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatnd.
Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Predmét najmu je odevzdan, obdrZi-li Pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v
piistupu do pfedmeétu najmu a v jeho uZivani.
Po vzdjemné dohodé je moZné ukon€it ndgjemni vztah kdykoliv.
Dojde-li ke skon¢eni ndgjmu z diivodu na strang Néjemce, tedy z diivodu uvedenych
v ¢lanku VI, bodu 2a), 2b), 3b), popt. z daldich diivodii na strané Néjemce
uvedenych v ob¢anském zakoniku, neposkytne Pronajimatel Najemci nahradu za
investici vloZenou do pronajatych prostor ve smyslu ¢l. IV bod 9.

VII) Najemné

Vyse nijemného je stanovena dohodou a &ini 2.000K& mésiéné. Ndjem za uZivani vybavent je zohlednén
v cené najmu.

Néjemce je povinen hradit ndjemné mésicné nejpozddji do posledniho dne piislu§ného mésice
bezhotovostnim pievodem na Géet Pronajimatele &. 4629471/0100 vedeny u Komeréni banky Lovosice,
pod variabilnim symbolem 678 17 891 (IC Najemce).

Naklady na odbér elektrické energie a teplo hradi N&jemce ptimo p¥islugnému distributorovi.
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Spotieba vody a sto¢né bude najemci uctovana na zékladé skuteéné spotieby dle idaji stanovené odeétem
podruzného vodoméru. Odecet na podruzném vodoméru se pravidelnd zapisuje a kontroluje koncem
prosince kazdého roku, za u¢asti obou stran.

Niklady na vodné hradi Najemce v mési¢nich zalohach Pronajimateli, vzdy nejpozdéji do

posledniho dne ptisluiného mésice bezhotovostnim prevodem na ti¢et Pronajimatele

¢.4629471/0100, pod variabilnim symbolem 678 17 891. Vy3e ziloh je

stanovena takto: zaloha na vodné a sto¢né ¢ini 1 500 K¢&/mési¢ng.

Celkem 18 000 K¢ za rok, mésiéni spldtka pFedstavuje Castku 1.500,-K¢

Ze skute¢ného vyuctovani budou odeéteny niklady ve vysi 25%, které uhradi obec

Cizkovice z diivodu pouZivani WC v dobg poradani obecnich akei.

Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 30. 06. dan¢ho roku piedlozit Najemci vytétovani sluzeb a energii.
Strany jsou povinny piipadny pieplatek, &i nedoplatek vyrovnat nejpozd&ji do 31. 08. daného roku.
Zalohy budou zuctovany podle skutenych odbérd.

VIII) Predani a vraceni pfedmétu najmu

1) Najemce prebira prostory uvedené v ¢lanku I11. této smlouvy a nezada od Pronajimatele Zadné Gpravy.

Veskeré stavebni a jiné ipravy miize Najemce provadét pouze s predchozim souhlasem Pronajimatele a
vzdy jen na vlastni naklady.

2) Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve tvaru zptisobilém k uzivani na sviij naklad. Sou¢asné

1C: 00265485
Obec Cizkovice s Zdének Gond
zastoupena starostkou obce nar.: 29.09.1
Mgr. Andrea Skruzna Usti n/L, U Radn
1CO: 00263486 1CO: 678 17

se zavazuje uhradit po skonceni uzivani vekeré skody, které vznikly mimo b&Zné opotiebeni prostoru. O
predani ptedmétu nijmu bude Stranami sepsin pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych prostori v okamzZiku ptredani.

IX) Zivéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze Stran obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva G¢innosti okamzikem jejiho podpisu.

2) Tato smlouva miiZze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma
smluvnimi stranami.

3) Strany po pieCteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, na diikaz ¢ehoz
pripojuji niZze své podpisy.

Obec Citkovice
11 12 Ciz ~vice

jako pronajimatel Jako ndjeme
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Predavaci protokol- seznam inventare

Movity majetek, ktery je soucasti vybaveni mistnosti v pronajmu, je uveden v inventarnim soupise.

Inventarni soupis predanych prostor:

Nazev Pocet kust Stav

Kotel Buderus + regulator 1 Funkéni, stav odpovida

teploty lks v lokale opotiebeni, navod k obsluze
kotle a regulatoru teploty je
prilozen

Radiatory (lokal 4ks, kuchyn | 8 Funkéni, stav  odpovida

Iks, vycep lks, WC Zeny ks, opotiebeni, radidtory jsou

WC muzi 1 ks) bez ovladacich hlavic

Boiler kuchyné Tatramat 1 Funkeni, je pfiloZzen navod k
obsluze

Malé umyvadlo +pakova Funkéni, stav odpovida

baterie ve vy¢epu opotfebeni

Boiler WC Zeny 1 Funkéni, je pfiloZen navod
k obsluze, je odpojen od
piikonu el. energie

Vetrak (lokal) 1 Funkéni

Plynovy sporak MORA 2 Funkéni, stav  odpovida
opotiebeni, navod k obsluze
ptiloZzen

Digestor 2

Funkéni, je piilozen navod
k obsluze

Plastové okna 9x lokal +vyc&ep +kuchyné Dobry, v8e funkéni, bez
2x WC muzi, 1x WC Zeny poskozeni
zafivky 2xWC muzi, 4x WC Zeny Dobry, funkéni
7x lokal+ vy&ep+ kuchyng
Zarovkové svétlo 4x v chodbé Dobry, funkéni
WC Zeny 4x misa Dobry, funk&ni
WC muzi 2x misa Dobry, funkéni
4x musle
Umyvadlo + baterie WC muzi, | 1 Dobry, funkéni
davkova¢ na mydlo, drzdk na
papirové utérky, zrcadlo
Umyvadlo + baterie WC Zeny, | 1 Dobry, funkéni
davkova¢ na mydlo, drzdk na
papirové utérky, zrcadlo
Miize (mezi hl. vchodem a | 1 Dobry, funkéni
vchodem do pohostinstvi
Podlahova krytina kuchyné dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni
Podlahovd krytina pohostinstvi | lino Dobry, funkéni, bez
Skrabanct, v r. 2019 nova
Podlahov4 krytina chodba dlazba Dobry, funkéni,

odpovida
stafi a opotfebeni




“Podlahova krytina sklad dlazba Dobry, funkéni, odpov@
stafi a opotiebeni

Podlahova krytina WC Zeny dlazba Dobry, funkéni, odpovida
| stafi a opotiebeni

Podlahova krytina WC muzi dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni ]
Podlahova krytina vy&ep lino Dobry, funkéni, bez
Skrabanct, vr. 2019 nové,
vlinu jsou 2 otvory po
piidélaném barovém pultu

Sklepni mistnost podlaha beton 1 Dobry, funkéni, odpuvidéﬁ
_ 2x svétlo stati a opotiebeni

Cisticka vzduchu v lokale + |1 ) Dobry, funkéni, odpojeno od

dalkové ovladani pﬁkonu el. energie

Venkovni  dievéna  sedaci | 3ks stul (délka 150cm), Dobry, funkéni, stav

souprava - pofiz. cena vroce | 3ks lavice bez opéradla, odpovida opotfebeni. Pres

2013 = 36.000Ke 3ks lavice s opéradlem zimu je souprava uloZena
v aredlu dilen Zelechovice.
Na 7adost ndjemnika bude na
jafe pfimontovéana a opét na
podzim na zadost ndjemnika
odklizena.

Vstupni dveie WC zeny, WC | 6 Nové, vyména 10/2021

muzi, sklep, vyZep, sklad a
uklidova mistnost

Vodovodni baterie- WC zeny, | 5 Nové vyména 10/2021
WC muzi, uklidova mistnost,
kuchyn, vycep )
Pancéfové haditky na v3ech Nové vyména 10/2021
WC+ pisoarech

Hasici pfistroj 1

[§e)

Pronajaté prostory jsou predany Cisté, uklizené, stény jsou zaisténé a vybilené. Najemce se zavazuje, Ze v
pripadé ukongeni najemni smlouvy prostory pieda ve stejném stavu, jako je pebral a uhradi veskeré naklady
na nijemném a vyudtovanim sluzeb spojenych s uzivanim prostor (vodné + stoné, servisy a revize
pronajatého vybaveni). Ndjemce byl seznamen s umisténim hlavniho jisti¢e elektfiny a elektroméru (vstupni
chodba), hlavniho jisti¢e plynu a plynoméru (sklad), hlavniho uzavéru vody a vodoméru (sklep).

Predavajici: J. Svitakové, M. Svojse



P¥iloha &. 2
L. Drobné opravy v pfedmétu ndjemni smlouvy, které hradi najemce

Za drobné opravy, které hradi najemce, se povazuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni souéasti pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle véeného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi, zasuvek, jistieh,
zvonkil, domécich telefonii, zasuvek rozvodti datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajaté prostory,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatorQ vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

g) za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavadt par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivati vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci,
kuchyniskych sporakii, pecicich trub, vafi&d, infrazaiét, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu,
kotlli etazového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vietnd uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatii etaZzového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy radidtor a rozvodi ustiedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti vyse uvedenych predmétii.

Podle vySe nikladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatého prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 2000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Gasové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Naklady spojené s b&Znou idrzbou pronajatého prostoru, které hradi najemece

Niklady spojené s b&Znou udrzbou pronajatého prostoru jsou naklady na udrzovani a &igténi pronajatého
prostoru, které se provad¢ji obvykle pfi delsim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
spotiebici energie (plynospotiebi¢ii apod.), malovéni véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢i§té&ni zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodtim a vnitini natéry. Dale
uklid prilehlého prostranstvi pfed najemnim domem ¢&. p. 52 v k. . Cizkovice. Zde se jedna o zametani,
uklizeni snéhu dle potfeby a situace na chodniku pted pohostinstvim, ktery vede k mistni komunikaci.
V Cizkovicich dne ... j(l,n)/mr_?\’)
Obec [ f'r'zf!,' ovice
411 12 i e
1C: 00265488

fole

Pronajimatel Najemce




i C!E&oézylozli

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Obec Gizkovice,

IC: 263 486, zastoupena starostkou obce Mgr. Andreou Skruznou
Pronajimatel

a

Zdének Gondek,

nar.: I oytem [
ICO: 678 17 891 jako

najemce

Vyse uvedené smiuvni strany sjednaly dne$niho dne a v souladu s ustanovenimi zakona &.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, (dale jen NOZ) v platném zméni, zejména § 2302 a nasl.
tuto smlouvu.

1) Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikéni za nize stanovenych
podminek

1) Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem pozemku &. 66/1 v k. . Cizkovice, jehoz sougasti je
objekt v ul. Jiraskova &. p. 52 Cizkovice 411 12.

Tento objekt se sklada z lokalu pro hosty, kuchyiky a vy€epu, $atny, malé a velké vstupni
haly, panskych a damskych toalet a sklepniho prostoru o celkové vymére 183 m2.  Soucasti
pronajmu je i inventar. Seznam inventare je uveden v piedavacim protokolu, ktery je pfilohou
€. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

iy  Uéel najmu

1) Najemce je opravnén provozovat ve vy$e specifikovanych prostorech hostinskou &innost,
spojenou se skladovanim potravin, piva, alkoholu.

2) Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani pro tento tgel.

3) Prostor slouZici podnikani Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné Ggely.

V) Prava a povinnosti stran

1) Smiuvni Strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava prostory slouZici podnikani
(specifikovane v ¢l. I1. této smlouvy) Najemci a Najemce se zavazuije platit najemné a uzivat
tyto prostory slouZici podnikani fadnym a obvyklym zpUsobem v souladu se zakonem a
touto smlouvou.

2) Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani.

3) Najemce se zavazuje, Ze umozni Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do
pronajatych prostor, za G¢elem prohlidky pronajatych prostor.

Strénkalz4



4) Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho &ast do podnajmu
treti osobé.

5) Po dobu najmu zajisti Pronajimatel tyto sluzby spojené s najmem - dodavku vody, likvidaci
odpadnich vod, provoz a Cidténi spalinovych cest od plynového kotle (viz § 2247). Dale
Pronajimatel zajisti u vybaveni, které je v jeho majetku provadéni pfislusnych revizi dle
platnych norem a nafizeni.

6) Najemce se zavazuje:

a) Udrzovat otviraci dobu v obvyklém rozsahu alespon 6 dnu v tydnu.

b) Udrzovat Cistotu a pofadek v okoli pohostinstvi, tklid pfilehlého chodniku, zajistovat
a hradit odvoz odpadu.

c) Uhradit v kaZzdoro¢nim vyuctovani naklady vzniklé na provedeni revizi (revize
spalinovych cest, odbérnych plynovych zafizeni, plynovych rozvodu, revize elektro,
hromosvodu, BOZP a PO), které pro Najemce zajisti Pronajimatel.

d) Umoznit pfistup do uzivaného prostoru osobam provadéjicim instalaci méfidel spotieby
vody a energii a nasledné odecet spotfeby vody, tepla, TUV a technikovi provadéjicimu
pravidelné revize plynovych zafizeni pronajatého prostoru, realizované po dohodé
s pronajimatelem. Dale bude zajistén nepretrzity pfistup Pronajimateli do vstupni haly.

e) Uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar, k sjednanému Gcelu a platit najemné a
platby za sluzby dle této smlouvy.

f) Provadét béznou Udrzbu pronajatych prostor a drobné opravy na své naklady. Pojem
drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou Udrzbou pifedmétu najmu upravuje a
specifikuje Pfiloha €. 2, této smlouvy a jeji ujednani je pro obé strany zavazné.

g) Pronajimatel udéluje Najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor
slouzici podnikani v pfiméfeném rozsahu $titem, navéstim & podobnym znamenim. Pfi
skonéeni najmu je Najemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotéenou &ast
nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této Najemcovy povinnosti
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy, byt i zapog&aty, den
prodleni s odstranénim znameni.

PIné odpovidat za uzivani lavic a stolu umisténych pfed pohostinstvim a dale piné

odpovidat za bezpecénost v prostoru lavic a stolu umisténych pfed pohostinstvim.

i) Na akcich pofadanych pfimo Obci Cizkovice nebo neziskovymi subjekty piisobicimi
v obci, které se budou konat na sale kulturniho domu €. p. 52, zajistit pro véechny
ucastniky téchto akci obéerstveni a obsluhu, pokud si to pofadatel akce objedna.

j) Dodrzovat vSechna protiepidemicka opatfeni nafizena vladou, &i jinymi opravnénymi
organy.

=
=

V) Doba najmu a vypovéd'

1) Najem prostor uvedenych v ¢lanku Il. této smiouvy je sjednavan na dobu uréitou od
1.1.2025 do 31.12.2025. Pronajem byl schvalen radou obce dne 9.12.2024, usnesenim
¢islo 535/2024.

V prubéhu kalendarniho roku Ize ze zavaznych divodi smlouvu vypovédét. Vypovédni
Ihita je tfi mésice a je pocitana od prvnitho dne mésice nasledujiciho po piedani vypovédi
druhé strané.

2) Najemce muze vypovédét najem pfed ukonéenim najemniho vztahu jen
a) ztrati-li zplsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen
b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich duvodu zpUsobily k vykonu &innosti,

k némuz, byl uréen
¢) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i Najemci

3) Pronajimatel ma pravo Najemce vypovédét pied uplynutim sjednané doby, pokud

a) ma byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi odstran&na, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uZivani prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat
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b) Najemce porusuje hrub& své povinnosti vii¢i Pronajimateli zejména tim, Ze prestoze jej
Pronajimatel vyzval k napravé, chova se Najemce v rozporu s ust. § 2305 NOZ nebo je
po dobu delsi nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru slouziciho k podnikani.

4) Ve vypovédi musi byt uveden divod, jinak je neplatna.

5) Najemce je povinen odevzdat predmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem konéi.

6) Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani pfistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

7) Po vzajemné dohodé je mozné ukonéit najemni vztah kdykoliv.

8) Dojde-li ke skongeni najmu zdlvodu na strangé Najemce, tedy z divodu uvedenych

v clanku V, bodu 2a), 2b), 3b), popf. z dalSich duvodu na strané Najemce uvedenych

v obCanském zakoniku, neposkytne Pronajimatel Najemci nahradu za investici vioZzenou do
pronajatych prostor.

Vi) Najemné

1) VySe najemného je stanovena dohodou a &ini 2.000KE mésiéné. Najem za uZivani
vybaveni je zohlednén v cené najmu.

2) Najemce je povinen hradit ndjemné mésiéné nejpozdé&ji do posledniho dne prislusného
mésice bezhotovostnim pfevodem na Gcet Pronajimatele & 4629471/0100 vedeny u
Komer¢ni banky Lovosice, pod variabilnim symbolem 678 17 891 (IC Najemce).

3) Naklady na odbér elektrické energie a teplo hradi Néajemce pfimo pfislu§nému
distributorovi.

4) Spotieba vody a sto¢né bude najemci Gétovana na zakladé skuteéné spotfeby die Gdaju
stanovené odectem podruzného vodoméru. Odeéet na podruzném vodoméru se pravidelng
zapisuje a kontroluje koncem prosince kazdého roku, za ucasti obou stran.

Naklady na vodné hradi Najemce v mési¢nich zalohach Pronajimateli, vzdy nejpozdéji do
posledniho dne pfisluSného meésice bezhotovostnim pfevodem na uéet Pronajimatele
€.4629471/0100, pod variabilnim symbolem 678 17 891. Vy8e zaloh je stanovena takto:
zaloha na vodné a sto¢né &ini 1 500 K&/mésicéne.

Celkem 18 000 K¢ za rok, mésiéni splitka predstavuje ¢astku 1.500,-Ké
Ze skute€ného vylétovani budou odeéteny naklady ve vysi 25%, které uhradi obec
Cizkovice z divodu pouzivani WC v dobé pofadani obecnich akci.

5) Pronajimatel je povinen nejpozdéji do 30.6. daného roku predlozit Najemci vyGctovani
sluzeb a energii. Strany jsou povinny pfipadny pfeplatek, & nedoplatek vyrovnat nejpozdéji
do 31.8. daného roku. Zalohy budou zlGétovany podle skutetnych odbérd.

VIl)  Pfedani a vraceni pfedmétu najmu

1) Najemce pfebira prostory uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy a nezada od Pronajimatele
zadne Upravy. Veskeré stavebni a jiné Upravy muze Najemce provadét pouze s pfedchozim
souhlasem Pronajimatele a vzdy jen na vlastni naklady.

2) Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory ve tvaru zpUsobilém k uzivani na sv(j
naklad. Sou¢asné se zavazuje uhradit po skonéeni uZivani veskeré $kody, které vznikly
mimo bézné opotifebeni prostoru. O predani predmétu najmu bude Stranami sepsan

predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych prostorll v okamziku
predani.
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VIll) Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva G¢innosti okamzikem jejiho podpisu.

2) Tato smlouva miZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

3) Strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urdité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
dukaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

V Giskovicichdne - 1212024

Obec Ci*tavice

111 ice
IG:C 150
—— Feetieiee PR

Obec Cizkovice

zastoupena starostkou obce
Mgr. Andrea Skruzna

ICO: 00263486

jako pronajimatel
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Priloha .1

Pfedavaci protokol- seznam inventare

Movity majetek, ktery je soucasti vybaveni mistnosti v pronajmu, je uveden v inventarnim

soupise.

Inventarni soupis predanych prostor:

Nazev

Pocet kusl Stav

Kotel Buderus + regulator 1 Funkéni, stav odpovida

teploty 1ks v lokale opotrebeni, navod k obsluze
kotle a regulatoru teploty je
prilozen

Radiatory (lokal 4ks, kuchyn | 8 Funkéni, stav odpovida

1ks, vycéep 1ks, WC Zeny opotfebeni, radiatory jsou

1ks, WC muzi 1 ks) bez ovladacich hlavic

Boiler kuchyné Tatramat 1 Funkéni, je pfilozen navod k
obsluze

Malé umyvadio +pakova Funkéni, stav odpovida

baterie ve vyCepu opotrebeni

Boiler WC Zeny 1 Funkéni, je pfilozen navod
k obsluze, je odpojen od
pfikonu el. energie

Veétrak (lokal) 1 Funkéni

Plynovy sporak MORA 2 Funkéni, stav  odpovida
opotiebeni, navod k obsluze
prilozen

Digestor 2

Funkeni, je pfilozen navod
k obsluze

Plastova okna

9x lokal +vycep +kuchyné
2x WC muzi, 1x WC Zeny

Dobry, v8e funkéni, bez
poskozeni

zarivky

2XWC muzi, 4x WC Zeny
7x lokal+ vycep+ kuchyné

Dobry, funkéni

Zarovkové svétlo

4x v chodbé

Dobry, funkéni

pohostinstvi

WC Zzeny 4x misa Dobry, funkéni
WC muzi 2Xx misa Dobry, funkéni
4x musle
Umyvadlo + baterie WC | 1 Dobry, funkéni
muzi, davkova¢ na mydlo,
drzak na papirové utérky,
zrcadlo
Umyvadlo + baterie WC | 1 Dobry, funkéni
Zzeny, davkova¢ na mydlo,
drzak na papirové utérky,
zrcadlo
Mrize (mezi hl. vchodem a | 1 Dobry, funkéni
vchodem do pohostinstvi
Podlahova krytina kuchyn& | dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni
Podlahova krytina | lino Dobry, funkéni, bez

skrabancu, v r. 2019 nova
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Podlahova krytina chodba

dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni

Podlahova krytina sklad dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stari a opotrebeni

Podlahova krytina WC Zeny | dlazba Dobry, funkéni, odpovida
stafi a opotiebeni

Podlahova krytina WC muzi | dlazba Dobry, funkéni, odpovida
: stari a opotfebeni

Podlahova krytina vycep lino Dobry, funkeni, bez

§krabancl, vr. 2019 nové,

viinu jsou 2 otvory po

M pridélaném barovém pultu

Sklepni mistnost podlaha beton Dobry, funkéni, odpovida

2x svétlo stari a opotifebeni

Cisticka vzduchu v lokale +
dalkové ovladani

1

Dobry, funkéni, odpojeno od
prikonu el. energie

Venkovni dfevéna sedaci
souprava - pofiz. cena v roce
2013 = 36.000K¢E

3ks stdl (délka 150cm),

3ks lavice bez opéradla,

3ks lavice s opéradlem

Dobry,  funkéni, stav
odpovida opotiebeni. Pfes
zimu je souprava uloZena
v arealu dilen Zelechovice.
Na Zzadost najemnika bude
na jaie pfimontovana a opét
na podzim na Zzadost
najemnika odklizena.

Vstupni dvefe WC zeny, WC | 6 Nové, vyména 10/2021
muzi, sklep, vy&ep, sklad a
uklidova mistnost B
Vodovodni  baterie- WC | 5 Nové vyména 10/2021
zeny, WC muzi, uklidova
mistnost, kuchyn, vycep
Pancérové hadi¢ky na véech Nové vyména 10/2021
WC+ pisoarech et
Hasici pristroj 2 \

Pronajaté prostory jsou predany cisté, uklizené, stény jsou zaciSténé a vybilené. Najemce se
zavazuje, Zze v pfipadé ukonceni najemni smlouvy prostory pfeda ve stejném stavu, jako je
prebral a uhradi veskeré naklady na najemném a vyuétovanim sluzeb spojenych s uZivanim
prostor (vodné + sto&né, servisy a revize pronajatého vybaveni). Najemce byl seznamen
s umisténim hlavniho jistice elektiiny a elektroméru (vstupni chodba), hlavniho jisti¢e plynu a
plynoméru (sklad), hlavniho uzavéru vody a vodoméru (sklep).

Predavajici:
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Priloha €. 2
Drobné opravy v pfedmétu najemni smlouvy, které hradi najemce

Za drobné opravy, které hradi najemce, se povazuiji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni,

pokud je toto vybaveni soudasti pronajatého prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu
a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sougasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti€l, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodi datovych siti, signalu
analogoveho i digitainiho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajaté
prostory,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapadt tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody.

g) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivact vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, dfezl, splachovall, kuchyrskych sporaku, pegicich trub, vafiél, infrazafiga,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etazového
topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur
a ovladacich termostatl etazového topeni; nepovazuji se véak za né opravy radiatort
a rozvodu ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soucasti vySe uvedenych predmétu.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy pronajatého prostoru a jeho
vybaveni a vymény soutasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vyse
uvedeny, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 2000 K&. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souget
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Naklady spojené s b&Znou tdrzbou pronajatého prostoru, které hradi najemce

Naklady spojené s béznou udrzbou pronajatého prostoru jsou naklady na udrfovani a &iténi
pronajatého prostoru, které se provadéji obvykle pii del$im uzivani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &isténi spotfebicii energie (plynospotfebitt apod.), malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklady stén, &igténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry. Dale uklid ptilehlého prostranstvi
pred ndjemnim domem &. p. 52 v k. . Cizkovice. Zde se jedna o zametani, uklizeni snéhu dle
potreby a situace na chodniku pred pohostinstvim, ktery vede k mistni komunikaci.

14 7
V Gizkovicich dne -/ /12 2024

Obec €+ tnvice
411 i ce

10: ULZ05460
Pronajimatel 0
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