ZASADY PRO SPOLUPRACI S INVESTORY ZA UCELEM ROZVOJE
VEREJNE INFRASTRUKTURY MESTSKE CASTI PRAHA 21

I. Uvodni ustanoveni

Méstska cast Praha 21 je utvarem mistni samospravy a je v souladu se zdkonem ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé¢jSich pfedpisti, povinna pecCovat o trvale
udrzitelny rozvoj svého uzemi a potieby svych obcCant. Tento zavazek zahrnuje
1 odpovédnost za zajisténi dostatecné kapacity vetejné infrastruktury a sluzeb, které¢ budou
schopny reagovat na rostouci potieby obyvatel a ekonomickych ¢innosti na jejim tzemi
v kontextu rozvoje stavebnich projektt.
Investi¢ni zaméry maji ¢asto vyznamny dopad na vefejnou infrastrukturu, véetné skolstvi,
zdravotni péce, dopravy, kultury, socidlnich sluzeb a dalSich vetejnych sluzeb, které slouzi
jak stavajicim, tak i budoucim obyvatelim méstské ¢asti Praha 21. Tyto projekty mohou
znamenat nejen zatéz pro stavajici kapacity, ale také ptilezitost pro rozvoj a modernizaci
infrastruktury, pokud bude proces vystavby koordinovan a odpovédné fizen. Vzhledem
k témto skuteCnostem je nezbytné, aby investofi pristupovali k realizaci svych projekti
v souladu s potfebami méstské casti Praha 21, a to nejen z hlediska samotného projektu,
ale i z pohledu jeho Sir§iho dopadu na kvalitu Zivota obyvatel.
Zakladnim cilem téchto zasad je zajistit, aby vystavba a zmény v uzemi méstské ¢asti Praha
21 probihaly v souladu s principy udrZzitelného rozvoje pii zajisténi kvalitniho Zivota pro
vSechny jeji obyvatele. Tyto poZadavky zahrnuji jak zajisténi odpovidajicich kapacit pro
vetejné sluzby a infrastrukturu, tak 1 pfistup k podpofe udrzitelného a kvalitniho urbanismu,
ktery bude respektovat jak mistni specifika, tak i §irSi planovaci a rozvojové cile méstské
¢asti Praha 21.
Méstska cast Praha 21 si uvédomuje, Ze postup podle téchto zasad a mira ucasti investora
na rozvoji verejné infrastruktury jsou dobrovolné, deklaruje vSak timto svilj zajem na tom,
aby veskeré investi¢ni zaméry byly koordinované spolecné s ni, ale 1 dal§imi zi¢astnénymi
subjekty. Tyto zasady vSak nezaklddaji Zadny ndrok investora na uzavieni planovaci
smlouvy ¢i smlouvy o spolupraci — jejich uzavieni a obsah je vzdy vysledkem konsenzu
stran.
Uzavirani planovacich smluv ¢i smluv o spolupraci na zakladé téchto zasad je ve vefejném
zajmu a obecn€ prospéSné pro vetejnost a obcany méstské ¢asti Praha 21, jelikoz pfispiva
k vSestrannému a harmonickému rozvoji méstské casti Praha 21 a dostupnosti bydleni
1 k zajisténi potrebné vefejné infrastruktury na izemi méstské ¢asti Praha 21.
Tyto zasady rovnéz reflektuji aktualni pravni rdmec a metodické pokyny schvalené na
urovni hl. m. Prahy, a zaroven poskytuje méstské ¢asti néstroj pro to, jak efektivné fidit
proces vystavby a rozvoje v souladu s dlouhodobymi plany a cili.
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II. Pojmy

Pro ucely téchto zasad pro spolupraci s investory plati, ze:

a)

b)

d)

g)

Zamérem je
(1) bytovy zamér, tj. planovana stavba pro bydleni, kterd ma alespoit 3 bytové
jednotky, jakoz i1 soubor alespont 3 rodinnych domt, nebo nové vymezované
pozemky pro budouci vystavbu alespoii 3 rodinnych domt ¢i stavba ubytovaciho
zafizeni nebo obdobné jednotky, u niz se predpoklada, ze by mohla byt
vyuzivana také k bydleni (ateliér, loft apod.), a/nebo
(1)) nebytovy zamér, tj. planovana stavba nebytovych prostor, staveb, zafizeni
atechnologie pro administrativni a komeréni vyuziti, ubytovaci sluzby
a kratkodoby prondjem, a dale jiné stavby nebo soubory staveb, pokud neni
alespont 70 % jejich HPP tvofeno byty nebo bytovymi prostory, zejména pak
provozovny, kancelafské prostory, komercni zoény, ubytovaci zafizeni i
odstavné, manipula¢ni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy, to vse
s celkovou HPP nad 250 m?.
Za Zamgér se dale povazuje i rozsifeni, piestavba ¢i zména uzivani stavajicich bytovych
¢1 nebytovych prostor, pii které dojde k naplnéni vySe uvedené definice Zaméru;
v takovém piipadé¢ bude jako podklad pro vypocet Finanéniho ptispévku ¢i
Nefinanc¢niho plnéni pouzita celkova HPP Zaméru;
Investorem se rozumi osoba ve smyslu § 14 pism. a) stavebniho zakona, ktery

ma v umyslu vybudovat Zamér, a to bez ohledu na to, zda jedna pii realizaci Zaméru
v ramci své podnikatelské ¢innosti nebo realizuje Zamér pro nepodnikatelské ucely
(napf. uspokojeni své potieby bydleni).

Meéstskou ¢asti se rozumi méstska cast Praha 21, sidlem Staroklanovicka 260, 190 16
Praha 9 — Ujezd nad Lesy, ICO: 00240923.

HPP se rozumi hrubé podlaZzni plocha Zaméru, ktera je podkladem pro vypocet dopravy
v klidu dle PSP. Hrub4 podlazni plocha je vypoctena jako soucet ploch vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né
otevienych cCasti, zejména balkont, lodzii, prichodii nebo stfesnich teras; v podlazich
se Sikmymi st€énami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni
1,2 metry nad Urovni podlahy; do HPP bytovych zdmérli se nezapocitavaji plochy
garazi, skleptl, technickych a pomocnych prostor a objektli technické infrastruktury.
Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni slouZici vetejné
potiebé a k zajiSténi zékladnich potfeb obyvatel ve smyslu § 10 Stavebniho zakona,
zejména dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, zelend a modra
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a obcCanské vybaveni, kterymi jsou zejména
pozemky, stavby a zatizeni pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Finanénim prispévkem se rozumi plnéni Investora poskytnuté v penézich.
Nefinanénim plnénim se rozumi plnéni Investora poskytnuté jinou formou nez
v penézich a uskutecnéné za tcelem rozvoje Vetejné infrastruktury, a to nad rozsah
nezbytné funkcénosti Zaméru Investora a jeho ocekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni
dopravni a technické infrastruktury a zékladnich vetfejnych prostranstvi nezbytnych
k povoleni Zaméru, a déle takové plnéni, které nevyplyva ptimo z pozadavkl izemniho
planu, PSP nebo jinych zavaznych pravnich predpist.
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h) Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviena dle § 1746
odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

1) Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni smlouva uzaviena dle § 130 a nasl.
Stavebniho zakona a § 159 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

j) Metodikou se rozumi Metodika spolutiCasti investorti na izemi hl. mésta Prahy, ktera
byla schvélena usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 33/8 dne 27. 1. 2022!,
eventualn¢ obdobny dokument tuto metodiku nahrazujici.

k) Stavebnim ziakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

1) PSP se rozumi nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 12/2024 Sb. hl. mésta Prahy,
o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni ptedpisy), ve znéni
pozd¢jsich predpist.

m) Zasadami se rozumi tyto Zasady, schvalené usnesenim Zastupitelstva méstské Casti
Praha 21 ¢. XX ze dne XX.

III.  Obecné zasady
Meéstska ¢ast uzavie s Investorem Planovaci smlouvu v piipadé, Ze jejim obsahem budou
mimo jiné téz vetejnopravni zavazky dle § 131 Stavebniho zékona. Planovaci smlouvu
schvaluje vzdy Zastupitelstvo méstské casti Praha 21. Ptilohou téchto Zasad je vzorova
Pléanovaci smlouva, od jejichz ustanoveni se lze odchylit na zdkladé¢ specifik konkrétniho
pripadu.
Meéstska ¢ast uzavie s Investorem Smlouvu o spolupraci v pfipadé, Ze jejim obsahem budou
vyluéné soukromopravni zdvazky. Smlouvu o spolupraci schvaluje zpravidla Rada méstské
Casti Praha 21, neni-li jejim pfedmétem tkon vyZadujici schvaleni Zastupitelstvem méstské
Casti Praha 21. Pfilohou téchto Zasad je vzorova Smlouva o spolupraci, od jejichz
ustanoveni se 1ze odchylit na zaklad¢ specifik konkrétniho ptipadu.
Jednani o uzavieni Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupréci, jakoZ 1 jejich uzavieni,
je vysledkem dobrovolného rozhodnuti se zdjmem obou stran na rozvoji tizemi Méstské
Casti a zajiSténi potieb jejich obyvatel.
Postup dle téchto Zasad se vztahuje na Zaméry, které nevyzaduji zménu izemniho planu.
U Zaméri, které vyZaduji zménu Gzemniho planu, se postup dle téchto Zasad neaplikuje.
Pii vypoctu vySe minimaln€¢ pozadovan¢ho plnéni Investora a jeho zapocitatelnosti
u Zameéra, které vyzaduji zménu uzemniho planu, postupuje Méstské ¢ast podle Metodiky.
V piipad¢, Ze k Zaméru bude mezi Investorem, Mé&stskou Casti a hl. m. Prahou uzaviena
plénovaci smlouva dle Metodiky, nebude jiz s Investorem uzavirana Planovaci smlouva
dle téchto Zasad.
Planovaci smlouva nebo Smlouva o spolupréci stanovi zakladni parametry Zameéru, které
je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi ptipravy, realizace a existence
Zaméru a které jsou vzdy urceny dle charakteru projektu, zpravidla pak:
a) jednoznacny popis Zaméru, piipadné provozni informace, k ¢emu bude stavba slouzit;
b) situacni vykres Zaméru;

1 Viz https://praha.eu/metodika-spoluucasti-investoru.
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c) urceni objemového rozsahu stavby Zameéru, a to rovnéz i HPP, vcetné ptipadnych
odchylek;

d) architektonické feSeni Zaméru;

e) feSenitzv. modrozelené infrastruktury;

f) dopravni feseni, v€etné dopravy v klidu.

Podrobny popis Zaméru bude ptilohou Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupréci,

kterou spolu Méstska Cast a Investor uzaviou.

PInéni zédvazku Investora dle Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci fadn¢ a vcas

bude zajisténo a/nebo utvrzeno za vyuziti zajisStovacich a/nebo utvrzovacich institutii podle

zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist. Jejich specifikace

bude vzdy sjednana v Planovaci smlouvé nebo Smlouvé o spolupraci s piihlédnutim

k povaze a rozsahu Zameéru a sjednaného plnéni Investora.

M¢stskd ¢ast vramci své samostatné pusobnosti nevyda bez uzaviené Smlouvy

o spolupraci nebo Planovaci smlouvy z4dné souhlasy, zejména souhlas s pfipojenim na

komunikaci, s umisténim souvisejicich inZzenyrskych siti, souhlas s odstranénim stavby ¢i

jiné dalsi souhlasy.

IV.  Finan¢ni prispévek
Meéstska ¢ast vyuzije Finanéni ptispévek na verejné prospesné ucely, na rozvoj a podporu
meéstské Casti pii zajiStovani jejich vetejnych sluzeb a vetejné infrastruktury za tcelem
rozvoje a udrzovani dobrého prostfedi pro zivot a bydleni. V Planovaci smlouvé ¢i
Smlouvé o spolupraci mize byt ucel vyuziti prostfedku sjednan konkrétnéji, napt. zamétren
na vyuziti do urcité lokality.
Minimalni vySe Finan¢niho pfispévku je stanovena nasledovné:
a) unebytového zdméru :
1 800,- K¢ za m? HPP u staveb do 5 000 m?> HPP
2 400,- K¢ za m? HPP u staveb nad 5 000 m? HPP
3 000,- K& za m? HPP v piipad¢ vyraznych dopadi planovaného zaméru do zivotniho
prostiedi (dopravni zatéz, hluk, prach apod.).
b) u bytového zaméru :
1 800,- K¢ za m? HPP u staveb se 3—4 bytovymi jednotkami, ateliery apod.
2 400,- K¢ za m? HPP u staveb 5-10 bytovymi jednotkami, ateliery apod.
3 000,- K& za m* HPP u staveb s vice neZ 10 bytovymi jednotkami ateliery apod.
Jednordzovy kompenzacni piispévek nebude pozadovan u vystavby jednotlivych
rodinnych domt postavenych za tc¢elem uspokojeni vlastniho rodinného bydleni (max.
2 bytové jednotky, RD bez dalsi funkce urceny pouze pro bydleni).
c) 1800,- K¢ za m délky dopravni stavby nadmistniho vyznamu
To se netyka Zaméri, které vyZaduji zménu izemniho planu.
Financni pfispévek Investor ptevede bezhotovostnim prevodem na zvlastni ucet Méstské
casti.
Finan¢ni ptispévek je zpravidla splatny ve 2 splatkach tak, ze:
a) prvni ¢ast ve vysi 40 % z celkové vySe Finan¢niho ptispévku je splatna do 30 dnli od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Zaméru;
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b) druha ¢ast ve vysi 60 % z celkové vySe Finan¢niho ptispévku je splatna do 30 dni od
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, na jehoz zakladé¢ bude Zamér povolen
k uzivani.

5. Finanéni piispévek bude za podminek sjednanych v Planovaci smlouvé nebo Smlouvé
o spolupraci v rozhodny okamzik (k 1. kvétnu kazdého kalendainiho roku) v neposkytnuté
vysi automaticky zvySen o primérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirtistkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem
za predchozi kalendaini rok (primeérna ro¢ni mira inflace).

6. Méstska Cast prohlasuje a zavazuje se, Ze financni prostiedky ziskané na zéklad¢ uzavieni
Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci s Investorem budou pouzity pouze za
ucelem rozvoje vetejné infrastruktury pro potieby obyvatel Méstské ¢asti. Finanéni
ptispévek neni poskytovan za konkrétnim ucelem a nemusi byt ze strany Méstské Casti
pouzit v souvislosti se Zamérem Investora.

V. Nefinan¢ni pIlnéni

1. Investorje opravnén vznést pied uzavienim Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci
navrh na nahrazeni Finanéniho ptispévku nebo jeho ¢asti Nefinanénim plnénim. Mezi
zakladni formy Nefinan¢niho plnéni patii zejména:

a) prevod pozemki nebo bytovych jednotek na Méstskou ¢ast, resp. hl. mésto Prahu;

b) vybudovani nové nebo Uprava stavajici vefejné vybavenosti Méstské ¢asti (nad rdmec
vetejné vybavenosti nezbytné pro fadnou realizaci a uzivani Zameéru);

c) jiné specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a udrzba vetejného
prostranstvi, vybudovani parkovacich mist apod.).

2. Investor miize poskytnout Méstské ¢asti Nefinancni plnéni, které mize zcela nebo zcasti
nahradit Finan¢ni pfispévek. Konkrétni forma Nefinan¢niho plnéni bude vzdy dohodnuta
mezi Investorem a Méstskou ¢asti v Planovaci smlouvé nebo Smlouvé o spolupraci.

3. Pfi sjednavani Nefinancniho plnéni, jeho zapocitatelnosti (jak tento pojem definuje
Metodika) a piipustnych zpiisobli plnéni Investora vychazi Méstska ¢ast z pravidel
a principll obsazenych v Metodice.

4. Hodnota Nefinan¢niho plnéni bude stanovena dle druhu Nefinan¢niho plnéni:

a) znaleckym posudkem zpracovanym na naklady Investora;

b) kvalifikovanym odhadem pfiméfenych celkovych ndkladl na realizaci, zpracovani ¢i
zajisténi Nefinancniho plnéni, nebo

¢) v piipadé Nefinanéniho plnéni definovaného v piiloze €. 5 Metodiky? zapocitatelnymi
referenénimi rozpoctovymi ndklady uvedenymi v této pfiloze (hodnoty uvedené
v ptiloze se kazdy rok valorizuji v souladu s Metodikou).

Realizace Nefinanc¢niho plnéni bude podléhat fadnému ovéteni celkovych ndkladi a/nebo

kone¢ného provedeni Nefinanéniho plnéni (napf. formou odborné konzultace nebo

posudku) ze strany M¢stské Casti, a to s pfihlédnutim k povaze a rozsahu Zaméru

a konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni.

2 Aktualni Prehled zapocitatelnych rozpoctovych nakladd nefinancéniho plnéni dle Metodiky HMP (¢ast
E.2 odst. 2 a pfilohy €. 5) je k dispozici zde: https://praha.eu/w/prehled-zapocitatelnych-rozpoctovych-
nakladu-nefinancniho-plneni-dle-metodiky-cast-e-2-odst-2-a-prilohy-c-5-
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V ptipad¢, ze Nefinancni plnéni bude mit podobu vybudovani nové Vetejné infrastruktury,
bude soucasti Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupréci povinnost Investora
konzultovat jeji navrh a koordinovat jeji vystavbu s Méstskou c¢asti, jakoz i zavazek
umoznit Méstské Casti kontrolu pfi samotné vystavbé. Tato Vetejnd infrastruktura musi pfi
jejim prevzeti spliiovat pozadavky a standardy Méstské casti.

V ptipad¢, ze Nefinancni plnéni bude mit podobu vybudovani nové Vetejné infrastruktury,
kterou se Méstska Cast zavaze prevzit, bude soucasti Planovaci smlouvy ¢i Smlouvy
o spolupraci 1 zavazek Investora poskytovat Méstské Casti za sjednanych podminek
piispévek na spravu a udrzbu nové Vetfejné infrastruktury minimaln¢ na dobu 4 let.
Konkrétni vySe ptispévku na spravu a udrzbu nové Veiejné infrastruktury bude stanovena
na zékladé¢ odborného vyjadieni ¢i znaleckého posudku dle povahy nové Vetejné
infrastruktury.

VI.  Vyjimky z poskytnuti Finanéniho plnéni a dalSich poZadavki podle Zasad

PInéni podle téchto Zasad neni pozadovano:

a) je-li Investorem Zaméru M¢stska ¢ast nebo hl. m. Praha nebo pravnické osoba zaloZena
&i ziizena Méstskou &asti nebo hl. m. Prahou, Ceska republika, jeji organizaéni slozky,
statni ptispévkova organizace, statni podnik, statni organizace, ptispévkova organizace
zfizena vy$$im Gizemnim samospravnym celkem;

b) v ptipadé, kdy Méstska ¢ast nebo hl. m. Praha ma s Investorem uzavienou smlouvu
o budoucim pfevodu Zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby
zalozené ¢i ziizené Méstskou ¢asti nebo hl. m. Prahou;

c) je-li Investorem neziskova organizace se sidlem na tizemi Mé&stské ¢asti a soucasné je
Zamér spolufinancovan z rozpoctu Méstské ¢asti nebo hl. m. Prahy formou tcelového
investi¢niho pfispévku ¢i dotace.

VII. Zavérefna ustanoveni
Postup a uzavieni Planovaci smlouvy nebo Smlouvy o spolupraci s Investorem je vykonem
samostatné pusobnosti Méstské ¢asti a nepiedstavuje jakykoli zavazek ¢i povinnost
Méstské Gasti postupovat uréitym zptisobem nebo zasahovat do fizeni vedenych Uiadem
meéstske ¢asti Praha 21 v pfenesené plisobnosti pii vykonu statni spravy.
Tento dokument nabyva platnosti a u€innosti dnem jeho schvéleni Zastupitelstvem méstské
¢asti Praha 21 a rusi a pln€ nahrazuje Pravidla pro spolupréci s investory za ti¢elem rozvoje
vefejné infrastruktury méstské c¢asti Praha 21, Zasady pro nakladani s finan¢nimi
prostiedky ziskanymi z investorskych kompenzacénich piispévkl a Smlouvu o spolupraci
schvalené usnesenim Zastupitelstva méstské Gasti Praha 21 &. ZM(C7/0089/2023 ze dne
18.12.2023.
Tyto Zasady budou zvetejnény na webovych strankach Méstské casti.
Ptilohou téchto Zasad je:
a) Vzorova Smlouva o spolupraci
b) Vzorova Planovaci smlouva — s finan¢nim plnénim
c) Vzorova Planovaci smlouva — s finanénim i nefinanénim plnénim
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