MESTSKA CAST PRAHA 12
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI

USNESENI
¢. 7-28-013-26

ze dne 30.9.2026

Petice proti neprimérené developerské vystavbé v TyrSové ¢tvrti v Modianech

28. zasedani Zastupitelstva méstské casti

1.

bere na védomi

1.1.

petici ob¢anti proti planované vystavbé bytového domu o osmi bytovych jednotkach na
pozemku parc. ¢. 1504 a 1505/1 v katastralnim uzemi Modfany, v ulici Ke schodim ¢. 1465/14,

Viz ptiloha tohoto usneseni

1.2.

obavy petentil tykajici se zejména mozného naruSeni charakteru stavajici vilové zastavby,
zvySeni dopravni zatéze, kapacity technické infrastruktury, zastinéni a naruSeni soukromi
okolnich nemovitosti a mozného ovlivnéni hydrogeologickych pomért,, okolni zelen¢ a
ptilehlého lesa

vyjadiuje

2.1.

2.2.

2.3.

podporu pozadavku petentl na zachovani stavajiciho reziden¢niho a vilového charakteru
dotcené lokality TyrSovy ctvrti,

nesouhlas se zdmérem vystavby bytového domu na pozemku parc. ¢. 1504 a 1505/1 v
pfedlozeném rozsahu a podob¢, pokud nebude prokazano, ze zamér respektuje charakter okolni
zastavby a nebude mit nepiiméfené negativni dopady na okolni nemovitosti, dopravni a
technickou infrastrukturu a zivotni prostiedi,

ze pokud nebude zameér respektovat charakter okolni zastavby a bude mit nepfiméfené
negativni dopady na okolni nemovitosti a dopravni a technickou infrastrukturu, tak méstska
Cast Praha 12 v ramci své samostatné pusobnosti a zdkonnych moznosti nedd souhlas s
pifipojenim na sité pies své pozemky

poZaduje,

3.1.

aby méstska Cast jako tcastnik fizeni pfi posuzovani uvedeného stavebniho zdméru byly v
ramci prislusnych postupti disledné provéieny zejména:

a) soulad zaméru s platnou tzemn¢ planovaci dokumentaci,

b) pfiméfenost objemu, vysky a charakteru stavby vzhledem ke stavajici okolni zastavbe,

c) dopady stavby na dopravni a technickou infrastrukturu,

d) dopady stavby na oslunéni, zastinéni a soukromi okolnich nemovitosti,

e) mozné ovlivnéni hydrogeologickych pomért v tizemi v souvislosti s realizaci podzemnich
garazi, zejména piipadné dopady na hladinu podzemni vody a okolni studny,

f) mozné dopady stavby na pfilehly les, zelenn a mistni ekosystém,

3.2

3.3.

aby méstska c¢ast Praha 12 v ramci své samostatné ptsobnosti a svych zakonnych moznosti
hajila zachovani charakteru vilové zastavby v TyrSovée Ctvrti,

aby byl pii dal$im rozvoji izemi zohlednén pfipravovany pozadavek na pofizeni Metodiky
rozvoje lokalit zahrnutych ve studii charakteru zastavby zahradniho mésta na Praze 12 v této i



dalsich lokalitach, jejimz cilem je stanovit jasnéjsi urbanistickd a objemova pravidla pro dalsi
vystavbu

4. uklada
4.1. Ing. Vojtéchu Kosovi, MBA - starostovi

4.1.1. seznamit a zalozit u pfislusnych organti hlavniho mésta Prahy a dalSich organt, které se
budou k zdméru vyjadfovat, s timto usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 a s
obsahem ptedlozené petice,

Termin: bezodkladné

4.1.2. piedat toto usneseni a petici piislusnému odboru Utadu méstské ¢asti Praha 12 k zaloZeni
k podkladiim vztahujicim se k uvedenému stavebnimu zaméru,
Termin: bezodkladné

4.1.3. informovat peticni vybor o piijatém usneseni Zastupitelstva meéstské ¢asti Praha 12

Termin: bezodkladné

Pomér hlasii: 32 pro 0 proti 0 se zdrzelo

Ing. Vojtéch Kos, MBA
starosta

Petr Sula
1. mistostarosta

Usneseni zpracovano navrhovym vyborem

Piedkladatel: Rada MC Praha 12

Zpracovatel  Bc. Renata Zapletalova, vedouci odd€leni podpory vedeni mestské ¢asti OKS, Ing.
Michal Pajskr, architekt méstské ¢asti

Na védomi: Bc. Renat¢ Zapletalové - vedouci oddéleni podpory vedeni méstské casti OKS

Tisk: 7-1943



Priloha usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 12 ¢. Z-28-013-26

PETICE

proti neprimérené developerské vystavbé v Tyrsové ctvrti v Modranech

Dle ¢l. 18 Listiny zakladnich prav a svobod a zdkona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peti¢nim, se nize
podepsani obcané obraceji na prislusné organy verejné spravy s touto petici.

My, niZze podepsani obyvatelé méstské casti Praha 12, vlastnici nemovitosti v této lokalité i dalsi
obcané, kterym zalezi na zachovani charakteru TyrSovy ¢tvrti v Modranech a na ochrané
stabilizovanych vilovych a zahradnich Ctvrti pred nepfimérenou developerskou vystavbou, touto
petici vyjadfujeme zdsadni nesouhlas s planovanou vystavbou bytového domu na pozemku parc.
¢. 1504 a 1505/1 v katastralnim Gzemi Modrany (Ke schodim 1465), aktualné nazvaného
,Rezidence Ke schodiim”, ktera je evidovana na odboru vystavby méstské casti Prahy 12.

Nejde pritom pouze o jeden stavebni zamér, ale o budoucnost celé Tyrsovy ctvrti — tedy o to, zda
tato cast Modran zlistane stabilizovanou rezidencni lokalitou se solitérni zastavbou rodinnych
domu, nebo zda se postupné zacne ménit v intenzivnéjsi developerskou zastavbu, ktera by
zasadné zmeénila jeji charakter.

Podle Metropolitniho planu hl. m. Prahy je TyrSova Ctvrt lokalitou se strukturou zahradniho mésta,
jejiz strukturu tvori prevainé zastavba rodinnych domu a vil v soukromych zahradach. Metropolitni
plan soucasné uvadi, Zze vymezenim této lokality se strukturou zahradniho mésta chrani jeji
zakladni strukturdlni rysy a podporuje jejich posileni. Lokalita je navic vymezena jako stabilizovana,
tedy jako tzemi, ve kterém se nepredpoklada vyrazna zména charakteru uzemi.

Navrhovana stavba zejména svou vyskou a mirou zastavénosti pozemku vyrazné presahuje
meéritko prevladajici v okolni zastavbé rodinnych domu a predstavuje tak vyznamny zasah do
jejiho charakteru. Tento zavér ostatné potvrzuje i vydané jednotné environmentalni stanovisko
odboru Zivotniho prostfedi Ufadu méstské ¢asti Praha 12, podle ného? je ,zamér z hlediska vliva
na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi nepfipustny”.

Soucasné upozornujeme, Ze nejde o izolovany projekt. V bezprostredni blizkosti této lokality je
pripravovan také dalsi developersky zamér bytového domu na pozemku parc. ¢. 1540 v
katastralnim tzemi Modrany (ulice Do Ctvrti). PrestoZe tento zamér dosud nebyl povolen, jeho
pfipadna realizace by spolu s projektem ,,Rezidence Ke schodim” mohla vést ke kumulativnim
dopadlm na dopravni zatizeni, Zivotni prostfedi i charakter celé TyrSovy Ctvrti.

PFi posuzovani téchto zaméra je proto nezbytné zohlednit jejich kumulativni dopady na uzemi,
zejména z hlediska dopravni zatéze, intenzity vyuziti tzemi, vlivli na Zivotni prostfedi a celkového
charakteru stabilizované rezidencni lokality.

Prostrednictvim této petice Zddame organy méstskeé ¢asti Praha 12 a hlavniho mésta Prahy, aby
vyuzily v mezich platnych pravnich predpist vSechny dostupné nastroje a zabranily realizaci vyse
uvedenych zamér(; aby zejména:

» uplatnovaly prava ucastnika fizeni dle stavebniho zakona, pokud jim toto postaveniv daném
fizeni prislusi,

» uplatnily prava vlastnika dotéenych pozemki: €i verejné infrastruktury k ochrané verejného



zajmu,

« dusledné posoudily soulad zdméri s regulativy Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
zejména pro stabilizované Gzemi v ploSe vyuZiti OB — ¢isté obytné,

e zohlednily kumulativni dopady vice pfipravovanych stavebnich zamér( v této éasti Modran a
jejich moiZné precedentni dopady na budouci vyvoj zdstavby v TyrSové Ctvrti, zejména s ohledem
na dopravni zatiZeni, kapacitu vefejné infrastruktury a zachovani charakteru stabilizované
rezidencni lokality, a to i v pfipadé realizace obdobnych projekt( na vice pozemcich v této ¢asti
uzemi.

e chranily a zachovaly stavajici charakter vilové a zahradni ¢tvrti TyrsSova ¢tvrt v Modfanech.

S umisténim navrhovaného bytového domu ,Rezidence Ke schodiim“ na pozemku
parc. €. 1505/1 nesouhlasime zejména z téchto divod:

= Naruseni charakteru vilové ctvrti v rozporu s Gzemnim planem

Lokalita TyrSovy Ctvrti v Modranech je tvofena prevazné solitérni zastavbou rodinnych domd

v zahradach a vystavba planovaného bytového domu o osmi bytovych jednotkach se tremi
nadzemnimi a jednim podzemnim podlaZim je v naprostém rozporu s charakterem okolni zastavby.
Pozemek se nachazi ve stabilizovaném tzemi, kde je cilem pfedeviim zachovani a citlivé doplnéni
stavajici urbanistické struktury pfi respektovani charakteru tizemi.

Navrhovana stavba viak nerespektuje strukturu zastavby zahradniho mésta, pro které jsou typické
solitérni rodinné domy o maximalné dvou nadzemnich podiaZich s podkrovim ponechévajici na
pozemku dostatecny podil zelené.

Ve stabilizovaném tzemi pfitom podle principli izemniho planovani neni cilem dalsi
intenzifikace zastavby, ale zachovani a doplnéni stavajici urbanistické struktury pfi respektovani
charakteru Gzemi.

V kontextu dalSich pfipravovanych developerskych zaméru v této casti Modran by navic povoleni
predloZeného projektu mohlo vytvorit precedent vedouci k postupné zméné charakteru celé

TyrSovy Ctvrti.

= Mira zastavénosti pozemku

Navriena stavba vyrazné zvySuje miru zastavéni pozemku oproti okolni zastavbé rodinnych domu
a vyrazné omezuje prostor pro zelen.

Rozsahlé podzemni podlaZi s garazemi, které bude kopirovat v podstaté témér velikost celého
pozemku, predstavuje vyrazny zasah do terénu a neni v souladu s charakterem okolni zastavby
rodinnych domt, pro kterou je typické zachovani vyznamného podilu zelenych ploch na pozemcich.

— Negativni vliv na okolni nemovitosti

Planovana stavba by pfinesla vyrazné negativni dopady pro obyvatele okolnich nemovitosti,
zejmeéna zastinéni doma, svételné imise z velkoformatovych oken a dvefi ¢i ohrozeni hladiny
podzemni vody ve studnach v SirSim okoli. Dale pak puajde o hluk zplsobeny provozem technickych
zafizeni domu a zvySenym pohybem motorovych vozidel a osob.

V dlsledku nepfimérené miry zastavénosti pozemku, vysky zaméru a umisténi rozsahlych
pobytovych teras by pak stavba vyrazné narusila soukromi stavajicich obyvatel okolnich domd.
Vsechny tyto dopady je pritom nezbytné hodnotit v jejich vzajemnych souvislostech.

Realizace navrZeného projektu by tedy vedla ke zhorSeni kvality prostfedi v lokalité a ke snizeni
kvality bydleni v okolnich rodinnych domech.

= Zahusténi dopravy a nedostatecna verejna infrastruktura



Osm novych bytovych jednotek nahrazujicich pavodni rodinny dim pfinese neimérné mnozstvi
novych obyvatel a motorovych vozidel, na jejichz provoz nejsou dimenzovany okolni ulice v Tyriové
ctvrti (zejména ulice Ke Schoddim) ani mistni obcanska vybavenost.

V pfipadé realizace vice obdobnych projektd v této ¢asti Modfan by navic mohlo dojit k vyraznému
kumulativnimu nartstu dopravni zatéze v celé lokalité.

Ulice Ke Schodim ma 3irku vefejného prostoru pfiblizné 8 m, coz odpovida komunikaci obsluhujici
rodinné domy. Podle § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu je vsak pro pfistup k
bytovému domu stanovena minimalni Sirka verejného prostranstvi 12 m. Parametry ulice Ke
Schodim proto zjevné neodpovidaji standardiim pfistupu ke stavbé tohoto typu. Pfistup k
pozemku je pfitom mozny pouze z této komunikace a jeji rozsifeni ani alternativni dopravni
napojeni nejsou v dané lokalité realné proveditelné.

— Nerespektovani ochranného pasma lesa

Pozemek se nachazi pfimo na hranici lesa, tedy v jeho ochranném pasmu, coz véak navrh stavby
nijak nereflektuje.

Les tvori pfirozenou hranici této rezidencni lokality a je jednim z dGvod, proé je tato €ast Modfan
dlouhodobé vnimana jako klidné misto pro bydleni. Viechny stavajici domy v ulici Ke schodim jsou
pfitom na svych pozemcich umistény v casti pozemku bliZe k ulici, takze les z(istava pfirozenou
zadni hranici navazujici na zelené plochy zahrad.

NavrZzena stavba vsak tento princip nerespektuje a zasahuje svym umisténim az k lesu.

NavrZeny objekt je pfitom podle projektové dokumentace umistén pFiblizné 2,5 m od okraje
lesa, tedy hluboko uvniti ochranného pasma lesa. Orgéan statni spravy lesd ve svém stanovisku
uvadi, Ze takoveé feSeni mhze zplsobit naruseni kofenovych systému stroma, zménu vodniho
rezimu a negativni ovlivnéni zdravotniho stavu lesniho porostu.

Z téchto divodi dospél prislusny organ k jednoznaénému zavéru, Ze ,zamér je z hlediska ochrany
lesa nepfipustny a nelze souhlasit s dotéenim pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa”.

— Nesoulad rozsahu stavby s parametry pozemku

Na daném pozemku se soucasné uplatnuji pozadavky vyplyvajici z charakteru uli¢ni zastavby,
omezeni souvisejici s bezprostfedni blizkosti lesa a omezené parametry pfistupové komunikace.
Tyto objektivni limity vyznamné omezuji stavebni prostor na pozemku a jsou v zasadnim rozporu s
umisténim objektu navrzeného rozsahu. Navrhovany bytovy dim tak svym objemem a provoznimi
naroky zjevné neodpovida prostorovym a technickym podminkam této lokality.

= Mozné naruseni hladiny podzemni vody

Planovana vystavba rozsahlych podzemnich garazi maze narusit hydrogeologické poméry v lokalité
a ohrozit hladinu vody ve studnach v okoli. Proto by mél byt pred pfipadnou realizaci zaméru
vypracovan podrobny hydrogeologicky prizkum.

— Dopady na Zivotni prostiedi a zdravi lidi

Rozsahla vystavba bytového domu o tfech nadzemnich patrech a s patrem podzemnich garazi
mUZe mit negativni dopad na prilehly les, biodiverzitu v Sirokém okoli i zdravi lidi, a to zejména v
disledku zvySené hlucnosti, prasnosti, vibraci a dopravni zatéze, mimo jiné v souvislosti s velmi
vyraznym nartistem pohybu tézké stavebni techniky.

Pro Uplnost dodavame, Ze respektujeme pravo vlastnika pozemku naklddat se svym majetkem,
avsak poZadujeme, aby navrhovana stavba svymi parametry, a to zejména vyskou, mirou



Iméno a”'f’]meni Ing Jan Slabihouid

zastavénosti pozemku a provedenim, nepiekracovala limity stanovené pravnimi pfedpisy a
regulativy zévazné pro umistovéni staveb ve stabilizovaném Gzemf.

Zachovéni charakteru a kvali leni jejich obyvatel povaZuieme za viznamny
vefeiny zdjem, kter? by mé&l byt pfi rozhodovéni o téchto zémérech piné respektovan.
Proto dujeme a 12 a hlavn ily v mezich

Zadame, aby tato petice byla projednéana na jednanich organi méstské &asti Praha 12 ve smyslu § 8
odst. 2 pism. c) zékona & 131/2000 Sb., o hl. m Praze, a aby s jejim obsahem byl sou€asn&
seznamen také Magistrat hlavntho mésta Prahy jako nadfizeny spravni orgén ve vécech tzemniho
plédnovani a stavebniho Fizenf.

Soutasné 2adame, aby byli zastupci petitniho vyboru pfizvani k projednani této petice na jednani
zastupitelstva méstské Easti Praha 12 a aby jim bylo umoZné&no vystoupit k jejimu obsahu.

V Praze dne 17.3.2026
Petini vybor:
Jménoa ﬂ]menl Markéta Heuslerové
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Peticni vybor urEuje jako osobu oprévnénou Jednatieho jménem:

Jméno a pi‘ijmeni Jan Heusler




Priloha ¢. 1
Schématické a pFibliZné znizornéni zastavéné plochy ziméru Rezidence Ke schodiim
(ilustrativni vyobrazenf rozsahu podzemniho a nadzemniho pod|aZi)

https://www.prahal2.cz/bytovy-dum-ke-schodum/os-1901



Dutvodova zprava

Duvodova zprava

Dne 23. 9. 2026 byla Utadu méstské &asti Praha 12 dorudena ,.Petice proti nepfiméiené
developerské vystavbeé v TyrSove ¢tvrti v Modranech®.

Smérnice &. SM 2020/03 Smérnice o piijiméani a vyfizovani petic schvalena usnesenim RMC
¢. R-062-021-20 ze dne 5. 2. 2020, ¢lanek 4 odstavec 5, stanovi povinnost petici projednat
v Rad¢ méstské Casti Praha 12. Podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 85/1990 Sb., o pravu peti¢nim,
ve znéni pozd¢jSich predpist je orgén, jemuz je petice adresovana, povinen ji piijmout.

Piedmétna petice, jeZz je podpofena celkem 920 podpisy na 60 podpisovych arSich obsahuje
veskeré obligatorni ndlezitosti peticniho zdkona. Podpisové archy jsou k nahlédnuti
u predkladatele.

V petici ob¢ané pozaduji, aby organy méstské ¢asti Praha 12 a hlavniho mésta Prahy vyuzily
v mezich platnych pravnich ptedpisit vSechny dostupné nastroje k zabranéni realizaci
navrhované vystavby bytového domu ,,Rezidence Ke Schodiim®, disledné posoudily jeji soulad
s uzemnim planem a zohlednily jeji kumulativni dopady s dalSimi pifipravovanymi zaméry
Vv lokalité, zejména na dopravni zaté¢z, zivotni prostiedi a charakter TyrSovy ¢tvrti.

V posledni dobé se v méstské ¢asti stale Castéji objevuji zdmery investord na vyrazné zvyseni
zastavénosti pozemki stavajicich rodinnych domii ve stabilizovanych tzemich. Typicky jde
0 navrhy novych bytovych domi, jejichz velikost a objem neodpovidaji charakteru okolni
zastavby. Méstska cast proto ptipravuje pravidla pro rozvoj stabilizovanych tzemi, jejichz
cilem je jednoznac¢né urceni charakteru téchto lokalit a jeho ochrana. Zékladnim krokem je
exaktni definovani typickych parametrt stavajici zastavby jako napiiklad obvykla zastavéna
plocha a celkova podlazni plocha staveb. Nové stavby, které tyto parametry piekroci, nebudou
meéstskou casti podporovany. Méstska Cast je zaroven pripravena vyuzit dostupné nastroje
k jejich zamezeni.

Prilohy k diivodové zpravé:

. 1 — souvisejici usneseni ZMC

. 2 —JES projektu BD Ke schodim

. 3 —usneseni RMC

. 4 — objednavka studie charakteru zahradniho mésta
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