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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
VYROK

Utad méstské &asti Praha 12, odbor Zivotniho prostiedi (dale také jen ,,0ZP“), jako dotéeny
orgdn piisluSny podle § 15 pism. a) zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpist (ddle také jen "ZJES"), podle § 32 zdkona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jSich predpist, a obecné zdvazné vyhlasky hl. m.
Prahy ¢. 55/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, kterou se vydava Statut hl. m Prahy, podle
§2 odst. 1 a § 6 ZJES a podle § 149 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozd¢jsich predpist (ddle jen "spravni fad"), vydava Zadateli, kterym je

spole¢nost 4tropicalcafe s.r.o., namésti 14. Fijna ¢.p. 1307/2, 150 00 Praha 5-Smichov,
ICO: 29551986, kterou zastupuje Ing. Jana Fantova, Na Topolce ¢.p. 1519/15, 140 00
Praha 4-Nusle, ICO: 76239713,

(déle jen "zadatel"), na zdklad¢ zadosti ze dne 4.8.2026 k zaméru Z/2026/150486
,, Kavdrna*

(déle jen "zamér"), nachdzejicimu se na pozemku parc. ¢. 2058/11, 3956/5 v katastralnim tzemi
Modtany, dle projektové dokumentace ID SROOX02HZMRD zpracované v Cervenci 2026 Ing.
Tomasem Zemanem (CKAIT 0009048), pro ucely povoleni zdméru toto souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich spravnich dkonii:
- Zékon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
= Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)
- Lesni zdkon (289/1995 Sb.)
= Souhlas s dot¢enim ochranného pdsma lesa (§ 14 odst. 2)
- Vodni zdkon (254/2001 Sb.)
= Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

I. Zamér byl shledan z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi jako
pripustny za niZe stanovenych podminek:

Oblast ochrany zemédé€lského ptidniho fondu a ochrany lesa

a) Pfed zahijenim vystavby bude provedena na ploSe urfené k zastavéni a zpevnéni
(110 m?) skryvka kulturnich vrstev pady o primérné mocnosti 40 cm, celkem cca 44 m°.
Skrytd ornice bude deponovdna na casti pozemku nedotéené stavbou, oddélené od
vykopové zeminy, bude zabezpecCena pied znehodnocenim a ztritami. Po ukonceni
stavby bude pouzZita na konec¢né terénni tpravy, vylepSeni humusového horizontu
a ozelenéni pozemku narusSeného stavbou.
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ODUVODNENI

Odbor Zivotniho prostiedi Ufadu méstské &asti Praha 12 jako doteny orgdn obdrZel dne
4.8.2026 zadost spoleCnosti 4tropicalcafe s.r.o., namésti 14. fijna ¢.p. 1307/2, 150 00 Praha 5-
Smichov, ICO? 29551986, kterou zastupuje Ing. Jana Fantova, Na Topolce &.p. 1519/15, 140 00
Praha 4-Nusle, ICO: 76239713, o vydéani koordinovaného vyjadfeni nebo koordinovaného
zévazného stanoviska, vcetné jednotného environmentdlniho stanoviska, jehoZ soucésti neni
stanovisko k posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi (EIA) k zaméru Z/2026/150486
, Kavdrna“ dle projektové dokumentace ID SRO0X02AI1ZS zpracované v Cervenci 2026 Ing.
Tomasem Zemanem (CKAIT 0009048), naposledy doplnéné dne 8.10.2026 ID dokumentace
SRO0X02HZMRD.

Predmétem zdméru je stavba kavarny na pozemcich parc. ¢. 2058/11 a 3956/5, k. 4. Modrtany,
ulice Berdneckd. Objekt bude tvoren tfemi na sob& nezavislymi objekty, kavarnou, prodejnou se
zazemim a WC. Stavba bude napojena na pottebné inZenyrské sité (elektro, vodovod, splaskova
kanalizace). Jednd se o doCasnou stavbu s mozZnosti premisténi.

Vzhledem k tomu, zZe zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozdéjsich predpisl, namisto spravnich tkonti stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotfeny organ vydéava toto jednotné
environmentélni stanovisko. Utad méstské &dsti Praha 12 nevyddva 7adné spravni akty, které by
bylo mozZné s JES koordinovat, koordinované vyjadfeni ani zdvazné stanovisko proto vyddvéano
neni.

V souladu s ¢lankem 167 Metropolitniho pldnu hl. m. Prahy vydaného usnesenim Zastupitelstva
h. m. Prahy ¢. 24/2 ze dne 28.5.2026 se zaméry, u nichZ bylo pied datem nabyti uc¢innosti
Metropolitniho pldnu zahdjeno fizeni o jejich povoleni podle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.
nebo zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, které k datu nabyti
ucinnosti Metropolitniho planu nebylo dokonceno, pro ucely Metropolitniho pldnu povazuji za
piipustné v rozsahu, v jakém byly piipustné podle regulativii Uzemniho plénu sidelniho tdtvaru
hlavniho mésta Prahy, vydaného usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne
9. 9. 1999, ve znéni G¢inném k poslednimu dni G&innosti Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hlavniho mésta Prahy.

OZP zamér posoudil s ohledem na viechny spravni tkony nahrazovany JES a zjistil pozadavky
na ochranu dotéenych vefejnych zajmii chranénych podle zvlastnich pravnich predpist.
Vzhledem k tomu, Ze zadmér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
piipustny, dospél OZP k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k z4jmiim chranénym na tseku ochrany
zivotniho prosttedi pfi respektovani podminek tohoto zadvazného stanoviska realizovat, a tedy lze
vydat souhlasné jednotné environmentdlni stanovisko. K jednotlivym pravnim pfedpisim,
respektive oblastem vefejné sprvy, které jsou zimérem doteny, uvadi OZP nasledujici:

Ochrana p¥irody a krajiny (Ing. Irena Vondrova, Ph.D.):

V rdmci zdméru nedojde ke kdceni dievin (§ 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochran¢ pfirody
a krajiny, v planém znéni, dile jen ZOPK). Zamér se nedotykd vyznamnych krajinnych prvka
(§ 4 odst. 2 ZOPK), povolovéni vyjimek ze zdkazi nicit, poSkozovat nebo upravovat jeskyné
(§ 10 odst. 2 ZOPK) ani nevyzaduje souhlas se zfizenim nebo zrusenim tcelovych komunikaci,
stezek a p&Sin (§ 63 odst. 1 ZOPK).

Zamér se nachazi v pffrodnim parku Modrfanskd rokle — Cholupice ve smyslu § 12 odst. 3
ZOPK, ktery byl zfizen nafizenim rady hl. m. Prahy ¢. 10/2014 Sb., o zfizeni piirodnich parkii na
uzemi hl. m. Prahy. Jeho lokalizace je v severni Cdsti pfirodniho parku na dzemi v ploSe
s funkénim vyuZzitim dle izemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy platného v dob& podani
zadosti OB - A — Cisté obytnd, které je v souCasnosti sice nezastaveéné, s prevahou piirodngjSich
prvki, ale se silnym antropogennim vlivem. Hmota intenzivni zastavby je vizudlné dominantni
zejména vychodnim smérem od proponovaného zaméru, zdpadnim smérem je typickd vystavba
rodinnych domti se zahradami. Pfedmétem zdméru je povoleni docCasné stavby kavarny na
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pozemku parc. ¢. 2058/11 v k.d. Modtfany. Umisténim kavarny nedojde k zdsadnim vizudlnim
zmeéndm v uzemi, jeji instalace je navic plné€ reversibilni. S ohledem na docasny charakter
zaméru a jeho umisténi nejsou dany predpoklady pro postup podle § 12 odst. 2 zdkona. Vécné
posuzovani mozného dotcéeni krajinného razu je v daném pripadé bezpiredmétné.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Pavlina Knizkova):

Zavazné stanovisko vyjadiuje souhlas s trvalym odnétim zemédélské pudy dle § 9 zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen
zdkon), o celkové vyméfe 782 m? pro stavbu kavarny véetné souvisejicich zpevnénych ploch
a vysadby zelené. Vyrokem I. zdvazné ¢4sti byly stanoveny podminky souhlasu s odnétim.

Timto souhlasem nejsou dotéeny Zadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k uvedenym
pozemktim. Podkladem pro zdpis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti
podle zvlastnich piedpist.

Vymezeni pozemk dle § 9 odst. 8 pismeno a) zdkona, kterych se odnéti tyka, je nasledujici:
Parcelni ¢islo: 2058/11

K.u.: Modrany

Druh pozemku: ornd puda

BPEJ: 2.21.12

Ttida ochrany: V.

Celkova vyméra: 782 m?

Plocha trvalého odnéti: 782 m>

Mocnost skryvky ornice byla stanovena na zdkladé sondy provedené na pozemku v rdmci
Hydrogeologického posudku pro vypocet vsakti (Ing. Jan Krél, RNDr. Jan Krél, 2026).

Dle kédu BPEJ se v mist¢ zdméru nachdzi zeméd¢€lskd ptida fazend do V. tiidy ochrany podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany. Do této tfidy ochrany jsou fazeny zeméd¢lské
pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych regiont pfevdzné podprimérnou produkéni
schopnost, a které je mozné vyuzit v tizemnim planovani pro vystavbu a jiné nezeméd¢lské
zplisoby vyuZiti.

Pozemek, na kterém ma dojit k odnéti zemedélské ptidy, se nachazi v zastavéném i zastavitelném
uzemi, ve stdvajici zdstavbé rodinnych domt, organizace ZPF tedy nebude odnétim naruSena.
Uzemnim plénem sidelniho dtvaru hl.m. Prahy byl pfedmétny pozemek vymezen jako souédst
plochy se zpisobem vyuZiti cisté obytné, neni urcen pro intenzivni zemédélské obhospodatovani.

Dle § 11 odst. 1 zdkona je osoba, které svéd¢i opravnéni zameéru, pro ktery byl vydan souhlas
s odnétim zeméedelské pudy ze ZPF, povinna za odnatou pidu zaplatit odvod. Orientacni vyse
odvodu byla stanovena podle pfilohy zdkona. Zakladni cena zemédé€lského pozemku dle BPEJ
byla stanovena dle ptilohy €. 4 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (ocetovaci vyhlaska), a to na 3,93 K& za m? pro BPEJ 2.21.12, zafazené do V. tiidy
ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, coz odpovida koeficientu tiidy
ochrany 4. Odnétim pudy ze ZPF zde nedojde k negativnimu ovlivnéni faktori Zivotniho
prostfedi podle ¢asti B pfilohy zdkona. Celkova vyslednd ¢astka odvodl je ndsobkem vymeéry
zpoplatnéného ziboru v m? (782), ceny za m? (3,93) a koeficientu tiidy ochrany (4). V souladu
sust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona bude kone¢na vySe odvodu stanovena podle ust. § 11 zdkona
samostatnym rozhodnutim po zahdjeni realizace zaméru dle pravniho stavu ke dni nabyti pravni
ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

OZP UMC Praha 12 vymezuje orientaéné dle § 9 odst. 8 pism. d) zikona odvod za trvalé
odnéti zemédélské pady ve vysi 12.293 K¢ (15,72 Ké/m?).
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Upozornéni ke skryvce kulturnich vrstev pidy:

- Zahdjeni skryvky bude orgdnu ochrany ZPF ozndmeno nejmén¢ 15 dnli pfedem.

- O cinnostech souvisejicich se skryvkou bude veden ve smyslu ust. § 14 odst. 5 vyhlasky
¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupi k zajiSténi ochrany zemédélského piidniho fondu,
protokol, do kterého se zaznamendva objem skryvky, pfemisténi, rozprostieni Ci jiné vyuziti
auloZeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy
pudy ana hloub&ji uloZené ziurodnéni schopné zeminy, ktery bude k dispozici orgdnu
ochrany ZPF pro ptipad kontroly plnéni této podminky.

- Béhem stavby budou ucinéna opatieni k zabranéni uniku Skodlivych latek poskozujicich ZPF
a jeho vegetacni kryt na plochéch, které nebudou skryty.

Upozornéni ke stanoveni odvodu za trvalé odnéti:

- Povinny k platb¢ odvodi je povinen orgianu ochrany ZPF dorucit kopii pravomocného
rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti
pravni moci (§11 odst. 4 pism. a) zdkona).

- Povinny k platbé odvodi je povinen organu ochrany ZPF pisemné¢ ozndmit zahdjeni realizace
zam¢eru, a to nejpozdéji 15 dnti pied jejim zahdjenim (§11 odst. 4 pism. b) zdkona).

- Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodi, je novy povinny k platbé odvodii
povinen ozndmit a doloZit organu ochrany ZPF tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény
(8§11 odst. 6 zdkona).

Vodni hospodaistvi (Ing. Josef Stradiot):

V zavazném stanovisku je vyjadieny souhlas se zdmérem (stavbou) - k projektové dokumentaci
ptiloZené k doplnéni Zadosti Zadatele nebyly stanoveny podminky.

V pi‘edloZené dokumentaci je uvedeno, Ze na pozemku jsou jiz vyhotoveny piipojky, na které
bude objekt napojen. Srazkové vody z objektu budou svedeny do vsakovaci jimky o rozmérech
6000x3000x420mm ze vsakovacich box, uZitny objem 7,5m?, plocha 18m?— pro vypocet pouZit
koeficient vsaku kv = 2 x 107® m/s. Venkovni zpevnéné plochy budou odvodnény spadovanim
do zelené.

Navrzené teSeni je v souladu s dokumentem, ,,Praha 4 — Modfany, Berdneckd ulice Kavarna
Tropical Cafe GEOLOGICKY PRUZKUM PRO VSAKOVANI SRAZEK“ ze ziii 2026,
dpovédny fteSitel Mgr. Jaroslav Voltr,odbornd zptsobilost v hydrogeologii ¢. 2172/2012,ve
kterém je uvedeno, Ze pro hydrotechnické vypocty je nutno pouZit zjiSt€énou hodnotu

koeficientu vsaku kv = 2,40 x 107° m/s a rozmé&ry vsakovaciho objektu musi spliiovat poZadavky
normy CSN 75 9010 na jeho retenéni objem a dobu prizdnéni a musi byt vybaven
bezpecnostnim prelivem.

Zdrojem tepla pro vytapéni objektu a ptipravu teplé vody bude tepelné Cerpadlo typu vzduch —
vzduch.

Vzhledem k vySe uvedenému lze predpoklddat, Ze zdmérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho
utvaru a Ze nebude mit za ndsledek nedosazeni dobrého stavu/potencidlu vod. Jiné zdjmy
chrdnéné vodnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy nejsou predloZzenym zdmérem dotceny.
Stavba se nenachdzi v zdplavovém tzemi ani v ochranném pdsmu vodniho zdroje. Na zdkladé
vySe uvedeného vodopravni trad shledal, Ze zdmér je piipustny.

POUCENI

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vyddavaného
v nédsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho tadu.
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Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost
Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

OZP nad ramec jednotného environmentalniho stanoviska Zadatele upozornuje:

V blizkosti zdméru se nachdzeji dfeviny. Dreviny jsou podle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni, chranény pied poSkozovanim. Pied zahdjenim
stavby a v jejim priibéhu je nutné provadét v celém zaboru stavby (vetné zafizeni staveniste)
ado 5 m od jeho okraje opatfeni k ochran¢ zachovavanych drevin pfed poskozenim pfi stavebni
&innosti v souladu s kapitolou 4 arboristického standardu Agentury ochrany piirody a krajiny CR
Ochrana dfevin pfi stavebnich c¢innostech SPPK AO1 002:2017 (ke staZeni zdarma na
http://standardy.nature.cz).

Dile upozortiujeme, Ze v piipadé dotéeni ploch vefejné zelené ve spravé MC Prahy 12 je pred
zahdjenim praci nutné zajiSténi zdboru vetejné zelené prostfednictvim oddé€leni vefejné zelené
MC Prahy 12 a nasledné uvedeni ploch do piavodniho stavu — dostupné informace na Zabor
vefejné zelené: Praha 12.

Toto stanovisko nenahrazuje povoleni k umisténi stavby v ochranném pdsmu vodovodu nebo
kanalizace pro vefejnou potiebu.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni spravce nebo provozovatele vodovodu nebo kanalizace
pro vefejnou potiebu.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni spravce nebo provozovatele srazkové kanalizace.

K vydéni pfipadného povoleni naklddani s vodami — Cerpani a odvadéni vod ze staveniSt€¢ na
vyse uvedenych pozemcich, je pifislusny odbor Zivotniho prostfedi Uradu méstské ¢asti Praha 12
jako vodopravni ufad. Zadost o povoleni pfislusného naklddani s vodami je nutno podat na

pfedepsaném formulafi v ptiloze €. 1 k vyhl. €. 429/2024 Sb., v platném znéni.

Rovnéz se pripomina, Ze je v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy nutno
zabezpecit mechanismy pouzivané pii stavbé pred uniky provoznich latek a zamezit
i jinému potencialnimu znecisténi vod.

Ing. Ivan Tatai
vedouci odboru

podepsdno elektronicky

Rozdélovnik
Zadatel:
- Ing. Jana Fantovda, Na Topolce €.p. 1519/15, 140 00 Praha 4-Nusle, IDDS dfmuiwu

na védomi: 5
- M¢stskd ¢ast Praha 12, Generala SiSky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modfany.
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