Urad méstské éasti Praha 10
Odbor Zivotniho prostiedi
a Vodopravni urad

VasSe znacka: Z/2026/109204
Nase znacka: P10-530634/2026
MESTSKA CAST Vyfizujellinka: viz nize

PRAHA 10 V Praze dne:  15. 10. 2026

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odstavec 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o JES*)

Urad méstské éasti Praha 10 - Odbor Zivotniho prostfedi a Vodopravni Giad (dale jen ,Dotéeny organ*)
jako vécné a mistné pfisludny spravni organ pro vydani jednotného environmentélniho stanoviska
dle ustanoveni § 15 pismeno a) zakona o JES ve spojeni s ustanovenim § 32 odstavec 1 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znen| pOZdeJSICh predplsu obdrzel dne 3. 9. 2026
zadost, €. |. P10-530634/2026, od zmocnénce, kterym Je,::"-'-'# e ;jjf el ﬂ_,;“tn'w:f ,f: 5;";‘; ;Eﬂﬁ‘
"U: }*‘*’ﬁ R, i 3 .ﬁ}i ,L'ff‘i* --*~(da|e jen ,Zadatel”) vzastoupenl na zaklade piné moci ze dne 10. 1. 2025,
spole€nosti BAK stavebni spoleénost, a.s, ICO: 284 02 758, se sidlem Zitenicka 871/1, 190 00 Praha 9 -
Prosek, jez na zakladé plné moci ze dne 17. 12. 2024 zastupuje stavebnika, kterym je spoleénost Vivus
Zahradni Mésto s.r.o., ICO: 017 71 884, se sidlem Budgjovicka 64/5, 140 00 Praha 4 - Michle, pro zamér ID
Z/2026/109204 s nazvem ,,Bytovy dim Zahradni mésto“ - zména stavby pred dokonéenim, na pozemcich
parc. €. 2225/195, 2225/175, 2225/176 a 2225/189, k. u. Zabéhlice (dale jen ,Zameér") dle projektové
dokumentace, kterou vypracovala spoleénost LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o., ICO: 019 94 832, se sidlem
Perucka 2274/26, 120 00 Praha 2 - Vinohrady, v dubnu 2026 (dale jen ,PD").

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zadkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisll, vydava se dle § 2 odstavec 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko namisto téchto spravnich ukona:

e Zavazné stanovisko dle § 146 odstavec 3 pismeno a) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o odpadech®), k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajicim
povoleni podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky,
které prestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky urenymi k opé&tovnému pouZiti.

e Povoleni ke kaceni drfevin podle § 8 odstavec 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Dotceny organ vydava podle § 6 odstavec 1 zakona o JES k vySe uvedenému zaméru toto souhlasné

jednotné environmentalni stanovisko:

Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny a Dotéeny organ
souhlasi s tim, aby bylo zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZOPK*), povoleno kaceni:
Lipa malolista (Tilia cordata) o obvodu kmene 108* cm ve 130 cm nad zemi
(Znaménko * poukazuje na pFepoél’tany obvod kmene - vicekmen)
na pozemku parc. ¢. 2225/189, k. U. Zabéhlice, Praha 10, za podminek:

1. Realizace nahradni vysadby v rozsahu:

- stromy: 1ks javor mle¢ (Acer platanoides)
1ks jasan ztepily (Fraxinus excelsior)
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2. Kaceni Ize provést pouze v obdobi vegetacniho utlumu rostlin od 1. listopadu do 31. bfezna.

3. Nahradni vysadba bude realizovana na pozemku parc. &. 2225/189, k. 0. Zabé&hlice, Praha 10 dle
predloZzené PD.

4. Stromy budou splfiovat minimalné tyto pozadavky:
- obvod kmene o min. velikosti 14-16 cm,
- vy8ka kmene o min. velikosti 1,8 m,

- spravné zaloZzena a vytvarovana koruna odpovidajici vybranému druhu a kultivaru,
(standardné - nepferuSena stfedova vétev (terminal) a min. 3 vétve bocniho kosterniho
obrostu. Koruna by méla byt pravidelna do v8ech stran.),

- kmen prubézny s nepoSkozenym terminalem, bez poskozeni kiry nebo baze kmene,
- kofenovy bal pevny a neporuseny, dostatecné veliky, bez zbytecné neprokofenéné pldy,
- jedinci bez pfiznakl chorob &i znetvofenych nebo polamanych vétvi,

- kvalita vypé&stkd bude odpovidat Geské technické normé& CSN 46 4902 — ,Vypéstky okrasnych
drevin, spole¢na a zakladni ustanoveni®.

5. Vysadba bude provedena v souladu s deskymi technickymi normami CSN 83 9011 ,Technologie
vegetaénich Uprav v krajiné — Prace s padou®, CSN 83 9021 ,Technologie vegetaénich uprav
v krajiné — Rostliny a jejich vysadba a CSN 83 9051 ,Technologie vegetaénich uprav v krajing —
Rozvojovéa a udrZzovaci péc€e o vegetacni plochy®.

6. Stavebnik: Vivus Zahradni Mésto s.r.o., ICO: 017 71 884, se sidlem Budé&jovicka 64/5, 140 00
Praha 4 - Michle zajisti naslednou péci o vysazené dieviny po dobu 5 let ode dne provedeni
nasledujicimi opatfenimi:

- Radna zélivka dle potfeby.
- Péce o kofenovou misu - zajisténi propustného pldniho povrchu s moznosti dostateéného
priniku vody a vzduchu do pudy.

- Vychovny fez - podpora charakteristického tvaru koruny a odstranéni poskozenych nebo
strukturalné nevhodnych vyhonu.

7. V pfipadé uhynu dfevin bude provedena nova vysadba, a to v prvnim vhodném agrotechnickém
terminu.

8. Nahradni vysadba stromu bude provedena nejpozdéji do 12 mésicl po provedeni kaceni, a to ve
vhodném agrotechnickém terminu, tj. na podzim po opadani listli nebo brzy na jafe pfed vyraSenim
pupend.

Oddvodnéni:
Cast prvni

DotCeny organ obdrzel dne 3. 9. 2026 zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen
~JES®) k vySe uvedenému zaméru, jehoz pfedmétem je zména stavby pfed dokon&enim u realizace bytového
domu, véetné potfebného provozniho a technického zazemi u ulice Zelivecka, Praha 10 - Zabéhlice.
Obsahem zmény stavby pfed dokoncéenim je:

- zruSeni hfisté, které bude nahrazeno plochou zelené (travnikem);

- zruSeni chodniku ve tvaru kosti, ktery bude nahrazen plochou zelené (travnikem);

- terasy 1.NP — kacirek ve skladbé stfechy bude nahrazen ,zelenou® stfechou;

- zruSeni altanu u chodniku ve tvaru kosti, bude nahrazen plochou zelené (travnikem);

- plvodné navrzeny samostatny objekt vratnice nebude realizovan;

- na severni fasadé objektu ve stfedni sekci dojde ke zruseni predsazenych arkyfl ve vSech
podlazich, kde byly navrzeny (2.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP a 7.NP). V misté arkyr( budou klasicka
okna licovana s fasadou;

- stoupacky VZT v bytovych jadrech budou typu B;

- jiné svétliky ve schodisti na odvod tepla a kouf;
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- zména aredlového osvétleni na vefejné osvétleni:

o Pro osvétleni parku na severni strané a ¢aste¢né na vychodni strané od bytového
domu je navrzeno 10 svételnych bodd, (pGvodni stav: redukce o 2 stozary), — LED
svitidel na stoZarech v. 6m. StoZary jsou navrZzeny podél zpevnéné komunikace
(cesty) v zeleném pasmu.

o Prijezdova komunikace bude osvétlena pomoci 2 stozar(, (plvodni stav: redukce o 1
stozar), vysky 6m s LED svitidly stejné fady, jako osvétleni parku. Stozary budou
umistény v chodniku podél komunikace. V ramci stavby bude provedena koordinace
mezi stozarem a pristfeSkem pro odpad.

Stavebnim zadmérem jsou dotéené pozemky parc. €. 2225/195, 2225/175, 2225/176, 2225/189, k. u. Zabéhlice.

Zadost trpéla vadami a z toho dvodu byl Zadatel vyzvan dne 2. 10. 2024 pisemné prostfednictvim
elektronické posty k odstranéni vad svého podani. Zadatel doplnil dne 1. 10. 2026 svoji zadost dodatednym
podanim, ¢. j. P10-580673/2026, a tim zcela spinil pfedmét vyzvy a odstranil vady Zadosti.

Cast druha
Odpadové hospodarstvi (Ing. Tomas Nosek/649):

Jedna se o zménu stavby pfed dokoncenim. Nakladani s odpady bylo feSeno jizZ ve vydaném zavazném
koordinovaném stanovisku a vyjadfeni vedeném pod €. j.: P10-097689/2018 a P10-097690/2018, ze dne 6.
12. 2018. VySe uvedenymi stavebnimi zmé&nami nedojde k zasadnim zménam v nakladani s odpady, tj.
k navyseni mnozstvi vzniklych stavebnich odpadu.

Odpady vzniklé z vlastni €innosti bytového domu budou feSeny formou vy&lenéného prostoru v exteriéru — na
zapadni strané podél vjezdové rampy, kde bude umisténo 7 kontejnert na smésny odpad pro rezidenty, 3
kontejnery na smésny odpad pro SVJ a 3 kontejnery na tfidény odpad.

Organ odpadového hospodarstvi nize upozorniuje stavebnika, resp. plivodce odpadu na spinéni jeho
povinnosti dle §93a zakona o odpadech a na nékteré dalSi vybrané povinnosti ze zakona o odpadech.

Ochrana vod (Ing. Katefrina Pauliny/682):

Zajmy chranéné zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, nejsou touto zménou stavby pred dokonéenim dotéeny.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Bc. Petra Bartolotti/480):

Zajmy chranéné zakonem ¢&. 334/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o ochrané zemédélského plidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou timto zamérem dotCeny.

Ochrana prirody a krajiny (Bc. Martin Kolin/465):

Stavebni zameér (,Bytovy dim Zahradni mésto” - zména stavby pfed dokonéenim) se dostava do pfimé kolize,
tj. nutnost kécet, s lipou malolistou (Tilia cordata), ktera se nachazi na pozemku parc. &. 2225/189, k. u.
Zabeéhlice a podléha povoleni ke kaceni dle § 8 odst. 1 ZOPK.

Lipa malolista v pfimé kolizi se stavebnim zamérem (zmé&nou stavby pfed dokonfenim) se nachazi na zapadni
hranici pozemku u nové zbudované komunikace, ktera vede do podzemnich garazi bytového domu (v
soucasné dobé stale ve vystavbé). Rlstovy parametr stromu (obvod kmene ve vySce 130 cm nad zemi)
pfekracuje limity stanovené Vyhladkou €. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni. Jedna se
o dospélého, vzrostlého jedince se dvéma kmeny, které se rozvétvuji nizko nad zemi. Koruna je asymetricka,
spiSe FidSi a nepravidelné rozlozena. Fyziologicka vitalita je zfetelné snizena, v horni a stfedni ¢asti koruny je
patrné mirné prosvétleni. Strom reaguje na stresové podminky stanovisté a poskozeni kofenu tvorbou
sekundarniho kmenového a bazalniho obrostu (vymladk(l), coz znaci snahu kompenzovat ubytek asimilaéni
plochy. Zdravotni stav je silné naruSeny, je zde ziejmé poskozeni borky a kofenovych nabéhu tézkou
mechanizaci. | za predpokladu, Ze by bylo stavenisté v brzké dobé odstranéno, kofenovy prostor sanovan
(odborné oSetfen, odleh&en, zamulCovan) a koruna odborné oSetfena, dosahoval by strom pouze kratkodobé
perspektivy.

Funkéni vyznam stromu je pfedevSim mikroklimaticky a hygienicky. Z estetického hlediska se nejedna o
nikterak hodnotného jedince.
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Kacenim vyse uvedeného stromu dojde k ekologické ujmé, ktera bude kompenzovana nahradni vysadbou
dvou strom( - 1ks javor mle¢ (Acer platanoides) a 1ks jasan ztepily (Fraxinus excelsior). Nahradni vysadba
bude uskuteénéna na pozemku parc. €. 2225/189, k. U. Zabéhlice. Tato nahradni vysadba do budoucna
nahradi kacenou zelen v souladu s principem kompenzace ekologické Ujmy dle zakona €. 17/1992 Sb., o
Zivotnim prostfedi, v platném znéni.

PFi svém rozhodovani spravni organ vychazel z provedeného mistniho Setfeni, ze znalosti mista ze své ufedni
¢innosti a z predlozenych podkladl ze strany Zadatele. Pfijaté rozhodnuti neni dle mistniho organ ochrany
prirody (dale jen ,O0P*) v rozporu s vefejnym zajmem a odpovida okolnostem daného pfipadu.

V souladu s ust. § 5 vyhlasky €. 189/2013 Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjSich
predpisl, byla uloZzena podminka kaceni dfevin v dobé vegetacniho klidu. Obdobim vegetaéniho klidu se
rozumi obdobi pfirozeného utlumu fyziologickych a ekologickych funkci dfeviny. Z hlediska pravni jistoty
Zadatele a pro jasnou vymahatelnost uloZzené podminky je doba pro kaceni vymezena pevnymi daty od 1.
listopadu do 31. bfezna, pfiemz jde o Casové rozmezi, které zpravidla odpovidd dobé vegetacniho klidu
definovaného citovanou vyhlaskou. Spravni organ nicméné upozornuje, ze v jednotlivych letech mize byt
nastup vegetace ¢asnéj$i a mlze se tak plné projevit jiz v prGbéhu mésice bfezna. Doporucujeme proto
Zadateli, aby ke kaceni dfevin pfistoupil v€as a neponechéaval termin k&ceni, pokud je to mozno, az na konec
mésice bfezna. S nastupem vegetace totiz mimo jiné souvisi i zacatek hnizdniho obdobi ptactva. Pokud by se
na dfevinach povolenych ke kaceni jiz nachazely aktivné vyuzivana ptaci hnizda, nemuze byt kaceni takovych
dfevin realizovano pro rozpor s ochranou ptactva obsaZzenou v ust. § 5a ZOPK.

Podle ust. § 9 odst. 1 véty prvni ZOPK Ize v rozhodnuti o povoleni kaceni dfevin ulozit Zadateli pfiméfenou
nahradni vysadbu ke kompenzaci ekologické ujmy vzniklé pokacenim dfevin. Sou€asné Ize podle véty druhé
citovaného ustanoveni ulozit naslednou péci o dfeviny po nezbytné nutnou dobu, nejvySe vSak na dobu péti
let. Na zdkladé uvedeného ustanoveni OOP pozaduje ke kompenzaci vzniklé ekologické ujmy ulozeni
nahradni vysadby na pozemku parc. €. 2225/189, k. U. Zabéhlice, Praha 10, a to ve formé vySe uvedené.

Pfi posuzovani pfiméfenosti nahradni vysadby vzal OOP v uvahu zejména jeji druhovou skladbu,
poZadovanou velikost nové vysazovanych dfevin a také jejich mnozZstvi a naslednou péci.

Za uCelem zajisténi vymahatelnosti provedeni ndhradni vysadby poZaduje OOP dokon&eni vysadby nejpozdéji
do 12 mésicu po provedeni kaceni. Tuto Ihdtu povazuje OOP za pfiméfenou, vzhledem k rozsahu stavby, aby
vznikla ekologicka ujma byla kompenzovana co nejdfive a souCasné aby zadatel mél dostate¢ny Casovy
prostor pro pofizeni konkrétnich dfevin a pro nalezeni vhodného agrotechnického terminu pro jejich vysadbu.
Pro zajisténi fadnych podminek pro rist nové vysazenych dfevin, pozaduje spravni organ provedeni nahradni
vysadby v souladu s vy$e uvedenymi technickymi normami CSN.

Dale OOP pozaduje uloZeni nasledné péce o dreviny po dobu péti let. Horni hranici délky této péce zvolil OOP
z diivodu, aby byl zabezpecen zdarny rlst a vyvoj pfedmétnych dfevin.

Od 1. 4. 2019 nelze nahradni vysadby po uplynuti nafizené nasledné péce kacet bez povoleni jako dfeviny o
obvodu kmene do 80 cm méfeného ve vysce 130 cm nad zemi, ve smyslu ust. § 3 pism. a) vyhlasky 189/2013
Sb., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Protoze je predmétny zamér z hlediska vlivli na vS§echny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny,
dospél Dotéeny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim chranénym na tseku ochrany
zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, neni
samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odstavec 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odstavec 2 zakona o JES.
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Upozornéni organu odpadového hospodaristvi:

Organ odpadového hospodafstvi upozorniuje stavebnika, resp. plvodce odpadu na nékteré povinnosti
pfi nakladani s odpady v ramci provadéni stavby:

Pivodce odpadu je povinen dle § 13 odstavec 1 pismeno c) zakona o odpadech soustfedovat
odpady oddélené a podle § 13 odstavec 1 pismeno d) s odpadem nakladat tak, aby jej zabezpedil
pfed odcizenim nebo unikem nebo aby nedoS$lo k jeho znehodnoceni, které by zhorSilo moznost
nakladani s danym odpadem v souladu s hierarchii odpadového hospodarstvi, do okamziku, kdy jej
sam zpracuje, pokud je provozovatelem zafizeni, nebo do okamziku pfedani opravnéné osobé
v souladu s § 13 odstavec 1 pismeno e) zakona o odpadech.

Plvodce odpadu je povinen podle § 15 odstavec 2 pismeno c¢) zdkona o odpadech v pfipadé
stavebniho a demoli¢niho odpadu, ktery sam nezpracuje, mit jeho pfedani podle § 13 odstavec 1
pismeno e) v odpovidajicim mnozstvi zajist&€no pisemnou smlouvou pfed jeho vznikem.

Pivodce odpadu je povinen dle § 15 odstavec 2 pismeno f) zdkona o odpadech pfi odstrafiovani
stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi
materialy uréenymi pro opétovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak,
aby byla zajiSténa nejvys$si mozna mira jejich opétovného pouziti a recyklace.

Stavebnik je povinen podle § 93a zakona o odpadech po provedeni zmény dokonéené stavby,
terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zakona,
neprodlené zaslat obecnimu Ufadu obce s roz§ifenou pusobnosti, v jehoz spravnim obvodu byly
zména dokoncené stavby, terénni Uprava nebo odstranéni stavby provedeny, doklady prokazuijici, ze
veSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuZzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které
pfestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zadkonem a Ze ve8keré ziskané materidly jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno
jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodafstvi.

Jde-li o zamér vyZadujici jednotné environmentalni stanovisko, je stavebnik povinen zaslat tyto doklady
spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko.

Upozornéni organu ochrany pfirody a krajiny:

Dotéeny organ upozoriiuje, Ze je po dobu stavebni ¢innosti nutné dbat na ochranu stavajicich drevin a ploch
zelené okolnich pozemku a provést takova opatfeni, ktera zabrani negativnim vlivim stavby, jako je
skladovani stavebnich materialti a stavebnich odpadd v kofenové z6né drevin, pojezdy stavebnimi
stroji, olamovani vétvi a odirani kmen.

Dale upozorfiuje i na povinnost chranit dfeviny v okoli staveni$té v souladu s normou CSN 83 9061
Technologie vegetacnich Uprav v krajiné — Ochrana stromd, porostll a vegetaénich ploch pfi stavebnich
pracich. Dodrzenim uvedené CSN Ize zamezit pfipadnému poruseni zakladni povinnosti vyplyvajici z vyse
uvedeného zakona, tj. ze vSechny dreviny jsou chranény pred jejich poSkozovanim.

V pripadé poSkozeni dievin rostoucich mimo les je mozné ulozit pokutu ve vySi az 1 000 000 K¢ dle § 88

odstavec 3 pismeno a) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ing. Tomas Nosek
vedouci oddéleni zivotniho prostfedi

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Ing. Tomas Nosek
Organizace: Meéstska ¢ast Praha 10

Sériové ¢. cert.: 1309785310

Vydavatel cert.: ACAelD3.3 - Issuing Certificate
Datum a cas: 15.10.2026 14:19:32

Dtvod:

Misto:



