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Koordinované zavazné stanovisko
,Viladomy Celadna - déim D“

Z4vazna Cast

Méstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,méstsky urad”), jako vécné
a mistné pfislusny dotéeny organ podle § 7 odst. 2, § 61 odst. 1 pism.c) a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 3 odst. 12 zakona ¢. 51/2020 Sb., o tzemné
spravnim ¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zdkonu (zakon o Uzemné spravnim ¢lenéni statu), ve spojeni
s § 12 odst. 7 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvod( obci s rozsifenou plsobnosti, Gzemi
obvodl hlavniho mésta Prahy a pfislusnosti nékterych obci dojiného okresu, veznéni vyhlasky
¢.389/2022 Sb., apodle § 11 odst. 1 pism.a) ab) a § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,spravni fad”), ato vodopravni ufad podle § 17, § 104 odst. 2 pism. c)
aodst.3, §106 odst. 1 a§ 126a zadkona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon“), organ vykonavajici statni spravu v oblasti
odpadového hospodafstvi podle § 146 odst. 3 az 5, § 151 odst. 2 a § 152 odst. 1 zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o odpadech”), organ ochrany pfirody podle § 4
odst. 2, § 5 odst. 3, § 5b odst. 1, § 8 odst. 1, § 9 odst. 1, § 10 odst. 2, § 12 odst. 2, § 37 odst. 2, § 46 odst. 1,
§ 63 odst. 1, § 75 odst. 1 pism. a) aZ c) a odst. 3, § 76, § 77 odst. 1 pism. a), c), g), k), n) aq), § 77a odst. 3
véty prvé, odst. 4 pism. b) a e) a odst. 5 pism. b), § 83 odst. 8, § 90 odst. 16 a § 90a zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a krajiny”),
organ ochrany zemédélského plidniho fondu podle § 2, § 8a odst. 2, § 8b odst. 1, § 9 odst. 8, § 13 odst. 1
pism.a), §15 pism.c), i) ak), §18a a§21 odst.4 véty prvni zdkona ¢.334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o ochrané zemédélského
pudniho fondu”), a orgdn statni spravy lest podle § 12 odst. 3 a4, § 14 odst. 2 a3, §16, § 17, § 47 odst. 1
pism.a) ab), §48 odst.1 pism.c) ad) aodst.2 pism.c), §48a odst.2 pism.c) a§58a zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,lesni zdkon“), respektive spravni organ pfislusny k vydani jednotného environmentalniho
stanoviska podle § 11 pism. d) a § 18 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, (dale jen ,zdkon o jednotném environmentalnim stanovisku“), a dale jako organ statni
pamatkové péce podle § 14 odst. 1, § 29 odst. 2 pism. b) a § 42a zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o statni pamatkové péci“), po zahrnuti do tohoto
koordinovaného zavazného stanoviska pozadavkl naochranu vsech dotéenych verejnych zajmd,
které méstsky urad takto haji podle pravnich predpisu,
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vydava

podle § 176 zakona ¢.283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni
zakon“), a § 149 odst. 1 a 2 spravniho radu, véetné primérené téz podle § 140 spravniho fadu, a podle § 6
a § 15 pism. a) zakona o jednotném environmentdlnim stanovisku

zadateli Byty Celadna Il s.r.o., IC 21771529, se sidlem Suvorovova 46/3, 700 30 Ostrava (dale téi jen
,zadatel”), zastoupenému na zakladé plné moci zmocnéncem Bc. Veronikou Vévrovou, IC 06257496, sidlem
Bedricha Vaclavka 991/12, 700 30 Ostrava

k zdméru ,Viladomy Celadna - dm D“ (déle jen , predmétny zamér“) na zakladé predlozenych podkladii

- projektova dokumentace stavby ,Viladomy Celadna - ddm D“, umisténé v katastralnim Gzemi
Celadna, obci Celadna, parcelni ¢islo 629/19, datum: leden 2025, odpovédny projektant: leden
2025, odpovédny projektant ING. ARCH. PETR LICHNOVSKY, CKA 698,

- plnd moc pro Bc. Veroniku Vavrovou, IC 06257496, sidlem Bedficha Vaclavka 991/12, 700 30
Ostrava ze dne 11.06.2025,

koordinované zdvazné stanovisko, véetné souhlasného jednotného environmentalniho stanoviska,
s timto zavérem:

Predmétny zamér je z hlediska vSech méstskym Gradem chranénych verejnych zajmu pfipustny.

Soucasti predmétného zaméru pfitom je mimo jiné také:
1. Souhlas kvydani rozhodnuti pro stavbu ,Viladomy Celadnd - dim D*“ kterd se ma realizovat

na pozemku parc. ¢ 629/19 do vzdilenosti 30 m od okraje pozemku parc. ¢. 629/10 uréeného
k pInéni funkci lesa v katastralnim tzemi Celadna, obci Celadna.

2. Souhlas k odnéti zemédé&lské ptdy ze zemédélského plidniho fondu v kat. Gzemi Celadnd, obci Celadna,
na pozemku

parc.c. druh vyméra pozemku odnimana plocha BPEJ
629/19 TTP 0,1977 ha 0,0347 ha 83524
0,0166 ha 84814
Celkem 0,0513 ha

Jedna se o trvalé odnéti za Ucelem novostavby rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami vcéetné
zpevnénych ploch, které bude provedeno tak, jak je zakresleno v grafické priloze, kterd je nedilnou
soucasti zadosti o koordinované stanovisko. Za trvalé odnéti je dle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o
ochrané ZPF vymezen orientacné odvod. Konec¢na vyse odvodu bude stanovena rozhodnutim dle ust. §
11 zakona o ochrané ZPF.

Podminky ptipustnosti predmétného zaméru jsou:

1) Hranice trvalého zaboru zemédélské pudy ze ZPF, tj. plochy feSené timto souhlasem, budou v terénu
fadné vyznaceny a musi byt respektovany, aby nedoslo ke skoddm na okolnim zemédélském pldnim
fondu.

2) Z plochy trvalého zaboru zemédélské pudy (pod stavbou) bude pred zahdjenim stavebnich praci na vyse
uvedenych pozemcich provedena skryvka kulturni vrstvy pady — orniéni vrstvy do hloubky 30 cm.
Sejmuta orniéni vrstva plOdy bude po dobu vystavby docasné deponovana v blizkosti stavby



a po dokonceni stavby bude vyuzita pro zurodnéni svrchni vrstvy pldy zbyvajici nezastavéné Casti
pozemku parc. €. 629/19 v k.U. Celadna. Orni¢ni vrstva bude rozprostfena pouze jako vrchni vrstva
na vrstvy nizsi kvality. Po celou dobu uloZzeni musi byt ornice zabezpecena proti zcizeni a znehodnoceni.

3) Pri provadéni stavby je nutné provést nezbytna opatreni k zadrzeni vody v krajiné, tj. skryvkové prace
provadét vyhradné po vrstevnici, krdtkodobou deponii oddélit u paty podélnou ryhou pro akumulaci
povrchové vody, usnadnéni vsaku a pro zamezeni povrchového odtoku vody pfi vétsich destich.

3. Souhlas ve smyslu ust. § 5 odst. 3 zdkona o ochrané pftirody a krajiny s predmétnym zamérem, kterym
by mohlo dojit k dotceni volné Zijicich druh( Zivocichdl, a z dlvodu predchazeni jejich nadmérnému
zrafnovanim nebo Uhynu se stanovi podminka:

Podminka pfipustnosti predmétného zaméru je:
Podle § 83 odst. 7 zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovuje organ ochrany pfirody tuto podminku:

1) Na rozsahlych prosklenych plochach bude provedeno opatieni k zabranéni nadmérnému uhynu ptaki
v dlsledku ndrazu, a to v souladu se spravnym zabezpecenim prosklenych ploch (napf. vyuziti
samolepicich folii nebo UV reflexnich folii umisténych ve vzdalenosti maximalné 10 cm od sebe z vnéjsi
strany prosklenych ploch).

4. Souhlas ve smyslu & 12 zadkona o ochrané pfirody a krajiny s predmétnym zamérem, jakoZzto zdsahem,
ktery by mohl sniZit nebo zménit krajinny raz.

Odavodnéni

Méstsky arad jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ obdriel od Zadatele dne 24.10.2025
pod &. j. R/2025/204436/1, spis. zn. R/2025/204436, zadost o vydani koordinovaného zdvazného stanoviska,
véetné jednotného environmentalniho stanoviska, k predmétnému zameéru.

Podkladem pro vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byla jiz zminénad Zadatelem
predloZena projektova dokumentace predmétného zaméru. Tento predmétny zameér lze v kratkosti popsat
takto: Jedna se o novostavbu rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami v obci Celadna. Sou&asti
stavby jsou také zpevnéné plochy, pfipojka vodovodu, splaskové kanalizace, retenéni nadrze na destovou
vodu, vsakovaci objekty a destova kanalizace. Jednd se o stavbu trvalou.

Pfi vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska vychazel méstsky uUrad ztéchto podklad:
projektovd dokumentace stavby ,Viladomy Celadnd - ddm D“ umisténé v katastralnim Gzemi Celadna,
obci Celadnd, parcelni &islo 629/3, datum: leden 2025, odpovédny projektant: leden 2025, odpovédny
projektant ING. ARCH. PETR LICHNOVSKY, CKA 698; plnd moc pro plnd moc pro Bc. Veroniku Vavrovou,
IC 06257496, sidlem BedfFicha Vaclavka 991/12, 700 30 Ostrava ze dne 11.06.2025.

PFi vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska méstsky Urad postupoval zejména podle §11
odst. 1 pism. a) a b) spravniho fadu, § 136 odst. 1 a 4 spravniho radu, § 149 spravniho radu, § 175 odst. 1
a2 stavebniho zdkona, § 176 odst.1, 2 a 4 stavebniho zdkona, § 18 odst.1 zdkona o jednotném
environmentalnim stanovisku. ProtoZe jednotné environmentdlni stanovisko k pfedmétnému zdméru ma
byt podkladem pro nasledné ftizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona, byl splnén tento
predpoklad provydani jednotného environmentdlniho stanoviska podle §1 zdkona o jednotném
environmentdalnim stanovisku. Dale podle § 18 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona o jednotném environmentalnim
stanovisku, ktery upravuje nalezZitosti jednotného environmentalniho stanoviska. Ustanoveni § 154
spravniho fadu se pouiZiji také pfivydavani zdvazného stanoviska, které je, byt umisténo v Casti treti
spravniho fadu, vydavédno postupem podle ¢asti ¢tvrté spravniho rfadu, to plati pro koordinovana zavazna
stanoviska, jakoZ i pro jednotna environmentalni stanoviska, jeZ jsou zavaznymi stanovisky podle § 2 odst. 1
zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.



Meéstsky urfad ve smyslu uvedenych ustanoveni pravnich predpisi vydal toto zdvazné stanovisko jako
dotéeny organ podle dale uvedenych ustanoveni jinych pravnich predpisd, pficemz vyhodnotil rovnéz
pfipustnost nebo nepfipustnost predmétného zdméru z hlediska vSech dotéenych slozek Zivotniho
prostfedi. Méstsky uarad vramci tohoto koordinovaného zdvazného stanoviska vyslovné vyhodnotil
i situace, kdy obecné je dotéenym organem podle nékterého z uvedenych zdkonl, ale predmétnym
zamérem neni dotéen verejny zajem hajeny méstskym uradem podle tohoto zakona.

Pfi vydavani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byl pfimérené pouzit § 140 spravniho fadu
o spoleéném fFizeni. K jednotlivym pravnim predpisim, respektive oblastem verejné spravy, v rdmci nichz
byl pfredmétny zdmér vyhodnocovan pfi vyddvani tohoto koordinovaného zdvazného stanoviska, uvadi
méstsky urad nasledujici:

1/ vodopravni ufad podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zdkon“):

Zamérem umisténi stavby budou dotéeny zajmy chranéné vodnim zdkonem, které zdejsi vodopravni urad
haji podle § 104 odst. 3 vodniho zdkona a § 106 vodniho zdkona, dojde ke zméné odtokovych pomér(,
vybudovdnim novych zpevnénych ploch, kvsakovani srazkovych vod do vod podzemnich, vykopem
a pokladkou potrubi.

Jako zdroj vody bude slouzit stavajici studna na pozemku parc. ¢. 629/17 v k.u. Celadna. Ve stdvajici studni
bude umisténo studnic¢ni ¢erpadlo. Napojeni domu na studnu bude ptes vodovodni potrubi PE 100 RC
32x3,0 PN16 SDR11.

Splaskové vody z domu budou precistény v domovni COV typu GONAP 10Pb, velikosti 5-10 EO. Kanalizace
je navriena z profilu DN125 a DN160, z potrubi PVC tlakové fady SN8. Domovni COV se bude nachazet
na pozemku parc. & 629/19, k.u. Celadna. Odtok z COV je Feden gravitaéné odtokem do vsakovaciho
objektu. Vsakovaci objekt se bude nachazet na pozemku parc. & 629/19, k.u. Celadnd. Vsakovaci objekt
je navrzen v souladu se zavéry hydrogeologického posudku a je dimenzovan tak, aby zajistoval bezpecné
a uc¢inné vsakovani predcisténych odpadnich vod do podloZi. Konstrukce vsakovaci jamy bude mit
pudorysné rozméry 4,0 x 2,0 m. Stavajici zemina do hloubky pfiblizné 1,5 m pod terénem (m.p.t.) bude
odstranéna a nahrazena vrstvou drceného kameniva frakce 32/63, které vytvofi umély filtraéni horizont.
Vsakovani predcisténych odpadnich vod bude probihat v Udrovni 0,5 m.p.t. Hladina spodni vody
se predpoklada 1,6 m.p.t. Vsakovani bude probihat 1m nad hladinou spodni vody.

Stavba COV je vodnim dilem dle § 55 vodniho zdkona. ProtoZe se jednd o naklddani s vodami — vypousténi
odpadnich vod do vod podzemnich, je tfeba k takovému nakladani povoleni vodopravniho Uradu dle § 8
odst. 1 pism. c) jako podklad pro spole¢né Gdzemni a stavebni fizeni dle stavebniho zdkona.

Povoleni k nakladani s vodami vydané jako podklad pro stavebni fizeni podle stavebniho zdkona pozbyva
platnosti, jestlize do 3 let ode dne, kdy nabylo pravni moci, nenabude pravni moci spolecné povoleni,
kterym se stavba umistuje a povoluje podle stavebniho zdkona.

Destové vody ze stfechy objektu domu budou odvadény pres vnitfni stfesni vpusti do lezaté kanalizace.
Lezata kanalizace z trub PVC KG SN8 bude napojena na akumulacni nadrz (napf. SINEKO 4m3). MnoZstvi
destovych vod ze stfechy objektu pfi normovém 15ti minutovém desti je 1,7m3. Akumulaéni nadrz pojme
cca 2,3 normového desté. Zachycené destové vody budou vyuzivany na zavlahu zahrady. V pfipadé dlouho
trvajicich destl je za akumulaéni nadrzi navrien vsakovaci objekt, ktery umozni vsakovani prebytecnych
destovych vod. Jako vsakovaci prvek je navrzena ryha o délce 16,2m, Sifce 1,0m a hloubce 0,5m. Vsakovaci
prvek bude vyplnén drcenym kamenivem fr. 32/63 o mocnosti 0,4m. poté bude vsakovaci prvek zasypan
vrstvou ornice 0,1m. Vsakovaci plocha prvku je 16,2 m2. Vsakovani destovych vod bude probihat do vrstvy
ornice. Celkovy retencni objem (akumulacni nadrz 4,0m3 + vsakovaci prvek 2,6m3) je 6,6m3. Vsakovaci
objekt bude napojen na bezpecnostni prepad, ktery bude zaustén do pfilehlého odvodnéni komunikace.
Toto odvodnéni bude napojeno na vsakovaci a retencni objekt, ktery bude soucdsti dokumentace
komunikace. Zpevnéna plocha pfed domem bude odvodnéna do vsakovaciho prilehu podél komunikace,



ktery je soucasti jiné stavby. Zpevnéna plocha bude odvodnéna pomoci dvou betonovych uliénich vpusti
s litinovym poklopem D400. Terasy budou odvodnény do travnaté plochy.

Dle predlozeného hydrogeologického posudku je navrieny zplsob zasakovani srazkovych a precisténych
odpadnich vod mozZny. Vsakovanim srazkovych a precisténych odpadnich vod se nepredpoklada zadné
méritelné trvalé negativni ovlivnéni kvality povrchové ani podzemni vody pod vyusténim do podlozZi.
Navrhované feseni rovnéz vylouci ptipadné riziko podmaceni ¢i zamokfeni pozemkl i nize pod zajmovou
plochou.

Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Odry a Planem dil¢iho povodi Horni Odry
(§24 az §26 vodniho zakona) je uvedeny zamér mozny, protoZe lze predpokladat, Ze zdmérem nedojde
ke zhorseni chemického stavu a kvantitativniho stavu Utvar(li podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno
dosazZeni jejich dobrého potencidlu.

Vodopravni uUfad po posouzeni podané Zadosti podle & 23a vodniho zdkona dospél k zavéru,
Ze pfedmétnym zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru. Vzhledem k charakteru, rozsahu
a lokalizaci predmétné stavby lze predpokladat, Ze jeho realizace nebude mit za ndsledek nedosaZeni
dobrého stavu vod ani v budoucnu.

Vodopravni Ufad prezkoumal predloZenou Zadost v SirSich souvislostech a dospél k zavéru, Ze zamérem
umisténi predmétné stavby nebudou ohroZeny dotéené zajmy chrdnéné vodnim zakonem a snim
souvisejicimi pravnimi predpisy.

Pfedmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti verfejné spravy pfipustny.

Vypracovala: Eva Horska, DiS. (tel. 558 606 316)

2/ organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového hospodafstvi podle zakona €. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o odpadech”):

S ohledem na to, Ze se jedna o novou stavbu, spravni organ konstatuje, Ze zadvazné stanovisko ani vyjadreni
z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému poutZiti, k predmétnému zaméru nevydava.

V ramci podkladl byla Zadatelem predloZena Souhrnna technicka zprava, ve které je popsano nakladani s
odpady. ZpUsoby nakladani s odpadem uvedené v predloZzené dokumentaci nejsou v rozporu se zdkonem o
odpadech.

Predmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Vypracovala: Mgr. Dominika Hruba (tel. 558 604 138)

3/ organ ochrany pfirody podle zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,zdkon o ochrané pfirody a krajiny“):

Z predlozené projektové dokumentace (datum: leden 2025, odpovédny projektant
ING. ARCH. PETR LICHNOVSKY, CKA 0698) vyplyva, Ze se jedna o novostavbu rodinného domu ,,Viladomy
Celadnd — diim D“ se tfemi bytovymi jednotami a jednim ateliérem v obci Celadnd. Novostavba rodinného
domu je soucasti zastavby Ctyf podobné feSenych rodinnych dom ,Viladomy A, B a C“. Soucasti stavby jsou
také zpevnéné plochy, domovni Cistirna odpadnich vod s vypousténim do vsakovaciho zafizeni, destova
kanalizace a retenéni nadrz na destovou vodu s napojenim na vsakovaci objekt. Architektura navrzeného
rodinného domu je jednoducha, funkéni, respektuje okolni krajinu a architekturu. Viladém Celadna — dim D
je navrZen jako zdény, nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt obdélnikového pldorysu o max. rozmérech
20,60 x 8,60 m zastfeSeny pultovou stfechou se sklonem 12° a opattfen extenzivni zeleni. Ze severozapadni
strany bude rodinny diim zapustén o polovinu podlazi do svahu a vstup vede na mezipodestu schodisté.
Materidlové a barevné provedeni rodinného domu bude feSeno silikonovou fasadni omitkou ve svétlém



odstinu Sedé a béZové barvy. Presah stfechy, balkdny a opérné stény budou opatfeny pohledovym
betonem. Treldz mezi jednotlivymi byty bude zhotovena z modfinovych hranold. Okna budou hlinikova
osazena izolaénim trojsklem opatfena vnéjSimi hlinikovymi Zaluziemi. Zpevnéné plochy budou feSeny
z pfirodni betonové dlazby a vegetacni betonové dlazbou. Celkova zastavéna plocha ,Viladomu D“ bude
177 m?. Maximalni vy3ka objektu bude 7,150 m nad terénem. Napojeni rodinného domu na dopravni
infrastrukturu bude zajisténo prostrednictvim kratkého pfijezdu na ucelovou komunikaci a dale zpevnénou
plochou situovanou severné od domu. Na této zpevnéné plose je navrzeno sedm parkovacich stani. V jizni
Casti feSeného Uzemi, na pozemku parc. €. 2975/3, je od komunikace navrzena protihlukova sténa o vysce
2 m. Predzahradky prizemnich bytl budou oploceny pletivem a doplnény Zivym plotem o vysce 1 m.
PredloZeny zamér bude realizovan na pozemku parc. ¢ 629/3 v k. 0. Celadn4, obci Celadna.

Z dostupnych podkladl vyplyva, Ze realizaci stavby nedojde k dotéeni Zddného vyznamného krajinného
prvku ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Dle dostupnych podklad(i organu ochrany pfirody (predloZzené dokumentace, mapovych podkladli véetné
ortofotosnimku) je zfejmé, Ze predloZzeny zamérem nedojde ke kaceni dievin rostouci mimo les.

Dle predloZzenych podkladli (projektové dokumentace) vyplyva, Ze na fasadé predloZzeného zaméru
,Viladim D“ jsou navriena pomérné velké plochy proskleni a z tohoto divodu organ ochrany pfirody
stanovil podminku, pouZit na rozsahlych prosklenych plochach opatieni k zabranéni nadmérnému thynu
ptakt v disledku narazu, a to v souladu se spravnym zabezpecenim prosklenych ploch (napf. vyuZiti
samolepicich folii nebo UV reflexnich folii umisténych ve vzdalenosti maximalné 10 cm od sebe z vnéjsi
strany prosklenych ploch).

Dle ust. § 5 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni
zemédélskych, lesnickych a stavebnich praci, pfi vodohospodarskych Upravach, v dopravé a energetice
postupovat tak, aby nedochazelo k nadmérnému Uhynu rostlin a zranovani nebo uhynu Zivocichl nebo
niceni jejich biotopl, kterému lze zabranit technicky i ekonomicky dostupnymi prostfedky. Organ ochrany
prirody uloZi zajisténi ¢i pouZiti takovychto prostfedkd, neudini-li tak povinna osoba sama.

V souladu s ust. § 5 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny a ust. § 83 odst. 7 zakona o ochrané ptirody
a krajiny uloZil organ ochrany prirody opatfeni k zabranéni nadmérnému zranovani nebo Uhynu ptaka,
atoZe bude provedeno zabezpeceni sklenénych ploch. Toto je nutno provést v souladu se spravnym
zabezpecenim prosklenych ploch, které Ize nalézt na téchto odkazech:

https://www.ochranaptaku.cz/jak-muzeme-pomoci/ochrana-proti-narazum-do-skel/

https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak-clovek/ptaci-a-
skla/jak-spravne-sklo-zabezpecit/

Vzhledem ke skutecnosti, Ze orgdn ochrany pfirody nemohl s ohledem na charakter a umisténi stavby
jednoznacné vyloucit, Ze by realizaci predmétné stavby mohlo dojit ke sniZzeni nebo zméné krajinného razu
ve smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, je vydavan souhlas dle ust. § 12 odst. 2 zdkona
o ochrané pfirody a krajiny.

Krajinny rdz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je chranén
pred dinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Pfedmétna stavba ma byt umisténa v podhuri Moravskoslezskych Beskyd, v kulturni krajiné, kde dochazi
k intenzivnéj$imu rozvoji obce Celadnd a vzniku mnoha novych rozvojovych lokalit. Charakteristické znaky
pro podhorskou krajinu jsou v dotéené lokalité a blizkém okoli jiz ¢aste¢né potlacovany vlivem postupného
rozvoje obce a umistovanim nové zastavby rGzného architektonického charakteru, jez ma nesourody
architektonicky vzhled.


https://www.ochranaptaku.cz/jak-muzeme-pomoci/ochrana-proti-narazum-do-skel/
https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak-clovek/ptaci-a-skla/jak-spravne-sklo-zabezpecit/
https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak-clovek/ptaci-a-skla/jak-spravne-sklo-zabezpecit/

V rdmci posouzeni vlivu na krajinny rdz dle ust. § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny byl organem
ochrany pfirody v predmétném Uzemi vymezen vizualné potenciondlné dotceny krajinny prostor (dale jen
,,PDKP“), ve kterém se stavba bude pohledové uplatrovat.

Potencionalné dotceny krajinny prostor (dale jen ,PDKP*) je ze severozapadni strany vymezen zastavénym
Uzemim aredlem Beskydského rehabilitacniho centra. Tento areal tvofi soubor budov |é¢ebného zafizeni,
zpevnéné plochy, pfistupové komunikace a plochy krajinné zelené. Za timto aredlem navazuje nezastavéné
Uzemi tvorené lesnimi plochami (NL) se stavajicim lesnim porostem. Lesy jsou dle ust. § 3 odst. 1 pism. b)
zakona o ochrané ptirody a krajiny povaZovany za vyznamné krajinné prvky.

Ze severovychodu je PDKP vymezen zastavénym Uzemim se stavajicim rodinnym domem a volnou krajinou
zeleni. Toto Uzemi je ddle ze severovychodu vymezeno nezastavénym Uzemim s lesnimi pozemky.

Z jihovychodu je PDKP vymezen zastavitelnou plochou (Z17), ve funkéni stabilizované plose smisené obytné
(SB), na které je navrzena obdobna vystavba ,Viladomd A, B, C“. Tato plocha je ddle ohrani¢ena mistni
silnici ,Valasské cesta”, za niz se nachazi mensi Uzemi se zastavbou rodinnych dom(. Tato zastavba je dale
ohraniéena dopravnim koridorem Zelezni¢ni trati, za kterou z jihovychodu navazuje proluka nezastavéného
uzemi s travnim porostem, ohrani¢ena pfilehlou silnici. Toto Uzemi je ndsledné vymezeno smisenym
nezastavénym Uzemim, tvofenym vyznamnymi krajinnymi prvky, lesy a vodnim tokem s volnou krajinou
zeleni a dale s navazujici rozptylenou zastavbou a plochami obcanského vybaveni a sportu (OS) aredlem
golfového hristé.

Ze zapadu je PDKP vymezen zastavénym Uzemim, plochou smiSenou obytnou (SB) se stavajicim rodinnym
domem s navazujici soukromou zahradou. Na tuto plochu ze severozdpadu bezprostfedné navazuje stavajici
aredl Beskydského rehabilitaéniho centra.

Organu ochrany pfirody je z jiné Ufedni ¢innosti zndmo, Ze pozemek, na kterém ma byt predlozeny zamér
realizovan se dle platného Uzemniho plénu obce Celadnd nachazi v zastavitelném uUzemi (Z17),
ve stabilizované funkéni plose smisené obytné (SB) o celkové rozloze 1,27 ha, jeZ je uréena k vystavbé.

Dle platného Uzemniho planu obce Celadnd se jedna o plochu smi$enou obytnou (SB), kde pFevazujicim
(hlavnim) vyuZzitim jsou pozemky uréené pro stavby bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zafizeni
souvisejicich s bydlenim a pro tuto plochou jsou stanoveny podminky prostorového uspofradani a ochrany
krajinného razu, co? je intenzita vyuZiti zastavitelnych ploch (cca 1500 m?) a max. vy$kova hladina zastavby
(tj. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim nebo s ustupujicim podlazim s max. pfipustnou vyskou objektd 8 m
od urovné stdvajiciho terénu).

Pozemek parc. & 629/3 v k. 4. Celadna, na kterém ma byt pfedloZeny zamér umistén je doposud
nezastavény a pokryty luénim porostem. Pozemek se nachdazi ve svazitém Uzemi, které je orientovdno
ve sméru sever — jih.

Organ ochrany pfirody uvadi, Ze se jednd se o kulturni krajinu, kde charakteristické znaky pro podhorskou
krajinu jsou jiz potlaéeny vlivem rozvoje obce a umistovanim nové zéstavby rliznorodého architektonického
charakteru. Celkovy vyraz zastavby je v dotéeném uzemi velmi rGznorody nachazi se zde budovy
rehabilitacniho centra (objemové vétsich rozmérl a vysky), ale i rodinné domy ridzného architektonického
charakteru s odliSnym typem zastfeSeni (sedlové, valbové i pultové stiechy).

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti organ ochrany pfirody usoudil, Ze navrzeny zdmér je v souladu
s dohodnutymi podminkami prostorového usporadani a respektuje pozadavky na ochranu krajinného razu.
NavrZeny rodinny dim je feSen jako nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt s plochou stfechou opatfenou
extenzivni zeleni, pficemz jeho maximalni vyska bude 7,15 m od upraveného terénu. Z téchto dlvodu lze
konstatovat, Ze realizaci stavby nedojde k naruseni stavajiciho charakteru duzemi dle platného uzemniho
planu obce Celadna.

Organ ochran pfirody je tohoto nazoru, Ze navrzend stavba rodinného domu se bude vizudlné uplatriovat
prevazné z lokdlnich pohledu z jihovychodni strany od zastavitelné plochy, kde ma byt situovana totozna
vystavba ,Viladoma A, B, C“ a od stavajici pfistupové komunikace. Ze zapadu bude predlozeny zamér
Castecné odclonén pfitomnosti volné krajinné zelené, jez pfirozené oddéluje toto Uzemi od stavajici



zastavby. Z vychodni strany bude navriend stavba c¢astecné skryta stdvajici zastavbou rodinného domu
a dale navazujicimi lesnimi plochami se stavajicim lesnim porostem. Z dalkovych pohledl ze severni
a severozapadni strany nebude predloZeny zamér viditelny a to z dlivodu svaZitosti terénu a pritomnosti
volné krajinné zelené, jez je hojné zastoupena v aredlu Beskydského rehabilitatniho centra a dale
navazujicim lesnim komplexem.

Na zakladé vySe uvedeno, Ize dovodit, Ze predlozeny zamér nebude z dalkovych pohledl vyrazné viditelny,
nebot svym charakterem i prostorovym usporadanim (maximalni vyska objektu 7,150 m od upraveného
terénu) v kombinaci s navrienym typem zastfeseni s extenzivni zeleni bude pfirozené navazovat na stavajici
okolni rozptylenou zastavbu rodinnych dom{.

Z predlozené projektové dokumentace dale vyplyvd, Zze dotéeny pozemek bude v ramci navrhovaného
zaméru doplnén o vysadbu okrasné i pavodni zelené, véetné kefl a stromdQ, jako jsou napf. jasany, javory,
lipy, habry ¢i hlohy, a rovnéZ o Zivé okrasné ploty. Tato skutecnost je potvrzena i pfiloZenymi pohledovymi
vizualizacemi, z nichZ je zfejmé, Ze zdmér bude vhodné zaclenén do okolni krajiny a ze vzdalenéjsich mist
nebude tak pohledové vyrazny.

Organ ochrany pfirody dale konstatuje, Ze pozemek, na kterém ma byt prfedloieny zamér umistén neni
soucasti pfirodniho parku, vyznamného krajinného prvku, izemniho systému ekologické stability ani jinym,
zvlasté chranénym Gzemim podle citovaného zdkona. V daném Uzemi se nenachdzi zadné zvlasté chranéné
uzemi, ani kulturni ¢i historicky vyznamné dominanty krajiny. PfedloZzeny zdmér rovnéZ nebude umistén
na pohledové vyznamném horizontu.

Dle platného Gzemniho pldnu obce Celadna je predmétnad parcela soucasti prostorové vyznamnéjsiho
rozvojového Uzemi obce. Orgdn ochrany pfirody dale uvadi, Ze pokud bude do budoucna vystavba
pokracovat dle Uzemniho pldnu, bude bezprostfedni okoli zastavitelné plochy zcela zastavéno, coZ
se nasledné promitne do celkové podoby dané lokality z pohledu volné krajiny. Tento rusivy vliv souvisejici
s vystavbou dalsich rodinnych dom muizZe byt zmirnén soubéZznou realizaci vysadby doprovodné zelené
mistniho druhového slozeni, ktera ve stfednédobém horizontu dokaze novostavby lépe vélenit do okolni
krajiny. Ztéchto diivodu organ ochrany pfirody doporucuje, aby v pfipadé realizace vegetacnich uprav
na pfedmétném pozemku byly upfednostnény ptlivodni druhy dfevin, jeZ jsou typické pro danou lokalitu

svs

a dokazi objekt rodinného domu lépe vélenit do okolni volné krajiny.

Na zakladé vyse uvedeného, po posouzeni a vyhodnoceni vySe uvedenych skute¢nosti, dosel organ ochrany
pfirody a krajiny k zavéru, Ze realizaci vySe zminéného zaméru, nedojde k vyznamnému ovlivnéni krajinného
razu, ktery by nebyl akceptovatelny. Vizudlni zmény se budou projevovat pouze v bezprostiedni blizkosti
zastavitelného Gzemi a s budouci zastavbou na okolni rozvojové zastavitelné plose (vyrazné navyseni podilu
zastavby na Ukor zatravnénych pozemku), pficemz nedojde k naruseni estetické a pfirodni hodnoty uzemi
z hlediska krajinného razu, zejména zalesnénych hiebenl Moravskoslezskych Beskyd. Vzhledem
k uvedenému lze konstatovat, Ze realizaci vySe uvedeného zaméru nedojde k podstatnému snizeni nebo
zasadni zméné krajinného razu.

Pfedmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Vypracovala: Ing. Zaneta Stefkova (tel. 558 604 186)

4/ organ ochrany zemédélského pidniho fondu podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zdkon o ochrané zemédélského plidniho fondu®):

Podle § 15 pism. k) zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu obecni Urfad obce s rozsifenou
pusobnosti udéluje podle ust. § 9 odst. 8 souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho
fondu, ma-li byt dotéena zemédélska plida o vymére nejvyse 1 ha. Podle § 21 odst. 4 véty prvé zdkona
o ochrané zemédélského pldniho fondu, ,jednd-li se o zamér vyzadujici jednotné environmentalni
stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu a souhlas podle § 2, § 8a
odst. 2 nebo § 8b odst. 1 se nevydavaji.



Podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu ,organ ochrany zemédélského pldniho
fondu posoudi Zadost a jeji prilohy a shleda-li, Ze plda mUzZe byt odnata ze zemédélského pldniho fondu,
vyda k tomuto odnéti souhlas, ve kterém zejména a) vymezi, kterych pozemk( nebo jejich ¢asti se tento
souhlas tyka, b) stanovi podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu a pro naplnéni
verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné, c) schvali plan rekultivace podle odstavce 6 pism. d), popfipadé
stanovi zvlastni rezim jeho provadéni z hlediska ¢asového plnéni a ukonceni praci, jsou-li proto zvlastni
dlvody prilomové (povrchové) tézbé uhli a kaolinu nebo pfi geologicko-prizkumnych pracich, zejména
u velmi hlubokych vrt(, d) orientacné vymezi, zda av jaké vysi budou stanoveny odvody za odnéti pudy
ze zemédélského pladniho fondu; konecna vyse odvodu se stanovi podle § 11, a e) vymezi etapy u zamérl
provadénych po etapach”.

Uvodem posouzeni pfedmétného zaméru méstskym Gradem je tieba pripomenout, 7e podle § 1 odst. 1
zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu ,zemédélsky pldni fond je jednou ze sloZek Zivotniho
prostfedi a nenahraditelnym omezenym pfirodnim zdrojem umoZiujicim zemédélskou vyrobu. Ochrana
produkénich i mimoprodukénich funkci zemédélského pldniho fondu, zlepSovani jeho stavu ajeho
udrzitelné vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je zajisStovana ochrana zivotniho prostredi.”

Podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu se vymezuje orientaéni vyse
odvodu za predmétné odnéti pldy ze zemédélského pddniho fondu nasledovné. Céast pozemku
parc. ¢. 629/3 v k.. Celadna je zafazen do kédu bonitované pddné ekologické jednotky (dale jen ,BPEJ“)
83524 a ¢ast do BPEJ 84814. Zakladni cena dle Prilohy €. 4 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), v platném znéni, je stanovena u BPEJ 83524 ve vysi 2,45 K&/m?
au BPEJ 84814 ve vy$i 1,74 K&/m2 Dle vyhldsky ¢. 48/2011 Sb., ostanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pozemek s pfitazenym BPEJ 83524 naleZi do Ill. tfidy ochrany a pozemek s pfifazenym
BPEJ 84814 nalezi do V. tfidy ochrany. Odvod za odnéti plidy pro stavbu bude stanoven ze zakladni ceny
ve vysi 2,45 K&/m? a ve wysi 1,74 K&/m?, kterd se vynasobi ekologickou vahou ovlivnéni pFislusného faktoru
Zivotniho prosttedi — D5 (chranéné loziskové uzemi), tim se stanovi zakladni sazba odvodu za odnéti
za 1 m?. Zakladni sazba odvodu za odnéti za 1 m? se vynasobi koeficientem 5 odpovidajici lll. tfidé ochrany
a koeficientem 4 odpovidajici V. tfidé ochrany dle ¢asti D bodu 4) Sazebniku, tim se stanovi zakladni sazba
odvodu za odnéti za 1 m?.

Konecéna vyse odvodu bude stanovena vynasobenim vysledné ceny vymérou skutecné odnimané plochy
((2,45x5x5x347) + (1,74 x5 x 4 x 166) = 27.031,- K¢). Orientacéni vySe odvodu tedy Cini celkem 27.031,- K¢
za 513 m? odnimané zemédélské pady.

Povinny k platbé odvodu je dle ust. § 11 odst. 4 zdkona o ochrané ZPF povinen orgdnu ochrany ZPF
pfislusnému_k rozhodnuti o odvodech dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, nebo jiného opatreni
stavebniho uradu k povoleni stavby, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicii ode dne
nabyti prdvni_moci (ucinnosti) a pisemné ozndmit zahdjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dni
pred jeho zahdjenim.

Pfedmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Vypracovala: Mgr. Markéta Sobcakova (tel. 558 604 181)

5/ organ statni spravy lest podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon(
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zakon):

Organ statni sprdvy lest dospél k zavéru, Ze predmétnym zamérem, ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesnich pozemkU dle projektové dokumentace stavby, nebudou poskozovany ani ohrozovany lesni pozemky,
v jejichz ochranném pasmu bude zamér umistén.

Souhlas s dotéenim pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa je vydan predevsim z pohledu zajmu statu
na existenci lesa a plnéni vSech jeho funkci a nefesi vlastnické ani ndjemni vztahy k pozemk(m.



Lesni pozemek obecné nesmi byt poskozovan ukladanim odpadl, odpadkd, vykopovych zemin, stavebniho
materialu, pojezdem a stanim motorovych vozidel a stavebnich strojl, vypousténim odpadnich vod, nesmi
byt posSkozovany lesni porosty a nesmi byt realizaci stavby jakkoli dotéeny.

Zamér je umistén na plochach, které jsou zarazeny do funkcnich ploch (SB) — plochy smisené obytné,
zamér je tedy v souladu s platnym Gzemnim pldnem obce Celadna.

Bezpecnost osob a majetku je upravena v § 22 lesniho zdkona. Toto ustanoveni obsahuje dileZitou zdsadu
spocivajici v tom, Ze vlastnik lesa neodpovida za skody, které mohou byt na majetku tifetich osob zplsobeny
v dlisledku prosté existence lesa jako prirodniho prostfedi, a to za predpokladu, Ze nebezpedi plsobeni
téchto jevl nevyvolal vlastni ¢innosti, tedy za predpokladu, Ze bylo vyvolano plsobenim pfirodnich sil
ajeva.

Pfedmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Vypracovala: Ing. Jolana Sianska (tel. 558 604 182)

6/ organ statni pamatkové péce podle § 14 odst. 1, § 29 odst. 2 pism. b) a § 42a zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o statni pamatkové péci“):

Sohledem nato, Ze predmétny zamér senetyka kulturni pamadtky, méstsky ufad konstatuje,
Ze predmétnym zamérem nejsou dotceny verejné zajmy, které haji podle citovanych ustanoveni zdkona
o statni pamatkové péci, a nasleduijici.

Predmétny zdmér je na zakladé posouzeni v rdmci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Vypracovala: Ing. Leona Raszykova (tel. 558 604 168)

Celkové lze shrnout s ohledem navSechny uvedené oblasti vefejné spravy, Ze predmétny zamér byl
posouzen podle vSech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych méstsky urad haji vefejné zajmy jako
dotceny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsaZzeném v zavazné ¢dasti tohoto zavazného stanoviska.

Toto koordinované zdvazné stanovisko k predmétnému zaméru ma byt podkladem pro nasledné fizeni
o povoleni zdméru podle stavebniho zdkona a méstsky Urad Zada stavebni urad, aby do vyrokd svého
rozhodnuti vyslovné prevzal tu ¢ast zavazné Casti tohoto koordinovaného zavazného stanoviska, kterd je
vydavana namisto rozhodnuti stanovenych jinymi pravnimi predpisy, jako jsou zejména kaceni drevin
rostoucich mimo les, odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu nebo odnéti pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa vcetné poplatku za odnéti lesnich pozemk, jakoZz i podminky pfipustnosti
predmétného zaméru.
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Platnost koordinovaného zavazného stanoviska véetné jednotného environmentdiniho stanoviska je 5 let
podle ustanoveni § 7 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.

Pouceni

Zavazné stanovisko vydané pro Ucely fizeni podle stavebniho zdkona lze prezkoumat v ramci odvolaciho
fizeni proti rozhodnuti, které bude timto zdvaznym stanoviskem podminéno. Jestlize odvolani sméfuje
proti obsahu zdvazného stanoviska, vyzada podle § 149 odst. 7 spravniho fddu odvolaci spravni orgdn
zménu nebo potvrzeni zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu orgdnu
prislusnému k vydani zadvazného stanoviska.

Digitalné podepsal Mgr. Markéta
Sobc¢akova
Datum: 24.11.2025 16:54:49 +01:00

Mgr. Markéta Sob¢akova
Referent odboru ZP

Rozdélovnik

1. Byty Celadnd Il s.r.o., Suvorovova 46/3, 700 30 Ostrava prostfednictvim Bc. Veroniky Vavrové, Bedficha
Véaclavka 991/12, 700 30 Ostrava

2. Obec Celadnd, Celadna 1, 739 12 Celadnd

3. Zverejnéni prostrednictvim Uredni desky méstského uradu, tj. zplsobem umozniujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dn(
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